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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
MC Bratislava — Ruzinov

A. schvaluje

podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov prevod vlastnickeho prava podielu Y2 nehnutelnosti - stavby supisné
Cislo 62 — rodinny dom postaveny na pozemku parc. ¢islo 161 a pozemku parcely registra
,E* evidovaného na mape urleného operatu parc. ¢. 82/1 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 327 m? v katastralnom Gzemi Rudno nad Hronom, obec Rudno nad Hronom, okres
Zarnovica, zapisany na LV &.714 na Sprave katastra Zarnovica, ktorym sa realizuje zakonné
predkupné pravo spoluvlastnika stavby a pozemku za ucelom majetkovopravneho
usporiadania nehnutefnosti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve do bezpodielového
spoluvlastnictva Daniela Kral¢aka a manzelky Marty KralCakovej obaja bytom Radova
2142/10 949 01 Nitra za kupnu cenu 2 360,- €.,

Kdpna zmluva bude kupujucim podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Miestnom

zastupitelstve. V pripade, Ze kupna zmluva nebude Kkupujucim v uvedenom termine
podpisana, toto uznesenie strati platnost.

B. uklada

PhDr. Eve Samolejovej, riaditeflke DD Pazitkova 2, Bratislava

zabezpedit uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnickeho prava podielu 1/2 nehnutelnosti

T:15.06.2013



Dovodova sprava

PREDMET : Navrh na prevod viastnickeho prava nehnutelnosti — rodinny dom sup. &. 62
postaveny na pozemku parc. €. 161 podiel ¥ a pozemku parcely registra ,E* evidovaného
na mape ureného operatu parc. €. 82/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 327 m?
v katastralnom (zemi Rudno nad Hronom, obec Rudno nad Hronom, okres Zarnovica,
zapisany na LV ¢.714 na Sprave katastra Zarnovica podiel %, do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov: Daniela Kral¢aka a manzelky Marty Kral¢akovej obaja bytom
Radova 2142/10, 949 01 Nitra.

ZIADATEL : Daniel Kraléak a Marta Kraléakova
Radova 2142/10, 949 01 Nitra.

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI :

Stavba - rodinny dom slp. €. 62 postaveny na pozemku parc. & 161 a pozemku parcely
registra ,E° evidovaného na mape uréeného operatu parc. & 82/1 zastavané plochy
a nadvoria vymere 327 m? v katastralnom tzemi Rudno nad Hronom, obec Rudno nad
Hronom, okres Zarnovica, zapisany na LV &714 na Sprave katastra Zarnovica vo
vlastnictve Domov Ddchodcov Pazitkova 2m, Bratislava v podiele ¥ ( ktory tvori predmet
prevodu ). o

SKUTKOVY STAV a UCEL :

V roku 1999 Pavlina Skarbova zavetom spisanym vo forme notarskej zapisnice zn. N302/99

Nz 303/99 zo dia 17.06 1999 zanechala DD:

- rodinny dom so sup.¢,. 62, ktory je postaveny na parc.&. 161 v podiele ¥ -nadobudol DD

na zaklade OsvedCenia o dedi¢stve D1169/99 Dnot 239/99 zo dha 14.6.2001, ktoré
nadobudlo uéinky pravoplatného uznesenia Okresného sudu Bratislava I, diia 29.6.2001
v cene 39 335 Sk. Zostatkova cena po opravkach (odpisoch) je 619,92 €.
Uvedena nehnutefnost je v v havarijnom technickom stave a pre DD je nevyuzitelnym
majetkom. Od roku 2006 obec Rudno nad Hronom nas Ziada o odstranenie zavad
arieSenie havarijného stavu nehnutelnosti. V roku 2008 nam rozhodnutim nariaduje
opravu tejto nehnutefnosti, v roku 2011 urguje splnenie nariadenia a nasledne oznamuje
zacCatie priestupkového konania voci DD Pazitkova 2, Bratislava. V roku 2011 taktiez
zacCalo konanie vo veci porusenia stavebného zakona, za ktoré nam hrozi sankcia az do
vysky 331 €.

- pozemok parcela registra ,E* evidovany na mape uréeného operatu parc. & 82/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 327 m? v podiele % - nadobudol DD na zaklade
OsvedCenia o dedi¢stve 38D/649/2009 Dnot 86/2009 zo diia 20.12.2009, ktoré nadobudlo
uginky pravoplatného uznesenia Okresného stdu Bratislava Il dita 29.12.2009 v cene
1635,- €.

Dna 17.10.2012 bola Miestnemu Uradu Bratislava doruéena Ziadost Daniela Kral&aka
a Marty KralCakovej, bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra o odkGpenie ¥ nehnutelnosti do
bezpodielového viastnictva na zaklade predkupného prava.

Podla stanoviska referatu pravnych sluzieb, vzmysle § 6 ods.4 zakona & 138/1991 Zb.
o majetku obci neméZe spravca nadobudnit majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory
spravca nadobuda je vlastnictvom obce. Nakofko v$ak zakon & 258/2009 Z.z, ktory
novelizoval prave § 6 ods.4 zakona &. 138/1991 Zb neobsahoval vo vztahu k zakonu
€. 138/1991 Zb. prechodné ustanovenia, ktoré by upravovali majetkové pomery spravcov vo
vztahu k nadobudaniu pred G¢innostou zakona &. 258/2009 Z.z., a DD nadobudol rodinny



dom pred Uginnostou zakona & 258/2009 Z.z., DD ako spravca mohol nadobudnit’
predmetny rodinny dom a preto bude vystupovat’ ako predavajuci rodinného domu.

Dna 1.7.2009 nadobudol G&innost zakon &. 258/2009. Na zaklade uvedenej novely zakona
bolo explicitne ustanovené, Ze spravca neméze nadobudnut majetok do svojho vlastnictva,
v rieSenej situécii teda ani DD nemal nadobudnut do svojho viastnictva novoobjavené
dedi¢stvo uvedené v osvedéeni o dedi¢stve 38D/649/2009 Dnot 86/2009.

Avsak vzhladom na komplikovanost' pravnej situacie a skuto&nost, Ze DD je vedeny na LV
€.714 ako viastnik pozemkovej nehnutelnosti parc. &. 82/1 mame za to, ze najjednoduchsim,
najhospodarnej$im rieSenim bude, ak DD bude vystupovat’ i nadalej ako vilastnik resp.
predavajtci predmetného pozemku.

Vzmysle ust. § 9a ods. 8 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov méze obec previest mimo obchodnej verejnej sutaze, drazby
podiel majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo.
V danom pripade ide o uplatnenie si zikonného predkupného prava na
spoluvlastnicky podiel v zmysle ust. § 140 Obéianskeho zakonnika..

Sudny znalec Ing. Helena Netriova, Janovské 105, 866 53 Hronsky Benadikt v Znaleckom
posudku €. 2/2013 zo dfia 21.01.2013 ako znalec z odboru Stavebnictvo - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany vzozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
Ministerstva spravodlivosti SR pod &islom : 912499 zistil véeobecnu hodnotu (VSH)
nehnutelnosti metddou polohovej diferenciacie, spolu v sume 357,84 - €, zaokrdhlene
360,00 €. Jednotlivé podiely podla LV &.714:

DD, Pazitkova 2 Bratislava 180,00 €

Daniel Kral¢ak a Marta Kral¢akova 180,00 €

Objednavatelom znaleckého posudku boli manzelia Kral¢akovci.

V sulade so zékonom 369/1990 Zb.o obecnom zriadeni ma sa majetok obce zveladovat
a zhodnocovat avo svojej celkovej hodnote zasadne nezmenseny zachovat' (§ 8).
Na zaklade uvedeného navrhujeme predmetny majetok odpredat spoluviastnikovi
nehnutelnosti minimalne za cenu:

dom za zostatkovu cenu po opravkach (odpisoch) vo vyske 619,92 €.

pozemok v cene 1635,- €.

Spolu 2 254,92 € zaokrtihlene 2 255,- €

Vzhlfadom k tomu, Ze medzi vSeobecnou hodnotou nehnutelnosti stanovenou v znaleckom
posudku a hodnotou, v ktorej DD eviduje tieto nehnutelnosti je znaény finanény rozdiel som
oslovila manzelov Kral¢akovych, aby sa vyjadrili, &i suhlasia s cenou, za ktord méze DD
uskutoCnit’ prevod viastnickeho prava nehnutelnosti.

Listom zo dita 12.3.2013 zaevidovanym v DD dria 18.3.2013 manzelia Kral&akovy dali svoj
suhlas so sumou na odkUpenie nehnutelnosti vo vyske 2 360,- €.

Navrhujeme previest’ vlastnicke prava nehnutefnosti — rodinny dom sup. &. 62 postaveny
na pozemku parc. ¢. 161 podiel %2 a pozemku parcely registra ,E* evidovaného na mape
uréeného operatu parc. ¢. 82/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 327 m? v katastralnom
uzemi Rudno nad Hronom, obec Rudno nad Hronom, okres Zarnovica, zapisany na LV
¢.714 na Sprave katastra Zarnovica podiel %, do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov: Daniela Kral¢aka a manzelky Marty Kral¢akovej obaja bytom Radova 2142/10,
949 01 Nitra za cenu 2 360,- €., s ktorou manzelia Kral¢akovi vyslovili svoj suhlas.

Diia 20.03.2013 KFPCal prerokovala a 1.) berie na vedomie material ,Navrh na prevod
vlastnickeho prava nehnutelnosti — rodinny dom sup. ¢. 62 postaveny na pozemku parc. &.
161 podiel 2 a pozemku parcely registra ,E“ evidovaného na mape uréeného operatu parc.



. 82/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 327 m? v katastralnom Gzemi Rudno nad
Hronom, obec Rudno nad Hronom, okres Zarnovica, zapisany na LV &.714 na Sprave
katastra Zarnovica podiel %, do bezpodielového spoluviastnictva manzelov: Daniela
KralCaka a manzelky Marty Kral¢akovej obaja bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra.*

2.) odpora¢a MZ navrh schvalit’
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Znalec: Ing. Helena Netriova
Janovské 105, 966 53 Hronsky Benadik
¢. t. 045/6893 225, 0905/146 323

Zadavatel/ Objednavatel” Daniel Kral&ak a Marta Kral¢akova,
ul. Radova 2142/10, 949 01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): 2/02/2013

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 2/2013

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinny dom
sGp. ¢. 62 na parc. EKN ¢. 82/1 vratane prisluSenstva s

pozemkom parc. EKN ¢. 82/1, v k.G. Rudno nad Hronom, obec
Rudno nad Hronom, zapisané na LV &. 714.

Pocet stran posudku (z toho priloh): 26 (z toho 13 stran priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Hronskom Benadiku, dna 21.01.2013



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti k datumu
nadobudnutia v % (kGpna zmluva zo dhRa 07.10.2011 - V 898/11
zo dna 19.10.2011 - Vz 106/11) pre rodinny dom sGp. &. 62
na parc. EKN ¢. 82/1 vratane prisluSenstva s pozemkom parc.

EKN ¢. 82/1, v k.G. Rudno nad Hronom, obec Rudno nad
Hronom, zapisané na LV &. 714.

2. Ugel posudku: Prevod - predaj/kipa.
3. Datum vyzZiadania posudku: 17.12.2012.

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 19.10.2011 (kdpna zmluva zo dia 07.10.2011 - V 898/11 zo dha 19.10.2011

- Vz 106/11).
5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ochodnocuje: 21.01.2013

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1 Dodané zadavatel'om (objednavatelom):

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z 1listu vlastnictva &. 714, k. G. 853 534
Rudno nad Hronom, obec 500 739 Rudno nad Hronom, zo dfia 18.01.2013.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 653-Ciastocny, k. Q.
853 534 Rudno nad Hronom, obec 500 739 Rudno nad Hronom, zo dia 18.01.2013.
Képia z katastrilnej mapy, map. list &. NOVA BANA 1-9/3, PUKANEC, k. G. Rudno
nad Hronom, obec Rudno nad Hronom, zo dfia 02.11.2011.

Navrh na vklad V 898/2011-1 zo dna 07.10.2011.

Znalecky posudok ¢. 50/2001, zo difia 29.04 2001, ktory vypracoval Ing. Imrich
Lasab, 966 53 Hronsky Benadik s.&. 425 - k nahliadnutiu.

Fotodokumentacia na CD nosici s zdokumentovanim skutocného stavu
nehnutelnosti v ¢ase jej nadobudnutia v % v roku 2011.

6.2 Obstarané znalcom:

Ciastkovd képia mapy urieného operatu na par. EKN ¢. 82/1.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu.
Fotodokumentéacia.

Nezamestnanost.

7.Poutzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 2Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
priloha ¢. 3, v zneni vyhldSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., C.

47/2009 Z.z. a &. 254/2010 Z.z..

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
v zneni vyhlasky MS SR ¢. 500/2005 Z.z. a vyhladky MS SR &. 534/2008 Z.z
a vyhlasgky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. v zneni
zdkona ¢&¢. 93/2006 Z.z o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. )

Zakon ¢. 50/1976 zZb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov.

Z&kon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise wvlastnickych
a inych prdv k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorZich
predpisov.

Vyhldska Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy
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oéati‘enie gtatistického' ﬁraduvslovenskej republiky &. 128/2000 z.z., ktorym
“sa vyhlasuje Klasifikéacia stavu'zb.

P "‘l.Mérién Vyparina a kol. - _Metodlka vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
oL i gravieb, Zilinsk& univerzlga v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

A .- gbornik predni&Sok zo  semindra k vyhlaske MS sr &, 492/204 Z.z. v zneni
, ‘vyhla¥ok MS SR &. 626/2097 Z.z., . 605/2008 z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢&.
2;254/2010 Z.z., Zilinska univerzita Y’EDIS, 2010, ISBN 578-80-554-0285-7.
izbornik prednadok zo sevminéra «Specifikd stanovenia vEeobecnej hodnoty
‘nehnutelnosti a stavieb“ Zilinsks univerzita v EDIS, 2011, 18BN 978-80-554-
0334-2.

‘9. Osobitné poZiadavky objednavatela: Nie sg.

1. VSEOBECNE UDAJE :
"a) Vyber pouzitej metody:
Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢&.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004

'Z.z. v zneni vyhlasky MS SR &. 626/2007 z.z., vyhlaSky MS SR &. 605/2008 2.z,
“"a v zneni vyhlasky MS SR &. 254/2010 Z.Z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty

o majetku. Vypocet Ije realizovany v programe HYPO 10.55 - ohodnocovanie
~.-nehnutelnosti, od firmy KROS podla katalégu uUsI. VSeobecnad hodnota je
.7"vypoéitané metddou polohovej diferenciicie. Vypoclet vEeobecnej hodnoty

. porovndvanim nie je mo¥né vykonat, pretoze bre dany typ nehnutelnosti
 ‘rodinného domu nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova
‘hodnota nie je pocitanad, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost bez
. moZnosti dosahovania primeraného vynosu formou prenajmu. Vypoclet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a
jej prilohy. Rozpodtové ukazovatele Jednotlivych casti a podlaZzi rodinného
.domu sG vytvorené na m? zastavanej plochy, podla uvedenej metodiky so
. zohladnenim kvality pouZitych materidlov a jednotlivych kon$trukcii vratane
“rozsahu- ich ukoncenia. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
fozpoc‘:tov;’rch ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3) a v sGlade so Zbornikom
prednadsok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢&. 492/204 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR
. . 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z.,
Zilinska univerzita v EDIS, 2010, ISBN 978-80-554-0285-7 a v salade so
. Zbornikom prednaSok zo semindra ,Specifika ‘stanovenia v8eobecnej hodnoty
"’*néhhutelnosti a stavieb“ Zilinska univerzita v EDIS, 2011, ISBN 978-80-554-
0n- 0334-2. Jednotkova hodnota pozemku je vytvorenid na m? plochy, podla uvedenej
g - metodiky so zohladnenim v8eobecnej situéacie, intenzity vyuZitia, dopravnych
vztahov, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu vybavenia pozemku a faktorov
P upresnujicich znevyhodnenie resp. zvyhodnenie hodnotenej nehnutelnosti -
! pozemku. Pri- vypodte vychodiskovej hodnoty sG poufite koeficienty néarastu
Cien stavebnjych prdc vydané pre III.Q/2012. Koeficienty zastavanej plochy,
‘ vybavenia, konétrukéno-materiélovej Charakteristiky a ukoncenost’ jednotlivych
. konZtruké&nych prvkov, sa zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych
~ukazovatelov.
b). Vlastnicke,a evidencné udaje:
LISTVLASTNICTVA ¢. 714
~A. Majetkova podstata:
~Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu
~Parc. &, 82/1, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 327 m?, prislu$nost k z(o
1.

Kéd pévodného k.a. 9 - parcela je pred THM (technicko hospodarskym meranim) .

. Rodinny dom sdp. &. 62 na parc. &. 161

" Iné adaje:

K pozemku pod stavbou &. (161) nie je evidovany pravny vztah na liste
: vlastnictva.
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‘B. Vlastnici:
1. Domov dbéchodcov PaZitkova 2, Bratislava, PSC 821 01, SR

1C0O: 00226840 spoluvlastnicky podiel:1/2

Titul nadobudnutia
osvedCenie o dediCstve 38D/649/2009 Dnot 86/2009 - Z 98/2010 - Pvz 10/2010

B - SR I

Daniel Kralc¢dk r. KralCdk a Marta Kraldlakova r. BalaZiova, Radova 2142/10,
21.01.1551 06.03.1951 Nitra, PSC 949 01, SR

o spoluvlastnicky podiel:1/2

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva zo dna 07.10.2011 - V 898/11 zo 19.10.2011 - Vz 106/11

C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné adaje

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand znalkyfiou diia

18.01.2013 za GCasti objednavatelov - manZelov Kraldakovych.

“gameranie nehnutelnosti vykonané znalkynou dnia 18.01.2013.

-Fotodokumentdcia sucasného stavu nehnutelnosti vyhotovenad znalkyfhiou dia
18.01.2013.

.- d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

.P6vodnd projektovd dokumentdcia overend v stavebnom konani sa nezachovala,
rodinny dom bol postaveny pred rokom 1976 asi v roku 1906 podla znaleckého
posudku ¢. 50/2001 zo dha 29.04.2001, ktory vypracoval .znalec pre odbor
 Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Ocenovanie nehnutelnosti - Ing. Imrich
Lasab, 966 53 Hronsky Benadik s.C. 425. Rodinny dom sGp. &. 62 je evidovany
‘na liste vlastnictva so zakreslenim na képii =z katastrdlnej mapy, na pozemku
:parc. ¢. 161 ku ktorému nie je evidovany prdvny vztfah na liste vlastnictva.
.Stavba sa nachadza na pozemku, ktory je evidovany v registri E na mape
.urCeného operdtu na parc. <&. 82/1, ktord sa je pred THM (technicko
“hospodarskym mapovanim). Vzadjomnd poloha parciel registra L,E* a ,C" na
.pozemku je zrejmd& z grafického =zndzornenie polohy parciel EKN a CKN na
‘Clastkovej koépii mapy urceného operdtu - parc. CKN ¢&. 161 (ako aj ¢. 162) je
‘polohovo ¢&iastocne sudastou parc. EKN &. 82/1. Skutkovy stav rodinného domu
‘bol . zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.
Opotrebovanie rodinného domu je vztiahnuté k roku 1906 a hodnotenie je
stanovené k skutkovému stavu nehnutelnosti k datumu nadobudnutia v % (ktpna
~zmluva zo dia 07.10.2011 - V 898/11 zo dha 19.10.2011 - Vz 106/11), nakolko
‘stavba v danom Case bola v havarijnom stave a majitel v % - Domov déchodcov
©sa’ nepodielal na jej rekon8trukcii ktord, bola urychlene potrebna pre
zachovanie stavby a bezpelnosti okolia, a to aj v zmysle platného zdkona &.
:50/1976 v neskorom zneni. Opotrebovanie rodinného domu je vypocitané
linedrnou metédou, celkovi Zivotnost urujem na 110 rokov s ohladom na
konStrukcné a materidlové rieSenie stavby, technicky a skutkovy stav a hribku
2vislych nosnych konStrukcii.

‘e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré su v sulade s vlastnickymi dokladmi:

Stavby ,

Rodinny dom stp. ¢islo 62 na parc. CKN ¢&. 161 (nie je evidovany pravny vztah
k pozemku na liste vlastnictva, nachaddza sa na ¢iastocne polohovo totozZnej
Parc. EKN ¢. 82/1 ktorad je pred THM), LV &. 714.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, stavieb a nehnutefnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby
ktoré sa nezapisuji do katastra:

Stavby

Nie sa.

Pozemky

Zastavand plocha a nadvoria - parc. EKN &. 82/1, LV &. 714

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

Odkvapovy chodnik na parc. KN ¢&. 82/1, LV ¢&. 714 - nie je predmetom
‘Ohodnotenia nakolko je uZ po ekonomickej a technickej Zivotnosti.
Oplotenie na parc. KN &. 82/1, LV &. 714 - nie je predmetom ohodnotenia

hakolko je u% po ekonomickej a technickej Zivotnosti.
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2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
1.1 Rodinny dom sup. €. 62, parc. EKN &. 82/1 (CKN &. 161

‘Giastocne), LV ¢. 714

pévodna projektova dokumentdcia overend v stavebnom konani sa nezachovala ani
‘iné doklady o vzniku stavby. Rodinny dom bol postaveny pred rokom 1976 asi v
roku 1906, podla znaleckého posudku &. 50/2001 zo dia 29.04.2001, ktory
&ypracoval znalec pre odbor Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Ocenovanie
nehnutelnosti - Ing. Imrich Lasab, 966 53 Hronsky Befadik s.&. 425. Objekt ma
celkom menSiu zastavani plochu ako 300 m’, m& jedno nadzemné podlaZie,
dispozilne ma jeden byt ¢&o Jje menej ako tri byty, je preto podla
.stavebnotechnického vyhotovenia rodinngm domom.

DISPOZICNE RIESENIE:

odinny dom je prizemny, bez podpivnicenia, bez podkrovia s jednym nadzemnjym
podlaZim. Objekt ma& celkovl zastavanG plochu 102,08 m?, s jednym dvojizbovym
bytom bez hygienického zdzemia, bez vybavenia kuchyne. Rodinny dom je rieZeny
ako samostatne stojaci, osadeny do mierne svahovitého terénu. Vstup do
rodinného domu je priamo zo dvora cez zdvojené dvere do kuchyne, dalej
pozostdva z dvoch izieb pristupnych z kuchyne a zo schodiska na povalovy
prlestor ktoré je prlstupne samostatne priamo zo dvora.

TECHNICKY POPIS SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA V CASE ODHLIADKY:

Rodlnny dom nie je obyvany ani obyvatelny, je bez vybudovania hygienického
zdzemia, bez funk&éného vybavenia kuchyne, bez akéhokolvek pripojenia na
in¥inierske siete. V rodinnom dome nie je zabezpecdend hygiena a tepelna
pohoda je len ciastolne loka&lnym vykurovanim kachlami a spordkom na pevné
palivo, nie je zabezpecend priprava teplej GZitkovej vody, nie je zabezpedené
osvetlenie - elektroin3taldcia je mnefunk&énd. 2Zaklady rodinného domu sG
kamenné bez izolacie proti zemnej vlhkosti, murivo prvého nadzemného podlaZia
je kamenné, stropy 1. nadzemného podla¥ia sG drevené tramové s priznanymi
tramami, v prednej izbe s rovnym podhladom, stre3ny krov dreveny s hambdlkom
s prednou podlomenicou s drevenymi stitmi, stre$nd krytina keramicka
S8kridlovd obycajnd jednodrdZkovad s &Eiastoénym odvodnenim pozinkovanymi Zlabmi
a zvodmi, vonkajSie parapety sG bez oplechovania, vnGtornd aj vonkajSia
‘omietka hladka, okna dvojité drevené s doskovym ostenim, dvere ramové plné,
podlahy palubovka a hlinené. Pri kipe % nehnutelnosti manZ¥elmi Kralcdkovymi
Viroku 2011 bola nimi =zabezpecCend Ciastodnad rekon3trukcia zastreSenia
a8 stropu nad kuchynou a elektroinStaldcie z dbévodu zabezpelenia pred va&3im
znehodnotenim nehnutelnosti v zmysle povinnosti stavebného zdkona ¢&. 50/1976
Z.b. v platnom zneni. Na tejto rekonStrukcii sa majitel druhej %
nehnutelnosti Ziadnym sp8sobom neztcastnil. Podla predloZenej
fotodokumentacie na CD nosici zo zdokumentovanim skuto¢ného stavu
nehnutelnosti v case jej nadobudnutia v ¥ v roku 2011 je rodinny dom
_ nie je vhodny na obyvanie, je napadnuty vlhkostou, s poruenou
nosnou kon$trukciou dreveného krovu, zatekd cez prepadnutid streini a stropna
kondtrukciu do polovice kuchyne, s preborenou konStrukciou strednej valby
S deravou strednou krytinou s c¢iastoéne nefunkénymi oknami a s nefunkénymi
Vstupnymi  dverami. Opotrebovanie stavby rodinného domu vzhladom na
konStrukéné a materidlové rieZenie stavby a ich skutkovy stav urdujem
linedrnou metédou na 110 rokov a je wvztiahnuté k roku 1906. Uvedenjym
-skutotnostiam odpovedd aj kondtrukiné a materidlové rieSenie stavby. Objekt
nie je trvalo obyvany, vyZzaduje urychlene rozsiahlu rekon&trukciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

+JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
'KS: 111 0 Jednobytové budovy
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Zaciatok . . 2
uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1906 6,4*15, 95 102,08 120/102,08=1,176

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY
poctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podrla
55 d uvedenych v pouZitom kataldgu.

Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.

2.3.b kamenné - bez izolacie : 200 : 100 200,0
‘Podmurovka .

3.1.c’nepodp1Yn. - priem. vysSka do 50 cm - z 255 " 100 255, 0

lomového kamena ;

4 8.a kamenne murivo v hribke do 60 cm : 690 ? 100  690,0
iDellace konstrukme v

5.1 tehlové 160 ;100 160,0
Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400 100  400,0
» 7 2 b s Vldltelnyml tramaml drevene , 570 100 +570,0
Krovy ‘
8.4 hambélkové bez stipikov . 445 100 445,0

‘krytiny streéhy na krove

10.2.c palene skrldlove obycajne ]ednodrazkove : 535 f 100 5535,0

Klamplarske konstrukc:e strechy

12.2.b 2z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody,:

- zaveterné listy 55 50 27,5
fFasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hla : '
2/3 P P nto ladké nad ; 180 " 100 180

;Schody bez ohl’adu na nosnu konstrukcnu s povrchom
nastupnlce

16. 8 makke drevo bez podstupnic 185 : 50 . 92,5

vaere

S 17, 4 ramove s vyplnou 515 100 : 515,0
Okna

18 3 dv031te drevené s doskovym ostenim s

dvogvrstv zaskl 340 - 1000 340,0

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.8 palubovky 185 © 100 185,0
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blf)‘laiby a podlahy ost; mie.stndsti

23.6 tehlova dlaZba (udupana hllna)

50 ';. 50 25,0
Elektromstalama { bez rozvadzacov) o
25.2 svetelna 155 0' 0,0
Spolu 4920 462&

ky upravované koeficientom zastavanej plochy:

' deroj vykurovania

35.2.e lokdlne - na tuhe pallva obycajne (1 ks) f 20

' 100 20,0

V;lbaveme kuchyne alebo pracovne
36.4 sporak na tuhé palivo (i ks)‘ Wéév” : ioéllﬁhéd;ab
Elektrlcky rozvadzac | v o i
45.2 s p01stkam1 (1 ks) Ni@g" ;v‘b kii.a;6"
Spolu 185 40,0

dnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,211
ZKoeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 0,95

dhadom

Vypocet RU nam* |Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
"'Podlazie ZP dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokon&eného
podlazia podiazia podiaZia [€/m’] | podlazia [€/m?]
(4920 + 185 = (4620 + 40 *
1. we 1,176) /30,1260 1,176)/30,1260 170,54 154,92
ECHNICKY STAV
JypoCet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym

_ Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

1l. NP i 1906 107 3 7 110

97,27 2,73

Nazov Vypocet Hodnota [€] T
Ychodiskova : 2, 24 R
odnota : 170,54 €/m**102,08 m?*2,211+%0, 95 36 566,15
ychodlskova
odnota : 2 2
D * * *
edokonéeného 154,92 €/m**102,08 m®*2,211*0, 95 33 217,01
p9dla§ia
Technicki hodnota 2,73% z 33 217,01 906,82

okonéenost stavby: (33 217, 01e / 36 566,15€) * 100 &
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STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

) Analyza polohy nehnutelnosti:

ehnutelnost sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Rudno nad Hronom, mimo
.entra obce, V susedstve Rudhanského potoka, v zastavbe medzi rodinnymi
ohami, v oblasti s vyrovnanym z&ujmom o kGpu tohto typu nehnutelnosti.
kalita ma vybudované pristupové komunikdcie bez obecného vodovod, bez
nalizécie, s plynofik&ciou od r. 1997. Pristup Jje priamo =z miestnej
komunikdcie, vo vzdialenosti na autobus do 5 min. peSej chdédze a na vlak do
5'min pedej chddze. Obec Rudno nad Hronom sa nachddza na dpati Stiavnického
5 na lavom brehu rieky Hron, vo VOC Banskobystrickom, v okrese
'arnov1ca vo vzdialenosti od okresného mesta Zarnovica 7 km, od mesta Nova
ana 5 km, dopravné spojenie do obce je autobusovou a Giastodne Zeleznicnou
opravou, v obci sa nachddza primerand infraStruktira sidelnému dutvaru do
00 obyvatelov (cca 518), obecny durad, posta, kni¥nica, kultGrny dom,
'méﬁerské Skblka, predajne potravin a zmieSaného tovaru, pohostinstvo,
utbalové ihrisko, autobusovd a Zeleznién& zastdvka, stolarstvo a niekolko
nych drobnych Zivnostnikov. Zakladna 3kola, z&kladni lekarska starostlivost
;lekaren su zabezpecene v susednych obciach Voznica a Brehy alebo v mestéach
4 Baha a Zarnovica. Okrem miestnych prevadzok Jje <Ciastodna moZnost

afia, pripadne v Tlmacoch.

‘Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

odinny dom je uZ dlh3iu dobu neobyvany, neudrZiavany, vyZaduje rozsiahlu
gp:avu a rekonStrukciu, nie je vhodny na byvanie ani na pripadné rekreacdné
icely alebo drobné podnikanie bez zabezpedenia socidlneho vybavenia. Pozemok
ie je dostatofne velky na rozSirenie stavby, vstup do rodinného domu je
amo z dvora.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

i zistené rizikad spojené 's uZivanim nehnutelnosti - preborenid stre&na
ndtrukcia a zborend podlomenica s désledkom zatekania, zamorenie vSetkych
konStrukcii v interiéri vlhkostou, nezabezpecCenie zékladnej hygieny,

zrealizované pripojky na moZné inZinierske siete v obci. Rodinny dom sa
chddza na pozemku parc. CKN ¢&. 161 ku ktorému nie je evidovany pravny vztah
‘liste vlastnictva a EKN parc. C. 82/1 je pred THM. Je potrebné zabezpedit
HM (technicko hospodarske mapovanie) a usporiadanie pozemku aj v nadvaznosti
list vlastnictva &. 653 s vlastnikom, ktorym je Obec Rudno nad Hronom.

ehnutelnosﬁ nie je zataZen&d exekudénym pravom ani za&loZinym pravom vid LV &.

0.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

0.1.1 VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB na parc. C KN 161 (Ciastocne EKN ¢.
8/2), LV &. 714 |
dovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sGlade s
_etodlkou vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI
U v %iline v EDIS, ISBN 80-7100-827-3. Vzhladom na polohu sidelného Gtvaru,

€ vo vypolte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo
Ske 0,25.

lemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Trieda Vypocet Hodnota

réenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

1. trieda III. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
. trieda iArltmetlcky prlemer I. a III. triedy 0,500
. trieda ‘Priemerny koeficient : 0,250

- trieda bAritmeticky priemer V. a III. triedy : 0,138

V. trieda III. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Popis Trieda

kPDl

Vaha
v

Vysledok
Kppi™vi

Trh s nehnutel’nost am|

dopyt v porovnanl s ponukou je v
rovnovahe

Poloha nehnutel’nostn v danej obci - vzt'ah k

- ‘centru obce

" casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

]
[l
L=

‘ :—Suéasny technicky stav nehnutel’nostl

nehnutelnost vyzadu]e okam21tu
r0251ahlu opravu, rekonstrukc1u

‘Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nostl

objekty pre byvanie, Sport, rekreac1uf‘
parky a pod.

EPn’sluéenstvo nehnutelnosti

| Typ nehnutel’nostl

: nevhodny - dom v radove] ulicnej
. zastavbe, s dvorom a zadhradou

fPracovne moznostl obyvatel’stva miera
nezamestnanostl

Iv.

pracovné moZnosti mimo miesto,
nezamestnanost nad 20

o

Skladba obyvatel’stva V mieste stavby
' mala hustota obyvatelstva I.

Onentacna nehnutel’nostl k svetovym stranam

or1entac1a hlavnych miestnosti
“ s « < . . < ITI.
01astocne vhodnd a ¢iastodne nevhodna
onflguracla terenu

juzny svah o sklone 5° - 25% iI.
Prlpravenost’ inzmlerskych suetl \Y bllzkostl stavby

elektrlcka prlpOjka, vlastny zdroj
vody, kanallza01a do Zumpy

_Doprava v okoh nehnutel’nostl

Iv.

zeleznlca a autobus o IIT.

iObcnanska vybavenost' (urady, $koly, zdrav.,
_jobchody, sluzby, kultara)

obecny tGrad, posta, restaurac1a
obchody s potrav1nam1 a priem. tovarom

‘ fPrlrodna Iokallta \ bezprostrednom okoli stavby

les vodna nadriz, park vo
vzdlalenostl do 1000 m

”vaahta Zivotného prostredna v bezprostrednom
okoli stavby

Iv.

IIT.

beZny hluk a pradnost od dopravy II.
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IT.

bez dopadu na cenu nehnutelnostl III.

¢ 0,250 ¢

0,250

50!5605

0,025
O,iSd:

0,250

0,138

0,025

1 0,750

0,500
0,138

" 0,250
0,138

10,250

0,500

13

30

10

10

3,0000

3,2500

15,0000
0,2000

5,2500
1,5000

1,3800

0,2250
4,5000

1,2500

0,9660

1,7500

1,3800

2,0000

4,5000




'Mb'inosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj,
vplyv na nehnut.

bez zmeny III. 0,250 8 12,0000
Moznosti d'alSieho rozsirenia

- %iadna moZnost rozSirenia V. 0,025 7

0,1750

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,025 4 . 0,1000
V. 0,025 20 | 0,5000
180 48,93

; ‘_SE.OBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
oef{c1ent pq}ghove] Kep = 48,93/ 180 : 0,272
diferenciacie

VEHs = TH * kpp = 906,82 € + B
02 246,66 €

VSeobecnd hodnota

1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
.1.1. VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU na parc. EKN ¢. 82/1, LV ¢é. 714

#redmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom uzemi obce Rudno nad Hronom,

‘“ﬁjstoéne zastavany rodinnym domom sip. &. 62, s vyrovnanym zdujmom o kipu
Pozemok nie je napojeny na inZ¥inierske

ohodnocovaného typu nehnutelnosti.
? ;e - elektrinu, plyn, s moZnostou napojenia. Pozemok je rovinaty, priamo
églgtupn? z miestnej komunikacie obce, bez mo¥nosti dalsej vystavby.
egativne Glinky okolia na pozemok neboli zistené okrem nebezpecia
hrozenia neudrZiavaného stavajliceho rodinného domu. Pozemok sa nachidza na
c EKN &. 82/1, ktora je pred THM a ktord podla grafického zndzornenie
lohy parc. EKN a CKN na Ciastkovej képii mapy urceného operidtu je polohovo
astoCne sGcastou parc. CKN &. 161 a 162 ku ktorym nie je evidovany pravny
tah na liste vliastnictva. Vzajomnd poloha parciel registra ,E" a ,C“ na
zemku je zrejmd z grafického znazornenie polohy parciel EKN a CKN na
astkovej képii mapy ur&eného operdtu - parc. CKN &. 161 ako aj ¢. 162 je
0olohovo ¢iastodne stéastou parc.. EKN ¢. 82/1. Je potrebné zabezpecit THM
echnicko hospodarske mapovanie) a usporiadanie pozemku aj v nadvéznosti na
St vlastnictva &. 653 s vlastnikom, ktorym je Obec Rudno nad Hronom.

1.1.1 Identifikacia pozemku: LV &. 714

Spolu .
Parcela ¢. Druh pozemku Vzorec vymera Podiel V)[ﬂ%ra
| [m’]
: ~ zastavana plocha a .
82/1 : ana p 327 327,00 1/1 327,00
nadvorie :

Rudno nad Hronom
VHy = 3,32 €/m?
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a'a DAzov .
e a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu
fiClenF 3. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov . 0,80
2. rodinné domy s niZsim Standardom vybavenia, . 0,95

2. pozemky na okraji miest a obce so Zeleznic&nou
zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, | 0,85
ch vztahov doprava do mesta edte vyhovujica :

i 3. obytnd alebo rekreacdna poloha ‘ 1,00
myselnej :
) 1. bez tech. infraStruktary (vlastné zdroje) 0,80
Struktiry
1,00

12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
pozemku, druh moZnej zastavby a pod.)- pozemok je .

pred THM, nie je evidovany ako parcela registra 0,20
"C" evidovanid na katastralnej mape nie v pravnom

vztahu

Nazov Vypocet Hodnota j
Cient polohovej Kpp = 0,80 * 0,95 =* 0,85 * 1,00 0.1034
encidcie * 0,80 * 1,00 * 0,20 !
vE = * - 2
tkova hodnota pozemku Yoims = VHw * kyp = 3,32 €/m 0,34 €/m?
0,1034 :
V8Hpo, = M * VSH,, = 327,00 m? +
bec 3 POZ MJ ’ .
Pecna hodnota pozemku 0,34 €/m? 111,18 €
becnd hodnota polohovou diferencidciou 246,66 €

hodnota metdédou polohovej diferenciicie: 111,18 €
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Nazov

VSeobecna hodnota [€] ]

inny dom sp. &. 62, parc. EKN &, 82/1 (CKN &.
. -« . , 246,66
161l  CiastoCne), LV ¢. 714 , ‘ : - o

emk)ﬂ/} R

‘ - parc. &. 82/1 (327 m?) 111,18
357,84

okrhlena VSH spolu j 360,00

eobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 360,00 €
om: Tristo$estdesiat Eur

Ing. Helena Netriova

Domov dbchodcov

PaZitkova 2, Bratislava, psC 821 01, SR
ICO: 00226840

spoluvlastnicky podiel:1/2
180,00 €

Daniel Kralldk r. Kraldak a Marta Kralcakova r. BalaZiova, Radova 2142/10,
21.01.1951 06.03.1951 Nitra, psC 949 01, SR

spoluvlastnicky podiel:1/2
180,00 €

PRILOHY

Z listu viastnictva ¢&. 714
pis z listu viastnictva ¢&. 653-Ciastocny
0pia z katastrainej mapy
astkova kopia mapy urceného operatu na par. E KN ¢&. 82/1

Avrh na vklad V 898/2011-1 zo dria 07.10.2011.
i€Zamestnanost’

acné zameranie
Dlodokumentacia
fbiednavka

12126



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisanid v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidendné &islo znalca 912499.

-~

Znalecky Gkon je zapisany pod poradovym Cislom 2/2013 znaleckého dennika &. 2.

Za znalecky Gkon a vzniknuté ndklady Gc&tujem podla vyG&tovania na zaklade
priloZeného dokladu &islo 2/02/2013.

Ing. Helena Netriova

26726
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

612 Zaruovica
517 232 RUDNO NAD HRONOM Détum vyhotovenia: 18.01.2013
astrdlne uzemie: 853 534 Rudno nad Hronom Cas vyhotovenia : 09:16:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &714

PARCELY registra "E" cvidované na mape uréeného overatu

Péfcelné Vymera Druh ) Umiest. Pdvodné Podet
&islo v m2 pozemku pozemku k.u. p. UO
327 lastavand plocha a nadvorie 1 9

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

d ‘poévodného k.u.
9 - parcela pred THM

Stavbv

Na parcele Druh Popls Druh Uniest.
Cislo stavby stavby chr.n. stavby

161 10 rodinny dom

K 'pozemku pod stavbou ¢. 62 {16l) nie je evidovany pravny vztah na liste vlastnictva.

10 - Rodinny dom

od umiestnenia stavby
’ 1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

Priezvisko, meno {(nadzov), rodné priezvisko, datum harcdenia, rodné &islo (ICO)
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoiuvlastnicky podiel

Co: 00226840

1 Domov déchodcov, Pazitkova 2, Bratislava, PSC 821 01, SR
I
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

rOéjedéenie o dedi¢stve 38D/649/2009 Dnot 86/2009 zoc dha 10.12.2009.- 2 98/2010 - Pvz
/2010

Strana 1

131/26



2 Kralcak Daniel
psC 949 01, SR
narodenia:

patum

sritul nadebudnulia

Kapna

21.01.

r. Kralédk a Marta KralcCadkové r.

Ddtum narodenia:
Spcluvlastnicky podiel:

1951

Balaziova, Radovéa 2142/10,

06.03.1951

1/2

zmluva zo dna 07.10.2011 - VvV 898/11 zo 19.10.2011 - vz 106/11

Nitra,

Zast Cc: TARCHY

"Bez zapisu.

‘Iné udaje

‘Bez zapisu.

Obwdnévka:4bi-gw2013
Vyhotovil: Ing. Monika Znavova

14726



2 7bfojnico

s

Organizdcia

Kat. uzemie
Zarnovico

Cislo zdkazky

Obec
’ RUDNO NAD HRONOM RUDNO NAD HRONOM

Mapovy list & [ Mierko 17:2000 Ksd 1
b1 — 1463 /2011 |NOVA BANA 1-9/3 PUKANEC T—0/7

Zarnovica KOPIA KATASTRALNE\{ MAPY

Katastrdiny urad
v Banskej Bystrici
Spréva katastrg

na parcelu: 161
Vyhotovil

Meno

02.11.2011 Ing. Monika ZAavovd

171726



EKN 9- 82
EKN 487 - &iastocny
CKN 161, 162

18726
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@ Miestny Urad mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Domov déchodcov
Pazitkova 2
821 01 Bratislava

Vs list &islo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
NM/CS2874/2012/11/LPi JUDr. Pieterova / 12.11.2012
48284238 )
Vec

Qdstipenie stanoviska a Ziadosti

Listom & NM/CS2874/2012/6/LPi zo diia 14 .05. 2012 sme Vam oznamili okrem iného, ze vo veci
zostladenia faktického stavu so stavom pravaym ( odstranenie rozporu so zikonom SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov pri nadobudnuti dediéstva po neb. Pavline Skarbovej do
Vagho vlastnictva ) bude v d’alsom dradnom konani pokracovat' Referat pravnych sluZieb.

V &ase posudzovania predmetnej pravnej veci bol diia 17. 10. 2012 dorudeny do podatelne Miestneho
dradu mestskej Casti Bratislava — Ruzinov list zo dila 15. 10. 2012 v ktorom poZiadali manZelia pan
Daniel Kral¢ak a pani Marta Kralgakové, obaja trvale bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra starostu
Mestskej Casti Bratislava — RuZinov o odkipenie nehnutefnosti na zéklade predkupného priva ako
podiclovi spoluvlastnici nehnutelnosti : rodinného domu sup. &islo 62 situovany na pozemku parc. <.
161, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢. 583 obec Rudno nad Hronom, katastralne izemie Rudno nad
Hronom v podiele % a pozemku parc. &. 82/1 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 327
m?, evidovaného na LV &. 714 ako parcela registra ,,E“, obec Rudno nad Hronom, katastrilne uzemie
Rudno nad Hronom v podiele V2.

VzhPadom na hore uvedené skutoénosti Vam v prilohe posielame pre d'al3ie dradné konanie vo veci
nakladania s dedi¢stvom po nebohej Pavline Skarbovej stanovisko Referatu pravnych sluZieb
&.PB/CS15139-6/2012/MDV, ako aj Zziadost manzelov Kral¢akovcov o odkipenie nehnutelnosti na
zaklade predkupného prava.

S pozdravom

~.
DOMOV DOCHODCOV /f

Bratislava. Pasftkova ul. &, 2 Mgr. Zuzana Maturkani¢ova

vse: 1 9. NOV. 201 prednostka

fes MIESTYNY URAD
., ¢ . BRATISLAVA RUZIN
n:,, . Lo e ..Pf"‘-..g/é Mierova t:l. &. 21 ov
827 05 Brg(t\islava 212

Telefon/Fax Bankov¢ spojenie 1CO/DIC Internet/E-mail

48284314 VUB Bratislava-Ruzinov 00603155 www.ruzinov.sk
) . 1815315657/0200 2020699516
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" Prilohy : képie
7 1. List & & PB/CS15139-6/2012/MDV
/ zo dita 26. 10. 2012
2. Ziadost manzelov Kraléakovcov zo dia 15. 10. 2012

Na vedomie :
Daniel Kralak
Marta Kral¢akova
Radova 2142/10
949 01 Nitra
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Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

MIESTNY URAD BRATISLAVA RUZINOV Miestny drad
- Mierovd . £21. AL mestskej &asti Bratislava — RuZinov
iy -6 -11- 2012 b Referat spravy nehnutel'ného majetku
JUDr. Alica Kuéerova

Eﬁwmw. s 'Jﬂ' ! {a/ » -TU-
W/‘E’S ’j;%{?f//m /' 7a

. Va3 list Cislo/zo dila Nase ¢islo Vybavujellinka Bratislava
NM/CS2874/2012/9/Lpi PB/CS15139- 6 /2012/MDV JUDr.Dvoncova/s09  26.10.2012
Vee

Stanovisko k predkupnému privu — dedi¢stvo Domova déchodcov, Pazitkova 2, Bratislava

Na zaklade Vasej Ziadosti o stanovisko, dorudenej Referdtu pravnych sluZieb diia 22.10.2012,
uvadzame nasledovné: :

Ad 1 Skutkovy stav

Ziadostou zo diia 15.10.2012, doruéenou Miestnemu tradu mestskej Casti Bratislava — RuzZinov
dia 17.10.2012, iadajui Daniel Kral¢ak, nar. 21.01.1950 a Marta Kral¢akova, nar. 06.03.1951,
obaja bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra ako spoluvlastnici ¥ niZsie uvedenych nehnutelnosti
o odkipenie podielu vo vyske 1/2:
1
A. Pozemok: parcelné & 82/1, register E, na LV ¢&. 714, vedeny Spravou katastra Zarnovica,
okres Zarnovica, obec Rudno nad Hronom, kat. izemie Rudno nad Hronom v podiele %2
k celku. , :
Podiel vo vyske ¥ z predmetného pozemku nadobudol Domov déchodcov na PaZitkovej ulici
v Bratislave (,,DDP*) na zaklade Osved&enia o dedi¢stve 38D/649/2009, Dnot 86/2009 zo diia
10.12.2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 29.12.2009.

B. Rodinny dom: sipisné & 62, na parcele & 161, register C, LV ¢&. 583, v podiele Y2
k celku.
Podiel vo vyske % z predmetného rodinného domu nadobudol DDP na zéaklade Osved¢enia
o dedi¢stve D 1169/99, Dnot 239/99 zo dia 14.06.2001, ktoré nadobudlo prévoplatnost’ diia
29.06.2001. v ‘
(nehnutelnosti A a B d’alej v texte aj ako ,,nehnutelnosti*)

Pre uplnost’ uvidzame, Ze podl'a aktualnych informécii na www.katasterportal.sk LV &. 583 nie
je vkat. uzemi Rudno nad Hronom zaloZeny, rovnako ani LV ¢. 204, ktory sa uvadza
v Osvedéeni o dedigstve D 1169/99, Dnot 239/99 zo diia 14.06.2001.

Telefon/Fax Bankové spojenie 1IComIC Internet/E-mail
00603155 www.ruzinov.sk :
48284509 2020699516 maria.dvoncova.@ruzinov.sk
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.1"’
- gPodla informacii uvedenych na vy3ie uvedenom webovom sidle pozemok - parcelné €. 161
/v kat. tzemi Rudno nad Hronom, na ktorom stoji rodinny dom so sipisnym C. 62 nie je

vysporiadany.
Podl'a nagho nazoru stavba - rodinny dom so stip. &. 62 je zapisany na LV &. 714 pre kat. uzemie
Rudno nad Hronom.

K moZnosti predaja predmetnych nehnutel’nosti (A, B) uvddzame:

A Dia 01.07.2009 nadobudol uginnost zakon & 258/2009 Z.z., ktorym sa novelizoval okrem
iného § 6 ods. 4 zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci. Na zaklade uvedeného bolo explicitne
ustanovené, e spravca nemoZe nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva, v rieSenej situdcii
teda ani DDP nemal nadobudnut’ do svojho vyluéného vlastnictva novoobjavené dedi¢stvo

" uvedené v Osvedéeni o dedicstve 38D/649/2009, Dnot 86/2009 zo diia 10.12.2009, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 29. 12.2009. Avéak, vzhPadom na komplikovanost pravnej situdcie
a skutoénost’, Ze DDP je vedeny na LV &. 714, kat. izemie Rudno nad Hronom ako vlastnik
pozemkovej nehnutePnosti parcelné ¢. 82/1 méame za to, ze najednoduchSim, najhospodérnejsim
riesenim  bude ak DDP bude vystupovat’ inad’alej ~ako vlastnik resp. ‘
prcdévajl'xcipredmetného pozemku.

B Zakon & 258/2009 Z.z. neobsahoval vo vztahu k zdkonu &. 138/ 1991 Zb. prechodné
, ustanovenia, ktoré by upravovali majetkové pomery Spravcov-vo vzt'ahu k nadobudaniu majetku
/ nadobudnutiu majetku pred {itinnostou tohto zédkona. V danom pripade preto méme za to, Ze
DDP ako spravca mohol nadobudnit’ rodinny dom so sup. €. 62, na parcele 161, kat. izemie
Rudno nad Hronom, a preto bude vystupovat’ ako predavajici rodinného domu. s

Podla § 70 ods. 1 zdkona &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnuteFnosti a o zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutePnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov udaje katastra
uvedené v § 7 st hodnoverné ak sa nepreukaZe opak.

Povazujeme, za kontraproduktivne, nehospodarne, s neistym vysledkom v pripade sidneho
konania, aby mestska cast’ spochybiiovala vlastnictvo DDP ked’Ze nadobudol vlastnictvo v ramci
riadneho dedi&ského konania prejednaného notarom a viastnictvo DDP k nehnutel'nostiam bolo
katastrom zavkladovaneé.

Ad 2 K predkupnému pravu

Svojou Ziadostou sa manzelia Kraléakovi doméhaji odkipenia podielu ¥ vySSie uvedenych
nehnutelnosti  z titulu predkupného prava. K indtitatu predkupného prava uvadzame, Ze
podmienkou realizacie predkupného prava je v zmysle prislunych ustanoveni zakona &. 40/1964
7b. Obéiansky. zakonnik v platnom zneni zamer spoluvlastnika vec previest’ na ind osobu.
V pripade prevedenia veci je spoluvlastnik veci povinny ponuknut’ vec vopred na odkupenie
ostatnym spoluvlastnikom, pri¢om ur¢i lehotu a podmienky predaja.- Spoluvlastnik nie je povinny
postupovat’ tymto spdsobom iba v pripade prevedenia veci blizkym osobam. Ide o zékonné
predkupné pravo ajeho nerespektovanie poskytuje nasledne pravo ostatnych spoluvlastnikov
domahat sa relativnej neplatnosti pravneho Ukonu, ktorym bola vec prevedena, pripadne
odkipenia veci od nového vlastnika veci.

Opitovne viak zdoraziiujeme, ze predkupné prave maiji ostatni spoluvlastnici veci iba

Telefon/Fax Bankové spojenie ICO/MDIC Internet/E-mail 2

48284218 00603155 : www.ruzinov.sk
2020699516 maria.dvoncova@ruzinov.sk



Daniel Kraltik a manZelka Marta Kral&dkova, trvale bytom Radova 2142/10, 949 01
Nitra

MIESTNY URAD BRATISLAVA RUZINOV

Mierova ul. £.21, 827 05 Bralislava

PW . 17 40" 2012 [ | Miestny trad Bratislava
\:{Sw“ nch 7){ f"{") P\-U% p. 'Ing. Pekar
I LS PG /207, // AN Mierova 21

821 05 Bratislava 2
V Nitre, diia 15.10.2012
Vec: Ziadost' o odkupenie 2 nehnutel’nosti na ziklade predkupného priva.

Podplsany Daniel Kral¢ak, narodeny 21.01.1950 v Nitre, SISy, trvale bytom
Radova 2142/10, 949 01 Nitra a manZelka Marta Kral¢dkov4, rod. Baldziovd, narodena
06.03.1951 v Nitre, T NN, trvale bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra tymto
ziadame o odkipenie Vasho podielu nehnutel’nosti zapisanych v

- LV<¢&. 714ato parc. registra E KN &. 82/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 327
m2 — v podiele Y2 -ina vzhl'adom k celku
- LV & 583 stavba: rodinny dom s.¢. 62 na parc. registra C KN &. 161 v podxele Y2-ina
vzhl'adom k celku.
O odkupenie predmetnych nehnutelnosti Ziadame na z4klade predkupného priva, ktore ako
vlastnici d’alSej %2 mame.

Za kladné vybavenie Ziadosti vopred d’akujeme.

Daniel Kraléak

Marta Kral¢dkova .



OBEC 966 51 Rudno nad Hronom
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Daniel Kral¢dk a manzelka Marta Kral¢ikov4, trvale bytom Radova 2142/10, 949 01
Nitra

Domov dochodcov
Pazitkova 2
821 01 Bratislava

V Nitre, dila 12.03.2013

Vec: Siihlas so sumou 2.360- eur na odkiipenie nehnutel’nosti.

Podpisany Daniel Kraltak, narodeny 21.01.1950 v Nitre, ut eSSl trvale bytom
Radova 2142/10, 949 01 Nitra a manzelka Marta Kral¢akova, rod. BalaZiova, narodena

06.03.1951 v Nitre, SINSSNIE, (rvale bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra Vam tymto
oznamujeme, Ze sithlasime so sumou 2360,- eur na odkipenie nehnutelnosti zapisanej v LV
¢. 583 stavba: rodinny dom s.. 62 na parc. registra C KN ¢&. 161, ktorej vlastnikom ste
v podiele Y2-ina vzhl'adom k celku a je postavena na parc. registra E KN & 82/1 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 327 m2 zapisanej v LV ¢&. 714.

Daniel Kral¢dk

Marta Kral¢dkova

DoMOV DOCHODCOV

821 ¢i Bratislava, Palitkove ul. &. 2

Dswm: 18 -03- 2013

Evidandné &fslc: J 7 y Cislo spisu:

, _ J29 /43
Prllohyfiisty: -~ Vybavyla: & Jie




STANOVISKO

K bodu:* Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnutel'nosti — rodinny dom sup. &. 62 postaveny
na pozemku parc. ¢. 161 podiel /2 a pozemku parcely registra ,,E“ evidovaného na mape ureného
operatu parc. &. 82/1 zastavané plochy a nadvoria

o vymere 327 m’ podiel ', k.a. Rudno nad Hronom, obec Rudno nad Hronom okres Zarnovica do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov: Daniela Kraldaka a manzelky Marty Kral¢akovej,
obaja bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra.*

Predkladatel: PhDr. Eva Samolejové, riaditefka DD Pazitkova 2, Bratislava

20 zasadnutia Komisie finanénej, podnikatefskych &innosti a informatizacie(KFPCal)
mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov zo dna 20. 03. 2013

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: ,Navrh na prevod vlastnickeho prava
nehnutePnosti — rodinny dom sup. &. 62 postaveny na pozemku parc. &. 161 podiel %2

a pozemku parcely registra ,,E* evidovaného na mape uréeného operatu parc. €. 82/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 327 m® podiel %, k.6. Rudno nad Hronom, obec Rudno nad
Hronom okres Zarnovica do bezpodielového spoluvlastnictva manZelov: Daniela Kraltéka

a manzelky Marty Kral¢akovej, obaja bytom Radova 2142/10, 949 01 Nitra.“

2/ odpora&a MZ navrh schvalit’

Ing. Gunter Furin
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova, tajomnitka KFPCal
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