Mestska ¢éast’ Bratislava — Ruzinov

Material na rokovanie
Miestneho zastupitelstva
MC Bratislava - RuZinov
dna 17.10.2017

Poskytnutie bytovej nahrady rodine Vasilovej z MS PreSovska 28 v Bratislave

Predklada: Material obsahuje:

. Navrh uznesenia MZ

. Dévodova sprava

. Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu

. Stanovisko KSSI zo dfia 11.10.2017

. Zapisnica Bytovej komisie zo diia 11.10.2017

. Uznesenie Miestnej rady MC Bratislava - Ruzinov
. Stanovisko KLPaK zo dfa 9.10.2017

Martin Pener, v.r.
zastupca starostu
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Zodpovedny:

Ing. Alena Lehotayova, v.r.
doCasne poverena zastupovanim prednostky

Spracovatel:

Mgr. Henrieta Valkova, v.r.
veduca odboru socialnych veci

Monika Repasova, v.r.
referat ngjomnych bytov

Bratislava, oktéber 2017
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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
MC Bratislava — Ruzinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

1) najom bytu €. 8, 5. poschodie, Sputnikova 33 v Bratislave ako bytovu nahradu pre Luboslavu
Vasilovu a Jaroslava Vasila na dobu neurgitu



<>

Dovodova sprava:

Dnha 7.7. 2016 bol na zasadnutie Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
(dalej len ,miestne zastupitelstvo®) predlozeny material ,Navrh na rieSenie pre navysenie poctu miest
v matersky Skolach® (MS). Miestne zastupitelstvo prijalo k uvedenému materidlu uznesenie
&.300/XV11/2016, ktorym schvalilo priority rie$eni pre navysenie poétu miest v MS a uloZilo zabezpegit
suvisiace ¢innosti k realizacii vybranych priorit.

V MS Presovska 28 sa nachadza sluZobny byt, ktorého uvolnenim a prepojenim s jestvujdcimi
priestormi sa rozSiri kapacita materskej Skoly o 18 novych miest.

UzZivatefom tohto bytu je pani Mgr. Luboslava Vasilova, ktord byt uziva od roku 1989.
Z dévodu rozsirovania kapacit MS obec zabezpe&i bytovi nahradu ak najomny pomer skongil
vypovedou prenajimatela z dévodu, Ze verejny zaujem vyZaduje s bytom nalozit' tak, Ze byt nie je
mozné uzivat (§ 5 ods. 2 pism. b zakona Cislo 189/1992 Z.z. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov).

Byt na Sputnikovej 33 v Bratislave spifia podmienky poskytnutia bytovej nahrady. Mgr.
Luboslava Vasilova listom zo dia 8.11.2016 suhlasila s bytovou nahradou na dobu neurcitu za u¢elom
uvolnenia bytu v objekte Materskej Skoly PreSovska 28 a za ucelom rozSirenia kapacity materskej
Skoly. Nevyhnutna rekonstrukcia bytu bola dokonéena v septembri 2017.

Primarnou formou bytovej nahrady je primerany nahradny byt. V zmysle § 712 Obcianskeho
zakonnika sa pod pojmom bytova nahrada rozumie nahradny byt, ktory svojou velkostou a vybavenim
zabezpecuje ludsky dobstojné byvanie najomcu a ¢lenov jeho domacnosti. Primeranym nahradnym
bytom je byt, ktory je velkostou obytnej plochy, vybavenim, umiestnenim a vySkou najomného
primerany bytu, ktory sa ma vypratat’ a to s prihliadnutim na jeho zivotné a pracovné potreby. Z toho
vyplyva, Ze kvalitativne a kvantitativne znaky nahradného bytu sa odvodzuju od toho, ¢o ma nahradit.

Ustanovenie § 712a Obc&ianskeho zakonnika nedefinuje bytové nahrady vo forme nahradného
bytu a ndhradného ubytovania z hfadiska dojednaného ¢asu ngjmu.

Pri riedeni otazky, € nahradny byt s najmom na urcity €as je zodpovedajucou bytovou
nahradou treba vychadzat z in&titatu najmu bytu. Jeho charakteristickym znakom je, Ze ngjom bytu je
chraneny (§ 685 ods. 1 OZ). Zabezpelenim bytovej nahrady na ur€ity ¢as by sa ucel bytového najmu
nenaplnil. Bytova nahrada nema sluzit vypratavanej osobe iba na zabezpecenie byvania pocas €asu
nevyhnutného na zabezped&enie si iného byvania. U&elom bytovych nahrad je predovsetkym poskytnut
osobe vypratavanej nahradné riesSenie jej potreby byvania, ktord mala pévodnym najomnym pomerom
vyrieSenu. Najomna zmluva totiz nezaklada trvalost najomného vztahu, vyjadruje iba to, Ze doba
najmu nie je presne ¢asovo ohrani¢ena.

Charakteristickym znakom nahrady vo forme nahradného bytu je byvanie trvalého charakteru,
resp. Ze jeho zabezpelenie poskytuje vypratdvanému ochranu na neuréity €as. Tato ochrana
poskytuje osobe, ktora ma byt vypratat, moznost’ uspokojovat’ zakladnu potrebu byvania a je su€asne
znakom socialnej istoty. Tato intenzivha ochrana sa poskytuje len najomnym pomerom, ktoré vznikli
na zaklade najomnej zmluvy bez ¢asového obmedzenia.

V danej oblasti poskytovania bytovych nahrad z hlfadiska doby trvania ngjmu nie je situacia
v zakone rieSena

V sulade s VZN mestskej Casti Bratislava Ruzinov €. 23/2012 o najme bytov sa doba najmu
v bytoch vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy mestskej Casti a v obecnych bytoch,
ktoré sa nachadzaju v dome zverenom do spravy mestskej Casti (dalej len ,VZN®) upravuje ust. § 2
tohto nariadenia. Doba najmu mdze byt v nagjomnej zmluve dohodnuta najviac na 3 roky alebo menej
bez moznosti zmeny doby najmu na dobu neurcitd.

Uvedené VZN sa svojou pravnou Upravou vztahuje na pridefovanie bytov v nadvaznosti na
vybavovanie Ziadosti o ndjom bytu, ktoré su doru€ované na mestsku Cast zo strany Ziadatelov
0 najom, ktori pri predkladani svojich Ziadosti musia preukazovat splnenie stanovenych podmienok.

Z toho vyplyva, Ze proces pridelovania bytu podfa vy$Sie spomenutého VZN suvisi s podanou
ziadostou. Predmetné VZN sa nevztahuje na poskytovanie bytovej nahrady na zaklade rozhodnutia
sudu alebo priamo zo zakona.



Pri dobe najmu na dobu neurc€itu je v zmysle §29a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov obec povinna s nagjomcom bytu uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu do
dvoch rokov odo dna, ked najomca poziada o prevod vlastnictva bytu podla tohto zakona.

Vzhladom ku skuto¢nosti, Ze na danu problematiku v podmienkach Slovenskej republiky nie je
dostatoc¢na judikatura a aj s ohfadom na doterajSiu rozhodovaciu ¢innost sudov, nie je mozné
jednoznacne konstatovat, Ci pridelenie bytu na dobu uréitu by sud povazoval za primerany nahradny
byt. Z uvedeného dbvodu nie je mozné zarucit uspesSnost pre mestsku ¢ast’ v potencialnom spore.

Materidl bol prerokovany na Porade starostu diia 3.10.2017. Porada starostu suhlasila

s pridelenim obecného bytu pre Luboslavu Vasilovu a Jaroslava Vasila na dobu neurcitu
a s predlozenim materialu na rokovanie Bytovej komisie (poradného organu starostu), Miestnej rady,
Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly, Komisie socialnych sluzieb a Miestneho
zastupitel'stva ako osobitny zretel.
Miestna rada na svojom zasadnuti dha 3.10.2017 po prerokovani zobrala predlozeny material na
vedomie, zastupcovi starostu Mgr. Martinovi Penerovi uloZila predlozit material so stanoviskami
komisii na rokovanie miestneho zastupitel'stva dfia 17.10.2017 a odporucila miesthnemu zastupitelstvu
schvalit najom bytu €. 8 na ulici Sputnikova 33 v Bratislave ako bytovl nahradu pre Luboslavu
Vasilovu a Jaroslava Vasila na dobu neurgitu.
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STANOVISKO

K bodu: “Poskytnutie bytovej nahrady rodine Vasilovej z MS Presovska 28 v Bratislave”

Predkladatel: Martin Peter, zastupca starostu

70 zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej dasti Bratislava — Ruzinov zo dia 09. 10. 2017

KLPaK
prerokovala a

1. berie na vedomie ,Poskytnutie bytovej nahrady rodine Vasilovej z MS PreSovska 28
v Bratislave®,

2. odporiéa MZ schvalit ,Poskytnutie bytovej nahrady rodine Vasilovej zMS
PreSovska 28 v Bratislave®

Hlasovanie: Za 4 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

Ing. Vladimir Sloboda, v. 1.
podpredseda komisie

V Bratisiave, 09. 10. 2017
Zapisala: Zelenikova




Komisia socialnych sluzieb
Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov

Stanovisko

Komisia na svojom zasadnuti dfia 11. oktobra 2017 prerokovala predloZeny material;
Poskytnutie bytovej nahrady rodine Vasilovej z MS Presovska 28 v Bratislave

a prijala stanovisko

Komisia sahlasi s poskytnutim bytovej nahrady rodine Vasilovej z MS Presovska.

Ing. Peter Hrapko, v.r.
predseda komisie

Tajomnicka komisie:
Monika Repasova
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