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N á v r h    u z n e s e n i a 
 
 
Miestne zastupiteľstvo 
MČ Bratislava – Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
 
 
 
A.       s ch v a ľ u j e 
 

1) nájom bytu č. 8, 5. poschodie, Sputnikova 33 v Bratislave ako bytovú náhradu pre Ľuboslavu 
Vasilovú a Jaroslava Vasila na dobu neurčitú 

 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   
Dôvodová správa: 

 
Dňa 7.7. 2016 bol na zasadnutie Miestneho zastupiteľstva Mestskej časti Bratislava – Ružinov 

(ďalej len „miestne zastupiteľstvo“) predložený materiál „Návrh na riešenie pre navýšenie počtu miest 
v materský školách“ (MŠ). Miestne zastupiteľstvo prijalo k uvedenému materiálu uznesenie 
č.300/XVII/2016, ktorým schválilo priority riešení pre navýšenie počtu miest v MŠ a uložilo zabezpečiť 
súvisiace činnosti k realizácii vybraných priorít. 

 
V MŠ Prešovská 28 sa nachádza služobný byt, ktorého uvoľnením a prepojením s jestvujúcimi 

priestormi sa rozšíri kapacita materskej školy o 18 nových miest. 
 

Užívateľom tohto bytu je pani Mgr. Ľuboslava Vasilová, ktorá byt užíva od roku 1989. 
Z dôvodu rozširovania kapacít MŠ obec zabezpečí bytovú náhradu ak nájomný pomer skončil 
výpoveďou prenajímateľa z dôvodu, že verejný záujem vyžaduje s bytom naložiť tak, že byt nie je 
možné užívať (§ 5 ods. 2 písm. b zákona číslo 189/1992 Z.z. o úprave niektorých pomerov súvisiacich 
s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení neskorších predpisov).  

 
Byt na Sputnikovej 33 v Bratislave spĺňa podmienky poskytnutia bytovej náhrady. Mgr. 

Ľuboslava Vasilová listom zo dňa 8.11.2016 súhlasila s bytovou náhradou na dobu neurčitú za účelom 
uvoľnenia bytu v objekte Materskej školy Prešovská 28 a za účelom rozšírenia kapacity materskej 
školy. Nevyhnutná rekonštrukcia bytu bola dokončená v septembri 2017. 
 
 Primárnou formou bytovej náhrady je primeraný náhradný byt. V zmysle § 712 Občianskeho 
zákonníka sa pod pojmom bytová náhrada rozumie náhradný byt, ktorý svojou veľkosťou a vybavením 
zabezpečuje ľudsky dôstojné bývanie nájomcu a členov jeho domácnosti. Primeraným náhradným 
bytom je byt, ktorý je veľkosťou obytnej plochy, vybavením, umiestnením a výškou nájomného 
primeraný bytu, ktorý sa má vypratať a to s prihliadnutím na jeho životné a pracovné potreby. Z toho 
vyplýva, že kvalitatívne a kvantitatívne znaky náhradného bytu sa odvodzujú od toho, čo má nahradiť.  
 

Ustanovenie § 712a Občianskeho zákonníka nedefinuje bytové náhrady vo forme náhradného 
bytu a náhradného ubytovania z hľadiska dojednaného času nájmu. 
 

Pri riešení otázky, či náhradný byt s nájmom na určitý čas je zodpovedajúcou bytovou 
náhradou treba vychádzať z inštitútu nájmu bytu. Jeho charakteristickým znakom je, že nájom bytu je 
chránený (§ 685 ods. 1 OZ). Zabezpečením bytovej náhrady na určitý čas by sa účel bytového nájmu 
nenaplnil. Bytová náhrada nemá slúžiť vypratávanej osobe iba na zabezpečenie bývania počas času 
nevyhnutného na zabezpečenie si iného bývania. Účelom bytových náhrad je predovšetkým poskytnúť 
osobe vypratávanej náhradné riešenie jej potreby bývania, ktorú mala pôvodným nájomným pomerom 
vyriešenú. Nájomná zmluva totiž nezakladá trvalosť nájomného vzťahu, vyjadruje iba to, že doba 
nájmu nie je presne časovo ohraničená. 

Charakteristickým znakom náhrady vo forme náhradného bytu je bývanie trvalého charakteru, 
resp. že jeho zabezpečenie poskytuje vypratávanému ochranu na neurčitý čas. Táto ochrana 
poskytuje osobe, ktorá má byt vypratať, možnosť uspokojovať základnú potrebu bývania a je súčasne 
znakom sociálnej istoty. Táto intenzívna ochrana sa poskytuje len nájomným pomerom, ktoré vznikli 
na základe nájomnej zmluvy bez časového obmedzenia. 

V danej oblasti poskytovania bytových náhrad z hľadiska doby trvania nájmu nie je situácia 
v zákone riešená  

V súlade s VZN mestskej časti Bratislava Ružinov č. 23/2012 o nájme bytov sa doba nájmu 
v bytoch vo vlastníctve mesta Bratislavy zverených do správy mestskej časti a v obecných bytoch, 
ktoré sa nachádzajú v dome zverenom do správy mestskej časti (ďalej len „VZN“) upravuje ust. § 2 
tohto nariadenia. Doba nájmu môže byť v nájomnej zmluve dohodnutá najviac na 3 roky alebo menej 
bez možnosti zmeny doby nájmu na dobu neurčitú. 

Uvedené VZN sa svojou právnou úpravou vzťahuje na prideľovanie bytov v nadväznosti na 
vybavovanie žiadostí o nájom bytu, ktoré sú doručované na mestskú časť zo strany žiadateľov 
o nájom, ktorí pri predkladaní svojich žiadostí musia preukazovať splnenie stanovených podmienok.  
 

Z toho vyplýva, že proces prideľovania bytu podľa vyššie spomenutého VZN súvisí s podanou 
žiadosťou.  Predmetné VZN sa nevzťahuje na poskytovanie bytovej náhrady  na základe rozhodnutia 
súdu alebo priamo zo zákona.  



   
Pri dobe nájmu na dobu neurčitú je v zmysle §29a zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov 

a nebytových priestorov obec povinná s nájomcom bytu uzavrieť zmluvu o prevode vlastníctva bytu do 
dvoch rokov odo dňa, keď nájomca požiada o prevod vlastníctva bytu podľa tohto zákona.  

Vzhľadom ku skutočnosti, že na danú problematiku v podmienkach Slovenskej republiky nie je 
dostatočná judikatúra a aj s ohľadom na doterajšiu rozhodovaciu činnosť súdov, nie je možné 
jednoznačne konštatovať, či pridelenie bytu na dobu určitú by súd považoval za primeraný náhradný 
byt. Z uvedeného dôvodu nie je možné zaručiť úspešnosť pre mestskú časť v potenciálnom spore.  

Materiál bol prerokovaný na Porade starostu dňa 3.10.2017. Porada starostu súhlasila 
s pridelením obecného bytu pre Ľuboslavu Vasilovú a Jaroslava Vasila na dobu neurčitú 
a s predložením materiálu na rokovanie Bytovej komisie (poradného orgánu starostu), Miestnej rady, 
Komisie mandátovej, legislatívno-právnej a kontroly, Komisie sociálnych služieb a Miestneho 
zastupiteľstva ako osobitný zreteľ.  
Miestna rada na svojom zasadnutí dňa 3.10.2017 po prerokovaní zobrala predložený materiál na 
vedomie, zástupcovi starostu Mgr. Martinovi Penerovi uložila predložiť materiál so stanoviskami 
komisií na rokovanie miestneho zastupiteľstva dňa 17.10.2017 a odporučila miestnemu zastupiteľstvu 
schváliť nájom bytu č. 8 na ulici Sputnikova 33 v Bratislave ako bytovú náhradu pre Ľuboslavu 
Vasilovú a Jaroslava Vasila na dobu neurčitú.  
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