MIESTNY URAD MESTSKEJCASTI BRATISLAVA - RUZINOV

Material na rokovanie
Miestneho zastupitstva MC
Bratislava-Ruzinov ia 17.10.2017

Navrh

na prevod vlastnickeho prava nehiintesti - pozemkov na Rakosovej ulici, pozemky parcel
registra ,C“¢. 15476/53 o vymere 238 m?, zastavané plochydaaréa a parcela registra
,C" ¢. 15476/28 o vymere 230 m?, zahrady v katastralaaemi Nivy, vo vlastnictve hl m.
SR Bratislavy v podiele 31/100, evidovanych v KI€ na LV ¢.4699, zverenych do spravy
mestskefasti Bratislava-Ruzinov, do vlastnictva Mgr. Rom&semiho, Wolkrova 1132/15,

851 01 Bratislava.

Predkladate Obsah materialu
Ing. Alena Lehotayova, v.r. 1.Navrh ugeria
docasne poverena zastupovanim prednostky 2.Ddvodova sprava

3.Prilohy
Zodpovedni

MVDr. Mariin Gajdo §, v.r.
zastupca starostu

JUDr.EvaPoprendova,v..
veduca odboru pravneho
a spravy majetku

JUDr. AlicaKuc¢erova,v.r.
ved. ref. spravy nehn. majetku

Spracovati
Mgr. Svetlana Chorvathova,v.r.

ref. spravy nehnumajetku

Material bude prerokovany v komisii finémej,
podnikatdéskychéinnosti a informatizacie

Bratislava, oktdber 2017



Navrh uznesenia

Miestne zastupifistvo
MC Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

schvduje

v sulade s ustanovenim 8§ 9a 0ds.8 pism. c) zakdiad &138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskorSich predpisov predaj nehingsti pozemkov registra ,,C* na Rakosovej ulici
v katastralnom Gzemi Nivy

e parc.¢. 15476/53 — zastavané plochy a nadvoria o vym@8en2, podiel 31/100
* parc.¢. 15476/28 — zahrady o vymere 230 m?, podiel 31/100

evidovanych v KN - C na L\¥.4699, vo vlastnictve hl m. SR Bratislavy zverengohspravy
mestskefasti Bratislava-RuZzinov, do vlastnictva Mgr. Rom&semiho, Wolkrova 1132/15,
851 01 Bratislava.

za kupnu cenu podra ZP ¢. 46/2017,
vo vySke 111,85 €/ m?, spolu v sume 16227,20€

Tento predaj sa schi@e s podmienkou, Ze kupna zmluva bude kupujucindpfsana
do 90 dni od schvélenia uznesenia v miestnom zaddtsye. V pripade, Ze kdpna zmluva
nebude kupujicim v uvedenom termine podpisanasenie strati platnds



2.Ddvodova sprava

Predmet :

Prevod vlastnickeho prava nehrimesti - pozemkov na Rakosovej ulici, pozemky parcel
registra ,C“¢. 15476/53 o vymere 238 m?, zastavané plochydaaréa a parcela registra
,C" ¢ 15476/28 ovymere 230 m?, zahrady v katastralndeemi Nivy, v sulade
s ustanovenim 8§ 9a 0ds.8 pism. c) zdkona SNE38/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov vo vilastnictve hl m. SR Blaatisv podiele 31/100, evidovanych v KN
- C na LV ¢.4699, zverenych do spravy mestskagti Bratislava-Ruzinov, do vlastnictva
Mgr. Romana Csémiho, Wolkrova 1132/15, 851 01 Biaia.

Magistrat hl. m. SR Bratislava, listort.j.. MAGS SNM 48262/2015/306190, zonal
16.07.2015, dorenom 21. 07. 2015 odstupil mests&asti Bratislava-RuZinov, Ziadd$igr.
Romana Csémiho o kupu spoluvlastnickeho podielll0Blpozemku registra KN-E pakt.
15476/28 vo vymere 471 m2, v katastralnom Gzeiwy Nha priame vybavenie. Ziadéteko
podielovy spoluvlastnik prejavil zaujem o kiupu mddi hl. mesta SR Bratislavy. Ako
vacSinovy spoluvlastnik prejavil zaujem o uzivanidegeehnuténosti a to, ako vykny
vlastnik.

Geometrickym planondislo 58/2015, uradne overenym pé&dlom ¢. 1761/2015 da 11. 9.
2015 bola parcela registra ,E* 15476/28 dlenena na parcely registra ,C¢. 15476/28 vo
vymere 230 m?2 zahradyda 15476/53 vo vymere 238 m? zastavané plochy. Zéiddoman
Csémi je vlastnikom parciel registra & 15476/28 a 15476/53 v podiele 69/100, hlavné
mesto SR Bratislava je vlastnikom v podiele 31/1%ry otec Ziadafa Vincent Csémi, na
zéklade zmluvy o d@asnom uZzivani narodného majetku uzatvorenej s Glywodcharodnym
vyborom Bratislava Il.¢.j. 3428/84 sa stal uZivdtam pozemku parcela. 15476/28 vo
vymere 471 m?, na ktorej sa nachadzal zahradnydinV roku 1988 poziadal o vydanie
stavebného povolenia na stavebné Upravy jestvupiadijektu, da 2. 8. 1988 ObNV
Bratislava 1l vydal stavebné povolenie VUP 327/1094/87 Str., na stavebné upravy
jestvujuceho objektu a pristavbu socialneho zanedeskladu potravin a terasy. Koladda
rozhodnutie vydal ObNV Bratislava llnd 18. 12. 1990 pod. VUP 327/3312/90/Str.
Nehnuté&nog’ so zahradou uzival Vincent Csémi do svojej smribku 2009. Otec Ziaddie
Julius Csémi pokemval v uzivani nehnufaosti a v roku 2015 na zaklade Osyeuia
vyhlasenia o vydrZzani vlastnickeho prava k netimatgtiam potia § 63 Notarskeho poriadku
bol zapisany do listu vlastnict¥a 4699 k.U. Nivy ako vlastnik v spoluvlastnickondpabe
69/100. ZiadateMgr. Roman Csémi sa stal vlastnikom podielu 69/A8@éaklade darovace;
zmluvy, vklad do katastra bol povolenyiad 22. 05. 2015 pod. V-11266/15. Podh
statického posudku zond 25. 09. 2016 Ing. Petra G#ua— autorizovaného projektanta
statiky je dom na parcele registra ,,C* 15476/53 a&lwk i jeho jednotlivé nosné konSttumé
prvky su v zn&nej miere v nevyhovujucom stave, z prevadzkovéhmekis su prakticky
vSetky konsStrukcie moralne zastarané a opotrebowaékt sa nachadza v havarijnom stave,
vzhladom na nutny rozsah sanacie je vhodnejSie objekiotbva® a postawi novy objekt
vyhovujuci s@asnym stavebnym, bezpwstnym, pozZiarnym a hygienickym normam.
Rozhodnutim zn. SU/CS6168/2017/3/LZO — 1 zwa d&20. 03. 2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnos dina 13. 04. 2017 mestskas’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad
povolila odstranenie stavby. Stavba bola odstranena

Primétor hl. m. SR Bratislavy listoth MAGS OGC 48 720/2017 zaid 04.08.2017, udelil
pod’a &.80 ods.5 StatGtu hl. m. SR Bratislavy predchattdagihlasé. 02 01 00 60 17
k odpredaju vysSie uvedeného vilastnickeho podiehemkov, zapisanych na liste viastnictva
¢. 4699 do vlastnictva Romana Csémiho, za cenu ma&jmeo vyske vSeobecnej hodnoty



majetku stanovenej v znaleckom posudk46/20175 zo sk 05.06.2017, vypracovanom v
sulade s poziadavkami zakotial38/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSielagisov,
nie vSak nizSiu ak@11,85 €/ m2.

Pod’a izemnoplanovacej informacie UP/CS14929/2016/2/B5 dia 08.08.2016 a jej
aktualizacie z oktdbra 2017 k prevodu vlastnickel&va k pozemku vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy na R&kosovej ulici, k. U. Nigg o Uzemie s urbanistickou funkciou
501, zmieSané Uzemia byvania &iabskej vybavenosti, reguay kod N.

Z hradiska zivotného prostredia a dopravy je dany sthlarevodu pozemkov.

Z hradiska uUzemného planu prevod vlastnickych prav kemu, parcely KN-C¢.:
15476/28, 15476/53 v k.0. Nivy neobmedzi ani niegat neovplyvni planovany rozvoj
dotknutého Gzemia, ktoré je piadplatného Uzemného planu hl. mesta SR Bratisleoky,
2007, v zneni zmien a doplnkov, ¢a&ou rozvojového Uzemia, s kédom funkcie 501 —
zmieané Uzemia byvania as@mnskej vybavenosti, infornday kod N. Platny Uzemny plan
hl. mesta SR Bratislavy stanovuje rozvoj famch systémov do roku 2020 s prognézou do
roku 2030, predaj pozemkov je odp&eny.

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy alesny odbor, listom OU-BA-PLO-
2016/148401/GAL, zoith 22.07.2016, dotenym 01.08.2016, zaslal na zZiatddiestneho
aradu m¢. Bratislava - Ruzinov ,Vyjadrenie k uplatnenym tie€&nym narokom®, kde
oznamil, Zze v zmysle zakorga229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, akosamysle
zékonaé. 503/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisebol uplatneny restittny narok na
pozemkovo kniznu parcelu 15476/28, zapisant v RK311, kat. (z. Nivy.

Dnom 1. jula 2009 nadobudokiinog’ zakon NR SRe. 258/2009 Z. z., ktorym sa meni
a dopna zakon Slovenskej narodnej ratlyl38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakokimvy bol zmeneny a doplneny zakonom
507/2010 Z. z. Zakony priniesli zasadné zmeny @kladani s majetkom obce, t. z. aj
s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky ifleaty, ktory ma mestsk&as’
Bratislava-Ruzinov zvereny do spravy. Tohtasu je mozné odpreddvapozemky
vo vlastnictve hl. m. SR Bratislavy na zakladdichodnej verejnej gaze, dobrovinou
drazbou, priamym predajom najmenej za cenu vo vy&aobecnej hodnoty majetku,
stanovenej pdé osobitného predpisu.

Podla 8§ 9a o0ds.8 pism. c) zakona SNR 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorSich predpisov  sa vysSSie uvedené ustanowgeninepouZziju pri predaji podielu
majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupnéravo

V zmysle¢l. 80 ods.5 StatGtu hl. SR Bratislavy bola v pretttzajicom suhlase primatora
&. 02 01 00 60 17 udelen& plna moc starostoti Btatislava-RuZinov na podpisanie kupnej
zmluvy o prevode vlastnickeho prava k predmetnyaeptkom, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehiinbsti .

Porada starostu ® Bratislava - Ruzinov_navrh prerokovalaiad 04.04.2017 suhlasila
s predlozenym materidlom s alternativou 1, t.j.ral@bho na vedomie a suhlasila s prevodom
spoluvlastnickeho podielu.

Miestna rada M Bratislava - RuZinov navrh prerokoval#ad03.10.2017 zobrala ho na
vedomie a odpogiila miestnemu zastupitstvu MC Bratislava — Ruzinov navrh schvali




Material prerokuje Komisia finama podnikatBskych ¢innosti a informatizacie MZ
Bratislava — Ruzinovith 11.10.2017

3.Prilohy:
. Snimka z KM s vyzrignim aktualneho stavu pozemkov

. Uzemnoplanovacia informéacia UP/CS14929/2016/8/édha 08.08.2016
. Stanovisko OPU Bratislava k uplatnenym reStokam

. Vypis z LV¢. 4699

. Predchadzajuci suhla$2 01 00 60 17

. Znalecky posudok& 45/2017<¢ag’

. Magistrat — odstupenie Ziadosti Mgr. Romana Gisém

. Ziadog Mgr. Romana Csémiho, doplnenie Ziadosti #a 8.4. 2016 a 7. 10. 2016
. Kolaud&né rozhodnutie zorgh 18. 12. 1990

10. Staticky posudok

11. Rozhodnutie SU/CS 6168/2017/3/LZ0O - 1

12. Vyjadrenie obce k vydrzaniu vlastnickeho pravaha 15. 2. 2012

13. Snimky pozemku
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Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

‘ s r A - W a
TU! Miestny drad MC Bratislava — RuZinov
Referat spravy nehnutel’ného majetku
Mierova 21
827 05 Bratislava
]
V4§ list Eislo/zo dita Nase islo Vybavuje/linka Bratislava
NM/CS 1702/2016-6/SCH / UP/CS 14929/2016/2/1UP5 Ing. arch. Cuptakova/kl. 416 08 .08.2016
- zo dita 27.07.2016 Ing. Hia/ kl. 421
Ing. Pallaghyové/ ki, 255
Vec

Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko k prevodu vlastnickeho prava k pozemku vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy

Pozemok: katastralne tizemie Nivy,
- parcela KN-C &. 15476/28, vymera 230 m?, druh pozemku zahrady,
- parcela KN-C &. 15476/53, vymera 238 m?, druh pozemicu zast. pl. a nddvoria,
vedené na LV ¢. 4699,

Lokalita: ulice Motylia a Rakosova
Rozsah zdmeru: Ziadost' primatora hl. mesta SR Brat1slavy, ¢. MAGS SNM 48262/2015/306/90 zo

- dila 16.07.2015, dorudend dfia 21.07.2015, o stanovisko starostu mestskej Casti
k predaju pozemku na vy$Sie uvedenych parcelach, ktoré st vo vlastnictve HI.
mesta SR Bratislavy. (V 8ase podania Ziadosti bol pozemok registrovany v KN-E.
Ziadatel Mgr. Roman Csémi Ziadal o odkipenie pozemku parcela KN-E &
15476/28, druh pozemku orna pdda o vymere 471 m? v podiele 31/100, LV &
4699, ktory bol zverovacim protokolom &. 24/91 zvereny do spravy Mestskej castl
Bratislava — RuZinov.)
Ugel vydania UPL: informécia o uzemi podla platného UPN hl. mesta SR Bratislavy z 1.
2007 v zneni zmien a doplnkov (ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05)

Na zdklade Vaej Ziadosti, Mestska Gast’ Bratislava - RuZinov potvrdzuje, Ze pre uzemie, v ktorom sa
nachddzajli Vami uvedené parcely, je v plamom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy z roku
2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovené nasledovné funkéné vyuZitie izemia:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:
- zinie3ané tizemia byvania a obianskej vybavenosti, ClSlO funkcie 501, rozvojové tizemie,

regulaény kod N.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNET PLOCHY: )
- urbanistick4 funkcia 501, zmieSané zemia byvania a oh¢ianskej vybavenosti, regulatny kéd N.

Telefon Bankové spojenie . ICOMIC Internet/E-mail Gradné hodiny
+42172/ 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00, Ut: 7.30-15.00
St.: 7.30-17.00, Stv.: 7.30-15.00

482841 11 ' 2020699514 ruzinovi@ruzinov.sk
Pia.: 7.30-12.00



Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obianskej Vybas
v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s drazom na vyty
mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpedujlice vysoku komplexitu prosty
centier a mestskych tried. '

Podl'a polohy v organizme mesta Je to prevaine viacpodlaZnd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi ¢
70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Sasti zastavby funknej plochy. Zariadenia obgianske
vybavenosti sii situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sidastou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sidast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, .
gardZe a zariadenia pre poZiarau a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY:
- vyplyvajll z charakteristiky funk&nej plochy 501 v zmysle reguldcie funkéného vyuzitia pléch. stanovenej

UPN hl. mesta SR:

previddajiice
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybaverosti
pripustné
V fizem! je pripustné umiestiiovat’ najmi :
- bytové domy
- zariadenia obtianskej vybavenosti zabezpegujiice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych
tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultiry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socidlngj starostlivost
- zariadenia kolstva, vedy a vyskumu
- zelefl liniovil a plodnd
- vodné plochy ako sudast’ parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technicke] a dopravnej vybavenost pre obstuhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V fizemf je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi ;
- rodinné domy
- zariadenia Sporiu :
- itelové zariadenia verejnej a Stdtnej sprévy .
- zariadenia drobnych prevédzok vyroby a sluieb bez rudivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunatnych odpadov miestneho vyznamu vrétane komunalnych edpadav
s obsahom Skodlivin z domécnosti
nepripustné '
V dzeml nie je pripustné umiesttiovat’ najmé:
* - zariadenia s negativiymi (&inkami na stavby a zariadenia v ich okolf
- arealové zariadenia obtianskej vybavenosti s vysokou koncentréciou 0séb a narokmi na obsluhu dzemia
- zariadenia velkoobchodu ‘ '
- autokempingy
- argdly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové arealy, disttibuiné centrs a logistické parky, stavebné dvory
- stavhy na individudlnu rekredciu
- zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu X
- tranzitn€ vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- stavby a zariadenia nesfivisiace 5 funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcela je sii€ast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojove uzemie s kddom N,
Vyznam informaéného kédu N: rozvojové plocha je v stiéasnosti neregulovatel'na, vzhl'adom na chybajtice
vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpegnostnych pasiem a pod.

2
Telefdn Bankové spojenie ICO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
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Regulaény vykres ZaD 01 2 02 — vyrez s predmetnymi parcelami
Vyrez z grafickej dasti UPD HI, mesta SR Bratislavy, rok 2007, Zmeny a doplnky 01, 02, 03, 05
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STANOVISKO K PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA POZEMKU

STANOVISKO Z HCADISKA DOPRAVY
Referdt regiondineho rozvoja z hfadiska dopravy dava nasledovné stanovisko:
- s predajom pozemkov siihlasime.

STANOVISKO Z HEADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A VPS

Referat Zivotného prostredia a verejnoprospednych sluzieb z hladiska Zivomného prostredia s prevodom
pozemkov vlastnickeho prava na parcely &. :

»C“ KN parcela &. 15476/28 — Zahrady s vymerou 230 m’

»C“ KN parcela &. 15476/53 ~ Zastavané plochy a nadvoria s vymerou 238 m’

Ziddatelovi - Mgr. Roman Csémi, Wolkrova 1132/15, 851 01 Bratislava stihlasi.

STANOVISKO Z HIADISKA UZEMNEHO PLANU -
Prevod viastnickych prav k pozemku, parcely KN-C &.: 15476/28, 15476/53 v k.. Nivy neobmedzi ani
negativne neovplyvni planovany rozvoj dotknutého tizemia, ktoré je podla platného Uzemného planu hi.
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, si¢ast'ou rozvojového tzemia, s kédom funkcie
501 — zmieSané Gzemia byvania a obdianskej vybavenosti, informadny kéd N, Platny Uzemny plan hl.
mesta SR Bratislavy stanovuje rozvoj funk&nych systémov do roku 2020 s progndzou do roku 2030.
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ZAVER | |
Predaj pozemku parcely KN-C &.: 15476/28, 15476/53, katastralne dzemie Nivy, ktoré st vo
vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy o dpordidame.

Informécie o traséch a kapacitich ininierskych sieti nachddzajucich sa v dotknutom dzemd, ptip.
ich ochranné pasma je potrebné overit priamo u Spraveov iednotlivych inZinierskych sieti v

zmysle planovaného investiéného zdmerw.

Tato tizemnopldnovacia informécia nenahradza zAvdzné stanovisko Magistritu hl. m. SR
Bratislavy k investiénej &innosti podl'a § 34 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v znenf neskor§ich predpisov a § 4 ods. 3 pism. d) zakona SNR ¢.
' 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov. Uzemnoplanovacia informéacia k
uvedenym pozemkom plati jeden rok odo diia vydania, ak nebola schvalend nova
tizemnoplanovacia dokumentécia, alebo jej zmeny a doplnky na zaklade ktorych bola vydana.
Zérovell upozorfiujeme, Ze na tu istd parcelu mdZe byt vydana izemnoplénovacia informacia

viacerym Ziadatel'om.

Dugan Pekar

starosta
v zastipeni
Martin Pener
zastupca starostu
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OKRESNY URAD BRATISLAVA
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

® 8
Miestny Grad mestskej dasti
Bratisiava - RuZinov

Mierova 21

827 05 Bratislava

V43 list Eislo/zo diia Nae islo: B Vybavuje Bratislava

NM/CS1702/4/8ch OU-BA-PLO Ing. Galbava 22.07.2016
2016/47915/148401/GAL

Vec
Vyiadrenie k uplatnenym reftituénym ndrokom

Listom zo dfia 23.06.2016 ste Okresny tirad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor dalej len
»OUBA PLO* poZiadali o vyjadrenie, ¢i na PKN parcelu k.it. Bratislava (v sidasnosti k.i. Nivy) bol
alebo nebol uplatneny redtituény ndrok na vydanie nehnuteFnosti v zmysle zdkona &.229/1991 Zb.
a zdkona &.503/2003 Z.z. Po preskiimani Vaej Ziadosti OUBA PLO vim oznamuje, ¥e restituény

narok uplatneny oprdvnenou osobou na:

PKN , v zmysle zdkona v zmysle zdkona €.
pare. & FKY ke, & 229/1991 Zb. 503/2003 Z.2.
15476/28 311 Nivy Nebol Nebol

Pre tuplnost OUBA PLO doddva, Ze niektoré ndroky uplatnené fyzickymi osobami do
dnefného dita neobsahujii vietky poZadované doklady pre mo#né urlenie, o aké parceiné &isla sa
Jjedna, vzhladom na skutoénost, e boli uplatnené bud’ na mend a priezviskd, alebo na &isla vypisov
z pozemkove] knihy - vloZky, alebo na katastrélne tizemia bez uvedenia parcelnych &isel.

Z uvedenych dévodov vysSie uvedené informacie nemusia byt’ iplné a presné, a prete

vyjadrenie OUBA PLO m4 len informaﬁvnx a nezdvizny charakter.

S pozdravom

;
JUDr. Lucia Vynyuaiova
vedica
pozemkového a lesného odbori
Okresného tiradu Bratislava

5 stranka I(fO .
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‘Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Qkres: Bratislava i Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 11.09.2017
Katastralne (zemie: ‘Nivy - e Cas vyhotovenia: 12:54:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4699
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katéstrélnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n,
15476/-28 - ; ’ 230 Zahrady _ 4 1
15476153 : 238 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskef osade, na ktorom sa pestufe zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na kforom je dvor ‘
Umiesinenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

L

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
BREER cfégn; Roman r. Csémi, Mgr., Wolkrova 1132/15, Bratislava, PSC 851 69 /100
0 1
.+ Datum narodenia :
Titul naaobudnu_tia Darovacia zmiuva V-11286/15 zo dia 22.05.2015.
Ugastnlk pravneho vztahu: Viastnik
2 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, Psé 31 /100
; 814 99, SR
ICO: .
Titul nadobudnutia PKV 311, B 29, &.d. 228/1960, § 2 ods. 1 zdkona &. 138/1991 Zb. - 3594/11

Titul nadobudnutia - ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 1/2011/ROEP Nivy
Lo zo dina 28.11.2011 - vz 3594/11

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné tdaje:
" PKV 311 pre parcelu reg. E KN 15476/28
2apis GP &. 58/2015 (uradné overenie &. 1761/15), Z-728116

Poznamka:
Bez zapisu.

&formativny vypis | 1M Udaje platné k: 08.09.2017 18:00




JUDr. Ive Nesrovnal
‘ , primdtor |
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
' BRATISLAVA

]?ratislava 4,8.2017
C.j.: MAGS OGC 48 720/2017

VaZeny p4n starosta,

na zaklade Vaej Ziadosti zo diia 11.7.2017 zn NM/CS 5023/2017/3/SCH, vo
veci udelenia predchddzajiceho suhlasu primétora k prevodu viastnictva nehnutePného
majetku zveren¢ho do spravy mestskej Gasti Bratislava — RuZinov, udel'ujem

predchddzajiici sihlas & 02 01 00 60 17

podFa &l 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C* v katastrilnom tizemi Nivy

* parc.c. 15476/53 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 238 m?, podiel 31/100
¢ parc.. 15476/28 — zdhrady o vymere 230 m?, podiel 31/100

zapisané na liste vlastnictva &. 4699

do vlastnictva spoluvlastnika nehnutePnosti parc, registra ,,C“ parc.d. 15476/53
aparc.C.15476/28 v podiele 69/100, za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty
majetku stanovenej v znaleckom posudku & 46/2017 zo diia 5.6.2017, vypracovanom
vsilade spoZiadavkami zakona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci, v zoeni
- neskorSich predpisov, nie viak niZ$iu ako 111,85 €/m? as podmienkami:

predaj bude uskutodneny vstlade so vietkymi ustanoveniami zé%(ona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorlich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod vlasinictva nehnutelnosti podl'a § 9a ods.8b)

- vpripade uplainenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt dohodnuté

len pre hlavné mesto SR Bratislavu

v kiipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny pat.riacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statiitu hlavného mesta SR. Bratislavy




o ..'(:3_‘};(0 aj pr-_fpadné 5&1]1(@16) Ilaj'ﬂeSk.@l” do 30 dni.odo dna ObO_]StIEII]_IléhO podpi_sania
kupnej zmluvy.

" Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dita podpisu.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem

plnd moc.

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom parc. C.
15476/53 aparc.8.15476/28 vpodiele 31/100 v k. 0. Nivy, ako aj navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnuteFnosti. : o
Zaroveli Vs #iadara, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne ucely.

S pozdravom

Véazeny pén

‘Dusan Pekar

starostlka mestskej Sasti
Bratislava— RuZinov




ing. Katarinavalova = = |
znalec v odbore Stavebnictyo, odvetvie Odhad hodnoty nehnuteinosti,
zapisana v Zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
vedanom Ministerstvom spravedtivosti SR pod &. 914669,

’ : - EN a - -

2. a

Sratislava- Ruzinov

ol:  Mestska éast
: Mierova ul. &. 21
827 05 Bratislava

ZNALECKY POSUDOK
45/2017

stanovenia v8eobecne] hodnoty nehnutelnosti - Pozemku

vedeného na LV 4699 na parcele &, 15476/28 a parcele &. 15476/53,

v podiele 31/100, katastralne tzemie Nivy v okrese Bratislava Il, mestsk&
~Cast Ruinov, v pravnej veci prevodu a najmu nehnutelnosti.

n: - 21 'z toho 7 stran priloh

dovzdanych vyhotoveni: 2 x zaddvatel
: 1 X archiv znalca




Znalec: Ing. Katarina Valovs '

- 1. OVODNA CAST

1. Oloha znalca: | | N
stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - Pozemky vedeného na LV 4699 na parcsle

¢. 15476/28 v podiele 31/100, na ulici Motylova a na parcele & 15476/53 na Rakosovej ulici,
katastraine izemie Nivy v okrese Bratislava I, mestsks ¢ast' Ruzinov, v pravnej veci prevodu

nehnuteinosti.

2. Datum vyZiadania posudku: 24.5.2017
3. Datum, ku ktorému je vypracovany pesudok 02.6.2017
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje: 02.6.2017

5. Podklady na vypracovanie posudky :
5.1 Dodané zaddvatefom:
e Objednavka ZP
e LV ¢ 4699
o Katastrdlna mapa _
» Uzemnoplanovacia informacia
5.2 Ziskané znalcom :
o Kopia katastralnej mapy vytvorend cez verejne pristupny katastralny portai Uradu
geodezie, kartografie a katastra nehnuteinosti
e Vypis z katastra nehnutefnosti - vypis z LV &. 4699 vytvoreny cez verejne pristupny
: katastrainy portal Urady geodézie, kartografie a katastra SR
6. Pouzity pravny predpis:
' Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. 7. o
. Stanoveni véeobecnej hodnoty v zneni neskorich predpisov.
7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:
* Zakon ¢. 382/2004 7. z. o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch a 0 zmene a
doplineni niektorych zakonoy. '
¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 534/2008 Z. z. ktorou sa
 vyKonava zékon & 382/2004 2.z o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0zmene a
"~ doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
* Vyhlaska Ministerstva spravodlivostj Slovenskej republiky ¢.524/2000 7. z.
* STN734055.- ypoéet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
* Zakon & 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.
®  Vyhlaska Urady geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 7. z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy z4kon) v zneni neskorsich predpisov.
° Vyhlaska Federaineho statistického tradu &. 124/1 980 Zb. O jednotnej klasifikcii
stavebnfrch objektov a stavebnych prac. '
e Opatrenie Statistického trady Slovenskej republiky & 128/2000 7. Z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb, ‘
° M@rién Viyparina a kol. - Metodika vypottu vseobecrej hodnoty nehnutelnosti g stavieb, -
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
*  Marian Vyparina - Usmernenie k pouzivaniu rozpo&tovych ukazovateloy uvedenych
v Mevtodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
Zo dna 15.12.2008 pod &. j. 1086/08.
% Osobitné poZiadavky zadavatefa;
o Uvic—:.st‘ aktudinu vieobecny hodnotu predmetnej nehnuternosti.
! Pravny qkon_, na .ktorfr sama znalecky posudok pouzit:
V prévnej veci prevody a n&jmu nehnutefnosti.
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'nélec: Inq. Katarina Valova &islo posudku: 45/2017

1, VSEOBECNE {

DAJE

vyber pouzitej metddy:

.hodiskovll hodnotu pozemku som vypocitala pomocou rozpoétovych ukazovatelov
ovanych v Metodike vypottu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, ktord vydala
ki univerzita v roku 2001 a vydaného Usmernenia k pouZivaniu rozpoctovych
vatelov uvedenych v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
anej USI ZU v Ziline dita 15.12.2008 &. j. 1086/08.

navacia metéda je zaloend na porovnani suboru minimaine troch porovnatefnych
utefnostl. Vzhladom na skutofnost, Ze nie je moZné preukazatelne dokladovat predaj
natefnej nehnutefnosti v danej lokalite , ani odhadnut vplyv mimoriadnych okolnosti

predaj a kiipu nehnutefnosti, porovnavacia metéda je pouzita v tomto znaleckom posudku,
ak jej neprikladam podstatny vyznam. ‘

Matoda polohovej diferencidcie - pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku som pouZila
- metodu polohovej diferencidcie ako najvhodnejsiu. '

* ) viastnicke a eviden&né adaje - identifikicia predmetu posiidenia podfa dokladu o

. vlastnictve: .

“ Predmet posudenia bol identifikovany na zaklade aktualneho vypisu zo slboru popisnych
“+ informéacii katastra nehnutefnosti - vypis z Katastra nehnutelnosti.

- Predmet posiidenta - LV &, 4899

+ Cast A - Majetkova podstata

“ 7 Parcela registra "C" evidované na katastralnej mape:

Parceiné &islo  Vymeravm?®  Druh pozemku: Spdsob vyuiitia:
15476/28 230 Zahrady 4

- 15476/53 238 Zastavané plochy a nadvoria 18
- 18- Pozemok na ktorom je dvor. _
4 - Zahradkarska osada
i Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce.
" Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby:
w0 Viastnik: N
1 Csémi Roman r. Csémi, Mgr., Wolkrova 1132/15, Bratislava, PSC 851 01, 8R
- Détum narodenia: -
Spoluvlast. podiel:  69/100
Titui nadobudnutia:  Darovacia zmiuva V-11266/15 zo dita 22.05.2015.
Viastnik: 3
2 I-gavné mesto SR Bratislava, Primaciélne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
' ICO:
Spoiuvlast. podiel:  31/100
Titul nadobudnutia:  PKV 311, B 29, &.d. 228/1960, § 2 ods. 1 zakona &. 138/1991
Zb. - 3594/11
_ Titul nadobudnutia:  ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR
P Bratistavu &. 1/2011/ROEP Nivy zo dita 28.11.2011 - vz 3594/11"
+ Cast tarchy: -
o Bezzapisu
Iné ldaje: '
PKV 311 pre parcelu reg. E KN 15476/28
zapis GP &. 58/2015 (Uradné overenie ¢. 1761/15), Z-728/16
: Poznamga; |
; Bez zapisu -



. Znalec: Ing. Katarina Valovg

parcefnym &islom 15476/28 Zahrady o vymere 230 m2 5 16476/53 Zastavané
oria 0 vymere 238 m? sa hachadza na ulicj Motylia a na ulici Rakosova

v mestskej ¢asti Bratislava RuZinov v katastrainom tizemi Nivy,

mestska ¢ast’ RuZinov je mestska sast Bratislavy v okrese Bratisiava 1
alnymi Uzemiami Nivy, RuZinov a Trnavka, '

mesta je tato &ast vzdialena priblizne 3kma dopravné spojenie je primestskou

. pripadnych rizik spojenych s vyusivanim nehnutelnosti:
OKalite neboli Zistené Ziadne rizika Spojené s uZivanim nehnutefnosti.
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' Katarina Valové | | &islo posudku: 45/2017

“EOBECNA HODNOTA POZEMKU

T Nazov. . Vypodet Hodnota
Kosficient polohovej diferencidcie F;PODO 0,80*1,00%1,00%1,20*1, 30 ’f 20 * 16848
Jednotkové hodnota pozemku VSHMJ = VHMJ * Kpp = 66 39 €I‘m2 *1 6848 - 111,88 {v‘jr_nf
Vseobecna hodnota pozemku v celosti \éffn'}'m =M " VSt = 468,00 m” * 111,85 52 345,80 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

. NaZOV Véeobecna hodn_ota Spoluvla_stnicky Vé_eobecné hodnota
. N pozemku v celosti [€] podiel pedielu na pozemku [€]
. parcela 8. 1547628 : 2572580 317100 797491
parcela &. 15476/53 26 620,30 31100 8 252,29
Spolu | 52 345,80] | _ 16227,20

2.1.2 POROVNAVACIA METODA
2.1.2.1 POZEMKY POROVNAVACOU METODOU

2.1.2.1.1 Pozemok na LV ¢. 4699
. PpoPIS

Podla prilohy &.3 Vyhlagky 492/2005 je mozné stanovit veobecnl hodnotu pozemku aj
porovnavacou metédou na zaklade stiboru minimaine 3 porovnatelnych nehnutetnosti. Preto
boli na tento ugel pouzité 3 cenové ponuky pozemkov nachadzajlicich sa na internete v mesiaci
m4j - jun 2017 v podobnej lokalite.
Tato metodu som pouZila aj v tomto znaleckom posudku, avéak neprikiadam jej podstatny
vyznam.

V porovnavani ponuk z internetu je cena stanovené komplexne za pozemky spolu

i 80 ‘sietami, bremenami, drobnymi stavbami a podobne. Neda sa preto z tychto podkladov

relevantne povedat, aku hodnotu tvori cena za samotny pozemok .

Hodnota pozemku porovnavacou metddou je porovnatelna s hodnotou pozemku urcenou

4 metédou polohove] diferenciacie.

Fram_ene podkladov:
btto /fwww.reality. sk
b;;n;lfummw‘nehnuteinosti.sk

Spolu \ Vymera
Druh pozemku Vzorec | umoramz| POY®  |podiety [m?]
i 15476!53 zastavané plochy & nadvoria 238 238,00 31/100 73 78
468,00 145,08
Poget MJ pozemku: 145,08 m?
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-Ing. Katarina Valovd

CIS/0 posiig;

Véeobecna hodnota
S:::‘;’;' : spoﬂuvﬂastm’ckeho
podiely =

31/100. 7 974,91
31/100 825209
16 227,20

_ ' ' ' 16 227,20
VSH spolu j:l\i 16 200,00

hddnota stavieb a pozemkov je spoiy: 16 200,00 €
estnasttisicdvesto Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNES HODNOTY

S VEeobecn4 hodnota
Nazov celej Gasti [€]

a parcele &. 15476128 (71,3 m?) - 2572550
a parcele & 15476153 (73,78 m?) 26 620,30
ky (145,08 m?)

- Nézov l Najom/iJ [€/rok] i Néjom [€/rok]

4,61 1

¢ Ing. Katarina Valovs
. Zhalec




. . Znalee: Ing. Katarina Valova

wZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

iseobecnt hodnotu nehnutelnosti: .
‘vedeného na LV 4699 na parcele €. 15476/28 na ulici Motylova a na parcele

53 na Rakosovej ulici, katastrélne (zemie Nivy v okrese Bratislava I, mestska dast
rpravnej veci prevodu nehnutelnosti v podiele 31/100 a vo vec; najmu.

' vSeobecna hodnota pozemku je: 16.227,20 EUR
lene: 16.200 EUR

ok za predmetn( nehnutelnost je: ' 868,96 EUR/rok
ene: ' 670,00 EUR/rok

nej$ej hodnoty ku diu 2.6.2017, ktord by tento mal
Utaze, pri poctivom predaji, ked' kupujtci aj
vanostou i opatrnostou a g predpokladom, 2e ceng

hOdnota Porovnavacou metddoy spoluvlastnickeho bodielu: 16 929,39 €
:Odn'ota metddouy poloho\vlej diferenciacie spoluvlastnickeho podiely: 16 22720 €
: metod_a Na stanovenie V&H Pozemkov hola pouZita metéda polohovsj diferenciacie
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¢’ Ing. Katarina Valova

Znalecké doloZka fyzickej osoby.

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 10 02
Geehovanie nehnutefnosti a odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, evidenéné &islo znalca
914669. ‘ N

Znalecky tkon &. 45/2017 je zapisany v elektronickom d_gq_nril:(y_ygq?ngrh MS SR.

7 “podpis znalca
S Ing. Katarina Valova
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éislo posudku: 45/2017

. priloha &.1

 Ppriloha 8.2

* Priloha &.3

. portal
Priloha ¢.4

. Priloha &.5

lec: Ing. Katarina Valova

V. PRILOHY

Objednévka znaleckeho posudku
Képia aktudineho vypisu zo stboru popisnych geodetickych informacii
katastra nehnutelnosti - Informativna kdpia katastrainej mapy parcely

vytvarena cez verejne pristupny katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a
katastra Siovenskej republiky

Vypis z listu viastnictva &. LV 4699 vytvoreny cez verejne pristupny katastralny
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko k prevodu viastnickeho prava
k pozemku vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy

Porovnavané pozemky




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAV
oddelenie spravy nehnutel’nosti .

Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, $14 99 Bratisiava 1

Miestny firad __
Mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov
Mierova 21

o | - 827 05 Bratislava

L

4 F
- A

129 e ME
L R T 3
L3 %% ﬂ,‘jbk,@j;;

Va3 list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 48262/2015/ Mgr. Podhradska/59356209 16.07.2015
/ loeran .
Vec

Odstiipenie Ziadosti

V prilohe tohto listu Vam z titulu prislusnosti vo veci odstupujeme na priame vybavenie
Ziadost Mgr. Romana Csémi, bytom Wolkrova 1132/ 15, 851 01 Bratislava, o odkipenie
pozemku registra ,,E* v k. 0. Nivy, parc. & 15476/28 — ornd pdda o vymere 471 m? v podiele
317100, LV &. 4699, ktory bol zverovacim protokolom &. 24/91 zvereny do spravy mestskej dasti

Bratislava — RuZinov.

S pozdravom

o TTmEL Y Lo

Ing. Mirosiay Bialko
vediici oddelenia spravy nehnutel'nosti

Ziadost' zo diia 1.7.2015
majetkovopravna informicia

na vedomie:

Mgr. Romana Csémi
bytom Wolkrova 1132/15
851 01 Bratislava

Primaciflne ném. 1, 1. poschodis, & dveri 121
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE o INTERMNET E-MAIL

02/59 35 6 6237 02/59 356 543 CSOB: 238294 13/7500 603 481 wwiw.bratislava sk snm@bratislava.sk




. MAGOP@OHFU
Mgr. Roman Csémi, rod. Csémi, ., Wolkrova 1132/15,
o 851 01 Bratislava

DOPORUCENE

Osobine |

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaciaine namestie i
814 99 Bratislava

\/ Bratislave, 01.07.2014

VEC: Ziadost’ o odkiipenie pozemku parc. req. .E“ &. 4699, kat. dz. Nivy

| Dovolujem si Vas tymto Iistom. oslovit' vo veci odkipenia nehnutelnosti, ktora je
v podielovom  spoluviastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.
Nehnutelnost je evidovana ako parcela registra ,E* & 15476/28 — Orné pdda, o vymere 471
m? zapisana na liste viastnictva & 4699 evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor pre okres Bratistava Il, obec Bratislava —
Mestska &ast RuZinov, Kkatastrdlne dzemie Nivy. Ja ako Ziadatel som podielovym

‘spoluvlastnikem predmetnej parcely reg. ,E* & 15476, kat. tGiz. Nivy v podiele 69/100 spolu

s Hlavnym mestom SR Bratislava, ktorého spoluvlastnicky podisl predstavuje 31/100.

Ako va&sinovy spoluviastnik predmetrej parcely reg. ,E* & 15476, kat. (iz. Nivy mam
zaujem o uzivanie celej parcely ato ako vyluény vlastnik celej parcely. Spoluvlastnictva na
predmetnej parcele neprina$a UZitok ani jednej strane a obaja spoluvlastnici sd tak znacne
obmedzeny bi‘i vykone svojich vlastnickych prév na predmetnej parcele. Z dévodu méjho
eminentného zaujmu o usporiadanie viastnickych prav k parcele reg. ,E* & 15476/28, kat.

~ 0z. Nivy som ochotny vyuzit' vietky prévne prostriedky na dosiahnutie zmysluplnej OZitkove]

hodnoty pozemku.

Mam za to, Ze najjednoduchsich s_pﬁsobom na usporiadanie vlastnickych vztahov je
odk(penie spoluviastnickeho podielu Hlavného mesta SR Bratislava do mdjho vyluéného
vlastnictva. Klpnu cend som ochotny zaplatit pri podpise kipnej zmluvy. Jej vyska moZe byt

uréena dohodou alebo znaleckym posudkom,

HII\IIHH}HHI\I!NMWWllﬂll\lilli\ﬂ%\\!ﬂﬁiMII|Hlﬂ!%\



Za kladné a skoré vybavenie mojej Ziadost Vam vopred dakujem,

- S pozdravom

Mgr. Roman Csémi

Prilohy: Vypis z listy Viastnictva &, 4699, kat, 1z, Nivy — informacna képia



‘Doporucene !

TP , Miesiny Urad Mestske] Sast! Bratislava
. - = RuZinov
Mierova 21
827 05 Bratistava

?ﬁﬁ?’ ?ﬁ%

Vase €, k. NM/CS 14854/2015/2/1M

V Bratislave, dfa 05.04.2016

g 12 a2 - - at .-
EN ;l‘{j.“;‘,_: .'“-’. Ao u..z‘_.: o e . ,;.” .

VEC: Dopinenie a oprava k Ziadosti o odkipenie pozemk@v CKN
parc. €. 15476/28 a parc. &. 15476/53, LV &. 4699, kat. tiz. Nivy

zo diia 01.07.2015

Tymto si Vam dovofujeme aj touto formou potvrdit, Ze Ziadatel pan Mgr. Roman Csémi,
nar. 05.11.1982, trvale bytom Wolkrova 1132/15, 851 01 Bratislava poveril svojim praviym
zastépenim v tejto veci advokétsku kanceldriu Prévne centrum s.r.0., so sidlom Mytna 42, 811
05 Bratislava, 1CO: 36 698 873, zast. konatefom - advokatom JUDF. Jurajom Bystrickym, PhD.
Dovolujeme si Vas poiliadat‘, aby ste sa vo veci nagho klienta Mgr. Romana Csémiho nadalej

obracali priamo na nasu advokatsku spoloénost.

Na zdklade telefonickej informacie ziskanej nasim klientom sme sa dozvedeli, Ze ste
prevzali vybavenie tejto veci po JUDr. lvane Michalikovej, ktord nasu vec povodne vybavovala.

Tymto si dovolujeme opravit' pévodnl Ziadost' o odkipenie pozemku v kat. tiz. Nivy
a vyjadrit' zdujem o kupu spoluviastnickeho podielu o velkosti 31/100 na nasledovnych

nehnutelnostiach:

- parcela CKN &. 15476/28 o vymere 203 m2 ~ zdhrady,
parcela CKN &. 15476/53 o vymere 238 m2 — zastavané plochy a nddvoria,

zapisanych na Iisté viastnictva &. 4699 evidovaného v katastri nehnutefnosti vedenom
Okresnym dradom Bratislava, Katastrélny odbor pre okres Bratisfava i, obec Bratislava —

Mestska éast RuZinov, katastrdlne tizemie Nivy.

N&3 klient ako Ziadatef o kdpu spoluviastnickeho podielu od Hlavnéhe mesta SR

Bratislava, je vadsinovym podielovym. spoluviastnikom so spoluviastnickym podielorn




o vel kos‘.t; 69/100 na predmetnych nehnutel nostlach Nas klient ma 2
vylucne vlasimcke pravo na predmetnych pozemkoch a to za udelom v
pozemkov ako zahrady. Na$ klient nevyluduje, Ze v buddcnosti vyuZije bozem

rodmneho domu v sulade s Uzemnym pldnom a v silade budicim Uzemnym és_

konanir,

Zdovodu znacného zdujmu nasho kKlienta o usporiadanie vlastnickych prav
k predmetnym parcelam a o nastedné zmysluplné vyuZitie predmetnych pozemkov si Vas
tymto dovolujeme poZiadat, aby bola #iadost 0 odkllpenie predmetnych pozemkov predlozend.
na schvalenie miestnemu zastupitefstvu. Zarover vyjadrujeme, sthlas s tym, aby bola kiipna

cena urfena znaleckym posudkom.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti Vam vopred dakujeme. V pripade potreby sme
Vam k dispozicii na kontaktnych (dajoch, uvedenych na prvej strane hlaviékového papiera.

S pozdravom

Mgr. Roman Qsemi
zast. Pravne cgntrum s.r.o.
zast. JUDr. Jiraj Bystricky — advokat



“Doporucene !

Miestny drad Mestske] éasti Bratislava

- RuZinov
o , :  Mierovd 21
- 0 /\,ff’ " 82705 Bratislava
RIAVIE by,

i
ML |
- V Bratislave, dita 07.10.2016

. x

Vase €. k. NM/CS 14854/2015/2/1Mi

VEC: Doplnenie k:‘iiadost‘s" o odkipenie pozemkov CKN parc. &
15476/28 a parc. &. 15476/53, LV &, 4699, kat. uz. Nivy zo dia
01.07.2015 a Ziadost’ o pokragovanie v konani

¥

tymto si dovofujeme doplhit’ pévodnd Ziadost zo dha 01.07.2015 0 nasledovny
dokument, ktory VAm predkladame v kopii, original dokumentu predioZime v pripade potreby

na nahliadnutie:

Znalecky posudok & 447/2016 zo diia 09.08.2016, znalca Ing. Terézie Kiitkovej,
PhD. znalca v odbore stavebnictvo, odvetvie: pozemne stavby, odhad hodnoty

nehnutenosti,

Zaroven si Vam dovofujeme potvrdit stile pretrvavajici zdujem nasho Klienta Mgr.
Romana Csémiho o odkipenie pozemkov parcely CKN &. 15476/28 o vymere 203 m?® -
zdhrady a barcely CKN é&. 15476/53 o vymere 238 m? - zastavané plochy a nddvoria
zapisanych, evidovanych na liste viastnictva &. 4699, vedeného v Katastri nehnutefnosti
vedenom Okresnym tradom Bratislava, Katastrdiny odbor pre okres Bratislava II, obec

Bratislava — Mestska &ast RuzZinov, katastraine Gzemie Nivy.

Dovolujeme si Vam oznamit, %e listom zo dila 30.09.2016 oznadeného ako ,Ziadost’
viastnika pozemku o vydanie stiblasu s odstrénenim Clernej siavby” sme poziadali Miestny
trad MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad o vydanie stihlasu s odstranenim giernej
stavby, ktord sa nachadza na parcele &. 15476/53. V zmysle Statického posudku Ing.

Petra Gavalu, zo dia 25.09.2016 je stavby ako celok ijeho jednotlivé nosné konstrukéngé

Prvky v znacénej misre v nevyhovujticom stave a stavbu v Zmysie posudku je treba hadnotit,

Ze sa nachadza v havarijnom stave. o
i fridin s, My 0 R e A R R P




" Zddvodu, Ze stavba ohrozuje zivot, zdravie a majetok nasho kiienta, Fivot zdravie
a majetok susedov a ties majetok Hiavného mesta SR - Bratislavy je' potr:ebné, aby doslo
K odstraneniu predmetnej 'stayby. Vzhladom k tormu, 3e vyéSie uvedena stavba so sﬁp. el |
1797 nie je vo viastnictve Hiavného mesta SR — Bratislavy av blizkej dobe dojde
z bezpeénostnych dévodov k zbdraniu predmetnej stavby, nie je stavba stdastou Ziadosti
ndsho Klienta o odkiipenie.

Po dopineni znaleckého posudky  a informdcii tykajicich sa stavby
nachadzajuicej sa na parcele &. 15476/53 verime, 2Ze mése ddjst’ k predaju
spoluvlastnickeho podielu mesta nadmuy klientovi. Y pripade potreby sme Vam

J

k dispozicii na kontakinych ddajoch, uvedenych na,,pr‘!;e/ sgpape hlavickového papiera.

S pozdravom

Mgr./f%é’haﬁ Csemi

/' zast.‘Prdvne centrum s.r.0.
' zast. JUDr. Juraj Bystricky — advokat

Prilohy:
1./ Znalecky posudok ¢ 447/2016 zo dria 09.08.2016 (kopia)
2./ Staticky posudok, ing Pefra Gavalu zo dria 25.09.2018 (kdpia)

5./ Ziadost o odstrnenic Ciernef stavby zo difa 30.09.2016 (kopia)
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“‘\. ¥

. ’
- OBVODNY NARODNY VYBOR BRATISLAVA I /‘\/
" 826 09 Bratislava,, Toméasikova ul. 20 v 3i%viddeil :

ODBOR vistayby e iizemndhe plénovsnia

C. viP 327/3312/90/Str | Bratislava ......o00 2253990
. Tolo rozhodmitie nadobudlo pravo—

L atnast dia: 1506: la N
Bratislave d j
§'pis: 333(? '

Odbor vystavby a iizemného plénovgnla ObNV Brstislave IT,
ako prislusny stavebny drad podTs § 117 ods. 3 zdk. ¥. 50/76
Zb., podla § 82 ods. 1 zdk. &. 50/76 Zb, a § 43 vyhl. &, 85/76
Zb, vyddve .

Folaudadénéd rogzhodnutie

kKtorym sa povoluje uZivanie pristavby' vstupu , soc, zZariadenia
a komory k rodinnému domu o zest. ploche 12 m° & otvorenej
verandy na parc. #. 15476/53 kat, dz. Nivy na Rékosovej ul.3,
v Bretislave stevebnikovi Vincentovi Csemimu,

0dsdsvodnenie

»

Odbor vystavby a yzemndho plénovania ObNV Bratisleva II
na nédvrh stavebnike Vincenta Csemiho v zmysle § 42 vyhli. &. 85/76
"Zb. uskutodnil dstne konanie spojené s miestnym zisgtovanim
dnz 28.8.1990. .,
Stavebny vrad preskdmal v8etky doklsdy, které stavebnik pri-
pravil ku kolsuddcii a kon¥tatuje, Ze stavba je reslizovena
podls podmienck stevebného povolenis &islo VUP 327/1094/87/Str
vydaného dna 2.B.1987 odborom vystsvby e UP ObNV Bratislave IIL.

S kolaudadnym konanim prebehlo konsnie o zmene stavby,
nakolko sa skutodné realizovanie stavby podstatne ngodchyruje
od dokumentdcie schvdlenej stavebnym rasdom v stavebnom konant,




Pouddenie

Proti tomuto rozhodnutiu ss mafu déesstnici konania
odvolat do 15 dni odo dhe dorudenia na NY h.um,SR Bratislsvy-
odbor dzemného pldnovanis a architekivry, prostrednictvom
tunajdieho stavebného wradu.

Ing, DuSan Sk ul téty
poversny vedenim deboru
v¥stay .8 uzenngho pldnovenis
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Rozhodnutie obdrZia :
1/ Stavebnik : Vincent Csemi, Sibirsks &, 65, BA

2/ ObNV II - odbor finendny
3/ ObNV II - OV a Up

Vybavuje : Stre Ean&«fcé«{
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PROJEKTUVA KANCELARIA - ing. Peter Gavala - atntm'szwamy prajekta i stat;kv
Pluhovéz 83103Bratlslava, .

DOK

STATICKY POSU
Akeia: - Zéhradn§ dom, Rékosovs ulica; 3, Bratistava
Zhoi’:lﬂuten’iéafy‘zick?érib,'.r.t'avu-exi”st'ﬁjﬁ_téhﬁ objektu z pohladu statiky

Zodpovedny riefitel:  Ing. Peter Gavala, autorizovany stavebny infinier — statika stavieb

Objedndvatel; Roman Csemi, Wolkrova ulica & 15, Bratislava 851 01
Obsah; Staticky posudok 3x A4

Fotodokumentcla  3'xA4

Spali 6 xA4

Jednd sa o postupne stavebne upravovany murovany: prizemny objekt, s.drevenym stropom a s
drevenou-strechou, situovany na sikromnom oplotenom pozemku. majitefa. Objekt Je situovan{v pévodnej
zahradkarskej lokalite, s potiatkom vystavby zhruba pred SD-ihii',rdkml.. V stifasnosti sti celkové pddorysné
'rozmery,-ccaiil_ks.'s_m-.- KonitrukZne #aj dispoziéne sa jednd o kombinaciu prieéneho a-pozdifneho nosného
systému. Vzadnej Zasti podorysu sa nachddza priecny trojtrakt {tri miestnosti) a vpredu na celd ditku
objektu je situovany pozdfiny jednotrakt (chodba $--nrislu§enstvomj. Nosné inurované steny st
zkombinscie rdznych:materidloy, pinej palensj tehly, dierovanej tetily , ale af z porobeténovych tudmic v
hridbke 300 mm, Steny zjavne nie si vhilave dékladne spojite previazané monolitickym vencom, &o
deklaruje mnoZ$tvo trhiin vo vzdfornych spojoch‘_nosnvich; resp..aj nenosnych deliacich priefkach, Uvedené
:po'rucfh_v maji be:pgchyby“svoj: ‘_p'ﬁv‘odf a}wn‘eyyhovujﬂdch zékladoch (v rohoch pozorovat Stkmé trhliny
Vmurova nij}"chasté nach) -a tief v nedostatotne] tepelne] stabilite obvodovych stier. Obvodové steny nemaji
dostatoény: tepeiny -odpor as-tui'ﬁjffce hetdnové vence nie st dostatoéne tepelig izolovaré {ler doskou
beraklitu). Teplotné kimatické zatatenie rozdielhe viete av-zime spasobije nekontrolovatefny pohyb
roznych stavebnych matertdlov, 2 ktorych sti obvodové stefiy zrealizované. Trhliny, ktoré s v cbvodovom
plésti st z:pdh!’adu-'si.lt;\'fého, fahové 4 aj Smykové ahavySe si stile aktivne, pretofez namihanie od

teplotnych - zmien je za-stiéasného stavu opakované astistavné, Uvedené spdsobuje neustdle vnikanie



Zéhradny dam, Rékasovd ulica i 3, Bratisiivg ....Romon Csem Zhodrnotenie ﬁfzi'qkéha-‘srdvu'enismjfjceha .

agresivnej -ii.*afi'ik.oﬁej vodx), éfe tiet aj za'm.fzari"ru':é v Zimnom obdobu, r':dmé_ za nés!edbk.vlastn'& rozpad ik
obvodovych stien, Rovnako moino pozorovaf vyrainy agresivny vplyv prenikajticej zrdzkove] VOdy e
dazitt stre$nd krytinu. ‘

Stropna konitrukcia je drevend "tréﬁjovai@,__‘e s pliym debnenim s rakosovym podbitim vynaiajig
prakticky celoplo$ne poruSen( vdpenno cementovt omietku. Vyraznd miakkost® stropnej kondtrukcie sz
pre‘_:ja-\zuje v ka¥dom styku so zvislou nosnou konstrukciou vyraznymi trhlinami po celom obvode styku.
Viastné prekrytle objaktu je 2 kombinacie plytkej sedlovef stréchy nad zadngra trojtraktom a predny trakt je
prekeyty pultovou strechou, Krytina streinej roviny je 7 vetkoformatovych vinitych dosiek, z“hygiéhicky

révadného. materidlu z azbestocementu. Presahujiice $titové steny sd dodatofne uzavrété zvisiym

trapézavy plechom.

Vsetky stavebné materidly u na pohlad nést zndmky prvotnej nekvality a- v siicasnosti uil
moralneho doditia: Vizstne stavebné prace st zrealizovahé na nizke] profesiondinej vrovni, s mnoistvom
systemuvvch chyb (tzv amatérska , fudovoumelecks tvorivost”},

Objekt nie je dokladne. oddrendiovany, zjavne pod . Z8klady ale aj podlahovu dosku zateks, o

deklarujii u# spominand $ikmé trhliny v stendch, ale tief vjrazné trhliny af v pad!ahe.

Po odborngj vizudlnej obhliadke skutkového stavu existijiceho objektu moZno. jednoznatne

kontatovat mnohé pdnuchy ia npsnych:a nenosnych konétrukeidch. ‘

a) Vohjekie Zjavne absentuje dbsledné horizontélne: zopnutie zabezpelujice primerant
stabilitu'a horizoritainu fuhostobjekty,

b}y Mozno pozorovat lokdlne pretaienie’ niektorych horizantélnych, ale aj avisljch nosnych
prvkov. )

¢) V.zadne) stene od susedného pozemku-pozorovat jednoznaéné sadania zékladov voboch
rohov.objektu, ktoré sa.prejavuje vyraznymi-trhlinami v nosmjch stendch. Tato nosnd stena
jestaticky vyrazne porugend.

d) Peakiicky vo --véetkﬁch"priéékdtﬁ sa:objavujti vyrazné trhliny, ktoré miajd svoj pdiod jednak
vulgfeni na ,raikkej* podlahovej doske, ale ich- ui moZno kvalifikovat: ako mordine
-a fyzicky doité kondtrukeie.

e) Cezstrééiil kondtrukciu do objektu na mniohych miestach zatekd, €o lokdine uz spusobme
doslova rozpad niektorich konstrukcliv celej svojej hmote’ {murivg, drevené. trémy D

) V. neposlednom ra‘;;l_e'..vyratz'nﬁ_- vplyv na fy‘z'icky stav objektu majit jeho nedostatodné teplo
technické parametre ‘obvodovich kondtrukeii, ktoré spidsobujit vyrazny rozptyl tepldt
v kondtrukeil (tepelnd rozfainost) podas roka. Konstrukcia je tief namahana lokdhymi
silovymi (¢inkami spdsobenymi  nevyhovujico rieSenymi detallmi stykov materidlov s

2



i dom, Rdkesovd ullca &, 3, Britislava ....Roman Csemi Zhodnotenis frzického stave existujicehs objekiu

'ré‘rznv'rni tepeinotechnickymi charakterisifkami (rézna fepelnd a objemovd rozfafnost -
vznik tzv; tepeinyich mostov). .

‘g'] TieZ'je pozorovat prasakovanie vihkosti z exterieru, teda vzlinanle vihkosti do obvodovych
nosnych stien nad terérom, _z-'d‘évodu nevyhovujlicej hydrp’izolécii voll zemne]
a k-!imati.ckejﬁvihkosti.

h} Sugasne upozoriiujem na blizko objektu sa nachadzajiict ihliénan (zrejme: smrek], ktory ie
znaéne nestabilny, rastie velmi vift‘a.zne-nakiqnenfi.sﬁe'rnm'k‘p redmetnému objektu. Strom
sa méie doslova zritif pri stavebnych: pricach pri odstraiiovani paskodendho objektu. Tied
Je bezpochyhy moiné, fe potas silného. ndrazového vetra modte prist kfeho vyvidteniy,
alebo kizlomeniu kmeda, Tzn. sitasne s demoléciou objektu doparuéujem s ohfadom na

vek, ,Fivotnystav” a nad¥tandardnd deformaciu kmeita strom odstrénit.

Zo statického hitadiska mozno konstatovat, Se ohjekt ako celok i jeho jednotiivé nosné kondtrukEné
prvky sit- vznatnej miere v nevyhovijicom stave, Tie¥ z prevadzkového aspekty su prakticky vietky
kanitrukcie mordlne zastarane a opdtrebovand. V zésade zo statického. hiadiska je riutné zvyéit tuhost
drevenyich hnriiun_téln‘yc-‘h.:tropm}ch kon$trukcit a zabezpetit Gnosnost poruSenych zvishfch nosnych stien

i & newﬁuvujﬁéich zé'ki‘adbv#- praleticky v-eelom rozsahu objektu. Objekt motno hbdnutif,_ie sa nathddza
doslova v havarijnom'stave, riezluitefnom s jeho stiasnym vyufivanim.

‘ Vrsavisiosti s hore tvedenym moZno kondtatovat, ¥ wihladom na hutn{r rozsah sandcie fe
bezpochyby vhodnejdie objekt demolovat a postavit nowy objekt vyhovujdcl suasnjm sfavebngm,
bezpetnostnyim, pofiarnyni-a hygienickyim norménm. Dalej upozoriiujem tak isto na velmi 2ly stay indtaldcii
{vada, elektrina akanaliziéia ..-.taféihe-‘doiitié}, ktory dzko stvisi .s¢ staticky nevyhovujiicim stavom

predimetného cbjektu.

V Bratislave; 25.09.2016 I8 Peier Gavala
Autorizovany projektant statiky




16, FEB, 2007

Mes&'ské éiast’ Bmﬁsﬁava-Ruiimv
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Pod¥a rozdelovnika

Vs list ¢islo/zo dita Nase islo Vybavuje/linka Bratislava
23.01.2017 SU/CS 6168/2017/2/LZ0  Mgr. Z61dova/48284 271 30.01.2017

Vec: Qznamenie o zadati konania o odstrineni stavhy

Mestskd Cast’ Bratislava-Rufinov prijala diia 25.01.2017 Ziados? o povolenie
na odstranenie

stavby ~ Rodinny dom s pristavbou
navrhovatel'a Mgr. Roman Csemi, Wolkrova 1132/ 15, 851 01 Bratislava zastipeny
' spoloénestou Pravne centrum s, r. 0., Mytna 42, 811 05 Bratislava
zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddie! Sro,
vlozka §. 43116/B, ICO: 36 698 873
miesto. stavby Rékosovd ulica & 3 v Bratislave stavba so supisnym & @I 1797
' na pozemku registra..,C*-KN parcelng &. 15476/53 v katastralnom tzemi
Nivy, Bratislava S Ll L e

rozsah odstrinenie rodinného domu s pristavbou
ugel budova na byvanie ~ rodinny dom

dévod odstranenia havarfjny stav rodinného domu.

Mestskd fast' Bratislava-Ruginov gke prisludny stavebuy trad (d'alej len ,.stavebny
Grad*) podfa. § 117 ods. (1) zékona & 50/1976 Zb. o izemnom plénavani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zdkon™), podl'a
§ 78 ods. (2) pism. i) zékona & 377/1990 Zb. o hlavnem meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podla Cl. 67 Stamitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podla § 18 ods. (2) a (3) zdkona & 71/1967 Zb. o sprivnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

oznamuje

vigtkym (dastnikom konania a dotknutym organom

zacatie konania o odstrdneni stavby (d'alej len »konanie®),
VzhPadom na skutodnost, Ze stavebnému tradu st dobre zndme, pomery staveniska
apredloZend Ziadost poskytuje dostatodny podklad pre postidenie odstrafovanej stavhy.
stavebny urad uplst'a od miestneho zistovania a Uistneho pojedndvania.

Qéastnici konania si mo¥u nimietky uplatmit’ v lehate 7 pracovnych doi odo dita
dorudenia tohio ozndmenia o zafatf konania. Na neskorSie podané nanietky sa neprihiliadne.

Telelon Bankové spojenie ICOmIC Internet/E-mail Uradig hodiny
48 284 11t SK&002000000 1900030 Q0603155 Wi, rizinoy.sk Po. 7:30 - [7:00
: 204662 2020609516 : S 730 - 1700
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Dotknuté orgény oznémia svoje stanoviskd v rovnakej lehote, v ktorej mdzu uplatnie
svoje némietky Gdastnici konania (7 pracovnych dni odo diia dorudenia tohto ozndmenia
o zafati konania). Ak niektory z organov- potrebuje na riadne postidenie dlh§i Zas, predfy
stavebty drad na jeho Fadost' lehoty pred jej uplynutim. Ak dotkauty orgn v urdenej alebo
predlZenej lehote neozndmi svoje stanovisko k odstrafiovanej stavbe, mi sa za to,
Ze s odstrénenim stavby z hPadiska nim sledovanych zaujmov siihlasi,

- Do podkladev pre vydanie rozhodnutia je mo#né nahliadnut a pripadné ndmietky
uplatnit’ na stavebnom drade na Mierovej ulici & 21 v Bratislave v tiradnych hodinach.

Ak sa niektory z udastnikoy konania nech4 zastupovar', predlos Jeho zastupea plud moc.

Ing. Mgr. Dufan Pek 4 r
starosta
v zastdipen{
JUDr. Michal S y git
prednosta.... - ..




Mestska &ast’ Bratislava Ruzinov
Mlerova 21, 82705 Bratlslava 212

SU/CS 6168/2017/3/LZO -1 Bratislava 20.03.2017

--iﬂ%&tﬂos€ dha: 4304 podF ;
V Bratistave difa: .££. & “M}E
i

. -
1“_Pod})1s: .

ROZHODNUTIE

Mestska &ast’ Bratislava-RuZinov ako prisluény stavebny urad (d'alej len ,.stavebny trad®)
podla § 117 ods. (1) zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
~ zékon) v zneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,stavebny zékon®), podla § 7a ods. (2) pism. i)

zékona €. 377/1990 Zb, o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskoriich
' predplsov podla Cl. 67 Stattu hlavného mesta Slovenskej republiky Bra’uslavy, podla § 46 a § 47
zékona &, 71/1967 Zb. o sprdvnom konanf (spréviy poriadok) v zneni neskor§ich predpisov (dalej
len ,,spravny poriadok™) podfa § 88 ods. 3), § 90 stavebného zdkona, v stlade s § 25 vyhlasky
&, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajt niektoré ustanovenia stavebného zdkona sa :

povoluje odstrianenie

- stavby Rodinny dom s pristavhou

. navrhovatela Mgr. Roman Csemi, Wolkrova 1132/ 15 851 01 Bratislava zastipeny
‘ spolonost'ou Prévne centrum s. r. 0., Mytna 42, 811 05 Bratislava zapisand
v Obchodnom 1égistri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka

&. 43116/B, ICO: 36 698 873

miesto stavby Rakosovd ulica ¢, 3 v Bratislave stavba so sapisnym &, II 1797 na pozemku
registra ,,C*-KN parcelné &. 15476/53 v katastralnom tizemi Nivy, Bratislava

rozsah odstranenie rodinného domu s pristavbou

tigel ' budova na byvanie — rodinny dom

i - dbvod odstranenia  havarijny stav rodinného domu.

Podmienky pre odstrénenie Stavby
1. Stavbu moZno odstranit’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktord potvrdi

~ tunajsf stavebny drad.

2. Odstrénenie stavby bude zabez;:eéene osobou spdsobilou a oprdvnenou vykondvat' tiito &innost’,
Stavebnik je povinny pisomne oznamit’ tunajdiemu stavebnému Gradu meno (nazov) a adresu
(sidla) tejto osoby po jeho urdenf do 15 dni, edte pred zadatim prac a priloZit’ jej opravnenie na

tite Sinnost’

Stavba bude odstranend v celom rozsahu,
Stavba'bude odstrinens rudne, poprlpade s pouZitim mechanizmov a bez pouZitia vybusnin.

Stavba bude odstranend do 6 mesiacov odo dila zadatia biracich préc. Termin zafatia buracich .
prac pisomne oznémi vlastnik odstrafiovanej stavby stavebnému tiradu.

I
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~ Pri odstratiovani stavby dodrZiavat’ vieobecno - technické poZiadavky na v}stavbu :

'0s8b a aby okolie nebolo touto éinnostou a jej désledkami obfa¥ovand nad pripustng gigs
Stavebnik je povinny umiestnit tabulu na viditelnom mieste pri vstupe na Staven

musi odstrafiovaf’ tak, aby nebola ohrozens bezpednost’ a stabilita inych stavieb, be

a ponechat’ ju tam a2 do celkového odstranenia stavby s tymito tidajmi:

- oznalenie stavby,

- oznalenie stavebnika ,

- kto bude stavbu odstrafiovat’,

- ddtum a &fslo povolenia,

- termin zacatia a skondenia bliracich préc. : g
Navrhovate] je povinng pred zadatfm buracich préc poZiadat’ majitelov podzemnych
inZinierskych sietf o ich presné vytydenie apotas vystavby dodrZiavat’ ich ochranné pasma
v zmysle prisludnych platnych predpisov a noriem: . B
Pred zafatim biracich prdc sa musia odpojit’ a zaistit' (preverit) vietky rozvodné siete,
kanalizAcia a zariadenia inStalované v buranej stavbe, ktoré nebudi nadalej vyuZivané
dodévatel'om pre zatiadenie biraniska/staveniska. V pripade, ak bude pri birani nutny rozvod
elektrickej encrgie ako aj rozvod vody pre zniZenie pra¥nosti, musi sa v objekte zriadit’
samostatné vedenie, ktoré bude zabezpeens proti poskodeniu. ' o

10. Viastnik odstrafiovanej stavby zodpovedd v plnej miere za 3kodu vzniknutG na susednych

11,
 biracich prdc &0 najmenej rusil u¥ivanie susednych p

12

stavbach alebo pozemkoch, pokial’ ju nevyvolal ich zavadny stav, A
Podl'a § 135 ods. (2) stavebného zdkona je navrhovatel povinny dbat’ na to, aby pri realizégcif
ozemkov alebo stavieb nad pripustni

ntieru a aby vykondvanymi pracami nevznikli Skody na cudzich nehnutelnostiach a majetku,

- ktorym moZno zabranit; po skondent prac je navrhovatel' povinny uviest’ ‘biracimi précami

podkodené pozemky alebo stavby do pévodného stavu, a ak to nie je moZné alebo hospodarsky
Gcelné, poskytnit’ poskodenym vlastnfkom nahradu podla vieobecnych predpisov o nahrade
Skody.

Navrhovatel je povinny vykonat' vietky dostupné opatrenia na identifikciu stavebnych
materidlov s predpokladanym obsahom azbestu a ziskané informécie poskytnnit’ realizitorovi
blracich préc (v sdlade s § 8 ods. (1) NV SR & 253/2006 Z. z. o ochrane zamestnancov pred
rizikami stvisiacimi s expoziciou azbestu pri prici). Ak je v stavbe zabudovany vyrobok
obsahujfici azbest alebo jadrovy materidl, treba zabezpedit odbomi demonti? takéhoto vyrobku
so suhlasom prislusného orgénu na ochranu zdravia a jeho znekodnenie oprévnenou fyzickou
osobou alebo prévnickou osobou. V pripade, Ze pri biracich précach déjde k manipulacii
a likvidacii azbestocementového stavebného alebo izolatného materidlu, je potrebné:
zabezpedit, aby demontd¥ a likviddciu azbestocementového materidlu vykondvala firma, ktors
md na tuto &innost’ opravnenie, t. j. suhlasné rozhodnutie Uradu verejného zdravotnictva SR

- podl'a § 5 ods. (4) pism. n) a § 41 ods. (1) zékoria NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore

13.

arozvoji vergjného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

pred uvedenim dofasnych pracovnych priestorov s kontrolovanym péasmom podas demontéze
a likvidicie azbestocementového materidlu do prevadzky je potrebné, aby opravnend firma
poZiadala orgén vergjného zdravotnictva o ich postidenie podla § 13 ods. (4) pism, k) zak. NR
SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov -

po ukonéeni demontaZno-likvidatnych prac preukazat’ hygienicky vyhovujiici spdsob likvidacie
nebezpetného odpadu k. & 17 06 0] — izolatné materidly obsahujtice azbest a k. & |7 06 05 —

stavebné materidly obsahujtice azbest, _
Sutina a odpadovy materidl z odstrafiovanej stavby sa musi odstratiovat bezodkladne

anepretrfite tak, aby nedochddzalo k narudenin bezpelnosti a plynulosti prevdzky

na pozemnych komunikéciéch a nenard3alo sa Zivotné prostredie.
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. 14. Navrhovatel' je povinny zabezpedit separdciu odpadu a jeho vyvaZanie na riadnu skladku
o k ekologickej likvidacii. Zakazuje sa spalovat’ akykoFvek druh odpadu zo stavby na pozemku.
15, Navrhovatel’ je-povinny nebezpeéné miesta ng btiranisku oznadit. - - '

16. Navrhovatel' je povinny kontajnery na odpad zbdranej stavby umiestnit prednostne
na vlastnom pozemku alebo so stihlasom majitela pozemku len na &as nakladania s odpadom
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiamych podmienok, v pripade zaujatia

- veremého priestranstva je Ziadatel povinny zabezpedit’ povolenie prislu§ného samospravneho
organu - toto rozhodnutie nenahrédza takéto povolenie. Navrhovatel je povinny umiestnenie
kontajnerov riefit’ tak, aby zabezpetil bezpetnost a plynulost cestnej a pedej premavky.
Verejné priestranstvd -a pozemné komunikdcie sa po skondeni ich uZivania musia uviest' .

- dopbdvedného stavu. :

' 17. Navrhovatel’ je povinny nakladat’ s odpadom v stilade so zdkonom &. 79/2015 Z, z. o odpadoch

20 zmene a doplneni niektorych zékonov. : .

~18.V zmysle Zikona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciéch - cestny zdkon je stavebnik

povinny podas uskutodfiovania stavby udrziavaf &istotn na stavbou znedistovanych
komunikécidch a verejnych priestranstvéch a vystavbu zabezpedit’ bez poruenia bezpeénosti
a plynulosti cestnej a pefej premdavky. '

19. Navrhovatel' je povinny dodriava VZN hl. m. SR ‘Bratislavy & 6/2002 o nakladani

* s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemd hl. m. SR Bratislavy.

. 20. Navrhovatel’ je povinny dodrZiavat VZN MC Bratislava ~ RuZinov & 14/2016 o dodrfiavani
Cistoty a poriadku, . :

21. Navrhovatel' je povinny technologickou disciplfnou zabezpelit potas realizdcie biracich préc
zniZenie negativnych vplyvov zo stavebnych préc na Zivotné prostredie (zniZenie pra$nosti
a hluénosti v siilade s Vyhldkou MZ SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o pripustnych hodnotich hluku, infrazviku a vibracif a o pofiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibrécif v Zivotnom prostredi). Pragnost’ bude eliminovand kropenim.

22. PoZiadat’ pristuSny spravny orgin o zabratie verejného priestranstva pri potrebe dodasného
vyuZitia verejnych pozemkov (komunikacia, chodnik, verejna zeleff) na postavenie leSenia resp.
kontajnera ~ t4to pisomnost’ nenahridza takéto povolenie. N

23. V zmysle Vyhldsky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky & 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o pripusingch hodnotdch hlukw, infrazvuku a vibracif
a 0 poziadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvaku a vibracif v Zivotnom prostredi, je moZné
stavebné préace vo vonkaj$om prostredi realizovat’ v pracovnych ditoch od 7.00 do 21.00 hod.,
vsobotu od 8.00 do 13.00 hod. a stavebné price vo vhutornom prostredi realizovat’

v pracovnych ditoch od 8.00 do 19.00 hod..

V konanf neboli v stanovenej lehote vznesené ndmietky Gdastnikov konania ani dotknutych
0IgaNOV. ' : : .

PodFa polozky 62 pism. a) bod 2 zdkona & 145/1995 Z, z. o sprévnych poplatkoch v zneni
neskordich predpisov stavebnik dita 30.01.2017 zaplatil v pokladni Miestneho tiradu Mestskej &asti
Bratislava-RuZinov spravny poplatok vo vygke 20,- € (slovom: dvadsat’ eur). '

ODOVODNENIE
Navrhovate! Mgr. Roman Csemi, Wolkrova 1132/15, 851 01 Bratislava zastlipeny

Spoloénost’ou Pravne centrum s. r. 0., Mytna 42, 811 05 Bratisl'a\(}a zapisang v Obchodnom regis.tri -
Okresného stidu Bratislava [, oddiel Sro, vlozZka & 43116/B, ICO: 36 698 873 podal na tunajsf
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stavebny trad Ziadost o povolem‘e‘ na odstrinenie stavby rodinného domy g
na Rékosovej ulici & 3 v Bratislave, stavba so supxsnym ¢ I 1757 postavena na pozem
,C<-KN parcelné & 15476/53 v katastralnom fizem{ Nivy, Bratislava z dévodu havari;_ ‘
rodinného domu. '

Navrhovatel’ preukézal vlastmcke privo k pozemku registra ,,C“-KN parcelné &, 1547
katastrlne {izemie Nivy, Bratislava a k stavbe so stpisnym &. II 1797 vypisom z listu vlastnf

8. 4699.
Diiom podania Ziadosti bolo zacate konanie 0 odstraneni stavby.

Stavebny trad listom & SU/CS 19865/2015/2/PP0O zo dfia 27.11.2015 oznam1l zadatie

konania o odstranenf stavby w€astnikom konania a dotknutym organom a zdrovefi ich upozornil
na moZnost’ podania ndmietok. Nakolko Zjadost obsahovala potrebné naleZitosti a stavebnému
turadu boli dobre zndme pomery stavemska stavebny Grad upustli od ustacho pOJednavama Con

V konani neboli vznesené narmetky téastnikov konania ani dotknutych organov. _—
Stavebny drad po vykonanom konani nezistil ddvody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. J

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiv moZno podat od\folanle do 15 dni odo diia jeho ozndmenia
na Mestsktt &ast’ Bratislava-RuZinov, Mierova ulica 21, 827 05 Bratlslava pridem odvolacim

orgénom je Okresny tirad v Bratislave.
Toto rozhodnutie je preskimatelné stidom po vy€erpani vietkych opravnych prostrledkov

Ing. Mgr. DuSan Pekdr
starosta

Doruguje sa:
1. Mgr. Roman Csemi, Wolkrova 1132/15, 851 01 Bratislava zastipeny spolofnostou Pravne

centrum 8. r. 0., Mytna 42, 811 05 Bratislava

Michal Piroska, Rékosové 1, 821 05 Bratislava

Ing. Pavel Rakovsky, Jégeho 3, 821 08 Bratislava

Marta Rakovskd, Jégeho 3, 821 08 Bratislava

d

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, P 0. BOX 192, 814
99 Bratislava

7. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava

O h B

Képia: Mestské Cast’ Bratislava-RuZinov/stavebny Grad, 2x k spisu, 1% stavebny tirad
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SPLNOMOCNENIE

1. Spnomocnitey

Ti!tuI, meno, priezyisko: Megr. Roman Csemi
Trvale bytom, PSC: Wolkrova 1132/ 15, 851 0] Bratislava
St. prisludnost’; : SR '

(dalej ]én »SPlnomocnitel*)

2. Splnomocnenec

Titul, meno, priezyisko: Ing. lvan Povi
Trvale bytom, PS¢ Gessayova 2616/1 4, 851 03 Bratislava - Petralka
St, prisludnost: SR

Détum narodenia, rodné é.: ) .

(dalej len ,,splﬁomocnenec“)

Splnomocnite? splnomociiuje spinomocnency k vietkym prévnym vkonom vykondvanym v mene
- splnomocnitel’a, vo vec; tykajticej sa odstranenia rodinného domu s pristavbon na ulici Rékosovej 3,
Bratislava, podPa rozhodnutia SU/CS 6168/2017/3/L.20 -1 .

Splnomocnenec je v réme; tohto splnomocnenia oprivneny na zastupovanie splnomocnitel'a (ktoré sa
tyka predmetu a rozsahy splnomocnenia) pred stkromnymi, Stataymi, bankovym, datiovymi orginm;
a organizdciami, . pred organmi miestnej Stétnej spravy (kataster), zaujmovej a izemne;j samosprévy,
‘vratane  podpisovania zmliv, dohdd g inych dokumentoy, tykajicich sa predmety tohto

splnomocnenia,

Splnomocnenes je takties 6prévnen3’r v mene splnomocnitel'a preberar vietky pefiarné a nepeftagng
postové zésielky, doporugené listové zdsielky a zésielky urdend do vlastnych 11k, ako gj iné zdsislky
na finanéngé prostriedky dorudovang prostrednictvom podtovych poukazok, -

Spinemocnenec nemése odeudzit’ ani zatasiy dani3 nehnutel'nost, ktorg Je opisand v rozhodnut.

V Bratislave, diia 16.08.2017

spinomocnitel




e HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidine ndm. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1 '

ViZeny pan
Julies Csémi
Wolkrovae 15

851 01 Bratislava

Va§ list &lgloszo dita MNage Eislo Vybévujeﬂfnka Bratislava
MAGS SNM 29334/12-¢/4257, Mgr. Podhradsk4/59356209 15.2,2012

Vec
Vyjadrenie obee k vydrianiu vlastnickeho prava k nehnutelnosti

V stvislosti s Vagou Zadostou o vyjadrenie obce k vzniku vlastnickeho préva formou
vydrZania k pozemkom registra #CO v K G Nivy, parc. &15476/28 — zdhrady o vymere 230 m?
aparc, & 15476/53 - zastavané plochy a nddveria’o vimere 238 m? a k stavbe nachddzajicej sa
na parc. & 15476/53, uvadzame nasledovné; : '

Pozemky registta ,,C* v k. G Nivy, parc. &, 15476/28 — zéhrady o vmere 230 m? a parc,
& 15476/53 — zastavané plochy anadvoria o vymere 238 m? su identifikdciou parciel
¢, zdk.: K1-2448/2010 zo dita 29.10.2010, ktord bola k ¥iadosti doloZend, identifikované ako
parcela registra ,E* v k. i Nivy, parc. & 15476/28 ~ amg pdda o vymere 471 m?, Zapisana
na LV & 4437 ako spoluvlastnictvo hlavného mesta SR Bratislava v podiele 31/100, Amina
Weissa v podiele 38/100 a Markéty Milllerovej, rod. Weissovej v podiete 31/100, pri¢om ako
spravea podielu Armina Weissa a Markéty Millerovej, rod. Weissovej je na LV &, 4437 zapisany
podla § 13 zdkona &, 180/1995 7, z. Slovensky pozemkovy fond, Budkov4 cesta 36, Bratistava.

K Ziadosti bolo dolo¥ené stavebnd povolenie & VUP 327/1094/87/Str. vydané ObNV
Bratislava II diia 2.8.1988 na stavebné upravy jestvujiiceho objektu a pristavby soc. zariadenia
a skladu potravin aterasy na pare, & 15476/53, kat. Gzemie Nivy, na Rakosovej ul, & 3
v Bratislave stavebnikovi Vincentovi Czemimu, bytom Bratislava, Sibirska 65 a kolaudatné
rozhodnutie &. VUP 327/3312/90/Str vydané ObNV Bratislava 11 diia 18.12.1990, ktorym sa
povoluje uZ{vanie pristavby vstupy, soc, zariadenia a komory k rodinnému domu o zast. pl.
42m?a otvorenej verandy na parc. & 15476/53, kat, vz Nivy na Rékosovej ul 3 v Bratislave
stavebnikovi Vincentovi Csemimu. Stavba — rodinny dom nachidzajiei sa na parc. &. 15476/53,
k. . Nivy, nie evidovans v katastri nehnutePnosti, Obhliadkou miesta bolo zistené, Ze stavba m4
pridelend svpisné &islo 11, 1797 & orienta&né &islo 3.

Vzhladom na vyssie uvedens skutosdnosti: :
1.} So vznikom vlastnickeho prava formou vydrZania k nehnutel'nostiam — pozemkom registlfa
»C* vk i Nivy, parc. & 15476/28 ~ zéhrady o vymere 230 m’ v podiele 317100 a parc.
€. 15476/53 ~ zastavané plochy a nadvoria o vymere 238 m? v podiele 31/100 v prospech Jiiliusa
Csémiho, bytom Wolkrova 15, 851 01 Bratislava a Vincenta Csémiho, bytom Miynska 308/11,
92901 Dunajska Streda, nestihlagsime, '

- Frimacisiny paléc, 1. posehodie
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2.) Nakolko nedisponujeme. listinami preukazujiicimi - vlastnicke prévo hlavného mesta SR
Bratislavy, nemame vyhrady k vzniku vlastnickeho préva vydrianim k nehnutelnostiam —
pozemkom registra ,,C* vk &. Nivy, pare. & 15476/28 — zahrady o vymere 230 m? v podiele
69/106 a parc. €. 15476/53 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 238 m® v podiele 69/100
v prospech Jiiliusa Csémiho, bytom Wolkrova 15, 851 01 Bratislava a Vincenta Csémiho, bytom
Mlynska 308/11, 929 01 Dunajska Streda, pokial’ st spinené podmienky §-u 134 Obéianskeho
zakonnika a prislu¥né ustanovenia Notérskeho poriadku a Slovensky pozemkovy fond nema
vyhrady k vznileu viastnickeho prava vydranim k predmetnym nehnutelnostiam,

3.) Nakolko stavba nachddzajlica sa na parc. ¢ 15476/53, k. . Nivy, mé pridelené siipisné
a orientaéné &islo, treba predloZit rozhodnutie o prideleni siipisného a orientadného &isla Spréve
katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, ktord na ziklade predloZenej listiny zaloZi list
viastnictva na predmetni stavbu, : '

S pozdravom

{ oo

5D Al Fesnin
' primdtor hiavného me..a
.+~ SR Bratiglavy

LV & 4437
fotodokumentdeia

na vedomie:
Vincent Csémi
Rékosova 3

821 05 Bratislava










STANOVISKO

K bodu:* Navrh naprevod vlastnickeho prava nehnutel'nosti - pozemkov na Rékosovej
ulici, pozemky parcela registra,,C“ &. 15476/53 o vymere 238 m?, zastavané plochy

a nadvoria a parcela registra ,,C* &. 15476/28 o vymere 230 m?, zdhrady v katastralnom tzemi
Nivy, vo vlastnictve hl m. SR Bratislavy v podiele 31/100, evidovanych v KN - Cna LV
€.4699, zverenych do spravy mestskej Gasti Bratislava-Ruzinov, do vlastnictva Mgr. Romana
Csémiho, Wolkrova 1132/15, 851 01 Bratislava.*

Predkladatel Mgr. Svetlana Chorvathova, ref.spravy nehn.majetku

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizacie (KFPCal)
mestskej &asti Bratislava - RuZinov zo dia 11.10. 2017

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny materidl: “ N 4 vr h na prevod vlastnickeho préva
nehnutel'nosti - pozemkov na Rékosovej ulici, pozemky parcela registra ,,C* & 15476/53
o vymere 238 m?, zastavané plochy a nadvoria a parcela registra ,,C* & 15476/28 o vymere
230 m? zahrady v katastralnom Gizemi Nivy, vo vlastnictve hl m. SR Bratislavy v podiele
31/100, evidovanych v KN - C na LV &.4699, zverenych do spravy mestskej ¢asti Bratislava-
Ruzinov, do vlastnictva Mgr. Romana Csémiho, Wolkrova 1132/ 15, 851 01 Bratislava.*

2/ odporiéa MZ navrh schvalit

JUDr. Martin Vojta§ovic‘§, V.1
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPCal
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