Miestny urad mestskej Casti Bratislava — Ruzinov

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava-RuZinov
dna 28.10.2014

Navrh

na prevod vlastnickeho prava nehnutel'nosti pozemku KN-C, kat. uz. Ruzinov:

e parc.C. 3125/19, ostatné plochy, o vymere 171 m2,
ktory vznikol podla geometrického planu ¢. 7/2014, tiradne overen¢ho pod ¢. 536/2014,
19.3.2014, odc¢lenenim casti od pozemku KN-C parc.¢. 3125/14 o celkovej vymere 199 m2,
zastavané plochy a nadvoria a Casti z pozemku KN-C parc.¢.3125/19 o celkovej vymere 167
m2, ostatna plocha, zapisanych v KN-C na liste vlastnictva ¢.1, do vlastnictva kupujucich:
1. Jan Ruzica, bytom Kl'ukata 4, 821 05 Bratislava v podiele 2
2. Ing. Roman RuzZica a Danica Ruzicova, obaja bytom Pieninska 25, 974 11 Banska
Bystrica v podiele /2, z dé6vodu hodného osobitného zretel’a

Predkladatel’ Material obsahuje:

Mgr. Zuzana Maturkani¢ova v.r. 1. Navrh uznesenia

prednostka 2. Dévodovu spravu
3. Prilohy

Zodpovedni:
1. Ing. Vladimir Sloboda v.r.

zastupca starostu

2.JUDr. Eva Poprendova v.r.
docasne poverena vykonom funkcie
veduceho odboru pravneho a spravy
majetku

Spracovatel’ : v.r.
JUDr. Alica Kucerova

veduca referatu spravy
nehnutelného majetku

Prerokované:
V komisii finan¢nej,

podnikatel'skych ¢innosti a informatizacie

V Bratislave, oktobre 2014



Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo
MC Bratislava-RuzZinov

A. schvaluje

prevod vlastnickeho prava nehnutel'nosti - pozemku registra ,,C* katastralne zemie RuZinov
podla ust. § 9a ods.8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zdoévodu hodného osobitné¢ho
zretel'a, ako pozemku v oploteni, pril'ahlého, tvoriaceho pristup k stavbe - s.¢ 689 na parc.C.
3124 a parc.¢. 3125/1, kat. uz. Ruzinov vo vlastnictve kupujucich (LV €. 656):

e parc.C. 3125/19, ostatné plochy, o vymere 171 m2,
ktory vznikol podla geometrického planu ¢. 7/2014, Gradne overené¢ho pod ¢. 536/2014,
19.3.2014, odclenenim casti od pozemku KN-C parc.€. 3125/14 o celkovej vymere 199 m2,
zastavané plochy a nddvoria a Casti z pozemku KN-C parc.¢.3125/19 o celkovej vymere 167
m2, ostatnd plocha, za kiipnu cenu minimalne podla znaleckého posudku €. 57/2013, v sume
100,38 eur/m2, spolu 17.164,98 eur, do vlastnictva:
1. Jan Ruzica, bytom Kl'ukata 4, 821 05 Bratislava v podiele 2
2. Ing. Roman RuzZica a Danica Ruzicova, obaja bytom Pieninska 25, 974 11 Banska
Bystrica v podiele 72

Kupujuci uhradia na Gc¢et mestskej Casti thradu za uzivanie pozemku parc.¢. 3125/19, kat. uz.
Ruzinov spétne za obdobie 2 rokov.

Prevod vlastnickeho prava nehnutel'nosti — pozemku z dévodu hodného osobitného zretel’a sa
schvaluje 3/5 vicsinou vSetkych poslancov. Zamer prevodu vlastnickeho prava bol
zverejneny v sulade v stlade s ustanovenim § 9a ods.8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Kupna zmluva bude podpisand kupujicimi do 150 dni od schvalenia uznesenia v Miestnom
zastupitel'stve mestskej casti Bratislava-Ruzinov. V pripade, ze kupna zmluva nebude
kupujicimi podpisana v uvedenom termine toto uznesenie strati platnost’.

B. uklada

Mgr. Zuzane Maturkanicovej, prednostke
zabezpecit’ vypracovanie navrhu kiipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava pozemkov
T: najneskor do 10.11.2014




Dovodova sprava:
PREDMET: prevod vlastnickeho prava pozemkov

ZIADATELIA o kiipu parc.&. 3125/19:

1.Jan Ruzica, bytom Kl'ukata 4, 821 05 Bratislava ( ktipa pozemku v podiele '2)

2.Ing. Roman Ruzica a Danica Ruzicova, obaja bytom Pieninska 25, 974 11 Banské Bystrica
( kapa pozemku v podiele }%)

SPECIFIKA POZEMKU KN-C:

Parcelné ¢islo vymera vm2 druh pozemku kat. uz. lokalita LV

3125/14 199 zastavané plochya Ruzinov  Hranicnej 1
nadvoria

3125/19 167 ostatné plochy Ruzinov ~ Hrani¢nej 1

VLASTNICKE VZTAHY:

Pozemok parc.¢. 3125/14, kat. z. Ruzinov, je ako parcela registra ,,C* zapisany v KN na
liste vlastnictva €. 1 - vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava, v sprave Mestskej Casti Bratislava
- Ruzinov.

Pozemok parc.¢. 3125/19, kat. uz. Ruzinov, je ako parcela registra ,,C*“ zapisany v KN na
liste vlastnictva €. 1 - vlastnik Hlavné mesto SR Bratislava, v sprave Mestskej ¢asti Bratislava
- Ruzinov.

SKUTKOVY STAV a UCEL dvaja Ziadatelia o kiipu parc.¢. 3125/14

Mestska Cast’ Bratislava- RuZinov vyzvala pana Jana RuZicu, Kl'ukatd 4 a Bratislava a pana
Ing. Romana Ruzicu, Pieninsk4 25,Banska Bystrica uvol'nit’ pozemok parc.¢. 3125/19 a cast’
pozemku parc.¢. 3125/14, kat. uz. Ruzinov, ktoré st oplotenim pri¢lenené a bezprostredne
susediace s nehnutel'nost'ami parc.¢. 3125/1, 3124 a stavbou sup.¢. 689,na parc.¢. 3124, v kat.
uz. Ruzinov (LV 656).

Kupujuci, Jan Ruzica, Klukata 4, 821 05 Bratislava a Ing.Roman Ruzica, Pieninska 25,
Banské Bystrica na vyzvu Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov pisomne oznamili, Ze pozemky
parc.C. 3125/19 a 3125/14, kat. uz. Ruzinov boli sucastou vel'kého pozemku 3125 (pred
reparcelaciou), ktory bol zaktipeny otcom pre ucely zahradnickych aktivit. V ¢ase totality bol
pozemok posudeny ako ,,nadrozmerny* a v zmysle spracované¢ho a schvaleného uzemného
dokumentu (SPTU Bratislava), bol na ich pozemok vypracovany investiny zamer pre
vystavbu radovej IBV (individudlnej bytovej vystavby). Pozemok bol proti voli otca
,vyvlastneny* — resp. odpredany za symbolicka sumu. Cast’ pozemku, na ktorom stal ich
rodinny dom s gardzou bol im ponechany. Hranice pozemku im po vyvlastneni - vykupeni
neboli presne vytycené, ¢o bol dosledok nepresnych pokynov zo strany stavebného tradu
a narodného vyboru. Po ukonceni stavebnych aktivit a vystavbe RD (rodinnych domov) bola
definitivne stanovena kone¢na hranica ich zostatkovej parcely, a tato bola riadne oplotena
pevnym oplotenim (graficka priloha). V dobrej viere, ze oploteny pozemok je ich
vlastnictvom ho riadne uzivali. Nevedia reagovat’ na fakt, ze jedna celd parcela a ¢ast’ druhe;j
parcely je vo vlastnictve Hl.m. SR Bratislava. Ziadajii, aby predmetné parcely presli do ich
vlastnictva de jure.

Podl'a ust. §8 ods. 3 zadkonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov ,,Darovanie nehnutelného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis
neustanovuje inak®.



Ziadatelia st vlastnikmi nehnutelnosti (LV ¢.656) - stavby stp.¢. 689, na parc.s. 3124
a pozemkov KN-C parc.¢. 3124, 3125/1, v kat. uz. RuZinov. Pozemok parc.¢. 3125/19, kat.
uz. Ruzinov KN — C ziadaju ziadatelia odkupit’ ako pril'ahly, ktory pozemok, tvori aj pristup
k nehnutel'nostiam (LV 656) vo vlastnictve ziadatel'ov.

Prevod vlastnickeho prava pozemku KN-C podla geometrického planu ¢&.p. 7/2014,
overen¢ho dna 19.3.2014,pod Cislom 536/2014 parc.¢. 3125/19, ostatné plochy o vymere 171
m2, kat. uz. Ruzinov, navrhujeme uskutocnit’ podla §9a ods.8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dovodu hodného osobitného zretel’a, ako
pozemku v oploteni, prilahlého, tvoriaceho pristup k stavbe - s.¢ 689 na parc.c. 3124,
a parc.¢. 3125/1, kat. uz. Ruzinov vo vlastnictve kupujucich (LV €. 656).

MUDr.Pavol Bugar, CSc. a Marta Bugarova, Hrani¢na 37, Bratislava,vlastnici nehnutel'nosti
pozemkov parc.¢. 3125/12,3125/33,3125/34 a stavby sup.¢. 1362, na parc.¢. 3125/12, v kat.
uz. Ruzinov (LV ¢. 848) Hrani¢nad 37, Bratislava poziadali o kupu pozemku casti pozemku
parc.C. 3125/14 za ucelom vystavby gardze. Jan Rauko a Terézia Raukova, Hrani¢na 35, 821
08 Bratislava, vlastnici nehnutel'nosti pozemkov parc.c. 3125/13,3125/47,3125/48 a stavby
sup.C. 1747, na parc.C. 3125/13, v kat. uz. Ruzinov (LV ¢&. 850) Hranicnd 35, Bratislava
poziadali o kiipu pozemku parc.¢. 3125/14 za ucelom vystavby rodinného domu.

PodPa platného Uzemného plinu, hl. m. SR Bratislavy r. 2007, ktory nadobudol t&innost
1.9.2012, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (15.12.2011) s t¢innostou
od 01.02.2012, sa pre parc.C. 3125/14, 3125/19 kat. Gz. Ruzinov nachadza v stabilizovanom
uzemi uréenom pre funkciu : kéd 102 — malopodlazna zastavba - obytného tizemia .

PRIPUSTNE a NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE: uvedené v prilohe UPI
a doplnkov sa parc.C. 3125/14,3125/19, kat. uz. Ruzinov :

Druh urbanistickej funkcie- predmetné tizemie: Hrani¢nad ul.

102 — malopodlaznd zastavba obytné¢ho uzemia.

Charakteristika funk&nej plochy — 102 (vid’ tabulka v prilohe).

Dopravna komunikacia Hrani¢na ul. s planovanou funkénou triedou C2 s MHD (VYKOS), je
v zdbere verejného dopravného vybavenia v zmysle Uzemného planu hl.m. SR Bratislava,
ktory nadobudol uc¢innost’ 1.9.2007, nasledné¢ Zmeny a doplnky 02 (zo dna 15.12.2011)
s u¢innost'ou od 01.02,2012. Dopravna komunikacia je v sprave hl.m. SR Bratislava.

STANOVISKO K PREVODU Z HCADISKA DOPRAVY:
S prevodom pozemkov parc.C. 3125/14,3125/19, kat. uz. RuZinov z hl'adiska dopravy bol
vysloveny sihlas.

STANOVISKO K PREVODU Z HEZADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA:

S prevodom pozemkov parc.C. 3125/14,3125/19, kat. uz. RuZinov z hl'adiska Zivotného
prostredia bol vysloveny sihlas za podmienky, Ze sa zachova sucasné funkcéné vyuZitie
ploch - zelene, ktoré bude uZivané v sulade so zakonom ¢ 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

STANOVISKO Z HCADISKA UZEMNEHO PLANU:

Predmetné pozemky, parc.C. 3125/14,3125/19, kat. uz. Ruzinov, su v zmysle platného
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, ktory nadobudol u¢innost’ 1.9.2007, nasledné Zmeny
adoplnky 01 aZmeny adoplnky 02 (zo dna 15.12.2011), sucinnostou od 01.02.2012,



sucastou stabilizovan¢ho uzemia 102 — malopodlaznd zastavba obytné¢ho uzemia. Prevod
predmetnych parciel v zmysle platného Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy je mozny, za
predpokladu dodrZania funkcného vyuzZitia ploch vzmysle zaviznej casti C.2 Regulacia
funkcného vyuzitia ploch tabulka 102 malopodlazna zastavba obytného uzemia a podmienky
z hl'adiska Zivotného prostredia a VPS. Upozoriiuju na skutocnost’, ze predmetné pozemky st
Ciastocne oplotené a uzivané.

Obvodny pozemkovy urad, Bratislava listom ¢. 0930/0160/2012-HAV zaslal na Ziadost’
Miestneho uradu m.¢. Bratislava-Ruzinov ,,Vyjadrenie k uplatnenym restitucnym narokom ,
kde ozndmil, Ze v zmysle zdkona ¢.229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ako ani
v zmysle zédkona ¢. 503/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov nebol uplatneny restitucny
narok na pozemkovo knizné parcely parc.C. 15494,15493,315/2,315/3, zapisané v PK vl.¢.
7131,11948,2265 (na ktorych sa parc.c. 3125/14, kat. uz. Ruzinov nachéadza).

Znaleckym posudkom &. 57/2013 vypracovanym UEOS —Komercia, a.s. Ruzova dolina 27,

824 69 Bratislava bola zistend vSeobecnd hodnota nehnutelnosti — pozemkov metdédou
polohovej diferenciécie:

parc.C. 3125/14 (199 m2) 100,38 eur/m2 19.975,62 eur

parc.c. 3125/19 (167 m2) 100,38 eur/m2 16.763,46 eur

Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov:

Toho Casu je mozné predavat’ pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (vo
vlastnictve alebo sprave mestskej Casti) na zaklade obchodnej verejnej sut'aze, dobrovolnou
drazbou, priamym predajom (ponukové konanie - ak vSeobecna hodnota majetku stanovena
podl'a osobitného predpisu nepresiahne 40.000,- eur) podla § 9a ods.1 a nasl. zdkona SNR
C.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, okrem ddévodu hodného
osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vicSinou
vSetkych poslancov podl'a § 9a ods.8 pism. e) zdkona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov,_pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny, zamer predat’ majetok
tymto sposobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu
obecnym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na internetovej stranke, ak ju md obec
zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby. *

Primator _Hlavného mesta SR Bratislavy udelil 01.8.2014, listom doru¢enym
19.08.2014 ¢. j.: MAGS SNM- 53295/2014-2/316690 predchadzajuci suhlas ¢. 02 01 0056 14
k prevodu vlastnickeho prava nehnute'ného majetku zvereného do spravy ato pozemku
registra ,,C*,v kat. uz. Ruzinov:

e parc.C. 3125/19, ostatné plochy, o vymere 171 m2, ktory vznikol podl'a geometrického
planu ¢. 7/2014, uradne overeného pod €. 536/2014, 19.3.2014, od¢lenenim casti od
pozemku KN-C parc.c. 3125/14 o celkovej vymere 199 m2, zastavané plochy
a nadvoria a Casti z pozemku KN-C parc.¢.3125/19 o celkovej vymere 167 m2, ostatna
plocha, zapisanych v KN-C na liste vlastnictva ¢.1, za cenu najmenej vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej v znaleckom posudku €. 57/2013 zo dna
23.10.2013, vypracovanom vV sulade s poziadavkami zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, nie vSak nizsiu ako 100,38,- eur/m2
s podmienkami. Predchadzajici sihlas plati 12 mesiacov odo diia 1.08.2014.




Miestna rada MC Bratislava-Ruzinov navrh prerokovala diia 07.10.2014, material neziskal
dostatocny pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Komisia financnd podnikatel'skych cinnosti a informatizacie navrh prerokovala dia
15.10.2014

Prilohy:

. Ziadost' o kiipu a doplnenie

KM pozemku

Kopia g.p. 7/2014

Kopia LV ¢.1

Kopia LV €. 656

Kopia UPI CS 17723/2013/2UP3

Kopia Vyjadrenia k uplatnenym restitu¢nym narokom
Kopia ZP ¢. 57/2013

Kopia predchadzajuceho sthlasu primatora ¢.j.: 02 01 0056 14
Kopia uzn. MR zo dna 7.10.2014

K6pia stanoviska KFPC al
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Jan Ruzica, Klukata 4, 821 05 Bratislava
Ing. Roman RuZica, Pieninska 25, 974 11 Banska Bystrica,

Mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov
Ing. Dusan Pekar — starosta
Mierova 21

827 (05 Bratislava 212

Vec : list NM: CS17324120131'1IAKU

Vazeny pan starosta,

s velkym prekvapenim reagujeme na Vas list ¢: NM: CS17324/2013/1/AKU,zo dia 27.8.2013 v
ktorom nam oznamujete skutoénost viastnictva dvoch parciel KN “C" 3125/19 a 3125/14 snimkou
katastralne] mapy, ktoré si vo Vasom liste uvadzané, ako viastnictvo Hlavného mesta SR
Bratislava a ktoré podfa textu v liste nepravom uzivame.

Dovolujeme si tymto listom pripomenit, ako to s viastnictvom nasho pozemku v danej lokalite
viastne je a tieZ bolo v Case totality a zaroven prilozit kopie dokladov pre ozrejmenie skuto¢nosti
s(iviasiacich s uvedenymi parcelami.

Uvedené pozemky KN “C' 3125119 a 312514 boli sucastou velkého pozemku ( pred
reparcelaciou ), ktory bof zakéipeny mojim otcom pre Gdely zahradnickych aktivit (prikladam kopiu }.
V gase totality bol pozemok posiideny, ako nadrozmerny a v zmysle spracovaného a schvaleného
iizemného dokumentu ( SPTU Bratislava ) bol na nas pozemok vypracovany investiény zamer pre
vystavbu radovej 1BV. Pozemok bol proti v6li méjho otca “ vyvlastneny “ - resp. odpredany za
symbolickil sumu {v danej dobe bol tento postup mocnych beZny). Cast pozemku, na ktorom stal
na$ rodinny dom s garaZou nam bol ponechany. Hranice pozemku nam neboli po vyvlastneni
nikdy presne vytyéené, Co bol ddsledok nepresnych pokynov o urCeni hranice zo strany
Stavebného dradu a Narodného vyboru. Po ukonéeni stavebnych aktivit a vystavbe RD bola
definitivne stanovena kone&na hranica nadej zostatkovej parcely a tato nam bola riadne oplotena
pevnym oplotenim. ( graficku prilohu — situaciu prikladém ). V dobrej viere, Ze oploteny pozemok je
nadim vlastnictvom ho riadne uzivame. Nevieme reagovat na fakt z katastra, Ze jedna cela parcela
a Gasf druhej parcely je vo vlastictve Hlavného mesta SR Bratislava. Pre nase dobré vztahy,
nakolko vo Vasej mestskej asti Zijem a podnikam cely Zivot navrhujem, aby predmetné parcely
pre§li do nasho viastnictva de jure.

S pozdravom

~Jan HuZica Ing.Roman RuZica

\/ Bratislave 27.9.2013

Prilohy 4 ks
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SPTI ' §TUDIJNY PROJEKTOVY A TYPIZAENY USTAV
™ 82956 Bratislava, Driefiova 36/a _

I | N

| Doporudsne !

Tit1,

Jin Ru z ic a

Klukata ul, é. 100
Bratiaslavasa

Vasa znacka: Nogo znacka: 50/211/?3 BRATISLAVA, 28, 3. 1973

V¥zva na uzavretio dohody o
dobrovolnom odpreda;ji nehnutelnosti.

-1, V d8sledku planovensj individuAlnej bytove]j vystavby v
Prievoze, je potrebné ziskat od Vas pre ObNV Bratislave-II, RuZi-
nov, &ast nehnutelnosti - pozsmku, ktory viastnite /ufivate/ a
je zapisany v poz.vloike kab,lizemia Prievoz vo vloZke &. IV parc.

é. 3125 o vymere 4561 m2.

2/ Opisané nehnutelnost i s prislufenstvom bola odhadnuté

/ocenend/ znajcom Ing. Richardom Nemcom dha 15,II.197

3 podla vyhl,

é. 47/69 Zb. a nasl, a celkovd Finandnid ndhrada &ini Kis 117,787,20
EEIene;, EZOE?

glovom stosedemndst'sedemstooséemdesiatsedem K&s /zaokr
obnos ponukame VAR ako nahradu.

3/ Stdasne Vas upezorﬁug'eme podTa ods. 6 § 43 vyhl.&.144/59
ElC

U.v., Ze ak do lg dni od dorudenisa tegto v§§g¥ neodpoviete, budeme
mat za to, Ze tute nasu ponuaku ohode odmietate a e pripa

neskorsie nédmietky nebudeme mict zohladnit.

4/ V takom pripade budeme nuteni podPa § 18-22 zék,&. 87/1958
Zb, o stavebnom poriadku & podla § 43-47 vyhl.&. 144/59 U,v. poZia—
dat prisiusny Obvodny nédrodny vybor o vyvlastnenie opisanych nehnu-

teInosti.

5/ Vyplatu nahrady vykond ObNV v Bratislave-II,
ulica h n e d po uzavreti dohody /zmluvy/.

TomaSikova

6/ Sme presveddeni, Ze uzavretie kipnej zmluvy je aj ve Va-
Som zadnjme a preto Zisdame Vis, aby ste po obdriani tohto vyzvania

do 3 dni sa dostavili k nam a priniesli tieto @oklady

a/ kipnopredajné alebo darovacie listiny /zmluvy/,resp. uzne-
senie St. notérstva o dedidstve, dokazujuce nadobudnutie opisanych

nehnutelnosti, resp. majetkopravnych vztahov,

b/ v pripade, %e na pozemkn stoji stavba, prineste aj staveb-

né povolenie fuZivacie povolenie/ a pod,

Ak sa nembZete dostavit osobne, poslite svojho splnomocnenca.

Ing. Alfréd Stadlmann
vedici stred,inZ,%in /a exn.over

_ Vybawuje: DI-'- GalVéan Pankové spojenle:
Telefdn: SBCS BRATISLAVA - mestyr
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odhor vyabavby,

Tomaiikova ulisa
Bratislava

Rufinovr

30/139/7% 12:3.197

IBV Priovoz, Hranicnd ul.
kKups nehpptefnosti J.RuZicu a spol.

V prilobe posielane Tam kipnu zmluvu /2%/, kiord sme uzavreli
na zéklade Vasho zmocnenia s. Janom RuZicom, bybom na KTukabtej ul,
¢. 100 v Prievoze a Drahomirou Csgalinecovou rod, RuZicovou, bybom
v Bratislave ~ Xa6iky, Suchobradska ul, e 4 © kitpe nahnugelnosti
i1 s prislufenstvon na Hranidnej uliel pre IBV v Prievoze & bym,
aby ste kipnu cenu Kds 131.634,60 uhradili yvedenym odpredivatelon
cestou Stabne] sporiteine v Bratislave.

SiCasne pripojujeme
-~ znaleclky odhad z 1.11.1973 a doplnkovy znalecky odhad zo dfa

%e3. 1974, y
- geomebricky plan &. 73048 s vikazom pldch a vyvlastfovaeim sdpi-
gom axo aj doplukovy zeoretricky plin 3. 240186,

I

'C’-Jé‘—("-i'/E:L.—

o

.

i

asof. Jén Ruiica, Brabislave-frievos

TPukatd ule 8. 100 4 fepuo Samleiva)
Drahomira Cags
Broablslavae-iabiky, Suchohradsks 4

o




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
~ Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Bratislava Il 29. septembra 2014 17:11
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne Gzemie: RuZinov
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Jan Ruzica, Kfukata 4, 821 05 Bratislava, tel: 0905 336 810
Ing. Roman RuZica, Pieninska 25, 974 11 Banska Bystrica,

Mestska Cast' Bratislava — Ruzinov

Mgr. Zuzana MaturkaniCova — prednostka
Mierova 21

827 05 Bratislava 212

Vec : Odpoved na list NM:CS5212/2014/4/AKU

Vazena pani prednostka,

Na zaklade Vasej vyzvy na doloZenie Geometrického planu na oddlenenie skutocne uzivanych
pozemkov v oploteni Vam v prilohe zasielame 2 ks Geometrického planu €.536/2014.

Podia predmetného Geometrického planu Vas Ziadame o prevedenie viastnickych prav k
parcele KNC £.3125/19 bezodplatne, pripadne za symbolickd cenu 1€ na novych viastnikov:
Jan RuZica, Klukata 4, 821 05 Bratislava a Ing. Roman RuZica, Pieninska 25, 974 11 Banska
Bystrica

QOddvodnenie nasho navrhu sme Vam zaslali v liste dita 27.9.2013.

S pozdravom

Jan Ruzica Ing.Roman Ruica

\/ Bratislave 24.3.2014

Priloha: 2 ks Geometrického planu €.536/2014



Strana 111

VYKAZ VYMER
) Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Gisto D )
CPK | . Vymera Druh i K - od Cislo | Vymera Drun Viastnik
viozky parcely e | parcete | m2 | parcely | m2 pozemku | (ind oprév. osoba)
pezemkuy parcely
| Pk KN | ha|m2 Pl isto gislo ha | m2 kéd adresa (sidlo}
STAY PRAVNY JE TOTOZNY S REGISTROM C KN
656 31257 1167 zastav.pl 31251 930\ zastavpl doterajsf
25
312549 211 zastavpl, aelto
&
20
J12550 28} zastavpl detly
25
H 312514 199| zastav.pl, 312514 145 zastavpl doleraisi
' ' 25
7 312519 167 ostatpl 312518 171 ostatpl Ing Roman RuFica
37 Fieninskd 25
B Bystica,
Jdn RuZica
Klikatd 4 Bralistava
312551 50| zastavpl dplerafsy
; 25
{ Spoy 1633 1833
{egenda; kdd spdsoby vwuivapia poremkov: Kod gty slavby:
25 - Pozemok, tia korom je poslavend osialnd infivierska stavba a jef svcasti 20 - Ind budova
18 - Pozeinok, na Klorowm fe postavend nebylovd budova oznacend sepisnim
Cistom

J7 - Pozemok, na ktorom sd skaly, svahy, rokliny, vwmole, vysoké medze s
krovim alebo kamenim a iné plochy, kloré neposkytuyiy fvaly tzitok

Geometricky plan je podkladom na pravne dkony, ked Udaje doterajSieho stavu vikazu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyholoviel Kraj Bratistavshy Okres Bratistava f Obee Ba-m.&, Ruginov
Geomelrak s.1,0 , .
el Katastr, B Cislo Mapovy .
Ribert Tichy [zemie Ruginov planu 72014 list & Bratlislava 7-/13.31
Nezgbuokovd 22, 821018ralistava , )
e-mail roberttichy 76@gmai.com na dpravy firanice medsd p.E3125/14, 19, oddelenie
JC0: 45683581 GEOM ETRI CKY PLAN pozemkov p.¢. 312550,51 a zameranie stavby na p.c 312549
|
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil... it e
Meno B C P ERR
Meno:  Rdbert Ticty Dia iz Meno; ing.Libica Déa: 4 il islo;
06.03.2014 9505 ?QJ% A% Bunanovd {0, MAR 20U Sxj7f
Naové hranice boli v pritode oznadend NaIeZItosEarﬂha J;diésﬁa%l’? mﬂ}{gy 3 predpisom Uradne overene podfa § 9 zakona NR SR £.215/1995
g plotom =1 57%::% Z.2. 0 geodézii a kartografi :
| Zaznam podrobného merania (meragsky nadr) ¢, ji‘: t g :‘.; %
5914 ;j"‘:-‘ } i s % 2,
— - ‘ Y F el Vy
Stradnice bodov oznacenych gislami a ostatné me- # j _ _ ; )
| ratské Gdaje sl uloZené vo vieohecne] dakumentaci Petiatkaapotpis A~ 7
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Urad geodézis, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava ll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 29.09.2014
Katastralne Gzemie: RuZinov Cas vyhotovenia: 17:13:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyu#. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druht ch.n.

71 1761 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

729 451 Zastavané piochy a 25 1
nadvoria

732 969 Ostatné plochy 29 1

7/33 59 Ostatné plochy 29 1

71 36 25 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

T/ 56 1 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 7/ 56 je evidovany na liste vlastnictva éislo §114.

19 17 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

36/ 5 258 Zastavané plochy a 25 1
padvoria

42 65 Zastavané plochya 25 1
nadvoria

97/ 8 22 Ostatné plochy 37 ] 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 97/ 8 je evidovany na liste vlastnictva cislo 3999,

97/13 452 Ostatné plochy 37 1

97/ 14 24 Ostatné plochy 37 1

97/ 15 23 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemku 97! 15 je evidovany na liste viastnictva gislo §785.

134/ 13 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 13 je evidovany na liste vlastnictva &islo 6935.

134/ 31 21 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 31 je evidovany na liste vlastnictva éislo 6081,

1347 32 19 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 32 je evidovany na liste vlastnictva tislo 6051,

134/ 33 14 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 33 je evidovany na liste viastnictva Sisto 7340,

149/ 8 27 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

149 & 486 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

233/ 8 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 233/ 8 je evidovany na liste viastnictva gislo 2518.

275/ t1 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 275/ 11 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 5396.

275/ 12 " 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 275/ 12 je evidovany na fiste vlastnictva éislo 202,

Informativny vypis 1/32 Aktualizacia katastralneho portalu:  26.09.2014



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

PLOMBA VYZNAGENA NA ZAKLADE Z - 2680/2008
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 10853/2012

2517 P 81 Ostatné plochy 37 1

3125019 (-7 167 Ostatné plochy 37 1

3125/ 37 ‘ 28 Zahrady 4 1

3128 2168 Ostatné plochy 29 1

3156/ & 63 Zahrady 4 1

M7 964 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

3179/ 16 180 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

379717 216 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

3180/ 2 1488 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

381/ 2 383 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

381/ 6 364 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

3181 7 135 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

3184/ 5 896 Zastavané plechy a 25 1
nadvoria

84/ 17 875 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

3197 8324 Zastavaneé plochy a 22 1
nadvoria

Parcelné éislo  Vfymerav m2 Druh pozemku Spoésob vyus. p. Umiest. poremku Pravny vztah Druh ch.n.
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2641/ 3 je evidovany na liste viastnictva Zislo 1442.
2670/ § 370 Zahrady 4 1
2685/ 2 151 Zahrady 4 1
2694 336 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
27071 & 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemka 2707/ 5 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3380.
27071 9 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2707/ 9 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3382,
2707110 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavhe evidovanej na pozemku 2707/ 10 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3350,
27071 11 18 Zastavané plothy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 2707/ 11 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3496.
2860/ 1 662 Zahrady 4 1
2860/ 2 100 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2860/ 2 je evidovany na liste viastnictva éislo 1505.
2892/ 3 46 Zastavané plocthy a 25 1
nadvoria
Jo2z 1502 Ostatné plochy 29 1
3109/ 1 17 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3109/ 1 je evidovany na liste viastnictva €islo 6084.
3109/ 2 17 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3109/ 2 je evidovany na liste vlastnictva tislo 6084.
3109/ 3 221 Zahrady 4 1
3109/ 7 3 Zahrady 4 1
319/ 3 28 Zastavané plochy a 22 1
P nadvoria
3126014 L 199 Zastavané plochy a 25 1
T nadvoria
3125/ 15 1350 Zahrady 4 1

Informativny vypis 17132 Aktualizacia katastralneho portalu:

26.09.2014



Sdpisné Eisfo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby

Stavby
Drub ch.n.  Umiest stavby

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 19001/2014
Pravny vztah k parcele na ktorej lei stavba 18132 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Legenda:
Druh stavby;

6 - Ing dopravna a telekomunikatnd budova (budova pristavu, garaZe, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne

vysielanie a ing)
20 - Ina budova

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isfo (I€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidio) viastnika

Utastnik pravneho vzfahu;

Viastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratisiava, PSC 314 99, SR

iCo:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nhadobudnutia
Titul radobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Tituf nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadohudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadohudnutia
Titul nadabudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul radobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nradobudnutia

Ziadost’ o zipis : 0SMM-2560b/98/Al zo dita 29.5.1998

Ziadost o zapis stavby &.k.MAG/2003/4130/K). zo dfia 24.1.2003

Ziadost o zapis stavhy &.kMAG/2003/40023/48376-1/Kt zo diia 26.9,2003

Ziadost' o zépis stavby &.j.:MAG/03/43318/53707/KL. zo dria 21.10.2003-Listina o

pridel.stp.éisla R§3/03/9019-2/Kui zo dia 20.3.03

Ziadost o zapis £.j.:MAG03/42298/54222-2/K! zo dha 23.1.03

Ziadost o zapis £.SNM-4715/00/A1 zo diia 28.6.00

Ziadost o zapis : SNM-4672/02/KI zo diia 3.6.02

Ziadost o zAapis : SNM-4204/02/Kl zo dria 20.05.02

Ziadost o zapis &. MAG/2004/3658/7961-2/K) zo dia 11.02.04

Delimitainy protokol zo diia 18.10.02

Ziadost o zapis stavby ¢. SNM-8116/02/kl zo dita 5.11.2002

Delimitaény protokol zo diia 30.10.02

Ziadost o zapis stavby ¢.SNM-1016202/k] zo diia 16.12.2002

Ziadost o zapis zn.SNM-9978/02/Kl zo diia 10.12.02 - Delimitaény protokl zo dria 28.10.02

Ziadost o zapis & MAGI2003 zo dfia 19.02.03 { N §9/99 Nz 51/99, HZ- EU 9384/34-76/Dr Ma )

Ziadost o zapis ¢, MAG/2003/7896/K] zo diia 11.02.03

Ziadost o zapis é. MAG/2003/21966/KI zo dita 6.5.03

Ziadost' o zapis &. MAG/2004{7438/16770-2Ki zo dha 18.03.04

Ziadost o zapis stavby &.j.:RSP-2004/9712-2/KUE zo diia 05.03.04

Ziadost o zapis & MAG/2004/21221/37485/Kl zo diia 17.06.04

Ziadost o zapis ¢. MAG/2004/15905/28061-1/Kl zo dfa 06.05.04

Ziadost' o zapis &. MAG/2004/15902/28056-1/KI zo dia 06.05.04

Ziadost' o zapis ¢. MAG/2004{15893/28033-1/KI zo diva 06.05.04

Ziadost o zapis ¢. MAG/2004/22563/39872/Kl zo dia 30.06.04

Ziadost' o zapis &. MAG/2004/23668/42074-2/Kl zo dria 09.07.04

Ziadost' o zapis ¢. MAG/2004/23708/42142/KI-1 zo diia 09.07.04

Ziadost' o zapis &, MAG/2004/34532/58435/KI zo diha 30.09.04

Ziadost' o zapis &.j; MAGI2003/1253/K1-1 zo diia 12.03.03

Ziadost' o zipis & MAG/2003/12530/kl-2 zo diia 12.03.03

Ziadost' o zapis £&. MAG/2003/14133/K| zo diia 21.03.03

Ziadost o zapis £.L.MAGI2003/1471/Kl zo diia 13.1.2003, GP &.75/2002-GP

Ziadost' o zapis £..MAG/2003/16550/Kl zo dia 4.4.2003, GP £.026/03

Ziadost' o zapis £..MAGI2004/29486/50741- 1K1 zo dila 24.08.04

Ziadost o zipis £.JMAG/2004/31764/58863-1/KI zo dha 09.09.04

Ziadost' o zapis £.jMAG/2004/31767/58866-1/KI zo dria 09.09.04

Ziadost' o zapls £..MAG/2004/30803/52333-1/Kl zo diia 02.09.04

Ziadost' o zapis ¢.jMAGI2004/30802/52332-1/K| zo dita 02,09.04

Ziadost o zapis ¢, jMAG/2004/31762/58861-1/K] zo dha 09.09,04

Ziadost o zapis & MAG/2004/23668/42072-1/KI zo diia 09.07.04

Ziadost' o zapis €. MAG/2003/47126/64177/Kl zo diia 01.12.03

Rozhodnutie OPU) v Bratislave &. 1700/04/RCe zo diia 08.09.04

Ziadost o zapis . MAG/2004/34549/58455-1/Ki zo diia 30.09.04

I.:l)ohoc;!a o zruseni a vysporiadani podielového spoluviastnictva podfa V-5750/03 zo diia
3.12.2004

Ziadost o zapis &. MAG/2004/37715/63713-1/Ki zo dita 21.10.04

Informativny vypis
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava I Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.E. RUZINOV Datum vyhotovenia 29.09.2014
Katasfraine {zemie: RuZinov Cas vyhotovenia: 17:05:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 656
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isfo  Vymerav m2 Druh pozemky Spdseb vyui, p. Umlest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
3124 308 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
3125/ 1 1167 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
Legonda:

Spésob vyuiivania pozemku:
25 - Pozemok, na klorom je postavend ostatng inZinierska stavba a jej sidasti
76 - Pozemok, na kforom je postavend nebytovd budova oznadend stpisnym Gisfom
Umisstnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisné Cislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Drufr ch.n.  Umiest. stavby
689 3124 20 STAVBA 1
Legenda:
Druh stavby:
20 - Ind budova
Kod umiestnenia stavhy:

1 - Stavba postavana na zemskam povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno {nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &isio (1€0) a Spoluviastnicky podief
miesto trvalého pobytu (sidlo) viasinika

Uzastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Ruzica Roman Ing., Banska Bystrica - Pieninska 25 1/2
Détum narodenia ; 11.07.1962
Titul nadobudnutia D 269/98 Dnot 40/98
Ugastnik pravinehe vztahu: Vlastnik
2 Ruzica Jan, B-Klukata 4 1/2
Détum parodenia : 05.03.1937
Titul nadobudnutia 2-RI 222i72 - PVZ 7072

CAST C: TARCHY

Bez zépisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 1/1 Aktualizacia katastrélneho portalu:  26.09.2014



Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Miestny firad MC Bratislava — RuZinov
Referit spravy nehnutel’ného majetku
Mierova 21

827 05 Bratislava

Va3 list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
NM/CS817324/2013/3/AKU UP/CS17723/2013/2/UP3 Ing. arch. Hanzalikova’kl.416  06.09.2013
Zo dnia: 27.08.2013 Ing. ILLA/kI.421

Doruéeny dria: 28.03.2013 Ing. Ciglianova/kl.255

Vee
Uzemnoplénovacia informacia a stanovisko k prevodu pozemkov, parc. ¢. 3125/19, 3125/14

v k. . Ruzinov.

Parcely ¢islo : 3125/19  — ostatné plochy; vymer: 167 m*; LV &. 1
3125/14 - zastavané plochy a nidvoria; vymer: 199 m*, LV &. 1

katastralne izemie : k. i. RuZinov

rozsah zdmeru : stanovisko k prevodu pozemkov, parc. .& 3125/19, 3125/14 vk. 1.

RuZinov, na zaklade zépisu z OP starostu Mestskej Casti Bratislava —
RuZinov zo dria 20.08.2013, pre vypracovanie znaleckého posudku na
zistenie vieobecnej hodnoty majetku k moZnému prevodu,
Predmetné parcely st vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy.

tigel vydania UPI : informécia o zemi

Na zaklade Va3e] ziadosti, Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov potvrdzuje, Ze pre lizemie, v ktorom
sa nachidzaji Vami uvedené parcely, si v Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bratislavy
stanovené nasledovné podmienky pre vystavbu:

DRUI URBANISTICKEJ FUNKCIE — PREDMETNE UZEMIE:
Mdlopodlaznd zdstavba obytného tizemia — lokalita: Hraniénd ul.

PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Charakteristika funkénej plochy — 102 (vid. tabulka v prilohe)

INTENZITA ZASTAVBY

V zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol u&innost
1.9.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo diia 15.12.2011) s t&innostou od
01.02.2012, pre stabilizované izemie 102 — milopodlazna zdstavba obytného tzemia, plati;

- zachovat sucasné funk&né vyuZitie,
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- ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujil existujuicu zdstavbu
a vnasa do zastavby nepriatel'ny kontrast resp. netmerné zataZenie pozemku, nie je moZné takuto
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’,

- redpektovat’ diferencovany pristup podPa jednotlivych typov existujlicej zdstavby, nic je moZné
generalizoval’ a stanovit' jednotnt reguldciu intenzity vyuZitia pre cell stabilizovani funként
plochu,

- zikladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovaného tzemia v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvydenie kvality prostredia.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNEJ PLOCHY - 102, STABILIZOVANE UZEMIE

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajiice nevyhnuiné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obéianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako suéast’ parteru a plch zelene, dopravne a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu,

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptdtaji. Premiciané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlaZné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozicna kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorif minimélne 70% z celkovych
podlaznych pldch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podla#i sa nezahrfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mengia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

SUVISIACA PLATNA UPD :  Uzemny pldn hi. mesta SR Bratislavy 2007
ZaD 01 — Uzemny pldn hi. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008
ZaD 02 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy,
15.12.2011 s ucinnostou od 01.02.2012

SPRACQVAN:‘I’ UPD : nie je evidovand
POZNAMKA : stabilizované vizemie, funkénd plocha ve vautornom meste
UPQZORNENIE:

Dopravnd komunikdcia Hraniénd wl. s pldnovanou funkcnou triedou C2 s MHD (VYKOS), je
v zdbere verejného dopravného vybavenia v zmysle Uzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy, ktory
nadobudol #cinnost 1.9.2007, ndsledné Zmeny adoplnky 01 a Zmeny adoplnky 02 (zo0 dia
15.12.2011) s ucinnostou od 01.02.2012 . Dopravnd komunikdcia je v sprdve hl. mesta SR
Bratislavy.

ZAVER ~ STANOVISKO K. PREVODU POZEMKOV, PARC. C. 3125/19, 3125/14 vk. 1.
RUZINOV

STANOVISKO Z HEADISKA DOPRAVY

Referdt RR z hl'adiska dopravy déva nasledovné stanovisko:
- s prevodom pozemkov sihlasime.
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STANOVISKO Z HCADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA A VPS

Na uvedenych pozemkoch sa nachddza plocha zelene s vysadbou drevin. Mestska Gast’ sthlasi
s prevodom pozemkov parc. ¢. 3125/19, 3125/14 v k. 4. RuZinov za podmienky, Ye sa zachova
sicasné funkéné vyuzitie pléch — zelefi, ktoré bude u¥ivan4 v silade so zikonom & 543/2002
Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorZich predpisov. :

STANOVISKO Z HCADISKA UZEMNEHO PLANU

Predmetné pozemky, parc. & 3125/19, 3125/14 vk. G. RuZinov, si vzmysle platného
Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol Gfinnost’ 1.9.2007, nasledné
Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo diia 15.12.2011) s vi¢innost'ou od 01.02.2012,
sa¢astou stabilizovaného tzemia 102 — mdlopodlaznd zistavba obytného iizemia. Prevod
predmetnych parciel v zmysle platného Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy — je moZny,
za predpokladu dodrZania sposobn funkéného vyuZitia ploch v zmysle zdviznej fasti C.2.
Regulicia funkéného vyuzitia ploch tabulka 102 milopediaZni zistavba obytného @zemia
a podmienky z hl'adiska Zivotného prostredia a VPS. Zdroveii upozoriiujeme na skuto&nost’,
Ze predmetné pozemKky su fiastoéne oplotené a uZivané.

Predaj predmetnych parciel neobmedzi a ani negatfvne neovplyvni planovany rozvej podra platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratlslavy, ktory nadobudol ucinnost’ 1.9.2007, nasledné
Zmeny a doplnky 01 a Zmeny adoplnky 02 — Uzemny plan hl. mesta Bratislavy z 15.12.2011,

s predpokladom rozvoja funk&nych systémov mesta do r. 2020 a prognézou do r. 2030,

Informécie o trasich a kapacitach inZinierskych sieti nachadzapicich sa v dotknutom uzemi, prip.
ich ochranné pasma je potrebng overit’ priamo u spravcov jednotlivych inZinierskych sieti v zmysle
plinovaného investiéného zameru. Tdto Uzemnoplanovacia informdcia nenahradza zdvizné
stanovisko Magistratu hl. m. SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti podla § 34 ods. 2 zékona &.
50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom poriadku ( stavebny zakon ) v znenf neskorsich predpisov a §
4 ods. 3 pism. d) zakona SNR &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.
Uzemnoplénovacia informacia k uvedenym pozemkom plat1 Jeden rok odo diia vydania, ak nebola
schvalend nova tizemnopldnovacia dokumentécia, alebo jej zmeny a doplnky na zaklade ktorych
bola vydand. Zaroven upozorfijeme, Ze na ti istd parcelu méZe byt vydand Gzemnoplanovacia
informécia viacerym Ziadatel'om.

Dufan Pekar
starosta
.V zastipeni
Vladlmir Sloboda
* zéstupca starostu

Prilohy: 1x tabul'ka — charakteristika funkénej plochy 102 /platna UPD — ZaD 02/ (képia)
1x grafick priloha ¢.2, UPI vyrez z UPN - hl. mesta. SR Bratislava {navrh, regulacia)
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA

viacpodlaZna zastavba obytného uzer
102 - - Fodlopodiazng AB . ORVINeH
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia sitiZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZzi  aknim
prisiichajiice nevyhnutné zariadenia - vsiilade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby ob&anskeho vybavenia,

zelen, ihiska, vodné plochy ako sicast' parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gara?e, zariadenia
pre poiaru ochranu a civilnd obranu,

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa méalopodiazné bytové domy nepriptdtail. Premiegané
formy rodinnej @ malopodiaZne] bytovej zastavby sa preferujl v rozvojovich dzemiach, mélopodiazné bytové domy sa
umiestfiuji prednostne ake prechodové formy medzi viacpodiaZnou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompeziéna kostra méalopodiaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej
plochy,

Do poétu nadzemnych podiaZ( sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha
ie mendia ako 50% zastavane] plochy predchadzajliceho podlagia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajtice
- rézne fotimy zastavby rodinnych domov

i

pripustné

V tzemi je pripustng umiestiovat najma :

- bytoveé domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen linjova a plosnu, zelef pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sufast parteru a plach zelene

- __zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsiuhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu -

V dzemi je pripustné umiesthovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obdianske] vybavenosii lokainehe vyznamu rozptylend v Gzem] alebo ako vstavané
- zariadenia letovychovy a volngho &asu rozptylené v lzemi

- solitérne stavby obgianskej vybavenosti siiZiace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zaradenia na separovany zber kamundlnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov
§ obsahorm kodlivin z domacnosti

nepripustné

V (zemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:

- zarjadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodiainé bytove domy v stabilizovanych dzemiach rodinnych domov
- bytové domy nad 4 padzemné podiatia

- stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navitevnikov a ndrokov na
obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyseinych podnikov, zariadenia priemyselnej a poinchospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a pnickou plynu

- zariadenia odpadového hospodédrstva okrem pripustnych v cbmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenasti nadradenéhe vyznaru

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

C {ipIné znenie - strana 4Q
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Priestorové usporiadanie a funké&né vyuZitie izemia - vyrez s predmetnymi parcelami; RuZinov, Hrani&na ul.

Regulagny vykres ZaD 01a 02 - vyrez s predmetnymi parcelami; RuZinov, Hraniéna ul.

Priloha €.2 - vyrez z grafickej &asti UPD hl. mesta SR Bratislava, ZaD 01 a 02 -2011; RuZinov, Hraniéné ul.
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OBVODNY POZEMKOVY URAD V BRATISLAVE

Trencianska 55, 821 09 Bratislava

“Nate Eislo 7 5// iy
0930/0160/2012-Hav

- };’;j.,,r;

c Mg] Li)i.7 fz

‘Miestny urad mestskej ¢asti
Bratislava - RuZinov
Mierova 21

827 05 Bratislava

g&’(ﬁ_ -t
Vﬁﬁ tislo: Vybavuje: ¥V Bratislave:
NM:CS/911/2012/7/AKU  Havranova 20.02.2012

02/57 108 710

VEC: Vyjadrenie k uplatnenvm reitituénym niarockom

Listom zo diia 17.02.2012 ste poZiadali Obvodny pozemkovy trad v Bratislave (dalej
len ,,OPU%) o vyjadrenie, & na parcely k.ii. Prievoz bol alebo nebol uplatneny redtituény
narok na vydanie nehnutel’nosti v zmysle zakona ¢&. 229/1991 Zb. a zakona &. 503/2003 Z. z.
Po presktimani Va3ej #iadosti Vam OPU oznamuje, e restituény narok uplatneny opravnenou

osobou na;
PK . v zmysle zikona v zmysle zakona
pare. & PKV . & 229/1991Zb. | & 50312003 Z.z.
15494 7131 Prievoz Nebol Nehol
15493 11948 Prievoz Nebol - Nehol
31572 2263 Prievoz Nebol Nebol
31503 2265 Prievoz Nebol Nebol

Pre Uplnost OPU dodava, e nicktoré naroky uplatnené fyzickymi osobami do
dne3ného dila neobsahuju vietky poZadované doklady pre mozné urfenie, o aké parcelné Cisla
sa jedna, vzhPadom na skutoénost’, Ze boli uplatnené bud’ na mend a priezviska, alebo na &isla
vypisov z pozemkovej knihy - vloZky, alebo na katastrilne 1izemia bez uvedenia parcelnych

¢isel.

Z uvedenych ddvodov vysSie uvedené informicie nemusia byt’ iipiné a presné,
a preto vyjadrenie OPU mi len informativny charakter.

S pozdravom

Mgr. Martin MicheP
riaditel’
Obvodného pozemkového tradu v Bratislave



UEOS - Komercia, a.s.
RuZova dolina 27, 824 69 Bratislava 26, Slovenska republika

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I.
v oddiele: Sa, vo vioZke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
RuZovd delina 27
824 ¢9 Bratislava 26

Zadavatel: Mestska &ast Bratislava - RuZinov
Mierova unl. 21
827 05 Bratislava

Cislo spisu {objednavky): Objednavka &. 398/2013 zo dAa 35.9.2013

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 57/2013

vo vecl:

stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemkov parc.d. 3125/14, 3125/19, k.4. Rufinov,
obec Bratislava - m.&. RufZinov, okres Bratislava II.

Pocet stran (z toho priloh): 24 {14}
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Bratislava 23.10.2013
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I. OVODNA CAST

1. Uloha znaica:
Stanovit v3eobecni hodnotu pozemkov parc.d, 3125/14, 3125/19, k.d. RuZinov, ocbec
Bratislava - m.&. Ru¥inov, okres Bratislava II.

2. Datum vyziadania posudku: 30.9.2013 (objednavka - Priloha &. 1)

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok {(rozhodujtcil na zistenie stavebnotechnického stavu):
23.10.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 23.10.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavateFom:

* Uzemnoplanovacia informdcia a stanovisko k prevedu pozemkov, parc.&. 3125/19,
3125/14 v k.u. RuZinov (Prilocha &. 4)

* Informativna képia z mapy, k.d. RuZinov

5.2 Ziskané znalcom:

* Vypisy z LV na parcely podla objednavky zadavatela, k.u. Rufinov {Priloha &.
2)

* Informativna képia z mapy, k.4. Rufinow (Prilcha &. 3)

* Obhliadka situdcie (n&rty, poznamky v archive spracovatela posudku)

>

¢ TFotodokumentdcia {(Prilcha &, 5)

6. Pouzity pravny predpis:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobscnej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov,

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov

® Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 490/2004 %.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.=z. 0 znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplnenti niektorych zakonov v zneni neskor8ich
predpisov

s Ziakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorfich predpisov

* Vyhlaska &. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhladka Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a 0 zdpise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam {katastralny zakon) v zneni neskordich predpisov

® Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN B0-7100-827~3

¢ ZIbornik prednd3ok zc semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti
Slovenske] republiky &. 492/2004 Z.z. o Stanoven! viecobecnej hodnoty v zneni
vyhlasok MS SR &. 626/2007%Z.z., &.605/2008 Z.z., &. 4772009 Z.z. a &,
254/2010 Z.=z.

8. Osobitné poziadavky zaddvatefa; Neuvedene

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pou?it: Prevod nehnutelnosti.



11. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Posudok Jje vypracovany podla prilchy &. 3 wyhladky M5 SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3ecbecnei hodnety majetku v zneni neskerdich predpisov. Viesobecnn
hodnotu pozemkov moZno vypolitat:
—- porovnavacou metédou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické&, polchové
a fyzické,
-~ vyncsovou metédou a to kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdroiov podas
necbmedzeného obdobia podla vztahu VSHp,; = 0Z/k,
~ metddou polohovej diferencidcie, kedy sa vypofita podla vztahu:
VéHpoz =M * VEHMJ

V  predmetnem znaleckom posudku Jje pouZitid metdéda polchove] diferenciacie.
Aplikécia vynosovej metddy na stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov nie de
vhodna, pretoZe pre ne nie je moZné obstarat relevantné udaje o dosahovani
primeraného vynosu podobnych pozemkov formou prendjmu. Pre porovnavaciu metéddu
nie st k dispozicii dostupné hodnoverné podklady o zrealizovanych prevodoch
vliastnictva nehnutelnosti. V zmysle predmetnej vyhlégky MS SR je pouZitd metdda
polohovej diferencidcie ako vhodnd metdéda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
pozemku. Prakticky vypolet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava
pomocou vypo&tového programu HYPO verzia 11.60, ktory vychddza =z Metodiky
vypodtu V8H nehnutelnosti a stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Viastnicke a eviden&né Gdaje k dotknutym pozemkom:

Parcely sa nachadzajd v k.d. RuZinov, obec Bratislava - m.&. RuZinov, okres
Bratislava II. Vo vypise z listu vlastnictva, vytvoreného cez katastralny portél
diia 22.10.2013 sd uvedené nasledovné tdaije:

Vypis z LV ¢. 1 ~ diastodny

P.&. KN-C | Vymera v m* Druh pozemku Uniestnenie pozemku

3125/14 199 zastavané plochy a nadvoria 1

3125/19 167 ostatné plochy 1
Viastnik: Hlavné mesto SR Bratislava {spoluvlastnicky podiel 1/1)
Spésob vyuZivania pozemku:
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sudasti
37 FPozemok, na ktorom st skaly, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim, ktoré neposkytuiji trvaly GZitok
Uniestnenie pozemku: 1 v zastavanom \zemi obce

¢} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Obhliadka lokality spejenid s miestnym Setrenim bola vykonana dia 23.10.2013,
kedy bola zhotovend aj fotodokumenticia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie siladu dokumentacie so skutoénym stavom:
Technicka dokumenticia nebola poskytnuti.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stiladu popisnych a geodetickych ldajov katastra
nehnutePnosti so zistenym skuto&nym stavom:

Udaje KN existuji v podobe vypisu z LV a képie =z katastrélnej mapy. Tieto su v
zdsade v silade so skutodénostou.



f) Vymenovanie jednotlivych nehnutefnosti, ktoré sti predmetom ohodnotenia:

v Parc.&. KN-C Druh pozemku podla LV Vymera parcely {(m?)
3125/14 Zastavané plochy a nadveria 199
3125/19 Ostatné plochy 167

Uplné informacie o pozemkoch urdenych na ohodnotenie st prevzaté z LV (Priloha
&. 2). BSuhrnné vyhodnotenie VSH pozemkov Je uvedenéd v rekapituléacii VSH
ohodnocovanych parciel v Zévere ZP -~ &Sast III.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Neurdené

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v lokalite ulijce Hranidnd v Bratislave, m.&.
RuZinov, ktora oddeluje zastavbu bytovych a polyfunkénych domov od prevadzkovo
priemyselnej =zény. Ide o pozemky, ktoré v sudasnosti vyuZivaja vwvlastnici
susediacich nehnutelnosti - bytového domu sdp.&. 1747 na parc.&. 3125713
a objektu autoservis na parc.&. 3125/1. Ohodnocované pozemky si oplotené a
vyuiivané ako plochy so zelehou, okrasnymi krami a stromami. V pedom dosahu,
pripadne MHD, je napr. =zdkladnd a strednid Skola, materskad $kola, fastfood
McDenald, supermarkety Ternc a Moja samoska, miestny trad. Zivotné prostredie
moZno charakterizovat na urovni beZnej hludnosti a prasnosti. V mieste Jje
vybudovany verejny vodovod, kanalizdcia, rozvod plynu a elektriny, teplovod,
telefdnne rozvody, rozvody kabloved televizie a internetu.




Pozemky S0 pristupné z verejnej asfaltove’d komunikidcie, =z ulice Hranid&nAi.
Dopravné speojenie Jje zabezpefené mestskou hromadnou dopravou, v blizkosti sa
. nachadza zastavka MHD, cesta vlastnym autom do centra je cca 10 min.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

FPlochy ohodnocovanych pozemkov slaZia ake zeler v kratkodobom ale ani v
dihedebom &asovom horizonte nie Jje predpoklad iného wyufitia pozemkov,
predovSetkym umiestnenia stavieb inej funkcie, nef akG pripdsta platny Jzemny
plan mesta Bratislavy. Nie je predpoklad nepredvidanych zmien v tdzemnom plane
mesta. Pre lokalitu chodnocovanych parciel podla UPI podanei z ReferAtu Gzemného
planovania MU Bratislava - RuZinov plati regulativ hl. mesta Bratislavy pre
reguldciu funkéného vyuZitia pléch: Obytné idzemia ,102 — mdlopodlasnd zdstavba
obytného uzemia". Podmienky funkénéhe vyuZitia pléch su stancvené pre ,izemia
sluiiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
peodlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -~ v stlade 8 vyznamom
a potrebami dzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy
ako sucast’ parteru a pldch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardie,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu™., Vzhladom na tieto podmienky
funk&ného vyuZitia dzemia nie je v tzemi pripustné umiestfiovat najmi:
» zariadenia s negativnymil G&8inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
* malopodlainé bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov,
bytcvé domy nad 4 nadzemné podlaZia,
* stavby oblianske] vybavenocsti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navitevnikov a narokov na obsluhu tizemia,
* stavby na individudlnu rekredciu,
¢ =aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej a polnchospoddarske]
vyroby, skladové areédly, distribuéné centrid a logistické parky, stavebné
dvory,
CSPH s umyvarfiou automobilov a plnidkou plynu,
zariadenia odpadového hospodArstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
stavby a zariadenia nesidvisiace s funkeciou.

V dzemi je pripustné v obmedzencm rozsahu umiestfovat najmi:

zariadenia ob¢iangkej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v lzemi alebo
ako vstavané,

zariadenia telovychovy a volného Sasu rozptylend v tzemi,

solitérne stavby ob&ianskej vybavenosti slifiace SirSiemu tGizemiu,

zariadenia drobnych prevadzok slufieb,

zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Zkodlivin z domacnosti.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnuteFriosti:

Pri miestnej obhliadke neboli zistené rizika, ktoré by mohli negativne vplyvat
na vyuiitelnost nehnutelnosti. Wie je predpoklad nepredvidanych zmien v Gzemnom
plane mesta a npdslednej vystavby objektov s ekologickou za¥aZou, zdraviu
Skodlivou vyrcbou a nadmernym hlukom. Potrebné bude ale nové zameranie
predmetnych parciel 3125/14 a 3125/19, kedZe v st®asnosti s tieto oddelenad
murovanym plotom a z obhliadky nie je UGplne zrejmé &i bol plot postaveny na
hranici parciel.

Ohodnocované pozemky nie st pedla vypisw z LV zataZfené Ziadnou tarchou.

2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferencidcie podla vyhlasky &. 492/2004
Z.z. v zneni neskorZich predpisov, wpriloha &. 3, delia na skupiny. Hodnocteny



pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodem E.3.1.1. Patria sem pozemky na
zastavanom 1uzemi obce, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
gzemia obci (vyhléska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon &, 162/1995
Z.z. © katastri nehnutelnosti), pozemky v zriadenych =zahradkidrskych osadach
(zdkon &. 64/1997 Z.z. o uZivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a
vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskor3ich predpisov) a pozemky mimo

zastavaného Gzemia obce urené na stavbu (§43h zakona &. 50/1%76 2Zb. - stavebny
zdkon v znenl neskordich predpisov).

Vieobecna hodnota sa vypoéita podfa zakiadného vzt'ahu:

V3Heor = M * V3R (€),

kde:
M ~ vymera pozemku v wm®,
VSHy; - jednotkovéd vieobecnd hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov,
Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu:
V3Hwy = VHys * kpp (€/m?y,

kde:

VHgs — jednotkovd vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovend podla tabulky
g klasifikdciou obeci vo vwyhlédSke &. 254/2010 (ktorou sa meni vyhladka &.
492/2004 Z2.z.)

kpp je koeficient polohovej diferencidcie, ktory sa vypocita podla wztahu:

kde

ks = koeficient vEeobecned situacie {0,50 - 2,00);

ky = kceficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,00);

kp - koeficient dopravngch vztahov {0,80 - 1,20);:

ke — koeficient obchodnej alebo priemyselned polohy (0,90 - 2,00);
k; -~ koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50},
k; - koeficient povyZujdcich faktorov (1,01 - 3,00),

kg - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

Pozemky ur€ené na prevod k.i. RuZinov (Hrani¢pa ul.)

Ohodnocované parcely ur&ené na prevod &. 3125/14 a 3125/19 st na LV evidované
v registri C ako =zastavand plocha a ostatnd plocha. Pozemky sG oplotengd a
vyuZivané ako ©plechy so =zeleficu, ckrasnymi krami a stromami vlastnikmi
susediacich nehnutefnosti. Lokalita pozemkov sa mnachddza v intravilane hl. mesta
Bratislavy, v k.d. RuZincv. Uzemie chodnocovanych parciel mo®no zaraditf vzhTadom
na prevazujlcl charakter lckality do obytne) a prevadzkovej zdny. Plochy parciel
a SirSieho okolia sG rovinaté s napojenim na komplexni technicka vybavenost
mesta. Pristup Jje 2z verejnej asfaltovej komunikicie ~ ul. Hranié&éna.
Spoluvlastnicky podiel na pozemku Jje vo velkosti 1/1. Charakteristiky pre
urcenie koeficientu polchovej diferencidcie vyplyvaju =z polohy pozenkov, Kktoré
sS4 v zastavanom (zemi obce. Koeficient powvydujicich faktorov sa neuplatiuje,
koeficient redukujucich faktorov Jje uplatneny v drovni 0,6 vzhladom na tvar
pozemku, vymeru pozemku a druh moZnej zistavby v zmysle UPI.

Parcela Druth pozemku _ Vzorec Spola vimera [m?] Podiel |Vymera[m?}

3125/14 zastavand plocha a nidvorie 199 199,00 1/1 195,00

3125/19 ostatn plocha 167 167,00 1/1 167,00
Spolu vimera | 366,00




_Dbec; . Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy) = 66,39 €/m?
Oznateunie 2 ndrov o Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks
koeficient viechecnej 6. obytné {asti miest nad 100 000 cbyvatel'ov 1,50
situdcie
- 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
N . ... ;nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia vybaven(m
ko . . ;
. . 4. pozemky v tesnej bl{zkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dipravou
koeﬁmg;;igg:avnych ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta 100
ke
koeficietit obchodneja  |2. obchodnd poloha a byty 1,20
__priemyselnej polohy
k
koeficient techniickej 4. vel'mi dobra vybavenost {va$ia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysuiticich |1 nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Koeficient :;R dukujticich 12. iné faktory {napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh mo¥nej 0.60
faktorov zastavby a pod.) '
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov _ Vypotet _ ' Hodnota
Koeficient polohovej diferenciscie kep=1,50% 1,00 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 0,60 1,5120
jednotkova hodnota pozemku V5Humy = VHwy * kep = 66,39 € /m2z*1,5120 100,38 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V5Hroz = M * V8Hwm) = 366,00 m? * 100,38 €/m? 3673908 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov _ Vieobena hodnota pozemka v celosti [€]
parcela & 3125/14 19 975,62
parcela €.3125/19 16 763,46
Spalu 36739,08




1II. ZAVER

Z moZnych metdd, ktoré pripusta priloha &. 3 prislusného pravneho predpisu pre
stanovenie v3eobecnej hodnoty pozZemkov, sa v znaleckom posudku pouzila metdda
polohove]j diferenciadcie. Dovodom je, Fe pre iné metdédy (porovnavacia, VYNosova)
nie je 2z objektivnych dévodov na trhu nehnutelnosts tohto typu a pre dand
lokalitu daostatok vhodnych a spolahlivych informacii.

VSeobecnz hodnota (V3H) pozemkov nachddzajtcich sa v k.d. Rufinov je:

__ Nazov ' ' Vieobecnd hadpota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemky k.. RuZinov, lokalita Hraniéna ul. - parc. &, 3125/14 (199 m2) 19 975,62
Pozemky k.. RuZinov, lokalita Hrani®na ul. - parc. £ 3125/19 (167 m?) 16 763,46
Spolu VSH 36 739,08
Zaokrihlena VSH spolu 36 700,00

Slovom: TridsatBesttisicsedemsto Eur

Podla wyhlasky &, 492/2004 Z.z. w zneni neskorZich predpisocv, Priloha &. 3,
pismeno A. Zakladné pojmy a nazvoslovie, bod 1: V3eocbecna hodnota {VSH) e
vyslednd objektivizovanid hodnota nehnuteXnosti a stavieb, ktora Je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dru ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri peoctivom predaji, ked
kupuitci aj predavaitei budd konat s patriZnou informovanostou i opatrnosteou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnitkou.

Znalecky posudok vypracovala, osobne m&ie potvrdit Jjeho spravnost a podat
Ziadang vysvetlenie:

Ing. Sofla Vargova, znalec ev, &. 914937, odbor: 370000 Stavebnictvo a odvetvie
370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac

V Bratislave dfia 23.10.2013 za predstavenstve a.s.

Ing. Miroslg%

predseda predstavenstva

4
g

i ;ﬁfﬁ ;

Ing. Anna Jursikovi
podpredsednidka pretstavenstva
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¢ j.: MAGS SNM 53295/2014 - ©

VéZeny pan starosta,

na zaklade Vagej Ziadosti zo dfia 15.07.2014 zn. NM CS 5212/2014/6/AKU, vo
veci udelenia predchadzajiceho sihlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov udel'ujem

predchadzajuci sthlas ¢ 02 01 0056 14

podfa &l. 80 ods. § Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku registra
.C* v katastralnom tizemi RuZinov

e parc.83125/19 ~ ostatné plochy vo vymere 171 m’® , ktory vznikol podla
geometrického planu &. 7/2014, dradne overeného pod & 536/2014, dida 19.3.2014,
odélenenim Zasti od pozemku registra ,, C  pare. £ 3125/14 0 celkovej vymere 199
m?, zastavané plochy a nddvoria a dasti z pozemku registra ,,C* parc. ¢. 3125/19
o celkovej vymere 167 m>, ostatna plocha, zapisanych na liste vlastnictva €. 1,

za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej v znaleckom
posudku & 57/2013 zo dia 23.10.2013, vypracovanom v stlade s poZziadavkami zakona
SNR & 138/1991 7Zb. o majetku obei, v zneni neskorsich predpisov, nie viak nizdiu ako
100,38 €/ m*, s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obei vzneni neskordich predpisov,
vzfahujucimi sa na prevod viastnictva nehnutelnosti podia§9a

- na predmet predaja nie je uplatneny restituény narok podla pristudnych
pravnych predpisov, okrem restituéného naroku uplatmeného podFa zikona
¢. 503/2003 Z. z.

f;fgmf:»



- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mdze byt dohodnuté
fen pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriace]
hiavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statiitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.

Tento suhlas piati 12 mesiacov odo dila podpisu.

V zmysle &1 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vim udelujem
plnd moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku, parc. ¢.
3125/19, k. 4. Ruzinov, ako aj ndvrhu na vkiad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Zarovenn Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie dvoch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidencné a archivne acely.

S pozdravom

VaZeny pan

Ing. DuSan Pekar
starosta mestskej Casti
Bratislava — RuZinov
Mierova 21

827 05 Bratislava



Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov

zo dia 07. 10. 2014

7. Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnutel’nosti pozemku KN-C. kat. uz,
RuZinov: parc.¢. 3125/19, ostatné plochy, o vimere 171 m2, ktory vznikol podl’a
geometrického plianu & 7/2014, viradne overeného pod & 536/2014.19.3.2014,
oddlenenim ¢asti od pozemku KN-C parc.é. 3125/14 o celkovej vvmere 199 m2,
zastavané plochy a nadvoria a ¢asti z pozemku KN-C pare.¢.3125/19 o celkovej
vymere 167m2,0statna plocha, zapisanych v KN-C na liste vlastnictva &.1, do
vlastnictva kupujuacich:

1. Jan RuZica, bytom Kl'ukata 4, 821 05 Bratislava v podiele ¥
2. Ing. Roman RuZica a Danica RuZicova, obaja bytom Pieninskd 25, 974 11 Banski
Bystrica _v podiele %, z dovodn hodného osobitného zretel’a

- material neziskal dostatony poCet hlasov na prijatie uznesenia

Dusan Pekar, v. r.
starosta



STANOVISKO

K bodu:“ Névrh na prevod viastnickeho prava nehnutelnosti pozemku KN-C, kat. uz.
RuZinov:

* parc.. 3125/19, ostatné plochy, o vymere 171 m2,
ktory vznikol podla geometrického planu &. 7/2014, tGradne overeného pod &. 536/2014,
19.3.2014, odtlenenim Zasti od pozemku KN-C parc.s. 3125/14 o celkovej vimere 199 m2,
zastavané plochy a nddvoria a asti z pozemku KN-C parc.£.3125/19 o celkovej vymere 167
m2, ostatnd plocha, zapisanych v KN-C na liste vlastnictva ¢.1, do vlastnictva kupujucich:
1. Jan RuZica, bytom Klukata 4, 821 05 Bratislava v podicle 2
2. Ing. Roman RuZica a Danica RuZicova, obaja bytam Pieninska 25, 974 11 Banska
Bystrica v podiele }%, z d6vodu hodného osobitného zretela.«
Predkladatel> JUDr. Alica Kuderova, ved.ref. spravy NM

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatelskych &nnosti a informatizdcie (KFPCal)
Mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo dia 15. 10. 2014

KFPCal prerokovala a
1/ berie na vedomic predlo¥eny materidl: “ Ndvrh na prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti
pozemku KN-C, kat. uz. RuZinov:

* parc.t. 3125/19, ostatné plochy, o vymere 171 m2, ktory vznikol podla geometrického
planu €. 7/2014, tradne overeného pod &. 536/2014, 19.3.2014, odélenenim &asti od
pozemku KN-C parcg. 3125/14 ocelkovej vymere 199 m2, zastavané plochy
a nadvoria a Casti z pozemku KN-C parc.§.3125/19 o celkovej vymere 167 m2, ostatna
plocha, zapisanych v KN-C na liste vlastnictva &.1, do viastnictva kupujucich:

1. Jan RuZica, bytom KTukata 4, 821 05 Bratislava v podiele ¥4
2. Ing. Roman RuZica a Danica Ruzicové, obaja bytom Pieninska 25, 974 11 Banska
Bystrica v podiele 2, z dévodu hodného esobitného zrefela,«

2/ odporaga MZ navrh schvalif’ za podmienky, Ze sa zohl'adnia pripomienky Zivotného
prostredia o zachovanie verejnej zelene.

Ing. Jan Junas, V.I.
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Siheintkova
Tajomnick a KFPCal
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