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Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov
po prerokovani materialu

A. schvaluje

podmienky obchodnej verejnej sufaze uvedené vprilohe & 1 tohto uznesenia
na najom objektu Domu kultury Bulharska 60 supisné &islo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
nalV & 1, okres: Bratislava |Il, obec: BA-m.&. RuzZinov, katastralne Uzemie Trnavka
na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor na dobu uréitd 10 rokov od 1.7.2014

B. uklada

Mgr. Zuzane Maturkaniéovej, prednostke
1. vyhiasit obchodnu verejnd sataz

T: do 16.05.2014

2. uzatvorit najomna zmluvu s vitaznym navrhovatelom



Dévodova sprava

V sllade so V8eobecne zavdznym nariadenim mestskej c¢asti Bratislava — RuZinov
¢. 13/2012 z 15. maja 2012 o zdsadach hospodarenia s majetkom mestskej €asti Bratislava
— Ruzinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  zverenym
do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov predkladame na pripomienkovanie navrh
podmienok obchodnej verejnej sutaze na prendjom objektu Domu kultury Bulharska 60
slpisné &islo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK Bulharska"), ktory je postaveny na pozemku
parceiné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany na LV ¢&. 1, okres: Bratislava |l, obec: BA-m.¢.
Ruzinov, katastralne (zemie Trnavka na Okresnom urade Bratistava, Katastralny odbor.
Predmet obchodnej verejnej sutaze najom DK Bulharska bez pozemku.

Majetko-pravna informacia:

- prenajimatel je vlastnikom/spravcom DK Bulharska,

- prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C* evidovangj
na katastralnej mape parcela &islo 14780/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,

- pozemky, na ktorych je postaveny DK Bulharska si vo vlastnictve Slovenskej
Republiky — SPF a Ministerstva vnutra,

- prifahlé pozemky sU vo vlastnictve Slovenskej Republiky — SPF a Ministerstva vnutra
a tretich osdb.

Vlastnik pozemku je u&astnikom konania pri stavebnych Upravach vyzadujlcich stavebné
povolenie, pokial sa ale nemeni pddorysné ohraniCenie stavby (vlastnik pozemku nema
vztah k stavbe) ~ nevyZaduje sa sthlas vlastnika pozemku s vykonanim stavebnych Gprav.

Predkladame navrh na prendjom Domu kultury na Bulharskej 60 v Bratislave za podmienky:

- Na nebytové priestory nachadzajuce sa na 1.NP DK Bulharska o celkovej vymere
570,77 m? je v stéasnom obdobi uzavretd Zmluva o najme nebytovych priestorov
s najomcom Ferry, s.ro. za Gcelom najmu: pohostinska cinnost s dobou najmu
do 30.4.2018. Nebytovy priestor pozostava z baru a kaviarne, restauracie s terasou
a ostatnych prevadzkovych priestorov. Najomca obdrzal vypoved zo zmluvy o najme
predmetnych nebytovych priestorov. Po ukon&eni najmu bude predmetny nebytovy
priestor prenajaty uchadzacovi,

- Predmetom najmu nie je na 1.NP sluZobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu
uréity, tj. poéas plnenia pozadovanej funkcie domovnik — Gdrzbar. Dispoziciu bytu
tvoria: zadverie, predsien, WC, kuchyfa, komora, dve izby, chodbitka, kupeiia
s vanou a umyvadiom.

Komisia na vyhodnotenie ponuk, ktord vymenuje starosta, vyberie najvhodnejSieho
uchadzata. Vitazny navrh bude predloZzeny na schvalenie miestnemu zastupitelstvu dha
24.6.2014.

Na zaklade uzemnoplanovace;j informacie a stanoviska k najmu a vyuzitelnosti Domu kultury
Bulharska 60, na parc.¢. 14790/8, 14814/440 v k.0. Trnavka zo dna 22.04.2014 je
Navrh regulacie funkéného vyuZivania azemia:
Previadajice funkéné vyuZitie Uzemia — zavdzné hlavné funkéné zioZky:
- budovy pre kulttirno-spoloc¢enski vybavenost,
- kulturne zariadenia,
- zébavné zariadenia,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy,
- zariadenia verejného stravovania,
- zariadenia policie,




Dopliujiice (obmedzené) funkéné vyuZitie dzemia — smerné doplriujice funkéné zlozky:
- byty v objektoch uréenych na previddajuce a hlavné funkéné vyuZitie (sluZzobné byty),
- budovy pre kulturno-spoloenski vybavenost,

- kultarne zariadenia v dopinkovormn rozsahu,

- budovy pre vybavenost obchodu, sluZieb a administrativy,

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu previadajiceho a hlavného funkéného vyuiitia,

- zariadenia verejného stravovania,

- zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rychleho obCerstvenia,

bufety,

- zariadenia stravovania zamestnancov,

- ubytovacie zariadenia viaZuce sa na previadajice a hlavné funkéné vyuiitie,

- drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu dzemia,
- budovy pre $portovo-rekreadéni vybavenost,

- fitnes, posilfiovne,

- liniova a plodna zeler,

- drobné architektara a mobiliar,

- cyklistické trasy,

- pesie komunikacie,

- vozidlové komunikacie,

- odstavné stafia a parkoviska,

- parkinggaraze,

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsiuhu Gzemia.
Nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie tzemia — zavdzné nepripustné funkéné zlozky:
- méalopodiazné bytové domy do 4 nadzemnych podiaZi,

- viacpodiaZné bytové domy nad 4 nadzemné podfaiia,
- budovy pre prechodné byvanie,

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

- malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penziény,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluzieb a administrativy

- obchodné centra regionalne,

- ndkupné strediska, obchodné domy,

- hypermarkety, hobbymarkely,

- supermarkety, diskonty,

- kongresové cenlra,

- veltréné a vystavne arealy,

- zaniadenia neruSiacej drobnej vyroby a sluZieb,

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb pre obsluhu tzemia,

- budovy pre kultirno-spoloéenski vybavenost,

- obradné siene,

- kostoly a modlitebne,

- Zariadenia cirkvi a ich ostatné zariadenia,

- budovy pre $kolskud vybavenost

- stredné $koly, Specialne Skoly,

- vysoké Skoly a vysokosSkolské aredly,

- ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva,

- zariadenia, objekty a arealy vedy a vyskumu,

- materské skoly,

- zékladné Skoly a zakladné umelecké Skoly,

- budovy pre zdravotnicku a socialnu starostlivost

- polikiiniky,

- nemocnice s poliklinikami,

- vysokospecializované odborné lie¢ebné ustavy,

- odborné lieCebné ustavy, defské ozdravovne, lieCebne, lieCebné ustavy,




- zariadenia zdravotnictva — zachranna sluZba, dialyzaéné strediska,

- stacionare socidinych sluZieb, chranené dielne, chranené byvanie,

- domovy socidlnych sluZieb,

- domovy dbéchodcov, domovy penzidny dbéchodcov,

- detské domovy, krizové strediska, zariadenia pestunskej starostlivosti,
- Gerpacie stanice pohonnych hmét bez i so sprievodnymi prevadzkami.

KLPaK navrhla obmedzit’ udel najmu o poskytovanie erotickych, sexualnych sluZieb a herni,
V zmysle analyzy a pripomienky KLPaK bol vo vyhlaseni VOS podrobne vy$pecifikovany
ucéel najmu.

Komisia izemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy

Komisia uzemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy na svojom zasadnuti dia
9.4.2014 prijala nasledovné stanovisko:

A) neodporuca vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze,
B) Ziada, aby bola dopracovana analyza vyuzitelnosti objektu z hladiska funkcie
(napr. 8kélka, skola, kultirne zariadenia, socialne sluzby atd’).

V sulade s analyzou je v danom Gzemi nepripustné funkéné vyuZitie materské Skoly,
zakladné Skoly, zakladné umelecké $koly, stredné Skoly, Specialne Skoly, vysoké Skoly
a vysokoSkolskée areéaly.

Komista mandatova, legislativho-pravna a kontroly (KLPaK)
KLPaK na svojom zasadnuti dna 15.4.2014 prerokovala

1. berie na vedomie ,Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na uzatvorenie
zmluvy 0 najme objektu Domu kultlry Bulharska 60, Bratislava®,

2. odporaéa MZ schvalit’ ,Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na uzatvorenie
zmluvy o najme objektu Domu kultdry Bulharska 60, Bratislava®

a

3. ziada starostu, aby navrhol komisiu na vyhodnotenie ponuk tak, aby re$pektovala vSetky
politické kluby a nezavislych

Komisie finanénej, podnikatelskych &innosti a informatizacie (KFPCal)
KFPCal na svojom zasadnuti dita 23. 04.2014 prerokovala a

1/ berie na vedomie predlozeny material: "Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze
na uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu kultury Bulharska 60, Bratislava.”

2/ odporaé¢a MZ navrh schvalit



Komisia socialnych sluzieb

Komisia na svojom zasadnuti dfa 23. aprila 2014 prerokovala predloZzeny material a prijata
stanovisko

Komisia berie predlozeny material na vedomie

Komisia Skolstva, kultiry a Sportu

Komisia Skoistva, kultury a$portu na svojom zasadnuti dha 23. 4. 2014 prerokovala
predloZzeny material a uvedeny material

1. berie na vedomie

2. odporuca prediozeny material schvalit v MZ m. &. Bratislava — Ruzinov.



Priloha &. 1

Mestska ¢ast’ Bratislava — RuzZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Mestska &ast' Bratistava - Ruzinov v zmysle zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskors$ich predpisov a podla ust. § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje
obchodni verejni sit'az

o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme objektu — Dom kultiry Bulharska 60
supisné ¢islo 4435 v Bratislave, ktory je postaveny na pozemku parcelné &islo 14790/8,
14814/440, zapisany na LV €. 1, okres: Bratislava Il, obec: BA -m.€. RuZinov, katastralne
tzemie Trnavka na Okresnom urade Bratislava, Katastralny odbor

l. Vyhlasovatef/Prenajimatef:

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21
827 05 Bratislava 212

1CO: 00603155
DPH: 2020699516

Il. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Prenajom objektu Domu kultiry Bulharska 60 supisné &islo 4435 v Bratislave (dalej len ,DK
Bulharska®), ktory je postaveny na pozemku parcelné Cislo 14790/8, 14814/440, zapisany
nalV ¢ 1, okres: Bratislava Il, obec: BA-m.&. RuzZinov, katastralne uzemie Trnavka
na Okresnom urade Bratislava, Katastralny odbor.

Mestska Cast Bratislava — RuZinov upozorfuje akazdy uchadzaé, ktory sa prihlasi
do obchodnej verejnej sutaze berie na vedomie, Ze na nebytové priestory nachadzajuce sa
na 1.NP DK Bulharska o celkovej vymere 570,77 m” je v siéasnom obdobi uzavreta Zmluva
o najme nebytovych priestorov s ndjomcom Ferry, s.r.o. za U&elom najmu pohostinska
¢innost' s dobou najmu do 30.4.2018. Nebytovy priestor pozostava z baru a kaviarne,
reStauracie sterasou a ostatnych prevadzkovych priestorov. Néjomca obdrzal vypoved
zo zmiuvy o najme predmetnych nebytovych priestorov. Po ukonéeni najmu bude predmetny
nebytovy priestor prenajaty uchadzacovi.

Predmetom najmu nie je na 1.NP sluZzobny dvojizbovy byt, ktory je prenajaty na dobu uréitd,
t.j. podas plnenia pozadovanej funkcie domovnik — Gdrzbar. Dispoziciu bytu tvoria: zadverie,
predsien, WC, kuchyfa, komora, dve izby, chodbitka, kipelfa s vafiou a umyvadiom.



Majetko-pravna informacia:

DK Bulharska je skolaudovany ako spoloéensky dom,

prenajimatel je spravcom DK Bulharska,

prenajimatel nie je vlastnikom pozemku parcely registra ,C" evidovanej
na katastralnej mape parcela &islo 14790/8, 14814/440 na ktorom je DK postaveny,
pozemky, na kiorych je postaveny DK Bulharska st vo vlastnictve Slovenskej
Republiky - SPF a Ministerstva vnutra,

prilahlé pozemky su vo vlastnictve Slovenskej Republiky — SPF, Ministerstva vnutra a
tretich oséb.

Ill. Doba najmu

Zmluva o najme sa bude uzatvarat na dobu urciti a to na dobu 10 (desat) rokov od 1.7.2014
do 30.06.2024,

doba najmu sa predizi o dal$ich 5 (pat) rokov za podmienok dohodnutych v najomnej
zmluve (opcia) s vynimkou vysky najomného. Najomca je povinny prenajimatelovi
pisomne oznamit uplatnenie opcie najneskdr 6 (Sest) mesiacov pred uplynutim doby
najmu apoziadat prenajimatela o uzatvorenie dodatku knajomnej zmluve.
Predmetom dodatku bude aj dohoda prenajimatela a ndjomcu o Uprave vysky
najomného v nadvdznosti na najomné, za aké sa budu vdanom Case a mieste
prenajimat porovnatefné nehnutelnosti. V pripade, Ze sa prenajimatel a najomca
na vySke najomného nedcohodnt, bude tato uréena na zaklade znaleckého posudku
predlozeného prenajimatelom,

uzivanie predmetu najmu po skonéeni doby najmu neprediZuje dobu najmu,

zmluvu nie je mozné obnovit' podla § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika,

najomca DK Bulharska nema pravo na prednostny prevod predmetu namu
do vlastnictva.

IV. Typ zmluvy, ktora sa ma uzatvorit’

Najomna zmluva sa bude uzatvarat' v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

Najomna zmluva bude okrem iného obsahovat, Ze:

najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a vrozsahu ana uéel dohodnuty v zmluve o najme,
Taktiez je povinny na viastné naklady zabezpeéit ochranu predmet najmu
pred poskodenim alebo zneuzitim,

najomca sa zavazuje riadne starat o predmet najmu, najma zabezpedovat' na vlastné
naklady v3etky upravy, opravy, UdrZbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu, ako aj
znasat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu,

najomca je povinny zabezpedit' na vlastné naklady prevadzku a obsluhu plynovej
kotolne v zmysle platnych pravnych predpisov, vykurovanie celého objektu ako aj
dodavku tepla, teplej uZitkovej vody a studenej vody aj pre ostatnych najomcov v DK
Bulharska. Na spdsobe vyucétovania a uhrady za poskytnutie tychto médii a sluzieb je
najomca povinny sa osobitne dohodnit s najomcom bytu a s ndjomcom nebytového
priestoru na 1.NP DK Bulharska.

Najomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady na plynovej kotolni vietky potrebné
a planované opravy, Udrzby, revizie, ktorych vysledok bude zaznamenany vo forme



reviznych  sprav, technologickych prehliadok, udrziavat predmet najmu
v uZivaniaschopnom stave a odstrafovat havarie. Pri vykonavani akejkolvek
rekonstrukcie, opravy, Gpravy, technického zhodnotenia alebo Udrzby plynovej kotolni
sa najomca zavazuje dodrZiavat slvisiace platné pravne predpisy,

najomca sa zavadzuje uzatvorit na vlastné naklady poistné zmluvy, ktoré budd

pokryvat' nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
¢innostou v predmete najmu (najméa poskodenie majetku a vSetkych $kod
na predmete najmu),

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku ndjomcu nachadzajliceho sa
v/na predmete najmu proti Zivelnym pochromam,
c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo IUpeznym

prepadnutim a rizika vandalizmu

stavebné upravy a odstranenie havarijného stavu vykona najomca na vlastné naklady
bez naroku na ich nahradu, pricom tieto naklady nebudu zapoéitané do najomného
za predmet najmu,

v sulade s § 24 ods. 2 zdkona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov bude najomca opravneny vo vlasthom mene vykonavat’ odpisy technického
zhodnotenia DK Bulharska,

najomca sa zavédzuje na viastné naklady zabezpetovat' odstranenie zavad braniacich
riadne uzivat DK Bulharska. Najomca sa zavédzuje na vilastné naklady vykonavat
v lehotach stanovenych v osobitnych predpisoch revizie a kontroly v DK Bulharska.
Ak ndjomca nema v predmete Cinnosti poskytovanie takychto ¢innosti, zavazuje sa
obstarat splnenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne spdsobilymi
osobami. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady odstranit’ vady a nedostatky v DK
Bulharska, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol vykonanych najomcom alebo
tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov a v pisomnych spravach tychto oséb
v Casti zistené nedostatky, bez zbytoéného odkladu po dorugeni sprav a protokolov.

Investicie:

najomca bude povinny pred zacatim planovanych stavebnych Uprav, oprav,
rekonstrukénych prac a udrziavacich prac predlozit prenajimatelovi rozpis (projektova
dokumentacia) a navrh rozpoctu (oceneny vykaz vymer podfa predioZzeného rozpisu)
za uéelom odsuhlasenia rozsahu stavebnych (prav a uréenie predbeinej vysky
nakladov (investicia).
Predmetom stavebnych Gprav je:
- Odstranenie havarijného stavu

(v zmysle znaleckého posudku vo vy$ke 20 000 - €)

- odstranenie zatekania balkdnovych dveri

- zvySenie zabradlia na balkénoch

- o$etrenie skorodovanej vystuze a povrchova Uprava na fasadnych prvkoch

- sanacia vonkajSich schodisk - schodiskové stupne, podesty, kovové

Zabradlia

- oprava vonkajsich omietok

- sanacia izolacie proti zemnej vihkosti

- oprava omietok stropov na 3.NP

- Rekonstrukcia prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepSenie uzitkovych vlastnosti
objektu po vzajomnom odsUhiaseni minimalne vo vyske 180 000,- €.

- Rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepenie GzZitkovych vlastnosti

objektu vykona najomca na vlastné naklady po€as doby najmu tejto najomnej



zmluvy, bez naroku na ich nahradu a nebudl zapotitané s najomnym za
predmet najmu, a to;
- minimaine vo vydke 70.000,- EUR:

v prvom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR
v druhom roku najmu minimalne vo vySke 14.000,- EUR
v tretom roku najmu minimaine vo vyske 14.000,- EUR
v Stvrtom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR
v piatom roku najmu minimalne vo vyske 14.000,- EUR

K porudeniu povinnosti podla tejto odrazky nedéjde, ak celkova vyska
preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného roku najmu bude minimaine vo vyske sGéinu 14.000,-
EUR a posudzovanym rokom najmu,

- v nasledujtcich rokoch v kazdom jednom roku
minimalne vo vyske jednej patiny investicie
znizenej o vysku investicie v prvych piatich rokoch
najmu podla najemnej zmiuvy,
K porudeniu povinnosti podfa tejto odrazky neddjde, ak celkova vyska
preinvestovanych prostriedkov podla tejto odrazky ku koncu
posudzovaného roku namu bude minimalne vo vySke suétu
preinvestovanych prostriedkov v prvych piatich rokoch najmu vo vyske
70.000,- EUR a sucinu 22.000,- EUR a posudzovanym rokom najmu
znizenym o hodnotu 5.

v pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prisluného stavebného
uradu, po pisomnom odsthlaseni rozsahu Upravy predmetu najmu a predpokladanej
vySky viozenych finanénych prostriedkov prenajimateflom, sa najomca zavazuje
vlehote do 30 dni od takého odsuhlasenia, poZiadat prislugny stavebny Urad
o0 vydanie povolenia nevyhnutného na zaéatie upravy predmetu najmu,

viehote do Siestich mesiacov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy sa najomca
zavazuje uskutoénit rekonstrukciu DK Bulharska vrozsahu minimalne podia
predpredchadzajicej odrazky (odstranenie havarijného stavu) a zabezpedit
pravoplatné uzivacie povolenie, ak sa vyzaduje v povoleni stavebného uradu,

najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvajl zo vSecbecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a mestskej C&asti Bratislava — RuZinov v platnom zneni, tykajuce sa najmé
dodrZiavania Cistoty, poriadku, udréiavanie mestskej zelene, zimnej udriby a pod.
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarmej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.,

najomca sa zavazuje zabezpelit zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla v3ecbecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi
hlavného mesta (VZN €. 12/2001),

najomeca uzavrie zmluvy s dodavatelmi vody, plynu, elektriny, odvoz odpadu a pod..
Najomca sa zavazuje uzavriet zmluvu o dodavke elektrickej energie s dodavatelom
Pow-en a.s., Prievozska 4B, 82109 Bratislava, ICO; 43 860 125, DIC: 2022502394,
minimalne na obdobie do 31.12.2015,

najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu,
na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,



najomné sa najomca zavazuje platit mesacne vopred vzdy do 15. dia prisluneho
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy mesiac najmu, alebo
jeho pomernt ¢ast bude splatné v lehote do 15 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti
najomnej zmluvy.

Pomerna ¢ast najomného sa vypocita tak, Ze denné najomné vypocditané ako 1/365
ro¢ného najomného sa vynasobi pocétom dni odo dna nadobudnutia Uginnosti
najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom sa zmiluva uzavrela.

Najomné sa povazuje za uhradené dhom pripisania na Ucéet prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.07. vySku najomného dohodnuteho
v najomnej zmluve o vysku mieri inflacie stanovenej Statistickym Gradom SR za
bezprostredne predchadzajlci kalendarny rok zverejnen’ Statistickym dradom SR
v januari nasledujliceho roku. Zvy$enie najomného prenajimatel oznami najomcovi
pisomne.

pri akomkolvek ukonceni najmu zo strany prenajimatela z ddvodov spodivajucich
v konani alebo nekonani najomcu, ako aj vpripade uplynutia doby najmu sa
prenajimatel a najomca dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, ze prenajimatel nie je
povinny najomcovi uhradit zhodnotenie predmetu najmu. Vtakomto pripade bude
narok najomcu vysporiadany bezodplatne ku dru skonéenia najmu. Za zhodnotenie
predmetu najmu, sa pre ucely zmluvy povaZuje vykonanie takych zmien predmetu
najmu, ktoré boli vykonané za podmienck dohodnutych zmluvou (zmluva o najme)
a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu,

Najomny vztah moze byt ukonéeny:
a) dohodou zmiuvnych stran
b) vypovedou prenajimatela z dévodu ak:

- nadobudne pravoplatnost Gzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky
vyznamnej stavby na predmete najmu,

- bole rozhodnuté o odstraneni stavby

¢} vypovedou najomcu ak:

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

- predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu,

Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve zmluvné strany a pocita sa od prvého

diha mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

d) odstipenim od zmiuvy prenajimatelom, v pripade ak:

- najomca dlhsie ako 30 dni meska s Uhradou najomneho,

- najomca uZiva predmet ndjmu alebo jeho d&ast vrozpore s Gcelom
vymedzenym v najomnej zmluve,

- najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- najomca v lehote Siestich mesiacov odo dia dc€innosti najomnej zmluvy
neuskuto¢ni rekonstrukciu DK Bulharska a nezabezpedi pravoplatné uzivacie
povolenie a v uvedenom termine nezahaji plnenie zameru ugelu zmiuvy

- najomca neuskutocni rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zlepsenie
UzZitkovych vlastnosti objektu podla tejto najomnej zmluvy a/alebo
nepreinvestuje minimalnu vysku investicie,

pricom v pripade odstlipenia od zmluvy podla pismena d) prenajimatel najomcu

najskor vyzve na zabezpelenie napravy vadného stavu, pri€om najomca napriek

vyzve pozadovanl napravu nezabezpedi, a to ani vlehote 14 dni od dorudenia
pisomného upozornenia prenajimatela

e) odstdpenim od zmluvy najomcom, v pripade, ak preukaZe, ze v dosledku skrytej
vady predmetu najmu nie je mozné uskutoénit' jeho rekonstrukcie,

f) odstipenim od zmluvy podla § 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika v sulade

5



s prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstupenia od zmiuvy ktoroukolvek
zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje diiom doruéenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc). Vtomto pripade najomca odovzda
predmet najmu v lehote uréenej prenajimatefom alebo v lehote dohodnutej medzi
zmluvnymi stranami.

V sUlade s vy$sie uvedenym najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni najmu nebude Ziadat
vratenie finanénych prostriedkov k vynaloZeniu, ktorych bol touto zmluvou (zmiuvou
0 najme) zaviazany.

V. Uéel najmu a minimalna vyska najomného

1)

2)

3)

Utelom najmu je rekonstrukcia DK Bulharska a nasledné prevadzkovanie DK
Bulharska za ucelom:
- kulturno - spolotenska vybavenost,

- kultdrne zariadenia,

- zabavné zariadenia
- obchod, administrativa
- sluzby (s vynimkou erotickych, sexualnych a herni)
- stravovanie
- §portovo - rekrea¢na vybavenost
Ugel prevadzkovania DK Bulharska musi byt vsulade s Navrhom regulacie
funkéného vyuzivania Uzemia, ktory je uvedeny v Uzemnoplanovacej informacii
a stanovisku kK najmu a vyuzitefnosti Domu kultary Bulharska 60, na parc.¢. 14790/8,
14814/440 v k.0. Trnavka zo dha 22.04.2014.

Zamer vyuzitia najmu zavisi od 8elu najmu uvedeného v bode V
Minimalna vyska:
- najomného

25.000,00 €/rok (2.083,3333 €/ mesiac)
- investicie

200.000,- €

Ak bude najomcom neziskova organizacia, ktora na vykonavanie Cinnosti stvisiacej
s Uéelom najmu podla predlozeného zameru potrebuje ziskat registraéni kartu
od opravneného organu, zavdzuje sa prenajimatefovi registraénu kartu predioZit
do 3 mesiacov od udinnosti najomnej zmluvy, v pripade Ze je potrebné vykonat
stavebné Upravy do 3 mesiacov od zmeny predmetu ndjmu (rekonstrukcia)
a v uvedenom termine zahajit plnenie zameru U&elu zmluvy. V pripade nepredlozenia
registraénej karty vo vysSie uvedenej lehote (3 mesiace) od ucinnosti zmiuvy
najomna zmluva bez dallieho zanika.

VI. Podmienky ucasti uchadzaca v sut'azi

1.) PredloZenie dokladu o opravneni podnikat, resp. opravneni vykonavat mimo

podnikatelské aktivity a innosti, t. j. pri pravnickych osobach original vypisu
Zz Obchodného registra, pri fyzickych osobach — podnikateloch original vypisu
zo Zivnostenského registra, ktoré nesmu byt starie ako jeden mesiac, original
stanov alebo ineého zakladatel'ského dokumentu mimovladnej organizacie, neziskove;j



organizacie, nadacie alebo obcianskeho zdruzenia a original vypisu z prisiusného
registra, ak sa tam zapisuju.

2.) Doklad (doklady), Ze navrhovatel nema zavazky voéi prislusnému danovému dradu,
socialnej poistovni, ktorejkolvek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani Ze voéi nemu nie je vedené Ziadne exekucné Konanie.

3.) Navrhovatel nesmie mat' vodi vyhlasovatefovi nesplnené zavazky.

4.) Pisomny suhlas uchadzada, Ze suhlasi so spracovavanim svojich osobnych udajov
v zmysie zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

VIl. Obsah sut'azného navrhu
Sutazny navrh musi obsahovat:

1.) identifikaéné (daje uchadzaca (obchodné meno alebo nazov, sidlo, identifikacné
éislo,

2.) ucel najmu,

3.) cenovu ponuku, t. j. pondkanu vysku najomného a investicie,

4.) doklady preukazujlce spinenie podmienok G&asti v sutazi uvedené v ¢lanku VI,

5.) zamer vyuzitia podla uéelu najmu,

B8.) sutazny navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku.

Vlil. Kontaktna osoba vyhlasovatefa
Meno:  Silvia Valéekova

Telefén: +421 2 482 84 227
E-mail: silvia,valcekova@ruzinov.sk,

Meno: Ing. Zdeno Cisar
Telefon: +421 2 482 84 222
E-mail: zdeno.cisar@ruzinov.sk

IX. Termin obhliadky

Termin obhliadky sa uskutoéni diia 21.5.2014 o 10.00 hod., zaujemcovia sa stretnd
pred vchodom do DK Bulharska v Bratislave.
X. Spdésob podavania sutaznych navrhov
Navrhovatelia si povinni dorucit zavazné sutazné pisomné navrhy postou alebo osobne
na adresu; Miestny urad mestskej casti Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05

Bratislava 212 v zalepenej obalke s oznadenim:

»Obchodna verejna sutaz - DK Bulharska, Bratislava - NEOTVARAT



Xl. Lehota na podavanie sit'aznych navrhov

1.) Zavazne sOtazné navrhy je mozné podavat prostrednictvom posty s peciatkou
podacej posty s datumom najneskédr 23.05.2014 alebo osobne do podatefne dradu
najneskér 27.05.2014 do 16.00 hod. Na neskoro podany navrh sa neprihliada.

2.) Zavazné sutaZné navrhy nemdzu navrhovatelia po podani nijako menit, doplhat ani
upravovat.

3.) Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predlozené po termine uréenom
v tychto sutaznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam.

4.) Vyhlasovatel vyluéi z obchodnej vergjnej sutaze uchadzaca, ktory nespinil
podmienky, nepredlozZil pozadované doklady, alebo ak zisti, ze predloZzené doklady
su neplatné alebo nepravdivé.

5.) Navrhovatelia v plnej miere znasaju v8etky naklady spojené s ich ugastou v sutaZi.

Xll. Kritéria hodnotenia sut'aznych navrhov

1. z&mer vyuzitia podla ucelu najmu vaha kritéria 50 bodov
{(Kritérium €. 1)

KaZdej ponuke sa pridelf poget bedov od nula do 50 bodov.

2. vy$ka ponukaneho ndjomného a investicie vaha kritéria 50 bodov
(Kritérium &. 2)

Navrhovatel, ktory nie je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena ponikana cena
bez DPH. Navrhovatel, ktory je platcom DPH bude do hodnotenia zaradena
ponukana cena vratane DPH. Navrhovatel musi zretelne uviest' tuto skutonost, t.j. i
je platcom DPH alebo nie je platcom DPH.

Celkova cena predmetu najmu a investicie sa uréi ako

slcet
ceny najmu  vynasobeny konstantou 1
konstanta 1  nadobuda hodnotu 10

vysky investicie

Maximainy podet bodov sa prideli ponuke uchadzac¢a s najvy$8im navrhom ceny
najomného a investicie za predmet najmu. Pri ostatnych ponukach sa pocet
bodov uri imerou. Hodnotenie ceny najomného a investicie ostatnych ponuk sa
vyjadri ako podiel navrhovane] celkovej ceny predmetu najmu a investicie
prislusnej vyhodnocovanej ponuky (v Citateli) a najvyS§Sej navrhovanej celkovej
ceny predmetu najmu a investicie platnej ponuky (v menovateli), prenasobeny
maximalnym poétom bodov pre uvedené kritérium. Takto vypoditané body sa
bud’ zaokruhlovat na dve desatinné miesta t.j., nadol, ak je tretie desatinné &islo
mensie ako 5; nahor, ak je tretie desatinné Cislo rovné alebo vacsie ako 6.



Spbsob celkového vyhodnotenia pontk podfa kritérii:

Na zaver sa spracuje suhrmné vyhodnotenie ponik - za kazdého navrhovatela sa
vypodita celkovy stiéet jeho bodov pridelenych za kaZzdé hodnotené kritérium &.1 a £.2.
Nasledne sa zostavi poradie navrhovatefov podla po¢tu ziskanych bodov, pricom
uspesnym navrhovatefom sa stane navrhovatel, ktorého ponuka dosiahne v bodovom
hodnoteni najvy$si celkovy sud¢et bodov.

V pripade rovnosti (zhody) celkového poltu bodov dvoch alebo viacerych ponuk, ktoré
dosiahli najvy$si celkovy pocet bodov, sa stane uspesnym navrhovatelom ten
navrhovatel, ktorého ponuka z nich dosiahne najvy$sie bodové hodnotenie za kritérium
€1,

XHI. Vyhlasenie vysledkov sut'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

1.) Vysledky sutaze budd =zverejnené na uradnej tabuli miestneho Uradu
a na internetovej stranke www.ruzinov.sk do 30.6.2014.

2.) Navrhovatel, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny pisomne najneskér
v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov sufaze.

3.) Ostatni navrhovatelia, ktori v stfaZi neuspeli, budu o tejto skutoénosti upovedoment
pisomne.

XIV. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo

1.) Kedykolvek zrusit tuto obchodnu verejna sutaz.

2.) O zrudeni sitaze budud navrhovatelia, ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni.

3.) Zrusenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Uradu a na internetovej stranke
WWW.TUIZINOV.SK.

4)) Predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho sitazného navrhu.

5.) Odmietnut’ jednotlivé predlozené sltazné navrhy, a ak uzna za vhodné, aj vietky
predioZené sutazné navrhy.

6.) V pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z hladiska poZiadaviek
vyhlasovatefa uvedenych v sutaznych podkladoch, vylaéit navrh z obchodnej
verejnej sutaze.

7.) V pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat
navrhovatela na ich odstranenie.

8.) Ponuknut uzavretie najomnej zmluvy dalSiemu v poradi uréenom vyberovou
komisiou, ak vitaz pisomne oznami, Z2e nema zaujem o uzavretie najomnej zmluvy,
dalej ak nepodpise najomnu zmiluvu v lehote do 15 dni od predloZenia najomnej
zmiuvy.

V Bratislave

Dusan Pekar
starosta
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Zmluva

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1980 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
_ v zneni neskordich predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

' Prenéjimatel’ X ~ Mestska cast’ Bratislava - RuZinov
Mierova &. 21, 827 02 Bratislava

zastapeny: Ing. Slavomir Drozd, starosta
bankové spojenie:  VUB, a.s.
gislo udtu: 9831062/0200
variabilny symbol: 6770010055
ICO: 00 603 155
pic: - 2020699516
- ' {dalej len ,prenajimatel”)
Néjomca: Ferry, s.r.o.

- Kasmirska 17, 821 04 Bratistava

zastlpena: Jan Zeleny, konatel
Peter Domeny, konatel
1ICO: 35 842 687
DRC: SK2021685600
bankové spojenie:  Slovenska sporitelfa, a. s.
¢islo Gétu; 176502426/0900 -
zaplsana v Obch. reg. Okresného stidu Bratislava I., odd.: Sro vlozka
.. 2724718
(dale] len ,ndjomea’)
Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vecne a miestne prisludny podfa zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskordich predpisov, zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskor3ich predplsov Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
a na zaklade Protokolu &. 73 zo dia 30.9.1991 mé v sprave nehnutefnost - kultdrmy dom
nachadzajici sa na Bulharskej ul. & 60 v Bratislave. Kultirny dom je zapisany v katastri
nehnuteMmosti - Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava I,
na LV & 1 ako stavba, sip. €. 4435, situovana na pozemku parc. & 14814/440,
katastrélne (izemie Trnavka obec Bratislava — mestska &ast RuZinov. Stavba suplsne &
4435 je vo viastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



1.

Clanok Il
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je najom nebjylovych priestorov nachadzajucich sa

v suterene kultarneho domu na Bulharskej ul. 60 v Bratistave o celkovej vymere 311,82

m? (dalej len NP") z toho

al 244,15 m ? predstavujli bar a kaviarefi,

bl 67,67 m* predstavuju ostatné prevadzkove priestory. vstup - chodba, dva sklady
a socialne zariadenie

¢/ terasa o vymere 88 m?’.

Prilohu €. 1 tejto néjomnej zmluvy tvori padorys prizemia kultirneho domu s vyznadenim
predmetu-najmu. -

Clanok IV
Ucel najmu

. Ugelom néjmu tejto zmluvy je v sUlade s predmetom &innosti najomcu podla vypisu

z obchodného registra v rozsahu: pohostinska ginnost.

Ndajomca prehlasuje, Ze Ulel najmu je v silade s predmetom podnikania najomcu. Kdpia
vypisu z Obchodného registra tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu ana tcel dohodnuty
vtejto zmluve a v sllade s predpismi, ktoré sa vz{ahujl’ na predmet ndjmu. Za
nesplnenie tejto podmienky sa zmiuvné strany dohodli, Ze ndjomca uhradi
prenapmatel‘ow zmluvnu pokutu vo vyske 3 319,- EUR (t. j. 100 018,32 SKK). Tymto nie
je pravo prenajlmatel’a na nahradu $kody dotknuté.,

Clanok V
Doba najmu

. Najom je dohodnuty na dobu urgitd od 1.5.2009 do 30.4.2018.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uZivanie predmetu néjmu po skongeni doby najmu
nepredizuje dobu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676 odsek 2
Obdianskeho zakonnika.

. Clanok VI
Uhrada za nijom a sluzby a spdsob ich platenia

. Najomné za predmet najmu za obdobie prvych Sest mesiacov ndjmu je stanovené

vzmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z. z ocenach vzneni neskorSich predpisov
dohodou zmluvnych stran vo vyske:

a/ 50,- €/mirok za bar a kaviaren,

b/ 16,60 €/m?rok za ostatné prevadzkové priestory,
¢/ 70,- €/mesiac za terasu,

t. j. celkom 14 170,80 €/rok, t. ). 1 180,90 €Imes&ac

Nijomné za predmet najmu za obdobie najmu od 1.11.2009 je stanovené vzmysle

zakona NR SR € 18/1996 Z. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov dohodou
zmluvnych stran vo vyske: '

al 77,-€/m%rok za bar a kaviaref, \
b/ 17, €/m%rok za ostatné prevadzkové priestory,



¢/ 70,- €/mesiac za terasu,
- 1. ). celkom 20 790, €/rok, t. j. 1 732,50 €/mesiac.

Prenajimatel oboznamil najomeu, ze sluzby s najmom spojené (&0 predstavujl najma
naklady na vodné a stocné, naklady na obsluhu a prevadzku plynovej kotolne, naklady
na vyrobu tepla a TUV vratane dhrad za dodavky elektriny a plynu) zabezpetuje
v predmetnom objekte Ladislav Neuschl, 1CO: 40836495, s ktorym sa najomca zavazuje
uzatvorit’ zmluvu o poskytovani tychto sluzieb.

‘Néjomca sa zavazuje zabezpeéit si na vlastné naklady dodavku elektrickej energie,
plynu, ato vzhfadom na samostatne zabudované merace tychto médii atiez odvoz
‘alikvidaciu odpadu. . . _ g : :

Najomca sa zavézuje uhradit ndjomné za obdobie od 1.5.2009 do 30.10.2009 v celej
vyske v zmysle &lanku VI, odsek 1 tejto zmluvy, t. j. 7 085,40 € do 30.10.2009 na Gcet
prenajimatela vedeny vo VUB, a.s. Bratislava, &. Gétu: 9831062/0200, variabilny symbol
6770010055. Najomné za obdobie od 1.11.2009 v zmysle ¢lanku VI. odsek 2 tejto zmiuvy
sa najomca zavézuje uhradzat v mesacnych splatkach na (et prenajimatela vedeny vo
VUB, a.s. Bratislava, & Gétu: 9831062/0200, variabilny symbol 6770010055 do 25. dfia
vV mesiaci, za ktoré sa najomné plati. _

Platby ndjomného sa pova2uji za zaplatené diiom ich pripisania na Gget prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukolvek platbou pod/a tejto
zmluvy do omeékania, zavazuje sa zaplatit' zmluvnii pokutu vo vyske 0,1 % zo splatnej
diznej sumy za kaZdy defi omeskania. Povinnost néjomey platit Groky z omeskania podra
§ 517 Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta. Zaroven tymto nie je pravo
prenajimatela na nahradu kody dotknuté. ‘

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatet je opravneny vidy k 1. janu kalendarneho
roka upravit ndjomné jednostrannym pravnym (konom v nadviznosti na oficidine
stanovent - rocnd  mieru inflicie, meran spotrebitelskymi  cenami  uverejfiovant
v Menovom prehfade vydavanom Narodnou barikou Slovenska resp. o vysku inflicie
zverejnenej za bezprostredne predchadzaijdici kalendarny rok Statistickym uradom SR.

Clanok vii
Skoncenie najmu

. Zmluvné strany md2u skonéit n&jom kedykolvek pisomnou dohodou,

Zmluvné ‘strany mozu pisomne vypovedat t(to zmluvu z dévodov podla § 9 zakona
. 116/1990 Zb. v platnom zneni, pritom sa dohodii, Ze vypovedna lehota je tri mesiace

a zagina plynaf od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doru€eni vypovede druhej
zmluvnej strane. '

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel moze okamzite odstapit- od zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalich zavazkov vodi
ndjomcovi ak: ‘

-a) najomea v rozpore s touto zmiuvou d4 predmet najmu do podnajmu, alebo

b) najomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty G&el, alebo

¢) ‘najomca medkd s uhradou ndjomného viac ako 60 dni. :

V tychto pripadoch sa zmluva rusi ditom, ked takyto prejav véle prenajimatela bude
doru€eny -najomcovi podfa Clanku X tejto zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup
podia ods. 5 a ods. 6 tohto &lanku zmiuvy.



rozhodnutie stdu o vypratani.

. MozZnost' odstdpenia od zmiuvy niektorou zo zmiuvnych stran podra prislusnych

ustanoveni Obgianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

. Zmiuvné strany sa dohodli, ze pokial najomca po skonéeni najmu podfa tohto &anku

zmiuvy neodovzda predmet najmu prenajimatefovi v lehote podl'a Clanku VIl ods, 2 tejto
zmluvy - alebo viehote uréenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi
zmluvnymi stranami, ma prenajimatel pravo poZadovat od najomeu zmluvnt pokutu vo
vyske 33,20 € (t. j. 1 000,18 SKK) za kazdy aj zadaty deft nasledujuci po dni, v ktorom sa
ma predmet ndjmu odovzdat, a to a% do skuto&ného odovzdania a podpisania protokofu
0 spétnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatefom. Najomca
sa stcasne zmiuvnu pokutu podfa predchadzajicej vely Zavazuje zaplatit'

.V pripade porusenia povinnosti podfa ods. 5 tohto Clanku, ma prenajimatel pravo:

a) vstupovat do predmetu najmu a pouZit za tym (&elom primerané prostriedky (vratane
odstranenia prekazok);

b) prerusit alebo zariadit prerusenie dodavky elektrického pradu, plynu  avody
do predmetu najmuy; -

¢) vystahovat z predmetu najmu najomeu a osoby, ktoré sa tam zdrZiavaju; .

d) zamedzit najomcovi a vietkym dalsim osobam dalsi pristup do predmetu najmu
a vymenit (tam kde je to potrebné) doterajsie zamky za vlastné:

€) vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu bez stidneho rozhodnutia; ,

f) uloZit utretej osoby na tcet ngjomcu hnutefné veci nachadzajlice sa v predmete
~ najmu alebo urobit' iné opatrenia primerané okolnostiam na uchovanie tjchto
hnutefnych veci; = - : '

g} urobit' primerané opatrenia na predaj tych hnutelnych veci nachadzajlcich sa
vpredmete najmu, ktoré podliehaj rychlej skaze alebo s uchovanim ktorych st
spojené neprimerané naklady, a pokial je to moZné, najomcu o zamysfanom predaji
upovedomit’; . .

h) ponechat si zvytazku predaja uvedeného pod pism. f) sumu zodpovedajicu
primeranym nakladom spojenym s vykonom oprévneni uvedenych pod pism. a) azf),

Na zabezpeéenie vykonu svojich opravneni uvedenych pod pism. a} az f) je prenajimatef

opravneny pouZit vhodné tretie osoby. ‘ '

Najomca sa zavézuje nahradit' prenajimatelovi vetky naklady vzniknuté tym, Ze najomca

nespinil riadne a v&as povinnost uvedeni v Glanky Vitllods. 2. . ,

Tato dohoda zmluvnych stran je zavazna pre ucastnikov tejto zmiuvy a nahradza

Clanok Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im je stav predmety najmu znémy. Protoko! o odovzdani

a prevzati priestorov ndjomcom bude spisany najneskér do 3 dni od prevzatia predmetu
najmu. : '

2. Vpripade skontenia ndjmu sa najomca zavizuie predmet néjrhu fyzicky odovzdat

prenajimatelovi najneskér v nasledujuci pracovny defi po poslednom dni najmu; v tomto
termine zmluvné strany podpisu protokol o spatriom odovzdani a prevzati predmetu

najmu. -

. Vpripade, Ze najomnca bude chciet predn’iet néjmﬂ vyuZivat' inak ako je stanovené

kolaudaénym  rozhodnutim, zavdzuje' sa po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela poZiadat o schvalenie zmeny ucelu vyulitia pristusny stavebny drad,
Prenajimatel zarovest oboznamil najomcu aten berie na vedomie, Ze akékolvek
stavebné a iné Upravy na predmete najmu je mo#né vykonat len po predchadzajicom
sGhlase prenajimatefa. Pri vykonavani akejkolvek rekondtrukcie, opravy, Upravy,



technickeho zhodnotenia alebo tdrzby predmetu najmu sa najomca zavizuje dodréiavat
platné pravne predpisy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pripadné stavebné Upravy po predchadzajicom

pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni stavebnym Uradom, bude vykonavat
najomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné stavebneé lpravy, resp. technické zhodnotenie

- predmetu najmu realizované najomcom pogas doby najmu zostavaj( po skonfeni ngjmu

10.

vo viastnictve prenajimatefa a ku dfiu skongenia najmu budu tieto formou protokolameho
odovzdania najomcom a prevzatia prenajimatefom odovzdané do majetku prenajimatela,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na akékolvek stavebné Gpravy a kaZdé technické
zhodnotenie predmetu najmu realizované najomcom pofas doby najmu (dalej len
»stavba®) nebudlr zapoditané s najomnym za predmet najmu. Najomca sa zavizuje
stavbu v uvedenej lehote odovzdat prenajimatefovi.

Na’jo-mc'a' nie je opravneny vykonavat' odpisy z predmetu najmu.

Po ukongeni zhodnotenia majetku prenajimatefa je ngjomca povinny dokladovat do 60
dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného rozhodnutia, resp. vystavenia
a podpisania preberacieho protokolu, obstaravaciu cenu zhodnoteného majetku formou
kalkulécie\a preukazania zhodnoteného majetku. '

- A

Najomca sa zavézuje vykondvaf bené opravy predmetu najmu na viastné néklady ako
aj znaSat naklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu.

Najomca uZivajici predmet najmu prebera na seba vietky povinnosti prenajimatela ako

- viastnika objektu, vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

11

tykajicich sa najméa ochrany zdravia a bezpe&nosti pri praci (zakon NR SR &. 124/2006
Z. z. obezpetnosti aochrane zdravia pri praci vzneni neskor&ich predpisov),
hygienickych predpisov (z&kon NR SR & 126/2006 Z. z. o0 verejnom zdravotnictve
v zneni neskorSich a vykondvacich predpisov), ochrany majetku a pod. a z platnych
vieobecne zavéznych nariadeni mestske] ¢asti Bratislava — Ruzinov, tykajlicich sa najmé
udrZiavania poriadku a Cistoty, zimnej udriby, vieobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy &. 4/1995 o nakladani s komunalnym odpadom na (zemi

hlavného mesta SR Bratislavy, najma ustanovenia § 2 ods. 1 pism. c) a § 2 ods. 2 pism.
a), b), d) a pod.

- Ndjomca sa zavizuje bez zbytotného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene

doslo, oznamit prenajimatefovi kazd( zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity (ako
napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.}, ako gj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za nesplnenie tejto povinnosti sa ndjomca
zavézuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 331,94 EUR (t. j. 10.000,02 SKK).

12.Najomca ma pravo na primerané oznadenie predmetu ndjmu na prieceli objektu,

v ktorom sa predmet najmu nachadza.

13.V pfipade, Ze prenajimatel hradi za predmet najmu poistné, najomca sa zavazuje uhradit’

mu pomernd €ast tychto nakladov, ktorych vyska bude uréena dodatkom k tejto zmiuve.

14. Pri nesplnent podmienok uvedenych v tomto &lanku ndjomca zodpoveda v pinej vyske za

$kodu, ktora tymto nespinenim vznikla prenajimatelovi.



15. Zodpovednost za &kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, Prva
a Druha hlava Obé&ianskeho zakonnika.

16. Ndjomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi bezodkladny vstup do prenajatych

priestorov v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok najmu
a pod. '

Clanok IX
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho East do podnajmu bez
predchédzajﬂceho pisomného sdhlasu prenajimatefa. '

Clanok X
Dorucovanie

1. Prenajimate! doruéuje pisomhosti sam alebo postou. Prenajimatel méze podfa potreby

a okolnosti dorugit pisomnost aj prostrednictvom mestskej policie, alebo inym vhodnym
spdsobom. : '

2. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorutovania akychkolvek pisomnosti
tykajacich sa pravnych.vztahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmiuvy,
- bude miestom dorugenia najomcu: ‘ : ‘
a) sidlo najomcu podra aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
b) adresa predmetu najmu - Bulharska 60, Bratislava, alebo
c) miesto kde bude najomca, alebo osoba oprévnena konat' v mene najomcu zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela podla ods. 2

- tohto &lanku doruGend do miesta dorugenia podra ods. 2 tohto &lanku, bude povazovana
za dorugenu priamo do vlastnych riik najomceu, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude
vratena postou prenajimatefovi ako pisomnost najomcom neprevzata; v tomto pripade sa
za den doruCenia pisomnosti povaZuje treti defi po dni uloZenia na poste. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa najomca o tejto skuto&nosti nedozvie,

4. V pripade, Ze nadjomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorutena
ditom, ked jej prijatie bolo odoprené..

Ctanok XI
~ Osobitné ustanovenia

1. Zmiluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uzatvor! s najomcom najomn zmluvu na
' dobu uréitd do 30.4.2018, ktorej predmetom bude zvy$na &ast prizemia kultimeho
domu na Bulharskej ul. 60 v Bratistave o vymere 258,95 m? z toho 99,58 m? - restauracia

a 161,37 m? - ostatné prevadzkové priestory, za Glelom prevadzkovania pohostinskej
Cinnosti. Najomné bude stanovené vo vyéke 70,- €/m%rok za reStaurdciu

a 16,60 €/m?rok za ostatné prevadzkové priestory, priom najomca bude platit ndgjomné
prevodom z G&tu k 25. diiu prislu$ného mesiaca. '

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmiuvu s naleZitostami uvedenymi v ¢&lanku XI odsek 1

tejto zmluvy uzatvoria najneskér do 15 dni odo dfa odovzdania nebytovych priestorov
k rukam prenajimatefa.



Clanok XIi
Zavereéné ustanovenia

. Zmena dohodnutych podmienok najmu je moZna len na zaklade vzajomnej dohody

zmluvnych strén formou plsomného dodatku,

. Pre pravne vztahy touto zmiuvou zvIast neupravené platia ustanovenia zdkona

€. 116/1980 Zb. vzneni neskorich predpisov, pristuﬁne ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika a ostatné platné vieobecne zévazné pravre predpisy Slovenske] republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, %e v pripade akychkol‘vek sporov ztejto zmluvy alebo

na zaklade téjto zmiuvy bude ich rieSenie v pravomaci pristudnych slovenskych sidov

za pouiitia s!ovenského prava

. Zmluva je vyhotovena vsxestlch rovnopisoch, z toho Btyri rovnopisy pre prenajimatefa

a dva rovnopisy pre najomeu,

. Zmluvné strany vyhlasuju %o tito zmluvu uzatvorik slobodne avaZne, nie vtiesn

za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, porozumeli jej a nemajd prol
jej forme a obsahu Ziadne vyhrady, &o potvrdzuju vlastnoruényml podpism:

. Této zmluva nadobuida pIatnosl a tginnost' diiom jej podplsama Statutarmymi organmi
oboch zmluvnych stran. .

N

e J anZeVeny .........
-/ conatel

; .
Peter Ddmeny
konatel

l : 33 342 687
IC DPH: §K2021645600



Orig. reg. €. 4/2010- 4 fyy

Do d a t ok ¢.1.
k Zmliuve o najme nebytovych prlestorov

uzatvorenej v Zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prlestorov

' znenl neskorsu:h predpisov

~ Clanok1
Zmluvne strany
Prenajimatel : = Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov
'- Mierova €. 21, 827 02 Bratislava '
. zastipeny: ~ ing. Siavomir Drozd starosta
" bankové spojenie:  VUB, ass. : '

Eislo uctu: 9831062/0200

varlabllny symbol: 6770010055

ICO: 00603 155

DIC: . .2020699516 . o
- (dalej len ,prenajimatel)

Najomca: _ Ferry, s.r.o.
‘ - - KaSmirska 17, 821 04 Brataslava

zastipena: Jan Zeleny, konatel

. o Peter Démeny, konatel
ICo: ‘ 35 842 687
DRC: © 8K2021685600

- bankové spojenie:  Slovenska sporitelia, a. s.
Cislo uctu: 176502426/0900

‘ : zapasanév Obch. reg. Okresného sudu Bratislava ., odd Sro viozka
. : 27247!8
. (d’alej len ,,néjo'mca")

Zmluvné strany sa dohodh #e vzhfadom na prenajimatefom predlozenu kupnu zmluvu
uzatvorent: diia 7.1.2010 medzi preddvajucim: SBB, spol. s r. 0. a kupujicim: Fery, s.r.o.
ktorej predmetom je re$taurainé, kuchynské a barové zariadenie atie? vzhfadom
na skutonost, - Ze- ndjomca spolu -k predmetnou kipnou zmluvou obdrzal kiade

od nebytoveho priestoru restauracie Zmluvu o nalme zo diia 27.04.2009 (dalej fen ,zmluva")
menia a dopliaj( takto:

Slanok il -
Predmet nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze odsek 1 tohto &lanku zmiuvy dopiﬁajﬂ a menia nasledovne:

1.

Predmetom najmu podfa te]to zmiuvy je najom nebytovych priestorov nachadza;uc&ch sa

v suterene kultdmeho domu na Bulharskej ul. 60 v Bratislave o CElkOVEj vymere 570,77

m? (dale] len ,,NP“) Z toho

al 24415 m predstavujl bar a kaviaren,

b/ 99,58 m? restauracia,

¢/ terasao vymere 88 m’,

d/ 227,04 m predstavu;u ostatné prevadzkove pnestory podia épecn‘“ kacie, ktora tvori
prilohu &. 3 k zmluve o najme



Clanok VI
Uhrada za najom a sluzby a spdsob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odsek 2 tohto ¢lanku zmluvy menia nasledoVne'

' _2 Najomné za predmet ndmu za obdobie néjmu je stanovené od 1.5.2010 vzmysle

zakona NR SR & 18/19%6 Z. =z ocenach vznem neskorSich predplsov dohodou
zmiuvnych strén vo vyske: B

al 77-€m? Irok za bar a kaviarefi,:

b/ 70,- €m? Irok za reStauraciu, :

¢/ 17,- €/m¥rok za ostatné prevadzkové priestory v rozsahu 67,67 m,

d/ 16,60 €/m*frok za ostatné prevadzkove pnestory v rozsahu 159,37 m?
el 70,- €/mesia¢ za terasu,

t. j. celkom 30.406,10 €/rok, t. j. 2. 533 84 €ImeSIac

Dalej sa zmluvne strany dohodh ze &lanok V1. doplfaji o novy odsek-8 nasledovného
. -znenia:

8. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomne za predmet néjmu, o ktory sa rozsml povodny |
predmet najmu tymto dodatkom &. 1 k zmluve je z dévodu rekonétrukcue a modernizicie

vybavenia reStatracie a kuchyne vo vyske 300,-€za mes:ace februar, marec, april 2010 °
a je splatné 25 4, 2010 :

Ostatné ustanovenla zmiuvy nedotknute tymto Dodatkom ¢. 1 kzmluve ostavaju
nezmenené

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento Dodatok ¢. 1 nadobuda platnost a uginnost ku
diu 1.2.2010. ‘ '

~ Dodatok & 1 e vyhotoveny v sxestlch rovnopesoch pncom dva rovnoplsy st uréené
najomcovi a styn rovnoplsy prenajlmatel'ow '

‘ Zmluvné strany si Dodatok €. 1 preditali, jeho obsahu porozumell a na znak slhlasu
s jeho znenim tento slobodne podp;sall '

\' Braﬁslave, diia 1.2.2010

d ........ R e i v
: inZeleny _
' konatef / ER ¥

- Peter Dﬁmény
konatel
~ ~




| Orig, reg. &.4472010- /- / 4
Dodatok &2 ' B

k Zmluve o najme nebytovych priestorov
uzatvorengj v zmys!e zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskors:ch predpisov

Clanok |
Zmluvné strany
Prenajimatel : Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov
. Mierova €. 21, 827 02 Bratislava o
zastapeny: Ing. Slavomir Drozd, starosta
bankové spojenie: - VUB, a.s.
gislo ugtu: 9831062/0200
variabilny symbol: 6770010055
ICO: 00 603 155 -
DIC: : 2020699516 _
: (dalej len ,prenajimatel”)
Najomca: Ferry,s.ro. '
’ KaSmirska 17, 821 04 Bratislava
zastupena: Jan Zeleny, konate!
: - Peter Ddmeny, konatel
ICO: - 35842687
DRC: - : SK2021685500
bankové spojenie:  Slovenska sporitelfia, a. s.
¢islo uctu: - 176502426/0800 '
zaplsanav Ohbeh. reg. Okresného stidu Bratistava 1., odd.: Sro, viezka
. 27247/B

(dalej len néjomca‘ )

Zmluvné strany sa dohedli, ze vzhladom na odovzdame nebytovych priestorov v objekte,
ktoré mal v najme Ladislav Neuschl, ICO: 40 836 495, vratane kotolne k 30.8.2010, a ktory
zabezpetoval v objekte na Bulharskej 60 v Bratislave vykurovanie celého objektu, dodavku

tepla a teplej u2|tkove1 vody, studenej vody. doplnaji Zmluvu o najme 27 04. 2009 vratane jej
platného Dodatku &. 1 k zmluve (dalej len ,zmluva") takto:

. Clanok VI
Uhrada za najom a sluzby a sposob ich platenia
Zmluvné strany sa dohodii, Ze odsek 3 tohto &lanku zmluvy menia nasledovne:

3. Vyska za!ohovych thrad za sluby s najmom spojené sa stanovuje nas!edovne

a) vodné astolné 50,- €
b) dodavka tepla - 400 €
¢) dodavka TUV -150,- €

~ Spolu 600,- € mesagne, ¢o predstavuje sumu 4 800 - € roéne.
Uhrady za sluzby snajmom spojené uvedené spolu vo viske .600,- € mesatne sa
ndjomca zavézuje hradit v pravidelnych mesaényjch splatkach v0pred vzdy k 25. diu
kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela spolu s dohodnutym najomnym. Platby sa
povaiuji za zaplatené diiom ich pripisania na Gcet prenajimatefa. Vylétovanie
preddavkov za sluzby za kalendarny rok vykond prenajimatel najneskér do30 dni
- od dorucenia vya&tovacich faktdr od dodavatelov médii v nasledujicom roku. Néjomea je



povinny uhradit prenajimatelovi nedoplatok podra celoroéného vyuétovania dhrad za
sluzby s néjmom spojené najneskdr do 30 dni od dorugenia vylétovania. najomcovi.

Prenajimatel je povinny vyplatit najomcovi preplatok podla celoroéného vylctovania |
thrad za sluzby s najmom spojené najneskér do 30 dni od dorudenia vy(&tovania
najomcovi a po poukdzani preplatku dodavatelmi médii na Ucet prenajimatela od

dodavatelov médii.

Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze (hrady za sluzby s najmom spojené za obdobie
- september, oktéber a november 2010 vo vy$ke 1 800,- € uhradi najemca prenajlmatel‘ow

v pravidelnych mesacnych spiatkach po 300,- € mesaéne od januara 2011 doj juna 2011
so splatnostou k 25. diu v meS|aC|

Ostatné ustanovenia. zmluvy nedotknuté tymto Dodatkom €. 2 k zmluve ostavajd
nezmenené. ,
. : . Vi .
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento Dodatok ¢. 2 nadobuda platnost a (&innost ku
diu jeho podpisu obidvomi zmluvnymi stranami

Dodatok ¢&. 2 je vyhotoveny v jestich rovnopssoch pricom dva rovnoplsy st urlené
_najomcow a $tyri rovnopisy prenajimatel'ow :

Zmiuvne strany si Dodatok &. 2 precitali, jeho_ obsahu porozumeli a na znak sthlasu

s jeho znenim tento slobodne podpisali. v

~ V Bratislave, dna ',22 12- 2010

- FERRY ér.fr
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Bratislava
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 NAJOMNA zZMLUVA
PRENAJIMATEL:  CULTUS - centrum pre kultéru a umenie, Rufinovsks 28,
: 82009 Bratislava, zastipeny raditelom: ' :
Mgr. HIZNAY Jén ] : .
S Bankové spojenie: VUB Bratislava - Rufinov, ‘ _
TR Kislo bt 9831-062/0200 ICO: 226-823_... -
 NAJOMCA: © GOPIK Stefan, RC: €10517/6407 o
IR Trvale bytom: Ul SNP &, 62, SNINA 069 01
sa ddhodli na uzatvbreﬁi fejto n&jomnej zmluvy k sluZobnému byty,
T L PREDMET
R "Pf:ed'me'to'iﬁ' héjmu jc sluiobnfr dbmovﬁicllc'}.( dﬁrojizbovi byt L l.mtegérie. na i)ﬁzemi na
Butharskej ulici & 60 v Bratislave, ktory pozostiva ‘zdvoch obytnych miestnosti a
prisluSenstva spolivajiceho zchodby, kuchyne, kipefne, WC a komory, ktorych stav a
. w@gyengg s uvedené v Evidentnom V_Iisgc, ktory je neoddelitelnou sidast’ou tejto zmhuvy. -y
DOBA NAIMU, GCFL A' ZANIK NAIMU
1. Organizicia uzatvéra ndjomni zmluvu na byt uvedeny v &L s tym, Ze ide o byt sluzobny,
trvale urfeny k ubytovaniu pracovnika organizicie, ktorého uivanie je viazané na vykon
~ funkcie domovnik - idr¥bir, ) . , : ; .
2. Nijomny pomer vzaik4 od 01.06.1999 a jebo trvanie je urlené na dobu urtity, tj. potas
plnenia poZadovanej funkcie domovnik - udribir. o .
3. Ndjom méd%e zanikniit pisomnou vypoved'ou, ktord mus{ obsahovat lehotu, kedy sa ma
pdjom ukondit sudanim dévodu vypovede. Lehota zalina plynd? prvym diiom ;
nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede. Prenajimatel’ mdse daf’ vypoved' nijomcovi
len vzmysle Obeianského zikonnika. o e '
4. Tito ndjomnit zmluvu je moZné zrusit “2j vzdjornou pisomnou dohodou medz
prenajimatcl’omanéjomcoal_li._ o 7 —~— - - -
: : ‘:‘-"'"“""""_':- v e o ETRe ‘ ’

S 118 o
*NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

iy e

1. V§ika dlitady ngjomného ako i vy¥ia dhrady 7a sluzby poskytovans suZivanim bytu (alej
len sluZby) je stanovens podFa Vyhlasky &. 15:1992 Zb. v zmeni neskordich predpisov a jej
_Vjpoget je uvedeny v Evidennom liste. - : _ }




—

2. Vyska thrad ngjomného a zélohovych sluzieb je podl'a evidengného listu splatnd mesacne
vopred. Nijomca sithlasi s tym, aby mu této Siastka bola zrdZani m.zdovou uétirfiou zjeho
mesadnej mzdy. . -

3. Vys$ka nijomného a thrad spogenych suZivanim bytu budc pnpravovana v naviznosti na
zmenu vieobecne-zaviznych predpisov platnych pre vypocet tychto dhrad, publikovanych
v zbierke zékonov Slovenskej republiky.

4, Vyudtovanie preddavkov a nedoplatkov zz kalendimy rok prenaj jimatel’ vykona4 najneskér

s vylitovanim vykurovacej sezony.

- 5. Preplatky a. nedoplatgy budi hradené vzdy do 30—txch dni od dorudenia vyuétovania.
T 7 6. Néjomeaje povinny pnh.asn’ stav elektromeru a pl-ynomem fia odbernych miestach
. ,dodavatel’ : . .

. . w. i
SPOLO(‘:N]? | USTANOX___ENIA

1. Poklal' tato zmluva neustanovuje inak, platia o najme ustanovema Obémnskeho zakonmka
a suvisiacich predpisov. .

. Této zmluva jé vyhotovend v $tyroch rovnopxsoch zktorych Jeden je uréeny pre ndjomceu.

.. NeoddeliteInou sigastou tejto- zmluvy je Evidendny list pre vypodet ndjomného a sluimb

. Stihlas s najmom sluzobného bytu bol udeleny” starostom MC RUZNOV dBauernrneiisensmsesivnn .

m.pu"m

. Stigastou tCJtO zmluvy jeq Protokol o odovzdam a pre_bratx bytu. L

"‘C‘-"‘" - i ‘.‘:._.7 5.

' o 107907 o s o FiH
V Bratislave diia: ? ............ vV Branslave dna“""/"’ ...... e

---------------------

-ndjomea




meno: -
sidlo:
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Dodatok .1
k Najomnej zmluve zo diia 03. 06. 1999

- {uzavrety podfa ustanovenia § 685 a nas!. zik. ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonmk v zneni neskorich predpisov)

' Mestska cast’ Bratlslava Ruzmov '
Mierova 21. ,
827 05 Bratislava
.00 603155

bankové spojerue vUB, as.

¢islo 0&twkod banky: 983 1062/0200

variabilny symbol: 212310 704

v zastdpeni: Ing. Pavol Kubovig, starosta

(dalej len ,Prenajimatel”)

a

meno a priezvisko: Copik Stefan
trvalo bytom: . ul. SNP¢. 62

r.é:

069 01 Snina :
610517/6407

(dalej len ,N&jomca®)

L

uzatvarajl Dodatok &. 1 k Najomnej zmluve uzavretej diia 03. 06. 1999 predmetom,

_ ktorej je prendjom sluzobného domovnickeho dvojizbového bytu 1. kategérie nachadzajuceho
sana Bulharskej ulici €. 60, Bratislava (d'alej len Dodatok &. 1) v nasledovnom zneni:

1}

E &1,
Uvodné ustanoyenia

Miestne zastupitelstvo mestskej &asti Bratislava ~ RuZinov uznesenim &. 95112003 zo
diia 23. 09, 2003 zrudilo prispevkovil organizdciu mestskej Easti Bratislava — RuZinov
CULTUS - centrum kultiry a umenia, so sidlom Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava, ICO:
226 823 ku diiu 31: 12. 2003 bez pravneho nastupcu.. Podla ustanovenia § 4 ods. 3

. pism. k) v stcinnosti s ust. § 11 ods. 4 pism. k) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom

2)

3.)

zriadeni vzneni neskorSich predpisov obec resp. obecné zastupitelstvo zaklada,
zriaduje, . zruSuje rozpodtové a prispevkové organizécie, iné pravnické osoby
a zariadenia. '

Ustanovenie § 23 ods. 3 poslednad veta zdkona ¢ . 303/1995 Z. z. orozpoctovych
pravidlach v zneni neskorSich predpisov (dalej len .zakon o} r02poétovych pravidlach®)
hovorf: ,Ak organizacia zanika zruSenim bez pravneho nastupcu, préva a povinnosti
prechadzajd difom zruSenia na zriadovatela, ak osobitny zakon neustanovi inak". Podla
ustanovenia § 21 ods. 4 pism. b) zakona o rozpoétovych pravidlach rozpoctovi alebo
prispevkovi organizaciu mozno zriadit rozhodnutim obce (zriadovatel).

Vsetky prava a povinnosti zaniknutej prispevkove] organizicie MC Bratislava ~ RuZinov
CULTUS ~ centrum ku!tury a umenia, so sidlom RuZinovska 28, 820 09 Bratislava ICO:
226 823, teda tieZz prava a povinnosti z Najomnej zmluvy zo dita 03. 06, 1999 presli
diiom 01. 01. 2004 na Mestsk( &ast Brafislava ~ RuZinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava, 1CO: 00 603 155. Mestska &ast Bratislava ~ RuZinov vstipila do prév



3)

1)
-2}

4) .

a povinnosti predchadzajiceho prenajimatefa CULTUS — centrum kultury a umenia, $0
sidlon1 Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava, 1CO: 226 823.

8L

Zmluvné strany suhlasne prehiasuijs, %e ku diiu uzavretia tohto Dodatku €. 1 je medzi
nimi platne uzatvorena Najomna zmluva uzavretd dfa 03. 06, 1999 predmetom, ktorej je
prengjom sluzobného domovnickeho dvojizbového bytu 1. kategérie nachadzajiceho sa
na Bulharskej ulici €. 60, Bratislava. '

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze €L Ill. bod 2. posledna veta sa meni nastedovne:

_Uvadza sa nové znenie:

Najomca -je povinny uhradzal najomné azélohové platby za sluzby na et
prenajimatela uréeny nasledovne: '

bankové spojenie: vUB, as.
&. udtu: . 9831 062/0200.

variabilny symbol najomcu: 212 310704,
V ostatnom sa Najomnda zmluva zo diia 03. 06. 1999 nemeni a ostava v platnosti, -

. - G
~ o - Zaveretné ustanovenia .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento Dodatok &. 1 nadobida platnost a Géinnost ku diu
01. 01. 2004, o : :

Ak by niektoré ustanovenie tohto Dodatku €. 1 bolo neplatné alebo by sa takym stalo
neskor, nie je tym dotknuta platnost ostatnych jeho ustanoveni. _ o
Dodatok & 1 je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, pricom dva rovnopisy su- urtene -
najomcovi. S T L ‘ : e
Zmluvné strany si Dodatok &. 1 preditali, jeho obsahu porozumeli a na znak shiasu
s jeho znenim tento slobodne podpisali. '

e

Né&jomca



vy

/ﬁ:og, /x &1

Dodatok €. 2
k najomnej zmluve zo dria 03.06.1999

S
Zmluvné strany

Prenajimatel : Mestska Cast Bratislava - RuZinov
Mierova €. 21, 827 02 Bratislava
zastipeny: Ing. Pavol Kubovi¢

_ starosta
- bankové spojenie: VUB,as. .
¢islo Getu: 9831062/0200
- variabilny symbol: 212 310704
1C0: 00 603 155 -
DIC: 2020699516

: (dalej len ,,prenaj'imatei“‘)

Najomca: ~ Stefan Copik
. ULSNPEB2.
069 01 Snina _
rod. &. : 610517/6407

(dalej len ,najomca’)

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze uzatvaraju Dodatok & 2K néjbmnej zmluve 20
diia 03.06.1999 v zneni jej Dodatku €. 1 (dalej len ,zmluva") v nasledovnom zneni:

Zmluvné strany sa dohodli, ze Elanok Ili. Najomné auhrada za plnenie
poskytované s uZivanim bytu menia nasledovne! _ :

{1l. Najomné a dhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska Ghrady ndjomného ako ivySka thrady za sluZby spojené s uZivanim
sluzobného dvojizbového bytu na Bulharskej ul. €. 60 v Bratislave (dalej len byt
je stanovena podfa vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo

© dfia 22.12.2003 &. V-1/2003 a jej vypotet je uvedeny vo VypoCtovom liste.

2. Vydku dhrady ndjomného, pocnic diiom 01.04.2008, je ndjomca povinny
poukazovat na Ufet prenajimatela uvedeny v zihlavi tohto dodatku &.2.

3. Platby za sluzby spojené s uZivanim bytu je najomca, pocntic diom 01.04.2008,

povinny poukazovat najomcovi kuitarneho domu, stip. Cislo 4435 na Bulharskej

ul. & 60, Bratislava: Ladislav Neuschi, - Hbokad 11, 972 51 Handlova,

180: 40 836 495 na jeho Gdet vedeny v Slovenskej sporitelni, as., Cislo actu:
0371924982/0900. .
. 14

Ostatné ustanovenia zmiuvy nedotknuté tymto Dodatkom &. 2 kzmiuve zostavaiu
nezmenene.



Tento Dodatok &. 2 k zmluve tvori jej neoddeliteln’ sidast a je vypracovany v §tyroch
vyhotoveniach, pri¢om prenajimatel obdr¥i tri vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Tento Dodatok & 2 k zmluve nadobida platnost a G&innost diiom podpisu ohidvoch
zmluvnych stran. S . :
V Bratislave dia ,{/O.Qﬁf Jo0G

Prenajimatel: - oL “Néjomca:

.........................................................

Ing. Pavol Kubovig Stefan Copik
starosta

f-’“ﬁ"”"‘q . &1.06 4096 -

Cﬁigﬁiﬂi" KONTROLA 1§ Jﬁf,'l Jib



Mestska c¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

MIESTNY U | 7 : . SR ,
iﬁag\!mdLE%APERQES&?‘&\;!EBZEOV Miestny urad MC Bratislava — RuZinov
o = Qdbor socidlnych veci
o 24 -04- 2008 L Mierova 21
U] e 827 05 Bratislava
&Mag&.’xﬂm /(f‘be/Mf TU!
e aim e TR Vybavuje.
Vas list ¢islo/zo dila Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava

BYT/CS 3733/2014/3/VAL UP/CS15666/2014/2/UP4 Ing. Gabor /kl. 416 22.04.2014
Zo dia: 11. 04.2014

Vec
Uzemnoplanovacia informicia a stanovisko k najmu a vyuzitePnosti Domu kultiry
Bulharska 60, na parc. &. 14790/8, 14814/440 v k. 0 Trnavka

parcely ¢islo: 14790/8 - zastavané plochy a nadvoria; vymera parcely: 83 m ,LVE. 728
14814/440 — zastavané plochy a nadvoria; vymera parcely: 897 m?, LV & 1944

katastralne tizemie: k. 0. Trnavka

rozsah zameru: Mestska &ast’ pripravuje obchodnil verejni siitaz na prendjom Domu kultiry
Bulharska 60, ktory mé zvereny do spravy. Stavba so sup. ¢, 4435 sa nachadza
na pozemku, parcely &.:14790/8, 14814/440 v k. 1. Trnavka, ktoré su vo
vlastnictve SR - SPF a Ministerstva vnitra SR.

el vydania UPI:  informacia o izemi

Na zéklade Vasej Ziadosti, Mestska ast’ Bratislava — RuZinov potvrdzuje, Ze pre uzemie, v ktorom
sa nachadzajG Vami uvedené parcely, si v Uzemnom pline hlavného mesta SR Bratislavy
stanovené nasledovné podmienky pre vystavbu:

DRUH URBANISTICKEJ FUNKCIE ~ PREDMETNE UZEMIE:
Obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, lokalita: Bulharskd ul

PRIPUSTNE A NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Charakteristika funkcénej plochy — 201 (vid' tabulka v prilohe)

INTENZITA ZASTAVBY

V zmysle platného Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol Gginnost
§.9.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo diia 15.12.2011) s i¢innostou od

Telefon Bankové spojenie ICOMIC Internet/E-mail Uradné hodiny
+4212 48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut 7.30-15.00
2020699516 St: 7.30-17.00 $t.:7.30-15.00

Pia: 7.30-12.00



1.2.2012, pre stabilizované azemie 201 — ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, plati:

- zachovat sucasné funkéné vyuZitie,

- ak novy navrh neredpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujui existujicu zastavbu
a vnada do zastavby nepriatelny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné
taktto stavbu v stabilizovanom zemi umiestnit’,

- re¥pektovat diferencovany pristup podla jednotlivich typov existujticej zdstavby, nie je
mozné generalizovat’ a stanovit' jednotnu reguléciu intenzity vyuZitia pre celu stabilizovani
funkéna plochu

- zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovaného tizemia v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA FUNKCNEJ PLOCHY 201, STABILIZOVANE UZEMIE

Uzemia arcalov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou Gizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravne a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre
poZziarnu a civiln obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajace:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné, v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmd :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- aredly vo¥ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- uéelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy

- zelef liniovd a plonu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v tomto Gzem{ je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom
rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy

- zariadenia §portu, telovychovy a vol'ného asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sacast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

Telefon Bankové spojenie ICO/DIC Internet/E-mail Uradné hodiny
48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut.: 7.30-15.00
2020699516 St.: 7.30-17.00 St.: 7.30-15.00
Pia.: 7.30-12.00



- zariadenia na separovany zber komundlnvch odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné, v Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi t¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centré a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

SUVISIACA PLATNA UPD: Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislava 2007
ZaD 0] ~ Uzemn)i pldan hi. mesta SR Bratislavy, 31.03.2008
ZaD 02 — Uzemny pldn hi. mesta SR Bratislavy, 15.12.2011
s ucinnostou od 01.02.2012

ROZPRACOVANA UPD: UPN-Z Trndvka — Stred (v priprave)
POZNAMKA: stabilizované uzemie, funkénad plocha vo vniitornom meste
UPOZORNENIE:

Dopravnd komunikdcia Bulharskd s funkcnou triedou C2 s MHD (VYKOS), je v zdbere verejného
dopravného vybavenia v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol iicinnost
01.09.2007, ndsledné Zmeny a dopinky 01 a Zmeny a doplnky 02 (zo dfa 15.12.2011) s ti¢innostou
od 01.02.2012. Dopravnd komunikdcia je v sprave HL. mesta SR Bratislavy.

Reguldcia pre parcely & 14790/8, 14814/440 v k. ui. Trndvka v zmysle pripravovaného UPN-Z
Trudvka — Stred, datum: 9/2013:

Predmetné parcely st sucastou tzemno-funkéného celku — UFC3, regulovand vzemno-funkcnd
Jednotka (blok) 3/13 — v zmysle reguldcie UPN-Z Trndvka — Stred (ddtum: 09/2013), pripravovand

forma reguldcie:

Ndvrh reguldcie intenzity vyulitia uzemia:

Zavizny max. index podlaznych ploch na jednotlivich pozemkoch v bloku: 1,40
Zavdzny max. index zastavanych pléch jednotlivych pozemkov pozemnymi

stavbami (budovami) v bloku: 0,35
Zavdzny min. koeficient ozelenenej plochy jednotlivych pozemkov v bloku: 0,20

Zavaznd max. nadzemnd podlaznost pozemnych stavieb (budov),

resp. zdvizny max. pocet uplnych nadzemnych podlaZt pozemnych

stavieb (budov) v bloku: 4 nadzemné
podiaZia

Nivrh regulicie funkéného vyuZivania izemia:
Previddajice funkcné vyuZitie izemiq — zdvdzné hlavné funkcné zloZky:
- budovy pre kultiirno-spolocenski vybavenost,
+ kultirne zariadenia,
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48284111 4029062/0200 00603155 www.ruzinov.sk Po.: 7.30-17.00 Ut.: 7.30-15.00
2020699516 St.: 7.30-17.00 §t.: 7.30-15.00

Pia.: 7.30-12.00



- zabavné zariadenia,

- budovy pre vybavenost obchodu, slufieb a administrativy,
- zariadenia verejného stravovania,
- zariadenia policie,

Dopliujuce (obmedzené) funkcné vyuZitie uzemia — smerné doplitujuice funkcné zlozky:

- byty v objektoch urcenych na previddajiice a hlavné funkcné vyuZitie (sluz

- budovy pre kultirno-spolocensku vybavenost,
- kultirne zariadenia v doplnkovom rozsahu,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluZieb a administrativy,

obné byty),

. maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevlddajuceho a hlavného funkéného vyuZitia,

- zariadenia verejného stravovania,

- zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rychleho oblerstvenia, bufety,

- zariadenia stravovania zamestnancoy,

- ubytovacie zariadenia viaZuce sa na previddajice a hlavné funkcné vyuZitie,
- drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu uzemia,

- budovy pre $portovo-rekreacnu vybavenost,
- fitnes, posilfiovne,
- liniovad a plosnd zelen,
- drobnd architektiira a mobilidr,
- cyklistické trasy,
- pesie komunikdcie,
- vozidlové komunikdcie,
- odstavné stdtia a parkoviskd,
- parkinggardze,
- sariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie Gzemia — zaviznd nepripusiné funking zloZky.

- mdlopodlazné bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
-viacpodlazné bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia,
- budovy pre prechodné byvanie,

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

- malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzidny,
- budovy pre vybavenost obchodu, sluZieb a administrativy

- obchodné centrd regiondine,

- ndkupné strediskd, obchodné domy,

- hypermarkety, hobbymarkety,

- supermarkety, diskonty,

- kongresavé centrd,

- veltriné a vystavné arealy,

. zariadenia nerusiacej drobnej vyroby a sluzieb,

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb pre obsluhu uzemia,
- budovy pre kultiirno-spoloCenski vybavenost,

- obradné siene,

- kostoly a modlitebne,

- zariadenia cirkvi a ich ostatné zariadenia,
- budovy pre Skolsku vybavenost’

- stredné Skoly, Specidlne Skoly,

- vysoké Skoly a vysokoSkolské aredly,

- ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva,
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- zariadenia, objekty a aredly vedy a vyskumu,

- materské skoly,

- zakladné skoly a zdkladné umelecké Skoly,
- budovy pre zdravotnicku a socidinu starostlivost

- polikliniky,

- nemocnice s poliklinikami,

- vysokoSpecializované odborné liecebné ustavy,

- odborné liecebné ustavy, detské ozdravovne, liecebne, liecebné tstavy,

- zariadenia zdravotnictva — zachrannd sluzba, dialyzacné strediska,

- staciondre socidlnych slufieb, chrdanené dielne, chranené byvanie,

- domovy socidglnych sluZieb,

- domovy déchodcov, domovy penzidny déchodcov,

- detské domovy, krizové strediskd, zariadenia pestinskej starostlivosti,
- derpacie stanice pohonnych hmét bez i so sprievodnymi prevddzkami.

Ndvrh Specifickej reguldcie vyuZitia izemia

- dopliiujiice (obmedzené) funkéné vyufitie tizemia — smerné doplijtice funkcné zloZky (budovy,
objekty a zariadenia pre kultirno-spolocenskii vybavenost, pre vybavenost' obchodu, sluzieb
a administrativy a budovy pre Sporfovo-rekreadmi vybavenost) méiu byt v izemi situované
v samostatnych prevddzkovych objektoch pozemnych stavieb (budovdch) alebo moZu byt
umiesinené v budovdch pre kultirno-spolocenski: vybavenost’ a pre vybavenost’ obchodu, sluzieb
a administrativy, tJ. vstavané do budov s previddajucim funkcnym vyuZitim vizemia,

- formovanie kompozicéného uzla — kompozicne a prevddzkovo raZiskového verejného priestoru.

V zmysle vykresu Ndvrh reguldcie funkcéno-prevdadzkovéhe vyuZivania a hmotovo-priestorového

usporiadania v tizemi, je na danych parceldch navrhované:

- lokalizdacia priestorovych domindnt, resp. akcentov hmotovo-priestorovej Struktury v uzemi
(lokalizdcia architektonickych domindnt v uzemi),

- lokalizdcia kompozicného uzla - kompozicne a prevddzkove taZiskového,

. stabilizacia hodnotnych prvkov  hmotovo-priestorovej a funkéno-prevddzkovej Struktiry s
potencidlom respektovania a zachovania,

- pevné stavebné Eiary urdené ulicnou podorysnou stopou existujicich budov, vid. vykres Navrh
reguldcie funkcno-prevddzkového vyufivania hmotovo-priestorového usporiadania v uzemi.

Pre vzemie vymedzené pripravovanym UPN-Z Trndvka — Stred plati rozhodnutie o stavebnej
uzdvere ( Rozhodnutie — ¢ J.: SU/2009/6232/2010/55/Zar). absah rozhodnutia vid. webova stranka
MC Bratislava — RuZinov: www.ruzinov.sk — stavebny trad.

STANOVISKO Z HZADISKA UZEMNEHO PLANU

Predmetné pozemKky, pare. & 14790/8, 14814/440 v k. a. Trnavka, si vzmysle platného
Uzemného plianu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory nadebudol icinnost’ 01.09.2007,
nasledné Zmeny a doplnky 01 a Zmeny a doplnky 02 s Géinnost'ou od 01.02.2012, sucast’ou
stabilizovaného uzemia 201 - ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu.

Prendjom Domu kultary Bulharsks 60, sipisné &islo 4435 v Bratislave, na pozemkoch — pare.
i 14790/8 a 14814/440 v k. 0 Trnavka - je_ moZny, za podmienky funk&ného vyuZitia stavby
vsalade so spdsobmi vyuZitia ploch vzmysle platného Uzemného plinu hl mesta SR
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Bratislavy as ndvrhom regulicie funkéného vyuZivania uzemia pre blok 3/13 v zmysle
pripravovaného Uzemného plinu zony Trnavka — Stred (09/2013).

Informacie o trasich a kapacitach inZinierskych sieti nachddzajucich sa v dotknutom uzemi, prip.
ich ochranné pasma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inzinierskych sieti v zmysle
planovaného _investitného zameru. Této uzemnoplanovacia informéacia nenahradza zdvizné
stanovisko Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k investi€nej &innosti podla §34 ods. 2 zakona ¢
50/1976 Zb. o izemnom a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorgich predpisov a §
4 ods. 3 pism. d) zékona SNR ¢&. 369/1990 o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.
Uzemnoplanovacia informéacia k uvedenému pozemku plati jeden rok odo dia vydania, ak nebola
schvélena nova uzemnopldnovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a doplnky na zéklade ktorych
bola vydana.

Dusan Pekar
starosta
v zastapeni
Vladimir Sloboda
zastupca starostu

Prilohy: 1x tabul'ka — charakteristika funkénej rplochy 201 /platna UPDY/ (kopia)
1x graficka priloha &. 2, UPI vyrez z UPN - hl. mesta SR Bratislava (nvrh, regulacia)
1x grafick4 priloha &. 3, UPI vyrez z UPN-Z Trnavka — Stred; 09/2010 (regulécia)
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Uzemny pkan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 . J'obilanska vybavenost colomestského a nadmestského vyznamu
202 ob&ianska vybavenost lokdineho vyznamu

PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obtianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkretnymi
narokmi a charakieristikami podla funkénéhe zamerania. Sugastou dzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUiast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarmu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrofil 30% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej tasti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultdry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia vereiného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidinej starostlivosti
- zariadenia 3kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiesthovat' najma

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- aredly voiného Zasu a multifunkéné zariadenia

- (Zetové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelefi liniovu a plodny

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenost pre obsluhu lizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemaych podlaznych pldch funk&nej plochy
- zariadenia &portu, telovychovy a volného casu

- vedecko — technické a tachnologicke parky

- vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separaovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat' najma

- zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodéarske] vyroby
- skladové arealy, distribu&né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autockempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

. stavby a zariadenia nesuvisiace s funkeiou
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Priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie uzemia - vyrez s predmetnymi parcelami; Trnavka, Bulharska ul.

Regulaény vykres ZaD 0la 02 - vyrez s predmetnymi parcelami, Trnavka, Bulharska ul.

Priloha &.2 - vyrez z grafickej &asti UPD hl.mesta SR Bratislava, ZaD 01 a 02 -2011; Trnavka, Bulharska ul.
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

{ £ rost:celomest
202 obéianska vybavenost lokdineho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

¥

L : i
skéhoa 'n'admestskéhcziaiy

Uzemia areatov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestskeho a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. St€astou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sudast partery, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit' 30% z celkavych podiaZnych plach nadzemnej &asti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajuce

. zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultary a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubylovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a shuieb
- zariadenia zdravotnictva a socialne] starostlivosti
- zariadenia &kolstva, vedy a vyskumu

p.ripustné

V uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- integrované zariadenia obgianskej vybavenosti
- arealy volného tasu a multifunkéné zariadenia
- déelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zeleii liniovd a plosna '

. zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma .

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podiaZnych pldch funk&nej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technicke a technologické parky

- vodné plochy ako st¢ast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a siuZieb

. zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné .

V izemi nie je pristupné umiestiiovat' najma ;

- zariadenia s negativnymi tginkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospedarskej viraby
. skladové arealy, distribugné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudlnu rekreaciu

. zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

. tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zarladenia nesUvisiace s funkciou
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Regulaény vykres ZaD Ola 02 - vyrez s predmetnymi parcelami, Trnavka, Bulharska ul.

Priloha &.2 - vyrez z grafickej Sasti UPD hl.mesta SR Bratislava, ZaD 01 a 02 -2011; Trnavka, Bulharska ul.



Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
Komisia izemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy

V Bratislave diia 9.4.2014

STANOVISKO

Komisie n1zemného plinovania, Zivotného prostredia a dopravy k materialu
»» Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej siit’aze na uzatvorenie zmluvy o
niajme objektu Domu kultiry Bulharska 60, Bratislava®.

Komisia uzemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy na svojom zasadnuti dna
9.4.2014 prijala nasledovné stanovisko: ‘

A) neodportiéa vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze,
B) Ziada, aby bola dopracovana analyza vyuZite'nosti objektu z hl'adiska funkcie (napr.
§kolka, Skola, kultirne zariadenia, socidlne sluzby atd’.).

Mgr. Boris Cehlarik v.r.
predseda komisie

Zapisala: Mgr. A Sziokeova
tajomni¢ka



STANOVISKO

K bodu: ,,Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na uzatvorenie zmiuvy
o najme objektu Domu kulttry Butharska 60, Bratislava*

Predkladatel: ing. Vladimir Sloboda, zastupca starostu

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej Easti Bratislava — Ruzinov zo dha 15. 4. 2014

KLPaK
prerokovala

1. berie na vedomie ,Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze na uzatvorenie
zmluvy o najme objektu Domu kulttiry Bulharska 60, Bratislava®,

2. odporuéa MZ schvalit JNavrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sufaze na
uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu kultury Bulharska 60, Bratislava®

a

3. Ziada starostu, aby navrhol komisiu na vyhodnotenie ponuk tak, aby reSpektovala
vietky politické kluby a nezavislych

Hlasovanie: Za: 3 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

JUDr. Daniela Surinova v. r.
predsednitka komisie

V Bratislave, 15. 4. 2014
Zapisala: Zelenikova



Komisia socialnych sluzieb
Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov

Stanovisko

Komisia na svojom zasadnuti diha 23. aprila 2014 prerokovala prediozeny material:

Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na uzatvorenie zmluvy o najme objektu
Domu kultary Bulharska 60, Bratislava

a prijala stanovisko

Komisia berie predloZeny material na vedomie

Hlasovanie: 5 pritomni, 5 za, 0 proti, O sa zdrzalo

Ing. Viadimir Sloboda
predseda komisie

Tajomni¢ka komisie:
Helena Pokorna



STANOVISKO

zo zasadnutia Komisie $kolstva, kultiry a $portu
dnia 23.4.2014

Niavrh na vyhlisenie verejnej sut’aze na uzatvorenie zmluvy o najme objektu Domu
kultiury, Bultharska 60, Bratislava.

Predkladatel’: Ing. Vladimir Sloboda, zastupca starostu
Komisia 8kolstva, kultiry a Sportu na svojom zasadnuti diia 23. 4. 2014 prerokovala

predlozeny materidl ,Navrh na vyhldsenie verejnej sitaZe na uzatvorenie zmluvy o najme
objektu Domu kultury, Bulharska 60, Bratislava.*

Uvedeny material

1. berie
na vedomie
2. odporuda

predloZeny material schvalit' v MZ m. ¢. Bratislava — Ruzinov.

/be\@i
Ing. Pavol Smilnik

predseda komisie

V Bratislave dfia 23. 4. 2014
Zapisala: Mgr. J. Lukééové% QV



STANOVISKO

K bodu: “ Navrh na vyhldsenie obchodnej verejnej sy aZe na uzatvorenie zmluvy o
najme objektu Domu kulttiry Bulharska 60, Bratislava.”

Predkladatef: Mgr. Henrieta Valkova, ved.odb.socidlnych veci, Silvia Val&ekovd, ref.ndjomnych
bytov

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti a informatizdcie (KF PCaI)
Mestskej fasti Bratislava - Ruzinov zo diia 23. 04. 2014

KFPCal prerokovala a

1/ berie na vedomie predlozeny material: “ Nivrh na vyhlisenie obchodnej verejnej
si aZe na uzatvorenie zmluvy o nijme objektu Domu kultiiry Bulharsk4 60,
Bratislava.«

2/ odporitéa MZ navrh schvalit

";l.’q
Ing. Gunter Furin
predseda KFPCal

Zapisala:
Emilie Sihelnikoyé
tajomnic¢ka KFPCal



