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Navrh uznesenta

Miestne zastupitefstvo
MC Bratislava — Ruzinov

A. schafuje

predaj voiného bytu &. 9, 4.p. v bytovom dome Sumavska 26, supisné &. 529 v Bratislave,
postavenom na pozemku parcela ¢. 10473 v katastralnom uzemi Nivy a spoluvlastnickeho
podielu na spoloténych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho
podielu na pozemku par. &. 10473, ktorého velkost je 4110/35070 formou drazby, za cenu
vratane ceny pozemku minimalne vo vyske 14 000,- € uréenu primatorom hlavného mesta
SR Bratislavy.

B. uklada

Ing. Lydit Adamovi¢ove|, prednostke,

zabezpetit realizaciu predaja vofného bytu &. 9, 4.p. v bytovom dome Sumavska 26, supisné
€. 529 v Bratislave formou drazby

T: 28.02.2013



Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov z dévodu zlého technického stavu vofného bytu &. 9, 4. p.
v bytovom dome Sumavska 26, supisné &islo 529 v Bratislave, o podlahovej ploche 41,10
m?, ktory je vybudovany na pozemku parcelné &isio 10473 v katastralnom tzemi Nivy, obec
Bratislava — m.¢. Ruzinov, okres Bratislava |l, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
vo viastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov, zapisany na liste viastnictva €. 3554 a spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych  ¢astiach  azariadeniach domu, ktorého vefkost je 4110/35070
a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parcela registra ,C“ parcela & 10473, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 237 m? katastralne Uuzemie Nivy, obec
Bratislava — m.¢. RuZinov, okres Bratislava Il, zapisany na liste vlastnictva &. 3554, vo
vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v sprave Mestskej &asti
Bratislava — Ruzinov, ktorého vetkost je 4110/35070 a v sulade s drazobnym poriadkom
Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov pripravuje drazbu predmetného bytu. Nevyhovujici
technicky stav bytu je blizSie popisany vznaleckom posudku a vyzaduje rozsiahlu
rekonstrukciu.

Dna 24.9.2012 primator hlavného mesta SR Bratislavy suhlasil s prevodom vlastnictva
predmetného bytu formou drazby za cenu minimalne vo vyske 14 000,- €, stanovenu
v znaleckom posudku & 241/2012, vypracovaného Ing. Martinou Grexovou, znalcom
z odboru stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti s podmienkami {(vid' suhlas
primatora).

V stlade so zakonom ¢&. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov bola vybrata draZzobna spolo¢nost:
Eurdpska drazobna spoloénost, s.r.o. , ktora drazbu predmetného bytu vykona v stlade so
zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej
narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle vysSie uvedenych skutocnosti predkladame navrh na predaj vofného bytu €. 9,
4. p. v bytovom dome Sumavska 26, supisné & 529 v Bratislave, postavenom na pozemku
parcela 6. 10473 v katastralnom Uzemi Nivy a spoluviastnickeho podielu na spoloénych
¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku
par. €. 10473, ktorého velkost' je 4110/35070 formou drazby za cenu vratane ceny pozemku
minimalne vo vyske 14 000,- € uréenu primatorom hlavného mesta SR Bratislavy.

Prevod vlastnictva majetku obce sa vykona vsulade s § 9a ods. 1pism. b) zakona
Slovenskej narodnej rady 2. 138/1991 Zb. a o jeho prevode rozhodne miestne zastupitelstvo

nadpceioviénou vacésinou.
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

<&

MIESTNY URAD SR8TISLAVA RUZINOV VéZeny pan
,:iem ul, £.2% a7 U5 §@l|sl&:: Ing. Dusan Pekar
- & -0- Lo starosta mestskej asti
: V10 AR Bratislava-RuZinov
1 W&af? Mirova ul.é, 21
T g 827 05 Bratislava 2
Naga znatka Bratislava
MAGS-QTZ-51101/12- 24,09,2012
-399 97
VéZeny pén starosta,

na ziklade Vagej Ziadosti zo dfia 27. augusta 2012 vo veci udelenia predchidzajiceho
sthlasu primatora na prevod vlastnictva voPného bytu a pristusného spoluvlastnickeho podielu
na spolotnych gastiach domu, spoloinych zariadeniach domu a prislichajicom pozemku
formou drazby
sihlasim

s prevodom vlastnictva vorného bytu & 9 na 4.poschodi, vo vymere 41,10 m?, nachadzajticeho
sa v bytovom dome Sumavska ul.% 26, sap. &slo 529, postavenom na“pozemku parc.
£10473, k.. Nivy a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach domn, spolotnych
zariadeniach domu a prishichajiicom pozemku, vo velkosti podielu 4110/35070, formou
dobrovolnej draZby za cenu bytu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku minimélne vo
vy$ke 14 000,00 €, stanovent v znaleckom posudku &. 241/2012, vypracovaného Ing. Martinou
Grexovou, znalcom z odboru stavebnict¥o - odvetvia odhad hodnoty nehnutelnosti

Sthlas na prevod draZby vol'ného bytu udelujem s podmienkami:

- e prevod bude uskuto&neny v silade so vietkymi ustanoveniami zdkona & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov, zikona &. 182/1993 Z.z. o vlastictve bytov
" anebytovych priestorov v znen{ neskorSich predpisov a V3eobecne zéviizného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy &.6/1995 o prevode vlastnictva bytov 2 nebytovych priestorov

v zneni d’al$ich tprav,

- vynos zpredaja uvedenej nehnutelnosti prisltchajuci hlavnému mestu SR Bratislavy
v zmysle Statttu hlavného mesta SR Bratislavy bude poukézany na iget hlavného mesta SR
Bratislavy zriadeny v Ceskoslovenskej tiverovej banke, Cislo ity 25826263/7500 do 30 dni
od ukon&enia draZby.

Sihlas ma platnost’ do 30.06.2013.

Ziroveli Vas Ziadam o zaslanie dvoch osvedteni o vykonan dobrovolnej draZby
uvedeného vol'ného bytu na Magistrat hlam@ho_-mésta.S\B Bratislavy pre evidentné a archivne
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S pozdravom Pe



GKU Bratislava

VYPIS Z KA ASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytv arené cez katastriiny porti!
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastrélne Gzemie; Nivy

Détum vyhotovenia 20.07.2012
Cas vyhotovenia: 13:39:46

VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA &. 3554
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA '

PARCELY registra "C" evidované na katastrilne] mape

Parcelné &isio  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ, p. Umlest. pozemky Privny vzt'sh Drub ch.n.
10473 237 Zastavané plochy 1 16 1
nédvoria
Laganda:
Spdsob vyudivania pozemiu:
15- Pozemak, na kiorom je postavend bytové buc sva oznadend stpisnym &lsiom
Umlestnenie pozemku;
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem! ibcs
Stavby
Sdpisné isio na parcels 8isloc  Druh stavby Pogls stavhy Druh ch.n. Umiest. stavby
525 10473 9 Suravska 26 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnania stavby:

1 - Stavba poslavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SO1Y

For. tislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priez sisko, ddtum narodenia, rodné &fslo fréo) a miesto trvalého pobytu

(sidio) viastnika - R

¥ Vchod:  Sumaveks 26 1.p. Byt &, 1

Podlel priestoru ns spoloénych Eastiach a spolott yoh zariadeniach

don & spoluviastnicky podiel k pozemku : 4560 / 35070

Utastnik prévneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava- MC Brati tlava-RuZinov, Mierova 21, Bratiglava
igo:
i ’poluviastnicky podiel : 171
Titul nadobudnutia Ziadost o zépis &, RPB-§829-:/2005 z0 diia 26.01.05
Vehod:  Sumavsks 26 1.p. Bytd. 2

Podle! prisstoru na spoloénych tastiach a spoloén jch 2ariadentach
domu a spoluviastnicky podlel k pozemku : 4750 / 35070
Utastnik prévneho vatahu: Viastnlk

1 Hlavné mesto SR Bratislava- MC Brati: lava-RuZinov, Mlerovs 21, Bratislava
i€o:

3 { poluviastnicky podiel : 171
. Thulnadobudnutia  Hiadost o zépis & RPB-6929- /2005 20 difa 26.01.05

e ey st e s 4 ¢ e e s

. Informativay vypis 13 Aktualizacia katastraineho portalu:  14.07.2042




E yty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0308BY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné ¢ riezvisko, détum narodenia, rodné &isio (IC0) a mlesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika
Vehod:  Sumavsis 26 2.p. Byt&. 3

Podiel priestoru na spolo&nych tastiach 8 spo ‘o&nych zarladentach
domu & spoluviastnicky podiel k pozemku :

Uiastnlk prévneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava. MG E ratislava-Rutinov, Mierova 21, Bratistava

6370 / 36070

i¢o;
Spoluviastnicky podie : 171
Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis &, RPB-B{.29-1/2005 zo dita 26.01.05
Vchod:  Sumavsksa 26 2.p Byt& 6

Podiel priestoru na spololnych Eastlach a spoi s&nych zariadeniach
domy a spoluviastnicky podiel k pozemku ;

§340./ 35070
Uzastnik pravneho vztahuy: Viastn(k '
4 Cs6kova Veronika r. Ceékova, Sun avsks 26, Bratislava, PSC 821 08, SR
Détum narodenia : 14.08.1986
Spoluviastnicky podiel : 171
Titul nadobudnutia  Zmiluva o prevode V-1547¢ /09 2o diia 17.08.2009.
Vehod:  $umavska 26 3.p Bytd. 7
Podlel priestoru na spolognych dastiach a spol Enych zarladenlach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku ; 5470 7 35070
Uzastnlk prévneho vatahu: Viastnik
3 Porvaznik Viadimir r. Porvaznik a V ola Porvaznikovs r. Orbanovd, Ing., Z§hradnicka 37, Bratislava, SR
Détum narodenia ; 02.04.1981 Détum narodenia ; 15.05.1981
Spoluviastnicky podiel : 171
Titul nadobudnutia  Kipna zmluva V - 37332107 zo dia 10.12.2007,
Vehod: Sumavska 26 3p Byté&. 8

Podiel priestorus na spoloénych Eastiach a spolo inych zariadeniach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku ;

5470 / 35070
Utastnik pravieho vztahu: - « Vlastntk -~ . " ° )
2 Manduch Viadimir r. Manduch a Dra 1omira Manduchova r, Sivakové, Na vyhlladke 28, Bratislava, SR
Détum narodenia ; 04.04.1962 Défum narodenia ; 19.00.1964
: Spoluviastnicky padiel : ’ 171
Titul nadobudnutia  Kupna zmiuva V-34532/07 2 » diia 18.11,2007
Vehod:  Sumavsks 26 4.p. Byté. 9
Podiel priestory na spoloénych Eastiach a spoloi nych zariadenfach
domu a spoluviastnicky podiel k pozemku ;! 4410 / 35070
Ulastntk prévneho vatahu: Viastnik .
1 Hlavné mesto SR Bratislava- MC Bra islava-Ruzinov, Mierova 21 , Bratislava
io:
Spoluviastricky podiel : /1
Titul nadobudnutia Fadost o zépis &, RPB-6929 1/2005 zo dita 26.01.05
Legenda:
Informativny vypis 213

Aktualizécia katastraineho portalu:  14.07.2012
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CAST c: TaRCHY
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Por.g.;

Ziilo2né privo v Prospech ostatny

i
h viastnikoy bytov v dome podfa par,
28K.E,151/95 2.2, .

15 24k.8.182103 22 Znen|

4 Vlpod 4 -Zilo3ng prévo v prospac) Siovenskej Sporitefni, a.y,, Suchg myto 4, Bratisiava, i¢0: 00151653, na
nehnutefnest’ byt £,6, g Zp., Surr avek4 28, sip.Eislo 52 t,

Pl 0 vimere 237 m2, 5o
spoluvl, podielom na spol. Eastiact a zariag A POZ, VO vyike: §340/35070 podra V-3884/05

4 Zilo¥né privo v Prospech NIKO-RE AL, s.r.0., 180 35832894 na byt & 6/2p., Sumavek4 26 Podfa Va1173812 z i
dila 22.8,2012, i
Iné ddaje: ?
Bez ziplsu, i
!
Poxndmka; ;l
Bez zépisu, |
i
i
|
1 i
]
|
T TTT———— . i
Informativny vypis 3/3

Aktualizdcta katastraineho portalu:  14,07.2012
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Znalec. Ing. Marting Grexovd ___ &fslo posudiu: 2412012

Znalec: Ing. Martina Grexové

Znalec z odboru stavebnictvo

Odvetvia: 0dhad hodnoty nehnutelnostf,
0Odhad hodnoty stavebnych pric
Sevienkova 15, 851 02 Bratislava

Tel: 0903 778 208

Zaddvatel: Mestska Zast’ Bratislava - RuZinov
Mierova 21
827 05 Bratislava

Lislo spisu (objedndvky): Objednévka zo diia 19.07.2012

ZNALECKY POSUDOK

islo 241/2012

/ )
4

Potet listov (z toho priloh):22(9)
Potet odovzdanych vyhotoveni : 3

Identifikicia predmetu znaleckého posudku:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &sio 9 na 3. poschodi v bytovom dome sip. & 529 postavenom na pozemku
parc. & 10473 okres Bratislava I, obec Bratislava - m.Z RuZinov, katastrilne fizemie Nivy, vritane
spoluvlastnickeho podielu 4110/35070 na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu a pozemku parc,
¢. 10473 za fitelom prevodu viastnickych prav.



i fﬂwmaﬁmﬁ : &fslo posudku: 2412012

b4

| | GVODNA CAsT

1. Gloha znalca:
Stanovit vSeobecnii hodnotu bytu &islo 9 na 3. poschodi v bytovom dome sdp. & 529 postavenom na pozemku

parc. & 10473 okres Bratislava II, obec Bratislava - m.f. Rufinov, katastrilne fzemie Nivy, vritane
gpoluvlastnfckeho podielu 4110/35070 na spoloénych Eastiach a spolotnych zarfadeniach domu a pozemku parc.

£ 10473

2. Pravny tkon, na ktery sa md znalecky posudok pouZit:

prevod vlastnickych prav.
3. Rozhodujice datumy:
Datum vyZiadania posudku: 19.07.2012
Ditum miestneho etrenia: 2108.2012
Dé&tum, ku ktorému je posudok vypracovany: 21.08.2012
Ditum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ chodnocuje: 21.08.2012

4, Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

4.1. Dodané zadavatel'om: ,
¢ (Objednavka &slo; 309.0/2012 zo dila 19.07.2012
+ Vypis z katastra nehnutelnostl, z listu viastnictva & 3554, okres Bratisiava 11, obec Bratislava - m.(,
RuZinov, k. Nivy zo dila 20.07.2012 vytvoreny cez katastrainy portal ‘
o Informativna képia z mapy, okres Bratislava II, obec Bratislava - m.t. Rufinov, k. Nivy zo dia
24.07.2012 vytvorena cez katastratny portal
¢ Potvrdenie o veku domu vydané Miestnym Gradom Bratislava Rufinov dita 20.07.2012

4.2 Ziskané znalcom :
¢ Zamerante a zakreslenie skutkového stavu bytu
+ Fotodokumentacia .
e Index vjvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok k I1. $tvrtroku 2012 spracovany na zaklade Gdajov 3U
SR

5. Poutity pravny predpis:
e Vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanovenf vieobecnej
hodnoty

6. Dalsie pouzité privne predpisy a Hteratiira: .

o ZAkon & 382/2004 Zz. o znalcoch, tmotnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnen( niektorych
zdkonov

+  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 605/2008 zo diia 4.12.2008, ktorou sa menf
vyhlidka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanovenf vieobecnej
hodnoty majetku

s Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky & 33/2009 Zz, ktorou sa menf a dopliia
vyhl4tka Ministerstva spravodlivosti & 534/2008 Z.z, & 490/2004 Zz, ktorou sa vykoniva zakon &,
382/2004 o znalcoch, tlmoZnfkoch a prekladatel'och

o Vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 534/2008 zo difa 27.11.2008, ktorou sa
menf vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Zz., ktorou sa vykondva
z4kon & 382 /2004 o znalcoch, timonfkoch a prekladatel'och

o  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Zz. ktorou sa vykondva zékon &
382/2004 Zz. o znalcoch, imoealkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov

» STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

» Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom plancvan! a stavebnom poriadku, v znenf neskor3ifch predpisov

o Vyhlitka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnost{ a o zdpise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon} v znen{ neskor¥ich predpisov

Strana 2



Znalec: Ing. Marting Grexovd &fslo posudku; 2412012

o Vyhl4¥ka Federslneho $tatistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

¢ Opatrenie Statistického iiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Zz., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb _ :

e Z4kon NR SR & 182/1993 Z.2. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 :

7. Osabitné poZiadavky objedndvatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metédy: ,

Prilocha & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz. o stanoven{ v3ecbecnej hodnoty majetku. PouZitd je metbda
polohovej diferenciscie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe
stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu.
Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty Je vyliena z dévodu nedostatku podkladov pre dan
lokalitu a typ stavby. '

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pemocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2.3tvrtrok 2012.

b} Viastnicke a eviden&né idaje:
Vypis z listu vlastnictva & 3554, okres Bratislava II, obec Bratislava - m. & RuZinov, k.. Nivy zo diia 20.07.2012

CAsT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parc.t. Vymera v m? Druh pozemku Spdsob vyuZ.p. Um.p.

10473 237 Zastavané plochy a nadvoria 15 1
Legenda:

Ké6d spbsobu vyuZivania pozembu
15 - Pozemok, nia ktorom Je postavena bytovi budova oznadend stipisnym Zislom

Ko6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzeml( obce

Stavby
Stp. ¥slo Napar.t. Druhstavby  Popis stavby Umiest.stavby
529 10473 9 Sumavsk4 26 1
Legenda:
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Jnalec: Ing. Martind Grexovd ' slo posudku: 2412012

K6d druhu stavby
9 - Bytovy dom

K6d umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
portislo Priezvisko, meno (nézov) , rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné tslo (1C0) a miesto trvaiého
pobytu (sfdlo)viastnika, spoluviastnicky podiel

BYT
vchod: Kupeckého 26 4.p. Bytt. 9
Podie} priestoru na spolotnych Zastiach a sp lo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

4110/35070

{¢astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - MC Bratistava - RuZinov, Mierova 21, Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadebudnutia

Fiadost o zépis & RPB-6929-1/2005 zo diia 26.01.05

¢asT C: TARCHY

Z4loZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podla par. 15 zdk¢&. 182/93 Zz v znenf zik &
151/95Zz.

Iné tidaje

Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posadenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana dita 21.08.2012 za Wlast zastupcu viastnika
nehnutel'nosti. : _
Zameranie vykonané diia 21.08.2012.

Fotodokumenticia vyhotovené diia 21.08.2012,

d) Porovnanie pravnej dokumenticie so skutkovym stavom:
Pravna dokument4cia je v silade so skutkovym stavom. Ako doklad o veku bolo pouZité potvrdenie Miestneho
tiradu Bratislava RuZinov.

€) Porovnanie technickej dokumenticie so skutkovym stavom:
Technicks dokumenticia bola poskytnutd v rozsahu pbdorys bytu, skutkovy stav je zakresleny v prilohe
znaleckého posudku podl'a nameranych idajov.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
byt &, 9, 58529, p&.10473, k.G, Nivy
spoluvlasmicky podiel 4110/35070 k pozemku p.L. 10473, k.t Nivy

g) Vymenovanie jednotlivych &asti a nehnutelnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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avd Cislo posudky: 2412012
.VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY
211 Byt &9, s.& 529, p.& 10473, k.. Nivy

Hodnoteny byt &. 9 sa nachddza na 4. nadzemnom podlaZi (3. poschodf) v bytovom dome s.& 529, p.£10473, ki,
Nivy. Bytovy dom s ochodnocovanym bytom m4 jedno podzemné a 4 nadzemné podlatia. V suteréne sa nachédzajs
spolotné miestnosti a priestory a pivnitné kobky patriace k bytom, na ostatnych podlagiach st byty. Pévodna
stavba je podfa predloZeného potvrdenia z roku 1922, Dom je napojeny na verejny plynovod, vodovod,
kanalizéciu, elektorozvod, Ziklady st beténové zdkladové pasy. Zvislé kondtrukcie st murované. Stropy st
drevené s rovnym podhl'adom. Strecha je sedlové, klampiarske kon$trukcie st z pozinkovaného plechu. Oknd v
spolofnych priestoroch st drevené dvojité a ocelové jednoduché, Vchodové dvere si rimové s vypliiou. Objekt je
opatreny bleskozvodom. Podlahy v spolo¢nych priestoroch tvorf terazzo, v suteréne cementovy poter. Vonkajia
omietka je brizolitov4, viniitornd je vapenna hladkd opatrend niterom.

Bytovy dom md vel'mi zanedbanii Gdr¥bu, m4 potkodeny strechu, nefunkné oknd, poskodend fasadu, znitené
povrchy stien a podlh.

Hodnoteny byt: Byt &fslo 9 sa nachddza na 3. poschodf v trojposchodovom bytovom dome v Bratislave na
Sumavskej ulici, orientaéné &fslo 26. Bytovy dom je postaveny na parcele &slo 10473, parcela je v spolofnom
vlastnictve vlastnfkov bytov a nebytovych priestorov. Byt m4 2 samostatné vstupy - v jedne] tasti sa nachidza
! Izba a kuchyiia, v druhej asti je izba, WC a komora. Byt nem4 Ziadne vybavente, je tipine zdevastovany. Okn4 v
© byte st drevené dvojité. Dvere sii drevené plné osadené do ecel'ovych zérubni, Steny a stropy miestnostf si
upravené stierkovymi omietkami, Elektroinitaldcia je svetelna. Byt nie je vykurovany. V byte je rozvod plyny,
studenej a teplej vody, kanalizicie.

Technicky stav bytu je tipine nevyhovujiici, mi po¥kodené stropy - zo strechy zatekd, zatefené steny, znitené
podlahy, rozpadnuté okn4, nie je vyriefené vykurovanie.

Zikladni Zivotnost stanovujem na 110 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
]Ksﬁ: 803 4 Domy obytné typové s celodtitne unifikovanymi kon3truke. sistavami inymi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
)
- PODLAHOVA PLOCHA
¢ |ba307385 ] T e
P |izba 4,03+3,90 o 1572
| iKuchyiia 2,62*1,88+1,26*2,05 . - 7,51
WC0,82*1,13 - ‘ 0.93

Komora 1,06%1,29 137

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon3trukcie: kg = 0,939 (murovani z tehdl, tvdrnic, blokov)
Koeficient vyjadrujiici vyvej clen: kew = 2,204 :
Koeficient vyjadrufiici tzemny vplyv: kw=1,15

e ——
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Znglec: Ing. Marting Grexovd Efslo posudku: 2412012

vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

‘%

ekt bl Iyt Sl 5 Y . g A dhi : TR S R B sk [ Epnrd: L
1 [|Z&Mady vrdt zemnjch pric 5 5,00 1,00 - 5,00 791
2 |zvislé konstrukcie T 1800 0,95 1710 | 2704
3 lstropy 8,00 075 6,00 9.49
4 ISchody 3,00 1,00 3,00 4,74
5 Zastrelenie bez krytiny 5,00 0,75 3,75 593
6  |Krytina strechy 2,00 0,75 1,50 2,37
7 Kampiarske konftrukcle i :v 100 0.80 0,80 1.27
8  |Gpravy vonk. Povrchov T 3,00 0,80 2,40 3,80
9 |Opravy vniit. Povrchov T 2,00 075 1,50 Yy
10 [Vndtorné ker. Obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 [Dvere 0,50 0,75 038 0,59
12 |oknd 5,00 0,70 3,50 5,54
13 |Povrchy podidh | 0,50 0,90 0.45 071
14 |Vykurovanie B 2,50 1,00 250 395
15 |Blektroindtalécia 1 200 080 160 2,53
16 |Bleskozvod T 100 080 080 1,27
17 |Vaitorny vodovod 2,00 0,80 1,60 2,53
18 |Vnitornd kanalizdcia 2,00 0,80 1,60 2,53
. |19 |Vaitorny piynovod ) 1,00 0,80 080 EEY
Do vy T 200 0,00 0,00 - 0,00
21 [ostame T 200 070 1,40 221
: L8 T B A e
¢ {22 |Opravy vnit. Povrchov - 400 0,40 1,60 2,53
i {23 |vnitorné ker. Obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 |Dvere 2,00 0,30 0,60 0,95
25  |Povrchy podlsh 2,50 0,30 0.75 1,19
26 |Vykurovanie ST T 20 000 0,00 000
27 |Elektroin3taldcia T 300 0,70 2,10 332
28  iVnitorny vodovod 1L00 10,70 0,70 10
29 |Vniitornd kanalizicia 1,00 0,70 0,70 i 1,11
30 |Vnitorng plynoved 0,50 0,70 035 | 055
31 |Ohrevteple vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 |vybavenie kuchy T 0,00 0,00 0,00
33 |Vndthygzariadvritanewe | 400 | 000 000 | 000
34 |Bytové jadro bez rozvodov - 4,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné o

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =63,22 / 100 = 0,6322

Vfchodiskova hodnota na MJ: VH=RU* ke *ke*kv*kn [€/m?)
VH = 325,30 €/m2* 2,204 * 0,939 *0,6322 * 1,15
VH = 489,46 €/m?
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(kb Nivy

ychodlskové hodnota _ . . - 19 651,2
" ITechnickd hodnota 18,18% 219 651,82 € 3572,70

Znalec: Ing. Marting Grexovd &fslo posudku: 2412012

TECHNICKY STAV

[ | yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i

Byt &9, 5.4 529, p.&. 10473 " is

I VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Gitel - byvanie po rozsiahlej rekontrukeii. .

- 3 3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyutivanim nehnutelnosti: Na nehnutel'nosti podla listu vlastnictva

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY ‘ -
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecnd hodnota bytov vypoéitana metddou polohovej diferencidcie:

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Hodnoteny byt sa nachidza v okrese Bratislava [, obec Bratistava - m.&.
Ruzinov, k.6. Nivy na Sumavskej ulici & 26 na 4, nadzemnom podlaZi v bytovom dome s.&. 529. Sumavsk4 ulica sa
nachadza v blfzkosti centra mesta pri trhovisku na Mileti¥ovej ulici, dostupnost’ do centra mesta je cca 15 mindt
pedi a 5 min autom. V okolf je kompletnd obdianska vybavenost - obchody a slufby, Skoly, materské $kblky,
zistavka MHD, lekarest, banky, business centrum APOLLO, poita, redtauradie...

V okoll nehnutel'nosti sa nachidzaji be£né bytové domy.

Obyvatel'stvu hlavného mesta si k dispozicil 3portovisk4, kipalisk4, Stitne drady, Grady mestskej a miestnej
samospravy, zékladné, stredné a vysoké $koly, banky a pobotky bank, siet obchodov, nemocnice, polikliniky,
king, domy kultiry, reftaurécie a siet’ d'alsich sluZieb obyvatel'stvu.

Hustota obyvatel'stva je v danom mieste vysokd.

Pristup k objektu je po mestskej komunikécii, pred objektom je moZnost parkovania.

V meste je v dosahu vlakov4, autobusovd, letecks a lodn4 doprava, k dispozicii je taxisluZba,

O?iekt fe napojeny na elektrickd rozvodni siet, verejny vedovod, verejnmit kanalizdciu, plyn, telefén, kiblovi
televiziu,

Pracovné moZnosti st v hlavnom meste SR Bratislava najlep3ie z celého tizemia SR, do 5 % - Gdaje 7/2012.
Orientacia bytu k svetovym stranam jena JV-JZ.

Kvalita Zivotného prostredia v okolf bytovéhe domu je beZny hluk a pradnost od dopravy.

Bytovy dom a byt majii zanedbant Gdrzbu, technicky stav je nevyhovujici. e potrebnd rozsiahla rekonstrukcia,

V tomto stave je dopyt v porovnan{ s ponukou vyrazne ni%.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutelnost je dihdf as nevyu#{vand, byt je moZné vyuZivat’ na urleny

-¥1azne zikonn4 tarcha. Technicky stav bytu je havarijny, vyZaduje rozsiahlu opravu a rekondtrukciu.
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¥ soacing Marting Gresous ¢fslo posudku: 2412012

.gdovodnenie vypoltu koeficientu polohovej diferencidcie:
priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v siilade s Metodikou vypottu vecbecnej hodnoty
pehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost' sfdelného wtvaru, polohu, typ
nehnutel'nosti, jej rozostavanost' a kvalitu pouZitych stavebngch materislov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
Jokalite, je vo vipolte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyke 1.
Koeficient zohl'adfiuje faktory, ktoré vplyvaji na hodnotu nehnutelnosti. Koeficient vypod{tam tak, %e priemerny
koeficient predajnosti (trieda IIL.) linedrne interpolujem v rozsahu +200% (trieda L) do -90% {triedaV))
yplyv jednotlivych faktorov na v8eobecni hodnotu v mieste a v tase predmetnej nehnutel'nosti je podrobnejsie
popfsany v analyze polohy a v analyze vyuZitia nehnutefnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 1
Uréenle koefictentov polohovej diferencidcle pre jednotlivé tried

L trieda 111, trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
il trleda Arltmeti&i‘r priemer I a IIL triedy 2,000
111, trieda Priemerny koeficient T 1,000
V.trieda |Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,550
V. trieda 111, trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100

Vypolet koeficlentu polohove] diferenciicie:

SErT
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnanf s ponukou je vyrazne niZsi V. 0,100 10 ) 1,0000
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

obchodné centrd hlavné ulice a najlepie polohy vo vybranych L 3,000 30 90,0000
s(dliskéch

Sutasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnuternost' vyZaduje okam3itd rozsiahlu opravu,
rekonftrukeiu . . B V. 0,100 7 0,7000

4  |Prevlidajica zdstavba v bezprostr. okoli byt domu N
objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod. L 3,000 5 15,0000
5 PrisluSenstvo bytového domu
pratoviia a su¥laref alebo kodlkéreii a miestnost’ pre bicykle v. 0,550 6 3,3000
6 Vybavenost' a prislufenstvo bytu .
byt vytadujicl rozsiahlu rekon$trukciu V. 0,100 10 1,0000
7 Pracovné moZnost] obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatotnd ponuka pracovnych moZnostl v mieste,
nezamestnanost do 5 % L 3.000 8 24,0000

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
gstg'ljé hustota obyvatel'stva v sfdlisku - obytné domy do 48 L 1,000 6 6,0000
_|Orlenticia ebymych miestnostf k svetovym stranim i
_| _orfentdcla obytnych miestnostf nad 65 % JZ -V IL. 2,000 S 10,0000
Umlestnenie bytu v bytovom dome

byt na 4 a vy3%om podla¥l bez vytahu alebo byt na najvyifom ]
| podiats | A 0,550 9 4,9500

Potet bytov vo vehode - v bloku |
pofet bytov vo vchode: do 10 bytov 1. 2,000 7o 14,0000
Doprava v okolf bytového domu

rineilﬁzgica, autobus, miesma doprava, taxisluzba - vdosahu do 5 L i 3,000 | 7 21,0000

I' w

]
t
!
:
H
¥
!

Strana 8




¢islo posudky: 2412012

E 1 Znalec: Ing.Marting Grexovd

vel'mi problematicky byt
R o

: At % |Ob&ianska vybavenost' v okolf bytového domu
T

- 52?2'1; zi'l‘!;l:’ao. f:oslli,;;l;glka, jaste, nemocnica, divadlo, kompletni L 3,000 P 18,0000
% [14 |Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

| les, vodn4 nidr, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1L 1,000 4 4,0000

15 {Kvalita Zivot. pmétr. v bezprostred. okoli byt. domu
: beny hluk a pradnost od dopravy N 2,000 5 10,0000
1 [16 |N4zorznalca
0,100 20 2,0000

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Koeficient polohove] diferenciacie keo = 224,95/ 145 1,551
Vieobecna hodnota V3He=TH*keo =3 572,70 € *1,551 554126 €
3.2 POZEMKY -

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1,1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok p.{. 10473, k.ii. Nivy - spo]uvlastni;:ky podiel 4110/35070

Pozemok je evidovany v katastri nehnutelnost! pre okres Bratislava I, obec Bratislava - m.& RuZinov, k.. Nivy na
liste vlastnictva & 3554 ako parcela ¢ 10473 o vymere 237 m?, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria.
Pozemok je rovinaty, zastavany bytovym domom s.& 529. Pozemok je umlestneny v obytnej z6ne v $irfom centre
mesta. V okol{ sa nachidzaji 3tandardné bytové domy. Na pozemku je moZnost napojenia na verejny vodoved,
kanahzécnu plynovod a rozvod el energie.

10473 zastavand plocha a ndvorie | 237 23700 4110/35070] 2778
Obec: Bratislava
Vychodiskov4 hodnota: VHu = 66,39 €/m?

7. vel‘mi dobré obchodné oblastl v mestich od 50 000 dolOO 000 obyvatefova

k kipel'nych mestich, vedl'ajiie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov, i
oeficient vieobecne] nékupné centré vo vel'kfch obytnych Eastiach mimo centra miest nad 100 000 170
situécie
oo .. |obyvatetov s dobrymi dopravnymi moZnostami i
ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové domy s
kOeﬁcl ent intenzity vyuitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s befnym techaickym 1,00
S vybavenim -
L. 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnef dopravy s dobrou dpravou 1,00
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koeficient dopravnych
vztahov

ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta

——

|~

ke
koeficient obchodne] a

3. obytn4 alebo rekreatné poloha

120

priemyselne] polahy
b

_ Kkoefictent technickej
jnfraftruktiry pozemku
| Inir

4. vel'mi dobré vybavenost (vat$ia ako v bode 3)

1,50

kz
xoeficient povy¥ujdcich
faktorov .
n
koeficient redukujticich
faktorov

S

1,50

1,00

vt

vSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

45

i ;

Koeficient polohovej diferenciécie

Y ; }_égf&— o arget)
ko =1,701,00* 1,00 * 1,20* 1,50 * 1,50 * 1,00

4,5900

jednotkové hodnota pozemku

VSHuw; = VHwm * keo = 66,39 €/m? * 45900

304,73 €/m?

Vieobecnd hodnota pozemku v celosti

V&Hpoz = M * VSHw = 237,00 m2 * 304,73 €/m?

7222101 €

Vieobecnd hodnota podielu pozemku

V3H = Podie! * V8Hroz = 4110735070 * 72 221,01 €

846388 €
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qnalec: ing. Martina Grexovd _ fislo posudku: 2412012

[1I. ZAVER

{jlohou znalca bolo stanovit vieobecni hodnotu bytu t(slo 9 na 3. poschod{ v bytovom dome sip. & 529
postavenom na pozemku parc. & 10473 okres Bratislava I, obec Bratislava - m.2. RuZinov, katastrilne tlizemie
Nivy, vratane spoluvlastnickeho podielu 4110/35070 na spolotnych fastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a

pozemku parc. & 10473

1. VSEOBECNA HODNOTA

Poutits je metoda polohovej diferencidcie z dévodov, Ze v danom mieste a ase neboli k dispozicii iiﬁdne
porovnatelné objekty, ktoré by boli podkladom pre poutitie porovnévacej metody, neboli k dispozicii ani Ziadne
kipne a n&jomné zmluvy pre pouiitie vynosovej a kombinovanej metody.

Rekapitulacia :

Stavby:

Vieobecn4 hodnota polohovou diferenciaciou (byty a nebyt. priestory) celej asti: 5541,26 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohavej diferenciécie

Pozemky:
Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: B8463,88€
Ako vhodna metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZitd metéda polchovej diferencidcie

Stavby I [ SN S SOOI

Wﬂﬂ&iﬂ%pbﬂﬂ%kiMw@wm_rMWM“;M_MWW“EFMJG "HI . 5541,26
Pozemiy ' o :

Pozemok p.&. 10473,k 4. Nivy - spoluvlastafcky podiel 41107350

411035070 - parc. & 10473 (27,78 m?) 7222101 70 | Bae3ss
Spolu VSH 14 005,14

Veobecn4 hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 14 000,00 €
Slovom: Strnésttisic Eur

V Bratislave diia 24.8.2012
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| 1v. PRILOHY

Objedndvka &fsto: 309.0/2012 zo diia 19.07.2012

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 3554, okres Bratislava II, obec Bratislava - mi.
RuZinov, k.. Nivy zo diia 20.07.2012 vytvoreny cez katastrilny portél

Informatfvna képia z mapy, okres Bratislava 1I, obec Bratislava - m.£. RuZinov, ki. Nivy zo dia
24.07.2012 vytvorena cez katastralny portal

Potvrdente o veku domu vydané Miestnym dradom Bratislava RuZinov diia 20.07.2012

Podorys bytu

Fotodokumenticia

Situa¢nd mapa
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Odberatel’

Mestska tast’ Bratislava - RuZinov

Mierové ul. 21

827 05 Bratislava

16O : 603155 DIC : 2020699516

Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko, a 5., & GCtu 1800186012/5600

Adresa doddvatel’a
Grexova Martina Ing.
Zevienkova 15

851 01 Bratislava
i¢o: DIC:

Objedndvka ¢&is.: 309.0/2012

Znalecké posudky - privne 01 116637011 23 URet:

Predmet o jednévky Spolu s DPH
Eur
vypracovanie znaleckého posudku na vieobe ni hodnotu bytu €. 9, Sumavsk4 26,
Bratislava
SPOLU 120.00
N . %
Presn adresa a PSC Mies ny l&?:ros\f:t:ﬁla; la Ruzinoy
odberatel'a, ktorému ma 827 05 Brati;.alava
byt faktira zasland
Dodacia lehota
Splatnost’ 30 dnf oc doruenia faktiry
Predmet objedndvky je rozpottovo Kryty. o .

Vybavuje ; PhDr. Eva Samolejova
Tel.:
Email; eva,samolejova@ruzinov.sk

Pet atka a podpis
odb sratel’a:

PREDBMEINA KON, ROLK
VYK
predbe ot frola

vyhotovil prednostka




Podla nam dostupnych informécii bl bytovy dom Sumavska 26, Bratislava postaveny v roku
1922,

MIBSTNY TRAD

y /’* BI?A;&‘{SLP%’AQR_I'J%%‘JOV
Qs LA, Foerova ul. &
Phb/r. Eva Samolejova 827 05 Br:a“g slava 212
ved. referatu najomnych bytov
20.07.2012
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Znalec: Ing. Martina Grexovd isto posudku; 2412012

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, imolnikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnostf a odhad hodnoty stavebnych prac, evidentné Lislo znalca 914034

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym tislom 246/2012 znaleckého dennika &islo 1.

7a znalecky tkon a vzniknuté néklady tétujem podia vytétovania v priloZenom doklade & 246/2012.

Ing. Martifia Grexov
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