Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov

Uzemny plan zény Nivy

Zadanie

Cistopis

o "Ié

BN By 4‘_

e

L 2ad : 'f !
'z i, 4

orpgration © 2024-Maxar ©CNES (2024)Pistribution Airbus DS 8

Obstaravatel”: Mestska Cast’ Bratislava-RuZzinov
Spracovatel’: Ing. arch. Erika Szabdova
Datum: december 2024



Zadanie - Uzemny plan zény Nivy Cistopis 12/2024

Zakladné identifikacné adaje:

Nézov dokumentécie:
Zadanie pre Uzemny plan zony Nivy

Obstaravatel’ dokumentdcie:
Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

prostrednictvom osoby odborne sposobilej na obstaranie Ing. arch. Patricie Gotzmanovej, vedenej
v registri odborne sposobilych o0sOb na obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov
a Uzemnoplanovacej dokumentacie podla §12 zakona ¢. 200/2022 Zb. o Uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov, registracné Cislo 371.

Spracovatel’ zadania.
Ing. arch. Erika Szabdova
Ing. arch zuzana Jankovicova

Spracovatel’ uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing. arch. Zuzana JankoviCova, autorizovany architekt SKA
Ing. arch. Erika Szabdova, autorizovany architekt SKA

Obsah:
1 DO6vody na obstaranie Uzemného PlANU ZONY ......uveeeeieeeriiiiiirireeeeeesssninsrreereesessesssnsssseeeens 2
2 Urcenie vstupnych Ciel'ov rozvoja UZEMI@.........eeeereeeeeiicciuerenreeeesesssssnsseeesessesssssnssseeeesessanns 2
3 Vymedzenie rieSENEN0 UZEMIA ....uuviirriereeiiciiiiiiie e e e e e e ssreeeeee e e e e e e s snne e e e e e s e e s sessasrnneeeeeaaenanns 3
4 Poziadavky vyplyvajlice z Uzemného Planu MEST.......cccevieciriieiieee s e e esssrnnrereee e 5
5  Poziadavky vyplyvajlce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zony z hl'adiska rieSenia
dopravy, obCianskej vybavenosti a technického vybavenia......cccccceeeeicceiieeeee e, 7
6 Poziadavky vyplyvajlce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych udajov
Fo 0] oo 3o 7SS 8
7  PoZiadavky na tvorbu urbanistick€] KOMPOZICIE........coeeuuuieiiiieie e 8
PoZiadavky na obnovu, prestavbu @ @SANACIE .. .ueeeiveiiicirrrrereeeeeeeisnrrrrreeeeseessssarrreereeesesesns 8

Pozadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuZivania
810 4=101] (o 1V TP EPRPTTPT 8

10 PoZiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody a
krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého
9101 0 £ =Ta 7= PP PPPT SRR 8

11 Poziadavky z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pédy a lesnych pozemkov, prirodnych
zdrojov, kultdrnych pamiatok, pamiatkovo chranenych Gzemi a ich ochrannych pasem, Gzemi

postihovanych povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany Statu.........cccceeeenn. 9
12 Poziadavky z hl'adiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov

dopravného a technického vybavenia UzZemia.........eeeeeeeeeiciiiiieeieeeeseerrreereee e e esessnreeeeeee e 9
13 Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkoVv @ StaVIED.........cveiviiiiieiiie et 9

14 PozZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie .... 9

15 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby ........cccccceeevcciniienennnn. 10
16 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja GUzemia, ktoré sa maju rieSit’..........ccevvvveeeennnn. 10
17 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dOKUMENLACIE ...veeeeeereveiirrvreeeeeeeseeiinreeeeeeeeens 10
18 Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania .........cceeeruisiiieerierersninin s serernr e s 10



Zadanie - Uzemny plan zény Nivy Cistopis 12/2024

1 Dovody na obstaranie tzemného planu zény

Hlavnym dbévodom pre spracovanie Uzemného planu zény Nivy (dalej UPN Z) je potreba
rozpracovat’ a spodrobnit’ v mierke zony rieSenia obsiahnuté v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (d‘alej UPN BA).

PoZiadavka nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN BA je vypracovat’ pre danu lokalitu
podrobnejSiu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu — Gzemny plan zény ako vhodny a dostatocne flexibilny
Uzemnoplanovaci nastroj pre regulovanie a usmerfiovanie vystavby v rieSenom Uzemi.

V zavaznej Casti UPN BA v kapitole 2.2.5. Urcenie casti uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a
schvélit’ UPN Z je riesené tzemie zony definované ako 3 uzemné plany zon:
o Sidlisko 500 bytov — Kocelova ulica
o Severny okraj zony KaradZicova
e Mlynské Nivy — autobusova stanica v nadvaznosti na zonu Chalupkova.

Tieto 3 Uzemia spolu Uzko suvisia funkCne aj prevadzkovo, preto s z dovodu efektivnosti
a hospodarnosti procesov obstarania a spracovania UPN Z obstaravané stcasne ako jeden Uzemny plan
zony so zjednocujicim nazvom UPN Z Nivy.

Poznamka: V oznameni o zacati obstaravania UPN Z zo dfa 06.09.2023 bol uvedeny nazov UPN
Z Mlynské nivy. Na zaklade pripomienky hlavného mesta SR Bratislava bol nazov upraveny na UPN
Z Nivy z dévodu, Ze nazov ,zona Mlynské nivy" je pouzivany pre Uzemie pozdlz ulice Mlynské nivy
v Useku od KoSickej ulice po Hrani¢na ulicu.

Obstaranie UPN Z bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Ruzinov
¢. 68/V/2023 zo dna 23.05.2023.

2 Urcenie vstupnych ciel'ov rozvoja Gizemia

Obstaranie UPN Z Nivy sleduje vytvorenie nastroja pre regulaciu predmetného Uizemia na zonalnej
Urovni stanovenim podrobnych zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov, stavieb, verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia.

Ciele UPN Z su zadefinované nasledovne:

e vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentacie vyuzitelnej pre proces Uzemného
rozhodovania a usmerfiovania vystavby v zone,

¢ zosUladenie rozvoja Uzemia v kontexte SirSich vzt'ahov s koncepénymi dlhodobymi zamermi
mestskej Casti a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispOsobenia tychto aktivit
charakteru Uzemia,

o komplexné riesSenie priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania rieSeného Uzemia
a stanovenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zavaznej
Casti UPN Z,

o zosUladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom.

Na zaklade vyjadreni a stanovisk ku Pripravnym pracam pre UPN Z, po vykonani a spracovani
prieskumov a rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov v zéne je hlavnym cielom rieSenia
optimalne stanovit' regulaciu vyuzitia GUzemia s ohladom na stanovené funkcné vyuzitie zony a pri
dodrzani tychto zasad:

o zvysit’ celkovd kvalitu Zivotného prostredia pre obyvatelov aj navstevnikov rieSeného Uzemia

zony,

e stanovit’ komplexné zasady organizacie zony a regulativy funk¢ného a priestorového vyuZzitia

Uzemia,
e stanovit’ zasady rieSenia a skvalitnenia dopravnej a technickej infrastruktury.
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3 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v okrese Bratislava II, v MC Bratislava-Ruzinov, k. t. Nivy. Uzemie
SirSich vzt'ahov zasahuje aj do okresu Bratislava I, k. U. Staré Mesto. Celkova rozloha rieSeného tUzemia
predstavuje 57,54 ha.

V kontakte s rieSenym Uizemim zény st na Gizemi MC Bratislava-Staré Mesto schvalené tieto izemné
plany zén:

— UPN Z Chalupkova (2018) — z juZnej strany

— UPN Z Dunajskd (1996) v zneni zmien a doplnkov — z juhozédpadnej strany.

Hranica Sirsich vzt'ahov je vymedzena:
zo severu — ul. Trnavska cesta,
z vychodu — ul. Bajkalska,
z juhu — ul. Pristavna a Landererova, y
zo zapadu — ul. KaradZi¢ova, 29. augusta, Spitalska, Zahradnicka a Krizna.

Riesené Gizemie je vymedzené:
zo severu — ul. Zahradnicka
z vychodu — ul. Mileti¢ova a KoSicka
z juhu — ul. Mlynské Nivy (katastralna hranica k.U RuZinov a k. U. Staré Mesto)
zo zapadu — katastralna hranica k.U RuZinov a k. U. Staré Mesto (tieZ rozhranie centrum /vnltorné
mesto).

Obr. 1 Vymedzenie hranice SirSich vztahov a hranice rieSeného Gzemia

Z4hradnicka
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Obr. 2 Vymedzenie rieSeného Uzemia na katastralnej mape
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4 Poziadavky vyplyvajice z Gtzemného planu mesta

Na rieSené Uzemie zony sa vzt'ahuju platné regulativy vyplyvajlce zo schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie - UPN BA.

Obr. 3 Graficka Cast - vyrez z UPN BA, 2.2 Vykres regulacie (s priemetom ZaD)
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UPN BA definuje v rieSenom Uzemi nasledovné funkcné vyuzitie:

- 101
- 102
- 201
- 201
- 202

- 501

viacpodlazna zastavba obytného Gzemia, stabilizované Gzemie

malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, stabilizované tzemie

Uzemia obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského  vyznamu,
stabilizované Uzemie

H, I, L, M Uzemia obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,

rozvojové Uzemie

Uzemia obcianskej vybavenosti celomestského a lokalneho vyznamu, stabilizované
Uzemie

zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, stabilizované Uzemie

- 501 H, I, J zmieSané (zemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie

- 701
- 1110

plochy zariadeni mestskej a autobusovej hromadnej dopravy, rozvojové Uzemie
Uzemia mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, stabilizované
Uzemie

plochy namesti a ostatné komunikacné plochy
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2.2.3. Requldcia vyuZitia jednotlivych pléch rozvojovych tzemi

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vnutorné mesto — mestské casti RuZinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, PetrZalka

Kéd IPP Cis. | Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ min.
Regul. | max. | funk. | funkcie max.
H 21 201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych a 0,52 0,15
nadmestského kultarno-spolo¢enskych komplexov
Vyzhamu zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy s
. en ; . 0,30 0,30
narokom na vy$Si podiel zelene (napr. zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti 0,30 0,30
| 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
na}dmestskeho 034 0.20
vyznamu
ZmieSané Uzemia 0,30 0,25
501 byvania a obcianskej | zastavba mestského typu
vybavenosti
J 2,7 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a opmanskej 028 025
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského zéastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
a nadmests. vyznamu priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
M 3,6 201 OV celomestského a | zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0, 30 0,25
nadmestského priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
vyznamu hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na Uzemiach s 0,52 0,10
environmentalnou zatazou (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podlozia) **
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,6 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami —Zelezniéna stanica Filidlka, Zelezniéna stanica Nové Mesto,
Autobusova stanica Mlynské nivy
** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie uzemia) — Klingerka

UPN BA definuje v rieSenom Gzemi nasledovné verejnoprospesné stavby:

C.16. ZOZNAM VEREJNOPBOSPEéNYCH STAVIEB
16.1 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme
2. Stavby ZAKOS-u
D90. obojstranné rozsirenie a prestavba komunikacie Mlynské nivy (v ramci SirSich
3. Stavby miestnych komunikacii I. a II. triedy
D102. prestavba komunikacie Parickova v useku KaradziCova — Svatoplukova
D103. prestavba komunikacie Sagatova
4. Stavby drahy
D54. nosny systém MHD - Cast’ trasy A so stanicou NS MHD
D55. vystavba elektrickovych trati .... Pribinova — Kosicka (v ramci SirSich vztahov)
D56. vystavba trolejbusovych trati
D62. Zeleznicné stanice a zastavky: Bratislava Nivy
D81. vystavba priameho prepojenia Zeleznicnych trati v (seku Bratislava-Petrzalka — Bratislava
predmestie a zapojenie Letiska M. R. Stefanika Bratislava na ZelezniCnu trat’ usek Bratislava
UNS — Bratislava-Nové mesto
16.1.2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
2. Technicka zakladna doplnkového systému MHD
D121. meniaren MiletiCova (stavba priamo suvisi s VPS D55. vystavba el. trati)
4. Trasy pre cyklistickll dopravu:

vztahov)
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Pri rieSeni UPN Z je potrebné uplatnit' poZiadavky a rieSenia vyplyvajuce pre rieSené Uzemie zo
strategickych dokumentov, Uzemnych generelov a d‘alSich izemnoplanovacich podkladov a suvisiacich
dokumentov spracovanych pre Uzemia hl. mesta SR Bratislava.

5 Poziadavky vyplyvajice zo SirSich vzt'ahov rieSeného Uzemia zdny
z hl'adiska riesenia dopravy, obcianskej vybavenosti a technického
vybavenia

Sirsie vzt'ahy

zdokumentovat’' v ramci SirSich vztahov napojenie rieSeného Uzemia z hl'adiska rozvoja
Uzemno-technickych a funkéno-priestorovych vazieb, vyjadrit' prevadzkové a kompozicné
vztahy na susediace lokality a priestory,

reSpektovat’ Uzemnu rezervu pre vystavbu priameho prepojenia ZelezniCnych trati v Useku
Bratislava-Petrzalka — Bratislava predmestie a zapojenie Letiska M. R. Stefanika Bratislava na
ZelezniCnu trat’ Usek Bratislava UNS — Bratislava-Nové mesto (tieZ nazov ,projekt TEN-T 17%),
reSpektovat’ navrh rieSenia verejného priestoru a dopravného koridoru novej elektrickovej
trate Kosickej ulice,

v rieSeni zohladnit' a preukazat' vdzby na jestvujice a navrhované technické vybavenie
Uzemia,

reSpektovat’ ochranné pasma technickej a dopravnej infrastruktary v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

Doprava

reSpektovat’ UzemnU rezervu pre novd podzemnu trat’ Bratislava predmestie — Bratislava
filidlka — Bratislava Petrzalka a UzemnuU rezervu pre novd podzemnul Zelezni¢nl zastavku
Bratislava Nivy v sulade so zamermi projektu TEN-T,

reSpektovat’ ochranné pasma leteckej infrastruktlry a zapracovat ich do textovej a grafickej
Casti ako regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,

v rieSeni dopravného napojenia Uzemia zohl'adnit’ nadradené dopravné trasy v zmysle UPN hl.
m. Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,

reSpektovat’ existujlce, ako aj navrhované stavby infrastruktiry verejnej dopravy,

zohl'adnit’ existujlcu siet’ verejnej dopravy, analyzovat’ obsluhu rieSeného Gzemia existujdcimi
moznostami MHD, pripadne navrhnit’ Upravy so zohladnenim vytvorenia nevyhnutnej
infrastruktiry pre jej efektivnu prevadzku,

preverit’ obojsmerné vedenie linky MHD na ul. Parickova v Useku Svéatoplukova — KoSicka,
navrhnat’ funkéné triedy ciest a ich zatriedenie v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach,

vyhodnotit’ a navrhnut’ organizéciu cyklistickej dopravy, reSpektovat’ hlavné cyklistické trasy
podl'a UPN BA a cyklistické radialy i okruhy podl'a Uzemného generelu dopravy (2015),

rieSit’ cyklodopravu a pesiu dopravu v zéne a ich napojenie na existujlce trasy v SirSom GUzemi
a na nadradené cyklotrasy,

pri ndvrhu pesich a cyklistickych tras vytvorit’ vzajomne prepojenu siet’ a zabezpecit’ plynuly a
bezpetny pohyb chodcov a cyklistov v Uzemi a minimalizovat’ vzdialenosti k najblizSim
zastavkam MHD,

preverit’ vedenie pesich koridorov zo zény na okolité nadvézujlice Uzemie mesta a najma
smerom na ul. Karadzicova.

Obcianska vybavenost’
V stlade s navrhovanym poctom obyvatel'ov a jeho odhadovanou Strukturou:

stanovit’ potrebu nekomercnej vybavenosti — skolstvo, zdravotnictvo, socidlna starostlivost’,
zachovat’ jestvujlce zariadenia Skolstva a podporovat’ rozvoj nekomercnej obcianskej
vybavenosti v Uzemi.

Technicka vybavenost’

ReSpektovat’ koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktdry vratane
ochrannych a bezpecnostnych pasiem, )

v rieSeni vychadzat’ z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vyssich stupriov a z Gzemnych
generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

nové verejné vodovody navrhovat’ v maximalnej miere ako okruhovl siet’” bez koncovych
vetiev a umiestnovat’ ich do verejnych komunikacii/priestorov
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e kanalizaciu navrhovat’ ako delenl, odvadzanie vod z povrchového odtoku je nutné riesit
zadrziavanim resp. vsakovanim v ramci vlastného Gzemia. Do verejnej kanalizacie odvadzat’
iba splaskové odpadové vody.

6 Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognéz

V navrhu rieSenia UPN Z je potrebné v sllade s funkénym vyuZitim bilancovat’ nasledovné
demografické ukazovatele:
e pocet obyvatel'ov zony,
o odhadovanu vekovu sStruktlru obyvatel'stva zony - podiel predproduktivneho, produktivneho
a poproduktivneho veku,
e pocet pracovnych prilezitosti podl'a navrhovanych funkcii,
e stanovit’ naroky pre zakladnl obciansku vybavenost'.

7 Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

e Stanovit nezastavatelné plochy v ramci kompaktnej vnutroblokovej zastavby, s cielom
ochrany ukl'udneného intimneho obytného prostredia,

o revitalizovat’ a transformovat’ areal byvalych technickych sluzieb medzi ulicami KaradZicova-
Bazova-Svatoplukova,

¢ podporit’ rekonstrukciu Spolocenského domu Nivy a revitalizaciu pril'ahlych priestorov,

e zhodnotit’ verejné a poloverejné priestory pre zvySenie Standardu a kvality obytného
prostredia s dérazom na revitalizaciu existujlcej zelene a na tvorbu urbanistického designu,

o redpektovat’ vyskové hladiny a kompozi¢né principy uréené v US vyskového zénovania hl. m.
SR Bratislavy (2022).

8 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh rieSenia by mal v maximalnej moznej miere reSpektovat’ existujlcu zastavbu. Asanacnu
prestavbu navrhovat’ v pripade potreby len v lokalitdch dnesného vyskytu nehodnotnych objektov a
provizorii, resp. v lokalitdach priamo nardsajucich charakter prostredia alebo znemoziujlcich
vybudovanie dopravnej obsluhy Gzemia.

9 Pozadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania
a miery vyuzivania pozemkov

V ndvrhu UPN Z v zavéaznej Casti stanovit':

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok,
- urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

- zasady zvySenia kvality verejnych priestorov a pesich prepojeni,

- verejnoprospesné stavby a stavby urené na asanaciu v rieSenom Uzemi.

Stanovit’ funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb, zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na
jednotlivych pozemkoch budd ur¢ené minimalne:

- uliénymi Ciarami

- stavebnymi Ciarami

- mierou vyuZzitia pozemkov.

Pri ndvrhu regulacnych prvkov respektovat’ metodiku UPN BA.

10 Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu
a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Ochrana prirody a krajiny a prvkov USES

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v rieSenom Uzemi ako aj vo vymedzenom Uzemi SirSich vzt'ahov prvy stupen ochrany. Priamo v rieSenom
Uzemi a ani vo vymedzenych SirSich vztahoch sa nenachadzaju prvky Uzemného systému ekologickej
stability (USES), ani biokoridory a Ziadne biocentra.

8
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Zelen

¢ zhodnotit’ stiCasny stav zelene a stanovit’ pozZiadavky v oblasti adaptacie na zmenu klimy,

¢ v navrhu riesit’ zelen ako sucast’ sikromnych, poloverejnych a verejnych priestorov,

o Specifikovat’ vhodné adaptacné opatrenia nevyhnutné k zvySeniu odolnosti voci dopadom
zmeny klimy v zmysle zavéznej textovej Casti UPN BA, kap. 12.7.1 Adaptacné zasady
a opatrenia,

o vrieSeni zohl'adnit’ VZN hl. m. SR Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sUcastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, Uzemny generel
zelene hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov,

e pri revitalizacii sucasnych ploch zelene a zakladani novych ploch zelene je potrebné
reSpektovat’ Manual verejnych priestorov (MIB 10/2022) a sUvisiace STN,

e vramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu a na
konstrukciach tak, aby bola vytvorend vhodna mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat’
rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o blologlcke a hygienické funkcie zelene.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

o reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a sUvisiace pravne predpisy najméa v oblastiach ochrany prirody, vody, pody, radénového
rizika, ochrany ovzdusia, ochrany pred hlukom, povodnami a pod. v plathnom zneni
a poZziadavky z nich vyplyvajlice zapracovat’ ako podmienky pre nasledny povol'ovaci proces,
vyhodnotit’ pritomnost’ enviromentalnych zat'azi a radonové riziko v rieSenom Uzemi,
rieSit’ odvadzanie a precistenie vod z povrchového odtoku z komunikacii a spevnenych ploch
v sUlade so zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodach

o reSpektovat’ hydrogeologické pomery v rieSenom Uzemi a uviest’ odporucané vodozadrzné
opatrenia,

o reSpektovat’ celomestské aj narodné dokumenty pre oblast’ adaptacie na zmenu klimy.

11 Poziadavky z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody a lesnych
pozemkov, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo
chranenych Gzemi a ich ochrannych pasem, (zemi postihovanych
povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany statu

V rieSenom (zemi sa nenachadza polnohospodarska pdda ani lesné pozemky, prirodné zdroje,
pamiatkovo chranené Uzemia a ich ochranné pasma. Uzemie nie je sucast'ou inundacného Uzemia.

Na ul. Parickova je situovana narodna kultirna pamiatka (NKP) s nazvom Tovaren resp. Uhorska
cvernova tovaren, so zauzivanym nazvom Pradiaren 1900.

V zdne sa nachadza areal Ministerstva vnutra SR.

Civilna ochrana
Pri navrhu UPN Z zohl'adnit’ zaujmy a potreby civilnej ochrany obyvatel'stva. Stavebno-technické
poziadavky stanovit’ v samostatnej Dolozke civilnej ochrany.

12 Poziadavky 2z hl'adiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia izemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne loZiskd nerastnych surovin. PoZiadavky na trasy
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia - vid'. kapitola 5.

13 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V navrhu rieSenia je potrebné reSpektovat’:
o koridory existujlcich aj navrhovanych nadradenych dopravnych stavieb,
e ochranné a bezpecnostné pasma technickej a dopravnej infraStruktiry vratane leteckej
v zmysle prislusnych pravnych predpisov,
e pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial' neobmedzuji potencialny
priestorovy rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.

14 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie

e V navrhu riedenia redpektovat’ ustanovenia Vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z.z. v zneni
neskorsSich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
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¢ v navrhu rieSenia aplikovat’ ustanovenia uvedenej vyhlasky predovsetkym pri tvorbe verejnych
priestranstiev a ulicnych koridorov.

15 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V navrhu rieSenia stanovit’ pozemky pre verejnoprospesné stavby a tieto zahrnt’ do zavaznej Casti
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

16 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja Gzemia, ktoré sa maju
riesit’

Navrh rieSenia UPN Z bude spracovany invariantne.

17 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle platnej legislativy pre oblast’ (izemného planovania
a prislusnych vykonavacich vyhlasok.

Dokumentacia Gzemného planu zény sa bude clenit’ na textovd a graficku cast'.

RieSenie Uzemného planu zény bude obsahovat’ najma:

— vymedzenie hranice rieSeného Uzemia,

— opis rieSeného Uzemia,

— vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavdznych Casti Uzemného planu mesta,

— vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia,

— urbanisticki  koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov,

— urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky,

- zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urCenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia,

— pozemky na verejnoprospesné stavby,

— navrh zavaznej Casti,

— doloZka civilnej ochrany.

Zavazna Cast’ Uzemného planu zony bude obsahovat’ najma:
- regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuzivania pozemkov a stavieb,
— regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,
- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urenim zastavovacich podmienok,
— urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
— pozemkKy na verejnoprospesné stavby,
— zoznam verejnoprospesnych stavieb,
— schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka Cast”:

SirSie Uzemné vztahy M1:5000
Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
Dopravné vybavenie M1:1000
Technicka infrastruktara M1:1000
Modro-zelena infrastruktira a verejné priestory M1:1000
DoloZka civilnej ochrany mierka podla potreby
Zavézna grafickd cast’”
Regulacia Uzemia M1:1000
Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby

18 Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania

e Pripravné prace, september-oktober 2023
o Prieskumy a rozbory, oktober 2023 - januar 2024
e Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov
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