Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

/SU/270/30319/2025/LBR-21 V Bratislave diia 26.6.2025

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava -RuZinov, ako stavebny trad prislusny podla § 117 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o
lizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "stavebny
zékon") v stlade s § 84 stavebného zédkona &. 25/2025 a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov (stavebny
zékon u¢inny od 1.4.2025 - prechodné ustanovenia) v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zdkona &.
608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre tizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni
zékona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zdkona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len "spravny poriadok"), v uzemnom konani posudil
podl'a § 37 stavebného zakona névrh na rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory diia 7.6.2023 podal

Real Estate AGENCY s.r.o., Namestie SNP — Obchodna ulica 2-6, 811 08 Bratislava,

v zast.: Al Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava

(dalej len ,,navrhovatel*), a na zdklade tohto postdenia vydava podla § 39 a39a stavebného zékona a § 4
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

rozhodnutiec o umiestneni

stavby: »Administrativna budova Bajkal Office“
stavebné objckty SO 01 Administrativna budova Bajkal Office
SO 02 Pripojka vody
SO 03 Pripojka kanalizacic
SO 04 Docasna prelozka horicovodu a horiicovodna pripojka
SO 05 Pripojka NN
SO 06 Pripojka VN
SO 07 Trafostanica
SO 08 Telekomunikaéna pripojka
SO 09 Upravy obsluZnej komunikicic

miesto stavby Bajkalska wul. 25, Bratislava, na pozemkoch register "C" parc. ¢. 15294/146,
15294/147, 15294/148, 15294/149, 15294/150, 15294/155, katastr. izemie RuZinov.

druh stavby novostavba

Ucel stavby pozemnd stavba — nebytova budova — administrativa

Popis stavby:

Predlozend projektova dokumenticia rieSi vystavbu administrativnej budovy na Bajkalskej ulici na
mieste existujicej restauracic Bajkal (dvojpodlazna budova) uréenej na asandciu. Stavba ma 1 PP, 10 NP
a ustipené podlazie, pricom cast’ hmoty budovy je zakonéenda na 6. NP. Pddorysna stopa budovy
pripomina pismeno ,L". Na LPP je navrhovanid hromadna podzemna garaZ a technické priestory.
Prizemie obsahuje vstupné priestory, priestor pre ob¢iansku vybavenost’ so samostatnym vstupom
(priestor pre obchod a sluzby), priestor vybavenosti pre aredl, miestnosti zizemia, skladové, technické a
komunikacné priestory. Na 2.NP az 10.NP si navrhované administrativne priestory s naroZnymi
terasami na jednotlivych podlaziach. Nad ¢ast'ou budovy, ktora je ukoncena 6.NP, je rieSena pobytova
terasa. Na ustipenom podlazi (iroveii 11.NP) sa nachadzaju technické priestory, hmotu tohto podlaZia
opticky rozSiruje protihlukova stena.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vy§ka nad najvy$§im bodom stavebnych konStrukeii nad 6.NP
je +23,625 m a vySka atiky nad ustipenym podlazim (11.NP) je +42,375 m od drovne podlahy 0,000
objektu (+0,000 = droven 1.NP = 136,00 m n.m. Bpv.).



Stavba z hPadiska dopravného ric§enia: dopravné pripojenie stavby sa rieSi na pozemni komunikiciu
sibezni s Bajkalskou ulicou. Pre téely stavby sa zabezpetuje 94 stojisk (18 na teréne, 76 na 1.PP
objcktu).

Sti¢ast'ou stavby je realizacia dseku cyklotrasy a chodnika pozdii (nadradenej) Bajkalskej ul., ako aj
fiprava siibeznej pozemnej komunikicie s vystavbou kolmych parkovacich stojisk. Zabezpecuje sa
parkovanie bicyklov v objckte aj na teréne.

Pre umiestnenie a projektovii pripravu sa ur€uji ticto podmicnky
Architektonické a urbanistické podmicenky:
Zakladné ddaje

vymera zaujmového Gzemia: 5017,00 m2

zastavand plocha: 1 350,00 m2

podlazna plocha nadzemnych podlaZi: 9181,78 m2

podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2

podlazna plocha nebytovej funkcie: 9181,78 m2

Plocha zelene

na teréne: 221,39 m2

nad podzemnymi konStrukciami hr. substr. 1 m: 208,05 m2

nad podzemnymi kon$trukciami hr. substr. 0,5 m: 524,71 m2

zapocitatel'na zelen: 482,83 m2

pocet bytov: 0

pocet podlazi PP/NP: 1/11

pocet parkovacich miest: 94

Vyskové umiestnenie INP = 0,000 = 136,000 m. n. m.
Atika najvysSicho bodu strechy 42375 m = 178,375 m. n. m.

Umiestnenie stavby voéi susednym pozemkom a stavbim:
Najmensia vzdialenost’ od susednych stavieb:

- Coop Jednota Slovensko parc. ¢. 15294/73 11,28 m
~  Jednotny majetkovy fond zvdzov odborovych organizcii v SR parc. &. 15307/25 18,15 m
- Najmens3ia vzdialenost’ od hranic pozemkov :

- parc. 6. 15307/2 18,15 m

- parc. €. 15294/4 1,96 m

Tvar strechy objektov - plochd strecha na vietkych stavebnych objektoch

Zisobovanie elektrickou energiou

Bude vybudovana nova kioskova trafostanica 22/0,42kV, typ EH6. Trafostanica obsahuje nasledovné
technologické €asti: VN rozvodiia, transforméator, NN rozvodiia a uzemnenie.

Napojenie navrhovanej trafostanice na kablovii VN linku bude rieSené zasluékovanim. V mieste rozpojenia
povodnej VN linky na Bajkalskej ul. smerujtcej do existujucich trafostanic, bude tato VN linka spojend
spojkami POLJ 24/1X120-240 - CEE001 s novymi kéblami 22-AXEKCY 3x1x240 smerujicimi do
navrhovanej trafostanici pri rieSenom objekte na ul. Bajkalska.

VN kable st vedené v hibke 1 m: v zemi v zelenom pése, resp. v chodniku, vo vykope v pieskovom 16Zku so
zékrytom beténovymi doskami a vystraznou féliou, v PVC chréni¢ke FXKVS 200 popod komunikécie.
Ziasobovanic vodou

Zasobovanie pitnou vodou je navrhnuté pomocou novovybudovanych aredlovych rozvodoch vody cez
jestvujticu vodovodni pripojku DN 80, ktora je napojend na verejny vodovod DN 100 LT.

Vodovodna pripojka s vodomerom ostdvajl bez zmeny.

Administrativna budova bude napojena na novovybudovany aredlovy rozvod vody aredlovou pripojkou DN 80.
Z vnitro aredlového rozvodu vody bude vedena odbogka DN 50 do poZiarnej nadrZi.

Meranie spotreby vody bude v objekte podruznym meracom.
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Odvadzanie odpadovych vod

Odvadzanie splaskovych vod z objektu je navrhnuté jestvujicou kanalizaénou pripojkou (bez uvedenia
dimenzie), ktord je napojend na verejnia kanalizaciu , vedent v danej lokalite.

Kanaliza¢nd pripojka ostava bez zmeny.

Objekt bude pripojeny na novovybudovant aredlova kanalizaciu DN 200.

Odvadzanie vod z povrchového odtoku /zrdzkové vody/ zo strechy budi odvadzané do dvoch vsakovacich
studni cez retenéni nadrz. Dazd’'ové vody z parkovacich stati na teréne budut precistené v odlu€ovaci ropnych
latok.

Zasobovanie teplom

V objekte sa uvazuje s napojenim rozvodov na rozvod privedeného z nového zdroja tepla - vymennikovej
stanice. Novy zdroj tepla vymennikova stanica, je osadeny v [.PP.

Vykurovanie — rieSené podstropnymi fancoilami a radidtormi, opatrenymi trojcestnym zmicSavaCom
a obehovym Cerpadlom. Teplota vody v okruhoch pre vykurovanie bude regulovana v zavislosti od teploty
vonkajsieho vzduchu do max. 90°C.

Zasobovanie plynom

Pre navrhovant administrativinu budovu je navrhnuta jestvujuca STL pripojka plynu DN32, ktord je napojena na
STL plynovod (300 kPa) v Pazitkovej ulici. Dizka navrhovane] pripojky - pripojovacicho plynovodu je 178 m.
Od napojenia na STL plynovod je pripojka vedend v zemi ku objektu. Pred vstupom do objektu sa vo
vzdialenosti 1,0m od objektu osadi prechodovy kus PE/ocel’ a zemny uzaver DN32. Material plynovej pripojky
je dimenzie 32 mm. Za prechodovym kusom bude pokradovat’ do objektu ocelové potrubic DN32m v dizke cca
1,0m.

Dodasna prelozka horiicovodu a horiicovodnd pripojka

Cez pozemok investora prechadza horGicovodna pripojka susedného objektu (Jednota) 2x DN150. Pocas
vystavby navrhovaného objektu sa zhotovi do¢asna nadzemna preloZzka horticovodu. Docasné prelozka bude
zrealizovand pred zacatim vykopovych prac mimo luizemia staveniska. Termin a spdsob doéasnej prelozky bude
odsthlaseny dodavatel'om tepla TH a.s.. Termin realizdcie bude mimo vykurovacej sezoény. Po vybudovani
navrhovaného objektu Bajkal sa horticovodna pripojka vrati do pévodnej polohy a bude vedena priestormi na
I.PP v navrhovanom objekte. Z danej pripojky bude vysadena odbocka 2x DN65 pre napojenie objektu Bajkal.
Telckomunikadénd pripojka

V dosahu rieSeného objektu je viacero poskytovatelov telekomunikaéného pripojenia. Zemné kablové vedenia
tychto poskytovatelov st vedené na hranici pozemku v spolo¢nej trase na Bajkalskej ul.

Pripojenie bude rieSené predpripravou HDPE rirou z bodu uréeného poskytovatelom pripojenia. V objckte
budli OK kéble ukoncené v technologickej miestnosti na PATCH paneli, z ktorého budu realizované jednotlivé
optické pripojky.

Dopravné rieSenic

Dopravna obsluha navrhovanej administrativinej budovy bude rovnaka ako susediacich objektov, to je z
obsluznej vetvy Bajkalskej ulice.

Bajkalskd ulica zostane v povodnom stave, v zeleni medzi obsluznou vetvou a hlavnou Bajkalskou ulicou sa
vybuduje 18 kolmych parkovacich stojisk, rozmerov vyhovujucim vozidlam skupiny 02, to je 2,5x4,5m (s
presahom), medzi troma stojiskami bude vZdy zeleny ostrovéek so stromom.

V ramci stavby sa vybuduje cyklotrasa o Sirke 3m, s povrchom v ¢ervenom asfalte a chodnik pri Bajkalskej
ulici, ktory bude pokracovanim cyklotrasy a chodnika v stavbe Business Center Bajkal 2.

Na strane stavby sa vybuduje chodnik $irky 2m, ktory bude nadvédzovat’ na spevnené plochy v aredly stavby.
Pred vchodom do administrativnej budovy sa komunikdcia rozsiri o niku pre taxiky, pripadne zdsobovacie
vozidla.

Na juZnej strane stavby bude vjazd do gardZe, ktory bude v subehu a v blizkosti existujuceho vjazdu k
susednému objektu.

Vjazd bude pokracovat’ obojsmernou, vnttornou, priamou rampou , v sklone 14%.

Podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orginov, obce a uéastnikov konania:

Hlavné mesto SR Bratislava, zdvéizné stanovisko k investicnej innosti é. MAGS OUIC 56247/2024-545179/Lab

zo dna 14.10.2024.

Na ziklade vysledkov postidenia vo vzahu k UPN uvidzame:

A. z hPadiska funkéného vyuzitia dzemia:

* Vo funkénom vyuZiti Gzemia: ob&ianska vybavenost’ cclomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie
201, patria administrativne priestory ako zariadenic administrativy a navrhované ostatné priestory ob¢ianskej
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vybavenosti na 1.NP ako zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevlddajice spdsoby vyuzitia funkcnej
plochy.

PredloZeny navrh stavby je z hP’adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade s UPN.

z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych
prepo&tov pri posudzovani stavby):

PredloZend dokumentacia obsahuje vyhodnotenie stladu predloZeného ndvrhu s UPN, v ktorom boli okrem
iného vypo€itané aj ukazovatele intenzity vyuzitia izemia vietkych pozemkov nachadzajucich sa v rdmci
predmetnej funkénej plochy. Z predloZenych prepoctov vietkych dotknutych pozemkov je zrejmé, 7Ze
navrhované administrativna budova dosahuje porovnatelné hodnoty ako pozemky v predmetnom tzemi.
Dotknuté funkénd plocha sa v sti¢asnosti transformuje na intenzivnejsiu zéstavbu mestského typu. Pévodné
malopodlazné objekty sa postupne nahradzaju viacpodlaznymi polyfunk&nymi objektami a vytvaraju
kompaktnejsic mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

Navrhovana stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim dopl'ﬁa postupne transformujuicu sa zéstavbu na
vychodnej strane Bajkalskej ulice v uscku medzi Ruzinovskou a Prievozskou ulicou.

Navrhovany investiény zamer nenardsa charakteristicki stabilizovani zdstavbu okolitej jestvujuecej
urbanistickej §truktiiry a re$pektuje hmotovo-pricstorovy charakter existujlicej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konStatuje, Ze navrhovani stavba je v silade s obsahom
zdviiznej asti Uzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmicn a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zékona C.
377/1990 Zb. na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa o zdsady a regulativy zéviznej Gasti UPN, orgén
uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zéujmu uplatiuje zaviizné podmienky v
nasledovnom rozsahu:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonévat' investi¢n &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného nariadenia hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dila 07.09.2018 o starostlivosti o verejni zelefi a ochrane

drevin, ktoré st siiast'ou verejnej zelene na Gizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

repektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych
bodoch:

~  zvySovat’ podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a alcji ako st&ast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

~ vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi lGkami so zastipenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptécie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

- zavédzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom zniZit odtok zrazkovych vod
z povrchov komunikécii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podlozia C¢i
nasledného retencovania;

- zvySovat' energetickii efektivnost’ budov, zabezpeCit' dostatoénu tepelnii izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Gnikom tepla, zniZovat mnoZstvo sklenikovych plynov uptdtanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly.

z hl’adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia ticto podmienky:

povolit’ umiestnenie a realizdciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, Ze bude v konani preukézand
participacia obce na umiestilovani miestnej cesty, pricom tato participacia sa nemusi nutne prejavit’ v tom, Ze
obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, aviak musi byt’ zrejmé kedy a za akych podmienok sa obec stane
vlastnikom a spravcom miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v
prospech obce;

nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,,Administrativna budova BAJKAL OFFICE" su stavebné
objekty: SO 09 - Upravy obsluznej komunikacie, konkrétne Cast’ rieSiaca usek chodnika subezného s
cyklistickou trasou (pre tento Ggel odporG¢ame rozdelit' sucasti stavebného objektu SO 09 zahfiiajuce
chodnik, Gpravu sibeZnej komunikdcie a vystavbu parkovacich miest, na jednotlivé podobjekty), Cast’
zahriiujGca upravu stibeZnej komunikacie a vystavbu parkovacich miest (iba v pripade potvrdenia vlastnictva
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pozemnej komunikécie sibeZnej s Bajkalskou ul. hlavnym mestom) a SO 10-Cyklistickd komunikacia na
Bajkalskej ulici, ktoré budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne
ich realizacia preukdzand v kolauda¢nom konan;

* cyklisticktl komunikaciu Ziadame umiestnit’ ako G¢elovu verejnu cestu;

e v suvislosti s pripravovanou stavbou ,,Nova trolejbusova trat’ Tren¢ianska - Hrani¢na" Ziadame doloZit’ k
uzemnému konaniu pre stavbu administrativnej budovy stanovisko Dopravného podniku Bratislava a.s.
(objednavatela PD stavby trolejbusovej trate);

* v dalSom stupni projektovej dokumentacie (dokumenticia pre stavebné povolenie) Ziadame technicky
preukézat’ plynulé prepojenie chodnika rieSeného v subehu navrhovanej cyklistickej trasy s jestvujlcim
chodnikom na juznej hranici pozemkov stavby admin. budovy;

» kratkodobé¢ stojiskd pre navstevnikov musia zostat' verejné, nemdzu byt predané, prenajaté ani vyhradené
(konkrétne ide o 18 stojisk umiestiiovanych na teréne pri pozemnej komunikécii stibeZnej s Bajkalskou
ulicou a 32 stojisk v garazi objektu).

UPOZORNENIE:

Riesené Gizemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Stojany pre zvislé odstavenie bicykla nie st vhodné do administrativnych budov, vyzaduju dostatodny fyzicky

fond uZivatel'a spolu s nutnym pouZivanim len jedného druhu Pahkého bicykla. Ziadame o umiestnenie takych

druhov stojanov, ktoré st vhodné pre vSetkych zamestnancov s dorazom na bezpeéné a pohodIné pouzivanie pre
vSetky pouZivané typy bicyklov.

V pripade, Ze stcast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie jestvujiceho

vjazdu z dotknutej komunikdcie na susedni nehnutelnost’, je pre (izemné konanie potrebné doloZit' zavidzné

stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku &i spravy hlavného

mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenic ako samostatny

objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri

rieSen{ investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia

investi¢ného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za Gcelom postdenia sGladu s Gzemnym planom a vydania zdvézného stanoviska

hlavného mesta, predloZit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo dokonéene;j

stavby, ktorym sa menf jej hmotovo-priestorové usporiadanic alebo Gcel jej vyuzitia.

Toto zavizné stanovisko nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy vydavané v ramci inych

konani.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika

nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi

nehnutelnost'ami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho
vzt'ahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavdzné stanovisko orgdnu Gzemného planovania nenahrddza zdvdzné stanovisko dotknutého orgénu

pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych

predpisov.

Toto zavizné stanovisko nahriadza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej

¢innosti ¢. MAGS OUIC 50126/2024-348913 zo diia 04.06.2024.

Mestska cast’ Bratislava RuZinov — cestny spravny orgdn — & OD/CS 11280/3/2023/RRR12 zo dina 2.8.2023:
MC Bratislava-Ruzinov ako prislusny cestny spravny organ pre cesty 111 a V. triedy podla § 3 ods. 2 zdkona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,cestny
zakon“) a §7a ods. 1 zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, v stlade s ¢l. 74 Statttu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v zneni
dodatkov a v stlade s § 140b zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov o Gzemnom planc a
stavebnom poriadku (d’alej len stavebny zdkon) z hladiska dopravy dava k predloZenej dokumentacii
nasledovné stanovisko:
- dopravné napojenie na nadradeny dopravny systém je riciené z miestnej cesty vedenej po ulici Bajkalska,
ktord je v priamej sprave hl. m. SR Bratislavy,
- predloZeny vypocet potrieb statickej dopravy je vykonany podlPa platnej STN 73 6110/Z2, celkovy
pozadovany pocet parkovacich stati pre objekt je 93 PM, z toho je 75 stojisk umiestnenych v 1.PP (garaz) a

5



18 stojisk na teréne - vlastnom pozemku investora,
~  k predloZencj projektovej dokumentéacii nemame pripomienky.

Bratislavskd voddrenskd spolocnost, a.s. - vwjadrenie & 030843/2022/MK zo dna 2.1.2023:

7 hlradiska BVS k technickému rie§eniu zdsobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a €isteniu odpadovych vod v

zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 442/2002 Z. z. 0 verejnych vodovodoch a verejnych

kanalizaciach v zneni neskors$ich predpisov zaujimame nasledovné stanovisko:

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizdcie, poZadujeme re$pektovat’ naSe

zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sicasti podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do uginnosti Zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,,ADMINISTRATfVNA BUDOVA BAJKAL OFFICE® nebudeme mat’ nimictky, ak

cez predmetnt a so stavbou stvisiace nehnutelnosti nie si trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS,

vratane ich stcasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické riesenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stlade so zdkonom ¢.

442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach v zneni dal3ich zdkonov, za sucasného

dodrzania STN, EN a ON, vrétane ich zmien a dodatkov a v sulade s platnymi ,,Technickymi podmicnkami

pripojenia a odpojenia nchnutelnosti na verejny vodovod a verejn(i kanalizaciu a technickymi podmienkami

zriadovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizaénej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej

spolo¢nosti, a.s.“ (d'alej len ,,technické podmienky®).

Platné: ,,TECIINICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nchnutePnosti na verejny vodovod a

verejnii kanalizdciu a technické podmienky zriad’ovania a odstrafiovania vodovodnej a kanalizacnej

pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spoloénosti, a.s. sit dostupné v kontaktnych centrach

a zverejnené na internctovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanalizaénej pripojky zodpovedd za vysporiadanie vietkych vlastnickych a

spoluvlastnickych vztahov stvisiacich s vodovodnou a kanalizaénou pripojkou.

Vzéjomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip. in€) vztahy je potrebné doriesit’ vzdjomnymi

zmluvnymi vztahmi.

Vietky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt' v koordinacii a v sulade s

platnymi STN.

A. Zasobovanie vodou

1. Ak jestvujiica vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie je vo vyhovujicom stave, musi byt navrhnutd jej
rekonStrukcia na néklady vlastnika.

2. K navrhovanému aredlovému pripojeniu na jestvujicu vodovodni pripojku nebudeme mat’ nimietky.

B. Odvidzanic odpadovych vod

1. Ak jestvujica kanalizaéna pripojka, prip. jcj Casti, nie s vo vyhovujacom stave, musi byt navrhnutd jecj
rckonstrukcia na naklady vlastnika.

2. K arealovému pripojeniu na jestvujtcu kanalizaéni pripojku nebudeme mat’ namictky.

3. K odvadzaniu véd z povrchového odtoku / zrazkovych vod / do akumulaénej nadrze na pozemku Ziadatel'a a
nasledne na polievanie necbudeme mat’ namictky.

Zdpadoslovenskd distribucnd, a.s. — vyjadrenie zo dita 23.1.2023:

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuéna suhlasi s vydanim Gzemného povolenia na stavbu: Administrativna
budova BAJKAL OFFICE, Bajkalska ul., pare. & 15294/146, /147, /148, /149, /ISO, /155, k.i. Bratislava
II - RuZinov, (investor: Redl Estate AGENCY, s.r.0., Namestie SNP - Obchodné ulica 2-6, 811 08 Bratislava)
podla projektovej dokumentécie spracovanej: Al Architecture a.s., Ing. arch. Martin MarSala za tychto
podmienok:

Pozadovany odber elektrickej energie s intalovanym vykonom 1019kW (Co predstavuje maximalny sicasny
vykon 589,45kW) pre stavbu " Administrativna budova BAJKAL OFFICE" bude mozné pripojit k
distribuénej ststave v majetku spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. po vybudovani novych
distribuénych elektroenergetickych zariadeni (pripojka VN, trafostanica, NN kablové vedenie).

Pripojku VN do novej distribu¢nej trafostanice Ziadame riesit’ ako sluéku z kablového vedenia linky €. VN1095
v useku medzi trafostanicami TS1761-000 a TS1500-000 kéblami typu 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240 v dizke cca
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2x100m.

Novu trafostanicu ziadame vybudovat’ kioskova 22/0,42kV, typ EH6 (rozvadza¢ VN vo vyhotoveni KKT,
transformator 1x 630kVA, rozvadza¢ NN 8 vyvodovy s odpinaémi 400A a svorkami pre pripojenie ndhradného
zdroja).

Distribuéné kablové vedenie NN bude pripojené z vyvodov NN rozvadzaca navrhovanej distribuénej TS kablom
NAYY-J 4x240 v dizke cca 4x30m a ukonéené bude v istiacej skrini SR.

Vystavbu elektroenergetickych zariadeni distribuéného charakteru zrealizuje spolonost’ Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. na zdklade Zmluvy o pripojeni odberného clektrického zariadenia k distribuénej ststave ako
vlastni investiciu. Zmluva o pripojeni odberného elektrického zariadenia k distribuénej ststave bude rieSend po
predloZeni Ziadosti o pripojenie zariadenia k distribuénej sustave.

Ziadatel zabezpedi pre realiziciu predmetu zmluavy:

Vypracovanie projektovej dokumentacie a pravoplatné stavebné povolenie v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. na distribu¢né elektroenergetické zariadenia.

V pripade, Ze novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budi tvorit' sudast’ distribuéného rozvodu el.
energie budi osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné rie§it’ pred realizdciou predmetnej stavby
majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom
nebude uctovany prendjom po dobu ich Zivotnosti.

V stupni pre stavebné konanie Ziadame predloZit’ na odsthlasenie projektovii dokumentéaciu napojenia stavby na
distribuéntl  sustavu spolo€nosti Zéapadoslovenska distribuénd, a.s. v rozsahu realizaénej projektovej
dokumentécie a Struktire spdsobilej na samostatné uZivanie (samostatné stavebné objekty, resp. prevadzkové
stibory). Sucastou projektovej dokumentacie bude koordinaény vykres (koordinacia realizacie energetickych
zariadeni Prevadzkovatela s realizaciou d'al§ich inzinierskych sieti realizovanych inymi zhotoviteI'mi)
spracovany na zdklade vytycenia vlastnikmi (spravcami) inZinicrskych sieti a ¢asovy harmonogram vystavby.
Spracovanie koordinadného vykresu zabezpe¢i Ziadatel v clektronickej forme. Predkladand projcktova
dokumentdcia musi obsahovat’ poZiadavky na jednotlivé odbery clektriny pre kazdé navrhované odberné miesto
samostatne.

Merania spotreby elektrickej energic musia byt’ umiestnené v skupinovom elektromerovom rozvddzaci R tak,
aby boli kedykol'vek pristupné za Géelom kontroly, vymeny, odpo&tu... Umiestnenie elektromerov a ostatnych
pristrojov tvoriacich meracie supravy, vratane ich montdZe a zapojenia, musi byt v sulade s platnym predpisom
,»Pravidla pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zsdis.sk

Pred zaCatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné v
navrhovanych trasach poziadat’ o presné vytylenie a identifikovanie kablov patriacich Zépadoslovenska
distribu¢nd, a.s. Zemné prace - pri krizovani a sibehu zariadeni Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. - pozadujeme
vykondvat’ so zvySenou opatrnost'ou - ruénym spdésobom. Pri pracach dodrZiavat' bezpecnostné predpisy a
ustanovenia prislusnych STN.

Pozadujeme dodrZzanie ochranného pasma vietkych WN, VN a NN vedeni definovanych podla §43 Zakona o
energetike €.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zékonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykondvajuce préace stvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovednd osoba na
stavbe je povinnd vykonat’ poucenie ( obozndmenie ) vetkych osdb vykondvajicich Sinnost, alebo zdrzujtcich
sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti WN, VN a NN vedeni.

Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. poZiadat pracovnikov RSS
Bratislava, Hrani¢na 14 o technicky dozor.

Ziadame repektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribuéng, a.s. (silové aj
oznamovacie) a dodrZat’ ich ochranné pasma podl'a § 43 Zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike.

Informativne zakresl'ovanie existujucich elektroenergetickych zariadeni vo formate PDF alebo DGN je mozné
vykonat’ prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal

SPP - Distribiicia. a.s. - vyjadrenie ¢. TD/KS/0042/2023/An zo diia 22.3.2023:

Suhlasime s umiestnenim vysSie uvedenej stavby za dodrzania nasledujtcich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpe&nostné pasma existujacich plyndrenskych zariadeni v
zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujuicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73
6005 a STN 73 3050,




- stavebnik je povinny zabezpegit' prostrednictvom prisluinych prevadzkovatelov presné vytycenie vsetkych
existujicich podzemnych vedent,

- pred realizdciou zemnych préc a/alebo pred zalatim vykondvania inych Cinnosti je stavebnik povinny
poziadat’ SPP-D o vyty&enie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom Online formularu
zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby),

- v zAujme predchadzania poskodeniam plynérenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribuénej siete, SPP-D vykonava vyty€ovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

TECHNICKE PODMIENKY:

~ zasobovanic rieseného Gzemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 8,13 m’/hod. 7
hladiska kapacity distribu¢nej siete moZné z existujiiceho STL plynovodu D63, PN 280 kPa, vedencho
pozdiz ul. Nezdbudkova - p.¢. 15294/145 s bodom napojenia pred parcelou &islo 15294/155 v katastralnom
Gzemi RuZinov

~ stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentacic pre Gcely stavebného konania
postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D (Www.spp-
distribucia.sk),

- stavebnik zabezpe&i vypracovanie projektovej dokumentécic pre Ulely stavebného konania podla
podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podfa technickych podmienok pripojenia stanovenych na
zéklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripdjanie,

- stavebnik je povinny zabezpegit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni reSpektovala iné vedenia
s ohfadom na moZnost' ich poikodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst’ k
vzéjomnému ovplyviiovaniu, pripadnému poskodeniu,

- stavebnik zabezpegi, aby v projektovej dokumentécii pre ucely stavebného konania bolo uvedené rozdelenic
vyhradenych technickych zariadeni v stilade s vyhlaSkou €. 508/2009 Z.z.,

- v projektovej dokumentacii pre ulely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych predpisov,
pozadujeme, aby stavebnik:

« reipektoval a zohPadnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alcbo
bezpednostnych pasiem,

« pri stbchu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi zariadeniami dodrzal
minimélne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

«  zabezpeéil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovancj stavby vo vztahu k existujiicim
plynarenskym zariadenia,

«  zabezpe&il vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vSetkych sabchov a krizovani
navrhovanych vedenti s existujlicimi plynarenskymi zariadeniami,

«  zabezpeil vypracovanie detailnych vykresov vietkych stibehov a krizovani existujicich plynarenskych
zariadeni a navrhovanou stavbou,

OSOBITNE PODMIENKY:

ZAsobovanie ric§eného objektu plynom s predpokladanou maximilnou spotrebou cca 8,13 m?/h (6500

m*/rok) z hPadiska kapacity distribuénej sicte je mozné z existujiceho STL2 plynovodu D63, PN 300 kPa,

(ID:310761), vedeného pozdiz ul. Nezibudkov4 na parcele £.15294/145, pred parcelou €.15294/155, k.q.

BA Ruzinov. Uvedené iidaje su informativne.

Technické podmienky budi uréené po podani Ziadosti o pripojenie.

Olkresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgdn Stdtnej vodnej sprdvy - stanovisko C.

QU-BA-OSZP3-2023/324803-002 zo dita 13.10.2023:

Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych

7loZiek Zivotného prostredia ako prisluiny organ §tatnej vodnej spravy podla § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. o

§tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredic a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov a podla § 61 zékona & 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o

priestupkoch v znenf neskorsich predpisov (,,vodny zékon®) posudil predlozZeni dokumentéciu zdmeru stavby z

hPadiska ochrany vodnych pomerov a podl’a ust. § 28 vodného zakona ddva nasledovné

1. Objekty kanalizacia zaolejovana maji podla § 52 vodného zékona charakter vodnej stavby a na ich
uskuto&nenie sa vyZaduje povolenie orgénu $tatnej vodnej spravy v zmysle § 26 vodného zakona.
Uskuto&nenie a uzivanie stavby je mozné za nasledovnych podmienok:

2. Spolu so Ziadost'ou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je potrebné poZiadat’ orgén Statnej
vodnej sprévy aj o vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod podla § 21 ods. 1 pism. d)
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vodného zékona.

3. Limitnd hodnota NEL, ktord musi byt’ po predisteni v ORL zabezpe&ena je pre vsakovacie zariadenie < 0,1
mg/L.

4. K Zziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podla ust. § 8 a § 9 vyhlasky MZP ¢&.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévajt niektoré ustanovenia stavebného zdkona spolu s vyjadrenim vlastnika
alebo spraveu verejného vodovodu a verejnej kanalizacie k napojeniu na existujtice siete, vyjadrenie SVP, §.
p., OZ Bratislava a hydrogeologicky posudok k vsakovaciemu zariadeniu.

5. Pocas uskutoCiiovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (zne&isteniu) povrchovych a podzemnych véd.

Existujdce inZinierske siete musia byt’ pred zagatim stavby zamerané a vytyéené.

7.V mieste kriZzovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanaliz4cie postupovat’ zvI4st’ opatrne a
zachovat’ ich ochranné pasma.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloZiek Zivotného prostredia ako prislusny orgén $tatnej vodnej spravy taktieZ vyhodnotil, &i stavby podlichaju

postupu podla § 16a vodného zdkona, priCom vychadzal z Gvahy ich moZného ovplyviiovania utvarov
povrchovej vody alebo podzemnej vody a to, ¢&i realizdciou daného zdmeru méZe déjst’ k zmene fyzikalnych

vlastnosti utvaru povrchovej vody alebo zmene trovne hladiny Gtvarov podzemnej vody, ktoré méZu viest k

zhorSeniu alebo nedosiahnutiu dobého stavu vod alebo k zhorSeniu stavu dtvaru povrchovych vod z velmi

dobrého na dobry stav. Na zdklade predlozencj projektovej dokumentdcic tunajdi urad dalej konstatuje, Ze
predmetnd stavba nepodlieha postupu podl'a § 16a vodného zakona.

&

Okresny _rad Bratislava, odbor _starostlivosti o Zivotné _prostredie, vyjadrenie z hladiska odpadového
hospoddrstva &. QU-BA-OSZP3-2023/098310-002 zo diia 15.3.2023:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prisluiny podfa § 5 ods. 1 zdkona NR SR &.
525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a podl'a § 108 ods. (1) pism. m) zdkona & 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o odpadoch®), vydava podla § 99
ods. 1 pism. b) bodu 1 zdkona o odpadoch nasledovné

vyjadrenie:

Z hladiska odpadového hospodérstva orgn Statnej spravy odpadového hospodarstva nemd namictky k
predmetnej stavbe za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Pévodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 zdkona o odpadoch, napr.: spravne
zaradit’ odpad podla platného katalogu odpadov,

zhromazd'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov a zabezpecit' ich pred znehodnotenim, odcudzenim
alebo inym neZiaducim G&inkom,

zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hicrarchie odpadového hospodarstva, a to jeho

pripravou na opétovné pouzitie v ramci svojej Ginnosti; odpad takto nevyuZity ponutknut’ na pripravu na
opdtovné pouZitie inému,

recyklaciou v rdmei svojej Einnosti, ak nie je moZné alebo Ugelné zabezpeéit jeho pripravu na opitovné
pouZitie; odpad takto nevyuzity pontknut’ na recykléciu inému,

zhodnotenim v rdmci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeéit’ jeho recyklaciu; odpad takto
nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpetit' jeho recyklaciu alebo iné zhodnotenie, odovzdat
odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch, ak nezabezpeduje ich zhodnotenie
alebo zneskodnenie sam,

viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi,

ohlasovat’ udaje z evidencie prislu§nému orgénu $tatnej spravy odpadového hospodarstva (§ 2 vyhlaska MZP
SR ¢. 366/2015 Z. z. o evidentnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich predpisov), ak
nakladd ro€ne v sthrne s viac ako 50 kg nebezpednych odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohldsenie o vzniku odpadu a nakladani s nim poddva za obdobie kalendarneho roka prislu§nému
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28. februéra nasledujiiceho kalendérneho roka.

2. Povodcovi stavebnych a demolacnych odpadov sa povoluje odpad zhromazd'ovat v mieste jeho vzniku (t. j.
v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi
odviest’ k opravnenému odberatel'ovi.

3. Pred zaCatim stavebnych préc, pévodca odpadov predloZi organu §tdtnej spravy odpadového hospodérstva
spdsob nakladania s odpadmi druhu €. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a & 17 05 06 -
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vykopova zemina ind ako uvedend v 17 05 05.

PodlPa § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢&. 5 zdkona o odpadoch sa orgén §tatncj spravy v odpadovom hospodarstve
vyjadruje i k dokumentacii v kolaudaénom konani, ku ktorej organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
vyda zavizné stanovisko. Ako podklad pre vydanie zavdzného stanoviska, resp. k ziadosti o vyjadrenic ku
kolauddcii, ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania s odpadmi zo stavby (t. j. faktiry, vdZne listky o
odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov podla vyjadrenia organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva v stavebnom povoleni). V dokladoch musi byt taxativne oznadena stavba, z ktorej
odpad pochédza, inak doklad nebude povaZovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predloZeny original
uvedenych dokladov.

PodPa § 77 ods. 2 zékona o odpadoch pévodcom odpadov, vznikajicich pri stavebnych a demolaénych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizatnej zlozke alebo v inom mieste pdsobenia pravnickej
osoby alebo fyzickej osoby - podnikatel’a, je pravnickd osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktor(i sa
tieto prace v koneénom $tddiu vykonavaju; pri vykondvani obdobnych prac pre fyzické osoby je pdvodcom
odpadov ten, kto uvedené prace vykonava.

Povodca odpadov zodpoveda za nakladanie s odpadmi podl'a tohto zékona a plnf povinnosti podfa § 14 zakona
o odpadoch.

Podla § 99 ods. (2) zékona o odpadoch orgén $tatnej spravy odpadového hospodarstva ma v konaniach
uvedenych v odscku 1 pism. b) zakona o odpadoch postavenic dotknutého orgdnu; vyjadrenia, ktoré su
vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podla osobitn¢ho predpisu povazuji za zavdzné
stanovisko.

V pripade, 7e dojde k zmene projektovej dokumentacie tykajtcej sa odpadového hospodarstva (mnoZstvo a
druhy odpadov), toto vyjadrenie strica platnost’ a je potrebné poZiadat’ o nové vyjadrenie.

Mestska &ast’ Bratislava-RuZinov, orgdn ochrany prirody a krajiny — rozhodnutie & ZP/CS 11225/2023/LSU zo
dna 10.10.2023:

Mestsk4 &ast’ Bratislava-RuZinov ako prislugny orgdn $tatnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody
podla § 69 pism. d) a e) zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon*) v sulade s €l. 69 ods. 2 Statutu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na zaklade
yiadosti: Reél Estate AGENCY, s.r.0., Obchodna ulica 2- 6, 811 08 Bratislava, v zastipeni A1 Architecture a.s.,
Michalska 5, 811 01 Bratislava (d’alej len ,,%iadatel) v stlade s § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®) a podla § 47 ods. 3 zékona vyddva sihlas
7iadatePovi na vyrub 23 ks drevin a 39 m? krovitého porastu.

Okresny drad Bratislava, odbor krizového riadenia, vyjadrenie & OU-BA-OKRI-2024/487321/2 zo diia
1.10.2024.

Po postdeni predloZenej projektovej dokumentdcic vzhladom na stavebnotechnické podmienky, rozsah,
umicstnenie a charakter stavby Okresny trad Bratislava z hl'adiska civilnej ochrany s vydanim uzemného
rozhodnutia na predmetnt stavbu sthlasi.

V ramci spracovania projektovej dokumentécie pre vydanie stavebného povolenia Okresny urad Bratislava
pozaduje podrobne rozpracovat’ névrh rieSenia poZiadaviek civilnej ochrany na ukrytie, dispoziéné rieScnic,
technické rieSenie a vetranie Ukrytu v sulade s prilohou &.1 Cast’ tretia — jednoduché Ukryty, v sulade
s ustanoveniami vyhlasky €. 532/2006 Z.z. a v samostatnej &asti PD.

Tepldrensky holding a.s. — vyjadrenie ¢ 1627/Ba/2023/MH25 00/BA-2 zo dna 13.7.2023:

V zmysle Vésho listu zo diia 10. 07. 2023, e. & 5777 ohladom stanoviska k hore uvedenej stavbe, Vam
predkladdme nasledovné vyjadrenie:

Na zéklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie k projektovej dokumentécii pre Gzemné rozhodnutie na stavbu:
Administrativna budova BAJKAL OFFICE, Bajkalska 25, Bratislava a po prestudovani projektu stavby
kon§tatujeme, Ze v zdujmovom Uzemi sa nachadza kostrovy horticovodny napaja¢ 2 x DN 700, dispecersky
kabel TCEKEZE 16P x 1.0 a horticovodnd pripojka 2 x DN 100 do OST 2120 Coop Jednota, Bajkalska 25.
Uvedené tepelno-technické zariadenia st majetkom spolo¢nosti MH Teplarensky holding, a.s. (MHTH, as.) a
st v trvalej prevadzke.

Navrhovany objekt bude napojeny na ststavu CZT MHTH, a.s., Bratislava - vychod, z hortcovodu 2 x DN 100,
horucovodnou pripojkou 2 x DN 65.

A. V d’alSom stupni PD Ziadame:
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* SO 04 Docasnd prelozka hortcovodu a horicovodna pripojka:

- horticovodnu pripojku 2 x DN 65 Ziadame dimenzovat’ na teplotny spad primarneho média podla novych
pripojovacich podmienok 95°C/50° vo vykurovacom obdobi a 70°C/40°C v lethom obdobi. Pri
dimenzovani pripojky zohl'adnit’ sG¢asnost’ odberov tepla.

- Rychlost’ primarneho média horticovodnej pripojky bude 1 m/s.

* PS 01 Vymennikova stanica:

- Priméarny teplotny spad :

« zima 105/50 °C (vyhlad 95/50 °C),
* leto 75/40 °C (vyhlad 70/40 °C).

- Pri névrhu velkosti vymennikov UK a TV Ziadame dodrZat’ postup stanoveny v PP 2022 podla bodov 6.11
pismeno e) az pismeno h) a tento postup zaznamenat' v technickej sprave.

- Stavebnu pripravenost’ priestoru OST a vetranie OST v zmysle PP 2022.

- Aktuélne PP 2022 platné od 13.7.2022 su uvedené na web stranke mhth.sk MHUTH Bratislava | MHTH
Tepldrensky holding Pripojovacie_podmienky MHTH_BA_2022.pdf

Upozornenia:

Ziadame stavebnika dodrZat’ ustanovenia § 36 - ochranné pasma, bod 7,8 a 9 zdkona &. 657/2004 Z. z. a

656/2004 Z. z. o tepelnej energetike a ustanovenia & 23, bod 7 a 8 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych

komunikacidch a to najmai:

- Pri sibehu inZinierskych sieti s na$im horicovodom dodrZat' ochranné pdsmo hortcovodu a to 1 m od
vonkajSej hrany horticovodného kandla na obe strany.

- Pri kriZzovani inZinierskych sieti s na$im horicovodom dodrzat normu STN 73 6005/1993 - Priestorova
uprava vedeni technického vybavenia. Dalej Ziadame inZinierske sicte uloZit' do chranicky s presahom 1 m
od vonkajSej hrany horticovodného kanéla na obe strany.

- Zamedzit’ pohyb tazkych mechanizmov nad nasim horticovodom.

- Bez naSho predchadzajliceho sthlasu zakazujeme umiestiiovat’ prostriedky zariadenia staveniska nad
horticovod, do jeho ochranného pasma a do pasma bezprostredne nadvizujiceho na jeho ochranné pasmo.

- Akykol'vek zdsah do teplarenskych zariadeni bez vedomia nasej spolo¢nosti je zakazany.

- Pred zacatim stavebnych prac ziadame hortcovod a dispecersky kébel vyty¢it. Upozoriiujeme, Ze vyty&enie
tepelno-technickych zariadeni v majetku MHTH, a.s. je platné 6 mesiacov od datumu na doklade o
vytyceni.

- Na hortcovode v jeho ochrannom pasme a v pasme bezprostredne nadvézujicom na jeho ochranné pasmo
je zakdzané umiestiiovat’ stavby, technické zariadenia alebo vykonavat® €innosti, ktoré by mohli ohrozit’
ststavu tepelnych zariadeni, alebo plynulost’ a bezpe¢nost’ jej prevadzky a vyséadzat’ trvalé porasty, ktorych
koretiovy systém by mohol taktiez ohrozit’ ststavu tepelnych zariadeni, alebo plynulost’ a bezpe&nost’ jej
prevadzky.

- Horlcovod na zéklade objednévky vyty¢uji zamestnanci MHTH, a.s., [gor Jakabovi¢, tel.: 0911 414 243,
mail: igor.jakabovic@mhth.sk a Peter MiSovig, tel.: 0907 703 085, mail: peter.misovic@mhth.sk.

- Dispecerské kable pre MHTH, a.s., vyty&uje spol. Energotel, a.s., p. Tibor Stvrtecky, tel.: 0911 775 244.

- Dalsi stupeit projektovej dokumentacie aj so vSetkymi stvisiacimi profesiami Ziadame zaslat’ na vyjadrenie
v dostato¢nom ¢asovom predstihu,

Za dodrzania pripomienok uvedenych v liste, nemdme voci stavbe namietky a sthlasime s projektovou

dokumentaciou pre izemné rozhodnutie.

Hasicsky a zdachranny dtvar hl. mesta SR Bratislavy — stanovisko & HZUBA3-2024/002054-002 zo diia
28.8.2024. - suhlasi bez pripomienok

Regiondlny vrad _verejného  zdravoinictva _Bratislava _hlavné  mesto, — zdvizné  stanovisko ¢
RUVZBA/OPPL/12533/25385/2024 zo diia 24.9.2024:

Sthlasi sa s tizemnym konanim stavby: ,,Administrativna budova BAJKAL OFFICE®, Bajkalska 25, pare. &.
15294/146, 15294/147, 15294/148, 15294/149, 15294/150, 15294/155, k.G. RuZinov v Bratislave pre
stavebnika: Reél Estate AGENCY, s.r.0., Namestie SNP- Obchodn4 ulica 2-6, 811 08 Bratislava, [CO: 36 650
587 v zastapeni: Al Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava - mestské &ast’ Staré Mesto, ICO: 50 055
992.

Sucasne sa stanovuje splnenie nasledovnych povinnosti:

1. navrhované technické zariadenia objektu stavby zabezpe€it' tak, aby neboli zdrojom nadmernej hluénosti
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pre sivisiace chrdnené obytné prostredie podla Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Vyhl. MZ SR €. 549/2007
Z.7.5),

2. trvalé pracovné miesta situovat’ vyluéne do zon/miestnosti s dostatoénym dennym resp. zdruzenym

osvetlenim v zmysle predlozeného svetlotechnického posudku zo dita 17.07.2024.

Ku kolaudécii stavby predlozit’:

1.

protokol z objcktivneho merania hluku, ktorého vysledky preukazu, Ze hluk z navrhovanych technickych
zariadeni objektu stavby nebude negativne vplyvat' na dotknuté okolité chranené prostredie podla Vyhl. MZ
SR €. 549/2007 Z. z.,

protokol z laboratérneho rozboru vzorky vody zo spotrebiska, ktorym sa preukadZe zdravotna bezpenost’
pitnej vody z vnutornych vodovodnych rozvodov stavby v silade s Vyhl. MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa
ustanovujii ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani
pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych
systémov,

. certifikaty o pouZitych vodovodnych potrubiach uréenych na styk s pitnou vodou podla § 18 zékona C.

355/2007 Z. z.,
protokoly o funk&nych skugkach vzduchotechnického zariadenia (dalej len ,,VZT®), ktorymi sa preukaze
prevadzkyschopnost’ a funkénost’ daného zariadenia.

Dopraviy virad — zdvéizné stanovisko ¢._23755/2024/ROP-003-V/35712 zo djia 14.8.2024:

Sthlasi za predpokladu re$pektovania nasledovnych podmienok:

1.

3.

Najvy3si bod stavby, vratane v3etkych zariadeni umiestnenych na streche _budovy (napr. kominy,
vzduchotechnika, antény, technolégie, konstrukeie, reklamné zariadenia/ logé a pod.), ostatnych objektov a
zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom Uzemi, nesmic prekro€it’ nadmorsku vysku 178,4 m
n.m. Bpv, t. j. vy¥ku cca 42,4 m od urovne 0,0 (navrhnuty najvyssi bod stavby v ramci predlozenej
dokumentdcie DUR 04-2022) bez predchadzajtceho stihlasu Dopravného tradu.

Najvyssi bod stavebnych mechanizmov (dalej len ,,SM*) pouZitych pri realizécii stavby, svojou najvysSou

gastou (veZa, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, beténpumpy a pod.), nesmie prekrogit’ nadmorska

vysku 187,2 m n.m. Bpv, t. j. vySku cca 51,2 m od Grovne £0,0 {najkritickejsie vy§kové obmedzenie - pre
najblizsi bod tizemia voci heliportu, uréené ochrannymi pdsmami (dalej len ,OP “) Heliportu pre
vrtulnikovii zdchrannii zdravotnii sluzbu Univerzitnej nemocnice Bratislava - Ruzinov (dalej len ,, heliport],
ktoré je vymedzené plosnym priemetom oznacenym zelenou a fialovou farbou v prilohe, graficka cast- str.

6-7, ktord je sucastou tohto stanoviska). Dopravny urad upozoriiuje, Ze umiestnenie hlavnych vyskovych/

zdvihacich SM musi byt navrhnuté zo zdpadnej strany stavby.

V riesenom Gzemi (OP heliportu) je zakdzané vykonavat innosti, ktoré by mohli ohrozit’ bezpe€nost’

leteckej prevadzky, a to najma:

a) pouzivat' silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
7iarenia (lasery) takym spésobom, Ze by mohla byt’ ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky;

b) wvytvéarat' reflexné plochy, resp. na povrchova Upravu budovy pouzit' taka Gpravu, ktora by mohla
oslepit’ posadky vrtulnikov alebo odputat’ ich pozornost’ a umiestiiovat’ nebezpeéné a klamlivé svetld,
ktoré by mohli oslepit’ posadky vrtulnikov, viest' k mylnej informécii pre pilotov vrtulnikov alebo by
svojim charakterom mohli odpdtat’ ich pozornost’; poZiadavka je, aby svetelny 1G¢ svietidiel pouZitych
na osvetlenie budovy, Gzemia, spevnenych ploch, komunikacii a pod. bol nasmerovany priamo na
povrch osvetlovanej plochy;

c¢) uskutoéiovat &innosti a zriad’ovat’ stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvy$enému vyskytu vtactva a
viedli k negativnej zmene ornitologickej situdcie vo vzt'ahu k leteckej prevadzke.

Stavebnik je povinny minimélne 30 dni pred podanim Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na prisluSny

stavebny urad predlozit Dopravnému tradu k odsuhlaseniu:

a) projektovii dokumentéciu s preukdzanim splnenia podmienky €. 1, 3 s presnym vySkovym rieSenim
stavby vratane vietkych zariadeni umiestnenych na streche budovy a ochrany pred bleskom a popisu
jeho parametrov, aby mohol Dopravny tirad stanovit’ prip. podmienky leteckého prekazkového znaCenia
stavby, resp. prijat’ iné opatrenia na zaistenie pozadovanej urovne bezpetnosti leteckej prevadzky;

b) projekt organizacie vystavby, resp. popis s uvedenim presnych typov SM pouzitych pri realizacii spolu
s udajmi ich vySok (veZa, tiahlo, maximéalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.), s polomerom
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10.

11.

ramena Zeriava, betonpumpy so zakresom polohy vsetkych vyskovych/ zdvihacich SM, ale aj pohybu
na stavenisku a doby ich pouzitia a harmonogram prip. navySovania daného SM, s preukazanim
splnenia podmienky €. 2, aby mohol Dopravny urad stanovit’ prip. podmienky Icteckého prekazkového
znacenia SM, resp. prijat’ in¢ opatrenia na zaistenic poZadovanej trovne bezpecnosti leteckej prevadzky.

Podklady predlozit' v listinnej, ale aj v elektronickej podobe vo formdte * pdf vrdtane rezu, resp. pohladu s

popisom vySok a situdcie so zdkresom aj SM s ich polomermi ramien a pohybu na stavenisku

georeferencovanej v S-JTSK vo formdte *.dgn/*.dwg.

Stavebnik je povinny pisomne ozndmit’ Dopravnému uradu minimélne 14 dni vopred zadatie stavby, s

predpokladanym terminom pouZitia SM na stavenisku s vy$kou 32,5 m a viac nad terénom, predloZit’ ich

presné typy spolu s ich maximélnymi pouzivanymi vyskami (veZa, tiahlo a najvyssi bod, resp. maximélny
zdvih), zékres polohy SM s polomerom jeho ramena a dobu ich pouZitia (staci zaslat’ elektronicky na adresu

marek.izarik@nsat.sk, v kdpii na adresu ochranne.pasma@nsat. s k).

Stavebnik je povinny minimalne 3 dni vopred potvrdit Dopravnému Gradu termin umiestnenia a pouZitia,

resp. navySenia jednotlivych SM na stavenisku s vy$kou 32,5 m a viac nad terénom, ako aj dobu ich

pouZitia a aktudlny harmonogram pripadného navySovania daného SM spolu s ich vy§kami a polohou (staci

ozndmit’ elektronicky na adresy uvedené v podmienke ¢. 5).

Stavebnik je povinny ihned’ po dosiahnuti vysky 32,5 m a viac nad terénom jednotlivymi SM predloZit’

Dopravnému tradu pisomne spravu, ktora bude obsahovat’ fotodokumenticiu zachytavajicu SM spolu so

zéberom na realizovand stavbu a nasledujice ddaje SM (rovinné stradnice Y,X v systéme S-JTSK a

zemepisné stradnice B, L v systéme WGS-84 stredu SM, skutoéne zamerané nadmorské vysky (Bpv) péty,

najvysSicho bodu SM a polomer jeho ramena) (staci zaslat’ elektronicky na adresy uvedené v podmienke ¢.

5). Udaje Ziadame predloZit’ aj po navySeni jednotlivych SM v zavislosti od aktudlneho harmonogramu ich

pripadného navySovania s tym, Ze presné podmienky uréi Dopravny urad.

Stavebnik je povinny pisomne ozndmit” Dopravnému Gradu minimélne 3 dni vopred termin demontdZe SM

presahujucich vySku stavby zo staveniska (staci ozndmit elektronicky na adresy uvedené v podmienke ¢é. 5).

Preukdzatelne informovat’ osobu zodpovednui za uskuto&fiovanie stavby o maximalnom vyskovom

obmedzeni pouzitia vSetkych SM, o povinnosti prijatia potrebnych opatreni na nepresiahnutie povolenej

vySky a ostatnych podmienkach Dopravného tradu.

Stavebnik je povinny predloZit’ Dopravnému tradu do 7 dni od ukong&enia stavby pisomnii spravu, ktord

bude obsahovat’

a) dokumenticiu skutoéného vyhotovenia stavby potvrdent opravnenou osobou (staci elektronicky —
rez, resp. pohlad s popisom vySok a pédorys strechy)’,

b) fotodokumenticiu zachytavajucu pohlad na celu stavbu, strechu budovy vratane vietkych zariadeni
umiestnenych na streche, ochrany pred bleskom a 3irSie okolie tak, aby bolo moZné pracovnikmi
Dopravného Gradu prekontrolovat’ splnenie podmienok (staci elektronicky)’,

¢) geodeticky claborat spracovany a overeny autorizovanym geodetom (pozn.: autorizainé overenic v
rozsahu podla ustanovenia § 6 pism. d) az j) zdkona &. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii), ktory
musi obsahovat’ nasledujlice fidaje stavby, dokladujuce spinenie podmienky &. 1:

1. rovinné stradnice Y, X v systéme S-JTSK (rohy, resp. body vystihujice pddorys budovy, stred
opisanej kruznice podorysu budovy s jej polomerom a Gidaje poZadované v bode iii);

1i. zemepisné stiradnice B, L v systéme WGS-84 (lidaje poZzadované v bode i, resp. iii);

iii. skutoéne zamerané nadmorské vysky (Bpv) pity, atiky/ strechy (bodov vystihujucich tvar atiky/
strechy budovy), najvyssicho bodu budovy (vratane vietkych zariadeni umiestnenych na jej
streche) a najvysSieho bodu ochrany pred bleskom vratane popisu jeho parametrov.

Geodetické prace poZadujeme vykonat podla ,Postupu Dopravného tradu pre vykonavanic
geodetickych prac v civilnom letectve®, ktorého aktudlna verzia je zverejnena na internctovej stranke
Dopravné Gradu (vid' link- http://letectvo.nsat.sk/letiska-a-stavby/geodeticke-prace- 2/) a pouzit
formuldr Gidajov/metatdajov: Formular OBST.

Podklady predloZit’ v listinnej, ale aj v elektronickej podobe vo formdte * pdf vrdtane rezu a situdcie
georeferencovanej v S-JISK vo formdte *.dgn/*.dwg.

Dopravny urad zdroven dava do pozornosti potencidlne negativa rieSeného tizemia vzhladom na skutoénost,

Ze rieSen¢ Gzemie sa nachddza v blizkosti heliportu a plo§nom priemete jeho OP (neverejny, vnitro§tatny a

vyvySeny heliport) - pozri prilohu, (kde je planovana denn4 aj no¢n4 prevadzka), a to:

a. na hlukové zatazenic z leteckej prevadzky; preto pri technickom ricseni stavby je teda nutné brat
do Gvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit' ich tak, aby spiiala zdkonom stanovené
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pripustné hladiny hluku a vibracii;
b. na vyiku odlictajicich a pristavajucich vrtulnikov z/na heliport, ktora mdZe vyvolat' pocit

ohrozenia.
Toto vyjadrenie sa povaZuje za zavézné stanovisko podl'a ustanovenia § 140 b stavebného zékona a plati pre
plati pre G&ely izemného konania stavby.
Podra ustanoveni stavebného zékona s poukazom na ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, je stavebnik povinny toto stanovisko dotknutého organu
prilozit’ k ndvrhu na vydanie predmetného rozhodnutia.
Z4&vizné stanovisko plati dva roky od datumu jeho vydania, nestréca viak platnost, ak bola v tejto lehote podana
7iadost’ o vydanie izemného rozhodnutia na prisluny stavebny trad.
V pripade, e pride k zmene vy§kovych parametrov stavby, alebo k pouZitiu SM nad nadmorskd vysku uréent v
podmicnke &. 1 a2 alebo k takej zmene stavby, ktorou by mohli byt” ovplyvnené ostatné obmedzenia uréené OP
heliportu, je potrebné opétovne stavbu prerokovat’ s Dopravnym tradom.

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, ¢. KPUBA-2023/16951-2/68343/KER zo diia 23.8.2023:

Sthlasi s umiestnenim a realizaciou predmetnej stavby, ktoré sa nenachadza na pamiatkovom tzemf a nedotyka

sa narodnej kultarnej pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, s

podmienkou:

1. V pripade nepredvidaného nélezu stavebnik alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac podl'a § 40 ods. 2 a
3 pamiatkového zdkona bezodkladne oznami nalez KPU BA a nalez ponecha bez zmeny az do obhliadky
KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Slovensky zviiz telesne postihnutych - vyjadrenie &. 457/2023 zo dia 27.7.2023:

Na uvedent stavbu sa v zmysle § 56 vyhlasky &. 532/2002 Z.z. vzt'ahujl vScobecné technické poZiadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, (pristup k a vstup do stavby, vyhradené
parkovacie miesta, vnuitorné bezbariérové komunikdcie vertikdlne aj horizontalne, vytahy, hygienické
zariadenie)

Slovensky zviz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’alSej etape projektovej dokumentacie na uéely vydania
stavebného povolenia stavby. V tejto etape projektovej dokumentécie je potrebné stavbu riesit’ s ohladom na
poziadavky Stvrtej €asti a prilohy vyhlasky &. 532/2002 Z.z., ktorou sa urCuji véeobecné technické poziadavky
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

K vydaniu uzemného rozhodnutia nemame ndmictky.

Vyhradenie podrobnejSich podkladov, projektovej dokumenticie alebo jej €asti, podla ktorych moze

stavebny wrad uréit’ d’aliic podmienky, ktoré sa musia zahrnit’ do stavebného povolenia:

1. Ziadost' o vydanie stavebného povolenia musi podl'a § 140c ods. 2 stavebného zdkona obsahovat’ pisomné
vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti, pripadne zavere¢nom stanovisku,
vydanom podl'a zakona €. 24/2006 Z. z.

2.V projektovej dokumentécii pre vydanie stavebného povolenia vyé&islit’ plochu nadzemnej €asti podlahovej
plochy, pre uéely aplikdcie zédkona &. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovatel’ je povinny:

1. Splnit, resp. zohl'adnit’ podmienky organov Statnej spravy, dotknutych organov a organizacii, vznesené pri
tizemnom konani a zakotvené v tomto rozhodnuti.

2. Pred zadiatkom stavebnych prac si obstarat’ od prisluiného stavebného Gradu, pripadne od $pecialneho
stavebného uradu, stavebné povolenie.

3. Vzmysle § 120 stavebného zakona treba poZiadat’ tunajsi stavebny trad o overenie dodrZania podmicnok
lizemného rozhodnutia pre stavebné objekty povolované $pecialnymi stavebnymi tradmi.

Rozhodnutie o namictkach:
V konani boli uplatnené namietky G¢astnika konania.
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1) Dtia 20.12.2024 boli dorugené stavebnému uUradu namietky a pripomienky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome Bajkalska 29D, 29C a 29E, zastupeni advokétskou kancelariou bnt attorneys-at-
law, s.r.o. na zaklade plnej moci.

Cit..

1. Nedostatky v technickych podkladoch projektovej dokumentdcie (svetlotechnika)

Sucastou projektovej dokumentdcie predloZenej Stavebnikom je aj posidenie vplyvu stavby na svetlo-
technické podmienky okolitych stavieb, oznaceny: Svetlo-technicky posudok za ucelom posidenia vplyvu
pldnovanej vystavby Administrativnej budovy Bajkal Office na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave na
presinenie okolitych bytov denne osvetlenie okolitych miestnosti zo diia 17.07.2024 (dalej len ,, Svetlo-
technicky posudok*). Strana 3 Svetlo- technického posudku wvadza JVa parcele ¢. 15307/27 sa nachddza
existujici bylovy dom. Navrhovand vystavba prefi predstavuje lienenie zo severozdpadnej strany, nebude
mat teda Ziaden vplyv na presvetlenie bytov v tomlo bytovom dome.” Viastnici konstatuji, Ze Svetlo-
technicky posudok nie je v sulade s vyhldskou Ministerstva zdravotnictva ¢. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach
o0 poziadavkdch na vnilorné prostredie budov a o minimdlnych pozZiadavkdach na byty nizSieho Standardu a
na ubytovacie zariadenia, a teda nezohladrnuje vplyv planovanej vystavby na svetelné podmienky v Bytovom
dome. Tento posudok teda nie je dostatocny na postdenie negativnych dopadov vystavby na kvalitu Zivota
obyvatelov Bytového domu.

Ziadame, aby bol Svetlo-technicky posudok zosiladeny s platnymi prdvaymi predpismi, a teda
prepracovany, pricom bude detailne vyhodnocovat’ vplyv stavby na prirodzené osvetlenie Bytového domu
vratane navrhu opatreni na ochranu svetelnych podmienok, s cielom minimalizovat’ negativne dopady na
Bytovy dom.

2. Nedostatky v technickych podkladoch projektovej dokumenticie (akusticky posudok)

Sucastou projektovej dokumentdcie predlozenej Stavebnikom je aj Posudenie hlukovej zdtaze, ochrana pred
hlukom a stavebna akustika pre stupeit DUR z mdja 2023 za iicelom posiidenia vplyvu planovanej vystavby
Administrativnej budovy Bajkal Office na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave (dalej len Akusticky
posudok®). Z vizualizacii obsiahnutych na strane 15 Akustického posudku vyplyva, Ze stanovenie
referencnych hodndt (strana 16-19 Akustického posudku) vychddzala z orientdcie stavby, ktora uzZ nie je
aktudlna. Podla vizualizacii mala byt najvyssia cast’ Administrativnej budovy Bajkal Office orientovand na
Bytovy dom a ustupujice cast stavby umiestnované v Casti vzdialenejsej od Bytového domu. Vzhladom na
tuto zmenu sa vypocty referencnych hodnét - strana 16 - 19 Akustického posudok - zdajii neaktudlne a
Ziadame, aby Stavebny trad pred vydanim vizemného rozhodnutia zaviazal Stavebnika na vyhotovenie a
predloZenie Akustického posudku, kiory je/ bude suladny s ostatnou projektovou dokumentdciou
predloZzenou Stavebnikom Stavebnému vracu.

3. Zabezpeclenie oprdavnenych zaujmoy Viastnikov polas biracich prdac - rozsah buracich prdc, nakladanie s

materidlom a odpadom

V case podania namietok mdme informdciu o prebiehajiicom konani suvisiacom s vydanim buracieho
povolenia na existujucu stavbu -reStaurdcia Bajkal, avSak nedisponujeme Ziadnym podrobnostami o
buracich prdacach (spésob vykondvania, rozsah a cas ich vykondvania), hoci odstranenie existujiicej stavby
Jje nevyhnutnym krokom pri realizdcii vystavby na mieste existujiiceho objektu. Predlozend projektova
dokumentdcia sa s existenciou stavby byvalej restaurdcie Bajkal a jej buranim samozrejme Ziadnym
sposobom nezaoberd.

V nadvdznosti na vyssie uvedené Ziadame, aby Stavebny urad zaviazal Stavebnika v buracom povoleni
vkonavat' prdce spésobom, ktory minimalizuje vplyv na okoliti infraStruktiru (najmd s ohladom na
hlucnost’ a prasnost) a susedné objekty. V tejto suvislosti Ziadame, aby Stavebny vrad posudil vSetky
aspekty buracich prac a zabezpecil, aby namietky Vlastnikov uplatiiované tymto dokumentom boli
zohladnené aj v konani, ktorého predmetom je vydanie biiracieho povolenia.

V tejto suvislosti Ziadame, aby Stavebny vrad zaviazal Stavebnika prijat opatrenia na minimalizdciu
negativnych vplyvov buracich prdc a nariadil:

- polievanie buranej nehnutelnosti vodou,

~  zdkaz vykondvania prac medzi 16:30 a 8:30 hod. a zdkaz prace pocas vikendov

—  poutilie na tento typ nehnutelnosti vhodny systém mechanizmov a postupov.

Dalej Ziadame stanovenie povinnosti nakladat s odpadom v sillade s platnymi prdavaymi predpismi a
zavedenie (ransparentného systému kontroly nakladania s odpadom, vrdtane recykldcie a riadneho
nakladania s nebezpecnymi materidlmi.
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Zabezpecenie opravnenych zdujmov Vlastnikov pocas vystavby

Viastnici Ziadajii, aby Stavebny vrad podmienil vystavbu zavedenim a dodrziavanim ucinnych opatrent na

obmedzenie hluku a prachu pocas vystavby, a to najmdi:

- pravidelné a dostatocné vyuzivanie vody na zniZenie prasnosti pocas vystavby,

—  zdkaz vykondvania prdc denne medzi 16.30 a 08.30 a pocas vikendov s cielom obmedzit’ obtaZovanie
Vlastnikov hlukom,

- pouzitie stavebnych strojov a zariadeni zodpovedajicim najnovsim technickym normam s cielom
minimalizovat vplyv zvySenej miery hluku pocas vystavby na Vlastnikov,

—  kontrola hluku a prachu pravidelnymi meraniami a zdavdzok Stavebnika na poziadanie predloZil
Viastnikom vysledky merani.

Pristup mechanizmov k stavbe pocas vystavby

Pristup k pozemkom Stavebnika pocas vystavby (a ndsledne aj pocas uzivania stavby pre viastnikov,

ndjomcov a navstevnikov Administrativaej budovy Bajkal Office) bude zabezpedeny jedinou pristupovou

cestou, ktord vedie cez (Ciastocne susedné) parcely ¢. 15307/n, 15307/12, 15307/13, 15307/14, 15307/15 a

15294/4 (kai. Ruzinov) (dalej len ,,Susedné pozemky“'), ako aj cez parcely vo vlasinictve Stavebnika,

konkrétne parcelu ¢ 15295/146, 15295/147 a 15295/149 (dalej len ,, Pozemky Stavebnika®) (spolu aj len

., Obsluznd komunikdcia®). Obsluznd komunikdcia je rovnobeznd s Bajkalskou ulicou a slizi ako jedind

ako pristupovd cesta pre Vlastnikov ako aj pre ostatnych uzivatelov vietkych objektov napojenych na

Susedné pozemky na pripdjanie sa na Bajkalskil ulicu (a to cez parcelu ¢. 15294/4 )+

Ziadame, aby Stavebny iirad s cielom zabezpecenia dopravnej priepustnosti Obsluznej komunikdcie, urcil

Stavebnikovi zdkaz pohybu mechanizmov a stavebnych vozidiel pocas vystavby v ¢ase rannej (7:30 - 9:00) a

poobednej dopravnej $picky (16:30 - 18:00) po Obsluznej komunikacii, ¢im sa zabezpedi minimalizdcia

negativnych dopadov na dopravu a obyvatelov v tejto lokalite.

Rovnako Ziadame, aby Stavebny tirad zakdzal Stavebnikovi pocas vystavby parkovat’ mechanizmy a vozidla

na Obsluznej komunikécii (a to vrdtane Parkovania na Pozemkoch Stavebnika) v Casti sliZiacej ako

pristupovd cesta a miesto pripdjania sa na Bajkalskii ulicu, s vynimkou parkovania na nevyhnutne potrebny

¢as a v nevyhnutne potrebnom rozsahu pocas vykondvania konkréinych prac.

Zachovanie verejnej pristupnosti komunikdcie na Pozemkoch Stavebnika a zohladnenie pripomienok

Hlavného mesta vo vz'ahu k dopravnej priepustnosti v tizemi

V zmysle vyiSie uvedeného slizia Pozemky Stavebnika ako pristupova cesta pre Vlastnikov a uzZivatelov

napojenych objektov na Bajkalskui ulicu.

Ziadame, aby podmienkou vydania tizemného rozhodnutia bolo zachovanie verejnej pristupnosti Obsluznej

komunikdcie.

So zachovanim verejnej pristupnosti Obsluznej komunikdcie na Pozemkoch stavebnika vizko sivisia zdvdizné

podmienky Magistrdtu Hlavného mesta SR - Bratislavy a prelo Ziadame, aby Stavebny iirad vo vyddavanych

rozhodnutiach vo veci umiestnenia, vystavby a povolenia uzivania Administrativnej budovy Bajkal Office v

plnom rozsahu zohladnil pripomienky zakotvené v zdvdznom stanovisku hlavného mesta Slovenskej

republiky - Bratislavy zo dna 14.10.2024 (dalej len ,Zdvizne stanovisko Bratislavy'), ktoré na podklade

odborného posiidenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zdkona ¢. 377/1990 Zb.

na opierajic sa o zdsacdy a regulativy zdavdznej casti UPN ako orgdn tizemného planovania z hladiska nim

chrdneného verejného zdujmu uplatnil o.i. zdvéizné podmienky v oblasti verejného dopravného vybavenia.

Poukazujeme najmé na bod 1 (,,povolil’ umiestnenie a realizdciu miesinej cesty mozno len za predpokladu,

e bude v konani preukdzand participdcia obce na umiestivovani miestnej cesty, pricom tato participdcia sa

nemusi nutne prejavit' v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, avSak musi byt zrejmé kedy a za

akych podmienok sa obec stane vlastnikom a sprdavcom miestnej cestu a akym spésobom bude vysporiadany

pozemok pod touto cestou v_prospech obce") a bod 6 zdviznych podmienok (,, krdtkodobé stojiska pre

ndvstevnikov musia zostat verejné, nemézu byt predané, prenajaté ani vyhradené (konkrétne ide o 18 stojisk

umiestiiovanych na teréne pri pozemnej komunikdcii subeznej s Bajkalskou ulicou a 32 stojisk v gardzi

objektu*).

ZohPadnenie zdviznych podmienok z Hlavného mesta v tizemnom rozhodnuti a stavebnom povoleni

Zo sprievodnej spravy , Administrativna budova Bajkal Office projektova dokumentdcia pre vydanie

lizemného rozhodnutia“ vyplyva, Ze plochy zelene na pozemku klesnii na rastlom teréne z existujuceho stavu

1664,80 m2 na 699,68 m2 na rastlom povrchu, pricom ciastocne budil nahradené zeleriou na konStrukcii vo

vymere 732,76 m2.

Ziadame, aby Stavebny irad jednak zohladnil zdvdzné podmienky uvedené v Zdviznom stanovisku
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Bratislavy, ktoré sa tykajii zlepSenia environmentdlnych podmienok v lokalite, vrdtane zvysenia miery
zelene a zaviazal Stavebnika v tizemnom a stavebnom konani dodrziaval a splnit’ vietky nim stanovené
podmienky, ale aj zaviazal Stavebnika na zvySenie plochy zelene na rastlom povrchu oproti predpokladanej
vymere 699,68 m2.

8. Zidviizok Stavebnika na investiciu do revitalizicie pristupovej cesty
§ prihliadnutim na alarmujiico zly stav cestného telesa Obsluznej komunikdcie, najmd v éasti Pozemkov
Stavebnika, Ziadame, aby Stavebny iirad ako podmienku vizemného rozhodnutia resp. stavebného povolenia
stanovil povinnost’ Stavebnik revitalizovat' cestné teleso Obsluznej komunikdcie (minimdlne v Casti, ktord
lezi na Pozemkoch Stavebnika) v koordindcii s vlastnikom cesiného telesa a pri zachovani podmienok
urcenych v Zdavdznom stanovisku Bratislavy.

9. Ndmietky voci planovanej stavbe - generdtor na streche a hluk
Vlastnici konStatuju, Ze z projektovej dokumentdcii k vizemnému rozhodnutiu vyplyva, Ze Stavebnik pldanuje
umiesinenie generdtora na streche budovy.
Vzhladom na potencidlne vysokii hladinu hluku Ziadame, aby Stavebny vrad zaviazal v nasledujiicich
stupnoch konania (konanie o vydanie stavebného povolenia) stavebnika umiestiiovat vietky a akékolvek
zariadenia, kioré majii resp. mézu mat negativny vplyv na okolie (napr. hlucnost) do podzemného podlazia
Administrativaej budovy. V pripade, ak splnenie takejto podmienky nie je mozné, Ziadame Stavebny vrad,
aby zaviazal Stavebnika, na vypracovanie podrobnej analyzy hlukového vplyvu a prijal opatrenia na
minimalizdciu hluku, ako je napriklad izoldcia generdtora alebo pouzitie tichsich modelov.

Zdver

Ziadame, aby tieto ndmietky a pripomienky boli riadne preSetrené a zohladnené v projektovej dokumentdcii,

ako aj v dalSom procese vizemného a stavebného konania.

Stavebny Grad: Némietkam sa Ciastoéne vyhovuje, Cast’ je akceptovand, &ast zamictnutd - viac v Casti
,,Oddvodnenie*

2) Dila 17.11.2024 stavebny trad obdrzal vyjadrenie ZdruZenia domovych samosprav. o.z.

Stavebny Grad sa nezaoberal ndmietkami a pripomienkami ZdruZenia domovych samosprav, 0.z z dévodu, Ze
ZdruZenie domovych samosprav, 0.z nema postavenie tcastnika konania. ZdruZenie domovych samosprav, o.z.
neZiadala o priznanie postavenia G&astnika konania v konani o umiestnenie predmetnej stavby a postavenie
ucastnika uzemného konania mu nevyplyva ani z osobitného predpisu, ktorym je zdkon &. 24/2006 Z. 7. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (dalej len ,zakon EIA“), ked’Ze navrhovand &innost’ nepodlicha
posudzovaniu podla zdkona EIA.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zadkona plati dva roky odo diia, ked® nadobudlo
pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podand Ziadost’ o stavebné povolenie.

2. PredlZenic platnosti tohto rozhodnutia je mo7né podla § 40 ods. 3 stavebného zdkona len na zdklade
Ziadosti podanej stavebnému tradu pred uplynutim uvedenej Ichoty.

3. Toto rozhodnutie je zdvdzné aj pre privnych ndstupcov navrhovatela a ostatnych téastnikov tzemného
konania (§ 40 ods. 4 stavebného zékona).

Oddvodnenic
Mestska Cast’ Bratislava - RuZinov prijala diia 7.6.2023 navrh na vydanie tzemného rozhodnutia o umiestneni
horeuvedenej stavby.
Diiom podania névrhu bolo zadaté izemné konanie. Navrhovatelom bola Real Estate AGENCY s.r.0., Namestie
SNP — Obchodna ulica 2-6, 811 08 Bratislava v zast.: A1 Architecture a.s., Michalsk4 5, 811 01 Bratislava.

Stavebny urad listom ¢. SU/1506/52204/2024/LBR zo diia 23.10.2024 oznamil zadatie uzemného konania
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou, a dotknutym orgdnom jednotlivo. Pre tizemie, ktorého sa névrh tyka,
Je spracovand zemnoplanovacia dokumentacia, na podklade ktorej je mozné navrh na Gzemné rozhodnutie
posudit,, preto stavebny trad upustil podl'a § 36 ods. (2) stavebného zakona od Ustneho pojednavania, a sicasne
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ur¢il lehotu 7 pracovnych dni odo dorudenia ozndmenia na podanie ndmietok ucastnikov tizemného konania
a stanovisk dotknutych organov a organizacif.

Moznost vzniest ndmietky vyuZili v konani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Bajkalska
29D, 29C a 29E, v zastiipeni advokétskou kancelariou bnt attorneys-at-law, s.r.o. na zaklade plnej moci.
Vyjadrenic stavebného diradu k nimietkam:

. Nedostatky v technickych podkladoch projektovej dokumenticie (svetlotechnika)

Sucastou projektovej dokumentdcie predlozenej Stavebnikom je aj posidenie vplyvu stavby na svetlo-technické
podmienky okolitych stavieb, oznaceny: Svetlo-technicky posudok za iucelom posiudenia vplyvu pldnovanej
vystavby Administrativaej budovy Bajkal Office na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave na presinenie okolitych
bytov denne osvetlenie okolitych miestnosti zo dna 17.07.2024 (dalej len ,, Svetlo-technicky posudok™). Strana
3 Svetlo- technického posudku uvddza JVa parcele ¢ 15307/27 sa nachddza existujuci bytovy dom. Navrhovand
vystavba preii predstavuje tienenie zo severozdpadnej strany, nebude mat’ feda Ziaden vplyv na presvetlenie
bytov v tomto bytovom dome. " Vlastnici konstatujii, Ze Svetlo- technicky posudok nie je v sulade s vyhlaskou
Ministerstva zdravotnictva & 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poZiadavkdch na vitorné prostredie budov a o
minimdlnych poziadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia, a teda nezohladnuje vplyv
planovanej vystavby na svetelné podmienky v Bytovom dome. Tento posudok teda nie je dostatocny na
posiidenie negativaych dopadov vystavby na kvalitu Zivota obyvatelov Bytového domu.

Ziadame, aby bol Svetlo-technicky posudok zosiladeny s platnymi prévnymi predpismi, a teda prepracovany,
pricom bude detailne vyhodnocovat’ vplyv stavby na prirodzené osvetlenie Bytového domu vrdtane navrhu
opatreni na ochranu svetelnych podmienok, s cielom minimalizovat’ negativne dopady na Bytovy dom.
Vyjadrenic stavebného tiradu:

Ku konaniu bol predloZeny navrhovatelom svetlotechnicky posudok vypracovany odborne spdsobilou osobou.
Spracovatel' posudku Ing Zsolt Strafidk - autorizovany stavebny inZinier, zaoberajici sa oblast'ou stavebnej
fyziky zaslal nasledovné vyjadrenie:

Pre pldnovanii vystavbu ,, Administrativana budova Bajkal Office“ na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave - Novom
Meste bol vypracovany svetelnotechnicky posudok s ddtumom 17.07.2024 podla platnych noriem, kde sa
posudzoval vplyv na preslnenie okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti podla
poziadaviek STN 73 4301 a STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2.

Vplyv pldnovanej vystavby na presinenie okolitych bytov bol vypracovany podla platnej normy STN 73 4301,
kde je definovand poziadavka na vypocet ¢asu preslnenia bytu v kritickom ddtume od 21. marca do 22.
septembra. Cas preslnenia bytu je vyhovujuci viedy, ak je od 21. marca do 22. septembra presinend aspoi 1,5
hodinu denne najmenej tretina sictu ploch vietkych jeho obytnych miestnosti. Tato normova poziadavka je
splnend cez juznii a vychodnii fasdadu bytového domu na parcele ¢. 1 5307/27, ktoré aj po realizacii planovanej
vystavby budii mat’ vyhovujiice presinenie a planovand vystavba nemd na ne Ziaden vplyv. Planovana vystavba
predstavuje pre bytovy dom na parcele ¢. 15307/27 tienenie zo severu resp. severozdpadu, teda nemoze mat
Ziaden vplyv na jeho presinenie.

Vplyv pldnovanej vystavby na denné osvetlenie okolitych obyinych miestnosti bol vyhodnoteny podrobne pre
najviac tienené okno (najmensi odstup medzi existujiicou budovou a planovanou vystavbou) a to v
administrativnej budove na Bajkalskej 29 na parcele ¢. 15307/25. Vplyv na tuto budovu vyhovuje pozZiadavkdm
STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 a ekvivalentny uhol tienenia nebude prekroceny.

Existujuici bytovy dom na parcele ¢. 15307/27 bude mat od planovanej vystavby vyrazne vdcsi odstup ako
posudzovand administrativna budova a dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 30° preri taktiez nebude prekroceny.
Vplyv pléanovanej vystavby ,, Administrativnej budovy Bajkal Office” na Bajkalskej ulici &. 25 v Bratislave -
Novom Meste vyhovuje poZiadavkém STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Pldnovana vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujiice presinenie okolitych existujuicich bytov.

Vplyv pldanovanej vystavby ,, Administrativnej budovy Bajkal Office” na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave -
Novom Meste vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvellenie okolitych
obytnych miestnosti. Planovand vystavba svojou polohou a vyskou negatfvne neovplyvni vyhovujiice denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti

Stavebny trad nema ddvod spochybiiovat’ predloZeny svetlotechnicky posudok, v plnej miere sa stotoZiuje so
stanoviskom spracovatela predlozeného posudku a nevidi dévod na jeho prepracovanie. V pripade nesthlasu
vlastnikov bytov s jeho obsahom mali mozZnost’ predloZit’' ,,oponentsky ., posudok. Namietka sa zamieta.

2. Nedostatky v technickych podkladoch projektovej dokumenticie (akusticky posudok)

Siicastou projektovej dokumentdcie predloZenej Stavebnikom je aj Posudenie hlukovej zdtaZe, ochrana pred
hlukom a stavebnd akustika pre stupen DUR z mdja 2023 za ucelom posidenia vplyvu pldnovanej vystavby
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Administrativnej budovy Bajkal Office na Bajkalskej ulici ¢. 25 v Bratislave (dalej len ,Akusticky posudok"). Z

vizualizacii obsiahnutych na strane 15 Akustického posudku vyplyva, Ze stanovenie referencnych hodndt (strana

16-19 Akustického posudku) vychddzala z orientdcie stavby, ktord uz nie je aktudlna. Podla vizualizdcii mala

byt najvyssia cast’ Administrativnej budovy Bajkal Office orientovand na Bytovy dom a ustupujiice cast’ stavby

umiestiiované v casti vzdialenejSej od Bytového domu. Vzhladom na tito zmenu sa vypocly referenénych hodnét

- strana 16 - 19 Akustického posudok - zdajii neaktudine a ziadame, aby Stavebny virad pred vydanim vizemného

rozhodnutia zaviazal Stavebnika na vyhotovenie a predloZenie Akustického posudku, ktory je/ bude siladny s

ostatnou projektovou dokumentdciou predloZzenou Stavebnikom Stavebnému viradu.

Vyjadrenie stavebného vradu:

Na zaklade ndmietky navrhovatel’ dal vypracovat’ ,,Postidenie hlukovej zat'aZe, ochrana pred hlukom a stavebna

akustika pre stupefi DUR® , ktory 22.1.2025 doloZil do spisu. Mestskd ¢ast’ Bratislava -RuZinov — stavebny

oznamila tuto skutocnost’ i€astnikom konania a dala tymto moZnost’ G&astnikom konania opétovne nahliadnut’

do spisu a obozndmit’ sa s doplnenymi podkladmi a vyjadrit’ sa k nim. Néamietke sa vyhovelo.

3. Zabezpelenie oprdavnenych zdaujmov Viastnikov pocas biiracich prdc - rozsah biracich pric, nakladanie s
materidlom a odpadom

V case podania namietok mdme informdciu o prebiehajiicom konani suvisiacom s vydanim buracieho povolenia

na existujucu stavbu -reStaurdcia Bajkal, aviak nedisponujeme Ziadnym podrobnostami o buracich prdacach

(sposob vykondvania, rozsah a cas ich vykondvania), hoci odstrénenie existujiicej stavby je nevyhnutnym

krokom pri realizdcii vystavby na mieste existujiiceho objektu. PredloZend projektovd dokumentdcia sa s

existenciou stavby byvalej reStaurdcie Bajkal a jej buiranim samozrejme Ziadnym spésobom nezaoberd.

V' nadvdznosti na vy$Sie uvedené Ziadame, aby Stavebny iirad zaviazal Stavebnika v biracom povoleni

vykondvat prdce spésobom, ktory minimalizuje vplyv na okolitii infrastruktinu (najmd s ohladom na hlucnost a

prasnost) a susedné objekty. V tejto suvislosti Ziadame, aby Stavebny virad posidil vietky aspekty biracich prdc

a zabezpecil, aby ndmietky Vlastnikov uplatiiované tymio dokumentom boli zohladnené aj v konani, ktorého

predmetom je vydanie biiracieho povolenia.

V' tejto suvislosti Ziadame, aby Stavebny irad zaviazal Stavebnika prijat opatrenia na minimalizdciu

negativnych vplyvov buracich prdc a nariadil:

—~ polievanie buranej nehnutelnosti vodou,

- zdkaz vykondvania prac medzi 16:30 a 8:30 hod. a zdkaz prdce pocas vikendov

- pouZilie na tenlto typ nehnutelnosti vhodny systém mechanizmov a postupov.

Dalej Ziadame stanovenie povinnosti nakladat’ s odpadom v sulade s platnymi pravnymi predpismi a zavedenie

lransparentného  systému kontroly nakladania s odpadom, vrdtane recykldcie a riadneho nakladania s

nebezpecnymi materidalmi.

Vyjadrenie stavebného dradu:

Predmetom projektu pre vydanie tzemného rozhodnutia nie su buracie prace. V podmienkach pre realizaciu

stavby v stavebnom povoleni budi uvedené aj podmienky na minimalizovanic negativnych vplyvov pri

vystavbe na okolie, ktoré budu pre stavebnika zavizné.

Némictka sa zamicta.

4. Zabezpelenie oprdvnenych zdujmov Viastnikov poéas vystavby

Viastnici Ziadaji, aby Stavebny irad podmienil vystavbu zavedenim a dodrZiavanim cinnych opatreni na

obmedzenie hluku a prachu pocas vystavby, a to najma:

= pravidelné a dostatocné vyuZivanie vody na znizenie prasnosti pocas vystavby,

- zdkaz vykondvania prdc denne medzi 16.30 a 08.30 a pocas vikendov s cielom obmedzit’ obtazovanie

Viastnikov hlukom,

= pouitie stavebnych strojov a zariadeni zodpovedajiicim najnovsim technickym normdm s cielom

minimalizovat' vplyv zvySenej miery hluku pocas vystavby na Viastnikov,

= kontrola hluku a prachu pravidelnymi meraniami a zdvizok Stavebnika na poziadanie predloZit

Viastnikom vysledky merani.

Vyjadrenie stavebného dradu:

PoZadované podmienky st predmetom realizdcic stavby niec jej umiestnenia. Bud( zahrnuté v stavebnom

povoleni v podmienkach pre uskutoénenie stavby, ktoré je stavebnik povinny re$pektovat’ a dodr7at.

V stasnosti sa namietka zamicta.

5. Pristup mechanizmov k stavbe pocas vjstavby

Pristup k pozemkom Stavebnika pocas vystavby (a ndsledne aj pocas uzivania stavby pre viastnikov, ndjomcov a

navstevnikov Administrativnej budovy Bajkal Office) bude zabezpeceny jedinou pristupovou cestou, ktord vedie
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cez (Ciastocne susedné) parcely ¢. 15307/n, 15307/12, 15307/13, 15307/14, 15307/15 a 15294/4 (k.. RuZinov)
(dalej len ,Susedné pozemky“'), ako aj cez parcely vo viastnictve Stavebnika, konkrétne parcelu ¢. 15295/146,
15295/147 a 15295/149 (dalej len ,,Pozemky Stavebnika®) (spolu aj len ,,ObsluZnd komunikdcia®). Obsluzna
komunikdcia je roviobeznd s Bajkalskou ulicou a shizi ako jedind ako pristupova cesta pre Viastnikov ako aj
pre ostatnych wivatelov vietkych objektov napojenych na Susedné pozemky na pripdjanie sa na Bajkalski ulicu
(a to cez parcelu &. 15294/4 )¢
Ziadame, aby Stavebny tirad s cielom zabezpecenia dopravnej priepustosti Obsluznej komunikdcie, urcil
Stavebnikovi zdkaz pohybu mechanizmov a stavebnych vozidiel pocas vystavby v case rannej (7:30 - 9:00) a
poobednej dopravnej Spicky (16:30 - 18:00) po Obsluznej komunikdcii, ¢im sa zabezpedi minimalizdcia
negativaych dopadov na dopravu a obyvatelov v tejto lokalife.
Rovnako iadame, aby Stavebny tirad zakézal Stavebnikovi pocas vystavby parkovat mechanizmy a vozidld na
Obsluznej komunikdcii (a to vratane Parkovania na Pozemkoch Stavebnika) v Casti shiziacej ako pristupova
cesta a miesto pripdjania sa na Bajkalski ulicu, s vynimkou parkovania na nevyhnuine potrebny cas a v
nevyhnutne potrebnom rozsahu pocas vykondvania konkrétnych prac.
Vyjadrenice stavebného uradu:
Stavba bude realizovana vyluéne na pozemkoch stavebnika. Obmedzenie dopravy na obsluznej komunikécii sa
predpoklada len na nevyhnutny &as. Vietky poZadované podmienky tykajice sa pohybu mechanizmov pocas
vystavby ako aj parkovania pocas vystavby nie sii predmetom umiestnenia stavby, ale a7 stavebného povolenia.
Nic je mozné ich zahrnut do Gzemného rozhodnutia. Namictka sa zamicta.
6. Zachovanie verejnej pristupnosti komunikdicie na Pozemkoch Stavebnika a zohladnenie pripomienok
Hlavného mesta vo vzt’ahu k dopravnej priepustnosti v uzemi
V zmysle vyssie uvedeného shizia Pozemky Stavebnika ako pristupova cesta pre Viastnikov a uZivatelov
napojenych objektov na Bajkalsku ulicu.
Ziadame, aby podmienkou vydania vizemného rozhodnutia bolo zachovanie verejnej pristupnosti Obsluznej
komunikdcie.
So zachovanim verejnej pristupnosti Obsluznej komunikdcie na Pozemkoch stavebnika uzko suvisia zavdizné
podmienky Magistrétu Hlavného mesta SR - Bratislavy a preto Ziadame, aby Stavebny vrad vo vyddvanych
rozhodnutiach vo veci umiestnenia, vystavby a povolenia uzivania Administrativnej budovy Bajkal Office v
plnom rozsahu zohladnil pripomienky zakotvené v zdvdznom stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky -
Bratislavy zo dia 14.10.2024 (dalej len ,Zivizne stanovisko Bratislavy*'), kioré na podklade odborného
postidenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zdkona ¢. 377/1990 Zb. na opierajuc sa o
zasady a regulativy zavdznej casti UPN ako orgdn tizemného planovania z hladiska nim chraneného verejného
zdujmu uplatnil o.i. zéviizné podmienky v oblasti verejného dopravného vybavenia. Poukazujeme najmd na bod
1 (, povolit umiesinenie a realizdciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, Ze bude v konani preukdzand
participdcia obce na umiestiovani miestnej cesty, pricom tdfo participdcia sa nemusi nuine prejavit’ v tom, zZe
obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, avSak musi byt zrejmé kedv a za akych podmienok sa obec stane
viastnikom a spravcom miesinej cestu a akym spésobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v
prospech obce*) a bod 6 zaviznych podmienok (, krdtkodobé stojiskda pre navstevnikov musia zostat' verejné,
nemézu byt predané, prenajaté ani vyhradené (konkréme ide o 18 stojisk umiestiiovanych na teréne pri
pozemnej komunikdcii subeznej s Bajkalskou ulicou a 32 stojisk v gardzi objektu ).
Vyjadrenie stavebného uradu:
Projektovd dokumentécia zachovava verejny charakter obsluznej komunikécie. Podmienky v stanovisku
Magistratu Hlavného mesta SR — Bratislavy s pre stavebnika zavézné a stavebnik je povinny ich re$pektovat’.
Namietke sa vyhovuje.
7. Zohladnenie zdviznych podmienok z Hlavného mesta v lizemnom rozhodnuti a stavebnom povolent
Zo sprievodnej spravy ,, Administrativna budova Bajkal Office projektovd dokumentdcia pre vydanie vizemného
rozhodnutia* vyplyva, %e plochy zelene na pozemku klesni na rastlom teréne z existujiiceho stavu 1664,80 m2
na 699,68 m2 na rastlom povrchu, pri¢om ciastocne budii nahradené zelefiou na konstrukcii vo vymere 732,76
m2.
Ziadame, aby Stavebny iirad jednak zohladnil zdviizné podmienky uvedené v Zdviznom stanovisku Bratislavy,
ktoré sa tykajii zlepSenia environmentdlnych podmienok v lokalite, vratane zvy§enia miery zelene a zaviazal
Stavebnika v tizemnom a stavebnom konani dodrziavat a splnit vietky nim stanovené podmienky, ale aj zaviazal
Stavebnika na zvySenie plochy zelene na rastlom povrchu oproti predpokladanej vymere 699,68 m2.
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Vyjadrenie stavebného dradu:

Projektova dokumentécie dostala sthlasné zavizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy diia 14.10.2024,
kde bolo predmetom definovanie pléch zelene.

Mestska Cast’ Bratislava-RuZzinov, organ ochrany prirody a krajiny rozhodnutim &. ZP/CS 11225/2023/LSU zo diia

10.10.2023 vydala stihlas stavebnikovi na vyrub 23 ks drevin a 39 m? krovitého porastu a si¢asne mu stanovil

povinnost’ uskuto¢nit’ ndhradni vysadbu. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 8.1.2024.

Néamietke je vyhovené.

8. Zidviizok Stavebnika na investiciu do revitalizdcie pristupovej cesty

S prihliadnutim na alarmujiico zly stav cestného telesa Obsluznej komunikdcie, najmdé v Casti Pozemkov
Stavebnika, Ziadame, aby Stavebny iirad ako podmienku tizemného rozhodnutia resp. stavebného povolenia
stanovil povinnost Stavebnik revitalizovat' cestné teleso Obsluznej komunikdcie (minimdine v Casti, ktord lezi na
Pozemkoch Stavebnika) v koordindcii s viasmikom cestného telesa a pri zachovani podmienok urcenych v
Zavdiznom stanovisku Bratislavy.

Vyijadrenie stavebného tradu:

Horeuvedené bude predmetom stavebného povolenia. Stavebny trad bude pozadovat aby nasledovné
vyjadrenie bolo zahrnuté do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.

Vyjadrenie stavebnika: V pripade zl¢ho technického stavu cestného telesa obsluznej komunikécie stavebnik
bude realizovat rekonstrukeiu telesa nakolko sa jedna o vylugny pristup do navrhovanej investicie.

Némietke je vyhovené.

9. Ndmietky voci planovanej stavbe - generdtor na streche a hluk

Viastnici konStatuji, Ze z projektovej dokumentdcii k tzemnému rozhodnutiu vyplyva, Ze Stavebnik planuje
umiestnenie generdtora na streche budovy.

Vzhladom na potencidlne vysokii hladinu hluku Ziadame, aby Stavebny iirad zaviazal v nasledujiicich stuprioch
konania (konanie o vydanie stavebného povolenia) stavebnika umiestiiovat vsetky a akékolvek zariadenia, ktoré
maji resp. mozu mat’ negativny vplyv na okolie (napr. hlucnost) do podzemného podlazia Administrativnej
budovy. V pripade, ak splnenie takejto podmienky nie je mozné, Ziadame Stavebny irad, aby zaviazal
Stavebnika, na vypracovanie podrobnej analyzy hlukového vplyvu a prijal opatrenia na minimalizdciu hluku,
ako je napriklad izoldcia generdtora alebo pouzitie tichSich modelov.

Vyjadrenie stavebného dradu:

Navrhovany zélozny zdroj - generator energie bude vyuZivany v pripade havarijného stavu. Samotny typ bude
vybrany v d'alSom stupni projektovej dokumentécie tak, aby pred fasédami najblizSich existujucich chranenych
objektov nedoslo k prekroceniu pripustnych hodnét uréujicich veliéin hluku.

Némietke je vyhovené.

Stavebny trad v Gzemnom konani posudil navrh predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredic a
potrieb poZadovaného opatrenia v izemi a jeho dosledkov, postdil, & navrh vyhovuje vieobecnym technickym
poZiadavkam na vystavbu, &i vyhovuje predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky a
podmienky ochrany prirody. Stavebny trad v Gzemnom konani zabezpeéil (prostrednictvom navrhovatel'a)
stanoviskd dotknutych orgénov a ich vzdjomny sulad.

Stanoviskd dotknutych orgdnov boli kladné a pripomienky vyplyvajlice zo stanovisk boli zohladnené v
podmienkach tohto rozhodnutia. Stanoviskd dotknutych organov, ktoré sa nevyjadrili, sa povazuja za kladné.
Stavebny Urad zaistil v konani vzajomny sulad predloZenych stanovisk dotknutych organov a organizaci
vyZzadovanych osobitnymi predpismi, zabezpegil plnenie poziadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického
vybavenia na napojenie, a tieto stanoviskd a poziadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Stanoviskd spravcov dotknutych sieti stavebny urad vo vyroku rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni,
nakol’ko obsahovali kontaktné informacie, obchodné podmienky pripojenia, informéacie k vytyéeniu, k platnosti
stanovisk, podl'a obsahu neslo o podmienky k umiestneniu a realizacii povolovanej stavby.

Stavba sa umiestiiuje na pozemkoch vo vlastnictve navrhovatela .

Stavebny Urad postdil ndvrh na umiestnenie stavby podla § 37 stavebného zdkona a podla vykonévajicich
vyhlasok a vyhodnotil, Ze umiestnenie stavby zodpovedd hladiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, resp.
neodporuje tymto hladiskdm a neméd negativny vplyv na Zivotné prostredie.

7 hladiska Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava stavba je v stlade s UPN. Vo
funkénom vyuziti Gzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkeic 201,
patria administrativne pricstory ako zariadenic administrativy a navrhované ostatné priestory obéianskej
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vybavenosti na 1.NP ako zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajtice spdsoby vyuZitia fi unkénej plochy.

Stavebny urad podrobne av celom rozsahu preskimal navrh na zaCatie konania spolu s projektovou
dokumentéciou a spisovym materidlom, postdil ho s prislusnymi hmotnoprdvnymi a procesnopravnymi
predpismi, predovietkym so zakonom o spravnom konani, stavebnym zakonom a vykonavacimi vyhlaskami,
zabezpetil procesné prava tdastnikov konania, dostatoéne zistil skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a § 54 spravncho poriadku proti rozhodnutiu mé pravo podat’ odvolanie Gi€astnik konania. Odvolanie
je mozné podat’ do 15 dni odo difa jeho ozndmenia na mestskej Casti Bratislava -RuZinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava 212, pri¢om odvolacim organom je Regiondlny trad pre Gizemné planovanic a vystavbu Bratislava so
sidlom Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Priloha:
Vykr. & D 03 — Koordinagna situdcia - vSetci

Dorudi sa:

Utastnici — verejnou vyhldskou

—  Real Estate AGENCY s.r.0., Namestic SNP — Obchodnd ulica 2-6, 811 08 Bratislava v zast.: Al
Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava

—  Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

— COOP Jednota, spotrebné druzstvo, Bajkalska 25, 821 01 Bratislava

—  Jednotny majetkovy fond zvizov odborovych organizacii v SR, Odborarske ném. 3, 815 70 Bratislava

—  Vlastnici bytov a NP Bytovy dom Bajkalskd 29/C, 29/D, 29/E, LV €. 3931 zastiipeni_spolo¢nost'ou bnt
attorneys-at-law, s.r.o., Cintorinska 7, 811 08 Bratislava

—  Vlastnici bytov a NP Bytovy dom Bajkalska 29/C, 29/D, 29/E, LV &. 3931 ostatni - nezastipeni
spolo&nostou bnt attorneys-at-law, s.r.o., Cintorinska 7, 811 08 Bratislava

Na vedomie:

1. Real Estate AGENCY s.r.0., Namestiec SNP — Obchodna ulica 2-6, 811 08 Bratislava v zast.: Al
Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava

Toto rozhodnutic musi byt vyvesené na tradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava -RuZinov po dobu 15
dni. Posledny deii tejto Ichoty je diiom dorudenia.

Potvrdenic ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Pediatka a podpis:

Déatum zvesenia: Peciatka a podpis:
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