Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

¢. /SU/79/29515/2025/EMU-91 Bratislava diia 23.06.2025

ROZHODNUTIE

Mestské ¢ast’” Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny Grad®) podla
ustanovenia § 117 ods. 1) zdkona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zikon®), podla zakona ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, podla § 2 pism. ¢) a § 4
zédkona &. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov §tatnej spravy na obce a vysSie
Gzemné celky v zneni neskoriich predpisov, podla Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a podla § 46, 47 a § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb.. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujtic na podklade vykonaného konania podla
§ 85 ods. (1) v spojeni s § 82 stavebného zdkona ako aj podla § 23 ako vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredie Slovenskej republiky &islo 453/2000 Z.z, ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zékona, podla § 84 stavebného zakona €. 25/2025 a o zmene a doplneni niektorych zékonov
(Stavebny zakon) a podla prislusnych ustanoveni spravneho poriadku povoluje

zmenu Vv uzivani

stavby: Kozmeticky salon LUVI STUDIO

navrhovatela: Natinuel Slovensko s.r.o., Liguréekova 12, 821 06 Bratislava, 1CO:
52 569 250

viastnik priestorov: FR-INVEST, s.r.0., Kastielska 2, 821 05 Bratislava, ICO: 43 845 461

miesto stavby: v objekte PERLA RUZINOVA, Microvia 25 so sup. ¢. 18550

v Bratislave na pozemkoch parciel registra C KN s ¢. 40/3 a 34/6, k.0.
RuZzinov, Bratislava II, vedeny na liste vlastnictva ¢. 1903

jedna sa o ndjomné priestory:

s pridelenym ¢. K2 o celkovej vymere 91,06 m?, ¢. K3 o celkovej vymere
71,56 m? a &ast’ priestoru K1 a K4 o vymere 62,38 m? a spolu v celkovej
vymere 225 m?, ktoré si umiestnené na 2. NP

druh casti stavby: pozemnd stavba — nebytovy priestor
povodny iicel Casti stavby:  sluzby — fitness $tudio

novy ucel casti stavby: sluzby — kozmeticky saldn

Popis stavby:

,»Polyfunkéna budova Mierova 25, 27, 29 stp. ¢. 18550, Bratislava® je existujtci polyfunk&ny komplex,
uréeny na byvanie i podnikanic. Cely objckt je dispoziéne Eleneny na 5 rezidenénych vezi: Diamant,
Platinum, Smaragd, Rubin a Zafir. Kazda veza ma svoje vlastné komunika¢né jadro. Budovy su funkéne
a prevadzkovo oddelené, no prepojené si podzemnymi gardZami a dvojposchodovym parterom
s obchodnou galériou. Medzi vezami sa nachadza vnuUtroareédlovy blok.

Jednd sa o predmetny ndjomny nebytovy priestor s pridelenym &islom K2 o celkovej vymere 91,06 m?,
K3 o celkovej vymere 71,56 m? a &ast’ priestoru K1 a K4 o vymere 62,38 m? spolu o vymere 225 m?,
ktoré st umiestnené na 2. nadzemnom podlaZzi, na adrese Mierova 25 v Bratislave.

Stavebné Upravy predmetnych priestorov boli povolené tunaj$im stavebnym Uradom v oznameni
k ohlédseniu stavebnych uprav pod €. SU/10714/55376/2024/MAJA-264 zo diia 11.11.2024.

Navrhovana zmena v uZivani stavby spociva v zmene Ucelu na kozmeticky salon LUVI STUDIO bez
stavebnych tprav.



Pre uzivanie stavby sa podla § 82 ods. 2) stavebného zdkona urcujii tieto podmienky:

1. Stavbu mozno uzivat len na G&el povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia, ktort potvrdi tunajsi stavebny urad.

2. Uzivanie stavby nie je asovo obmedzené, stavba sa povol'uje ako trvald.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as jej
uZivania.

4. Vlastnik stavby je povinny udrziavat ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo
nebezpedenstvo poZiarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa o
najviac prediZila jej uzivatelnost. Pri zmene vlastnictva stavby ju odovzd4 novému nadobudatelovi
a pri odstraneni stavebnému Gradu.

5. Vlastnik stavby je povinny pravidelne aktualizovat’ revizne spravy technického vybavenia stavby,
v Iehotach stanovenych platnymi pravnymi predpismi.

6. Podmienky vyplyvajice zo zavdznych stanovisk dotknutych organov:

Hilavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zdvézné stanovisko k sulacu s wizemnym planom pod
& MAGS QUIC 54770/2025-435023/Kov zo dia 10.06.2025:

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zékona €.
377/1990 Zb. na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vicobecne
zéviznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zésady a regulativy zavéznej Casti
UPN. orgdn Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejn¢ho zaujmu uplatiiuje zavézné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Ggelom postdenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavdzného stanoviska
hlavného mesta predloZit’ hlavnému mestu kazd zmenu projektovej dokumentécie (§ 9 ods 2 Stavebného
7ékona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo G¢el vyuZitia stavby.

Inspekiordt _prdce Bratislava, _zdvdzné _stanovisko ¢. 1BA-28-9-2.0/Z8-C22,C23-25 zo dna
05.05.2025:

In§pektordt prace Bratislava v zmysle § 7 ods. 3 pism. ¢) zakona ¢. 125/2006 Z. z. o indpekeii prace a o
zmene a doplneni zdkona &. 82/2005 Z. z. o nelegdlnej préci a nelegalnom zamestndvani a o zmene a
doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov v nadviznosti na § 140b ods. 2 zdkona C.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
zistil nasledovné nedostatky:

1. V elektrickom rozvadzagi, prevadzkovo oznatenom ako R23, nie je zrealizované oznadenie istiacich a
ovladacich prvkov podla ich prislusnosti k jednotlivym pradovym obvodom podl'a skutoéného stavu resp.
jednopélova schéma zapojenia, €o je poruSenim § 13 ods. 6 v nadviznosti na § 38 ods. 1 zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov nedodrZanim bezpe&nostnej Girovne, upravenej v
¢l. 8.6.5 STN EN IEC 61439-1 (35 7107):2023.

2. Nosnost’ regalovych bunick a regalovych stipcov kovovych regélov v priestore skladu nie je oznacend
na viditePnom mieste, trvalo a &itatePne, o je poruSenim ustanovenie § 13 ods. 6 v nadvéznosti na § 38
ods. 1 zakona & 124/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov nedodrzanim bezpecnostnej lrovne,
upravenej v €1.4.5.6 STN 26 9030:1993.

3. Nebola vykonand tesnostnd skuska vnutornej kanalizécie, preukazujtca jej funk&nost, prevadzkovi
spolahlivost’ a bezpegnost, €o je porusenim § 13 ods. 3 v nadvéznosti na § 38 ods. 1 zdkona ¢. 124/2006
7. 7. v zneni neskordich predpisov nedodrzanim bezpecnostnej trovne upravenej v ¢l. 136 az 154 STN 73
6760:2009.

4. Nebola vykonana tlakovad skigka vnatornych rozvodov vody, preukazujuca ich funké&nost’,
prevadzkovu spolahlivost’ a bezpe&nost, ¢o je porusenim § 13 ods. 3 v nadvéznosti na § 38 ods. 1 zdkona
&. 124/2006 Z. z. v zneni neskordich predpisov nedodrzanim bezpe¢nostnej trovne upravenej v ¢l. 137
STN 73 6660:1984.

Zistené nedostatky bezprostredne neohrozuji bezpegnost’ a zdravie 0sdb ani bezpedny stav stavby, z
uvedeného ddvodu Indpektorat prace Bratislava sthlasi s vydanim kolaudaéného rozhodnutia a Ziada, aby



stavebny urad v rozhodnuti zaviazal stavebnika odstranit’ uvedené nedostatky a ozndmit ich odstrénenie
na prislusny in§pektorat prace.

Nasledovné dotknuté organy sa vyjadrili ku zmene uZivania stavby bez pripomienok:

e Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
zaviizné stanovisko ¢islo RUVZBA/OHZPaZ/5702/13534/2025 zo diia 28.04.2025

e Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢islo KRHZ-
BA-OPP-2025/000562-002 zo diia 28.04.2025

Stanoviskd dotknutych orgdnov $ttnej sprdvy a organizacii neboli zdporné, ani protichodné a
pripomienky vyplyvajlce zo stanovisk st zohladnené v podmienkach tohoto rozhodnutia.

Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov konania.

Podla polozky 62 pism. a) ods. 1 zdkona ¢&. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov Ziadatel’ uhradil spravny poplatok v hodnote 30,00 EUR (slovom: tridsat’ cur).

Odovodnenie

Tunaj$i stavebny Urad obdrzal dna 28.10.2024 od spolo¢nosti Natinuel Slovensko s.r.o.,
Liguréekova 12, 821 06 Bratislava, ICO: 52 569 250 navrh na povolenie zmeny v uZivani stavby bez
stavebnych Gprav stavby: Kozmeticky salon LUVI STUDIO v objekte PERLA RUZINOVA, Micrové 25
so sup. €. 18550 v Bratislave na pozemkoch parciel registra C KN s ¢. 40/3 a 34/6, k.i. RuZinov,
Bratislava 11, vedeny na liste vlastnictva ¢. 1903 v priestoroch s pridelenym ¢. K2 o cclkovej vymere
91,06 m2, ¢. K3 o celkovej vymere 71,56 m2 a ast’ pricstoru K1 a K4 o vymere 62,38 m2 a spolu v
celkovej vymere 225 m2, ktoré st umiestnené na 2. NP, pri ktorych bol pdvodny acel fitness Studio
a novy ucel bude kozmeticky salén.

Stavebné Gpravy predmetnych priestorov boli povolené tunajSim stavebnym tradom v ozndmeni
k ohlaseniu stavebnych uprav pod €. SU/10714/55376/2024/MAJA-264 zo dija 11.11.2024.

Dnom podania navrhu sa podla § 79 stavebného zdkona zacalo konanie na horeuvedent stavbu,
ktoré bolo ozndmené listom ¢. /SU/79/12302/2025/EMU zo dna 19.03.2025. Tymto ozndmenim bol
zarovenl ureny termin Ustneho pojedndvania spojené¢ho s micstnym zistovanim na deit 25.04.2025.
Stavebny arad upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze ndmietky a stanoviskd mozu uplatnit’
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak sa na ne podla § 80 ods.2 stavebného zakona neprihliadne.

Ziadatel predlozil vietky doklady potrebné k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia.

K vydaniu kolaudacného rozhodnutia sa kladne vyjadrili dotknuté organy.

— Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zavézné stanovisko k suladu s izemnym pldnom
pod ¢. MAGS OUIC 54770/2025-435023/Kov zo diia 10.06.2025

— Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, zdvizné
stanovisko &islo RUVZBA/OHZPaZ/5702/13534/2025 zo diia 28.04.2025

—  Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, stanovisko ¢islo KRHZ-BA-
OPP-2025/000562-002 zo dia 28.04.2025

— In8pektorat prace Bratislava, zavdzné stanovisko & [BA-28-9-2.0/Z2S-C22,C23-25 zo dna
05.05.2025

V zékonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli na tunajSom trade uplatnené
Ziadne nesthlasné stanoviska a namietky tc¢astnikov konania a dotknutych organov.

V konani bolo kon$tatované, Z¢ uzivanic stavby nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym
z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia 0sdb, Zivotného prostredia, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni
a na zaklade uvedeného je mozné vydat kolaudaéné rozhodnutie.



Tunaj$f stavebny trad po preskimani navrhu, po vykonanom ustnom pojednavani spojenom s
miestnym zistovanim skonstatoval, Zc stavebnik splnil vSetky podmienky pre vydanie tohto rozhodnutia,
a preto rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenic

Podla § 53 a § 54 ods. (1) a (2) spravncho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’
odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na Mestsku Cast’ Bratislava RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212,
pricom odvolacim orgdnom je Regiondlny Grad pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava,
Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom
podla ustanoveni Spravneho studneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z. v platnom zneni).

Ing. Martin Chren
starosta
Dorucuje sa :
Ucasinikom konania verejnou vyhldaskou:
—  Natinuel Slovensko s.r.o., Liguréekova 12, 821 06 Bratislava, ICO: 52569 250
—  FR-INVEST, s.r.o0., Kastiel'ska 2, 821 05 Bratislava, 1CO: 43 845 461
—  MIDIS s.r.0., Ing. arch. Jan Kamensky, Trnavska cesta 30, 821 08 Bratislava (projekt)

—  vlastnici pozemkov parcicl reg. C KN s €. 34/6 a 40/3, k.0. RuZinov a bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Mierova 25, Bratislava ecvidovanych na liste vlastnictva ¢. 1903, k.u. Ruzinov

Na vedomie:

1. Natinuel Slovensko s.r.o0., Liguréckova 12, 821 06 Bratislava, 1CO: 52 569 250

2. FR-INVEST, s.r.o., Kastiel'ska 2, 821 05 Bratislava, ICO: 43 845 461

3. MIDIS s.r.0., Ing. arch. Jan Kamensky, Trnavska cesta 30, 821 08 Bratislava (projekt)

Dotknutym orgdnom jednotlivo:

4. Hasi¢sky a zéachranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
5. In3pcktorét prace, Za kasarfiou 1, 832 64 Bratislava 3

6. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

Dalej sa dorucuje:

- Mestskej Casti Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadost'ou o vyvesenic
verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na tiradnej tabuli Mestskej Gasti Bratislava-Ruzinov a so Ziadost'ou
o zvesenic a dorucenie verejnej vyhlasky

- Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so Ziadost'ou o zverejnenie

verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na webovom sidle (na internetovej stranke) Mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov

Potvrdenic o vyveseni verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Datum zvescnia: Peciatka a podpis:

Telefon: +421 2 4828 4108 www.ruzinov.sk email; elena.muller@ruzinov.sk



