Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

¢.j.. /SU/2835/28910/2025/GBE-75 Bratislava 18. 06. 2025

ROZHODNUTIE

Mestskd ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny Grad®)
podla ustanovenia § 117 ods.1 zédkona &. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®), podla zikona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorich predpisov, podla §
2 pism. e) a § 4 zékona &. 416/2001 Z.z. o prechode nicktorych pdsobnosti z organov Stdtnej spravy na
obce avysSie Gzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podFa Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy, v stilade s §§ 32, 46 a 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len "spravny poriadok™), na podklade konania vykonaného podla
§§ 60 - 66 stavebného zakona na zaklade Ziadosti podla § 11 vyhldsky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky &islo 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju nicktoré ustanovenia
stavebného zakona (d’alej len ,,vyhlaska &. 453/2000 Z.z.), rozhodujic podla § 68 stavebného zakona
v sucinnosti s § 84 stavebného zakona ¢. 25/2025 a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (Stavebny
zakon), vydava verejnou vyhldaskou

stavebné povolenie
zmeny stavby pred dokoncéenim

na stavbu: »Rekreaéna chatka — celoroéne uzivatel’na“
stavebnik: JUDr. Lubomir VaSica, DruZicova 3223/3, 821 02 Bratislava
miesto stavby: ulica Mokrai ziahon, Bratislava, na pozemkoch reg. “C” — KN parc. C.

16521/267 a 16518/316 v katastralnom Uzemi Trnavka, vedenych na liste
vlastnictva ¢. 3562 vo vlastnictve stavebnika

druh stavby: novostavba

Gcel stavby: pozemna stavba - nebytovd budova — stavba pre individudlnu rekreaciu -
zahradna chata (nemeni sa)

Na stavbu bolo vydané Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Ruzinov rozhodnutie o umiestneni stavby
spojené so stavebnym povolenim &. /SU/1764/18681/2024/GBE-62 zo diia 09. 04. 2024, pravoplatné
dna 23. 05. 2024.

Rozsah zmicn:

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim spociva v pristavbe o rozmeroch 6,0 x 7,5 m
k povolenej jednopodlaznej zahradnej chate. Pristavba je jednopodlazng, bez podpivni€enia,
s plochou strechou s max. vyskou + 3,55 m od urovne podlahy 1. NP.

Celkovd zastavana plocha stavbou bude 113,85 m? plocha zelene 527,41 m?, vymera

spevnenych pléch sa nemeni. Napojenie na inZinierske siete, spésob vykurovania/chladenia, pripravy
teplej uzitkovej vody, odvadzania splaskovych a dazd'ovych vod a komunikaéné napojenie a statickd
doprava sa nemenia.

Podmienky umiestnenia stavby, ktoré nahrddzaji podmienky v uz vydanom rozhodnuti:

2. Zastavana plocha objektu: 113,85 m?
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Navrhované spevnené plochy: 95,74 m* (terasa 36,53 m? parkovanie 40,87
m?, chodnik 18,34 m?)

Celkova plocha pozemkov: 737,00 m?*

Stcet ploch miestnosti nadzemnej Casti stavby: 85,47 m?

Maximalne pddorysné rozmery stavby: 14,40 mx 15,75 m
Umiestnenie obvodovych mirov stavby voéi susednym nehnutelnostiam:

v

od parc. €. 16521/1 (pristupova komunikacia) 27,80 m

od parc. €. 16521/266 2,05 m
od parc. €. 16518/385 3,50 m
od parc. €. 16518/383 3,35m
od parc. €. 16521/268 min. 1,90 m

Podmicnky pre dokondéenice stavby:

1.

Stavba bude realizovana podla projektovej dokumentacie zmeny stavby pred dokoncenim Ing.
arch. Cudovita Ulehlu, Alzbetin dvor 1063, 900 42 Miloslavov z19. 11. 2024. Projektova
dokumentacia overena stavebnym tradom je neoddelitePnou sugastou tohto rozhodnutia.

Stavba bude dokon&ena v lehote 24 mesiacov od préavoplatnosti tohto rozhodnutia.

Zmena stavby pred jej dokongenim sa mdZe realizovat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Podla § 4 ods. 1 zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov diiom pravoplatnosti stavebného povolenia
vznikd poplatkova povinnost (micstny poplatok za rozvoj). Sucet ploch miestnosti nadzemnc;j
Casti stavby: 85,47 m*.

Stavebnik je povinny splnit podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orgénov:

5.1.  Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor & OU-BA-PLO-2025/393016-002-
PRI zo diia 13. 03. 2025
5.1.1.  Zabezpegit zakladnt starostlivost’ o poPnohospodérsku podu, na ktori bolo
vydané toto stanovisko az do doby realizécie stavby, najmé pred zaburinenim
pozemkov a porastom samonéletu drevin.

5.1.2. Vykonat’ skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pddy a zabezpeCit’
hospodarne a ucelné jej vyuzitie uloZenim a rozprestretim  na
pol'nohospodarskej pode.

5.1.3.  Po realizacii stavby, za G¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v
katastri nehnutelnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.,
poziadat’ Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, o zmenu druhu pozemku
,Zahrada“ na ,,Zastavana plocha®, pripadne na ,,Ostatna plocha® po predloZeni
kolaudagného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni spisného €isla na
stavbu (ak sa vydava) a tohto stanoviska.

5.2. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredic, odd. ochrany prirody
a vybranych zloZick Zivotného prostredia, orgdn ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie €.
OU-BA-OSZP3-2025/384618-002 zo diia 04. 03. 2023
52.1.  Stavbou dotknuté pozemky sa nachédzajli v zastavanom tzemi obce a v uzemi s

prvym stuptiom ochrany podla § 12 zékona OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia
o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti tohto zakona.

522, Realizdcia stavby nepredstavuje Einnost' podla zdkona OPK v tzemi zakézanu.

52.3. Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(SAZP, 1994) sa v predmetnom tzemi nachddza Regionalny biokoridor Zlaté
piesky. Biokoridor spaja biocentrum Zlaté piesky a biokoridor Horsky park -
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5.3.

Ruzinov. M4 nespojity charakter a sluzi najmd mobilnejSim druhom
obojzivelnikov, vtakom a hmyzu.

52.4. Stavebnd &innost nic je &innostou podla zdkona v tzemi zakdzanou a
povolenic stavby nevyZaduje vydanie predchédzajiceho sthlasu ani vynimky
organu ochrany prirody a krajiny vydavaného rozhodnutim v samostatnom
spravnom konani za predpokladu, Ze neddjde k vyrubu drevin, na ktoré sa
vyzaduje podla § 47 zdkona sthlas (stromy s obvodom kmefia nad 60 cm
meranym vo vySke 130 cm nad zemou a krovity porast s vymerou nad 20 m2) v
kompetencii OU BA.

5.2.5.  Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochadzalo
k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko rasticich
zachovalych drevin, napr. na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zdkona OPK) a
aby bola zabezpelena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody,
Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej (bod
4.2.4 STN) sa napr. vykopové préace ani zhutiiovanie pody nesmie vykondvat’ v
korefiovom priestore drevin.

Mestskd Cast’  Bratislava — RuZinov, Odbor Gzemného planu a dopravy ¢.

OUR/OUPD/695/528/2025/Hel zo dita 14. 01. 2025

7 hladiska tzemncého planu:

5.3.1.  Upozoriiujeme na redpcktovanic inzinierskych sicti, ktoré vedd cez rieSené
Gzemie, pricom ich trasovanic a ochranné pasma je potrebné overit’ priamo u
spravcov jednotlivych inZinierskych sieti.

Z hladiska dopravy:

5.3.2.  Vypocet potrieb statickej dopravy je vykonany podl'a platnej STN 73 6110/Z2 -
navrhovany poéet parkovacich stojisk v polte 2 a umiestnenic na vlastnom
pozemku je vyhovujuci.

5.3.3.  Dopravné napojenic na nadradeny dopravny systém jc rieSené z Ulelovej
komunikacie.

5.3.4. Upozoriiujeme, Ze ucelova komunikéacia spristupiiujica navrhovany objekt nic
je zaradena do siete miestnych komunikécii na uzemi Hl. mesta SR Bratislavy,
v siasnosti nie je predmetne zverend do spravy MC Bratislava — RuZinov.
Z tohto dovodu MC Ruzinov na nej nevykonava Ziadnu formu (drzby.

Z hl'adiska Zivotného prostredia:

5.3.5.  Dreviny v bezprostrednom okoli chranit’ v silade s normou STN 83 70 10
Ochrana prirody, OSctrovanic, udrziavanic a ochrana stromovej vegetdcic.

5.3.6.  Chrénit zelei v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

5.3.7.  Chranit Zivotné prostredie poas prac v silade s VZN MC Bratislava-RuZinov
¢. 14/2016 o dodrziavani Cistoty a poriadku.

5.3.8.  Podrla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov podla § 47 je vlastnik, spravca alebo ndjomca pozemku, na kiorom sa
nachadza drevina, povinny sa o 1iu starat’, najmé ju oSctrovat’ a udrziavat’.

5.3.9.  V pripade, Z¢ dreviny st v kolizii s planovanou stavbou a je potrebné drevinu
odstranit, v zmysle uvedeného zédkona je potrebné o vyrub drevin poziadat
prislusny spravny organ (mestsku ¢ast).

53.10. V pripade poSkodenia verejnej plochy (chodnik, komunikicia, trdvnik)
stavebnou ¢innost'ou, sa pozaduje ich obnova v termine do kolaudécie stavby.

5.3.11. Vlastnik, spravca, najomca alebo uzivate[ si povinny udrZiavat’ svoje
nehnutelnosti a ich okolie v &istote a poriadku tak, aby necistota z nich nebola
zand%ana na verejné priestranstvo a aby svojim stavom nenarusali vzhlad
mestskej Casti a Zivotného prostredia a ncohrozovali bezpeCnost’ a zdravie
obCanov v zmysle § 5 ods. 2 VZN MC Bratislava-Ruzinov & 14/2016 o
dodrziavani Cistoty a poriadku na Gzemi mestskej Casti Bratislava-RuZinov.

7 hl'adiska odpadového hospodérstva:
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5.3.12. Zabezpeéovat' nakladanie s komundlnym odpadom a s jeho vytriedenymi
zlozkami podPa druhu odpadov (sklo, papier, plasty, biologicky rozloziteIny
odpad) v stlade so zdkonom o odpadoch 79/2015 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a VZN & 1/2017 hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s
komunélnymi odpadmi a drobnym stavebnym odpadom na vlastnom pozemku.

5.3.13. Odkanalizovanic objektu (7umpa) a zabezpcCenic vodovodu je potrebné
realizovat’ v stlade so zékonom o vodéch 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

6. Ostatné podmienky uvedené v rozhodnuti o umiestneni stavby spojenom so stavebnym
povolenim ¢ SU/CS 11200/2019/12/280-232 zo dila 17. 12. 2019, pravoplatnym diia 23. O1.
2020 ostavajii nadalej v platnosti. Toto rozhodnutie je neoddelitelnou sudast’ou citovaného
rozhodnutia.

V konani o zmene stavby pred dokongenim neboli v zdkonnej Ichote vznesené namicetky jeho
Gcastnikmi.

Stavebné povolenic je zévizné aj pre pravnych ndstupcov tcastnikov konania.

Podla sadzobnika spravnych poplatkov Zikona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v znen{ neskor$ich predpisov stavebnik dia 10. 12. 2024 zaplatil spravny poplatok vo
vyske 50 € v pokladni Miestneho Gradu mestskej Casti Bratislava - Ruzinov.

Oddédvodneniece

Stavebny trad prijal dfia 10. 12. 2024 Ziadost o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby
pred dokonéenim od stavebnika JUDr. Lubomira Vasicu, DruZicova 3223/3, 821 02 Bratislava na
stavbu ,,Rekreaéna chatka — celorogne uzivatelna®, ulica Mokran z&hon, Bratislava, na pozemkoch
reg. “C” — KN parc. & 16521/267 a 16518/316 v katastrdlnom tzemi Trndvka, vedenych na liste
vlastnictva &. 3562 vo vlastnictve stavebnika. Diiom podania Ziadosti bolo zalaté konanie o zmene
stavby pred dokonéenim.

Na stavbu bolo vydané Mestskou ¢astou Bratislava — RuZzinov rozhodnutic o umiestneni stavby
spojené so stavebnym povolenim €. /SU/1764/18681/2024/GBE-62 zo diia 09. 04. 2024, pravoplatn¢
diia 23. 05. 2024.

K 7iadosti stavebnik doloZil projektovi dokumentaciu zmeny stavby pred dokoncenim Ing.
arch. Cudovita Ulehlu, AlZbetin dvor 1063, 900 42 Miloslavov z 19. 11. 2024, ku ktorej sa suhlasne
vyjadrili dotknuté organy s podmicnkami zahrnutymi do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Povolovana stavba je umiestnend vsilade s § 6 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkéach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécic (dalej len “vyhlaska ¢. 532/2002”) a spiiia tiez ostatné
poziadavky na stavby v nej uvedeng.

Podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenf zmien a doplnkov sl
predmetné parcely sucastou funkénej plochy uréenej pre funkéné vyuzitie ,,uzemia
polnohospodarskej zelene a pody, zdhrady, zahradkérske a chatové osady a lokality, &islo funkcic
1203, stabilizované Gzemie®, ktoré sluzi pre pestovanic rastlin a rekredciu v zaéhradach,
zéhradkarskych a chatovych osadéch. Zahradna/rekreaina chata ako ,.stavba pre individudlnu
rekredciu® patri k prevladajicim spdsobom vyuzitia tejto funkene; plochy. Navrhovanou novostavbou
sa meni intenzita vyuzZitia ricieného Gzemia (z objektu so zastavanou plochou 68,85 m? na objekt so
zastavanou plochou 113,85 m?). T4to zmena je vo vztahu k existujucej zastavbe v dotknutej funkénej
ploche a vzhladom na celkovi vymeru rieSeného Gzemia 737 m? akceptovatelnd. Hmotovo-
priestorové rieSenie stavby nenartsa charakteristicky obraz a proporcie dotknutého Gzemia, ktoré je
potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Na zéklade postidenia suladu s Gzemnym planom stavebny
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drad kon§tatuje, e predmetnd stavba nie je v rozpore so zaviznou &ast'ou platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Nakol’ko Ziadost’ neposkytla dostatoény podklad na postdenie, stavebny trad rozhodnutim &.
/SU/2835/7076/2025/GBE zo diia 18. 02. 2024 podl'a § 29 spravncho poriadku prerusil konanie v
uvedenej veci a zaroveii vyzval stavebnikov podl'a § 35 ods. 2 a § 60 ods. 1 stavebného zdkona na
doplnenie podania. Stavebnik doplnil podanie dila 24. 03. 2025.

Niésledne stavebny trad oznamil listom ¢&. /SU/2835/16801/2025/GBE zo diia 08. 04. 2025
zacatic konania v uvedenej veci Ulastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom
jednotlivo a zaroven upustil od Gstneho pojedndvania a miestneho zist'ovania, nakolko mu boli
pomery staveniska dobre zname a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad na postdenic. Sicasne
acastnikov konania a dotknuté organy upozornil, Ze svoje namietky, pripomienky a stanoviskd mézu
uplatnit’ v Iehote 7 pracovnych dni odo dna doruéenia ozndmenia o zacati konania, inak sa na nc
neprihliadne.

V konani o zmene stavby pred dokon&enim neboli v zakonnej lehote vznesené namicetky jeho
ucastnikmi ani doru¢ené nesthlasné stanoviskd dotknutych organov.

Stavebny Grad presktimal Ziadost” stavebnikov v zmysle prislu§nych ustanoveni stavebného
zékona, a to najmi §§ 58, 58a, 62, 63 a 68 a tiez vyhlasky &. 453/2000 Z.z. a 532/2002 Z.z. a zistil, Ze
uskutoénenim zmeny stavby pred dokonenim nie si ohrozené verejné zdujmy, ani neprimeranc
obmedzené zaujmy uUastnikov konania. Stavebny trad dospel k zdveru, Ze Ziadost” o vydanie
stavebného povolenia poskytovala dostatoény podklad pre konanie a rozhodnutic vo veci. Stavebny
trad v stavebnom konani preskimal najmé & dokumentacia spifia poZiadavky tykajice sa verejnych
zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a zivota l'udi, a ¢i zodpoveda
viecobecnym technickym poZiadavkdm na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi.

Stavebny trad zabezpedil procesné prava ucastnikov konania postupom podla §§ 60 a 61
stavebného zakona a prislusnych ustanoveni spravncho poriadku, dostatoéne zistil skutkovy stav vecei.
Zéaroven podrobne a v celom rozsahu preskimal Ziadost na zacatie konania spolu s projektovou
dokumentaciou a spisovym materidlom, postudil ju s prisluSnymi  hmotnopravnymi a
procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zakonom o spravnom konani a stavebnym zdkonom,
ako aj prislu§nymi vyhlaskami Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky. Nakolko v
pricbchu stavebného konania stavebny urad nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poudéenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravncho poriadku do
15 dni odo diia jeho oznamenia na Mestsku ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, Microva 21, 827 05 Bratislava
212, priom odvolacim organom je Regiondlny Grad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava.
Toto rozhodnutie je preskamatelné sidom az po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Priloha: situacia
1x overend projektova dokumentécia pre stavebnika (prevezme osobne po pravoplatnosti
rozhodnutia)
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Doruéi sa u¢astnikom konania vercinou vyhlaskou:

JUDr. Cubomir Vasica, DruZicova 3223/3, 821 02 Bratislava

Mgr. Alexandra VaSicové, Druzicova 3223/3, 821 02 Bratislava

Gabricla Chrappové, Okruzna 10, 821 04 Bratislava

JUDr. Angelika Bazek, Bjornsonova 3046/14, 811 05 Bratislava

Ing. Ingrid Kunkova, Osuského 18, 851 03 Bratislava

Martin Kunka, Osuského 18, 851 03 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Ludovit Ulehla, Alzbetin dvor 1063, 900 42 Miloslavov (projcktant)

znami aj neznami vlastnici pozemku reg. “C” KN parc. ¢. 16521/1 v katastrdlnom Uzemi{ Trndvka

Na vedomie:

O 0NN R WD

JUDr. Cubomir Vasica, DruZzicova 3223/3, 821 02 Bratislava

Mer. Alexandra VaSicové, Druzicova 3223/3, 821 02 Bratislava

Gabricla Chrappova, Okruzna 10, 821 04 Bratislava

JUDr. Angelika Bizek, Bjdrnsonova 3046/14, 811 05 Bratislava

Ing. Ingrid Kunkova, Osuského 18, 851 03 Bratislava

Martin Kunka, Osuského 18, 851 03 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Ludovit Ulehla, AlZbetin dvor 1063, 900 42 Miloslavov (projektant)

Mestska &ast Bratislava—Ruzinov, Oddelenic micstnych dani a podnikatel'skych Cinnosti,
Microva 21, 827 05 Bratislava

d’alej sa dorucuje so Ziadostou o vyvesenie/zverejnenic verejnej vyhladky po dobu 15 dni na (radngj

tabuli spravnemu organu a zaslanie potvrdenia o zveseni/zverejneni

10. Mestska &ast’ Bratislava - RuZinov, Mierova 21, 821 02 Bratislava

- so ziadostou o vyvesenic verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na Uradnej tabuli spravneho
organu a zaslanie potvrdenia o zveseni verejnej vyhlasky

- so ziadostou o zvercjnenie na webovom sidle spravneho organu po dobu 15 dni a zaslanic
potvrdenia o zverejneni

Koépia: Mestské Sast’ Bratislava-RuZinov, stavebny urad / 1x spis

Potvrdenie o vyveseni vercjnej vyhlasky:

Ditum vyvesenia: Pediatka a podpis:

Datum zvesenia: Peciatka a podpis:
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