Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

/SU/2776/29468/2025/VDE-79 V Bratislave diia 23.06.2025

ROZHODNUTIE

Mestské Cast’ Bratislava - Ruzinov, ako prislusny $pecialny stavebny drad (d’alej len ,,stavebny Grad®)
pre miestne a ucelové komunikécic IIl. a IV. triedy a ucelové komunikdcie podla §3a ods. 4 zdkona C.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,cestny
zékon®), podla § 120 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon®), a podl'a § 84 stavebného zdkona €. 25/2025 a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon) , podl'a §7a ods.2 pism.i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o hlavnom
meste®) a €l.74 Statatu hlavného mesta Bratislavy, podla §46 a §47 zékona €.71/1967 Zb. o sprdvnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok), na podklade
vykonaného konania rozhodol takto:
podla § 60 - § 62 stavebného zakona, rozhodujic podla § 68 stavebného zakona a § 11 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona vydéva povolenie na

zmenu stavby pred jej dokonéenim

stavba: »BERGAMON - Polyfunkény areal, Mlynské Nivy — Hrani¢nd ul,
Bratislava — II. ETAPA: SO 213 a SO 214 — Zmena stavby pred jej
dokoncenim ¢&. 2/2024¢

v rozsahu stavebnych objcktov:
S0702a/SO213  Parkovisko a spevnené plochy pri SO213
S0702a/SO214 Parkovisko a spevnené plochy pri SO214

micsto stavby: Mlynské Nivy — Hrani¢nd ul., Bratislava-RuZinov, na pozemkoch C-KN p.c.
15454/51 a 15454/52 v k. 0. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov, pozemky su vo
vlastnictve stavebnika,

stavebnik: YIT Slovakia, a.s., Sviitoplukova 2A, 821 02 Bratislava — 1CO: 35718625

vz Antwork s.r.o., Ondavskia 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou -
1CO: 52971601 (d’alej len ,,stavebnik®™)

zodpovedny projektant:  Ing. Sofa Ridillova, ASI 2195*7Z*A2, projektova dokumenticia spracovana

02/2024
druh stavby: novostavba — zmena stavby pred jej dokonéenim
Gcel stavby: inzinicerske stavby — Gc¢elové komunikécice, chodniky, nckryté parkovisko
doba trvania stavby: trvald

Na stavbu v rozsahu polovanych stavebnych objektov bolo vydané:

e Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Mestskou &astou Bratislava — Ruzinov pod & SU/CS
141/2012/18/KAR zo dia 29.10.2012, pravoplatné diia 05.07.2013

e Rozhodnutiec o zmene rozhodnutia o umiestneni stavby vydané Mestskou ¢ast'ou Bratislava — RuZinov
pod €. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20 zo diia 14.07.2016, pravoplatné diia 04.08.2016

o Stavebné povolenie vydana Mestskou Cast'ou Bratislava — Ruzinov &. SU/CS 37/2017/19/AJA-60 zo
dnia 27.04.2017, pravoplatné dna 15.06.2017



e Rozhodnutie o zmene stavby pred dokon&enim vydané Mestskou ast'ou Bratislava — RuZinov C. SU/CS
6570/2023/8/KIL/VDE-54 zo dia 15.05.2023, pravoplatné diia 21.06.2023.

Opis navrhovanych zmicn:

Z hladiska dopravnej obsluhy v objekte SO 213 d6jde k miernemu posunu vjazdu (o 1,48 m) do parkovacc]
Zasti objektu umiestnenej pod nim v 1.NP. S tym sGvisi aj posun vegetaénych ostrovéekov okolo vjazdu.
V ramci stavebnych objektov sa ricsi preskupenie parkovacich stojisk medzi objektami SO213 a SO214.

Pre realizdciu zmeny stavby sa stanovuju ticto podmienky:

1. Zmena stavby sa budc rcalizovat’ podPa predloZencej projektovej dokumentécie overenej v stavebnom
konani o zmene stavby, ktorG vypracoval Ing. Sona Ridillovd, ASI 2195%Z*A2, projektova
dokumentécia spracovana 02/2024, ktord tvori nedelitelnti si¢ast” tohto rozhodnutia. Kazda zmena
oproti schvalenej projektovej dokumentacii musi byt vopred odsthlasena stavebnym dradom.

2. Stavba vrétanc povolencj zmeny bude ukondend najneskor do 2 rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

3. Podmienky uréené skér vydanymi rozhodnutiami, ktoré neboli zmenené tymto rozhodnutim, zostavaj
v platnosti.

4. Stavebnik je povinny splnit’ nasledovné podmienky a reSpektovat’ uvedené stanoviska dotknutych
organov:

Hasicsky a zdchranny ditvar hl. mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2024/002717-002 zo diia

28.10.2024.

- Sahlasi bez pripomicnok.

- Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu §tatncho poZiarncho dozoru pre konanic nasledujice
podla zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor§ich predpisov a spolu s nami overenou projektovou dokumentaciou stavby ho pozadujeme
predlozit’ pri kolaudaénom konani.

Hlavné mesto SR Bratislava, zdvizné _stanovisko ¢. MAGS QUIC 48449/2025-140483/Lab_zo dna

28.03.2025:

- zhPadiska ochrany zivotného prostredia:

- vykonavat’ investi¢n(i €innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré si stdastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenske republiky
Bratislavy;

- redpektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adapticia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmid v
nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktare mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a aleji ako suéast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

- vytvarat plochy trojetéZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi likami so zastGpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacic na zmenu klimy v jej €o najdirScj moznej diverzite, o zavadzat' postupy udrzatel'ného
hospodarenia so zraZkovou vodou s ciefom zniZit" odtok zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a
parkovacich ploch, zo stricch a terds do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a
zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podlozia i
nasledného retencovania;

- zvySovat energetickli efektivnost’ budov, zabezpeCit' dostatocnu tepelnt izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, zniZovat' mnoZstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokdlneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

- K navrhovanej stavbe sa Mestskd Sast’ Bratislava RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zékona ¢.
377/1990 Zb.

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k
navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zékona €. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného
postidenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona C. 377/1990 Zb. a na zéklade vSeobecne
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zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia ticto podmienky:

Stojiskd pre kratkodobé parkovanic navitev musia ostat’ verejne pristupné. Nesmu byt vyhradené,
prenajaté alebo prevedené do osobného vlastnictva. Ich situané zabezpecenic v normovom pocte (46)
bude preukédzané v kolaudaénom konani stavebnych objektov SO 213 a SO 214.

Evidujeme riesenic pricstoru pre zdsobovanic; odporG¢ame vSak aj umiestnenic ,drop off"
kratkodobého zastavenia zony potrebného (cik cak ¢iara) pre na nakladanie/vykladanie tovaru.

Ucely

Vnttorné uzamykatelné priestory pre bicykle Ziadame doriesit’ tak, aby bolo moZné ich pouZitic aj pre
nékladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou konStitciou.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &._64/SK/2024/Ko zo diia 03.05.2024:

Sthlasime s vydanim stavebného povolenia.

Technickd inspekcia a.s., stanovisko ¢. 08111/1/2024-0OS8-01 zo dna 30.04.2024:

V daldej ctape zaradit' vyhradené technické zariadenic dokumentdcia Cast EI.7 Vnutorné
slaboprudové rozvody, E1.7.1 EPS, do skupiny v zmysle §4 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. /EZ/

V dalscj etape odpori¢am uvadzat’ zoznam len platnych predpisov. V technickej sprava v Casti
vnitorné silnopriidové rozvody su uvedené neplatné predpisy: STN 33 2000-4- 41:2007, v Casti VO
arcélové osvetlenie STN 33 2000-3, STN EN 60439-2:2002-10. /EZ/ V dalScj etape doplnit’
podpisany protokol vonkajsich vplyvov podla prilohy N5, STN 33 2000-5-51:2010./EZ/

V dalicj etape odporGéam prepracovat’ ochranu pred bleskom z dévodu umiestnenia fotovoltického
FVE zariadenia na streche v zmysle siboru STN EN 62305, STN 33 2000- 7-712:2022 a STN 34
3085:2016. /EZ/

Vytahy musia plne zodpovedat’ poZiadavkam STN EN 81-20:2021, STN EN 81-50:2020 a STN EN
81-50:2020 a STN EN 81-28+AC:2019. /ZZ/

Vytahy uréené pre dopravu os6b s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcic musia plne
zodpovedat’ poZiadavkam vyhlasky &. 532/2002 Z. z. a STN EN 81-70:2021, STN EN 81-82:2014.
1271

Sugasne upozoriiujeme na plnenie poZiadaviek bezpe€nostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavicb a
ich sG&asti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu ovplyvnit’
stav bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri préci

Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni expanznd nddoba
Reflex N500, doskové vymenniky Alfa-Laval vykonat’ Gradnd skusku v zmysle § 12 § 14 ods. 1 pism.
b) a d) zakona ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a neskorsich predpisov opravnenou
pravnickou osobou, Technickou in§pekciou a.s.

Pracovné prostriedky - technické zariadenia strojové: Kompaktna odovzddvacia stanica OST7
DECON s tepelnym vykonom 435/360 kW, VZT SO 213, Z1 Vetranic priestorov chodicb a schodiska
2. NP az 8. NP -V'TZ jednotka s reckuperdciou Qp/o 3300/3300 m3/h, Z3 Vetranic garazi 1. PP Qp/o
2x500/2x7000 m3/h, 7 10 Chladenie miestnosti C3S, Split jednotka (1xvonkajsia jed. + Ix vnitorna
jed., chl. vykon 2,0 kW), Z 11 Chladenic prevadzok 1. NP a 2. NP, Chladenic prevadzok INOI, IN0O2,
2NO1, 2N04 (SO213) (4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW), Chladenic prevadzok INOI1, 1NO2,
2NO1, 2N04 (SO214)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW) je mozné uviest’ do prevadzky podla §
13 ods. 3 a 4 zadkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a § 5 ods. | nariadenia vlady SR ¢.
392/2006 7. z. len, ak zodpovedaju predpisom na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, po
vykonani kontroly po ich in3talovani, pred ich prvym pouzitim, aby sa zabezpecila ich spravna
instaldcia a ich spravne fungovanie.

Pred uvedenim technického zariadenia strojového: Kompaktna odovzdéavacia stanica OST7 DECON s
tepelnym vykonom 435/360 kW, VZT SO 213, Z1 Vetranie pricstorov chodieb a schodiska 2. NP az
8. NP VTZ jednotka s rekuperdciou Qp/o 3300/3300 m3/h, Z3 Vetranic gardzi 1. PP Qp/o
2x500/2x7000 m3/h, Z 10 Chladenic miestnosti CBS, Split jednotka (1xvonkajsia jed.+ 1x vnutorna
jed., chi. vykon 2,0 kW), Z11 Chladenie prevadzok 1. NP a 2. NP, Chladenie prevadzok 1NO1, INO2,
2NO1, 2N04 (S0213)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW), Chladenie prevadzok INO1, INO2,
2NO1, 2N04 (80214)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW) do prevadzky po ich nainStalovani na
mieste pouZivania je potrebné poziadatl opravnent pravnickd osobu, Technickl inSpekciu, as., o
vydanic odborného stanoviska v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov v nadvdznosti na § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢.392/2006 Z. z.
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- Technické zariadenic - expanzné nadoby, zésobnik TV, akumulaéna nadrz, doskové vymenniky.
poistné ventily si uréenymi vyrobkami podla nariadenia Vlédy SR & 1/2016 Z. z., technické
zariadenia strojové st uréenymi vyrobkami podla NV SR ¢&. 436/2008 Z.z.., vytah je uréenym
vyrobkom podPa NV SR &. 235/2015 Z.z. Pri uvedeni na trh alcbo do plevad/ky je potrebné splnit’
poziadavky tychto predpisov.

- Na splasl\ovu a dazd’ovli kanalizaciu je prevadzkovatel povinny podl'a § 39 zdkona 364/2004 Z.z. a
vyhl. & 200/2018 Z.z. vykonat’ skusky tesnosti.

- Toto odborné stanovisko je vydané pre Gcely stavebného konania k zmene stavby pred dokoncenim.
Uvedené zistenia, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Slovensky zvdiz telesne postihnutych, stanovisko ¢. 155/2024 zo diia 22.04.2024:

- K vydaniu stavebného povolenia k zmene stavby pred dokoncenim nemame namictky.

MC Bratislava-Ruzinov, stanovisko ¢&. OOTZP/QZP/210/25200/2024/SIL zo dira 14.05.2024:

- PodPa zékona & 543/2002 Z. z. o ochranc prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, podla § 47
je vlastnik, spravca alebo ndjomca pozemku, na ktorom sa nachédza drevina, povinny sa o fiu starat’,
najmé ju oSetrovat’ a udrziavat’.

- Povinnost’ chranit’ zeleii v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrenie, udrZiavanic a
ochrana stromovej vegetacic.

So sadovnickymi pravami pri objektoch SO213, SO214 sthlasime.
MC Bratislava-Ruzinov, stanovisko & OD/OUPD/6124/2024 zo dria 15.05.2024:
- K predloZenej projektovej dokumentacii neméme namietky.

Zoznam uéastnikov konania podl’a §59 ods. 1 stavebného zakona:

- YIT Slovakia, a.s., Svitoplukova 2A, 821 02 Bratislava, v zastipeni splnomocnencom
Antwork s.r.o., Haburska 49/C, 821 01 Bratislava

- YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o., Svdtoplukova Il 18892/2A, 821 08 Bratislava

- Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

- Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava

- Filip Mikl6s, Rajecka 14, 821 07 Bratislava

- Dana Meager, Stastna 27, 821 05 Bratislava

- Roman Varga, Milcti¢ova 82, 821 09 Bratislava

- Ernest Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava

- miratech, s.r.o., Kadndrova 71, 831 51 Bratislava

- Mgr. Simona Vasi¢dkova, Mu&enikov 259/1, 060 01 Kezmarok

- Jozef Makki, Mlynska 616/29, 900 44 lomasov

- Olga Makkiova, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov

- DS projekt s.r.o., Ing. Soia Rldlllova Bosdkova 7, 851 04 Bratislava

- Vlastnici pO/cmku C-KN p. & 15458/1 a stavby sup. ¢. 18942 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podla listu vlastnictva €. 994

- Vlastnici pozemku C-KN p. & 15454/140 a stavby sup. &. 18912 k.. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva €. 5120

- Vlastnici pozemku C-KN p. & 15454/143 a stavby stp. . 18957 k.u. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov
podla listu vlastnictva ¢. 5199

- Vlastnici pozemku C-KN p. & 15454/144 a stavby sup. &. 18995 k.. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov
podra listu vlastnictva ¢. 5244

Rozhodnutie o namictkach fi¢astnikov konania:
K oznadmeniu o za¢ati konania neboli v zdkonnej lehote vznesené namietky G¢astnikov konania.

Stavebnik je povinny dodrZat podmienky a poZiadavky vietkych stanovisk, vyjadreni a rozhodnuti,
ktoré boli vydané v stvislosti s uvedenou stavbou a s prislusnymi stavebnymi objektmi stavby v stavebnom

konanf a v konaniach o zmene stavby pred jej dokoncenim.

V zmysle § 70 stavebného zdkona stavebné povolenie a rozhodnutie o predlZeni jeho platnosti st
z&vizné aj pre pravnych nastupcov konania.
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Odovodnenie

Mestska cast’ Bratislava—RuZinov, ako prislu§ny Specidlny stavebny urad, obdrzala dnia 15.01.2025
ziadost’ stavebnika YIT Slovakia, a.s., Svitoplukova 2A, 821 02 Bratislava — ICO: 35718625 (dalej len
wstavebnik) v z. Antwork s.r.o., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou - ICO: 52971601, na
vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred jej dokonéenim pod ndzvom: ,BERGAMON —
Polyfunkény areédl, Mlynské Nivy — Hrani¢né ul., Bratislava — II. ETAPA: SO 213 a SO 214 — Zmena
stavby pred jej dokoncenim ¢. 2/2024,

v rozsahu stavebnych objektov:
S0O702a/SO213  Parkovisko a spevnené plochy pri SO213
S0O702a/SO214  Parkovisko a spevnené plochy pri SO214

miesto stavby: Mlynské Nivy — Hrani¢nd ul., Bratislava-Ruzinov, na pozemkoch C-KN p.¢. 15454/51 a
15454/52 v k. 0. Nivy, obec Bratislava-RuZinov, pozcmky st vo vlastnictve stavebnika, v rozsahu podla
projektovej dokumentdcic vypracovanej zodp. projcktantom: Ing. Sofia Ridillova, ASI 2195*7Z*A2,
projektovd dokumentdacia spracovana 02/2024.

Dilom podania Ziadosti bolo v zmysle §18 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov zacaté konanic o povoleni zmeny stavby pred jej dokonéenim.

Na stavbu v rozsahu pol'ovanych stavebnych objektov bolo vydané:

o Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané Mestskou Sastou Bratislava — RuZinov pod &. SU/CS
141/2012/18/KAR zo diia 29.10.2012, pravoplatné diia 05.07.2013

¢ Rozhodnutie 0 zmene rozhodnutia o umiestneni stavby vydané Mestskou €ast'ou Bratislava — RuZinov
pod ¢. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20 zo diia 14.07.2016, pravoplatné dita 04.08.2016

e Stavebné povolenie vydana Mestskou Cast'ou Bratislava — Ruzinov €. SU/CS 37/2017/19/AJA-60 zo
dnia 27.04.2017, pravoplatné diia 15.06.2017

¢ Rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim vydané Mestskou ¢astou Bratislava — RuZzinov ¢. SU/CS
6570/2023/8/KIL/VDE-54 70 dfia 15.05.2023, pravoplatné dna 21.06.2023.

Stavebnik uhradil poplatok spolu s podanim Ziadosti dita 15.01.2025 vo vyske 100,00 curo.

Povodne hodnotend navrhovand cinnost' bola predmetom povinného hodnotenia pod ndzvom
»Bergamon — PolyfunkEny arcal, Mlynské Nivy — [Hrani¢na ul., Bratislava® podl'a v tom ¢ase platného
znenia zakona €. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov,
ktor¢ bolo ukonéené zavereénym stanoviskom Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 185/06-7.3/fp zo
dfia 30.05.2006. Rozhodnutim ¢. 2300/2011-3.4/ak zo diia 01.03.2011 bola platnost’ zavercéného
stanoviska MZP SR ¢&. 185/06-7.3/fp zo dita 30.05.2006 prediZend do 01.03.2013. Ministerstvo Zivotného
prostredia vydalo vyjadrenie €. 9560/2011-3.4/ak zo diia 19.12.2011.

Stavebny trad v stlade s ust. § 58a ods. 3 stavebného zdkona, listom &. SU/2776/20127/2025/VDE zo
dna 29.04.2025 zverejnil na uradnej tabuli a webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Ruzinov kopiu
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia a sicasne tidaje o spristupneni rozhodnutia.

Stavebny trad predloZené podanie preskimal a v zmysle § 61 ods. 1 stavebného zdkona listom ¢&.
SU/2776/20123/2025/VDE zo diia 29.04.2025 oznamil zacatie stavebného konania zndmym u&astnikom
konania a dotknutym organom. Stavebny urad podl'a ustanovenia §61 ods. 2 stavebného zédkona upustil od
Ustneho pojedndvania a miestneho zist'ovania, nakol'’ko pomery staveniska mu boli dobre zname a Ziadost’
poskytovala dostatocny podklad pre riadne a Uplné postdenie navrhovanej stavby. V zmysle § 61 ods. 3
stavebného zdkona stavebny Urad stanovil lehotu do 7 pracovnych dni odo diia dorudenia ozndmenia, v
ktorej mohli ucastnici konania uplatnit’ svoje ndmietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacic
svoje stanoviskd. Stavebny urad v ozndmeni upozornil UGcastnikov konania, Z¢ svoje namictky a
pripomienky mohli uplatnit’ najneskér v stanovencj lehote, inak sa na ne neprihliadne. V zmysle § 61 ods. 6
stavebného zdkona dotknuté orgdny boli povinné ozndmit’ svoje stanovisko v rovnakej Ichote, v ktorcj
mohli uplatnit’ svoje namietky Gcastnici konania. Ak nicktory z organov §tétnej spravy potreboval na riadne
postidenie dlhsi &as, predizi stavebny Grad na jeho Ziadost’ lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ
v uréencj alebo prediZene lehote necoznami svoje stanovisko k povolovane] stavbe, méd sa za to, Ze so
stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi. Ziadny z dotknutych organov nepoZiadal
o prediZenie lchoty. Stavebny trad ma za to, Ze dotknuté orgéany suhlasia s vydanim stavebného povolenia.
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Nakolko sa jednd o konanic s velkym poctom Ucastnikov konania, stavebny trad upovedomil
Géastnikov konania o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou.

Podla § 61 ods. 4 stavebného zakona: ,, Pri liniovych stavbdch alebo v odovodnenych pripadoch aj pri
2vIG§t rozsiahlych stavbdch, stavbdch s velkym poctom iicastnikov konania stavebny urad upovedomi
uéasinikov o zacati stavebného konania verejnou vyhldskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho
zistovania, pripacdne tstneho pojedndavania, a ak sa nekond istne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty
urcenej podla odseku 3.

Okruh Gcastnikov konania vytyGil stavebny urad v silade s § 14 zakona & 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov av stlade s § 59 stavebného
zakona.

Stavebny Grad nasledne Ministerstvu Zivotného prostredia SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, dorucoval listom &. SU/2776/20125/2025/VDE zo diia 29.04.2025 Ziadost o vydanic zavazného
stanoviska podla § 140c stavebného zakona v lchote 15 pracovnych dni od dorucenia. Ministerstvo
Zivotného prostredia SR v uvedenej lehote svoje stanovisko nedorugilo. Na stanovisko dorucené po lehote
(resp. nedorugené vobec) stavebny Grad neprihliada.

K oznameniu o zadati konania neboli v zdkonnej lehote vznesené namietky tcastnikov konania.

Dotknuté orgdny sa vyjadrili kladne, resp. s pripomicnkami, ktoré si zahrnuté do podmienok tohto

rozhodnutia.

Svoje stanoviska a vyjadrenia oznamili:

- Hasigsky a zdchranny utvar hl. mesta SR Bratislavy, stanovisko €. HZUBA3-2024/002717-002 7o dila
28.10.2024

- Hlavné mesto SR Bratislava, zavidzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 48449/2025-140483/LLab zo dia
28.03.2025

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &. 64/SK/2024/Ko zo diia 03.05.2024

- Technickd indpekcia a.s., stanovisko &. 08111/1/2024-0S-01 zo dita 30.04.2024

- Slovensky zviz telesne postihnutych, stanovisko €. 155/2024 zo dfia 22.04.2024

~ MC Bratislava-Ruzinov, stanovisko & OOTZP/OZP/210/25200/2024/StL zo diia 14.05.2024

- MC Bratislava-RuZinov, stanovisko &. OD/OUPD/6124/2024 zo dfia 15.05.2024

- Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie &. OU-BA-OSZP3-
2024/369528-002 zo dria 24.04.2024

- Okresny Grad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie €. OU-BA-OSZP3-
2024/368380-002 zo dnia 30.04.2024

Stavebny Grad v konani postdil ndvrh predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredic
a potricb pozadovaného opatrenia v Gzemi a jeho désledkov, posudil, &i navrh vyhovuje vSeobeenym
technickym poZiadavkam na vystavbu, & vyhovuje predpisom, ktoré ustanovuju podmienky ochrany
prirody.

Stavebny Grad zaistil vzdjomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil plnenic poziadaviek vlastnikov a spréavcov pre napojenic
do sicti technického vybavenia a ich stanoviska a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.
Neuvedené stanoviska, ktoré boli bez pripomienok st stiéastou spisového materidlu.

Stavebny trad podrobne av celom rozsahu preskiimal Ziadost o povolenie zmeny stavby pred jej
dokondenim spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posadil ho s prislusnymi
hmotnopravnymi  a procesnopravnymi  predpismi,  predovSetkym  so zdkonom o spravhom
konani, stavebnym zdkonom a vyhlaskou, zabezpecil procesné prava tgastnikov konania, dostatoéne zistil
skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny Grad v konani preskumal sulad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.

Pre Gizemie, ktorého sticast’'ou st zaujmové pozemky UPN stanovuje:

Funk&né vyuZitie Gzemia:

o zmieSané tzemia byvania a obgianskej vybavenosti, €islo funkeie 501, rozvojové Uzemie, regulacny

kod H
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Parcely st sGéastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové lzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie
mesta, v ktorom tzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zasadni zmenu
funk&ného vyuzitia, zmenu sposobu zdstavby velkého rozsahu. v danom tzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vnutorné
mesto - regulaény kéd H. Vo funkénom vyuZiti Gzemia: zmieSané Uzemia byvania a obCianske]
vybavenosti, kéd funkcie 501, patria bytové domy medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia a polyfunkéné
objekty byvania a obgianskej vybavenosti medzi pripustné spdsoby vyuZitia. Byvanic je pripustné v
rozmedzi do 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. PredloZena
zmena stavby pred dokon&enim je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade s UPN.

Predlozeny néavrh stavby dodrZiava hodnoty zdvéznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuZitie Uzemia: zmie$ané zemia, zmieSané tzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501,
rozvojové Uzemie, regulaény kod H.

Plosné bilancie intenzita vyuzitia izemia regulativy
Vymera zdujmového tzemia: 47199,00 m2
Zastavana plocha: 13678,00 m2 1ZP = 0,289 1ZPmax = 0,35
Podlazna plocha (NP): 90712,00 m2 IPP =1,922 IPPmax = 2,1
Zapocitatel'na zeleii: 12703,20 m2 KZ=0,269 KZ min = 0,25

Navrhovana zmena stavby pred jej dokonéenim je v stlade so zavdznou Cast'ou Uzemného plénu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom urade. Uvedenym postupom spravny organ
umoznil vstlade s § 33 ods. 2 spravncho poriadku G&astnikom konania vyjadrit' sa k podkladom
stavebného povolenia.

V stavebnom konani stavebny Grad presktmal Ziadost’ a prilozené doklady v zmysle ustanoveni § 61,
§ 62 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom zistil, Ze povolenim realizicic
predmetnej stavby nebudi ohrozené celospoloGenské zaujmy, ani ohrozené prava a prdvom chranené

zaujmy dotknutych Gcastnikov konania.

Na zaklade hore uvedenych skuto&nosti rozhodol stavebny trad tak, ako znie vyrokova Cast’ tohto
rozhodnutia.

Poucenice

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie (podla §54 spravneho poriadku) do 15 dni odo dia
jeho oznémenia na spravnom organe, ktory rozhodnutic vydal — Mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov,
Mierova 21, 827 05 Bratislava, pricom odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor dopravy
a pozemnych komunikacii, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava.

Toto rozhodnutie je moZné presktimat’ sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Prilohy:
1. 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

779



Dorudi sa:
- téastnikom konania verejnou vyhliaskou:

00 N Ovin DD =

9.

YIT Slovakia, a.s., Svitoplukova 2A, 821 02 Bratislava, v zastipeni splnomocnencom

Antwork s.r.o., Haburska 49/C, 821 01 Bratislava

YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o., Svitoplukova II 18892/2A, 821 08 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Filip Mik16$, Rajecka 14, 821 07 Bratislava

Dana Meager, Stastna 27, 821 05 Bratislava

Roman Varga, Miletiova 82, 821 09 Bratislava

Erncst Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava

miratech, s.r.o., Kadnarova 71, 831 51 Bratislava

Mgr. Simona Vasi¢akova, Mucenikov 259/1, 060 01 Kezmarok

Jozef Makki, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov

Orga Makkiové, Mlynska 616/29, 900 44 Tomasov

DS projekt s.r.o., Ing. Soia Rldlllova Bosédkova 7, 851 04 Bratislava

Vlastnici pozemku C-KN p. €. 15458/1 a stavby sip. ¢. 18942 k.0. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva €. 994

Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/140 a stavby sup. &. 18912 k.u. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov
podra listu vlastnictva €. 5120

Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/143 a stavby stip. €. 18957 k.0. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva ¢. 5199

Vlastnici pozemku C-KN p. €. 15454/144 a stavby sup. &. 18995 k.0. Nivy, obec Bratislava-RuZzinov
podra listu vlastnictva ¢. 5244

na vedomice:

Antwork s.r.0., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou, 1CO: 52971601
YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.0., Svitoplukova I 18892/2A, 821 08 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Filip Miklo3, Rajecka 14, 821 07 Bratislava

Dana Meager, Stastna 27, 821 05 Bratislava

Roman Varga, Mileti¢ova 82, 821 09 Bratislava

Ernest Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava

miratech, s.r.0., Kadnarova 71, 831 51 Bratislava

10.Mgr. Simona Vasi¢akové, Mu€enikov 259/1, 060 01 Kezmarok
11.Jozef Makki, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov

12.0Pga Makkiova, Mlynska 616/29, 900 44 Tomasov

13.DS projekt s.r.0., Ing. Soiia Ridillova, Bosakova 7, 851 04 Bratislava

Toto rozhodnutic sa dorucuje vercjnou vyhliskou podla § 61 ods. 4 stavebného zikona v sticinnosti
s § 26 spravncho poriadku, a musi byt’ vyvesené na iiradnej tabuli a na webovom sidle Mestslkej Casti
Bratislava-RuZinov po dobu 15 dni. Posledny dei tejto Iehoty je diiom dorudenia.

Ziadost’ o vyvesenie:

Mestskej Casti Bratislava-RuZinov so Ziadostou o zvercjnenic po dobu 15 dni na tradnej tabuli
a webovom sidle

Potvrdenic o vyveseni a zveseni vercjnej vyhlasky:

Détum vyvesenia : Détum zvesenia :

Pediatka a podpis : Pediatka a podpis :
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Toto rozhodnutie musi byt’ v siilade s § 69 ods. 3 stavebného zikona zvercjnené na dradnej tabuli
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Ziadost’ o vyvesenie:
Mestskej casti Bratislava-RuZinov so Ziadost'ou o zverejnenie do doby pravoplatného ukoncenia
stavebného konania na Gradnej tabuli a webovom sidle

Potvrdenic o vyveseni a zveseni:

Datum vyvesenia : Détum zvescenia :
Peciatka a podpis : Peciatka a podpis :

Kopia: Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov, Stavebny urad / 2x spis
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