Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

/SU/176/27810/2025/VDE-70 V Bratislave dila 11.06.2025

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov, ako prislugny stavebny Grad (d’alej len ,stavebny trad®) podla §117
zékona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,stavebny zakon™) a podla § 84 stavebného zdkona ¢. 25/2025 a o zmene a doplneni
nicktorych zéakonov (Stavebny zékon) v spojent s ust. §7a ods.2 pism.i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o hlavnom meste™) a

¢1.67 $tatGtu hlavného mesta Bratislavy, v nadviznosti na §1 pism.c) zdkona ¢.608/2003 Z.z. o Statncj
sprave pre Gzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a v nadvéznosti na §2 pism.c) zakona
£.416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnostl z orgnov §tatnej spravy na obce a na vySSic uzemné
celky v zneni neskorsich predpisov, v zmysle §46 a §47 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), zastipena starostom mestskej Casti
v zmysle §17 ods.3 zékona o hlavnom meste a na podklade vykonaného konania rozhodol takto:
podla § 60 - § 62 stavebného zdkona, rozhodujic podla § 68 stavebného zdkona a § 11 vyhlasky
&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji nicktoré ustanovenia stavebného zékona vydéva povolenie na

zmenu stavby pred jej dokonéenim

stavba: ,BERGAMON - Polyfunkény areil, Mlynské Nivy — Hraniéna ul,
Bratislava — II. ETAPA: SO 213 a SO 214 — Zmena stavby pred jej
dokonéenim €. 2/2024%

v rozsahu stavebnych objektov a prevadzkovych suborov:
SO 200 Stavebné objekty
SO 213 Polyfunkény bytovy dom
SO 214 Polyfunkény bytovy dom
SO 500 Elektrotechnické silnopridové objekty
SO 503j/SO 213 VO areélové pre objekt SO213
SO 503i/SO 214 VO areéalové pre objekt SO214
SO 800 Sadové upravy
SO 800m/SO 213 Sadové tpravy pre objekt SO 213
SO 800n/SO 214 Sadové tpravy pre objekt SO 214

prevadzkové stibory:
PS 13 OST7 — Technologicka &ast’ (pre objekt SO 213 a SO 214)

micsto stavby: Mlynské Nivy — Hrani¢nd ulica, na pozemkoch C-KN parc. €. 15454/51,
15454/52 v katastralnom uzemi Nivy, obec Bratislava-RuZinov, pozemky su vo
vlastnictve stavebnika,

stavebnik: YIT Slovakia, a.s., Sviitoplukova 2A, 821 02 Bratislava — ICO: 35718625
vz Antwork s.r.o., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou - 1CO:
52971601 (dalej len ,,stavebnik*)

zodpovedny projektant:  Atelier 3M s.r.o., Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava,
Ing. arch. Marian Pokrive¢ak autorizovany architekt *1350AA*
Ing. arch. Monika Stekla€ova autorizovany architekt *1084AA*
projektova dokumentécia spracovana 02/2024



druh stavby: novostavba — zmena stavby pred jej dokonCenim

Gcel stavby: bytové budova — polyfunkény bytovy dom — zmeneny z nebytovej budovy
doba trvania stavby: trvalad

Na stavbu v rozsahu polovanych stavebnych objektov bolo vydané:

o Uzemné rozhodnutic o umicstneni stavby vydané Mestskou ¢astou Bratislava — Ruzinov pod €. suU/CS
141/2012/18/KAR zo diia 29.10.2012, pravoplatné diia 05.07.2013

e Rozhodnutic 0 zmene rozhodnutia o umicstneni stavby vydané Mestskou ¢ast'ou Bratislava — RuZinov
pod €. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20 zo dita 14.07.2016, pravoplatn¢ diia 04.08.2016

o Stavebné povolenie vydana Mestskou &ast'ou Bratislava — RuZinov &. SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 zo
dfa 12.06.2017, pravoplatné diia 24.07.2017

« Rozhodnutie o zmene stavby pred dokongenim vydané Mestskou €ast'ou Bratislava — Ruzinov ¢. SU/CS
6572/2023/KIL/VDE-94 zo diia 03.08.2023, pravoplatné dia 07.09.2023

Opis navrhovanych zmien:

SO 213 Polyfunkény bytovy dom

SO 214 Polyfunkény bytovy dom

Obvodové steny objektu boli upravené z ikmych na pravouhlé rieSenie, ¢o sa prejavuje vo vnitornom
riedeni dispozicie. Bolo pridané d’alsie komunika&né schodiskové jadro, &im sa upravil celkovy pocet
schodisk v kazdom zobjektov na dve schodiskd. Objekty su zhladiska funkcie koncipované ako
polyfunkéné bytové domy s kombindciou funkcie byvania nachddzajuceho sa hlavne na 3.NP az 8.NP
a nebytovych priestorov skladajucich sa najmé z ob&ianskej vybavenosti uréenej pre prevadzky obchodu
a sluzieb umicstnené v parteri objektu na 1.NP a na ,,obchodnej terasc na 2.NP, ktor¢ sl na ostatnych NP
v malom rozsahu doplnené ubytovacimi jednotkami primérne ur€enymi pre krétkodobé ndjomné byvanic.
V 1.PP ostala funkcia parkovacej gardZe a technického zézemia, ktorych plochy boli s ohfadom na
doplncnic d’alicho schodiska micrne preorganizovang.

Pocet a G&el vyuzitia priestorov v SO 213:

Byty: 67
Nebytové priestory — apartmany: 13
Nebytové priestory — prevadzky obchod/sluzby: 6
Nebytové priestory — sklady na prizemi (1.NP): 2
Nebytovy priestor —hromadna garaz v suteréne (1.PP): 57 PM
Nebytovy priestor — hromadna garaz na prizemi (1.NP): 22 PM
Parkovacie miesta na teréne: 9 PM

Podet a Géel vyuZitia priestorov v SO 214:

Byty: 30
Nebytové priestory — prevadzky obchod/sluzby: 7
Nebytovy priestor — gastro prevadzka: 1
Nebytovy priestor — kancelarie: 43
Nebytové priestory — sklady: 1
Ncbytovy priestor — hromadné garaZ v suteréne (1.PP): 54 PM
Nebytovy priestor — hromadna garaZz na prizemi (1.NP): 16 PM
Parkovacie miesta na teréne: 15 PM

SO 503j/SO 213 VO areéalové pre objekt SO213
SO 503i/SO 214 VO areélové pre objekt SO214
Déjde k malému posunu stoZiaru VO, ktory stvisi s posunom vjazdu

SO 800m/SO 213 Sadové upravy pre objekt SO 213

SO 800n/SO 214 Sadové Gpravy pre objekt SO 214
S posunom vjazdu svisi posun vegeta&nych ostrovéekov okolo vjazdu.

2/12



Pre realiziciu zmeny stavby sa stanovuji tieto podmienky:

I. Zmena stavby sa bude realizovat’ podla predloZenej projektovej dokumentacie overengj v stavebnom
konani o zmene stavby, ktort vypracoval Atclier 3M s.r.0., Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava,
autorizovani architekti: Ing. arch. Maridn Pokrivéak autorizovany architekt *1350AA* a Ing. arch.
Monika Stekla¢ova autorizovany architckt *1084AA* dita 02/2024, ktora tvori nedelitelnd sucast’ tohto
rozhodnutia. Kazda zmena oproti schvélenej projektovej dokumentéacii musi byt” vopred odsthlasena
stavebnym aradom.

2. Stavba vratanc povolencj zmeny bude ukondend najneskdér do 2 rokov odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

3. Podmienky uréené skér vydanymi rozhodnutiami, ktoré neboli zmenené tymto rozhodnutim, zostavaju

v platnosti.
4. Stavebnik je povinny splnit’ nasledovné podmicnky a reSpektovat’ uvedené stanoviska dotknutych
organov:

Hasicsky a zdchranmy ditvar _hl. mesta SR Bratislavy, stanovisko & HZUBA3-2024/002717-002 zo dia

28.10.2024:

- Suhlasi bez pripomienok.

- Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu §tatncho poZiarncho dozoru pre konanie nasledujice
podla zakona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskordich predpisov a spolu s nami overecnou projektovou dokumentéciou stavby ho poZadujeme
predlozit’ pri kolauda¢nom konanf.

Hlavné _mesto SR_Bratislava, zdvizné stanovisko ¢ MAGS QUIC 48449/2025-140483/Lab _zo dria

28.03.2025:

-z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

- vykonavat’ investiéni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dila 07.09.2018 o starostlivosti o verejnt zelefi a
ochrane drevin, ktoré su sudastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

- reSpektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adapticia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najmd v
nasledovnych bodoch:

- zvySovat’ podiel ploch zelene v urbanistickej §trukture mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a aleji ako sti¢ast’ verejnych priestorov, komunikécii a parkovisk;

- vytvéarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami a
mestskymi lGkami so zastipenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adapticie na zmenu klimy v jej ¢o najiirSej mozZnej diverzite, o zavadzat' postupy udrzatelného
hospodérenia so zrazkovou vodou s ciefom zniZit' odtok zrazkovych vod z povrchov komunikécii a
parkovacich ploch, zo striech a terds do kanalizatného systému zlepSenim pricpustnosti povrchov a
zvy$ovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

- zachytavat’ dazdové vody z nepricpustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia Ci
nasledného retencovania;

- zvySoval' encrgeticku efcktivnost budov, zabezpeéit' dostatonl tepelnt izoldciu stavieb proti
prehrievaniu a Gnikom tepla, znizoval mnoZstvo sklenikovych plynov uptstanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdrojc cnergie a nezdvadné stavebné
materialy.

- K navrhovanej stavbe sa Mestské ¢ast’ Bratislava RuZzinov nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zdkona €.
377/1990 Zb.

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k
navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného
postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona &. 377/1990 Zb. a na zéklade vicobeene
zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia vercjncho
dopravného vybavenia tieto podmienky:

- Stojiskd pre kratkodobé parkovanie navitev musia ostal’ verejne pristupné. Nesm@ byt vyhradené,
prenajaté alebo prevedené do osobného vlastnictva. Ich situatné zabezpegenie v normovom pocte (46)
bude preukazané v kolauda&nom konani stavebnych objektov SO 213 a SO 214.

- EBvidujeme ricenic priestoru pre zdsobovanic; odporuame vSak aj umiestnenie ,drop off"
kratkodobého zastavenia zény potrebného (cik cak &iara) pre na nakladanic/vykladanic tovaru.
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ucely
Vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle Ziadame doricsit’ tak, aby bolo moZné ich pouZitic aj pre
nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou konstittciou.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko ¢&. 64/SK/2024/Ko zo diia 03.05.2024:

Stihlasime s vydanim stavebného povolenia.

Technickd in§pekcia a.s., stanovisko ¢. 08111/1/2024-0S-01 zo diia 30.04.2024.:

V dalicj etape zaradit vyhradené technické zariadenic dokumentdcia Cast E1.7 Vnutorné
slaboprudové rozvody, E1.7.1 EPS, do skupiny v zmysle §4 vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. [EZ/

V dalicj etape odporiidam uvadzat zoznam len platnych predpisov. V technickej sprava v Casti
vnutorné silnoprudové rozvody st uvedené neplatné predpisy: STN 33 2000-4- 41:2007, v Casti VO
arcalové osvetlenic STN 33 2000-3, STN EN 60439-2:2002-10. /EZ/ V dalSej ctape doplnit
podpisany protokol vonkajsich vplyvov podla prilohy N5, STN 33 2000-5-51:2010./EZ/

V daliej ctape odporiam prepracovat’ ochranu pred bleskom 7 dévodu umiestnenia fotovoltického
FF'VE zariadenia na streche v zmysle suboru STN EN 62305, STN 33 2000- 7-712:2022 a STN 34
3085:2016. /EZ/

Vytahy musia plne zodpovedat’ poziadavkam STN EN 81-20:2021, STN EN 81-50:2020 a STN EN
81-50:2020 a STN EN 81-28+AC:2019. /2Z/

Vytahy uréené pre dopravu oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacic musia plne
zodpovedat’ poziadavkam vyhlasky €. 532/2002 Z. z. a STN EN 81-70:2021, STN EN 81-82:2014.
1271

Sugasne upozoriiujeme na plnenie poziadaviek bezpegnostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavicb a
ich sGgasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mdzu ovplyvnit
stav bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci

Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni expanzna nadoba
Reflex N500, doskové vymenniky Alfa-Laval vykonat Gradnt skusku v zmysle § 12 § 14 ods. 1 pism.
b) a d) zdkona &. 124/2006 Z. z. v zneni vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a neskorsich predpisov oprdvnenou
pravnickou osobou, Technickou inSpekciou a.s.

Pracovné prostriedky - technické zariadenia strojové: Kompakind odovzdavacia stanica OST7
DECON s tepelnym vykonom 435/360 kW, VZT SO 213, Z1 Vetranic priestorov chodicb a schodiska
2. NP a7 8. NP -VTZ jednotka s rekuperaciou Qp/o 3300/3300 m3/h, Z3 Vetranie garazi 1. PP Qp/o
2x500/2x7000 m3/h, Z 10 Chladenic miestnosti CBS, Split jednotka (1xvonkajsia jed. + Ix vnitorna
jed., chl. vykon 2,0 kW), Z 11 Chladenic prevadzok 1. NP a 2. NP, Chladenic prevadzok 1NO1, INO2,
2NOT, 2N04 (SO213) (4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW), Chladenic prevadzok INOI1, 1NO2,
2NO1, 2N04 (SO214)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW) je moZn¢ uviest' do prevadzky podla §
13 ods. 3 a 4 zékona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a § 5 ods. 1 nariadenia vlady SR €.
392/2006 Z. z. len, ak zodpovedaju predpisom na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, po
vykonani kontroly po ich in§talovani, pred ich prvym pouZitim, aby sa zabezpedila ich spravna
intal4cia a ich spravne fungovanie.

Pred uvedenim technického zariadenia strojového: Kompaktna odovzdavacia stanica OST7 DECON s
tepelnym vykonom 435/360 kW, VZT SO 213, Z1 Vetranie priestorov chodieb a schodiska 2. NP az
8. NP VTZ jednotka s rekuperdciou Qp/o 3300/3300 m3/h, Z3 Vetranie garazi 1. PP Qp/o
2x500/2x7000 m3/h, Z 10 Chladenie miestnosti CBS, Split jednotka (1xvonkajsia jed.+ 1x vnitorna
jed., chi. vykon 2,0 kW), Z11 Chladenic prevadzok 1. NP a 2. NP, Chladenie prevadzok 1NO1, INO2,
2NO1, 2N04 (S0213)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW), Chladenic prevadzok INO1, 1NO2,
2NO1, 2N04 (80214)(4x Split jednotky, chl. vykon 4x5,0 kW) do prevadzky po ich nainstalovani na
mieste pouZivania je potrebné poziadat' opravnend pravnicku osobu, Technicku inSpekciu, a.s., o
vydanie odborného stanoviska v zmysle § 14 ods. 1 pism. d) zékona €. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov v nadvaznosti na § 5 ods. 1 nariadenia vlddy SR €.392/2006 Z. z.

Technické zariadenic - expanzné nadoby, zésobnik TV, akumulacnd nédrz, doskové vymenniky.
poistné ventily si uréenymi vyrobkami podla nariadenia vlady SR ¢&. 1/2016 Z. z., technické
zariadenia strojové su uréenymi vyrobkami podla NV SR €. 436/2008 Z.z., vytah je uréenym
vyrobkom podfa NV SR &. 235/2015 Z.z. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je potrebné splnit
poziadavky tychto predpisov.

Na splaskov(i a dazd’ovi kanalizaciu je prevadzkovatel' povinny podla § 39 zakona 364/2004 Z.z. a
vyhl. &.200/2018 Z.z. vykonat skusky tesnosti.
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- Toto odborné stanovisko je vydané pre tgely stavebného konania k zmene stavby pred dokoncenim.
Uvedené zistenia, pripomienky a upozornenia nebrania vydaniu stavebného povolenia.

MH Tepldrensky holding a.s., stanovisko & 6572/Ba/2024/MH2500/BA-2 zo dita 05.05.2025:

— Nemame vo&i stavbe ndmietky a suhlasime s projektovou dokumenticiou zmeny stavby pred
dokoncenim.

Slovensky zviz telesne postihnutych, stanovisko & 155/2024 zo dita 22.04.2024:

- K vydaniu stavebného povolenia k zmene stavby pred dokon¢enim nemame namietky.

Okresny virad Bratislava, stanovisko ¢. QU-BA-OKR1-2024/366824/2 zo dita 28.03.2024.

- Ku kolaudaénému konaniu poZzadujeme predlozit’:

- Nase zavizné stanoviskd OU BA

- Dokumentéciu skutoéného vyhotovenia stavby (¢ast’ CO)

- Podrobne dopracované dispozi¢né ric§enie, technické rieSenie a vetranie tkrytu v stlade s prilohou €. |
Zast tretia — jednoduché tikryty, odst. I pre kapacitu 50 ukryvanych osdb a viac k vyhléagke €. 532/2006

- Vyplneny urovaci list JUBS v dvoch vytlagkoch v stilade s § 12 ods. 4 vyhl. 532/2006 s pridelenym
poradovym ¢islom tkrytu od Mestskej €asti Bratislava-RuZinov.

MC Bratislava-Ruzinov, stanovisko ¢. OOTZP/OZP/210/25200/2024/StL zo dia 14.05.2024:

- Podla zakona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, podla § 47 je
vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu starat’,
najmé ju oSctrovat’ a udrZiavat’.

- Povinnost’ chranit zeleii v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrenie, udrZiavanic a
ochrana stromovej vegetacie.

So sadovnickymi Gpravami pri objektoch SO213, SO214 sthlasime.
MC Bratislava-RuZinov, stanovisko é. OD/OUPD/6124/2024 zo dia 15.05.2024:
- K predloZenej projektovej dokumentécii nemame namietky.

Zoznam uéastnikov konania podl’a §59 ods. 1 stavebného zikona:

- YIT Slovakia, a.s., Svdtoplukova 2A, 821 02 Bratislava, v zastipeni splnomocnencom
Antwork s.r.o., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad TopPou, ICO: 52971601

- YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.0., Svitoplukova Il 18892/2A, 821 08 Bratislava

- Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

- Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

- Filip Miklds, Rajecka 14, 821 07 Bratislava

- Dana Meager, Stastnd 27, 821 05 Bratislava

- Roman Varga, MiletiCova 82, 821 09 Bratislava

- Lrnest Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava

- miratech, s.r.o., Kadnarova 71, 831 51 Bratislava

- Mgr. Simona Vasi¢akova, Mud&enikov 259/1, 060 01 KeZmarok

- Jozef Makki, Mlynské 616/29, 900 44 Tomasov

- Olga Makklova Mlynska 616/29, 900 44 Tomasov

- Atelier 3M s.r.o., Ing. arch. Maridn Pokrivédk a Ing. arch. Monika Steklagova, Zadunajska cesta 8,
851 01 Bratislava

- Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15458/1 a stavby sup. €. 18942 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva €. 994

- Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/140 a stavby sup. ¢. 18912 k.u. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov
podla listu vlastnictva ¢. 5120

- Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/143 a stavby stp. €. 18957 k.. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva €. 5199

- Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/144 a stavby sup. ¢. 18995 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podla listu vlastnictva ¢. 5244

Rozhodnutic 0 namietkach ucastnikov konania:

K oznameniu o zadati konania boli v zdkonnej lehote vznesené spoloéné namictky G¢astnikov konania:

Ing. Zuzana Hirjakova, Hrani¢na 18942/24B, 821 05 Bratislava, Mgr. Stefania LeSkova, Kvetna 14,
821 08 Bratislava, prof. Ing. Jozef Lehotay, DrSe., Staré zihrady 14, 821 05 Bratislava, Jozef Makki,
Mlynska 29, 900 44 TomaSov, OPga Makkiova, Mlynska 29, 900 44 TomaSov, Juraj Dlhopoléek,
Trenéianska 23, 821 09 Bratislava, Mgr. Simona Vasi¢dkovd, Muéenikov 1, 060 01 Kezmarok,
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ktorych zastupuje splnomocnend zistupkyfia Ing. Zuzana Hirjakova, Hrani¢na 18942/248, 821 05
Bratislava, dorudené na tunajii Grad diia 20.05.2025 (podané na postovi prepravu dila 19.05.2025).
Stavebny drad uvadza namictky udastnikov konania v plnom zneni:

, Vazeny stavebny iirad, ako icasinik konania a sicasne ako splnomocneny zdstupca Mgr. Stefanie
Leskovej, Ing. Jozefa Lehotaya, Olgi Makkiovej, Jozefu Makkiho, Juraja Dlhopolceka, MSc., a Megr.
Simony Vasicdkovej ako dalsich viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Hranicnej
ulici ¢ 24B, sup. ¢ 18942, parc. ¢ 15458/31, LV ¢ 994, k. 1. Nivy (dalej len , bytovy dom’),
nachddzajiiceho sa v bezprostrednej blizkosti budiicej stavby ,,BERGAMON - POLYF UNKCNY AREAL,
Miynské Nivy - Hraniénd ul., Bratislava- 2.ETAPA: SO213 a SO214" (dalej len ., budiica stavba"),
stavebnik YIT Slovakia, a. s., poddvam k Ziadosti stavebnika o povolenie zmeny predmelnej stavby pred
dokoncenim vedenej pod ¢&. 48249/2024 nasledovné ndmietky.

1. denné osvetlenie, presinenie

Napriek tomu, Ze budiica stavba md byt realizovand v bezprostrednej blizkosti ndsho bytového domu a
okien jednotlivych bytov, projektovd dokumentdcia k predmetnej zmene budiicej stavby Ziadnym spésobom
nepojedndva o zachovani denného osvetlenia a preslnenia vo vztahu k ndSmu bytovému domu a
Jjednotlivich bytov, preto si dovolujeme poziadat o toto preukdzanie svetlotechnickym posudkom.

II. odstupy

Projektovd dokumentdcia k predmetnej zmene budiicej stavby sa taktieZ Ziadnym sposobom nevyjadruje k
zachovaniu ustanovenych odstupov od ndsho bytového domu, preto si dovolujeme poZiadal’ vdzZeny
stavebny vrad, aby zachovanie tychto odstupov preskimal.

Il umelé osvetlenie

Nakolko projektové dokumentécia k predmetnej zmene budiicej stavby Ziadnym sposobom nepojednava o
nasom bytovom dome, ktory sa nachddza v bezprostrednom susedstve, z projektovej dokumentdcie nie je
zrejmé ani to, ¢i umelé osvetlenie predmetnej zmeny budiicej stavby neprimerane nezasahuje do okien
jednotlivpch bytov ndsho bytového domu, preto si dovolujeme poZiadal' vézeny stavebny urad, aby
preskimal zachovanie primeranosti umiestmenia a odstupov umelého osvetlenia predmetnej zmeny budiicej
stavby vo vztahu k bytom ndasho bytového domu.

IV .,,obchodna terasa"

Projektovad dokumentdcia Ziadnym spésobom nepojedndva ani o zataZeni hlukom nasho bytového domu z
navrhovanej obchodnej terasy"”, s ktorou z dévodu hluku v bezprostrednej blizkosti okien nasich bytov a
naruSenia pohody byvania nesiihlasime. Taktiez z projektovej dokumentdcie nie je zrejmé, Ci tato
,,obchodnd terasa" je v sulade s platnym vizemnym pldnom.

V. zatazZenie hlukom

Taktie nesihlasime so Ziadnou zmenou budiicej stavby, ktord by mohla negativne ovplyvnit' zataZenie
hlukom nasich bytov zdrojmi hluku v blizkosti ndasho bytového domu.

Zdverom si dovolujem poZiadat o dorucovanie pisomnosti do mojich rik na vySSie uvedent
koreSpondencnu adresu.

Stavebny urad sa namictkami podrobne zaoberal a po postdeni mé za to, Ze ndmictke v bode 1. vyhovel,
ostatné namictky zamictol ako neopodstatnené. Podrobnejsi popis namietok a oddvodnenie je v oddvodnenti
tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky a poZiadavky vetkych stanovisk, vyjadreni a rozhodnuti,
ktoré boli vydané v stvislosti s uvedenou stavbou a s prislusnymi stavebnymi objekimi stavby v stavebnom
konani a v konaniach o zmene stavby pred jej dokonCenim.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predlZeni jeho platnosti st
zavizné aj pre pravnych nastupcov konania.

Odoévodnenie
Mestska ¢ast’ Bratislava—RuZinov, ako prislusny 3pecialny stavebny urad, gbdl'iala dia 26.09.2024
yiadost’ stavebnika YIT Slovakia, a.s., Svitoplukova 2A, 821 02 Bratislava — ICO: 35718625 (dalej len

,stavebnik®) v z. Antwork s.r.0., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou - ICO: 52971601, na
vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred jej dokonéenim pod nazvom: ,,BERGAMON -
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Polyfunkény areal, Mlynské Nivy — Hrani¢na ul., Bratislava — Il. ETAPA: SO 213 a SO 214 — Zmena
stavby pred jej dokonéenim €. 2/2024%,
v rozsahu stavebnych objektov a prevadzkovych siborov:
SO 200 Stavebné objekty
SO 213 Polyfunkény bytovy dom
SO 214 Polyfunkény bytovy dom
SO 500 Elektrotechnické silnopriidové objekty
SO 503j/SO 213 VO arcalové pre objekt SO213
SO 503i/SO 214 VO arcalové pre objekt SO214
SO 800 Sadové Upravy
SO 800m/SO 213 Sadové upravy pre objekt SO 213
SO 800n/SO 214 Sadové Upravy pre objekt SO 214
prevadzkové subory:
PS 13 OST7 — Technologicka ¢ast’ (pre objekt SO 213 a SO 214)

na pozemkoch C-KN parc. ¢. 15454/51, 15454/52 v katastrdlnom tzemi Nivy, obec Bratislava-RuZinov,
pozemky st vo vlastnictve stavebnika, v rozsahu podla projektovej dokumentacie vypracovanej zodp.
projektantom: Ing. arch. Marian Pokriveak autorizovany architekt *1350AA* a Ing. arch. Monika
Stekladova autorizovany architekt *1084AA*, projektova dokumentacia spracovand 02/2024.

Ditom podania Ziadosti bolo v zmysle §18 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov zacaté konanie o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim.

Na stavbu v rozsahu polovanych stavebnych objektov bolo vydané:

«  Uzemné rozhodnutic o umiestneni stavby vydané Mestskou &ast'ou Bratislava — Ruzinov pod ¢. suU/CS
141/2012/18/KAR zo diia 29.10.2012, pravoplatné dnia 05.07.2013

« Rozhodnutic 0 zmene rozhodnutia o umicstneni stavby vydané Mestskou Cast'ou Bratislava — RuZinov
pod &. SU/CS 12965/2016/4/MBL.-20 zo diia 14.07.2016, pravoplatné dita 04.08.2016

«  Stavebné povolenie vydana Mestskou Sastou Bratislava — Ruzinov ¢. SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 zo
dnia 12.06.2017, préavoplatné diia 24.07.2017

e Rozhodnutie o zmene stavby pred dokonéenim vydané Mestskou &astou Bratislava — Ruzinov ¢. SU/CS
6572/2023/KIL/VDE-94 zo diia 03.08.2023, pravoplatné diia 07.09.2023

Stavebnik uhradil poplatok spolu s podanim Ziadosti diia 26.09.2024 vo vyske 100,00 euro.

Stavebnik doplnil svoju Ziadost’ diia 18.12.2024.

Ziadost' spolu s prilohami neposkytovala dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovancj zmeny stavby,
preto stavebny Grad rozhodnutim & SU/176/14100/2025/VDE zo diia 26.03.2025 prerusil konanie a vyzval
stavebnika na doplnenie dokladov, a to

a. Z&vizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej €innosti k zmene stavby pred jej
dokoncenim
2. Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti vydanom v

zistovacom konani alebo v zdvere¢nom stanovisku podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredic v zneni neskor$ich predpisov (§ 140 ¢ stavebného zdkona)
3. Projcktovd dokumentéaciu na CD alebo USB nosici.

Stavebnik doplnil pozadované doklady diia 03.04.2025.

Povodne hodnotend navrhovand &innost' bola predmetom povinného hodnotenia pod nézvom
,Bergamon — Polyfunkény aredl, Mlynské Nivy — Hrani¢na ul., Bratislava® podl'a v tom Case platného
znenia zékona &. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov,
ktoré bolo ukon&ené zévere¢nym stanoviskom Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 185/06-7.3/fp zo
dita 30.05.2006. Rozhodnutim & 2300/2011-3.4/ak zo dila 01.03.2011 bola platnost zdverecného
stanoviska MZP SR & 185/06-7.3/fp zo diia 30.05.2006 prediZena do 01.03.2013. Ministerstvo Zivotného
prostredia vydalo vyjadrenie ¢. 9560/2011-3.4/ak zo dila 19.12.2011.

Stavebny Grad v stlade s ust. § 58a ods. 3 stavebného zékona, listom &. SU/176/16755/2025/VDE zo
diia 08.04.2025 zverejnil na Gradnej tabuli a webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Ruzinov kopiu
ziadosti o vydanie stavebného povolenia a sG¢asne Gdaje o spristupneni rozhodnutia.
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Stavebny tGrad predlozené podanic preskimal a v zmysle § 61 ods. 1 stavebného zékona listom C.
SU/176/16753/2025/VDE zo dita 08.04.2025 oznamil zagatie stavebného konania zndmym Gcastnikom
konania a dotknutym organom. Stavebny trad podla ustanovenia §61 ods. 2 stavebného zékona upustil od
ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol'ko pomery staveniska mu boli dobre zname a Ziadost’
poskytovala dostatoény podklad pre riadne a Gplné posudenie navrhovanej stavby. V zmysle § 61 ods. 3
stavebného zdkona stavebny trad stanovil lehotu do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia oznémenia, v
ktorej mohli G&astnici konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizacic
svoje stanoviskd. Stavebny Urad v ozndmeni upozornil Ulastnikov konania, Ze¢ svoje namictky a
pripomienky mohli uplatnit’ najneskér v stanovenej Ichote, inak sa na ne neprihliadne. V zmysle § 61 ods. 6
stavebného zakona dotknuté organy boli povinné oznamit’ svojc stanovisko v rovnakej Ichote, v ktorej
mohli uplatnit’ svoje ndmietky G&astnici konania. Ak nicktory z orgnov $tatnej sprévy potreboval na riadne
postdenic dlhsi Cas, predizi stavebny trad na jeho Ziadost' lchotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty orgdn
v uréencj alebo prediZenej Iehote ncozndmi svoje stanovisko k povolovanej stavbe, ma sa za to, 7¢ SO
stavbou z hPadiska nim sledovanych zaujmov sthlasi. Ziadny z dotknutych organov nepoZiadal
o prediZenie Ichoty. Stavebny Grad ma za to, 7e dotknuté organy sthlasia s vydanim stavebného povolenia.

Nakol'ko sa jedna o konanic s velkym poctom ucastnikov konania, stavebny urad upovedomil
Gtastnikov konania o zagati stavebného konania verejnou vyhlaskou.

Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zakona: ,, Pri liniovych stavbdch alebo v odévodnenych pripadoch aj pri
zvldst rozsiahlych stavbdch, stavbdch s velkym poctom iicasmikov konania stavebny iirad upovedomi
lucastnikov o zadati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho
zistovania, pripadne iistneho pojedndvania, a ak sa nekond tstne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty
wréenej podla odseku 3.

Okruh ucastnikov konania vytyéil stavebny trad v stlade s § 14 zdkona & 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich predpisov av sulade s§ 59 stavebného
zédkona.

Stavebny Grad nasledne Ministerstvu Zivotného prostredia SR, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, dorucoval listom & SU/176/16754/2025/VDE zo dita 08.04.2025 Ziadost' o vydanic zavizncho
stanoviska podPa § 140c stavebného zdkona vlehote 15 pracovnych dni od dorugenia. Ministerstvo
Zivotného prostredia SR v uvedencj Ichote svoje stanovisko nedorucilo. Na stanovisko dorucené po Ichote
(resp. nedoru¢ené vobec) stavebny Grad neprihliada.

K oznameniu o zadati konania boli v zdkonnej lehote vznesené spolo¢né namietky ucastnikov konania:
Ing. Zuzana Hirjakov4, Hrani¢na 18942/24B, 821 05 Bratislava, Mgr. Stefania Le§kova, Kvetna 14,
821 08 Bratislava, prof. Ing. Jozef Lehotay, DrSc., Staré zihrady 14, 821 05 Bratislava, Jozef Makki,
Miynska 29, 900 44 TomiSov, Olga Makkiovd, Mlynska 29, 900 44 TomaSov, Juraj Dlhopolcek,
Trendianska 23, 821 09 Bratislava, Mgr. Simona Vasi¢ikova, Muéenikov 1, 060 01 Kezmarok,
ktorych zastupuje splnomocnena zdstupkyifia Ing. Zuzana Hirjakova, Hrani¢nd 18942/24B, 821 05
Bratislava, dorudené na tunajsi trad dita 20.05.2025 (podané na postovi prepravu dila 19.05.2025).

Namietky uéastnikov konania st uvedené vo vyrokovej Easti rozhodnutia v plnom zneni.

Stavebny urad zaslal dorugené némictky Gcastnikov konania difa 21.05.2025 emailom splnomocnenému
zastupcovi stavebnika.

Stavebny trad sa namictkami podrobne zaoberal a uvadza k nim svoje vyjadrenie:

Diia 05.06.2025 dorudil stavebnik tunajiemu stavebnému uradu svoje vyjadrenic k podanym ndmictkam
acastnikov konania.

K namietke I.:

Stavebnik doru¢il dia 05.06.2025 svetlotechnicky elaborat (3S-PROJEKT, 06/24), spracovany
autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Zsoltom Straitdkom, 4716*Z*I1, zktor¢ho vyplyva, Ze
navrhovand zmena stavby pred jej dokondenim predstavuje z hladiska preslnenia bytov a denného
osvetlenia okolitych miestnosti mensie tienenie, nad’alej plati, Ze: Vplyv planovanej vystavby
BERGAMON Hrani¢na ul., Bratislava - 1I. ETAPA, SO213, SO214 - Polyfunkény areél, Mlynské nivy -
zmena stavby pred dokongenim-2 vyhovuje poziadavkdm STN 73 4301 na presinenic okolitych bytov.
Planovand zmena vystavby svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice presinenic

8/12



okolitych bytov. Vplyv planovancj vystavby BERGAMON - Polyfunkény areal, Mlynské nivy Hrani¢na
ul., Bratislava - II. ETAPA, SO213, SO214 dokon&enim-2 vyhovuje poZiadavkdm STN 73 0580-1, Zmena
2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom
Pudi. Planovana zmena vystavby svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujice denné
osvetlenie okolitych miestnosti.

Stavebny urad m4 za to, Ze tejto Sasti ndmietok bolo vyhovené.

K namietke II.:

Namietka sa tyka odstupov navrhovanej stavby od bytového domu stp. €. 18942. Na bytovy dom sup. ¢.
18942 bolo vydané tunaj$im stavebnym Gradom kolaudaéné rozhodnutie &. SU/CS 10716/2020/3/HST-133
zo dia 06.08.2020, pravoplatné dia 07.08.2020.

Zmenou stavby pred jej dokon¢enim sa zachovavaji odstupové vzdialenosti stavby, tak ako boli povolené
uz skér vydanymi rozhodnutiami stavebného uradu, ato: Uzemné rozhodnutie pod ¢&. sU/CS
141/2012/18/KAR zo diia 29.10.2012, pravoplatné diia 05.07.2013, a nésledné rozhodnutie o zmene
Gzemného rozhodnutia pod &. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20 zo diia 14.07.2016, pravoplatné dnia
04.08.2016, stavebné povolenie ¢. SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 zo diia 12.06.2017, pravoplatné dna
24.07.2017, rozhodnutie o zmene stavby pred dokongenim & SU/CS 6572/2023/KIL/VDE-94 zo diia
03.08.2023, pravoplatné dita 07.09.2023. Stavebny Grad nemé dovod skumat’ odstupové vzdialenosti od
susednych objektov v tomto konani, nakolko sa nemeni osadenie navrhovanej stavby voci vydanym
rozhodnutiam. Préve v konaniach, ktoré sa tykali predchddzajicich povolovacich procesov, najmé
umiestnenia stavby, bolo potrebné skimat odstupové vzdialenosti od uz povolenych a jestvujucich
okolitych stavieb. Stavebnik predlozil doklady, ktorymi preukazuje, Ze svetlotechnické parametre
predmetnych stavieb vyhovuju poziadavkdm normy.

Stavebny Grad tuto ¢ast’ ndmictok zamieta.

K namictke III.:

K nédmietke sa vyjadril stavebnik v nasledovnom zneni: .,V3etky prilahlé ulice budii nasvietené podla
poziadaviek Hlavného mesta tak, aby ulice boli bezpecné pre peSich, cyklistov aj uzivatelov motorovych
vozidiel. Je povinnostou investora ulice osvetlit. Osvetlenie bude také isté ako na zaciatku etapy pred
dokoncéenymi objektami Hranicna 36-40. "

Stavebnik je povinny zrealizovat’ verejné osvetlenie, ktoré spiiia parametre svietivosti stanovené vyrobcom
na zabezpetenic dostatoéného osvetlenia prifahlych komunikécii. V naslednom kolaudaénom konani bude
stavebny Grad skamat, ¢i st uvedené osvetlenia riadne certifikované. V kolaudatnom konani budu taktiez
dotknuté organy skumat’ &i uvedené osvetlenic spifia vietky poZiadavky na jeho riadne uZivanie.

Stavebny Grad tuto ¢ast’ ndmictok zamicta.

K ndmietke [V.a V:

K namietke sa vyjadril stavebnik v nasledovnom zneni:

., Obchodnd terasa“ nie je obchodnou terasou v pravom slova zmysle, jednd sa skor pobytovii terasu.
K celej projektovej dokumentdcii je vydané zdviizné stanovisko ¢. MAGS OUIVC 48449/2025-140483/Lab
z0 dita 28.03.2025, ktoré je siicastou spisu a teda prislusnd terasa je v sulade s platnym vzemnym pldnom.
Kede je terasa navrhnutd pod oknami bytového domu, musi spliat urcité podmienky fungovania, vrdtane
dodrziavania pripustnych hodndt hluku z terds. Investor bude vhodne volil zloZenie prevddzok tak, aby boli
dodriané vietky prislusné podmienky. Pobylové terasy su v sucasnosti uZ neoddelitelnou sucastou
komunitného byvania, ¢o celd §tvrt NUPPU jednoznacne je."

V konani bolo predloZené zévizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC 48449/2025-
140483/Lab zo diia 28.03.2025, z ktorého vyplyva, Ze navrhovand zmena stavby je v stlade s platnym
Gzemnym planom. Limity a hodnoty hluku stanovuje vyhlaSka Ministerstva zdravotnictva SR ¢&. 549/2007
7. 7., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v 7ivotnom prostredi. Stavebnik, resp. buduci
uZivatel' prevadzok v navrhovangj stavbe musi pocas uZivania stavby zabezpedit, aby hladina hluku
neprekrocila pripustné hodnoty ustanovené vyhladkou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. Takticz musia byt
dodrziavané vicobecné zavizné nariadenia obce. V pripade, Ze by mal ugastnik konania pri naslednom
uZivani navrhovanej stavby podozrenic na neprimerany hluk v okoli, mozZe sa obratit’ na prislusny
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Regionalny trad vercjného zdravotnictva. Predmetom tohto konania je povolenic zmeny stavby, namictka
sa viak tyka az nasledného uZivania predmetnej stavby. Stavebny trad bude v kolaudagnom konani stavby
v stéinnosti s dotknutymi orgénmi skimat, &i st dodrZané normové hladiny hluku navrhovanej stavby.
Stavebny urad tito East’ namietok zamieta.

Dotknuté organy sa vyjadrili kladne, resp. s pripomienkami, ktoré st zahrnuté do podmienok tohto

rozhodnutia.

Svoje stanoviska a vyjadrenia oznamili:

- Hasigsky a zachranny tGtvar hl. mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-2024/002717-002 zo diia
28.10.2024

- Hlavné mesto SR Bratislava, zavdzné stanovisko &. MAGS OUIC 48449/2025-140483/Lab zo dia
28.03.2025

- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko &. 64/SK/2024/Ko zo diia 03.05.2024

- Technicka indpekcia a.s., stanovisko &. 08111/1/2024-0S-01 zo diia 30.04.2024

- MH Teplarensky holding a.s., stanovisko €. 6572/Ba/2024/MH2500/BA-2 zo dfia 05.05.2025

- Slovensky zviiz telesne postihnutych, stanovisko ¢. 155/2024 zo dila 22.04.2024

- Okresny urad Bratislava, stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2024/366824/2 zo diia 28.03.2024

- MC Bratislava-RuZinov, stanovisko & OOTZP/OZP/21 10/25200/2024/8tl., zo diia 14.05.2024

- MC Bratislava-Ruzinov, stanovisko ¢. OD/OUPD/6124/2024 7o diia 15.05.2024

- Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie ¢ OU-BA-OSZP3-
2024/369528-002 zo dita 24.04.2024

- Okresny trad Bratislava, odb. starostlivosti o Zivotné prostredic, vyjadrenie ¢ OU-BA-OSZP3-
2024/368380-002 zo dna 30.04.2024

Stavebny urad v konani postdil ndvrh predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredic
a potricb pozadovaného opatrenia v Gzemi a jeho ddsledkov, posudil, ¢i navrh vyhovuje vscobeenym
technickym poZiadavkdam na vystavbu, & vyhovuje predpisom, ktoré ustanovuji podmienky ochrany
prirody.

Stavebny tGrad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov amganuacu
pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpe€il plnenie poZiadaviek vlastnikov a spravcov pre napojenice
do sicti technického vybavenia a ich stanoviskd a poZiadavky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.
Ncuvedené stanoviska, ktoré boli bez pripomienok st sucast'ou spisového materialu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred jej
dokon&enim spolu s projektovou dokumentéciou a spisovym materidlom, posudil ho s prislusnymi
hmotnopravnymi  a procesnopravnymi  predpismi,  predovietkym  so  zdkonom o spravnom
konant, Slavcbnym zédkonom a vyhlaskou, zabezpc€il procesné prava uéastnikov konania, dostatocne zistil
skutkovy stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v konani preskumal stlad s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov.

Pre izemie, ktorého sti¢astou s zaujmové pozemky UPN stanovuije:

Funk&né vyuZitie Uzemia:

o zmie$ané Gzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, €islo funkcic 501, rozvojové Gzemie, regulacny

kod H
Parcely su sucastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové Uzemie je Gzemie
mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnl zmenu
funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zéstavby velkého rozsahu. v danom Gzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné
mesto - reguladny kod H. Vo funkénom vyuZiti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kéd funkcie 501, patria bytové domy medzi prevladajice spOsoby vyuzitia a polyfunk&né
objekty byvania a obéianskej vybavenosti medzi pripustné sposoby vyuZitia. Byvanic je pripustné v
rozmedzi do 70% z celkovych podla/nych ploch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy. Predlozena
zmena stavby pred dokon&enim je z hPadiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stlade s UPN.
Predlozeny navrh stavby dodrZiava hodnoty zdvdznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuZitie izemia: zmie$ané (izemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501,
rozvojové uzemie, regulacny kod H.
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Plo3né bilancie intenzita vyuzitia Gizemia regulativy
Vymera zaujmového Gzemia:  47199,00 m2

Zastavand plocha: 13678,00 m2 1ZP = 0,289 [ZPmax = 0,35
Podlazna plocha (NP): 90712,00 m2 IPP = 1,922 [PPmax = 2,1
Zapocitatel'na zeleri: 12703,20 m2 KZ =0,269 KZ min= 0,25

Navrhovana zmena stavby pred jej dokonéenim je v stlade so zavéznou ¢astou Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Dokumentéacia stavby bola k dispozicii na stavebnom Grade. Uvedenym postupom spravny organ
umoznil vsalade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku Ugastnikom konania vyjadrit' sa k podkladom
stavebného povolenia.

V stavebnom konani stavebny (rad preskiimal Ziadost’ a priloZzené doklady v zmysle ustanoveni § 61,
§ 62 zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskor§ich predpisov, pricom zistil, Ze povolenim realizdcic
predmetnej stavby nebudd ohrozené celospolodenské zaujmy, ani ohrozené préva a pravom chranené
zaujmy dotknutych acastnikov konania.

Na zéklade hore uvedenych skutoénosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova Cast’ tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie (podla §54 spravncho poriadku) do 15 dnf odo diia
jeho oznamenia na spravnom orgdne, ktory rozhodnutic vydal — Mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov,
Microva 21, 827 05 Bratislava, pricom odvolacim organom je Regionalny trad pre uzemné planovanic a
vystavbu Bratislava, Toméagikova 14366/64A, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Prilohy:
1. 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Dorudi sa:
- icastnikom konania verejnou vyhla§kou:
- YIT Slovakia, a.s., Svitoplukova 2A, 821 02 Bratislava, v zastipeni splnomocnencom
Antwork s.r.0., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou, 1CO: 52971601
- YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o., Svéitoplukova II 18892/2A, 821 08 Bratislava
- Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
- Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 15 Bratislava
- Filip Mikl68, Rajecka 14, 821 07 Bratislava
- Dana Meager, Stastna 27, 821 05 Bratislava
- Roman Varga, Mileti¢ova 82, 821 09 Bratislava
- [Ernest Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava
- miratech, s.r.o., Kadndrova 71, 831 51 Bratislava
- Megr. Simona Vasigakova, Mucenikov 259/1, 060 01 KeZmarok
- Jozef Makki, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov
- Orfga Makkiova, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov
- Atelier 3M s.r.o., Ing. arch. Marian Pokrivéak a Ing. arch. Monika Steklaova, Zadunajska cesta 8,
851 01 Bratislava
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Vlastnici pozemku C-KN p. & 15458/1 a stavby sup. €. 18942 k.u. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podla listu vlastnictva ¢. 994

Vlastnici pozemku C-KN p. &. 15454/140 a stavby sup. ¢. 18912 k.0. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podla listu vlastnictva ¢. 5120

Vlastnici pozemku C-KN p. & 15454/143 a stavby stp. ¢. 18957 k.. Nivy, obec Bratislava-RuZinov
podra listu vlastnictva ¢. 5199

Vlastnici pozemku C-KN p. & 15454/144 a stavby stp. ¢. 18995 k.. Nivy, obec Bratislava-Ruzinov
podla listu vlastnictva ¢. 5244

1

na vedomic:

1. Antwork s.r.o., Ondavska 910/57, 093 01 Vranov nad Toplou, 1CO: 52971601

2. YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.0., Svitoplukova I 18892/2A, 821 08 Bratislava

3. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

4. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

5. Filip Miklos, Rajecka 14, 821 07 Bratislava

6. Dana Meager, Stastna 27, 821 05 Bratislava

7. Roman Varga, Mileti¢ova 82, 821 09 Bratislava

8. Ernest Lajos, Nejedlého 47, 841 02 Bratislava

9. miratech, s.r.o., Kadndrova 71, 831 51 Bratislava

10.Mgr. Simona Vasi¢ékova, Mu&enikov 259/1, 060 01 Kezmarok

11.Jozel Makki, Mlynska 616/29, 900 44 ToméSov

12.0l'ga Makkiova, Mlynska 616/29, 900 44 TomaSov

13.Atelier 3M s.r.0., Ing. arch. Marian Pokrivéak a Ing. arch. Monika Steklagova, Zadunajskd cesta 8,
851 01 Bratislava

14.Ing. Zuzana Hirjakové, Hrani¢na 18942/24B, 821 05 Bratislava

15.Mgr. Stefania Leskova, Hrani€na 2413, 821 05 Bratislava

Toto rozhodnutic sa doru¢uje vercjnou vyhliskou podl’a § 61 ods. 4 stavebného zikona v siicinnosti
s § 26 spravncho poriadku, a musi byt’ vyvesené na firadnej tabuli a na webovom sidle Mestskej Casti
Bratislava-RuZinov po dobu 15 dni. Posledny deii tejto Iehoty je diiom dorudenia.

Ziadost’ o vyvesenie:
Mestskej Casti Bratislava-RuZinov so Ziadostou o zverejnenic po dobu 15 dni na Gradnej tabuli
a webovom sidle

Potvrdenie o vyveseni a zveseni verejnej vyhlasky:

Détum vyvesenia : Détum zvesenia :
Peéiatka a podpis : Pcéiatka a podpis :

Toto rozhodnutic musi byt v silade s § 69 ods. 3 stavebného zikona zvercjnené na uradnej tabuli
a na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov aZ do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Ziadost o vyvesenic:
Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov so Ziadostou o zvercjnenie do doby pravoplatného ukoncenia
stavebného konania na Gradnej tabuli a webovom sidle

Potvrdenie o vyveseni a zveseni:

Détum vyvesenia : Détum zvesenia :
Pediatka a podpis : Pediatka a podpis :

Koépia: Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov, Stavebny tirad / 2x spis
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