Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Oddelenie izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Microva 288/21, 827 05 Bratislava

Podla rozdelovnika
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Vec
EIA Informécia

VI GROUP Development, s.r.o., Rol'nicka 157, 831 07 Bratislava
vy zast.: Eva Alexiova, Lesna 139, 900 42 Miloslavov
(d’alej len "navrhovatel™) podal diia 6.11.2025 navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestnenf

stavby: ,,Polyfunkéné centrum®

Clenenie na stavby, stavebné objekty:

200 Stavebné objekty (vratane vnuatornych inStalacii)

201 Poly funkény objekt

300 Zdravotechnické objekty

301 Pripojka vodovodu a aredlovy vodovod

302 Pripojka kanalizacie a arealova splaskova kanalizdcia

303 Areélova dazd’ova kanalizécia

400 Plynotechnické objekty

401 STL pripojovaci plynovod

402 NTL areélovy plynovod

500 Elektrotechnické silnopridové objekty

501 VN pripojka

502 Trafostanica

503 NN distribu¢ny rozvod

504 NN pripojky

700 Komunikacie a spevnené plochy

701 Arcalové komunikacie a spevnené plochy

702 Pesie trasy a cyklotrasy

miesto stavby: Mesto Bratislava, Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, Ivanska cesta
na pozemkoch registra ,,C*, katastr. Gzemie Trnavka, na pozemkoch registra ,,C*“: stavba: 15850/15, 15850/39,
15850/192, 15850/198, 15850/270, 15850/271, 15850/272, 15850/273, 15850/276, 15850/305, 23038/164
pripojky: 221807400, 15850/10, 22180/200

druh stavby: novostavba

ugel stavby: pozemné stavba - byvanie, administrativa, obchod a sluzby, parkovanie

Diiom podania ndvrhu podla § 35 stavebného zékona bolo zadaté uzemné konanie o umiestneni stavby.
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal rozhodnutie C¢. OU-BA-
0SZP3/2024/405723-024 7o diia 26.9.2024, pravoplatné 25.20.2024, v ktorom po vykonani zistovacicho konania

rozhodol, Ze navrhovana &innost ,,ASTON 2.022¢ sa nebude posudzovat’ podla zdkona C. 24/2006 Z. z
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Popis stavby:

Predlozena projektova dokumentécia riesi ndvrh na vystavbu polyfunkéného centra rozdeleného na 4 funkéné celky
(objekty A, B, C a D), z ktorych dva (A a B) maju funkciu hotela, jeden (C) ma funkciu administrativy a jeden
(D) mé prevladajicu funkciu byvania. Vietky objekty st spojené dvojiroviiovou podzemnou garazou. Objekt ,,A*
Garni hotel je pddorysného tvaru pismena ,,L“. Zo severovychodnej strany ma objekt z Casti 5 NP a z Casti 6 NP a
z juhovychodnej strany mé objekt 7 NP. Na 1. NP sa nachédza recepcia s hygienickym zdzemim a s raiiajkarnou,
technické miestnosti, sklady a 6 obchodnych priestorov a na ostatnych podlaZiach sa nachadza 246 ubytovacich
jednotiek. V objekte ,,A“ st tri komunika¢né jadréa tvorené schodiskom a vytahom. Objekt ,,B* Garni hotel ma 7
NP (pri¢om 7. NP je rieSené len na &asti podorysu). Na 1. NP sa nachadza recepcia s hygienickym zazemim a s
rafiajkariiou a na ostatnych podlaZiach sa nachadza 81 ubytovacich jednotiek. V objekte ,,B“ je jedno komunikacné
jadro tvorené schodiskom a vytahom. V objekte ,,C*, ktory ma 9 NP (pri€om 9. NP je rieSené ako ustipen¢), sana .
NP nachédzaju dva obchodné priestory a sklad a na ostatnych podlaziach st navrhnuté len administrativne priestory.
V objekte ,,C* je jedno komunikaéné jadro tvorené schodiskom a vytahom. Objekt ,,D* Bytovy dom ma 8 NP,
pri¢om na 1. NP sa nachadzaj(i 4 obchodné priestory a sklady, na 2. NP sa nachidzajt len administrativne priestory a
na ostatnych podlaZiach sa nachadza spolu 90 bytov. V objekte ,,D* st dve komunikacné jadré tvorené schodiskom
a vytahom. Parkovanie osobnych automobilov je navrhnuté v podzemnej garazi (219 parkovacich miest v 1. PP a
220 parkovacich miest v 2. PP) a na spevnenych plochach pri objektoch v celkovom pocte 49 parkovacich miest.
Objekty budii napojené na verejné rozvody vodovodu, splaskovej kanalizacie a plynu. Zdsobovanie elektrickou
energiou bude rieSené prostrednictvom NN rozvodov napdjanych z novonavrhovanej trafostanice. Zdrojom tepla
budu plynové kotle umiestnené v kotolni v 1. PP objektu ,,C*.

Mestské &ast’ Bratislava -RuZinov ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad*) podla § 117 ods. 1 zdkona
&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,stavebny zakon®), v stlade s § 84 stavebného zékona &. 25/2025 a o zmene a doplneni nicktorych zakonov
(stavebny zékon u¢inny od 1.4.2025 - prechodné ustanovenia), podla § 7a ods. 2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podl'a Cl. 67 Statatu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, informuje, Ze podanim navrhu bolo v zmysle § 18 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) a § 35 ods. 1 stavebného zékona zaaté (izemné konanie.

V zmysle § 35 ods. 2 stavebného zékona stavebny (rad zverejiiuje:
- Képiu navrhu na vydanie izemného rozhodnutia
- idaj o spristupneni rozhodnutia: https://www.enviroportal.sk/sk/eia

Priloha
képia navrhu na vydanie izemného rozhodnutia

Ing. Martin Chren

starosta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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Rozdelovnik k &islu

Ziadost’ o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky:
Mestska dast’ Bratislava-RuZinov, Mierové 21, 827 05 Bratislava 212, do doby pravoplatného ukonéenia izemného
konania

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Détum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Datum zvesenia: Pefiatka a podpis:

3/3






Navrhovatel (alebo jeho splnomocneny zastupca):

meno (nazov firmy): VI GROUP Development s. r.o.,

adresa (sidlo): Rolnicka 157 PSC: 831 07 Bratislava

kontakt (tel. €., e-mail): 0902 080 627, eva.alexiova@vigroup.sk

MIESTNY URAD BRATISLAVA-RUZINOV
Mierové ul. & 21, 827 0S Bratisiava Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov

RO

y Stavebny trad
Dt 06 -11- 2024 W\ { Mierova 21

b ] Csh ! 827 05 Bratisl 212
mﬁg&jwlﬁl% 05 Bratislava

Pty D7 |weeme IR

v Bratislave diia 06.11.2024
Vec:

Navrh na vydanie tizemného rozhodnutia v stlade s § 35 zakona & 50/1976 Zb.
0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a

podla § 3 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajt niektoré ustanovenia stavebného

zakona.

(1) Navrh na vydanie izemného rozhodnutia obsahuje

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrhovatela

meno (nazov firmy): VI GROUP Development s. r.o.
adresa (sidlo): Rolnicka 157, 831 07 Bratislava
koreSpondenénd adr.:  Rolnicka 157, 831 07 Bratislava

meno poverenej osoby: Ing. arch. Juraj Duska tel.: 0904 544 444

e-mail: juraj.duska@gmail.com

splnomocnena organizicia/osoba
MENO (NAZOV FITINY): 1ottt e e e e e e e e se e esaessasesessessssesseeseesessensenees
AATESA (SIALO): vttt ettt s e e e e s s e e sttt e e e e e s s eeeas

....................................................................................................................................

b) predmet uzemného rozhodnutia so struénou charakteristikou tzemia a spdsobu jeho

doterajieho vyuZitia

nazov stavby: »wPOLYFUNKCNE CENTRUMY, Bratislava Ruzinov, Ivanska cesta

v leneni na stavebné objekty:






200 Stavebné objekty (vritane vnitornych instaldcii)
201  Polyfunkény objekt

300 Zdravotechnické objekty
300  Pripojka vodovodu a aredlovy vodovod

301  Pripojka kanalizacie a aredlové splaskova kanalizacia
302 Areélova dazd'ova kanalizacia

400 Plynotechnické objekty
401  STL pripojovaci plynovod
402  NTL areélovy plynovod

500 Elektrotechnické silnopridové objekty
501 VN pripojka
502 Trafostanica
503 NN distribuény rozvod
504 NN pripojky

700 Komunikacie a spevnené plochy

701  Aredlové komunikécie a spevnené plochy
702  Pesie trasy a cyklotrasy

¢) zoznam vietkych zndmych ulastnikov izemného konania (mend a adresy)

.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................

d) druby a parcelné &isla pozemkov podla katastra nehnutelnosti s uvedenim vlastnickych a

inych prév, ktorych sa uzemné rozhodnutie tyka, parcelné &isla susednych pozemkov a

susednych stavieb

- umiestnenie navrhovanej stavby

ulica, obec: Ivanski cesta, Bratislava-RuZinov

parcelné Cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa

* 15850/39 5743 zastavana plocha a nddvorie VI GROUP Stary H4j

~ 15850/198 6391 zastavana plocha a nadvorie VI GROUP Development s.t.0.

» 15850/273 5664 zastavana plocha a nadvorie VI GROUP Development s.r.0.

» 15850/15 5664 zastavana plocha a nddvorie VI GROUP Development s.1.0
15850/272 5664 zastavana plocha a nadvorie VI GROUP Development s.r.0

» 15850/271 5664 zastavana plocha a nddvorie VI GROUP Development s.r.0

" 15850/270 5664 zastavan4 plocha a nadvorie VI GROUP Development s.r.0






15850/192 5664 zastavand plocha a nadvorie VI GROUP Development s.r.0
15850/276 5664 zastavana plocha a nddvorie VI GROUP Development s.1.0

umiestnenie navrhovanych pripojok inZinierskych sieti

parcelné ¢isla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa
22180/400 6615 Ostatna plocha Hlavné mesto Slovenskej republiky
15850/10 196 Zahrada Hlavné mesto Slovenskej republiky
22180/200 5774 Ostatna plocha Hlavné mesto Slovenskej republiky

susedné pozemky a susedné stavby

parcelné Cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa
15853/1 5691 zastavana plocha a nadvorie Letisko M.R.Stefanika

15853/4 1252 zastavana plocha a naddvorie Letisko M.R.Stefanika

15850/305 5664 zastavana plocha anadvorie VI GROUP Development s.r.0
ak ide o névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti tizemia, sihlas

vlastnika pozemku, ak nemi navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo

a pre navrhované opatrenie sa pozemok ned4 vyvlastnit’

udaje o splneni podmienok ur&enych dotknutymi orgdnmi Statnej spravy. ak boli obstarané

pred podanim navrhu

(2) Ak ide o navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni liniovej stavby alebo

v oddvodnenych pripadoch aj zvla¥t’ rozsiahlej stavby s vel’kym poctom téastnikov
konania, tizemného rozhodnutia o vyuZiti vizemia, o chranenej ¢asti krajiny,
0 stavebnej uzavere, ak sa tykaju rozsiahleho izemia, idaje podl’a odseku 1 pism. c)

a d) sa v ndvrhu neuvidzaji, ale uvedie sa opis prebiehajiicich hranic tizemia.

(3) K navrhu na vydanie izemného rozhodnutia sa prikladaju

a)

b)

situaCny vykres stcasného stavu uzemia na podklade katastralnej mapy so zakreslenim
predmetu uzemného rozhodnutia a jeho polohy s vyznatenim vizieb (G€inkov) na okolie;
ak sa navrhuje umiestnenie stavieb, vyuZitie uzemia, stavebna uzavera, chranené izemie
alebo ochranné pasmo podl'a odseku 2, aj mapovy podklad v mierke 1:10 000 a2 1:50 000
s vymedzenim hranic Gzemia, ktoré je predmetom rozhodnutia a S$ir§ich vztahov
(G€inkov) k okoliu; situaény vykres a mapovy podklad sa priklad4 v dvoch vyhotoveniach,
dokumenticia pre izemné rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach vypracovand opravnenou
osobou; v pripadoch uvedenych v § 45 ods. (6) pism. a) zékona postac¢i dokumentacia

vypracovana osobou s prislusnym odbornym vzdelanim,






rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych
organov Statnej spravy a obce,
zaverené€ stanovisko o postdeni vplyvu stavby alebo &innosti na Zivotné prostredie alebo

rozhodnutie zo zistovacieho konania, ak bolo vydané,

doklady o rokovaniach s wéastnikmi izemného konania, ak sa konali pred podanim

navrhu.

(4) K navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby sa podl’a miesta, druhu,

b)

g)

h)

rozsahu a predpokladanych iucinkev stavby priklad4 dokumenticia pre tizemné
rozhodnutie v dvoch vyhotoveniach, z ktorej textovej a grafickej ¢asti musia byt’
dostatocne zrejmé najmi

udaje o stlade navrhu s izemnoplanovacou dokumentéciou, ak bola schvélena,
urbanistické zaclenenie stavby do tizemia, ktory pozemok alebo jeho &ast’ méd byt uréeny
ako stavebny, navrhované umiestnenie stavby na pozemku s vyznadenim jej odstupov
od hranic pozemkov a od susednych stavieb vratane vyskového vyznalenia (spravidla
v mierke 1: 500); v pripadoch uvedenych v § 3 ods. (2) postatuju podklady podl'a odseku
3 pism. a),

architektonické rieSenie stavby, jej hmotové &lenenie, vzhl'ad a pddorysné usporiadanie,
Udaje o zékladnom stavebnotechnickom a konstrukénom rieSeni stavby vo vizbe
na zékladné poziadavky na stavby,

udaje o poziadavkéach stavby na zdsobovanie energiami a vodou, odvadzanie odpadovych
v0d, dopravné napojenie vratane parkovania, zneskodiiovanie odpadov a navrh napojenia
stavby na dopravné vybavenie Uzemia a jestvujlice siete a zariadenia technického
vybavenia izemia,

udaje o prevddzke alebo o vyrobe vratane zakladnych technickych parametrov
navrhovanych technoldgii a zariadeni; udaje o druhoch, kategéridch a mnoZstve odpadov
(okrem komundlnych odpadov), ktoré vznikni pri prevadzke alebo vyrobe, a néavrh
spdsobu nakladania s nimi,

udaje o vplyve stavby, prevadzky alebo vyroby na Zivotné prostredie, zdravie Tudi a
poZiarnu ochranu vratane navrhu opatreni na odstranenie alebo minimaliziciu negativnych
ucinkov a navrh na zriadenie ochranného pasma,

dotknuté ochranné pasma alebo chranené uzemia, dotknuté pamiatkové rezervacie alebo
pamiatkové zény,

navrh ochrany stavby pred $kodlivymi vplyvmi a ¢inkami vratane udajov o vhodnosti
geologickych, inZinierskogeologickych a hydrogeologickych pomerov v tzemi, vratane

udajov o vhodnosti z hl'adiska poZiadaviek na obmedzenie oZiarenia z radénu a d’al$ich






prirodnych radionuklidov (preukdzat vysledky merania radénového rizika, ak nie je
k dispozicii meranie, treba do projektovej dokumentdcie navrhmif zakladanie
s protiraddénovou ochranou — tesnenie zdkladov),

j) udaje o poZiadavkach na stavbu z hl’adiska civilnej ochrany,

k) upravy nezastavanych pléch pozemku a ploch, ktoré budu zazelenené,

1) rozsah a usporiadanie staveniska.

(3) Ak ide o stavbu, v ktorej sa ma zabudovat’ jadrové zariadenie, k navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia sa pripoji sdhlas Uradu jadrového dozoru Slovenskej
republiky (d’alej len ,trad jadrového dozoru®) udeleny na zaklade posidenia

bezpe¢nostnej dokumentacie podP’a osobitného predpisu.

alSie prilohy:
doklad o zaplateni spravneho poplatku

S

splnomocnenie na zastupovanie v Uzemnom konani (ak navrh poddva navrhovatel

prostrednictvom svojho zastupcu)

3. listy vlastnictva a kopiu z katastrdlnej mapy — pre stavebné pozemky (origindly)
4. listy vlastnictva susednych nehnutelnosti (z katasterportélu)

5. zavdzné stanovisko k investiénému zdmeru hlavného mesta SR Bratislava

6. iné (uviest):

Poznamka:

Rozsah uvedenych dokladov méZe byt podla povahy stavby zuZeny, ale i rozSireny o d’alSie
doklady a vidaje potrebné k vydaniu rozhodnutia. Po preskumani predloZenych dokladov

moZu podPa povahy veci vyplynit’ poZiadavky na doplnenie d’alSich vidajov a dokladov.






Sihlasim so spracovanim uvedenych osobnych tdajov v zmysle zdkona €. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych tidajov aozmene a doplneni niektorych zdkomov mna idel

spracovania tohto navrhu v rozsahu poskytnutych adajov.

VYHLASENIE:

Vyhlasujem, Ze vysSie uvedené udaje st pravdivé.

Vi GR@.UP‘Development s.r.o.
Rolhicka | ;157 P
Bratiglava \ 83107 =

180 52 358 898

08PH Bre1edaY7R1S . =

meno a podpis navrhovatela
(Statutarneho zastupcu)

(odtlacok peciatky)

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia sa pod4va pisomne.

Pri podavani navrhu je potrebné zaplatit’ spravny poplatok v zmysle zadkona ¢. 145/1995 Z. z.

o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov. Platba kolkom nie je mo¥nd.

Doklad o zaplateni spravneho poplatku musi byt’ si¢astou navrhu.
PoloZka 59

a) Navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo rozhodnutia o vyuZiti vzemia

alebo rozhodnutia o zmene vizemného rozhodnutia

1. pre fyzickii osobu 40 eur

2. pre pravnicku osobu 100 eur

b) Névrh na predizenie platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby 20 eur
Oslobodenie

Od poplatku podla tejto polozky si oslobodeni poskytovatelia socidlnych sluzieb, ktori
neposkytuju socidlne sluzby s cielom dosiahnut zisk za podmienok ustanovenych osobitnym

zakonom, osvetové strediskd, hvezddrne, planetdrid, kniznice, mized, galérie, divadld, ktorych






