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IGP EKOGEOS-SK, s.r.o. Ing. J. Skvarka
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Vzduchotechnika a chladenie PEVA Projekt, s.r.o. Ing. P. Varga
Ustredné vykurovanie Ing. J. Janus, Ing. Z. Janu8ova
El — silnoprud DOSKRTA s.r.0. Ing. K. Kazimir , R. Skrabak
ES - slaboprud NETmont, s.r.o. Ing. K. Kazimir
Protipoziarne zabezpec&enie objektu PTZ-Projekt s.r.o. Ing. G. Hovany
Dopravné znacenie DS-projekt, s.r.o. Ing. S. Ridillova, Ing. A. Ridilla

Likvidacia odpadov pocas uzivania stavby ATELIER 3M, s.r.o0.
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1.1. PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV
e Geodetické zameranie TRIGON ALFA spol. s.r.o., 11/2008
e Geodetické zameranie Geos - GK spol. s.r.o., 01/2014
o Geodetické zameranie Geos - GK spol. s.r.o., 06/2016
e Podrobny inzinierskogeologicky prieskum Bratislava - Bergamon, |. Faza, EKOGEOS Zakladanie s.r.o.,
4/2013
e Podrobny inzinierskogeologicky prieskum Bratislava, EKOGEOS-SK s.r.o., 06/2016
e Dokumentacia pre uzemne rozhodnutie a pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby €. 651 ,Bergamon —
Polyfunk&ny areél, Mlynské Nivy — Hrani¢na ul. Bratislava® ¢.SU/CS 141/2012/18/KAR z 03.12.2012
¢ Dokumentacia pre stavebné povolenie a pravoplatné stavebné povolenia — uvadzané v texte nizSie a v Casti
AB / Sprievodnej a Suhrnnej technickej sprave
e Pripomienky organov §tatnej spravy, majitefov a prevadzkovatelov IS k DUR, PSP a ZSPD
e Dokumentacia ZSPD z 06/2022 a pravoplatné rozhodnutie o Zmene stavby pred dokon&enim &.SU/CS
6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023
e Zadavacie podmienky a Standardy stavby prijaté od investora stavby
2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE
Podlaznost’ stavby: 1PP az 8NP
Pocet parkovacich miest v objektoch (S0213, SO214) 149 PM
Na prizemi 38 PM
V suteréne 111 PM
Priestorové kapacity v objektoch (S0213, SO214)
Pocet bytov: 140
Pocet nebytovych priestorov: 27
z toho:
OV - prevadzky obchodu a sluzieb 13
(pristupné z exteriéru a z interiéru — podla konkrétneho Ucelu vyuzitia)
OV - prevadzka urcena pre gastro 1
(pristupna z exteriéru)
Nebytové priestory/ Apartmany 13

(z hl'adiska nevyhovujicich svetlo technickych pomerov — z pohladu Uzemného pldnu su tieto

priestory zaratavaju do bytovej HPP)

Vyt'ah (osobny vytah s nosnostou 630 kg / 8 oséb) 4ks
Vytah (osobny vytah s nosnostou 900 kg / 12 os6b) 1ks

Pz: Bilancie s uvadzané pre objekty $0213 a $0214 vzhladom na porovnanie a vyhodnotenie s dokumentaciou
BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy — Hrani€éna ul., Bratislava — Il. ETAPA:
S$0214 - Zmena stavby pred jej dokon€enim ¢.2/2024

PREVAZUJUCA FUNKCIA OBJEKTU.

Navrhované objekty su koncipované ako polyfunkéné bytové domy s kombinaciou funkcie byvania
a nebytovych priestorov skladajucich sa najma z obianskej vybavenosti uréenej pre prevadzky obchodu
a sluzieb nachadzajuce sa v parteri objektu na 1NP a na ,,obchodnej terase“ na 2NP. Objekt SO 213 je
bytovy dom s OV na prizemi a 2 NP: Objekt SO 214 sa sklada z 2 schodisk.

,BERGAMON - Polyfunkény areal” je situovany na krizovatke ulic Mlynské Nivy a Hrani¢na, na Uzemi

byvalého arealu dopravného zavodu NAD - nakladna doprava. Uzemie sa nachadza v juznom sektore SirSieho
Uuzemia vymedzeného Gagarinovou ul., Bajkalskou ul. a telesom diafnice D1. V prvej etape boli spracované projekty
pre stavebné povolenie a zaroveh podana Ziadost o stavebné povolenie pre objekty SO 207 a SO 208 spolu
s inzinierskymi sietami a dopravnym napojenim potrebnym k obsluhe tychto prvych dvoch objektov. V druhej etape
boli podané projekty pre zvySok aredlu. Momentélne je pre cely areal vydanych niekolko stavebnych povoleni. Cely
aredl aj s inZinierskymi stavbami méa povolenia, podla ktorych sa postupne cely areal realizuje a kolauduje.
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Na Polyfunkény areal BERGAMON (Nuppu) — boli vydané nasledovné stavebné povolenia:
Stavebné povolenia pre Il.LETAPU tykajiuce sa objektov SO 213-214 spolu so vSetkymi inzinierskymi
siet'ami, komunikaciami a spevnenymi plochami:

- OU-BA-OSzP3_2017/8714/PIA/aut./I-5724 zo dfia 29.3.2017 SP SO 301 — verejny vodovod
SO 302 — vodovodné pripojky,
SO 304,305,306 kanalizacia

- SU/CS 37/2017/19/AJA-60 z 27.04.2017 SP SO 700 - Arealova komunikacia, parkoviska,
spevnené plochy
- SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017 SP pre SO 213-214 stavebné objekty spolu so

vSetkymi pripojkami pre obsluhu spominanych
objektov. Clenenie stavebnych objektov nizsie

v texte.

- SU/CS 2164/2018/5/MBL-19 z 09.02.2018 Zmena stavby pred dokoncenim
SO 800 — sadoveé upravy

- SU/CS 1181/2022/6/KIL-159 z 24.10.2022 ZSPD (03/2022) - SO502b — NN pripojky pre
S0213, S0214

- SU/CS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023 ZSPD (06/2022) — S0O213, SO214, SO-verejné
osvetlenie, sadové Upravy k SO213, SO214,
PS13-0OST7

- SU/CS 6570/2023/8/KIL/VDE-54 z 15.05.2023 SO702a - Parkovisko a spevnené plochy pri

S0213, SO214

Objekty SO 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212 a 215 su uz skolaudované
s prisluSnymi vonkaj8imi spevnenymi a parkovymi plochami. V8etky skolaudované objekty sa uz uZivaju.

Podmienené investicie v tzemi.

Investor zaroven vramci podmiefiujucich investicii pre areal Bergamon uz zrealizoval nasledovné
prestavby a Upravy v znaénom finanénom objeme :
Investicie do infrastruktary:

e Hrani¢na/Gagarinova — 250 000 Eur+160 000 Eur pozemok/ spolu 410 000 Eur
o Mierova/Gagarinova — 950 000 Eur

e Oprava ul. Hrani¢na — 125 000 Eur

e Zastavka MHD a obratisko — 100 000 Eur

Zastavka a obratisko MHD je iniciativou investora. Ide o nepodmienenu investiciu pre areal projektu Nuppu a tento
zamer investor ziadal iniciativne so snahou, aby do arealu Prievoz/Hrani¢na/Mlynské Nivy zabezpecil MHD
a zaroven aby zlepSil dopravnu situaciu v okoli (v sulade s ideou mesta Bratislavy aby va¢3ina obyvatelov vyuZzivala
a presla na MHD). Tento zamer vznikol aj napriek tomu, Ze vysledky dopravno-kapacitného posudenia vychadzaju
pozitivne.
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3. ZDOVODNENIE PROJEKTU ZMENY STAVBY PRED DOKONCENIM &.3/2024

Investor pred samotnou realizaciou objektov SO 210-214 uskutonil prieskum trhu v snahe ngjst klientov pre
tieto objekty. Na zaklade prieskumu trhu bola pre investora spracovand studia.

Na zaklade vy3Sie uvedeného sa investor rozhodol prehodnotit a zmenit rieSenie priestorov administrativy
v objektoch SO213+S0214 a v roku 2022 nam zadal vypracovanie prvého projektu zmeny stavby pred dokon¢enim
objektov SO213-214 (ZSPD 06/2022).

Na zaklade velkého zaujmu klientov o kiipu bytov v uz takmer dobudovanom arealy NUPPU, ktory okrem
byvania v kvalitnych bytoch poskytuje byvajucim velku pridand hodnotu v podobe multifunkéného parku, investor
sa rozhodol overit moznost dobudovania dalSich bytov. Oslovil nas preto so zadanim, aby sme z hladiska
uzemného planu prepoditali pomer percentualneho zastipenia funkénych pléch byvania a ob&ianskej vybavenosti
v tejto lokalite a overili tak moznost dobudovania dalSich bytovych kapacit.

Po prepocitani zastupenia percentualnych podielov jednotlivych funkénych pléch bytov voéi obcianskej
vybavenosti v tomto Uzemi (exitujucich aj planovanych s vydanym pravoplatnym stavebnym povolenim) sme zistili,
Ze v zmysle platného uzemného planu funkcia bytov nedosahuje maximalny povoleny podiel 70% vocCi 30% pléch
obcianskej vybavenosti, o dokladuje aj Tabulka ploch v €asti 4 na str.4 tejto spravy. Z Tabulky pléch je zrejmé,
ze v uzemi je mozné zmenou funkéného vyuzitia eSte nezrealizovanych objektov S0213-214 doplnit’
kapacitu byvania v tomto tuzemi a tym naplnit’ povoleny 70% podiel funkcie byvania bez zmeny platného
UPN BA. Zaroven dohodnutou odchylkou z Uzemného planu je mozné navysit kapacity byvania.

Na zaklade vyssSie uvedeného sa investor rozhodol pre objekty SO 213-214 nechat’ spracovat’
projekt Zmeny stavby pred dokoncenim ¢.3/2025, ktorého hlavhym cielom je zmena funkéného vyuzitia
objektu 214 z Administrativnych priestorov na Polyfunkény bytovy dom.

4. VZTAH DOKUMENTACIE K VYHLASKAM, NORMAM, UPN BA

Vztah ZSPD &.3/2025 objektu SO 214 z hladiska funkcie k UPN Bratislava:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie,
ktorého sucCastou su rieSené pozemky funkéné vyuzitie Uzemia - ZmieSané Uzemie byvania a obcianskej
vybavenosti, €islo funkcie 501. Podiel funkcie byvania podla platnej regulacie v uzemi je do 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Aby bol naplneny 70% podiel funkcie byvania v Gzemi, je tu mozné bez zmeny UPN BA vybudovat este
8232,10m2 pldch byvania. Vzhladom na dodrZanie IPP je toto moZné dosiahnut’ iba zmenou funkéného vyuzitia
pravoplatne povolenych, ale doposial nezrealizovanych objektov S0213-214 aich preklasifikovanim
z administrativnych objektov obc&ianskej vybavenosti na polyfunkéné bytové domy.

Popis zmeny v ZSPD3/2024

Zmenou funkéného vyuzitia objektov S0213-214 z administrativnych objektov obcianske;j
vybavenosti na polyfunkéné bytové domy nebudu nijako dotknuté vSetky ostatné urbanistické ukazovatele
z dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktoré ostavaju aj nad’alej v platnosti. Nijako sa nemeni celkova
vymera HPP a tym ani IPP, meni sa len podiel funkénych pléch byvania voci plocham OV:

Doplfiujucim udajom porovnania je vyjadrenie pomeru medzi podlaznymi plochami OV a podlaznymi
plochami byvania, pri€om zaregulované maximum pre podlaZzné plochy byvania je 70% z celkovej vymery
podlaZznej nadzemnej Casti zastavby. Pomer funkcie byvanie a OV. je vyhodnocovany v sulade
s dohodnutou odchylkou z tzemného planu. Percento byvania bolo stanovené na 85% v zmysle priloZzenej
zmluvy o odchylke.

ZSPD2/2024 ZSPD3/2025
Vymera zaujmového uzemia 47 199 m? 47 199 m? bez zmeny
Celkova zastavana plocha 13 678 m? 13 678 m? bez zmeny
Celkova podlazna plocha 90 712 m? 90 712 m? bez zmeny
Sucasny podiel funkcii v rieSenom Uzemi ZSPD2
Byvanie 63 052 m? 69,50%
Obcianska vybavenost 27 666 m? 30,50%

Navrhovany podiel funkcii v rieSenom tuzemi ZSPD2
Byvanie 67 002 m? 73,86%
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Obcianska vybavenost 23710 m? 26,14%

Celkové zaregulované maximum pre podlaznu plochu byvania bolo vyhodnotené v silade s dohodnutou
odchylkou z tzemného planu.

Popis zmeny v ZSPD 3/2025 na zaklade dohody o odchylke z izyemného planu

CELKOVE ZAREGULOVANE MAXIMUM PRE PODLAZNU PLOCHU BYVANIA JE V PROJEKTOVEJ
DOKUMENTACIi VYHODNOTENE V SULADE S DOHODNUTOU ODCHYLKOU Z UZEMNEHO PLANU.

5. POROVNANIE DOKUMENTACIE ZSPD ¢&.2/2024 a predchadzajucich PD

Vzt'ah ZSPD ¢.2/2024 objektov S0213+214 k vydanym povoleniam:

Osadenie stavby a zadefinovanie odstupovych vzdialenosti bolo stanovené v Dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie. Stavebné povolenie (projekt, r.2016) prebralo osadenie objektov aj odstupové vzdialenosti z DUR.
V predkladanej tabulke a grafickych prilohach na konci spravy ukazujeme, Zze osadenie objektov je totozné
s osadenim v DUR, SP aj ZSPD 06/2022.

Porovnanie stavebno - technickych parametrov objektov S0213+214 v ZSPD ¢.2/2024 vo vzt'ahu
k predchadzajicim povoleniam.

UR SP 2016 ZSPD 06/2022 ZSPD ¢.2/2024
+-0,0 = 1NP 135,2 mnm Bpv bez zmeny bez zmeny bez zmeny
Podzemné podlazia 2 1 bez zmeny bez zmeny
Nadzemné podlaZzia 7 7 8 bez zmeny
VysSka stavby + 26,000 m bez zmeny bez zmeny bez zmeny
Tvar strechy plocha s atikou bez zmeny bez zmeny bez zmeny
Celkova zastavana plocha objektov v trovni 1NP 2602,11m? 215506 m? 2 154,88 m?
Celkova hruba podlazna plocha (v ZSPD 06/2022 s loggiami, 17 975,88 m2 17 081,44 m? 17 042,80 m?

v ZSPD ¢.2 z 02/2024 sa loggie nenachadzaju)
Celkova hruba podlazna plocha (bez 1PP, balkonov, teras, loggii) 14 569,74 m? 13785,82m? 13 724,90 m?
€.3/2025
+-0,0 = INP bez zmeny
Podzemné podlazia bez zmeny
Nadzemné podlaZia bez zmeny
Vyska stavby bez zmeny
Tvar strechy bez zmeny
Celkova zastavana plocha objektov v Urovni 1NP 2 154,88 m?
Celkova hruba podlazna plocha (v ZSPD 06/2022 s loggiami, 17 042,80 m?
v ZSPD ¢.2 z 02/2024 sa loggie nenachadzaju)
Celkova hruba podlazna plocha (bez 1PP, balkénov, teras, loggii) 13 724,90 m?

Pocet podlazi sa vo vztahu k pravoplatnému rozhodnutiu o Zmene stavby pred dokonéenim (ZSPD 06/2022)
nezmenil a ostal na 8NP a 1PP. Z hladiska p&dorysného rieSenia objektu nedoslo k prekroeniu maximalnych
rozmerov povolenych v ZSPD 06/2022. Obvodové steny objektu boli upravené z Sikmych na pravouhlé rieSenie.
Zmena sa prejavuje najma vo vnutornom rieSeni dispozicie. Z dévodu optimalneho dispoziéného rieSenia
jednotlivych bytov bolo do pddorysu pridané dalSie komunikaéné schodiskové jadro, ¢im sa upravil celkovy pocet
schodisk v kazdom z objektov na dve schodiska. Objekty su z hladiska funkcie koncipované ako polyfunkéné
bytové domy s kombinaciou funkcie byvania nachadzajiceho sa hlavne na 3NP az 8NP a nebytovych priestorov
skladajucich sa najma z obdianskej vybavenosti uréenej pre prevadzky obchodu a sluzieb umiestnené v parteri
objektu na 1INP a na ,obchodnej terase“ na 2NP. Jednému schodisku v objekte SO214 v 1PP ostala funkcia
parkovacej garézZe a technického zazemia, ktorych plochy boli s ohfadom na doplnenie dalSieho schodiska mierne
preorganizované, je uréené pre obyvatelov bytového domu

Hmotové rieSenie objektov nadvazuje na rieSenie susednych objektov SO212 az SO210, dodrzuje ich uli¢nu
Ciaru a tak pokracuje v nastavenom rieSeni celej ulice.
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Celkova vyska stavby stanovena v UR, SP, ZSPD 03/2022 je ponechana bez zmeny.
Porovnanie umiestnenia stavby S0213+214 v ZSPD ¢.2/2024 voc¢i susednym nehnutelnostiam.
UR, SP_ZSPD 06/2022 ZSPD ¢.2/2024 ZSPD ¢&.3/2025

S0214 — hranica zahradiek (parc.C. 15464/5) 1,77 m bez zmeny bez zmeny bez zmeny
S0214 - susedna parc.C. 15458/1 15,80 mbez zmeny bez zmeny bez zmeny

Uvadzané odstupové vzdialenosti si uvadzané ako najmensSie vzdialenost od parciel.

Osadenie objektu vo€i susednym nehnutelnostiam je bez zmeny / vid' grafické prilohy

Porovnanie dopravnej obsluhy a technickej infrastruktiry objektov SO213+214 v ZSPD ¢.3/2025
voci ZSPD 02/2024
- Voci dokumentacii v ZSPD ¢€.2/2024 nedochadza z pohladu technickej k infrastruktary k ziadnym
zmenam.

Porovnanie poctu parkovacich stati v objektoch SO213+214 v ZSPD ¢.3/2025 voci ZSPD ¢.3/2024
Pomer parkovacich miest sa nemeni .

Porovnanie zastavanej plochy, zelene a spevnenych pléch objektov SO213+214 v ZSPD ¢.2/2024 voci
ZSPD 06/2022 a SP 2016.

SP 2016 ZSPD 06/2022 ZSPD ¢.2/2024 ZSPD ¢.3/2024
Zastavana plocha
(priemet najvacsieho obrysu NP) 2 828 m? 2 285 m? 2251 m2 2251 m2
Zelen 492 m? 785 m? 785 m? 785 m?
Spevnené plochy 885 m? 1135 m? 1162 m? 1162 m?

4 205 m? 4 205 m? 4205 m? 4 205 m?

6. ZDOVODNENIE PROJEKTU ZMENY STAVBY Z HUADISKA EIA

Z hfadiska zmeny funkéného vyuzitia objektov pri dodrzani celkového poctu parkovacich miest v celom
arealy /€o je 1725/ a pri zachovani celkovych vymer stavby arealu nie je potrebna zmena EIA pri tejto zmene
projektu .

7. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY - S0213, SO214 a k nim
vydané pravoplatné stanoviska

Objektova skladba k objekiom S0O213, SO214 a k nim prisluSné povolenia k

- SP-ILETAPA Aredl 06/2016
- ZSPD S0210, SO211, SO212 03/2022
- ZSPD S0213, S0O214 06/2022
- ZSPD S0213, S0214 2024
- ZSPD S0214 2025
Stavebné objekty (SO):
SO 100 Priprava uzemia
- SP (06/2016) - povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
SO101c Asanacia 2.Casti objektu SO26 - Oplotenie arealu

(oznagenie SO26 podla projektu "Areal NAD priprava Uzemia - Buracie prace", AUKETT
SLOVENSKO s.r.0, 11/2011)
S0101d Revitalizacia €asti objektu SO26 — Revitalizacia oplotenia
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(oznagenie SO podla projektu "Areal NAD priprava Uzemia - Buracie prace", AUKETT
SLOVENSKO s.r.0, 11/2011) - spracované fy Ardeline

SO 200 Stavebné objekty
-SP_ (06/2016) - povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
S0213 Administrativny objekt
S0214 Administrativny objekt
- ZSPD (06/2022) - povolené SU/CS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023
S0213 Polyfunk&ny objekt
S0214 Polyfunk&ny objekt
SO 300 Zdravotechnické objekty
-SP_(06/2016) - povolené OU-BA-OSZP3 2017/8714/PlA/aut./ll-5724 zo dna 29.3.2017
S0301 Verejny vodovod Skolaudované
S0302 Vodovodné pripojky Skolaudované
S0302d/S0213 Vodovodna pripojka pre objekt SO213 Skolaudované
S0302e/S0214 Vodovodna pripojka pre objekt SO214 Skolaudované
S0303 Kanalizacia verejna jednotna Skolaudované
S0304 Kanalizacia verejna zaolejovana Skolaudované
S0306 Kanaliza¢né pripojky Skolaudované
S0306a Kanalizagné pripojky splaskove
S0306a/S0214 Kanaliza¢na pripojka splaskova pre objekt SO214 Skolaudované
S0306a/S0213 Kanaliza¢na pripojka splaskova pre objekt SO213 Skolaudované
SO 400 Horucovodné objekty
- povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
S0402¢g/S0214 Horucovodna pripojka pre objekt SO214 Skolaudované
S0402h/S0213 Horucovodna pripojka pre objekt SO213 Skolaudované
SO 500 Elektrotechnické silnoprudové objekty
-SP_ (06/2016) - povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
-ZSPD (03/2022) - povolené SU/CS 1181/2022/6/KIL-159 z 24.10.2022
S0502b Kablové pripojky NN pre administrativne ¢asti
S0502b/S0214 Kablova pripojka NN pre objekt SO214
S0502b/S0213 Kablova pripojka NN pre objekt SO213
-SP__ (06/2016) - povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
- ZSPD (06/2022) - povolené SU/CS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023

SO503 VO arealové
VO arealové pre administrativne Casti
S0503i/S0214 VO arealové pre objekt SO214
S0503j/S0213 VO arealové pre objekt SO213

SO 600 Elektrotechnické slabopridové objekty — nie je predmetom tejto PD

SO 700 Komunikacie, parkoviska a chodniky
-SP__ (06/2016) - povolené SU/CS 37/2017/19/AJA-60 z 27.04.2017
SO702 Parkovisko a spevnené plochy
SO702a Parkovisko a spevnené plochy pri administrativnych objektoch
- ZSPD (06/2022) - povolené SU/CS 6570/2023/8/KIL/VDE-54 z 15.05.2023
S0702a/S0213 Parkovisko a spevnené plochy pri SO213
S0702a/S0214 Parkovisko a spevnené plochy pri SO214

SO 800 Sadové upravy
-ZSPD (06/2022) - povolené SU/CS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023
S0800m/S0213 Sadové upravy pre objekt SO213
S0800n/S0214 Sadové upravy pre objekt SO214

Prevadzkové subory (PS):
-SP__ (06/2016) - povolené SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 z 12.06.2017
- ZSPD (06/2022) - povolené SU/CS 6572/2023/7/KIL/VDE-94 z 03.08.2023
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PS13 OST7 — technologickéa Cast’ (pre objekt SO213 a SO214)

Predmetom Zmeny stavby pred dokonéenim €.2 su objekty:

Stavebné objekty (SO):

SO 200 Stavebné objekty
S0213 Polyfunkény bytovy dom
S0214 Polyfunkény bytovy dom

SO 500 Elektrotechnické silnoprudové objekty
S0503j/S0213 VO arealové pre objekt SO213
S0503i/S0214 VO arealové pre objekt SO214

SO 700 Komunikacie, parkoviska a chodniky
S0702a/S0213 Parkovisko a spevnené plochy pri SO213
S0O702a/S0214 Parkovisko a spevnené plochy pri SO214

SO 800 Sadové upravy
S0800m/S0213 Sadové upravy pre objekt SO213
S0800n/S0O214Sadové upravy pre objekt SO214

Prevadzkové subory (PS):

PS13 OST7 - Technologicka ¢ast (pre objekt SO213 a SO214)

8. ARCHITEKTONICKE A STAVEBNO - TECHNICKE RIESENIE STAVBY

8.1. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

8.1.1. Urbanistické rieSenie

Osadenia objektov plne reSpektuju urbanisticki koncepciu nastavenu v dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie polyfunkéného arealu Bergamon. Objekty respektuju vyskové, hmotové a tvarové rieSenie, funkéné
vyuzitie ako aj odstupové vzdialenosti od okolitych parciel. ReSpektuju koncepciu arealu, kde dominuje déraz na
vytvaranie priehladov do zelene, tvorbu zeleného vnutrobloku a od ruchu dopravnych ciest izolovanej kfudovej
zony zelene. Tato sa bude s ohladom na etapy vystavby formovat postupne a podla pribudajucich objemov dopifiat
0 potrebné funkcie ihrisk a pléch pre rekreaciu a oddych.

8.1.2. Architektonické rieSenie

Navrhovany objekty je koncipovany ako polyfunkény bytovy domy s kombinaciou funkcie byvania,
a nebytovych priestorov skladajucich sa najma z ob¢ianskej vybavenosti uréenej pre prevadzky obchodu
a sluzieb nachadzajice sa v parteri objektu na 1NP a na ,,obchodnej terase“ na 2NP.

Filozofia architektonického navrhu

Zakladnou filozofiou architektonického rieSenia objektov SO 213+214 bolo optické roz€lenenie jednej velkej
suvislej hmoty na viacero mensich celkov, ktoré navzajom suvisia, ale malymi detailami sa odliSuju a vytvaraju
dojem Struktury viacerych domov poukladanych vedla seba a vytvarajucich pestru ulicu. V 2NP-8NP navrh pracuje
s jednym typovym domom, ktory je 2x osadeny vedla seba. Rozmiestnenie okien, balkénov aj hmotové rieSenie
oboch objektov je totozné. Na dosiahnutie u€inku vnemu viacerych, nie rovhakych domov umiestnenych vedla seba
— €o bolo z&kladom pre architektonické rieSenie fasad - sa pohravame s odskakovanim a farebnym rieSenim
jednotlivych fasad. Tym dochadza k zaujimavej hre dvoch planov fasad, okien, dveri, balkénov, farieb a grafiky na
fasadach — ¢o vytvara dojem hravej ulice zloZzenej z viacerych domov.

8.1.3. Dispozi€no — prevadzkové rieSenie

Pddorysné rieSenie objektov je navrhnuté s dvoma schodiskami a jednym vytahom v kazdom z nich. Tieto
obsluhuju v8etky podlazia a svojim po&tom eliminuju dizky chodieb na typickych NP. Schodisko je vnitorné so
zrkadlom, ktoré sluzi na prirodzené prevetravanie schodiska. Prirodzené presvetlenie schodiska je zabezpelené
cez okna umiestnené na medzipodestach. Na typickych NP su situované byty pristupné z chodieb napojenych na
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jednotlivé schodiska. V navrhu sme sa snazili maximalne unifikovat a typizovat' rieSenie kupelni, kuchyn
a ostatnych priesorov Schodiska v objektoch su rovnaké.

1PP objektu je navrhnuté pre parkovanie a umiestnenie priestorov technickej infrastruktury a je v tom istom
pbdorysnom tvare ako v schvalenych dokumentaciach pre SP 2016 aj ZSPD 06/2022. Parkovanie sluzi pre
bytovu Cast.

1NP objektu je na stipoch, aby bol v jednej &asti objektu zabezpe&eny priehlad pre chodca cez dom do
zelene, umiestnenej medzi Gzemim Nuppu a dialniénym obchvatom. Pod tymito stipmi je volné parkovanie
s prirodzenym vetranim. Parkovanie na prizemi sluzi pre pre obyvatelov bytového domu. V druhej ¢asti domu zo
strany arealu su navrhnuté ,podnoze®, v ktorych su priestory obcianskej vybavenosti a vstupu do objektu. Tieto
podnoze zaroven sluzia v architektire na vytvorenie dojmu, Zze horna hmota typickych podlazi je akoby polozena
na tieto kvadre, ktoré neboli navrhnuté po celej dizke fasady kvéli tomu, aby prislo k uvolneniu zastavby a rozsireniu
chodnika. V uvolnenom priestore je mozné umiestnit prvky uli€nej architektury, popripade terasu
k prenajimatefnému priestoru. Zarover sme na tieto architektonické prvky umiestnili vonkajSie schodiskd, ktorymi
sme spristupnili obchodnu terasu na 2NP. Jednotlivé prevadzky obc&ianskej vybavenosti su pristupné prave z tejto
terasy.

V priestoroch obéianskej vybavenosti je mozné umiestnit rézne prevadzky, nakolko konstruk&na vyska
prizemia to umoziuje.

Pri navrhovani vonkajSej architektury sme pouzili maximum rovnakych prvkov. Cela hra okien typickych
podlazi bola vytvorena z malého poctu rovnakych okien a balkénovych dveri.

Predkladany projekt je snahou o maximalne efektivhe navrhnuty objekt s ohfadom na maximalnu
moznu typizaciu vnutornych aj vonkajsich ¢asti stavby.

9. ZAVER

Stavba je riadne povolena so vsetkymi kladnymi stanoviskami. Uéelom tejto dokumentacie je ziskanie
stanovisko magistratu k odchylke k Uzemnému planu mesta Bratislava v ¢asti pomeru pléch medzi
Byvanim a Ob¢ianskou vybavenost'ou.
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‘ Existujuce stavby @b

‘ BERGAMON-POLYFUNKCNY AREAL -80213, $0214

----- Hranica rieSeného Uzemia <>
[ [ |

(hranica pozemkov vo vlastnictve investora)

=== hranica funkéného bloku

BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL - S0214
Mlynské nivy - Hranicna ul., Bratislava

Zastavky MHD

Parkovacie plochy (existujuce)
Vjazdy do Uzemia

Hlavné dopravné tahy

VedlajSie dopravné tahy
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