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Zmluva o najme nebytového priestoru €. .{}....12025
uzatvorena podfia zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,zmluva")

Zmluvné strany:

1.  Prenajimatel" Mestska cast' Bratislava-Ruzinov
Sidio: Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: V§eobecna Uverova banka, a.s.
Cislo ugtu
IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551

Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej ¢asti

(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca:
Sidio:

V zastupeni:
ICO: 233.23:
IC DPH: e L e
DIC ........ :"..’..’T.._.”."..‘:-.f....::; ............ A
Bankové spojenie: S T .
IBAN: z1
SWIFT/BIC: s . dsteseessesmiie

Kontaktna osoba:
tel. c. .. '
Email: ..« s im

(d'alej ako ,najomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany“)

Zmluvné strany, v sulade so zakonom &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zakonom &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statitom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, Zasadami hospodarenia
s majetkom mestskej €asti Bratislava—Ruzinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti
Bratislava—Ruzinov a v spojeni so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 720 Obcianskeho zakonnika, sa dohodli na
uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v sulade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) StatGtu hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy v zneni jeho neskorsich dodatkov zvereny do svojej spravy nebytovy
priestor €. 1 vo vymere 326,07 m? nachadzajuci sa na 1.poschodi v budove
Hospodarskeho bloku Rumanéekova 14 v Bratislave, supisné éislo 855, druh stavby: Ina
budova, na ulici Rumanéekova, Eislo vchodu 14, postavena na pozemku registra ,C*
KN parc. & 15533/8, katastralne uzemie RuZinov, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4694,
obec: Bratislava-m. ¢. Ruzinov, Okres: Bratislava ll, vliastnik: hlavné mesto SR Bratislava
(dalej ako ,,nebytovy priestor* alebo aj ako ,,predmet najmu*).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné“) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania najomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, ktora bola
vyhlasend v stlade s uznesenim &. 359/XVI111/2025 schvalenym Miestnym zastupitelstvom
mestskej casti Bratislava-Ruzinov dria 01.04.2025 ajeho fotokdpia je neoddelitelnou
sugastou tejto zmiuvy ako jej priloha €. 1.

~CLn

Ucel najmu
Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a ndjomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za U8elom:/ 4il83 0. 20805 STRAN 005,435 (dalej ako ,acel
najmu").

Na pripadnt zmenu uéelu najmu, resp. jeho rozSirenie je najomca opravneny len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.
Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozZi¢ky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit predmet najmu.

CL .
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytov_}'l_ priestor vo vyske
cvenniid .. Eurim?mesiac t.j. celkova vyska najomného je ..7%. 7.3 %.%%.. EUR/rok.
Najomca je povinny uhradzat najomné mesaéne vo vyske..7.’%.27. - EUR
a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vyske
podla vypoctového listu podfa bodu 3.5 tejto zmluvy na ucet prenajimatela uvedeny
v bode 3.3 tohto &lanku zmluvy, pri¢om najomné aj spolu s thradou preddavkovych platieb
za sluzby podfa bodu 3.4 a bodu 3.5 tohto ¢lanku zmluvy je splatné najneskér do 10. diia
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného a thrada
preddavkovych platieb, a to bezhotovostne.

Najomne za prvy mesiac trvania najmu, alebo jeho pomernt ¢ast, bude splatné v lehote
do 10 dni odo dria protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom. Pomerna éast
najomného sa vypocita tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 roéného najomného
sa vynasobi poétom dni odo dria protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom do
konca prislusného kalendarneho mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela, pripadne
vypovedala.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je danovy doklad povinny poukazovat platby
najomného a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru véas
tak, aby tieto najneskér v desiaty deri prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatefa,

€. Gctu v tvare IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551, spolu
s uvedenim variabilného symbolu: VS: .............. a obdobia podfa bodu 3.7 tejto
zmluvy.

V cene najmu — najomnom podlfa bodu 3.1 tohto &lanku zmluvy nie st obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stoéné, odvoz
odpadu a za dalSie sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru najomcom (dalej len
»preddavkové platby za sluzby*), a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené preddavkové
platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim a prevadzkou nebytového
priestoru je povinny znasat najomca. V cene najmu — najomnom podfa bodu 3.1 tohto
¢lanku zmluvy nie st obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, pricom
sa zmluvnée strany dohodli, Ze upratovanie si zabezpecuje najomca vo viastnom mene a na
vlastné naklady.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny  prostrednictvom
povereného spravcu poskytovat najomcovi sluZby spojené s uzivanim nebytového
priestoru. Specifikacia a vy$ka preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena v Predpise
mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie nebytového predpisu t.j. vo vypoétovom liste, ktory
tvori neoddelitelnu prilohu €. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavkové platby za
sluZzby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s ndjomnym spdsobom
$pecifikovanym v bode 3.2 a 3.3 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyuctovanim preddavkovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru za
prislusny kalendarny rok su splatné vtermine a podfa zlétovacich Gdajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vyuétovani (dalej aj ako ,vyuctovanie
sluzieb®).

Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby
spojenych s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom,
a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade roéného vyuétovania
bude zrejmé, Ze stanovena vyska preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skutoéné
naklady. ZvySenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajucej vety je najomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia oich zvy$eni, ato formou
pisomného oznamenia alebo zaslanim nového vypoétového listu prip. novej faktury
zohladfujucej tuto upravu, doporu¢enou postou alebo e-mailom na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmiuvy.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkovych platieb za sluzby spojenych
s uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voéi najomcovi
pohfadavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za sluzby alebo
z vyuCtovania sluZieb, je prenajimatel opravneny zapocitat nes$pecifikovanu platbu
najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky prenajimatefa. Zmiuvné strany sa
dohodli, Ze vpripade ak sa najomca omeska s uhradou najomného, U(hradou
preddavkovych platieb za sluzby alebo Ghradou platby nedoplatku podfa vyuétovania
sluZieb je povinny popri dlhovanej platbe, resp. platbach uhradit prenajimatefovi aj urok
z omeskania vo vyske stanovenej podla § 3 nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Zb., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
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3.8 Prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.04. vySku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o wvysku miery inflacie v SR meranu indexom—HICP, zverejfiovanu
Statistickym tradom SR v januari nasledujlceho roka za bezprostredne predchadzajlici
kalendarny rok, pokial miera inflacie oficialne vyhlasena Statistickym dradom SR bude 2%
aviac. K uprave najomného déjde prvy krat ku diiu 01.04.2026. Zvysenie najomného je
prenajimatel opravneny uskutoénit na zaklade jednostranného oznamenia — a to formou
pisomného oznamenia alebo zaslanim nového vypoctového listu doporuéenou postou
najomcovi alebo e-mailom na adresu najomcu uvedent v zahlavi tejto zmiuvy. ZvySené
najomné je ndjomca povinny platit za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti najomného
dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, e oznamenie o zvy$eni najomného bude
najomcovi doruéené po splatnosti najomného, zaplati najomca rozdiel medzi pbévodnym
najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni od dorucenia

oznamenia.
3.9 Néjomca je povinny uhradit prenajimatefovi finanént kauciu vo vyske trojmesacného
dohodnutého najomného, tj. ...ccceecrnnenn.... - EUR. Najomca je povinny finanént kauciu

uhradit do 10 dni odo dnia podpisu tejto zmiuvy na Ucet prenajimatela;

€. Gétu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: ...

Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku v pripade:

i) diZného najomného a zalohovych uhrad na sluzby spojené s najmom,

ii) prislichajtcich urokov z omeskania,

iiiy zmluvnych pokut,

iv) pripadnych akychkolvek $kéd na predmete najmu spésobenych &innostou
najomcu a/alebo tretich oséb, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj
§kdd voéi tretim osobam v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uvedenu finanénu zabezpeku zlozi najomca na Ucet prenajimatela na celé obdobie najmu,
a tlto je v pripade spotrebovania &asti pravidelne dopliiat tak, aby finanéna zabezpeka bola
stale vo vySke dojednaného trojmesaéného najomného. NedodrZanie tohto ustanovenia je
dévodom (opravnenim prenajimatela) na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela,
nakofko uvedené bude povaZované za podstatné porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté
pravo prenajimatefa na nahradu $kody. Prenajimatel uvolni najomcom poskytnutt finanéni
zabezpeku najomcovi po skongeni najomného vztahu, avéak az na zaklade pisomnej vyzvy
najomcu o jej uvolnenie doruéenej riadne a preukazatelne prenajimatelovi a zaroven az po
uplatneni vSetkych pripadnych platnych narokov prenajimatela vogi najomcovi, a to
najneskér v lehote do 15 dni odo dfia doruéenia vyzvy najomcu.

3.10 Najomca je povinny do 20 dni odo dfa podpisu zmluvy podpisat aj notarsku zapisnicu,
ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voéi prenajimatelovi, ktoré mu
vyplyvaju z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exeku&ného titulu -
konkrétne bude najomca suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat
predmet najmu v prvy pracovny defi po dni skonéenia najmu z dévodu uplynutia doby
najmu, na ktoru bol najom dohodnuty alebo po ukon&eni najmu v désledku pisomnej
dohody o skonéeni najmu alebo v désledku zaniku najmu vypovedou a bude sthlasit s
vykonatelnostou svojho zavazku platit najomné a Ghrady za sluzby a pinenia spojené s
uzivanim predmetu najmu a zaplatit vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade
najomnej zmluvy spolu s ich prislusenstvom v def ukon&enia najmu. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znasa najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

prenajimatelovi v lehote podfa prvej vety tohto bodu zmluvy. V pripade, Ze tak najomca
neucini, méze prenajimatel od zmluvy odstupit.

ClIv.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurcitu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukong&eny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zakiade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

C) jednostrannym odstupenim od zmiuvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacéna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dia mesiaca

nasledujiceho po doruéeni vypovede druhe; zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodii v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto &lanku, ze prenajimatel moze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit' v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmiuvou, najms ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika $koda alebo ze mu hrozi $koda,

b) najomca viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo s Uhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, alebo
s Uhradou platby nedoplatku podfa vyt&tovania sluZieb,

C) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho &ast do vypozicky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca nepreinvestuje v stanovenej lehote minimalnu vysku investicie podfa ods. 5.1.
tejto zmiuvy,

€) najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je uvedeny v &l Il ods. 2.1 tejto
zZmiuvy,

f) ndjomca vykonal akékolvek Upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefla,

g) najomca strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktorl si nebytovy priestor
prenajal;

v pripade odstupenia od Zmluvy podfa tohto bodu sa zmluva zruduje difom doruéenia

pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny def po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skonéeni najmu prenajimateflovi a to

vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Upravy. O odovzdani

a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpisu zmluvné strany pisomny protokol

0 spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.

V pripade, ze najomca po skoné&eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel

pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového

priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych
hnutefnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.
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Gl v.
Investicia, stavebné Upravy a rekonstrukcia predmetu najmu

Minimalna vyska investicie na zaklade dohody zmiuvnych stran pre dosiahnutie
uéelu najmu v zmysle tejto zmiuvy je vo vyske 20.000,- Eur bez DPH bez naroku
na akukolvek formu ich nahrady, ktorti bude najomca povinny viozit' do nebytového
priestoru najneskér do 12 mesiacov odo dna protokolarneho prevzatia predmetu
najmu. Najomca je povinny predioZit prenajimatelovi v stanovenej lehote aj vsetky
hodnoverné doklady preukazujuce celkovu investiciu viozend do predmetu najmu v zmysie
predchadzaijlcej vety (napr. faktary, pokladniéné doklady, ako aj technické doklady —
zaruéné listy, technické listy, dodacie listy, fotodokumentacia a pod.). Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade porugenia povinnosti najomcu podla tohto odseku zmluvy ma
prenajimatel pravo Gétovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,- EUR.

Najomca je oprévneny realizovat stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizéciu predmetu najmu vratane interiérovych Uprav na viastné
naklady, v sulade s ustanoveniami prisiuSnych pravnych predpisov a len po
predchadzajiucom pisomnom suhlase prenajimatefa, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbeZna cenova kalkulacia planovanych zmien a
Uprav. Najomca je povinny predloZit prenajimatelovi svoj investiény zamer vratane textovej
a grafickej Casti s uvedenim uéelu, navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac,
spésobu financovania, uréenia predbeznej vysky nakladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou. Akékolvek povolené Upravy predmetu najmu sa stavaju vlastnictvom
prenajimatela a nezakladaj( najomcovi Ziadny narok na nahradu nakiadov vyplyvajucich z
realizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych dprav ani poéas trvania najomného
vztahu, ani po jeho skoné&eni. V pripade realizacie povolenych Uprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujucej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi projektova dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
doklad o odbornej spésobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tato dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela
uviest nebytovy priestor do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy
priestor zariadovacimi predmetmi podla viastného uvéazenia v stlade s t&elom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suthlasu prenajimatela
vykonavat Ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie véak vyluéne, na akékolvek
stavebné upravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod..

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav, rekonstrukcie nebytového priestoru
a udrZiavacich prac postupovat v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku, resp. podla aktuaine Uginnych a platnych pravnych
predpisov. Povolenia, sthlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov $tatnej spravy a
inych osdb v suvislosti so stavebnymi Gpravami a udrziavacimi pracami zabezpeéuje na
viastné naklady najomca. Najomca zodpoveda za $kodu spdsobenu pri vykonavani
stavebnych Uprav a udrziavacich prac.

V pripade akéhokolvek ukon&enia najmu z dévodov uvedenych v &lanku |V. tejto zmiuvy,
sa zmiuvné strany dohodli a bez vyhrad sthlasia s tym, ze prenajimatel nie je povinny
zaplatit najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude
pozadovat uvedenie nebytového priestoru do pévodného stavu. V takomto pripade bude
narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu usporiadany bezodplatne ku dfiu
skoncenia najmu.
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

ClL. vi.
Préva a povinnosti prenajimatela a najomcu

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoruy.
K odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru pristipia zmluvné strany bezodkladne po
nadobudnuti u&innosti tejto zmiuvy priamo na mieste a na zakiade spisania Protokolu
0 odovzdani a prevzati nebytového priestoru, v ktorom sa uvedy najma:

a) odpoéet aktusineho stavu meraéov a médii :

b) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania (prip. fotodokumentécia) :
€) Zoznam Zzariadeni, vnutorného vybavenia a ich stav;

d) iné skuto&nosti, ktorych vyznagenie pozZaduje niektora zo Zmluvnych stran:

e) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vetku Skodu spdsobent na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie a vstup

najomca,

Najomca je povinny zabezpegit likvidaciu komunaineho odpadu, ktory bude v nebytovom
priestore po dobu najmu produkovat.

Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajlce z realizacie beznych oprav a beznych
Uprav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, takties naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol podia
bodu 6.9 tohto &lanky Zmluvy a zarover je povinny véas nahlasit prenajimatelovi potrebu

nebytového priestory umoznit prénajl’materovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vSetkych miestnosti acasti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi.
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6.8

6.9

6.10

6.11

Skody a ujmy vzniknuté V sUvislosti s prevadzkou jeho &innosti V nebytovom priestore
podra tejto zmluvy.

Najomca prebera v rozsahy nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky
povinnosti  vyplyvajuce zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienickeé
predpisy. Najomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpeénost oséb a majetku. Akakolvek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobend najomcom, resp. osobami majucimi vztah k najomcovi, je
najomca povinny odstranit. \/ opacnom pripade sa najomca zavézuje k nahrade vzniknutej
Skody, nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie $kody v pinej vyske
prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Najomca sa Zavdzuje v stlade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
abezpedit na viastné naklady vykon véetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok

kontrol vykonanych najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez
zbytoéného odkladu po doruceni sprav a protokolov.

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulécii s horfavymi latkami,
zabezpetit a udrziavat pinG priechodnost unikovych ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany,
uzaverom vody a plynu, dodrZiavat zakaz pouzivania chybnych a poskodenych
elektrickych spotrebiov, predlzovacich  &nar ainych  predmetov  a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
intalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prislusnych

naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.
Néjomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebicov a
ostatnych zariadeni nainstalovanych a pouzZivanych v predmete najmu v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR a STN v stanovenych terminoch.
Kontaktnou osobou za prenajimatela:
a) v oblasti zmluvnych vztahov: bytove@ruzinov.sk

Mgr. Michaela Malinova — te| ¢. 0902 560 116
b) v technickej oblasti: hospodarska sprava@ruzinov sk

Ing. Franti§ek Slavik — tel. ¢. 0911 704 62
¢) v oblasti zalohovych predpisov a zuctovacich vztahov: majetok.najom@ruzinov.sk:

Ing. Andrea Svecova - tel. 0905 472 841
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¢l VL.
Doruéovanie

7.1 Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuju na adresy zmiuvnych stran uvedené na prvej

strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

7.2 Pokial nie je vzmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné

7.3

8.

8.2,

8.

&)
>

3

o

1.

3.

ukony v suvislosti so zmluvou a jej pinenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doruené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmiuvy
alebo na inG adresu, ktort pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
doru€enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania drfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruc¢enke
alebo kopii dorucovanej pisomnosti, alebo diom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) vpripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podia zékona €. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorSich predpisov diiom doru¢enia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk driom odovzdania pisomnosti osobe opravnene] prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za den dorucenia pisomnosti doruc¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost
prevziat, (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke
preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznaena poznamka ,adresat je
neznamy“, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost doruc¢enia zasielky.

CI. Vi
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obdianskeho zakonnika a dals§imi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmiuve
a musia byt podpisané oboma zmiuvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zakona NR SR &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor$ich predpisov a
nadobuda ucinnost podla ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmitv vedenom Uradom viady SR. V zmysle
uvedenych predpisov preto zmluvné strany udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto
zmiuvy.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane $tyri
rovnopisy a najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle
su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.
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8.6. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha &. 1: Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
¢. 359/XVI111/12025 zo dna 01.04.2025 - fotoképia,
Priloha &. 2: Predpis mesaénej zalohovej Ghrady za uzivanie nebytového priestoru
tzv. vypoctovy list

T2 oy D

: L 5.6 L8 . .
V Bratislave dfia <.2..0 0 g V Bratislave dfia ..............cc.oceen.
Najomca: OX0 Déc vt SéRwce .00 Prenajimatel:
' 4
s
wrenesibabisvsrssserefinnasere Ing. Martin Chren

starosta mestskej Casti
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LIS
(LEGALIZACIA)

coedéujem. zon Barbora Téthova, dawm narodenia: 5. rodne cislo: pobyt:
oo . Bratislava-Ruzinov. Slovenska republika, ktorcho(ey) totoznost som  zistilta)
" listinu predo mnou

Sonnym sposobom: doklad totoznosti - obciansky preukaz. Cislo:
Lstnorucne podpisal(a). Poradove ¢islo knihy osvedeenia pravost podpisov: O 422967/2025. /

s B D N %
Seansdava dia 230852025 0 I —
Mgr, l’;x\lfnu Horfiahova
koncipient

povereny notarom

U pozornenic:

Nty fepabizacion neosvedcuje pravdivost
Jwatocnostt uvadzanyeh v listine

(v AN ods, 4 Notdarskeho portadku)






Priloha €. 4

ZAVAZNA PONUKA

Obchodna verejna sit’aZ na prendjom nebytového priestoru

OxB  DEerviERy) Sébvice S vD

Meno a priezvisko / Obchodné meno

Bydlisko / Miesto podnikania / Sidlo BROISe s

..............................................................................

Datum narodenia / ICO

Telefon..............

Zavizna ponuka na prendjom nebytového priestoru v objekte Hospodarskeho bloku na
Rumancéekovej ulici ¢. 14 v Bratislave

Vo vyhlasenej obchodnej verejnej sit'azi, ponikam za uvedeny nebytovy priestor:
.................... €. .l....m*mesiac,

t.j. za celi plochu predmetu najmu vo V)"§ke.'..../i‘{ ...... zq ........... EUR rocne.
Ugel najmu:

Lopusz Ppeme€) SRAY PnE /75 A 23

Sthlasim so stut'aznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostu mestskej casti
Bratislava-RuZinov o vyhlaseni obchodnej verejnej stitaze.

suhlas so spracovanim osobnych tdajov tiastnika stitaze

Suhlasim so spracovanim osobnych udajov aberiem na vedomie poskytnuté informécie
v suvislosti so spracovanim osobnych tdajovi"

Suhlasim so spracovavanim mnou poskytnutych osobnych udajov na tomto tladive a jeho prilohdch v
informacnom systéme prevadzkovatefa: mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava, ICO: 603155, pre ucely evidencie, spracovania udajov a uzatvorenia zmluvy o najme.
Pravnym zékladom spractivania osobnych tdajov je sthlas so spracovanim osobnych tdajov. Doba
poskytnutia tohto stihlasu je 50 rokov. Poskytovanie osobnych udajov je poZiadavkou, ktora je potrebna
na uzavretie zmluvy. Som si vedomy/a, Ze takto poskytnuty stuhlas som opravneny/a pisomne
kedykolvek odvolat, som si vedomy/a préava poZadovat od prevadzkovatela pristup k osobnym tdajom
tykajucich sa dotknutej osoby, o préve na opravu osobnych (dajov, o prave na vymazanie osobnych
udajov alebo o prave na obmedzenie spracuvania osobnych tdajov, o prave namietat spractvanie
osobnych udajov, ako aj o prave na prenosnost osobnych Udajov a prave podat’ névrh na zadatie
konania podla § 100 zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zmysle vzoru uverejneného
na webovom sidle Uradu na ochranu osobnych tidajov SR. Prehlasujem, Ze Udaje o maojej osobe, ktoré
som v tomto formulari a v prilohéch poskytol/poskytia st pravdivé.

™ vyplini len fyzicka osoba v zmysle § 7 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov



»-"-ha & 4

/ /*“/{/,, » /

Meno, priezvisko, podpis R 47 7 N R IO

stihlas so zverejnenim sut'ainého ndvrhu

O

Sihlasim so spracovanim a zverejnenim kopie tohto satazného navrhu na webovej stranke
vyhlasovatela www.ruzinov.sk vcelom rozsahu v salade s prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V Bratislave <2 S

Meno, priezvisko, podpis
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, Ze: Barbora Téthova, datum narodenia: 5, rodné ¢islo: 5, pobyt:
o Bratislava-Ruzinov, Slovenska repupnka, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoznosti - obdiansky preukaz, &islo: , listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 423030/2025.
1

Bratislava dna 23.053.2025 T

Mar. Path’na Horiiakova
kéncipient
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosved¢uje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, ze: Barbora Toéthova, datum narodenia: '« ¢.......9, rodné ¢&islo: pobyt:
' , Bratislava-RuZinov, Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost' som zistil(a)
zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: inu predo mnou
vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved¢enia pravosti podaisov: O 423061/202%./ e
{ ’ Ve

vlina Hortidkova
Koncipient
povereny notarom

Bratislava diia 23.05.2025 . VR —
o Mgr. P{/

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosved¢uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






Priloha ¢&. 2

CESTNE VYHLASENIE

pravnickej osoby

O¥N Dgsrvee S Sgrvice S vo
PRAVNICKA OSOBA (presny ndzov)

sidlo _S7R&das /1 821 05  RATIg, A

(presna adresa)

o %<2 293 237 pic 272 022 3¢

- -

Loy ] o
A . 7D Ty A
Statutarny zéstupca LAtk 2A o,

(titul, meno, priezvisko)

— / _ Ge
bydlisko STEF enoen " 7 datum narodenia 2.4 1776

Na ucely splnenia vietkych podmienok a predlozenia kompletného sut'azného navrhu v ramci
vyhldsenej obchodnej verejnej sutaze o najvhodnejsi ndvrh na uzavretie zmluvy o ndjme nebytového
priestoru nachadzajiiceho sa v objekte Hospodérskeho bloku Rumanéekova & 14 v Bratislave, ako
Statutarny zdstupca uvedenej pravnickej osoby &estne vyhlasujem, Ze tdto pravnické osoba

Ani akykolvek iny subjekt s persondlnym, pripadne majetkovym prepojenim na tito prévnicki osobu
nemd nevyrovnané zavizky po lehote splatnosti voci mesiskej casti Bratislava-RuZinov, hlavnému
mestu SR Bratislave, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zdravotnej poistovni alebo dafiovému viradu.
Beriem/e na vedomie, Ze v pripade zistenia nedovoleného obmedzenia sitase dohodou medzi nasou
pravnickou osobou a inym subjektom, spocivajiicou v koordinacii podla § 4 ods. 4 pism. j) zdk. ¢
136/2001 Z. z. 0 ochrane hospodarskej sitaze a o zmene a doplneni zikona Slovenskej narodnej rady
¢. 147/1990 Zb. o organizdcii ministerstiev a ostatnych tistrednych orgdnov Stdtnej sprévy Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov, je mestska cast opravnend neuzatvorit' zmluvu s nim alebo
s takymto subjektom, resp. od uz uzatvorenej zmluvy odstipit, pricom tieto subjekty budi povinné na-
hradit mestskej casti vzniknutii Skodu.

Zarovenn vyhlasujem, e som si vedomy(d) pravnych désledkov v pripade uvedenia

nepravdivych ddajov v &estnom vyhldseni vratane pripadnych trestnopravnych nasledkov
vyplyvajicich z ustanoveni zakona &. 300/2005 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (Trestny zikon).

22r7s me e 235 2028

Meno a priezvisko, podpis Statutarnens zastupcu, peciatka
(aradne overeny podpis)




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osveddeiom 200 Barbora Tathova, datum narodenia: __...... .., rodné ¢islo: . . pobyt:

w e s, Bratislava-RuZinov, Slovenskd republika, ktor¢ho(e)) totoznost’ SO zistil(a)
sakonnym spdsobom: doklad totoznosti - obCiansky preukaz, ¢islo: ** 777 listinu pgedo mnou
viastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisav: O 423022/2025. / /

Hratislava dna 23.05.2025

Megr. Pavlina Horfakova
koncipient
povereny notarom

Upozornenie:

Notir legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skutodnosti uvadzanych v listine

(8 58 ods. 4 Notarskcho poriadku)



