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1 Zakladné udaje
1.1 Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)

Uzemny generel $kolstva Bratislava (2014)

Uzemny generel zdravotnictva Bratislava (2014)

Vyhladavacia Studia moZznosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)

e Urbanisticka Studia Brownfields Bratislava 2019

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy, 2014

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Uzemny generel sociélnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy

Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

1.2 Dévody obstarania UPS

Urbanisticka $tudia (UPS) sa bude zaoberat rieSenim potencialnej reprofilacie izemia byvalého
prevadzkového arealu Spojov. Ide o v suasnosti uzatvoreny areal, vyuzivany prevazne na ucely sluzieb
a administrativy. Ciefom je vytvorit z Gzemia mestotvornu Strukturu s optimalnym funkénym vyuzitim a
primeranou mierou mestskej obytnej zastavby.

Reprofilacia bude spocCivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii v uzemi a v
prispbsobeni funkéného vyuzitia okolitym prevazne obytnym a administrativnym ucelom.

Lokalita bola stgastou rieSenia UPS brownfields v Bratislave, oznagena ako B12 — Tomasikova
sever, velké arealy, zony a bloky. Po reprofilacii Uzemie poskytne zamestnancom, obyvatefom zény aj
navstevnikom kvalitné zazemie byvania a obcianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti
zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj priestory pre kazdodenny relax.

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nove podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Specifickym G&elom pouzitia UPS je navrh a overenie novej koncepcie priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania uUzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a uzemno-
technickych problémov v tzemi, s cielom vyuzitia UPS ako Gzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a
doplnky UPN hl. m. SR Bratislavy, pripadne pre usmerfiovanie investi¢nej vystavby v uzemi.

Pri rieSeni UPS ide predovsetkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej
Casti a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispdsobenia tychto
aktivit mestotvornému charakteru Uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych
vztahov k pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami
v Uzemi — revitalizacia mestskych obytnych funkcii ako — byvanie, obCianska vybavenost,
nevyhnutna technicka vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia plosnej a liniovej
zelene.

Uvedené tézy budu rieSené vo variantnych navrhoch UPS, ktoré budu prerokované.

1.3 Hlavné ciele rieSenia UPS

Cielom je vytvorit z Uzemia novu mestotvornu Strukturu s optimalnym funkénym vyuzitim a
primeranou mierou mestskej zastavby.

Reprofilacia uzemia bude spocivat v navrhu zmien funk&ného vyuZzitia Uzemia a v optimalizacii
priestorového usporiadania novych funkcii v izemi.
Po reprofilacii uzemie poskytne obyvatefom a navstevnikom zény kvalitné byvanie a zazemie

obcCianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj
priestory a plochy zelene pre kazdodenny relax.

Po vykonani prieskumov a rozborov zoény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni
realnych zamerov vystavby v zéne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

e Stanovit' koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zaujmového
uzemia zény, pricom je potrebné optimalne stanovit’ intenzitu vyuZitia Uzemia, pri dodrzani
tychto zasad:

e zhodnotit' potencial uzemia, urcit vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uuzemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre fudi a chranit’ ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych
pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii, v
nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Uzemia,

o zabezpelit primerané zastupenie pléch zelene,
zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych
vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpec€enie optimalneho riedenia statickej dopravy,
stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a stanovit regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia uzemia,

e stanovit vecnu a Casovu koordinaciu vystavby v uzemi,

o akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v Uzemi a jeho okoli.

e overit moznost situovania nasledovnych funkcii v izemi, ktoré nie su v kolizii s okolitymi
funkciami v uzemi:

e zmieSané uUzemie byvania a obcianskej vybavenosti (501) - rozvojové Uzemie, pricom
varianty rieSenia overia intenzitu zastavby, zodpovedajicu polohovému a kvalitativnemu
potencialu rieSeného Uzemia.

1.4 Vymedzenie a charakter rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava RuZinov - k. 0. Trnavka, jeho rozloha je
cca 1,5 ha. Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto uzemnoplanovacej studie je ohrani¢ené
nasledovne:
zo severu —Trnavska cesta,

Z juhu - obytny subor Tomasikova ul.,
z vychodu - Trnavska cesta
Z0 zapadu - areal Omnia.

VVymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je ohraniené nasledovne:
e 70 severu — Trnavska cesta, TomasSikova ulica, Zelezni¢na trat' €. 131 a 132
e zjuhu — Ruzinovska ulica
e z vychodu — Tomasikova ulica, Maximiliana Hella,
e z0 zapadu —Bajkalska ul.
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Tabulka 1 Pozemky v rieSenom uzemi ( RU ) — farby v tabulke su legendou k vykresu majetkovych vztahov:

€. parcely | vymera parcely vymera
reg. Cvk. | podlakatastra GEIC AT vlastnik Poznamka
u. Ruzinov [m?3] na zmenu
UPN [m?]
riesené Uzemie
15651/2 6470 6 470 KOREMA, a.s. (RU)

15651/3 2924 2924 KOREMA, a.s. RU
15651/4 1486 1486 KOREMA, a.s. RU
15651/69 193 193 KOREMA, a.s. RU
15651/70 767 767 KOREMA, a.s. RU
15651/71 1192 1192 KOREMA, a.s. RU
15651/72 237 237 KOREMA, a.s. RU
15651/73 42 42 KOREMA, a.s. RU
15651/74 54 54 KOREMA, a.s. RU
15651/150 461 405 KOREMA, a.s. RU

15651/156 223 223 KOREMA, a.s., OMNIA 2000 a.s., OMNIA Real, s.r.0. | RU - cesta
15651/194 204 204 KOREMA, a.s. RU
15651/195 231 231 KOREMA, a.s. RU

‘ 15651/199 21 20 KOREMA, a.5., OMNIA 2000 a.s., OMNIA Real, s.r.0. | RU - cesta

— _7 = 15651/200 478 478 OMNIA INVEST, s.r.0. RU - cesta
N _iﬁ;;*\ﬁ }Ff Jor 15651/201 174 174 KOREMA, a.s. RU

e Tom ol spolu 15 157 15 100
hranica rie§eného Gzemia
hranica $ir§ich vztahov

Obrazok 1 Vymedzenie rie§eného tGizemia a $irSich tzemnych vztahov UPS na katastralnej mape:
’ \J T

P dddd /1.
s i vrvireersisAR
2IIIIIL? /)-,,:, - H . .

PIPIPIIIII I P PPP?

~—— —Trnavski'cesta

4 L‘ £/l s
§ (7“;"/’4’:#0"' =
o 18] L isesta |
18
17065] " 7]
1 '
1796117967 I“mozbswﬂj EJ & Yol
179654 17966 | ©16197/104A (
15651 | ' -
‘| v
; § %fms&j 2 p
o LUA 3
2 15651/2 1 5511294 1
) | c
| = |8
) =
| | 8
| 5 | - 156
15651/160 _,.l’
L
15651, 15651717
' |
‘ | | 486/100 meeeme
l : | ] : 15651/3
P | 19081/28D rv

Obrazok 2 Vymedzenie rieSeného Gzemia zény




UPS z6ny Trnavska cesta, Bratislava Navrh rieSenia

. LEGENDA MAJETKO-PRAVNYCH VZTAHOV
erM LI/ENAI ’ 15109/5 H N BN . . hranica rie§eného dzemia (RU)
|~ . .
FP 502 st. FP 504H/50H hranica funkénej plochy
/1 pozemky vo viastnictve obstaravatefa -
KOREMA, ass.
/] KOREMA, a.s.; OMNIA Real, s.r.0.; OMNIA 2000 a.s.
2217912 1 OMNIA INVEST, s.r.0.
/1 Hlavné mesto SR Bratislava
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Obrazok 3 Majetkové vzt'ahy v uzemi
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1.5 Viazby vyplyvajuce z UPN hl.m.SR Bratislavy
1.5.1 Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri uzemnoplanovacich &innostiach na urovni obci a zoén je potrebné postupovat’ v sulade s
platnou UGzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast rieSeného Uzemia definovana ako
funk&né vyuzitie uzemia podla narodnych a regionalnych koncepcii a schvalenych uzemnych planov obci
—UPN Bratislava.

V aktualne platnom UPN R BSK su definované zavazné regulativy tzemného rozvoja, z ktorych
sa na oblast rieSeného Uzemia vztahuju najma nasledovné:
o 1.3.8.6.3. vytvarat' pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného Uzemia
obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych uzemi,

1.5.2 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
uzemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:
¢ 502 zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované uzemie,
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Obrazok 4 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z Vykresu regulacie
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Obrazok 6 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné
vybavenie:

N

L]

N K3
—, ;
\:‘ -
e MY
. S
\Q D
= N T T s :
[, "/ ; I
L:,naf;'\f/
; f-""?::'/ L
.\?i . ="
[~ ~
N hranica rieSeného Uzemia /f ’.\ 1

- N _

Obrazok 7 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z vykresu Navrh verejno-
prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry
a odpadového hospodarstva:

1 |

] hranica rieeného Uzemia

V okoli rieSeného Uzemia Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy uréuje tieto verejnoprospesné
stavby:

16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme. Podla zakona ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a |) su do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme
zaradené nasledovné stavby:

Doprava:
e D80 - hlavné mestské cyklotrasy - ZatiSie Slovnaftska, Ruzinovska trasa
e D82 - vystavba drahového prepojenia Letiska M.R. Stefanika , BA, samostatnou tratovou
kolajou zo stanice BA Nové Mesto
e K83 - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizacie systému zberaca C.
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Uvadzame prislugné tabulky requlacie funk&ného vyuzitia pléch podfa Uzemného planu hlavného

mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov:

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

50 zmiedané uzemia byvania a ob&ianskej vwbavenosti
502 Zmiesané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislugnymi
suvisiacimi éinnostami.

Sudastou Gzemia sO plochy zelene, vodné plochy ako sugast parteru, dopravné atechnické vybavenie
a zatiadenia pre po2iarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustng

V Uzemi je pripustné umiestfiovat hajma :

-  zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky

- zeled liniovu a plognu

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre inQ funkciu

- zariadenia obianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- zariadenia ha zber odpadov

nepripustné

V/ Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- rodinné domy a bytoveé domy

- arealové zariadenia obé&ianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhchospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreéaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto

podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov:

Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnudtorné mesto —
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

mestské cCasti

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
H 21 |101 Viacpodlazna bytova | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 | 0,30
z4stavba 0,21 0,30
201 OV celomestska a intenzivha zastavba charakteru obchodnych| 0,52 | 0,15
nadmestského a kultdrno-spologenskych komplexov
vyznamu zastavba mestského typu 0,35 | 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy| 0,30 | 0,30
s narokom na vySSi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 | 0,25
byvania a obCianskej 0,30 | 0,30
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 | 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
I 24 101 Viacpodlazna bytova | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 | 0,30
z4stavba 0,20 | 0,30
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,30 | 0,25
byvania a obCianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a | centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 | 0,15
nadmestského 0,34 | 0,20
vyznamu
J 2,7 |201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 | 0,20
a nadmestského zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych| 0,30 | 0,25
vyznamu priestoroch mestskej Struktury avramci celgj
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 | 0,25
byvania a obCianskej 0,28 | 0,25
vybavenosti
K 3,0 |201 OV celomestského a | komplexy OV 0,30 | 0,20
nadmestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych | 0,27 | 0,20
vyznamu priestoroch mestskej Struktury avramci celgj
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,28 | 0,30
byvania a obgianskej
vybavenosti
L 3,3 |201 OV celomestského a | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych| 0,30 | 0,25
nadmestského priestoroch mestskej Struktury avramci celej
vyznamu hierarchie mestskych centier
intenzivna  zastavba OV v  priestoroch| 0,70 | 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané uzemia rozvolnend zastavba 0,30 | 0,30
byvania a obCianskej
vybavenosti

Vyznam informacnych kédov:
kod N: rozvojova plocha je vsuc€asnosti neregulovatelna, vzhlfadom na chybajiuce vstupy z oblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia
bezpecénostnych pasiem a pod.,
koéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena izemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria
(UPN — 2), ktora obsahuije jej regulaciu.
koéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej Stadie zony.

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO
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1.6 Uzemno planovacie podklady vzt'ahujlice sa na rie$ené Gzemie

Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:

Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
Vyhladavacia studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy, 2014
Uzemny generel $portu a rekreacie hl. m. SR Bratislavy, 2009
Uzemny generel zelene - analyticka &ast

Uzemny generel cestovného ruchu hl. m. SR Bratislavy, 2009
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025,

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014.

Urbanisticka Studia vyskového zénovania hl. mesta SR Bratislavy (2022),
Urbanisticka Studia Brownfieldy na uzemi mesta Bratislava (2019)

V navrhu US budl zohladnené aj nasledovné materialy:

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy,

Plan rozvoja mesta 2022 — 2030, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hl. m.
SR Bratislavy €. 1294/2022 z 23.06.2022,

Stratégia Bratislava 2030 - www.bratislava2030.sk,

Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 - 2030, schvalena uznesenim Mestského
zastupitel'stva hl. m. SR Bratislavy &. 743/2021 z 18.2.2021,

Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (Uznesenie MsZ 09/2014) — Aktualizacia
2019,

AkEny plan ochrany pred hlukom bratislavskej aglomeracie (HM BA)

AkEny plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (UHA)

Atlas hodnotenia zranitelnosti a rizik nepriaznivych désledkov zmeny klimy (UHA)
Manual pre osadzovanie predajnych stankov (UHA)

Manifest verejnych priestorov (MIB)

Manual verenych priestorov - Principy a Standardy (MIB 2022)

\
!
—Herlianska

- [——_—_—EE@_

Obrazok 8 Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015) - cyklotrasy
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Obrazok 10 Vyhladavacia studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
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Obrazok 11 Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
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Obrazok 12 Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
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Obrazok 14 Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

1.7 Udaje o sulade rieSenia so zadanim
Uvadzame hlavné vybrané tézy - citacie - zo Zadania tejto UPS, ktoré boli zohfadnené v navrhu
rieSenia:

Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia a overi moznost lokalizacie
nasledovného funkéného vyuzitia jednotlivych €asti uzemia:
e zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti - 501, rozvojové tzemie s navrhom
regulaénych kédov H v zmysle metodiky UPN hl. mesta,
e zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti - 501, rozvojové tzemie s navrhom
regulaénych kédov | v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

Overenie funkéného vyuzitia jednotlivych asti Uzemia v dvoch variantoch overi hlavne mieru
navrhovaného vyuzitia jednotlivych &asti Uzemia zény.

Intenzitu vyuzitia Uzemia je potrebné navrhnut s ohfadom na to, Ze sa jedna o Uzemie vo
vnutornom meste. Okolité funkcie su prevazne centralneho mestského charakteru — Uzemie byvania a
obdianskej vybavenosti .

Variantnost rieSenia bude spocivat predovSetkym:

e v navrhu intenzity zastavby, ktord sa bude odvijat od stanovenych zavéznych limitov
regulacie intenzity zastavby v schvalenom UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorSich
zmien a doplinkov,

e v navrhu spdsobu zastavby zény a v urbanistickej Strukture jednotlivych Casti tzemia,

v navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej Struktary vo vztahu k okoliu, pri
limitov vyplyvajucich z okolitych zariadeni technickej a dopravnej infrastruktury;

o vrieSeni zelene, dopravnej obsluhy tzemia a v rieSeni statickej dopravy,
o v spbOsobe zasobovania objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi zariadeniami
technickej infrasStruktury.

12
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Oba_varianty navrhu vyuzitia Uzemia budu predmetom prerokovania, po komplexnom o preverit unosnost zataZenia tzemia jednotlivymi funkciami,
vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rieSenia do podoby Cistopisu o vyjadrit zékladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zakladné regulativy
UPS, ktory bude vyuzity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

Poziadavky na obsah urbanistickej Studie

PozZiadavky z hladiska SirSich vztahov:

e vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieSeného tzemia na okolité urbanne
priestory.

V rieSeni zohladnit a preukazat' védzby na:

o funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho tzemia,
e jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia,
e jestvujuce a navrhované technické vybavenie tzemia.

PoZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia, priestorového usporiadania
e Uzemnoplanovacia $tudia bude riesit izemno-technické stvislosti potencialneho rozvoja
Uzemia, organizaciu, funkéno-prevadzkové vyuZzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie
tizemia. Uzemnoplanovacia $tudia overi reédlnu vyuzitelnost zéujmového Uzemia pre
navrhované funkcéné vyuZzitie.
o V navrhu funkéného vyuZitia uzemia, jeho profilacie a organizacie zohladnit polohovy
potencial rieSeného tzemia.

V néavrhu vyuZitia uzemia zohladnit limity tzemia.
V rieSeni primerane zohladnit Manual verejnych priestorov ( MIB 2020),
Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude prestavba tzemia s cielom vytvorit
atraktivne a efektivne polyfunkcné prostredie pre byvanie a obCiansku vybavenost v nadvédznosti
na celomestsky planované investicie v okoli.
Preverit mozZnosti realizacie novych verejnych priestorov vo vztahu k novonavrhovanéemu
funkénému vyuZitiu Gzemia.
V névrhu UPS preferovat mestotvorné formy urbanistickych $truktir zodpovedajice mierke,
hustote a polohe tizemia medzi taziskovymi dopravnymi tepnami (Trnavska cesta — Tomasikova
ulica) vo vnutornom meste.
V navrhu UPS overit mozZnosti vytvorenia ulichého priestoru pozdi? Trnavskej cesty, riesenie
severo — juznych prepojeni medzi transformujicim sa tGzemim severne od Trnavskej cesty a
sidliskom Strkovec, ako aj vytvorenie vzajomne prepojenych verejnych priestorov
zabezpecujucich kludové prostredie pre obyvatelov tzemia a reflektujucich védzby na SirSie
uzemie.
Preverit moznost rieSenia verejného priestoru umoZzriujuceho pesie prepojenie z ulice Trnavska
cesta do vnutra tzemia, smerom k Tomasikovej ulici.
Preferovat’ aktualne tendencie vystavby eurépskych miest, spocivajuce v zmieSavani funkcii s
primeranou hustotou obyvatelstva mesta a v modernej forme vystavby, ako aj v primeranom
rieSeni interakcii medzi polyfunkénymi plochami v dzemi.
Z hladiska obcianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zéakladnej obcCianskej
vybavenosti v novonavrhovanej zastavbe a zdokumentovat’ saturovanie zakladnou obc¢ianskou
vybavenostou v uéelovych jednotkach v zone.
Verejne pristupnt obcéiansku vybavenost lokalizovat' predovSetkym do parteru objektov z
Trnavskej cesty.
Pri regulacii tzemia navrhnut regulacné prvky v sulade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy:

o overit mozZnosti situovania zastavby polyfunkéného uzemia, s primeranou intenzitou
vyuZitia uzemia.

o vySkovu hladinu buddcej navrhovanej zastavby odvodit od polohového potencialu
vyuZitia Uzemia a zapracovat do rieSenia ochranné pasma letiska Bratislava a
akceptovat z nich vyplyvajuce obmedzenia,

o Vv etapizacii vystavby navrhnut rozvoj dnes nevyuZivanych casti tzemia zoény, doplnit
ho o potrebnu dopravnu, technicku a ubytovaciu vybavenost, ako aj o nové aktivity
kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v uzemi,

o neprekradovat intenzitu vyuZitia Uzemia dant v UPN mesta pre vniitorné mesto,

o vyjadrit requlativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s uréenim
zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ na jednotlivé funkéné plochy,

nevyhnutnej technickej infraStruktury novej zastavby, vcitane potrebnych kapacit
Jednotlivych sieti TI.

o Funkciu byvania podla mozZnosti situovat tak, aby nebola v priamom kontakte so
zdrojmi nadmerného hluku.

o Uplatnit kompoziéné prvky ako su gradacia hmét a priestorov, stanovenie
kompozi¢nych osi,

o preverit moznosti formovania novych verejnych priestorov.

e zohladnit zname investi¢né zamery, ktoré maju vydané uzemné rozhodnutie, stavebné
povolenie, zavdzné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy,

PoZiadavky z hladiska demografickych a socialno-ekonomickych vplyvov

o Zakladné socioekonomické a demografické bilancie a ich vplyv na SirSie lizemie mestskej
Casti ¢lenit podla vekovej Struktury obyvatelstva, ekonomickej aktivity a pod..

e Pri spracovani $tudie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami suvisiacich
pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania ( zakon o tzemnom planovani
a stavebny zakon, a ich vykonavacie predpisy, zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon
442/2002 Z.z. o veregjnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, zakon ¢. 17/1992 Zb.
0 Zivotnom prostredi, zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon C.
251/2012 Z.z. o energetike, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi, zakon C.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, vSetky v zneni neskorSich
predpisov a poZiadavky ostatnych osobitnych predpisov, najmé hygienickych, poZiarnych
a bezpecnostnych).

e Zhodnotenie aktualneho stavu a navrh zakladnych demografickych udajov v zavislosti od
dostupnosti dat a vyuZitelnosti tzemia s vplyvom na rieSené tzemie a to najmé na zlozky
obcianskej vybavenosti.

o RieSené oblasti z hladiska demografie:

o pocet obyvatelov,

o populacna dynamika (prirodzeny a migraény pohyb a ich komponenty),

o populacna Struktura (vekova a pohlavna Struktura, predproduktivna, produktivna,
poproduktivna).

o RieSené oblasti zo socialno-ekonomického hladiska:

o ekonomicky aktivne obyvatelstvo,

o zamestnanost a nezamestnanost,

o obyvatelstvo podla produktivity,

o bytovy fond (pocet, velkost, obloznost).

Doprava

o Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, véitane preverenia
moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov.

e Dopravné rieSenie navrhnut' s dérazom na preferenciu peSej a cyklistickej dopravy s
uplatnenim prvkov upokojovania dopravy vhodnych pre obytnu zoénu, s eliminovanim
tranzitného prejazdu cez zénu (priebezné chodniky, krizovatky zdvihnuté do urovne
chodnika, vertikalne spomalovace a pod.).

Navrh dopravy, vratane statickej, rieSit' v zmysle STN 73 61 10: 2024 (aktualne platna).
eV navrhu respektovat’ dopravné rieSenia povolenych investicnych zamerov.

V navrhu zvazit priestorovu organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach v zéne a

navrhnut ich funkcné triedy v zmysle STN 73 61 10.

o V lokalite rieSit staticku dopravu s ohladom na intenzitu zastavby hlavne formou
hromadnych parkovacich garazi, navrhované plochy statickej dopravy umiestriovat’ na
vlastnom pozemku. Pri vypocte kapacit vychadzat’'z STN 73 61 10.

e Premietnut’ z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadnej
dopravy.

e Hlavneé peSie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali
najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili bezpecny pristup k zastavkam MHD.
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zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu tzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych
vztahov pre vSetky mody dopravy.

V navrhu verejnej dopravy zohladnit jej existujucu siet, analyzovat moznosti obsluhy
rieSeného Uzemia existujucimi linkami MHD. Sucasne redpektovat existujuce, ako aj
navrhované stavby infraStruktury verejnej dopravy.

Pre acely kratkodobého zastavenia vozidiel potrebného na nakladanie/vykladanie tovaru
a pre sluzby Ziadame pri novo navrhovanych objektoch umiestnit drop off zény.
zohladnit Navrh koncepcie rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky
2013-2025 a manual MIB-u pre vybavenie zastavok MHD;

v pripade, Ze objem statickej dopravy navrhovanej zastavby presiahne 200 stojisk, tak
zhodnotenie dopravného zataZenia komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno -
kapacitneho posudenia v zmysle Metodiky dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov
investiénych projektov (05/2014) bude tvorit samostatnu prilohu US.

Preverit moznosti formovania novych verejnych priestorov v SirSich tzemnych vztahoch.
Pokial budu v uzemi navrhované nové verejné cestné komunikacie, tak je potrebné:
navrhnut zatriedenie komunikacii do siete miestnych ciest v zmysle Zakona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

navrhnut funkéné triedy a kategdérie komunikacii v zmysle aktualne platnej STN 73 6110;
naroky na staticku dopravu rieSit' v zmysle aktualne platnej STN 73 6110 a navrhnutého
funkéného vyuzitia, pre kazdy navrhovany objekt zabezpedit dostatocny pocet odstavnych
a parkovacich stojisk na pozemku stavby, prioritne v podzemnych podlaZiach; zaoberat
sa navrhom e-mobility;

navrhnut peSie trasy tak, aby spajali frekventované verejné priestory a tvorili bezpecény
pristup k najblizsim zastavkam MHD, aj so zretelom na osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie;

vyhodnotit a navrhnut’ organizaciu cyklistickej dopravy, respektovat’ hlavnu cyklisticku
trasu podla UPN BA a cyklistické radialy i okruhy podla Uzemného generelu dopravy,
rieSenie cyklistickej dopravy dopinit o prvky cyklodopravy (parkovanie bicyklov);
re$pektovat ochranné pasma Letiska M.R. Stefanika Bratislava;

Technicka infrastruktura

Viyjadrit vézby urbanistického rieSenia na jestvujluce a navrhované technické vybavenie.
Riesit technicka vybavenost vo vSetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané
tUzemia, tj. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektrickou
energiou.

Zdokumentovat’ naroky na pitnt vodu, mnozstvo splaskovych a daZzdovych véd. Vypocet
potreby vody je nutné previest' podfa prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006.

Nové verejné vodovody navrhovat’ ako okruhovu siet’ bez koncovych vetiev a umiestriovat
ich do verejnych komunikacii/priestorov.

Kanalizaciu navrhovat ako delent, odvadzanie vod z povrchového odtoku je nutné riesit
zadrZiavanim, resp. vsakovanim v ramci viastného tzemia. Do verejnej kanalizacie
odvadzat' iba splaskové odpadove vody.

Podla moznosti vyuZit jestvujuce napojenia arealovych pripojok na jestvujuce verejné
siete.

V rieSeni vychéadzat' z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vys$ich stupriov a z
uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia.

Viybilancovat naroky na dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rie§enom tzemi.
Viypracovat’ rieSenie technickej vybavenosti vo védzbe na okolité tzemie, v zasade
reSpektovat’ existujuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a
ich ochranné pasma; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujuci do uvedenych
koridorov vyvola potrebu preloZenia dotknutych vedeni do nahradnych tras, tieto navrhnut
v priestoroch sucasnych a navrhovanych komunikacii.

reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska distribucna, a.s.
(silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zakona 251/2012 Z. z.
o energetike a jeho noviel.

Zelen,

zivotné prostredie a ekologicka stabilita

Zelen

Analyzovat existujucu zeleri a v rieSeni zachovat hlavne domace druhy drevin.

V navrhu rieSit zelefi ako sucast’ stukromnych, polostukromnych a verejnych priestorov,
ako aj sprievodnu zeleri komunikacii - aleje.

V ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu a na
konStrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat’
rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a hygienické funkcie
zelene.

V rieSenom Gzemi riesit bilancie zelene podla zavédznej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, uviest bilancie navrhovanej zelene (vymeru zelene
na prirodnom teréne, na konStrukciach).

V rieSenom uzemi navrhnut vhodné adaptacné opatrenia na zmierriovanie dopadov
klimatickej zmeny v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
cast’ C. Zavéazna Cast tzemného planu hlavnhého mesta SR Bratislavy v zneni zmien a
dopinkov, kapitola C.12. Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie,
podkapitola 12.7. V oblasti adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy a podkapitola
12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia,

navrh sadovnickych dprav - vhodnych drevin do vysadby (podfa velkostnych kategorii v
dospelosti) a priestorovych podmienok pre vysadbu rieSit autorizovanym krajinnym
architektom v spolupraci s dalSimi profesiami (profesie technickej infrastruktury).

Pri navrhu novych pléch zelene reSpektovat platné VZN hlavného mesta SR Bratislavy C.
5/2018 z 07.09.2018 o starostlivosti o verejnt zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou
verejnej zelene na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Zivotné prostredie a environmentalne posudenie ZP

USES

Riesit probléemy zloZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pddy, horninové prostredie
a emisie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovu situaciu a pod..

Zohladnit poZiadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
ReSpektovat vodohospodarske zaujmy v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach, v
zneni neskorSich predpisov.

Pri nakladani s odpadmi na tzemi hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat’
v Sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov o odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom:
Bratislava - mesto bez odpadov: stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste
Bratislava s cielom prechodu na obehové hospodarstvo na pre roky 2021 - 2026 a platnym
VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi HM SR BA.

Redpektovat’ zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov,

reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach, reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢&. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdu$ia a o
zmene a doplneni niektorych zékonov, vyhlasky MZP SR &. 254/2023 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zékona o ochrane ovzdu$ia a vyhlésku MZP SR ¢&.
250/2023 Z. z. o kvalite ovzdusia, reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.
zohladnit dokument mestskej ¢asti ,Stratégia adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny
klimy na uzemi mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov* (09/2020)

V névrhu respektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy, MUSES, a vykres ¢. 5 Ochrana prirody -
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Urbanisticka ekonémia
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K vyslednému navrhu rieSenia urcit nasledovné bilancie:

O
O

O O O O O

plocha rieSeného tzemia, plocha funkéného vyuZitia,

zastavana plocha, index zastavanych pléch, podlaznd plocha nadzemna, index
podlaznych pléch, poCet podzemnych a nadzemnych podlazi,

pocet bytov/kratkodobé ubytovanie a navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,
pocet navstevnikov,

pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel OV v déelovych jednotkach, pocet pracovnych prilezitosti,

koeficient zelene vratane vSetkych jeho zapocitatelnych pléch.

Bilancie budu podkladom pre névrh regulécii v zéne pre névrh zmien a doplnkov Uzemného plénu
hl. m. SR Bratislavy, ako aj navrh kapacit technickej infraStruktdry a dopravy.
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2 Navrh riesenia urbanistickej studie
2.1 Opis rieSeného Uzemia zény
211 Prirodné pomery

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava —Ruzinov. Ide o byvalé predmestské
zazemie mesta, s velmi réznorodym funk&nym vyuzitim. Konkrétne rieSené uzemie je byvalym areadlom
Spojov — telekomunikaéna spolo¢nost. Ide o v su€asnosti uzatvoreny areal, vyuzZivany prevazne na ucely
administrativy a réznych typov dielni.Su€astou Uzemia je aj funk&na Autounyvaren. Areal je z Casti
zastavany pévodnou Strukturou — dielne, garaze, autoumyvarer. Cela plocha arealu je spevnena,
nenachadza sa tu ziadna zelen.

RieSené uzemie je rovinatého charakteru. Podla geomorfologického &lenenia Slovenska ide o
Cast oblasti Podunajska nizina a celok Podunajska rovina.

Z hladiska inzinierskej geologie je podlozie tvorené neogénnymi sedimentmi. Horninoveé
prostredie je tvorené fluvialnymi sedimentmi s typom priepustnosti- medzizrnova.

Nadmorska vyska v rieSenom Uzemi je cca 135.2 m n.m. Maximalna hladina podzemnej vody je
udavana na rieSenom uzemi na vySke cca 130,0 m.n.m., t.j. cca v hibke 5,2 m pod urovriou rastlého
terénu.

Zaujmové uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s miernou zimou a teplym
mesiaci januar — 0,33°C a najvyssie teploty su v mesiaci august 21,27°C. Priemerny poCet mrazovych
dni v roku je 91,2 a ladovych dni je 30. HIbka premfzania pody je 90 cm. Priemerny pocet dni so
snehovou prikryvkou je 31.

Z hladiska veternosti v Bratislave je najvacsia pocetnost smerov vetra v severozapadnom smere
20,8 % a v severovychodnom smere 16,14 % a najmenSia v juhozapadnom 4,47 % a v juznom 6,54 %.
Priemerna rychlost vetra je 3,3 m/s.

Ro¢ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je v mesiacoch februar — 39 mm a marec - 40 mm a
najviac v mesiacoch jul — 70 mm a november - 69 mm.

2.1.2 Sucasny stav Uzemia

Stav rieSeného Uzemia je z hladiska sucasnych tendencii v zaujmovej lokalite priaznivy. Uzemie
priliehajuce k Trnavskej ceste je CiastoCne vyuzivané ako umyvaren aut a skladovy areal. Takmer cela
plocha je v su€asnosti vybetdnovana, takze zelen v areali uplne absentuje.

Dnesné funkéné vyuzitie areadlu priliehajucej k ceste kolmej na Trnavsku cestu tvoria
predovSetkym garaze, sklady atechnické zazemie aredlu. VacsSina objektov je =z hladiska
architektonického vyrazu aj funkéného vyuzZitia v tejto exponovanej polohe nevhodnych a dihodobo
neudrzatelnych — 1 podlazné provizérne stavby v zlom stavebnotechnickom stave.

V juznej a zapadnej Casti v kontakte s rieSenym Uzemim sa nachadza zéna administrativy a
byvania, doplnené o podzemné parkoviska a sluzby v parteri budov.

Svojou polohou v kontakte s ulicou Trnavska cesta je Uzemie s potencialom kvalitnej mestskej
Struktury stale malo a Ciastocne nevhodne vyuzivané..

Pohfad na zpad - existujuca zastavba

Pohlad na vychod - existujuca
Pohfad na sever- existujuca zastavba zéstavba

Pohfad na juhovychod - existujuca
zéstavba

Pohlad do arealu a okolita existujuca
zastavba-

Pohlad na existujucu zastavbu v areali —
zly stavebnotechnicky stav

Pohlad do vnutra arealu- existujuca Pohlad do arealu a okolita existujuca
z4stavba z4stavba-

Pohlad do vnutra arealu- existujuca Pohlad do vnutra arealu -
zastavba administrativa

Pohfad na existujucu zastavbu v areali — zly stavebnotechnicky stav
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2.2 Urbanisticka koncepcia rieSenia

2.2.1 Sirsie Gzemné vzt'ahy

Riedené uzemie sa z hladiska SirSich vztahov nachadza vo vizualnom kontakte
e so SirSim centrom mesta,
e so sidliskovou obytnou ako aj administrativnou zastavbou Bratislavy.

Zona ako sucast SirSieho centra mesta sa postupne prepoji aj s jadrom mesta. Blizkost centra a
atraktivita postupne vznikajuceho kvalitného centralneho mestského prostredia s vyznamnym podielom
verejnych priestorov a vys$Sej obdianskej vybavenosti — verejna sprava, nakupné centrum, Stadiény,
Sportové zariadenia, zelen, celomestsky cintorin - vytvori atraktivny ramec pre buduce SirSie centrum
mesta.

SirSie vazby su dalej zohladnené najma:

e v navrhu dopravnej organizacie uzemia a jeho vazby na dopravny systém,

e v navrhu koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v nadvaznosti na susediace zény
resp. SirSie suvisiace Uzemie mesta,

LEGENDA

riagané Uzatmio
izemie Sirsich vetahoy

polencidlne doprawné prepojeniz
Foloznitng kolalo
Eleklritkové trate.
L J zastévka MHD
tochidzkovs vadialenos! 500m k MAD
L S Selearind snica
®roe plénovand starica riosného systému MHD
wzmysle UPN BA

skt cyklsticke] dopravy podfa Uzermného
genarelu dopravy . m. SR BA (2015)

oohranné pasma lefiska M. R. Steténika
vodné plochy

A
A

V{ZNAIING vereinG prislory &
‘zariadenia obeianske] vybavenosi

Obrazok 15 Sirsie vzt'ahy a zariadenia obé&ianskej vybavenosti v okoli zény (vid. aj vykresova &ast UPS)

2.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, prigom UPS ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investicnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a realnych zamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:

e dominantnym hmotovo-priestorovym pésobenim buducej zastavby je zhodnotit’ potencial
pre vytvorenie novej Casti SirSieho centra mesta:

o doplnit uzemie o jednoznacne zadefinované verejné, poloverejné a sukromné
priestory,

o doplnit Uzemie o urbanisticku Strukturu s uzavretou/ polootvorenou mestskou
blokovou zastavbou,

o s reSpektovanim koncepéného zameru vytvorenia ,zeleného polosukromného
vnutrobloku “ —ako charakteristického kompozi¢ného prvku zény,

o vySkovy limit dominantnych stavieb, podla pozZiadaviek mesta,

o Vv hmotovo—priestorovom dotvarani Struktur re$pektovat
reprezentacné architektonické stvarnenie zastavby.

e stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia, pricom je potrebné
optimalne stanovit intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o zhodnotit’ polohovy potencial uzemia so sledovanim miery zatazenia uzemia,

o urCit vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby
primerane tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku
stabilitu SirSieho Uuzemia a na dopravny systém mesta,

o vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre ludi a chranit’ ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim
funk&nych pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kultdrno-spoloCenskych a historickych
tradicii, v nadvaznosti na okolité funk&né vyuzitie izemia,

o zabezpe it primerané zastupenie ploch zelene réznej Struktary ako sucasti
verejnych, poloverejnych a vyhradenych priestorov,

o zabezpecit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia vo vazbe na SirSie dopravné
vztahy,

o zabezpecit optimalne rieSenie statickej dopravy,

o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktary,

o stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi.

poziadavky na

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii — byvanie, ubytovanie pre CR ( hotel ), administrativa, a k tomu primerana
obcCianska vybavenost. Tieto funkcie su doplnené sidelnou zelefiou, ktora v areali v su€asnosti Uplne
absentuje. Zastavba bude doplnena drobnymi oddychovymi plochami pre vSetky vekové kategérie.
Sportové zazemie v bohatej druhovej ponuke celomestského vyznamu sa nachadza v pesej
dochadzkovej vzdialenosti od rieSeného Uzemia.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktary zény su tieto hlavné principy:

e prepojenost s existujucou okolitou zastavbou, pri reSpektovani jej architektonickych
hodndt a ,génia loci“ lokality, ako aj MC Ruzinov,
funk&na previazanost s okolitou zastavbou

e prepojenost so SirSim centrom mesta,
Navrhovana urbanisticka Struktura vytvori hodnotny mestsky blok uzavretim priestoru do
typického mestského bloku sjasnym vymedzenim verejnych, poloverejnych
a sukromnych priestorov doplnenych parkovou zelefiou a oddychovymi plochami,

o funkéné vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat
zaujem obyvatelov lokality, okolia a aj navstevnikov mesta,

e priamo v zone je navrhnuta dostatoCne kvalitna obcianska vybavenost pre buducich
uzivatelov zény, jej obyvatelov a pracovnikov.

e V zéne vzniknl nové pracovné prilezitosti predovsetkym v sluzbach.

V tejto etape spracovania navrhu riesenia UPS su vypracované 2 varianty rieSenia. Po
prerokovani UPS bude dotknutymi subjektmi a organom uUzemného planovania (mesto Bratislava)
odporuceny na dopracovanie invariantny Cistopis UPS .
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2.2.3 Priestorova koncepcia
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Obrazok 16 Kompoziéné principy urbanistického rieSenia

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené uzemie stanoveny rozvoj novej Casti SirSieho
mestského centra, ktoré bude vdaka pestrému zlozZeniu funkénych pléch vyuzivané pocas celého dna.
Urbanisticka Struktura s vhodnym podielom byvania by mala zabezpedit prirodzené zapojenie Uzemia

do zivota Bratislavy. Zona je v peSej dostupnosti a teda v kontakte so SirS§im centrom Bratislavy a s
byvalym Sportovym zazemim mesta Bratislavy.

Pre optimalne fungovanie tohto uzemia je nevyhnutné kvalitné pesie, cyklistické a dopravne
(MHD) prepojenie centra s MC Ruzinov.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie zény su uz zalozené dopravné tahy vyznamnych
mestskych radial vtangencidlnej polohe k zéne. Tato dopravna kostra podporuje bezkoliznu a
harmonicku prevadzku zény. Zéna vzhfadom na svoju malu rozlohu je organizovana v oboch variantoch
bez cestnej dopravy s vynimkou vjazdu a vyjazdu z podzemnych garazi.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v UPS dopifa hlavné kompoziéné principy o :

e v kompozicii polootvorenej blokovej Struktury je navrhnuty Specificky poloverejny priestor,
uzatvoreny vo vnutrobloku, avSak pristupny pre peSich zo strany Trnavskej cesty a ulic
kolmych na Trnavsku cestu,

e sUcCastou poloverejného priestoru su plochy parkovej zelene, oddychové plochy pre deti,
mladez a dospelych,

e orientacia urbanistickej Struktury je otvorena na juznu stranu a preto optimalne presinena,
vo variante 1 su vytvorené 2 menSe vnutrobloky navzajom prepojené pre peSich a vo
variante 2 je navrhnuty 1 vacsi vnutroblok s bohatym zastupenim zelene, Sportovych
pléch, ihrisk a pod. zariadeni pre kazdodennu rekreaciu obyvatelov a zamestnancov
zény.

2.2.4 Variant 1

Uzemie sa nachadza na okraji $irSieho centra mesta, ktoré vzhladom na svoju minulost’ nebolo
doteraz jednoznalne zadefinované. Tvorilo ho obsluzno vyrobné zazemie mesta, bez akejkolvek
koncepcnej urbanistickej Struktury. Jednotlivé arealy boli Zivelne adi¢ne radené vedla seba. Kostru
Uzemia tvorila dopravna infrastruktura. Po realizacii vystavby sidliska Ruzinov ostalo uzemie ,zbytkovymi
plochami“ s velmi réznorodym funkénym vyuzitim. V poslednych 20 rokoch je viditelna snaha
revitalizovat Uzemie na typicky mestské funkcie, ktoré budu optimalne nadvazovat na uz zalozenu
$trukturu MC Ruzinov a rozsirujice sa centrum mesta.

Predmetom urbanistickej Studie je revitalizacia zény byvalého arealu Spojov v SirSom centre
Bratislavy. Navrhovany subor objektov pozostava z polouzavretych blokov obytnych budov s funkénym
parterom v miestach stretu s okolitym uzemim — Trnavska cesta. Potrebny pocet parkovacich miest je
zabezpefeny garazovym domom pod novonavrhovanymi budovami a vnutroblokmi, ako aj parkovacimi
miestami na teréne poziz ob&ianskej vybavenosti popri Trnavskej ceste.

Sucastou navrhu je aj park v juznej Casti navrhovanej Struktury, ktory bude mat vysoku esteticku
a ekologicku kvalitu. Park bude mat prirodny charakter, ktory nabada uzivatelov na rézne aktivity bez
podrobného &lenenia a Specifikacie. Vnutroblok a byvanie su tak orientované do parku na rastlom teréne,
dalej prechadza do polosukromnych priestorov vnutrobloku. Navrh uvazuje aj s napojenim na existujuce
inZinierske siete a dopravnu infrastrukturu.

Tento mestsky blok je dalej perforovany z 3 stran, a pre verejnost je pristupny taktiez z 3 stran
— od Trnavskej cesty a od 2 ulic kolmych na Trnavsku cestu. Ich nazov je zatial tieZ Trnavska cesta, ale
v budicnosti, ked v uzemi vzniknd plnohodnotné mestské ulice, bude im potrebné dat nové
pomenovanie.

Hlavna prie€na os Uzemia prechadza poloverejnym vnutroblokom v smere rovnobeznom
s Trnavskou cestou. Priestor je animovany zivym parterom doplneny zelefiou a spevnenymi plochami
s moznostami posedenia v kaviarhach a reStauraciach odtienenych od dopravného hluku okolitych
cestnych tahov.

2.2.5 Funkéné vyuzitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie byvania, obcianskej vybavenosti a kancelarii su doplnené o komunitné a
zdiefané funkcie. Na hranici vnutroblokov a Trnavskej cesty su v parteri domov situované vo forme
mensich prevadzok obchodu a sluzieb, prevadzky ako napr. — obchody, reStauracia, kaviaren...

Dalgia obgianska vybavenost je rozptylena v Zivom parteri orientovanom do vnatra Uzemia,
pripadne spojenych s malou prevadzkou ako napriklad pekaren, &i ateliéry. Sucastou vnutrobloku su
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malé komunitné priestory vybavené hracimi prvkami a d'al$im mobiliarom. Cast striech je navrhovana vo
forme komunitnych zahrad.

Jednotlivé bloky domov sa skladaju prevazne z kombinacie sekciovych a chodbovych domov s
variujucim poc¢tom podlazi. V severo-juznej orientacii su umiesthované sekcie s preplavajucimi bytmi,
zatial €o v orientacii zapad-vychod prevladaju chodbové domy. Smerom do vnutrobloku su dispozicie
velkorysejSie. Navrhovana Struktura je perforovana v osi sever - juh a vychod - zapad. Vo vychodnom
vnutrobloku je navrhovana materska Skola s vonkaj$im dvorom.

Vnutroblok je vybaveny ihriskami pre najmensie deti, komunitnou zahradou a d'alSou rozSirenou
vybavenostou domov. Ciastoéne tu mézu byt umiestfiované aj predzahradky bytov na prizemi a
bezbariérové vstupy do jadier domov. Okrem pristupu z parku je mozné pre obyvatelov bloku vstupit do
vnutrobloku pomocou pasazi v severnej, vychodnej a zapadnej Casti. Tie sa nachadzaju v parteri
jednotlivych budov.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustupené, pricom animuju streSnu krajinu v podobe
teras. Extenzivne zelené strechy bytovych domov su doplinené fotovoltickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponuknu Siroku variaciu ploSnych vymer 1- 4 izbovych
bytov podla poziadaviek investora. Su¢astou bytov bude exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo
loggii. Niektoré byty na prizemi budu navrhované s predzahradkami, ktoré budu oddelené od vnutrobloku
zivym plotom. Technické a skladové priestory su situované na prizemi a v podzemnych podlaziach.
Sucastou podzemného garazového domu je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre udrzbu.

Material objektov bude rieSeny v monochromatickych svetlych farbach a podpori jednoliatu
identitu novej Struktury s odliSenim funk&ného parteru. Fasady s vy$Sim indexom odrazivosti umozriuju
znizovat’ efekt tepelnych ostrovov. Zarover su objekty v ramci bloku rozliSené roznymi materialmi fasad
a dalSich prvkov, ako aj vyrazovymi prostriedkami, priCom sa vSak snazia udrzat’ charakter jednoliateho

celku.
151005 [

Trnavska cesta
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Obrazok 17 Komplexny urbanisticky navrh V1

Vo variante 1 je zéna rieSena formou 2 polouzavretych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou
vnutroblokovou zelefiou. Bloky su navrhované vtvare U s otvorenim smerom na juh. Vyhodou
navrhovanej Struktury je orientacia vacsiny budov v smere vychod — zapad.

Podlaznost navrhovanych budov je od 4 NP do 8 NP. So zapadnou Castou Uzemia susedi
administrativny objekt OMNIA s podlaznostou 8 NP a s juznou Castou Uzemia hraniCia existujuce
administrativno obytné objekty s podlaznostou 6 NP.

2 2.6 Variant 2
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Obrazok 18 Komplexny urbanisticky navrh V2

Vo variante 2 je zéna rieSena formou 1 polouzavretého mestského bloku, doplneného kvalitnou
vnutroblokovou zelerou. Blok je navrhovany v tvare U s otvorenim smerom na juh. Vyhodou navrhovanej
Struktury je orientacia vacsiny budov v smere vychod — zapad.

Podlaznost navrhovanych budov je od 6 NP do 9 NP. So zapadnou Castou uzemia susedi
administrativny objekt OMNIA s podlaznostou 8NP a s juznou Castou uzemia hraniCia existujuce
administrativno obytné objekty s podlaznostou 6 NP.

V juznej Casti uzemia je navrhnuta budova s vySkou 6 NP a orientaciou vychod- zapad. Od juhu
je blok ohrani¢eny dopravnou infrastruktdrou susednych arealov.

Obcianska vybavenost je navrhovana predovSetkym ako vstavana vybavenost v parteri a 2. NP
obytnych objektov a hotela. Obgianska vybavenost je sucCastou celej linie parteru v severnej Casti
uzemia priliehajucej k Trnavskej ceste a CiastoCne na zapadnej a vychodnej strane uzemia v kontakte
s navrhovanymi verejnymi priestormi. Ide o zariadenia komercnej a nekomerénej obdcianske;j
vybavenosti. Presny popis zariadeni a ich kapacity su uvedené pre oba varianty v kapitole Obcianska
vybavenost.
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2.2.6.1 Verejné priestory

Nosnou kostrou navrhovanej urbanistickej Struktury su verejné a poloverejné priestory v zéne
a ich vzajomna previazanost’

- Bulvar Trnavska cesta — potencialne vyznamny bulvar, ktory zabezpeci kontakt celej
zoény s centrom MC a mesta,

- mensie ,namestia“ popri bulvari, ktoré vytvoria predpolia / parter budov, vytvoria
postupne z rusnej ulice mestsky bulvar,

- verejne pristupny vnutroblok— zabezpedi v priestore mestskych radial pomerne kfudné
miesto pre socialne kontakty obyvatefov a navstevnikov zony — kaviarne, reStauracie.

- Poloverejny priestor vnutrobloku — Uzemie priliehajuce k existujucej urbanistickej
Strukture vo vnutri Gzemia zabezpeduje kvalitny priestor pre kazdodenny relax obyvatelov
a zamestnancov v uzemi.

2.2.7 Adaptacia uzemia na zmenu klimy

Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.
Zakladnym konceptom navrhu je prirodny park na rastlom teréne, ktory vdaka svojej dostatoénému
objemu dokaze regulovat’ mikroklimu v prostredi a umoznuje tak znizovat’ efekt tepelnych ostrovov, i
prirodzene zadrziavat' a zuzitkovavat' zraZzkovu vodu priamo v uzemi.

Tomuto ciefu dopomaha vzrastla zelen v parku, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych
poldrov. Svojou neformalnou formou a vyberom povodnych drevin vracia uzemie do déb pdvodného
lesa, ktory bol v tomto uzemi v minulosti pritomny. V severojuznom smere sa jednotlivé mestské bloky
otvaraju a umozriuju priechod a vymenu vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parku, ale aj po obvode Uzemia pri komunikaciach umoznuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch
naviac ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba zelene vychadza
z pbévodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.

V ramci parku su uvazované rézne plochy na spontanne a neprogramové aktivity. Smerom k
vnutroblokom sa park stava definovanej$i a ponuka rézne aktivity pre uzivatelov v zavislosti na funkcii v
objekte.

Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v rdbznych materidloch s dérazom na znizenie
efektu tepelnych ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov.

V architekture sa navrh takisto snazi uplatnit mnozZstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo
forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabranuju prehrievaniu, vyuzitim sine€nej energie v podobe
fotovoltaickych panelov, ale takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti, ktoré
zabranuju prehrievaniu.

V ramci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v ramci zény planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.
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2.3 Urbanisticka ekonémia
Uvadzame plosné a priestorové bilancie zastavby :

2.3.1 Variant 1

Tabulka 2 Bilancie zastavby po objektoch Variant 1

VARIANT 1 pocty bytov
S0 k6d H plocha p?;emku vo 15100 | 1-i:::;vé z-i:lg;vé 3-i:g‘;vé Lizbové potet
- ) : 5% (priem. spolu obyvatelov
ozn.obj. NP zp HPP z tOh? z toho funkcia objektu (:2:,2;' (gs:,':;' (;::,2;' 90m?)
[m?] [m2] HPP byv. | HPP OV
1.NP 3894 1419 2475 |obchod/sluzby, MS, byvanie 2 7 7 0 16 31
2.NP 4047 1687 2360 |klub deti, fitness, lekarske 8 8 1 20 40
ordinacie, sluzby, byvanie
3.NP 4 830 1955 2875 | administrativa, byvanie 4 10 10 1 25 49
01 4.NP 4 830 4 830 1955 2875 |administrativa, byvanie 4 10 10 1 25 49
5.NP 4450 4 450 0 byvanie 8 22 22 3 55 109
6.NP 3218 3218 0 byvanie 6 16 16 2 40 79
7.NP 3218 3218 0 byvanie 6 16 16 2 40 79
8.NP 2074 2074 0 byvanie 4 10 10 1 25 49
spolu 4830 30 561 19 976 10 585 37 99 99 11 246 486
limit 501H 5285 31710 9513
0,32 2,02
1ZP IPP
Vysvetlivky:

NP - nadzemné podlaZie

ZP - zastavand plocha

HPP - hrubd podlaznd plocha
OV - obcianska vybavenost
Admin - administrativa

Tabulka 3 Limity podla UPN BA Variant 1 - 501 H

501 H

vymera FP v R.U.

PP

HPP byvanie max

HPP OV min

IZP

KZ

15100

2,1

70%

30%

0,35 0,25

HPP max [m?]

31710

HPP byvanie max [m?]

22197

HPP OV min [m?]

9513

ZP max [m?]

5285

zeleri min [m?]

3775

FP - funkcnad plocha

IPP - index podlazZnych ploch
IZP - index zastavanych pléch
KZ - koeficient zelene

HPP - hrubd podlaznd plocha
ZP - zastavand plocha

OV - obcianska vybavenost
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2.3.2 Variant 2

Tabul'ka 4 Bilancie zastavby po objektoch Variant 2

VARIANT 2 poéty bytov
501 kéd | plocha pozemku vo FP 15 100 | m? e e I N e pocet
. zp . HPP z toho z toho o ( lr:SZ:n ( ‘:?Z:n ( ‘:?Z; 5% (priem. || spolu obyvatefov
ozn.obj. [m?] pocet NP [m2] HPP byv. | HPP OV funkcia objektu ;)Omz). ;'sz)- ;’sz)- 90m?)
01 605 9 5445 4235 1210 bytovy dom, OV 2NP 8 21 21 3 53 105
Ola 95 7 665 475 190 bytovy dom, OV 2NP 1 2 2 0 5 9
02 320 7 2240 1600 640 bytovy dom, OV 2NP 3 8 8 1 20 40
03 510 9 4590 0 4590 |hotel 0 0 0 0 0 0
04 320 7 2240 1600 640 bytovy dom, OV 2NP 3 8 8 1 20 40
05 605 9 5445 4235 1210 |bytovy dom, OV 2NP 8 21 21 3 53 105
05a 95 7 665 475 190 bytovy dom, OV 2NP 1 2 2 0 5 9
06 310 7 2170 1860 310 bytovy dom, OV v parteri 3 9 9 1 22 44
07 510 9 4590 4080 510 bytovy dom, OV v parteri 8 21 21 2 52 102
08 310 7 2170 1860 310 bytovy dom, OV v parteri 3 9 9 1 22 44
09 510 8 4080 3284 796 bytovy dom, MS v parteri 6 16 16 2 40 79
10 320 6 1920 1600 320 bytovy dom, OV v parteri 3 8 8 1 20 40
spolu 4510 36 220 25 304 10916 47 125 125 15 312 617
limit 501 | 4530 36 240 10872
0,30 2,40
1ZP IPP
Vysvetlivky:

NP - nadzemné podlaZie

ZP - zastavand plocha

HPP - hrubd podlaZnd plocha
OV - obcianska vybavenost
Admin - administrativa

Tabulka 5 Limity podla UPN BA Variant 2 - 501 |

5011

vymera FP v R.U. IPP HPP byvanie max | HPP OV min IZP Kz

15100 2,4 70% 30% 0,30 0,25
HPP max [m?] 36 240
HPP byvanie max [m?] 25 368
HPP OV min [m?] 10 872
ZP max [m?] 4530
zelef min [m?] 3775

FP - funkcnd plocha

IPP - index podlaZnych ploch
IZP - index zastavanych ploch
KZ - koeficient zelene

HPP - hrubd podlaznd plocha
ZP - zastavand plocha

OV - obcianska vybavenost
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2.4 Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

Demografické udaje su spracované podla aktualneho uzemného a spravneho usporiadania a
vysledkov s€itania obyvatelov, domov a bytov k 2021. KedZe v su€asnosti su spristupnené udaje zo
scitania obyvatelov, domov a bytov z r. 2021 za r6zne Uzemné jednotky, rieSenym uzemim pre tento ucel
je mestska Cast’ Ruzinov resp. UQO. zdroj www.statistics.sk

Tabulka 6 Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2021 — MC Ruzinov

Pohlavie Ekonomické vekové skupiny Uzemna jednotka abs.
Spolu Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 81 004
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 6 425
muz produktivny vek (15-64 rokov) Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 25 317
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 5833
Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) Bratislava - mestska ¢ast RuZinov 6132
zZena produktivny vek (15-64 rokov) Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 26 966
zZena poproduktivny vek (65 a viac rokov) Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 10 331
Obyvatel'stvo podla pohlavia Zakladné vekové kategorie

pohlavie pocet podiel (%) vekova kategériapohlavie pocet podiel (%)
1.) muzi 37575 46.39 1.) Predproduktivny vek (0-14) 12557 15.5
2.) Zeny 43429 53.61 2.) Produktivny vek (15-64) 52283 64.54
3.) spolu 81004 2.) Poproduktivny vek (65+) 16164 19.95

3.) spolu 81004

RieSené uzemie je sucastou UO 141 Martinsky cintorin kéd ZSJ SK01022054510.

Tabulka 7 Scitanie obyvatelov, domov a b

Zdroj dat zobrazovanych vysledkov zo Scitania obyvatelov, domov a bytov z roku 2021 ako aj mnoho dalsich
detailnych vysledkov ndjdete na stranke: https://www.scitanie.sk/

/tov 2021 — vekova a pohlavna struktura obyvatelov v UO 141

Pohlavie | Vekové skupiny obyvatelov ZSJ Abs. %
Spolu SK01022054510 47 100,00%
muz predproduktivny vek (0-14 rokov) SK01022054510 1 2,13%
muz produktivny vek (15-64 rokov) SK01022054510 20 42,55%
muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) | SK01022054510 1 2,13%
zZena predproduktivny vek (0-14 rokov) SK01022054510 3 6,38%
Zena produktivny vek (15-64 rokov) SK01022054510 20 42,55%
Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) | SK01022054510 2 4,26%

Tabulka 8 Prehfad domov a bytov v MC Ruzinov- SODB 2021

Typ domu / obydlia Pocet bytov abs.
Spolu 6314
rodinny dom 1 byt 3042
rodinny dom 2 byty 46
rodinny dom 3 a viac bytov 40
bytovy dom 1 byt 40
bytovy dom 2 byty 9
bytovy dom 3 a viac bytov 2 005
polyfunkéna budova 1 byt 9
polyfunkéna budova 2 byty 2
polyfunkéna budova 3 a viac bytov 82
prevadzkova budova s bytmi 1 byt 213
prevadzkova budova s bytmi 2 byty 2
prevadzkova budova s bytmi 3 a viac bytov 4
ostatné budovy na byvanie 1 byt 445
ostatné budovy na byvanie 2 byty 10
ostatné budovy na byvanie 3 a viac bytov 8
nudzové ubytovanie na pracovisku 1 byt 34
nudzové ubytovanie na pracovisku 3 a viac bytov 1
neskolaudovany rodinny dom 1 byt 15
rekreacny objekt 1 byt 125
rekreaCny objekt 2 byty 2
nudzovy objekt, neuréeny na byvanie 1 byt 59
nudzovy objekt, neuréeny na byvanie 2 byty 2
fiktivny objekt 1 byt 5
domov socialnych sluzieb 1 byt 3
zariadenie pre seniorov 1 byt 2
zariadenie pre seniorov 3 a viac bytov 2
domov na polceste 1 byt 1
zariadenie nudzového byvania 1 byt 1
zariadenie podporovaného byvania 1 byt 2
Specializované zariadenie 1 byt 2
Specializované zariadenie 3 a viac bytov 1
diagnostické centrum 1 byt 1
v§eobecna nemocnica 1 byt 1
Specializovana nemocnica 1 byt 3
Specializovana nemocnica 2 byty 1
lieGebria 1 byt 1
zariadenie biomedicinskeho vyskumu 1 byt 1
internat, Studentsky domov 1 byt 7
nabozenska alebo cirkevna institdcia 1 byt 5
naboZenska alebo cirkevna institdcia 3 a viac bytov 1
ubytoviia (podnikové ubytovacie zariadenie bez bytu) 1 byt 23
ubytoviia (podnikové ubytovacie zariadenie bez bytu) 2 byty 1

ubytoviia (podnikové ubytovacie zariadenie bez bytu)

3 a viac bytov
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ubytovacie zariadenie hotelového typu (s bytom) 1 byt 18
ubytovacie zariadenie hotelového typu (s bytom) 3 a viac bytov 12
nezisteny 1 byt 24
Tabulka 9 Nezamestnanost’ podl'a UPSVAR za marec 2025
-0 . r Podiel" |
. Xat. disponi
Obyt‘;"”e' diP°°:i‘b" Podiel- | bilnych-
S | nyentozd UeZvPV-| UoZwv-
Pocet-nedisponibilnych-UoZn | A= na-OPV-+« PV
produktiv v =
: (v-%)e na-
nom-veku< produktiv (PU)a OPV-
*Odtok- Stav: (OPV)a | nom-vekuq (v-%)«
, “Pritok-| Uz | 424 (PDU)u
Uzemien |[UoZ:¢ v: | o]
nesiacin | mesiac 'r(::s(;: zlohom g " ° "
in Vzdela = o
=ae vanie-a- [;?‘? 2::’5 T(';,/. Mgné Dob
spolu| PriPrav | " | prax-a-| & [ rovo
Spe: ’r)lesc pPrax~ cheey |nlek o n o n
trh- [ = né- a-«
prace,- og | Ipd’ sluzb | sluz
Rekvali ‘c’f’c&, "‘ahnyc y= | ba=m
fikacia=
Bratislava-l= 34n 61 | 651a| 28m Oxt 28n O O | Om| 32:913m 6221 1,97 1,89 -
Bratislava-ll= 1042 | 192m | 2-0999 84m (S} 78 On Oa | Om| 85-200m | 2:014xm 2,46 2,36m n
Bratislava-lll= 55n 106 [ 1-1994 46n 61 40n O O | Onm| 52:042x: 1-152n 2,30 221 a
Bratislava-lV= 274m | 2312 [ 1-8199 83m T 75u O O | 1= | 71-960m | 1-736m: 2,53n 2,41n &
Bratislava-V= 355m | 272n | 1-9209 127w 112 | 1160 O On 1| 79-615: 1793 2,41n 2,25 -
2.41 Prognéza vyvoja obyvatelov

Text je prebraty z publikacie Bratislava 2050, Demograficky potencial, socialna a ekonomicka
geografia, scenare rozvoja hlavného mesta SR, Bratislavy do roku 2050:

Okres Bratislava Il
Pocet obyvatelov

V okrese Bratislava Il sa bude pocCet obyvatefov pocas celého prognézovaného obdobia
pohybovat pravdepodobne pod hranicou 130-tisic oséb. OCakava sa, ze do roku 2035 sa pocet
obyvatelov v druhom bratislavskom okrese mierne zvysi, a to zhruba o 4,4 tisica oséb, resp. 3,5 %. To
znamena, ze pocet obyvatefov, ktory je v suCasnosti 125-tisic os6b, sa postupne zvySi na 129,4 tisica
os6b.

Prirastky obyvatelov

Prirodzeny prirastok obyvatelov v okrese Bratislava Il by mal byt po€as celého prognézovaného
obdobia zaporny. V obdobi 2022 — 2031 by sa mal roCny prirodzeny ubytok obyvatelov prehlbovat z
hodnoty tesne pod nulovou hranicou az na -270 oséb. V poslednych rokoch prognézovaného obdobia
oCakavame zmiernenie prirodzeného ubytku obyvatelov. Do roku 2050 by sa mali ro€né ubytky
obyvatelov posunut pod hranicu -250 oséb.

Celkovy prirastok obyvatelov v okrese Bratislava Il by sa mal v obdobi 2022 — 2035 pohybovat v
rozmedzi od necelych 300 osbb rone az po 400 osbb roCne. V prvej Casti prognézovaného obdobia by
mali byt hodnoty celkového prirastku vysSie, postupne oCakavame ich znizovanie. V roku 2030 sa pokles
celkového prirastku obyvatelov pravdepodobne zastavi a vo zvy$nej Casti prognézovaného obdobia by
mal celkovy rocny prirastok obyvatelov stagnovat zhruba na urovni 300 oséb.

Vekové zlozenie obyvatelov

Starnutie obyvatelov v okrese Bratislava Il bude po€as prognézovaného obdobia plynulé a
rovnomerné. Priemerny vek obyvatelov by sa mal po€as najblizSich 14 rokov zvySit zo suCasnych
necelych 43 rokov (rok 2021) na viac ako 45 rokov v roku 2035. Bude to znamenat' zvySenie priemerného
veku obyvatelov 0 2,3 roka, resp. 5 %. V okrese Bratislava Il sa po¢as prognézovaného obdobia s velkou
pravdepodobnostou znizi pocet obyvatelov vo veku do 44 rokov a zvySi pocet obyvatelov vo veku 45
rokov a viac. Zmeny v hlavnych vekovych skupinach 0 — 14 rokov, 15 — 44 rokov a 65 rokov a viac by sa
mali pohybovat’ na urovni 10 %. V dvoch mladSich vekovych skupinach by malo ist o zniZzenie poctu
obyvatelov, v najstarSej hlavnej vekovej skupine sa poc€et obyvatefov pravdepodobne zvysi. Najviac by
sa mal zmenit poCet obyvatelov vo vekovej skupine 45 — 64 rokov. Po&as prognézovaného obdobia pocet
obyvatelov v tejto vekovej skupine vzrastie pravdepodobne o viac ako 20 %.

2.4.2 Navrh rieSenia zény

2.4.3 Variant1

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2025-2030. Podla
progndézy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Tabulka 10 Vekova skladba obyvatelov V1

VARIANT 1
Struktira obyvatel'stva- trvaly pobyt

z toho muzi 48% 234
Celkovy pocet obyvatelov lokality 486 z toho zeny 52% 252
z toho predproduktivny vek 16,82%: 82 vekove skupiny detido | o4 3,32% 16
2 toho produktivny vek 65,70%: 319 | 12 rokov 59 | 6,22% 30
z toho poproduktivny vek 17,48%: 85 10-14 7,28% 36
plocha zény (ha) 1,5
hustota obyvatefov na 1ha 324

2.4.4 Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba, dopifajica celomestsku vybavenost. Pre
vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podla realnych narokov investorov na
velkostnu skladbu bytov aich vy3Si percentualny podiel. Vychadzali sme zo Struktary urCenej pre
Standardnu klientelu.

Tabulka 11 Skladba, po¢et navrhovanych bytov a pocet obyvatelov V1

VARIANT 1
Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podla obloZnosti na byt
pocty bytov pocty obyvatelov
(] L N N < c O c = <
= Nl ey x| 9 >
3 3 3 3 AN EEIEE RN L o
s s s S 31 623%|83%|83%|8387% 23
& d o < 2| 855S| 855S| 8585|855 S o
z z z z L T - B = R R - 3°
Q — Q o N Q o mn Q9 a < Qo
2 2 2 ) < > 0 > 0 > 0 >0 °
37 99 99 11 246 44 168 238 35 486

V zoéne vo variante 1 je navrhnutych 246 bytovych jednotiek so 486 obyvatelmi.

2.4.5 Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza v SirSom centre Bratislavy, preto predpokladame vysoky pocet denne
pritomného obyvatelstva v okoli zbény, viazuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za
vybavenostou — administrativa, obchod, sluzby, Sportové a spolo¢enské zariadenia a pod..
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Statisticky je predpokladana vaésia odchadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov z tejto
lokality. Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, Ze Cast obyvatelov zény si najde pracovné
prilezitosti priamo v uzemi, respektive v blizkom okoli.

2.4.6 Variant 2

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2025-2030. Podla
progndzy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Tabulka 12 Vekova skladba obyvatelov V2

VARIANT 2
Struktura obyvatelstva - trvaly pobyt

z toho muzi 48% 296
Celkovy pocet obyvatelov lokality 617 z toho zeny 52% 321
z toho predproduktivny vek 16,82%: 104 vekove skupiny detido | 0.4 | 332% 20
z toho produktivny vek 65,70%: 405 | 1o rokov 59 | 622% 38
z toho poproduktivny vek 17,48%: 108 10-14 7,28% 46
plocha zény (ha) 1,5
hustota obyvatelov na 1ha 411

2.4.7 Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba, dopifajuca celomestski vybavenost. Pre
vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podfa realnych narokov investorov na
velkostnu skladbu bytov aich vy3Si percentualny podiel. Vychadzali sme zo Struktary urCenej pre
Standardnu klientelu.

Tabulka 13 Skladba, po¢et navrhovanych bytov a pocet obyvatelov V2

VARIANT 2
Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podla obloZnosti na byt
pocty bytov pocty obyvatelov

(] L L N < < < = = 5 =

S N| .SN| .59| .6HW >
3 3 3 3 ° 2 S = 2 ) 2 3w~ 2 8 m O
e} e} e} o) o o B o B o 5w o S w T >
N = = = 7 o a § o o § o a § o2 § < 5
- & o < 3| 8sS| BSS| BSS5| BSS 3o
> > > > o BYOo|8BYLo|g¥Oo| 8T 3"’
2 2 2 2 0 > 0 > 0 > 0 >0 S

47 125 125 15 312 56 213 300 48 617

V zoéne vo variante 2 je navrhnutych 312 bytovych jednotiek s 617 obyvatelmi.

2.4.8 Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza v SirSom centre Bratislavy, preto predpokladame vysoky pocet denne
pritomného obyvatelstva v okoli zbény, viazuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za
vybavenostou — administrativa, obchod, sluzby, $portové a spologenské zariadenia a pod.. Statisticky je
predpokladana vacsia odchadzka za pracou ekonomicky aktivnych obyvatelov z tejto lokality

Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, ze Cast obyvatelov zony si najde pracovné
prilezitosti priamo v uzemi, respektive v blizkom okoli.

2.5 Obcianska vybavenost’

2.5.1 Variant 1

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatelov 486. V ramci zabezpelenia zakladnej
obdianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zény a okolia nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

Tabulka 14 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej obéianskej a navrh vybavenosti v lokalite V1

Vypocet potreby zakladnej obcianskej vybavenosti pre obyvatelov - VARIANT 1

Pocet obyvatelov

486

Ukazovatel / na 1000

Navrh zariadeni OV: obyv. potreba Ndvrh US - umiestnenie
Skolstvo:

. 1xMS (2 triedy) vstavana
MS (20 Ziakov/1 trieda) 35 miest 17 Ziakov tzn. 1 trieda OV (1.NP)

; existujuce zariadenia v
ZS (27 Ziakov/1 trieda) 95 miest 46 ziakov tzn. 2 ftriedy okoli

existujuce zariadenia v
Gymnazia / stredné skoly 11 miest 5 miest okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 3 miesta vstavang OV (2.NP)
Telovychova a Sport:
sucast rezidencnej blokovej
pre deti 800 m2 388 m2 Struktary
sucast rezidencnej blokovej
pre mladez a dospelych 700 m2 340 m2 Struktary
telocvi€ne, fitness 40 m2 19 m2 vstavana OV (2.NP)
Zdravotnictvo:
vstavana OV (3 lekarske

primarna starostlivost 1,1 lekara 1 lekarske ordinacie ordingcie 2.NP)
jasle 2 miesta 1 miest stsast MS
lekaren 0,3 lekarenského prac.m. 0 lekarne vstavang OV (1.NP)

Nakolko je objektivny predpoklad, ze zéna sa bude realizovat postupne, aj naroky na Skolské
a predskolské zariadenia sa rozloZia do dlhSieho ¢asového obdobia.
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2.5.2 Variant 2

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatelov 359. V ramci zabezpecenia zakladnej

obcCianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zény a okolia nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

Tabulka 15 Ukazovatele pre navrh nekomerénej zakladnej obéianskej a navrh vybavenosti v lokalite V2

Vypocet potreby zakladnej obcianskej vybavenosti pre obyvatelov - VARIANT 2

Pocet obyvatelov 617
Ukazovatel / na 1000 .
Navrh zariadeni OV: obyv. potreba Navrh US - umiestnenie
Skolstvo: ]
; 1xXMS (2 triedy) v zéne
MS (20 ziakov/1 trieda) 35 miest 22 Ziakov tzn. 1 trieda (objekt €. 09)
} existujlce zariadenia v
ZS (27 Ziakov/1 trieda) 95 miest 59 Ziakov tzn. 2 triedy okoli
existujuce zariadenia v

Gymnazia / stredné skoly 11 miest 7 miest okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 4 miesta vstavana OV (objekt €. 07)
Telovychova a $port:

sucast rezidenénej
pre deti 800 m2 494 m2 blokovej Struktury

sucast’ reziden¢nej
pre mladdeZ a dospelych 700 m2 432 m2 blokovej Struktury

Ukazovatel’ / na 1000 3
Navrh zariadeni OV: obyv. potreba Navrh US - umiestnenie
telocvi€ne, fitness 40 m2 25 m2 vstavana OV (objekt €. 02)
Zdravotnictvo:
vstavana OV (3 lekarske

primarna starostlivost 1,1 lekara 1 lekarske ordinacie ordinécie v objekte ¢. 04)
jasle 2 miesta 1 miest stiast navrhovanej MS
lekaren 0,3 lekarenského prac.m. 0 lekarne vstavana OV (objekt ¢. 04)

2.5.3 Skolstvo a vychova

Materské Skoly

Dochadzkové vzdialenost od bydliska do MS by nemala presiahnut 500 m.

V stéasnosti tu existuju tieto MS:

8]

B GEOPORTAL
Al

Rajonizacia materskych skol podla povin...

Magistrat hlavného mesta SR Bratislava
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dajte adresu
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Strkovec
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1 Ostred‘l‘<y .. X’(K/‘qﬁ/’
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F‘ q| Ruzinov e

MS Medzilaborecka 4
MS Vesely al
MS EP Haburska 6

Esri Community Maps Contributors, ArcGE(

Legenda
™S Beskydska 7

M3 Bodvianska 4

MS Bohrova 1, M5 Nobelovo nédmestie
6, M5 Réntgenova 16

MS Borska 4
MS Bradé&ova 4, M3 Rovniankova 8
MS Bullova 2

I M3 Bulikova 25, M5 Sustekova 33

M3 Bzovicka 6, MS Turnianska 6, M5
Turnianska 10

M3 Bidkové cesta 21
MS Cabanova 44

MS Cyprichova 74

MS Cédrova 15

MS Damborského 3
MS EP Astrova 5

MS EP Banselova 4

MS EP Budovatelska 10
MS EP Gemerské 4

MS EP Haburské 4

MS EP Haburska 6

MS EP Nevadzové 12
MS EP Palkovigova 11A
MS EP Rédiova 52

Okrem uvedenych MS existuje v MC Ruzinov niekolko dal$ich stikromnych MS a materskych

Zakladné Skoly

Siet' existujucich zakladnych $kdl v dostupnosti zény (resp. v MC Ruzinov ) pokryje potreby
prirastku obyvatelov, nakolko na prirastok obyvatefov v zéne je potreba len 2 triedy. Pre potreby
zakladného Skolstva sa daju vyuzit okolité existujuce ZS v MC Ruzinov.
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EE Rajonizacia zékladnych 3k8l 2022/23  Magistrit hlavného mesta SR Bratislava
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Skolsky obvod MC Ruzi... @

(1z2)

V blizkosti zény sa nachadzaju zakladné Skoly:

ZS Sukromné zakladna $kola pre Ziakov so véeobecnym intelektovym nadanim

ZS Vratocka
ZS Nevadzova
ZS Pavla Marcelyho

Legenda ¥ [ X

|

tuzinov

n ArcGEO, SOP SR, Esri, TomTom, G4

Z3kladné skoly

zékladn4 skola

3peciélna zakladné skola

Adresa

Skolsky obvod MC Ruzinov

Z5 Katariny Briderovej

Z5 Biskupické

75 s M5 Hargasova

m 75 Thiliské

Z5 Ivana Bukovéana

25 s M3 Vyvojové

Z5 Mudrofiova

25 s MS Jana Amosa Komenského

25 s MS Milana Hodzu

Z5 Pavla Horova

W 755 MS Cadrova
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ZS Medzilaborecka
ZS Ostredkova

ZS Borodacova

ZS Bajkalska

ZS Nevadzova

ZS Ruzova dolina

Stredné Skoly

V okoli rieeného Gzemia v MC Ruzinov sa nachadzaju nasledovné stredné Skoly:
e Gymnazium Novohradska

Sukromné gymnazium Bajkalska

Stredna odborna Skola Sklenarova,

Stredna odborna Skola Svatoplukova,

Stredna odborna $kola dopravna, Kvacalova

Stredna umelecka Skola scénického vytvarnictva, Sklenarova

Spojena Skola - Gymnazium a Stredna odborna $kola umeleckopriemyselna — Tokajicka

Stredna priemyselna Skola stavebna a geodeticka, Driefiova

Stredna Sportova Skola, Ostredkova

Sukromna stredna odborna Skola, Exnarova 20

Spojena Skola sv. Vincenta de Paul, Bachova

Stredna odborna skola technolégii a remesiel, Ivanska cesta

V okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostatoCné kapacity strednych odbornych $kél ako aj
gymnazii, statnych aj sukromnych, ktoré mozu saturovat potreby pre narast obyvatelstva v zone.

Vysoké Skoly

V kontakte so zénou sa nenachadza Ziadna vysoka Skola. NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa
nachadza Paneurdpska vysoka Skola, Tomasikova ul.

2.5.4 Zdravotnictvo

Obyvatelia zény by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rdzneho charakteru, lekarne a iné je mozné situovat ako vstavanu
obciansku vybavenost. V zone navrhujeme zdravotné zariadenie — lekarske ordinacie.

V blizkosti rieSeného uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:

Nemocnica a Poliklinika Ruzinov s dalSimi zdravotnickymi sluzbami a v okoli sa nachadzaju dalSie
jednotlivé zariadenia primarnej zdravotnej starostlivosti a mnoho sukromnych ambulancii lekarov, ktoré
su vstavané v obytnych domoch, resp. inych zariadeniach ob&ianskej vybavenosti.

V okoli sa nachadzaju dalSie zdravotnicke zariadenia:
e Zdravotné Stredisko, Bajzova

Sukromné zdravotnicke zariadenie Prievozska,

Medicinske centrum Teslova

PRO BIOS spol. s r.o. nestatna poliklinika

Poliklinika PROFY Prievozska,

Fyzioklinika Mlynské Nivy,

Poliklinika Atrium Nevadzova

Zdravotné stredisko Bajkalska

Detské jasle

V dochadzkovej vzdialenosti zény sa nachadzaju existujuce detské jasle. Pre navrhovany
prirastok obyvatelov je potrebné len 1 miesto v jasliach. V dochadzkovej vzdialenosti od zény sa
nachadzaju jasle:

e Detské Centrum Sidielko, Cablkova ul
e Opatrovatelské centrum TULIPANIK, Slowackého 44
o Detské centrum Hrosik, Gasparikova 7

2.5.5 Nekomeréna kulturno-spolo¢enska vybavenost’

Sugastou objektov moze byt aj kniznica, a pod. pre $irsi okruh obyvatelov MC RuzZinov v priamej
nadvaznosti na verejné priestory. Nakolko funk&né vyuzitie zény je pokryté funkciou 501, je mozné takéto
zariadenia situovat’ aj v inych priestoroch zény.

2.5.6 Komercéna vybavenost’

Komeréna vybavenost je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavana vybavenost
v navrhovanych objektoch. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu
a mnozstvo je mozné iba odhadnut’ (vid ¢ast’ Urbanisticka ekondmia).

Obyvatelia zény budu okrem navrhovanych zariadeni vyuzivat aj zariadenia obcianskej
vybavenosti situované v inych ¢astiach MC Ruzinov.

2.5.7 Sport a telovychova

Zona je situovana v byvalom Sportovo rekreatnom zazemi mesta Bratislava, kde sa aj
v su€asnosti nachadza mnozstvo Sportovych zariadeni celomestského vyznamu.

Plochy pre $port a telovychovu — napr. fitnesscentrum, je mozne situovat' ako vstavanu prevadzku
do parteru objektov — potencial budov splfia podmienky pre lokalizaciu malych Sportovych zariadeni.

Detské ihriska afithess prvky pre mladez a dospelych su navrhnuté vrieSenom uUzemi vo
vnutroblokovych priestoroch zény, v zeleni.
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kb detramiédeze =
_ ] ) obchod/sluzby
— (25 dett=2:NPobjektu) (parter T Foosi) :
obchod/sluzby leké&rske ordinécie

(parter pri Trnavske] ceste} (3 ordinacie - 2.NP objekiu)

T T T T T 1

) s g ) .;""'-
VA G i Tabulka 16 Bilancie OV variant 1
. 5 . @ gk (I:ka;er; L Bilancie zariadeni ob&ianskej vybavenosti - variant 1
L parteri
SOl . , : Navrh Podlazna .
Zariadenie OV: umiestnenia plocha (m?) Kapacity
Materska Skola (2 triedy) 1.np objektu v 500 40 deti
juznej Casti 6 zamestnancov
Klub deti a mladeze 2.np objektu pri 100 25 deti :
Trnavskej ceste 3 zamestnanci
. 2.np objektu pri .
- L . Fitness Trnavskej ceste 200 4 zamestnanci
e o RS Lekérske ordinacie 12_.np objektu pri 450 3 ordinacie
rnavskej ceste 6 zamestnancov
Lekaren 1.np objektu pri 60 2 zamestnanci
Trnavskej ceste

Pl S

g B m 1

Obrazok 19 Schéma lokalizacie obc¢ianskej vybavenosti v zéne — Variant 1
‘ \

| 1gtouws |

lekarske ordinacie
— — B {3ordindoie— 1. a 2.NP objekiu) T — =

obchod/sluzby fitness hotel lekérer
(2.NP objektu) (v parteri)

s g i 17 ] Tabulka 17 Bilancie OV variant 2

Bilancie zariadeni obcianskej vybavenosti - variant 2
, , . Navrh Podlazna :
Zariadenie OV: umiestnenia plocha (m?) Kapacity
Materska $kola objekt 09 - 1.np 500 40 deti
6 zamestnancov
. 4 . 25 deti
Klub deti a mladeze objekt 07 - 1.np 100 -
3 zamestnanci
Fitness objekt 02 - 2.np 200 4 zamestnanci
75 izieb
Hotel objekt 03 4 590 150 hosti
20 zamestnancov
Lekarske ordinacie objekt 04 - 1. a 450 3 ordinacie
2.np 6 zamestnancov
Lekaren objekt 04 - 1.np 60 2 zamestnanci

45851174

. (25deti)

Obrazok 20 Schéma lokalizacie obc¢ianskej vybavenosti v zéne — Variant 2
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2.6 Dopravna obsluha uzemia

= MO18

2.6.1 Sirsie dopravné vzt'ahy

EL =——— Trnavska cesta

RieSené uzemie je situované v priestore medzi vyznamnymi ulicami mesta Trnavska cesta a
Tomasikova ulica. V dotknutej Casti je Trnavska cesta prietahom Il. triedy / 572 (od staniCenia 9,653 km
je cesta pregislovana na cestu Il. triedy / 120 ). V Gseku od Rozfavskej ul. po most cez Maly Dunaj v MC
Vrakunia je cesta 2-pruhova obojsmerna. V dotknutom Useku je rieSené uzemie zo severnej strany

D:’ o

pripojenia na Trnavsku cestu len s moznostou s pravym odbo¢enim a pravym pripojenim.

pripojené na Trnavsku cestu v dvoch urovnovych neriadenych stykovych krizovatkach. B
Uzemie je v 8irSich vztahoch ohrani¢ené cestami : :
e zo severu Trnavskou cestou , ktora je v dotknutom useku 2-pruhovou obojsmernou cestou FT MO :\
1 a je zaradena do VYKOS-u. Cesta je prietahom cesty Il / 572. Po ceste je prevadzkovana A — )
MHD. V prifahlom dopravnom priestore su umiestnené deliace pasy s vzrastlou zelefou alebo s =1
parkovacimi plochami a chodnikmi. Poloha pre cyklotrasu nie je zatial presne uréena. _§= )
e Zzjuznej strany je Uzemie ohrani¢ené arealom obytného suboru Omnia. Eﬂ ST
e zvychodnej strany ulicou, ktora je ukon€ena slepo a pripaja arealy na Trnavsku cestu. Sh an, = o
e 7o zapadu ucelovou cestou do arealu OS Omnie, na ktorej su umiestnené automatické zavory v SR
miestach kontrolovanych vstupov. Cesta k arealu Omnie je 2-pruhova obojsmerna, v mieste Al g
V(S

2.6.2 Navrh rieSenia — Variant 1 a Variant 2

e variantné rieSenia V1 a V2 rieSia pripojenie vjazdu a vyjazdu z PHG z vychodnej strany pripojenim
na upravenu obojsmernud miestnu cestu MO3 navrhovanej kategérie MO3 7,5 modif., ktora je v
dizke subehu s rieSenym Uzemim navrhnutéd so strednym deliacim pasom v $irke 4,50 m s
obojstrannymi jednosmernymi jazdnymi pasmi v Sirke 4,50 m. Po oboch stranach jazdnych pasov
su navrhnuté parkovacie pruhy so zelefiou s pozdiznym radenim v zalivoch zakladnej Sirky 2,5 m.
Sucastou pruhov su aj vyznacené uUseky pre kratkodobé zastavenie. Za parkovacimi pruhmi su
navrhnuté chodniky v zakladnej Sirke 2,5 m. Vjazdy do PHG z vychodnej a zapadnej strany su
navrhnuté cez chodnikové prejazdy. Miestna cesta MO3 je pripojena na Trnavsku cestu v
neriadenej uroviiovej krizovatke so vSetkymi pohybmi.

e v oboch variantnych rieSenia je navrhnuté prelozenie zastavky MHD v smere z centra do zalivu

e v ramci var. V1 je navrhnuté pozdiz severnej strany rieSeného Uzemia aredlové parkovisko so
Sikmym radenim s jednosmernym prijazdom z vychodnej strany (38 PM).

e var. 2 rieSi navrh jednostrannej jednosmernej cesty pre cyklistov v Sirke 1,8 m v pridruzenom
priestore na Trnavskej ceste.

e v oboch variantnych rieSeniach je navrhnuté vyhladové prepojenie Trnavskej cesty a Tomasikovej
ul. predizenim miestnej cesty MO3 7,5 s jednostrannym chodnikom a parkovacimi pruhmi.
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Obrazok 22 Riesenie dopravy Variant 2
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2.6.3 Pesie trasy

Variant 1 a 2 navrhuje prepojenie vSetkych objektov chodnikmi pre chodcov s pripojenim na
chodniky vedené pozdlz Trnavskej ul. Pozdlz Trnavskej je v sucasnosti na hranici pozemku vedeny
chodnik, ktory sa presunie za zastavkovy zaliv a vo variante 2 za cestu pre cyklistov. Zakladna Sirka
chodnika je 2,5 m. Sirka nastupista je 3,0 m, dizka nastupnej hrany je 40,0 m.

2.6.4 Cyklisticka doprava

V ramci dopravného rieSenia vo var. 1 nie su navrhnuté nové cesty pre cyklistov. Vo var. 2 je v
pridruzenom priestore na Trnavskej ceste navrhnuta jednosmerna jednopruhova cesta pre cyklistov v
Sirke 1,80 m. V ramci vnutorného rieSenia Uzemia budu navrhnuté stojany pre bicykle pre navstevnikov
a rezidencné parkovanie bicyklov méze byt rieSené v ramci pivnicnych kobiek alebo vo vyhradenych
miestnostiach spolo¢nych priestorov bytovych domov. Celkove odpori¢ame navrhnut parkovacie miesta
pre bicykle v zmysle TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, 2019 v rozpati 350 — 400 stojisk.

2.7 RieSenie statickej dopravy

Staticka doprava je rieSena v oboch variantoch principialne rovnako. Vac¢sina parkovacich miest
je lokalizovana v 4 podlaziach podzemnej garaze s pripojenim na Trnavsku cestu a pripojenim
povrchového parkoviska s 10 PM na Bajkalsku ul.

Naroky na staticki dopravu boli vypocitané a posudzované v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2.
Vo vypoctoch boli pouzité nasledovné predpisané koeficienty :

Kmpeeeeenens 0,8 (koeficient mestskej polohy — SirSie centrum mesta)

Kd eeeeeenn 1,0 (sucinitel vplyvu delby prepravnej prace IAD: ostatné = 40:60)
Dalej uvadzame vychodiskové tdaje pouzité pre vypodet narokov na staticku dopravu:
Byvanie
* podla skladby bytov a platnej STN (1 az 4 izbové)
Obchod sluzby
» Cista predajna plocha = 65 — 70 % HPP
Iné zariadenia OV (kulturne zariadenia, prechodné byvanie, $kolstvo)
« gista uzitkova plocha = 70% HPP

Poclty zamestnancov, navstevnikov atd. su uvedené v tabulke urbanisticka ekonémia pre kazdy
objekt samostatne.

2.7.1.1 Variant1

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 tab. 20 STN 73 6110/21,Z22
Projektovanie miestnych komunikacii, Zmena 1, Zmena 2 su vstupné koeficienty nasledovné :
e regulacny koeficient uvazujeme k mp = 0,8 - posudzovanu lokalita sme zaradili do ,SirSieho
centra mesta®,
e sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kq = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60).

byvanie, prechodné ubytovanie / hotel, obchody — sluzby,
administrativa,

Funké&né vyuzitie objektov :

e odstavné stojiska pre byvanie :
1-i a 2-i byty do 60 m? (1 stojisko / byt )
1 a 2-i nad 60 m?, 3-i byty do 90 m? (1,5 stojiska / byt )
3-i nad 90 m2, 4-i, 5-i byty a viac ( 2 stojiska / byt )

pocet bytov x 1
pocet bytov x 1,5
pocet bytov x 2
Spolu : Oo

e parkovacie stojiska pre ubytovacie zariadenie (hotel):

poCet zamestnancov /1 stojisko na 5 zamestnancov/
pocet izieb /1 stojisko /0,5 izby /

e obchody/sluzby:
pocet zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)
m? odbytovej plochy
(1 stojisko / 25 m? Cistej odbytovej plochy)

e administrativa:
pocet zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)
m? Gistej kancelarskej plochy
(1 stojisko / 25 m? Cistej admin. plochy)

2.7.1.2 VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY
e funkéné vyuzitie - byvanie
N=11x0,=11.(37.1+99.1+99.1,5+11.2).0,8.1,0=1,1.306,5.0,8.1,0 =269,72 ~

270 PM
funkéné vyuzitie — obchody/sluzby /MS / zdravotnicke zariadenie
Po= 59 : 4= 1475 Po= 2370:25= 94,8 Po=3:2=15
N =1,1XPoX Kmp X kg kde kmp=0,8 ka=1,0
N=1,1.(1475+948+1,5).0,8.1,0=97,72 ~ 98 PM
funkéné vyuzitie — administrativa
Po= 210: 4= 52,5 Po= 3150:25=126,0
N =1,1XPoX kmp X kg kde kmp= 0,8 ka=1,0
pre zamestnancov :
N=1,1.525.08.10=46,2~ 47 PM
pre navstevnikov :
N=(1,1.126,0.0,8.1,0):4=27,72~ 28 PM

2.7.1.3 BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODL'A STN 73 6110/ 21, Z2

Tabulka 18 Bilancia parkovacich miest

Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska (pocet PM) dlhodobé stojiska (pocet PM)
byvanie 27 243
obchod / sluzby 85 13
administrativa 28 47
Spolu 140 303

Pozadovana staticka doprava pre variant 1 je spolu : 443 PM
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2.7.1.4 Variant 2 N=1,1.2025.08.10=17,82~ 18 PM

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 tab. 20 STN 73 6110/Z1,Z2 pre navstevnikov :
Projektovanie miestnych komunikacii, Zmena 1, Zmena 2 su vstupné koeficienty nasledovné :

" . L . . - o N=1,1.(4,0+37,5).0,8.1,0=236,52~ 37 PM
¢ regulacny koeficient uvazujeme k mp = 0,8 - posudzovanu lokalita sme zaradili do ,SirSieho . .
centra mesta®, 2.7.1.6 BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODLA STN 73 6110/ Z1, Z2
e sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kq = 1,0 (pomer IAD : ostatnej doprave 40:60). Tabulka 19 Bilancia parkovacich miest
Funké&né vyuzitie objektov : byvanie, prechodné ubytovanie / hotel, obchody — sluzby, Funkéné vyuZitie objektu | kratkodobé stojiska (pocet PM) dlhodobé stojiska (pocet PM)
administrativa, byvanie 34 309
e odstavné stojiska pre byvanie : obchod / sluzby 85 13
1-i a 2-i byty do 60 m? (1 stojisko / byt ) pocet bytov x 1 administrativa 11 18
1 a 2-i nad 60 m?, 3-i byty do 90 m? (1,5 stojiska / byt ) pocet bytov x 1,5 hotel 14 23
3-i nad 90 m2, 4-i, 5-i byty a viac ( 2 stojiska / byt ) pocet bytov x 2 Spolu 144 363
Spolu : Oo Pozadovana staticka doprava pre variant 2 spolu : 507 PM

e parkovacie stojiska pre ubytovacie zariadenie (hotel):

poCet zamestnancov /1 stojisko na 5 zamestnancov/

pocet izieb /1 stojisko /0,5 izby /

e obchody/sluzby:

pocet zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

m? odbytovej plochy

-

(1 stojisko / 25 m? ¢istej odbytovej plochy)

e administrativa:

7~ MO375modl -~

d |4! ——

pocCet zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

m? Gistej kancelarskej plochy

(1 stojisko / 25 m? ¢Cistej admin. plochy) y

2.7.1.5 VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY | [ H
e funkéné vyuzitie - byvanie

N=11x0,=1,1.(47.1+125.1+125.1,5+15.2).0,8.1,0=1,1.389,5.0,8 .1,0 = 342,76 ~

MO3 7,5 modif.

343 PM
funkéné vyuzitie — ubytovacie zariadenie - hotel
Po=20: 5=4,0 Po=75:2= 37,5
N=1,1.(4,0+37,5).0,8.1,0=236,52 ~ 37 PM
funkéné vyuzitie — obchody/sluzby
Po= 59 : 4= 14,75 Po= 2352:25= 94,08 Po=3:2=1,5
N =1,1XPoX Kmp X Ky kde kmp=0,8 ke=1,0
N=1,1.(14,75+948+1,5).0,8.1,0=97,72 ~ 98 PM
funkéné vyuzitie — administrativa
Po= 81: 4= 20,25 Po= 1218 :25=48,72 f%%,, o e okl oty
N =1,1XPoX Kmp X Ky kde Kmp= 0,8 ke=1,0

Obrazok 23 Potencialne prepojenie Trnavskej cesty s Tomasikovou ul.
pre zamestnancov :
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Technicka infrastruktiara

2.8 Vodné hospodarstvo
ZASOBOVANIE VODOU
Sucasny stav

RieSené uzemie je v suCasnosti jeden uzatvoreny areal, ktory je vyuZivany prevazne pre ucely
sluzieb a administrativy.

V Trnavskej ceste, ktora zo severu ohraniCuje rieSené Uuzemie, su vedené subezne dva verejné
vodovody v dimenziach DN150 a DN300. Podla dostupnych podkladov je v su€asnosti cely riedeny areal

zasobovany pithou a poZiarnou vodou z verejného vodovodu DN300 jednou vodovodnou pripojkou
DN100. Vodomerna Sachta s fakturaénym vodomerom je situovana v zeleni za hranicou pozemku.

Navrhované rieSenie

Urbanisticka Studia uvazuje v rieSenom uzemi po asanovani existujucich objektov s novou
zastavbou budov so 6. — 9. nadzemnymi podlaziami, ktora zabezpeéi zazemie byvania a obCianske;j
vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj priestory pre
kazdodenny relax.

Navrh je rieSeny v dvoch variantoch. V obidvoch variantoch rieSi navrh komplex budov s
vnutroblokom a so spolo¢nymi podzemnymi podlaziami. Prevladajuca funkcia je byvanie.

Parkovacie statia su zabezpecené v obidvoch variantoch v podzemnych podlaziach, vo variante
V1 taktieZ na vonkajSom parkovisku navrhnutom subeZne s objektom popri Trnavskej ceste.

RieSené Uzemie s navrhovanou zastavbou bude zasobované pithou a poziarnou vodou z
verejného vodovodu DN300 v Trnavskej ceste, a to jednou novou, resp. rekonstruovanou vodovodnou
pripojkou, vedenou podla moznosti v trase existujucej vodovodnej pripojky.

Vodomerna Sachta bude umiestnena v exteriéri pred objektom.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat existujuce zariadenia BVS a ich pasma ochrany v sulade
so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Vypoéet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR ¢&. 684 / 2006 zo dina 14.11. 2006

VARIANT V1
Objekt 01

486 obyvatefov a 145 l/os.d 70 470,00 I/d
47 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d 3 760,00 I/d
210 zamestnancov administrativy a 60 l/os.d 12 600,00 I/d
6 zamestnancov MS a 80 l/os.d 480,00 I/d
40 deti 4 60 l/os.d 2 400,00 I/d
6 zamestnancov ambulancie a 80 l/os.d 480,00 I/d
3 ordinacie - 72 oSetreni a 40 l/os.d 2 880,00 I/d
priemerna potreba vody Qp 93 070,00 I’/d
maximalna denna potreba Qn = 93 070,00 x 1,4 = 130 297,00 I/d

maximalna hodinova potreba Q, = 130 298,00 x1,8/24 =9772,351/h=2,7151/s
ro¢na potreba Qo = 33 971 m®rok

VARIANT V2
Objekt 01 — bytovy dom, OV

105 obyvatelov a 145 l/os.d 15 225,00 I/d

8 zamestnancov obchod/sluzby & 80 I/os.d 640,00 I/d

24 zamestnancov administrativy a 60 l/os.d 1 440,00 I/d
Objekt 01a — bytovy dom, OV

9 obyvatelov a 145 l/os.d 1 305,00 I/d

1 zamestnanec obchod/sluzby a 80 l/os.d 80,00 I/d

4 zamestnanci administrativy a 60 l/os.d 240,00 I’/d
Objekt 02 — bytovy dom, OV

40 obyvatelov a 145 l/os.d 5 800,00 I/d

4 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 320,00 I/d

13 zamestnancov administrativy a 60 l/os.d 780,00 I/d
Objekt 03 — hotel

113 hotelovych hosti & 150 l/os.d 16 800,00 I/d

20 zamestnancov hotela a 80 l/os.d 1 600,00 I/d
Objekt 04 — bytovy dom, OV

40 obyvatelov a 145 l/os.d 5 800,00 I/d

3 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 240,00 I/d

6 zamestnancov ambulancie a 80 l/os.d 480,00 I/d

3 ordinacie - 72 oSetreni a 40 l/os.d 2 880,00 I/d
Objekt 05 — bytovy dom, OV

105 obyvatelov a 145 l/os.d 15 225,00 I/d

8 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d 640,00 I/d

24 zamestnancov administrativy a 60 l/os.d 1 440,00 I/d
Objekt 05a — bytovy dom, OV

9 obyvatelov a 145 l/os.d 1 305,00 I/d

1 zamestnanec obchod/sluzby a 80 l/os.d 80,00 I/d

4 zamestnanci administrativy a 60 l/os.d 240,00 I’/d
Objekt 06 — bytovy dom, OV

44 obyvatelov a 145 l/os.d 6 380,00 I/d

4 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 320,00 I/d

12 zamestnancov administrativy a 60 l/os.d 720,00 I/d
Objekt 07 — bytovy dom, OV

102 obyvatelov & 145 l/os.d 14 790,00 I/d

7 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 560,00 I/d
Objekt 08 — bytovy dom, OV

44 obyvatelov a 145 l/os.d 6 380,00 I/d

4 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 320,00 I/d
Objekt 09 — bytovy dom, MS

79 obyvatelov a 145 l/os.d 11 455,00 I/d

6 zamestnancov MS a 80 l/os.d 480,00 I/d

40 deti 4 60 l/os.d 2 400,00 I/d
Objekt 10 — bytovy dom, OV

40 obyvatelov a 145 l/os.d 5 800,00 I/d

4 zamestnanci obchod/sluzby a 80 l/os.d 320,00 I/d

priemerna potreba vody Q, 122 485,00 I/d

maximalna denna potreba Qm = 122 485,00 x 1,4 = 171 479,00 I/d

maximalna hodinova potreba Q, = 171 479,00 x1,8/24 =12861,00I/h= 3,57 I/s
44 707 m3/rok

rocna potreba Qo =
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ODKANALIZOVANIE

Sucasny stav

RieSené uzemie je v suCasnosti jeden uzatvoreny areal, ktory je vyuZivany prevazne pre ucely
sluzieb a administrativy.

V Trnavskej ceste, ktora zo severu ohraniCuje rieSené Uzemie, je vedeny kanalizacny zbera¢ C
Vllla DN700. V komunikacii ohraniCujucej rieSené uzemie z vychodnej strany sa nachadza kanalizaCny
zbera¢ C DN3400/2150.

Navrhované rieSenie

Urbanisticka Studia uvazuje v rieSenom Uzemi po asanovani existujucich objektov s novou
zastavbou budov so 6. — 9. nadzemnymi podlaziami, ktora zabezpeci zdzemie byvania a obcianske;j
vybavenosti.

Navrh je rieSeny v dvoch variantoch. V obidvoch variantoch rieSi navrh komplex budov s
vnutroblokom a so spolo€nymi podzemnymi podlaziami. Prevladajuca funkcia je byvanie.

Parkovacie statia su zabezpe€ené v obidvoch variantoch v podzemnych podlaziach, vo variante
V1 taktiez na vonkajSom parkovisku navrhnutom subezne s objektom popri Trnavskej ceste.

Kanalizacia v navrhovanych objektoch bude delena na splaskovu a dazdovu kanalizaciu. Do
verejnej kanalizacie budu z rieSeného uzemia odvadzané iba splaskové odpadové vody. Dazdové vody
budu odvadzané do vsakovacich systémov.

SPLASKOVA KANALIZACIA

Navrh rieSenia uvazuje s odkanalizovanim navrhovanych objektov so spoloCnymi podzemnymi
garazami dvoma kanalizaénymi pripojkami do verejnej kanalizacie DN700 v Trnavskej ceste. Na
pripojkach budu vybudované revizne kanalizaéné Sachty. Za Sachtami bude pokraCovat arealova
kanalizacia, do ktorej budu napojené jednotlivé vetvy vnutornej kanalizacie.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat existujuce zariadenia BVS a ich pasma ochrany v sulade
so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd
VARIANT V1
Priemerny denny prietok splaskovych vad pre rieSené uzemie
Q24 =93 070,00,00 I/d = 1,08 I/s
Najvacsi prietok splaskovych vad pre rieSené uzemie
Qh max = kh max X Q24 = 3,0 x 93 070,00 =279 210 I/d = 3,23 I/s
Najmensi navrhovy prietok splaskovych véd pre rieSené Uzemie
Qh min = kh min X Q24 = 0,6 x 93 070,00 = 55 842,00 I/d = 0,65 I/s
VARIANT V2
Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie
Q24 =122 485,00 I/d = 1,42 /s
Najvacsi prietok splaskovych véd pre celé rieSené uzemie
Qh max = Kh max X Q24 = 3,0 x 122 485,00 = 367 455 1/d = 4,25 I/s
Najmensi navrhovy prietok splaskovych véd pre celé rieSené uzemie
Qh min = kh min X Q24 = 0,6 x 122 485,00 = 73 491,00 I/d = 0,85 I/s

DAZDOVA KANALIZACIA

Likvidacia dazdovych vdd z rieSeného uUzemia bude zabezpelena vybudovanim vsakovacich
systémov.

Do vsakovacich systémov budi odvadzané v obidvoch variantoch dazdové vody zo striech
objektov, z namestia a zo spevnenych ploéch na strechach podzemnych podlazi v parteroch. Dazdové
vody z chodnikov a spevnenych ploch na rastlom teréne budu odvadzané vhodnym vyspadovanim do
prilahlej zelene.

Vo variante V1 je navrhnuté pred objektom taktiez exteriérové parkovisko s prilahlou obsluznou
komunikaciou. Dazdové vody z tohto parkoviska a komunikacie budu odvadzané taktiez do vsakovacich
systémov. Pred ich zaustenim do vsakovacich systémov budu predcistené v odlu¢ovaci ropnych latok so
sorpénym dodistenim na vystupnu hodnotu 0,1 mg/l NEL.

Podla hydrogeologického posudku, ktory bol vypracovany pre ucely realizacie susediacich
stavieb, su podmienky na vybudovanie vsakovacich systémov v rieSenom uUzemi priaznivé. PodloZie
tvoria Strky zle zrnené. Ich koeficienty filtracie su uvadzané v hodnotach cca 2.14 x 10* az 6.33 x 10*
m.s™.

Dlhodoba priemerna hladina podzemnej vody v zaujmovom uzemi je na urovni 129.5 m n.m. V
uzemi je mozné realizovat akumulacné vsakovacie bloky v dvoch vrstvach.

V etape pripravy navrhovanej vystavby bude potrebné vykonat priamo v rieSenom uzemi v
miestach, kde budu vsakovacie systémy navrhnuté, hydrogeologicky prieskum a zistit’ presnu hladinu
spodnej vody a koeficient filtracie.

Vypocet mnozstva dazdovych odpadovych véd odvadzanych do vsakovacieho systému

Pre vypocet velkosti vsakovacich systémov budu pouzité idaje SHMU z r. 2021 pre Uzemie mesta
Bratislava, ktorych ulohou je €o najviac eliminovat nepriaznivé dopady vyplyvajuce zo zmeny klimy. Pre
danu lokalitu je potrebné budovat retenény objem na 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, s
dobou trvania dazda 15 min, intenzitou dazda q = 244,4 1.s™".ha™' a so sudinitefom odtoku K=1.

VARIANT V1

Plocha striech — 8 331 m?

Plocha parkoviska a prilahlej komunikacie — 1 401 m?
Q¢ =0,8331x1x244 +0,1401 x 1 x 244 = 237,46 I/s
VARIANT V2

Plocha striech — 9 205 m?

Qq¢=0,9205x 1 x 244 =2246 I/s

33



uPS z6ny Trnavska cesta, Bratislava Navrh riesenia

2.9 Zasobovanie elektrickou energiou Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ks,=0,65.
Prepocitany pozadovany vykon:
PPPv1 = Pc x key = 2786,725 x 0,65 = 1811,37 kW

Pre vypocet distribu¢nych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom 2x630kVA.
Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou novonavrhovanej
zastavby v ramci urbanistickej Studie zény Trnavska, Bratislava. V rieSenom Uzemi sa nachadzaju
vedenia technickej infrastruktary pre zasobovanie elektrickou energiou.

RieSené uzemie je zasobované z distribuCnej siete VN 22kV. Lokalita je napajana kablovou linkou
VN ¢€.420 — kabel 22-ANKTOYPV 3x185 a typ 22-3x NA2XS(F)2Y 1x240, a kablovou linkou VN ¢.493 —
kabel 22-ANKTOYPV 3x185. V rieSenom Uzemi sa nachadza trafostanica TS0326-000 TELEMONT. V
dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadza transformacéna stanica TS 1954-000, TS 2014-000, TS 1629-
000, TS 0049-000 OMNIA 2000.

Pred zahajenim vystavby je nutné v prvej etape zrusit a demontovat’ existujucu trafostanicu TS
0326-000 a sucasne realizovat upravu existujucej linky VN €.420. Pre variant €.2 je nutné pred zahgjenim
vystavby realizovat prekladku exist. linky VN ¢€.420 vo vyznaCenom useku vo vykresovej Casti PD.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 2ks distribuénych trafostanic 2 x 630kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpelené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na
konkrétnu linku VN ur¢i prevadzkovatel distribu¢nej siete ZSDis.

Z distribu€nej siete VN bude vyuZita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme rieSit slu¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

2.9.2 Variant ¢.2:

OBJEKT 01 Merna jednotka
(kW/ug.jedn.) Prepoditany vykon

Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby po jednotlivych funkénych plochach a
objektoch. Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a urbanistickych ucelovych
jednotiek na strane VN-22kV. V bilanciach je uvaZované varenie pomocou ele. energie, chladenie, s
doplnenim o elektromobilitu.

Pocet mernych jednotiek Merny vykon na u¢€.jednotku

2.91 Variant é.1: BYVANIE 1.izbovy byt 8 1,2 9,6
Bilancie po objektoch: 2.izbovy byt 21 1,25 26,25
OBJEKT 01 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon Prepocditany vykon 3.izbovy byt 21 1,35 28,35
jednotiek na uc¢.jednotku
(KW/ué.jedn.) 4.izbovy byt 3 1,5 4,5
BYVANIE 1.izbovy byt 37 1.2 44 4 OBCHOD - SLUZBY | CPP (m2) 424 0,095 40,28
2.izbovy byt 99 1,25 123,75 DEPENDANCE izba 14 2 28
HOTELA
3.izbovy byt 99 1,35 133,65 ] _
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 363 0,095 34,485
4.izbovy byt 11 1,5 16,5
, ) PARKOVANIE PARKOVACIE 105 0,03 3,15
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 3150 0,08 252 MIESTO
MS Ziak 40 0,4 16 MEDZISUCET 174,615
KLUB DETI CPP (m2) 100 0,095 9,5 ELEKTROMOBILITA | ks 26 11 286
FITNESS CPP (m2) 200 0,1 20 CHLADENIE 43,65
LEKARSKE ordinacia 450 0,35 157,5 CELKOM OBJEKT 01 504,26875
ORDINACIE
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 2370 0,095 225,15
OBJEKT 01a Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 551 0,03 16,53 jednotiek uc jednotku
MEDZISUCET 1014,98 (kW/dc.jedn.)
ELEKTROMOBILITA | ks 138 11 1518 BYVANIE 1.izbovy byt L 12 12
CHLADENIE 25375 2.izbovy byt 2 1,25 2,5
CELKOM OBJEKT 01 2786,725 3.izbovy byt 2 1.3 2.7
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBJEKT Prepogitany vykon (kW) OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 67 0,095 6,365
Objekt 01 2786,725 ADMINISTRATIVA CPP (m2) 57 0,095 5,415
SPOLU 2786,725 PARKOVANIE PARKOVACIE 12 0,03 0,36
MIESTO
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MEDZISUCET 18,54
ELEKTROMOBILITA | ks 3 11 33
CHLADENIE 4,64
CELKOM OBJEKT 56,175
O1a
OBJEKT 02 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 8 1,25 10
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 224 0,095 21,28
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 192 0,095 18,24
PARKOVANIE PARKOVACIE 44 0,03 1,32
MIESTO
MEDZISUCET 66,74
ELEKTROMOBILITA | ks 11 11 121
CHLADENIE 16,69
CELKOM OBJEKT 02 204,425
OBJEKT 03 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepogitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
HOTEL izba 75 2 150
PARKOVANIE PARKOVACIE 46 0,03 1,38
MIESTO
MEDZISUCET 151,38
ELEKTROMOBILITA | ks 12 11 132
CHLADENIE 37,85
CELKOM OBJEKT 03 321,225
OBJEKT 04 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 8 1,25 10
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 1 1,5 1,5

OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 133 0,095 12,635
PARKOVANIE PARKOVACIE 37 0,03 1,11
MIESTO
MEDZISUCET 39,645
ELEKTROMOBILITA | ks 9 11 99
CHLADENIE 9,91
CELKOM OBJEKT 04 148,55625
OBJEKT 05 Merna jednotka Poc&et mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 8 1,2 9,6
2.izbovy byt 21 1,25 26,25
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 3 1,5 4.5
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 424 0,095 40,28
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 363 0,095 34,485
PARKOVANIE PARKOVACIE 105 0,03 3,15
MIESTO
MEDZISUCET 146,615
ELEKTROMOBILITA | ks 21 11 231
CHLADENIE 36,65
CELKOM OBJEKT 05 414,26875

OBJEKT 05a Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepogitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 1 1,2 1,2
2.izbovy byt 2 1,25 2,5
3.izbovy byt 2 1,35 2,7
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY CPP (m2) 67 0,095 6,365
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 57 0,095 5,415
PARKOVANIE PARKOVACIE 12 0,03 0,36
MIESTO
MEDZISUCET 18,54
ELEKTROMOBILITA ks 3 11 33
CHLADENIE 4,64
CELKOM OBJEKT 05a 56,175

35




uPS z6ny Trnavska cesta, Bratislava

Navrh rieSenia

OBJEKT 06 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepogitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 9 1,25 11,25
3.izbovy byt 9 1,35 12,15
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 217 0,095 20,615
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 186 0,095 17,67
PARKOVANIE PARKOVACIE 46 0,03 1,38
MIESTO
MEDZISUCET 68,165
ELEKTROMOBILITA | ks 12 11 132
CHLADENIE 17,04
CELKOM OBJEKT 06 217,20625
OBJEKT 07 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 8 1,2 9,6
2.izbovy byt 21 1,25 26,25
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 2 1,5 3
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 357 0,095 33,915
PARKOVANIE PARKOVACIE 89 0,03 2,67
MIESTO
MEDZISUCET 103,785
ELEKTROMOBILITA | ks 22 11 242
CHLADENIE 25,95
CELKOM OBJEKT 07 371,73125
OBJEKT 08 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepogitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 9 1,25 11,25
3.izbovy byt 9 1,35 12,15
4.izbovy byt 1 1,5 1,5

OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 217 0,095 20,615
PARKOVANIE PARKOVACIE 41 0,03 1,23
MIESTO
MEDZISUCET 50,345
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 12,59
CELKOM OBJEKT 08 172,93125
OBJEKT 09 Merna jednotka Poc&et mernych Merny vykon na Prepocitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(kW/ug.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 6 1,2 72
2.izbovy byt 16 1,25 20
3.izbovy byt 16 1,35 21,6
4.izbovy byt 2 1,5 3
MS Ziak 40 0,4 16
PARKOVANIE PARKOVACIE 56 0,03 1,68
MIESTO
MEDZISUCET 69,48
ELEKTROMOBILITA ks 14 11 154
CHLADENIE 17,37
CELKOM OBJEKT 09 240,85
OBJEKT 10 Merna jednotka Pocet mernych Merny vykon na Prepogitany vykon
jednotiek uc.jednotku
(KW/G&.jedn.)
BYVANIE 1.izbovy byt 3 1,2 3,6
2.izbovy byt 8 1,25 10
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 1 1,5 1,5
OBCHODY - SLUZBY | CPP (m2) 224 0,095 21,28
PARKOVANIE PARKOVACIE 39 0,03 1,17
MIESTO
MEDZISUCET 48,35
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 12,09
CELKOM OBJEKT 10 170,4375
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OBJEKT Prepoditany vykon (kW)
Objekt 01 504,27
Objekt 01a 56,18
Objekt 02 204,43
Objekt 03 321,26
Objekt 04 148,56
Objekt 05 414,27
Objekt 05a 56,18
Objekt 06 217,21
Objekt 07 371,73
Objekt 08 172,93
Objekt 09 240,85
Objekt 10 177,44
SPOLU 2885,31

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ksv=0,65.
Prepocitany pozadovany vykon:
PPPV2 = Pc x ksv = 2885,31 x 0,65 = 1875,45 kW

Pre vypocet distribu€nych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom 2x630kVA.
Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 2ks distribuénych trafostanic 2x630kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpecené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na
konkrétnu linku VN ur&i prevadzkovatefl distribu¢nej siete ZSDis.

Z distribu€nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme rieSit slu¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

2.10 Telekomunikacie

Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v rieSenej
zone vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpe€i moznost’ poskytovania sluZieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastrukturu operatorov v dotyku z Trnavskej
ulice.

2.11 Zasobovanie teplom

2.11.1 Sucasny stav

Existujuce objekty su v sucasnosti vykurované plynovou kotolfiou napojenou na existujucu
pripojku plynu. Kotolfa zasobuje existujuce objekty aj TUV. Existujuce objekty sa budu asanovat
a spbsob vykurovania sa bude menit.

2.11.2 Variant 1 Horuicovodna pripojka

Predmetom rieSenia je pripojka horicovodu na Trnavskej ceste pre navrhované objekty
Uzemnoplanovacej studie.

Na zaklade poziadavky vlastnika a spravcu hordcovodu MH Teplarensky holding a.s. je
navrhované pripojenie z existujuceho horucovodu 2xDN150 na Trnavskej ceste.

Novonavrhované objekty su v kolizii s Castou horucovodu 2xDN150, pevnym bodom PBG,
odboénej achty 0S45/6 a horticovodnou pripojkou 2xDN80 pre OST 2211 (Trnavska cesta 102). Cast
hordcovodu, ktora je v kolizii s novonavrhovanymi objektami bude pred zaciatkom vystavby
demontovana.

Na existujucom horucovode 2xDN150 bude vybudovana nova odboc¢na Sachta Oé4§/6 v priestore
navrhovaného namestia. Vyuzité budu existujuce U-kompenzatory. V novej Sachte OS45/6 bude z
horucovodu 2xDN150 vysadena odboCka s uzavermi pre novonavrhované objekty.

Navrhovana pripojka z novej $achty 0S45/6 bude umiestnena pod existujucim chodnikom.
Ochranné pasmo horucovodu bolo mimo existujucich objektov.

Zakladné technické udaje prekladky horucovodu

e - pozadovana prenosova kapacita zima 1600kW / leto 540 kW

e - teplota pracovného média zima: 105/50 °C (vyhrad 95/50°C)

o leto: 70/40 °C

e - max. prevadzkovy tlak 2,0 MPa

e - konstrukcny tlak PN 25

e - dimenzia pripojky DN100

e - polomer potrubnych oblukov 3x DN

e - rychlost prudenia v pripojke - zima 0,82m/s, 59Pa/m (vyhlad
1,0m/s, 88Pa/m)

e - rychlost prudenia v pripojke - leto 0,51 m/s, 24Pa/m

e - médium horuca voda

e - typ uloZenia potrubnej siete: podzemna v chrani¢ke, pod stropom 1.P.P.

e - typ potrubia: oceflové potrubie, material P235GH, predizolované, v objekte izolacia

mineralnou vinou hr. 100mm, oplechovanie ocelovym pozinkovanym plechom

2.11.3 Variant 2 Horucovodna pripojka
Predmetom rieSenia je pripojka horucovodu na Trnavskej ceste pre navrhované objekty Studie.

Na zaklade poZiadavky vlastnika a spravcu horucovodu MH Teplarensky holding a.s. je
navrhované pripojenie z existujuceho hortucovodu 2xDN150 na Trnavskej ceste.

Novonavrhované objekty su v kolizii s Castou horucovodu 2xDN150, pevnym bodom PBG,
odboénej $achty 0S45/6 a horicovodnou pripojkou 2xDN80 pre OST 2211 (Trnavska cesta 102). Cast
horducovodu, ktora je v kolizii s novonavrhovanymi objektami bude pred zaciatkom vystavby
demontovana.

Na existujucom horucovodu 2xDN150 bude vybudovana nova odbocna Sachta O§4§/6 v priestore
navrhovaného namestia. Vyuzité budu existujuce U-kompenzatory. V novej Sachte OS45/6 bude z
hordcovodu 2xDN150 vysadena odbocka s uzavermi pre novonavrhované objekty.

Navrhovana pripojka z novej Sachty 0S45/8 bude umiestnena pod existujicim chodnikom.
Ochranné pasmo horucovodu bolo mimo existujucich objektov.
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Zakladné technické udaje prekladky horucovodu

e - pozadovana prenosova kapacita zima 1916kW / leto 670 kW

e -teplota pracovného média zima: 105/50 °C (vyhlad 95/50°C)

o leto: 70/40 °C

e - max. prevadzkovy tlak 2,0 MPa

e - konstrukcny tlak PN 25

e - dimenzia pripojky DN125

e - polomer potrubnych oblikov 3x DN

e - rychlost prudenia v pripojke - zima 0,64m/s, 28Pa/m (vyhlad
0,78m/s, 42Pa/m)

e - rychlost prudenia v pripojke - leto 0,33 m/s, 8Pa/m

e - médium horuca voda

e - typ uloZenia potrubnej siete: podzemna v chrani¢ke, pod stropom 1.P.P.

e - typ potrubia: oceflové potrubie, material P235GH, predizolované, v objekte izolacia

mineralnou vinou hr. 100mm, oplechovanie ocelovym pozinkovanym plechom

2.11.4 Odovzdavacia stanica tepla Variant 1
Odovzdavacia stanica OST sluzi ako zdroj tepla pre objekty zdruzené v objekte 01.

Vzhladom na vySku objektov (max. vySka objektu 8.NP) bude sekundarny vykurovaci systém
jednym tlakovym pasmom.

Stanica OST bude umiestnena v samostatnej miestnosti v 1.PP objektu 01. OST bude
kompaktnym priemyselnym vyrobkom s viastnou nosnou konstrukciou. Navrhové parametre pre primarnu
stranu OST PN25, +145°C, pre sekundarnu stranu PN10, resp. PN16, +75°C. Vybavenie OST bude podla
poziadaviek MH Teplarensky holding a.s.. Stanica bude vybavena vlastnou autonémnou regulaciou so
snimanim prevadzkovych, poruchovych a havarijnych stavov. Prenos prevadzkovych, poruchovych a
havarijnych stavov bude zabezpeceny do centralneho velina.

Pre jednotlivé objekty je navrhovana samostatne meratefna a ekvitermicky regulovana
vykurovacia voda. Doregulovanie vykurovacej vody a centralna priprava teplej vody bude v samostatnych
strojovniach umiestnenych pod jednotlivymi objektami. Meranie spotreby tepla na vykurovanie bude
zabezpecené v sulade so zakonom &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Navrh zdroja tepla je v sulade s ,Koncepciou rozvoja Hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti
tepelnej energetiky”.

Technické parametre OST

Primarna strana
e Teplotny spad v zimnom obdobi 105/50°C
e Tepelny spad v letnom obdobi 70/40°C
e PN 25

Sustava UK — sekundarna c¢ast
e Teplotny spad 65/45°C - ekviterm
e Vykon zima 1600 kW / leto 540 kW
e PN 10

Zo strojovne OST su navrhované teplovodné rozvody k jednotlivym podruznym strojovniam.
Podruzné strojovne budu umiestnené pod kazdym objektom. Podruzné strojovne su samostatné
uzamykatelné miestnosti s odvetranim a odkanalizovanim pomocou jimky a ponorného Cerpadla s
preCerpavanim do kanalizacie.

V strojovniach budu nainStalované rozdelovace a zberace s rozdelenim pre jednotlivé okruhy
podla poziadaviek Clenenia objektu. Na jednotlivych vetvach budu osadené kalorimetrické merace a
trojcestné ventily na doregulovanie tepl6t pre jednotlivé okruhy vykurovania.

Priprava tepla je navrhovana v kazdej strojovni pomocou doskového nabijacieho vymennika s
akumulacnou nadobou pre teplu vodu. Rozdelenie jednotlivych zasobnikov je podla poziadaviek ZTI na
tlakové pasma

Bilancia ro€nej spotreby tepla V1

je stanovena v zmysle STN 12 831 pre priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi tes+4,3 °C /pre
tem = 13 °C /. Pocet vykurovacich dni 208. Pre jednotlivé priestory je uvazovana nepretrzita prevadzka
vykurovania s utlmom v noci a s osobitnym rezimom podla charakteru prevadzky.

Tabulka 20 Spotreba tepla — Variant 1

Teplotovy spad InStalovany vykon Spotreba tepla
°C kw kWh
Vykurovanie 65/45 ekviterm 954 2003,4
VZT 65/45 ekviterm 106 201,3
Ohrev TV 70/40 540 486,0
Celkom 1600 2689,7

Ochrana ovzdusia

Zdroj tepla vyhovuje vSetkym poziadavkam o monitorovani emisii, technickych poziadavkach a
vSeobecnych podmienkach prevadzkovania stacionarnych zdrojov znecCistovania ovzdusia.

V zmysle zakona 146/2023 Z.z. nedochadza pri prevadzke zdroja tepla k znedistovaniu ovzdusia.
Vykurovanie

Pozadovana teplota v objektoch bude zabezpeCena teplovodnym vykurovacim systémom
(klasické vykurovanie / podlahové vykurovanie) s ekvitermicky riadenou teplotou vykurovacej vody. Pre
kazdy samostatny priestor alebo bytovu jednotku je navrhovana samostatne meratelna pripojka s
centralnych regulanym ventilom ON/OFF riadenym podfa priestorového termostatu s tyzdennym
programom

Jednotlivé vykurovacie telesa budu vybavené termostatickou hlavicou.

2.11.5 Odovzdavacia stanica tepla Variant 2
Odovzdavacia stanica OST sluzi ako zdroj tepla pre objekty 01 — 10.

Vzhladom na vySku objektov (max. vySka objektu 9.NP) bude sekundarny vykurovaci systém
jednym tlakovym pasmom.

Stanica OST bude umiestnena v samostatnej miestnosti v 1.PP objektu 01. OST bude
kompaktnym priemyselnym vyrobkom s viastnou nosnou konstrukciou. Navrhové parametre pre primarnu
stranu OST PN25, +145°C, pre sekundarnu stranu PN10, resp. PN16, +75°C. Vybavenie OST bude podla
poziadaviek MH Teplarensky holding a.s.. Stanica bude vybavena vlastnou autonémnou regulaciou so
snimanim prevadzkovych, poruchovych a havarijnych stavov. Prenos prevadzkovych, poruchovych a
havarijnych stavov bude zabezpe€eny do centralneho velina.

Pre jednotlivé objeky je navrhovana samostatne meratelna a ekvitermicky regulovana vykurovacia
voda. Doregulovanie vykurovacej vody a centralna priprava teplej vody bude v samostatnych strojovniach
umiestnenych pod jednotlivymi objektami. Meranie spotreby tepla na vykurovanie bude zabezpecené v
sulade so zakonom €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike.

Navrh zdroja tepla je v sulade s ,Koncepciou rozvoja Hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti
tepelnej energetiky”.

Technické parametre OST

Primarna strana

e Teplotny spad v zimnom obdobi 105/50°C
o Tepelny spad v letnom obdobi 70/40°C
e PN 25
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Sustava UK — sekundarna ¢ast’

o Teplotny spad 65/45°C - ekviterm
e Vykon zima 1916 kW / leto 670 kW

Zo strojovne OST su navrhované teplovodné rozvody k jednotlivym podruznym strojovniam.
Podruzné strojovne budu umiestnené pod kazdym objektom. Podruzné strojovne su samostatné
uzamykatefné miestnosti s odvetranim a odkanalizovanim pomocou jimky a ponorného Cerpadla s
preCerpavanim do kanalizacie.

V strojovniach budu nainstalované rozdelovaCe a zberace s rozdelenim pre jednotlivé okruhy
podla poZiadaviek Clenenia objektu. Na jednotlivych vetvach budu osadené kalorimetrické merace a
trojcestné ventily na doregulovanie tepl6t pre jednotlivé okruhy vykurovania.

Priprava tepla je navrhovana v kazdej strojovni pomocou doskového nabijacieho vymennika s
akumula¢nou nadobou pre teplu vodu. Rozdelenie jednotlivych zasobnikov je podla poZiadaviek ZTI na
tlakové pasma

Bilancia ro¢nej spotreby tepla V2

je stanovena v zmysle STN 12 831 pre priemernu teplotu vo vykurovacom obdobi tes+4,3 °C /pre
tem = 13 °C/. Pocet vykurovacich dni 208. Pre jednotlivé priestory je uvaZzovana nepretrzita prevadzka
vykurovania s utlmom v noci a s osobitnym rezimom podla charakteru prevadzky.

Tabulka 21 Spotreba tepla Variant 2

Teplotovy spad In§talovany vykon Spotreba tepla
°C kw kWh
Vykurovanie 65/45 ekviterm 1137 2387,7
VZT 65/45 ekviterm 109 2071
Ohrev TV 70/40 670 603,0
Celkom 1916 3197,8

Ochrana ovzdusia

Zdroj tepla vyhovuje vSetkym poziadavkam o monitorovani emisii, technickych poziadavkach a
v8eobecnych podmienkach prevadzkovania stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusSia.

V zmysle zakona 146/2023 Z.z. nedochadza pri prevadzke zdroja tepla k znecistovaniu ovzdusia.
Vykurovanie

Pozadovana teplota v objektoch bude zabezpelena teplovodnym vykurovacim systémom
(klasické vykurovanie / podlahové vykurovanie) s ekvitermicky riadenou teplotou vykurovacej vody. Pre
kazdy samostatny priestor alebo bytovu jednotku je navrhovana samostatne meratelna pripojka s
centralnych regulaCnym ventilom ON/OFF riadenym podla priestorového termostatu s tyZzdennym
programom

Jednotlivé vykurovacie telesa budu vybavené termostatickou hlavicou.
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Sidelna zelen

2.12 Sucasny stav

V sucasnosti sa v Uzemi zény nachadza neudrziavana zelen v severnej Casti existujuceho arealu.
Zbytok uzemia tvoria betonové alebo inak spevnené manipulaéné plochy pred skladmi a garazovymi
objektami.

2.13 Sidelna zelen - navrh rieSenia
RieSené uzemie ma rozlohu cca 1,5 ha. V rieSenom Uzemi navrhujeme zeleri tychto kategorii:
Verejna ¢ast’ zény:
e Parkova zelen priliehajuca k vnutroblokom

o Poloverejna zelen ako sucast vnutroblokov
e Ulicné aleje — v centre vychodnej Trnavskej ulice

Centralne Uzemie:
e Parkova zelefi - poloverejna
e zelen vnutrobloku - poloverejna
e zelen sukromna - predzahradky

V oboch variantoch je zelen rieSena principialne podobne. Parkova zelen v centre a na juhu
uzemia, vnutroblokova zelen.

Trnavska cesta

wi N

%-%?
H

Obrazok 24 Schéma ozelenenia izemia V1 — legenda vid’ graficku €ast’

Trnavska cesta

gsaT

Obrazok 25 Schéma ozelenenia izemia V2 - legenda vid’ graficka €ast’

2.13.1 Navrh sidelnej zelene

V oboch variantoch navrhovana zelen bude druhovo aj priestorovo prepojena s povodnou zeleriou
lokality. V uzemi navrhujeme najvacsie plochy zelene nasledovnych typov:

2.13.2 Park

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuZit vysadbu travnika a stromov, hlavne
listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohfadneni ekologickych narokov, napr. Tilia cordata
‘Greenspire’, Tilia cordata 'Rancho’, Prunus cerasifera 'Nigra’, Ehrh. Acer ginnala, Maxim., Acer
platanoides "CrimsonKing’, Paulownia tomentosa, Liriodendron tulipifera, Quercus robur, Aesculus
carnea 'Briotii’, Acer campestre, Acer platanoides.

V exponovanych polohach verejnych priestranstiev je mozné obohatit zeleri liniovymi vysadbami
nenarocnych krov alebo trvaliek nenaro€nych na udrzbu (kvoli prehlfadnosti Uzemia a udrzatelnosti
Cistoty). Navrhovana hrubka substratu zelene na podzemnych konstrukciach je konstrukciach je min 1 m
vo variante 1 a 0,5 m vo variante 2, tvarovanim terénu sa vytvori moznost osadzat’ aj vysSie stromy. Budu
vysadené Specialne pestované stromy, ktoré su nenaroCné na hrubku substratu (kultivary s nizSou
korefiovou sustavou) .

2.13.3 Ozelenenie stresnej krajiny

Navrhnuté su strechy s extenzivnym typom ozelenenia. Tymto typom strechy sa napodobnia
podmienky, aké sa nachadzaju v prirode. Preto sa vyuzivaju kamene, kusy konarov a vodné prvky.
Vegetacia je rozmanita, ¢o podporuje biodiverzitu a laka uzitocné vtaky, uzitoény hmyz a najma
opelovacov.

40



uPS z6ny Trnavska cesta, Bratislava

Navrh rieSenia

Vegetacia

Extenzivny stresny substrat

Filtragna geotextilia

Hydroakumulaéna a drenazna félia

Ochrann geotextilia

Hydroizolacia

2.13.4 Vnutroblokova zelen

Délezitym prvkom systému zelene je vnutroblokova zelen. Tvori prechod medzi verejnym a
poloverejnym priestorom a ponuka pestra Skalu foriem a krajinarskych hodnét, podfa ucelu vyuzitia
konkrétnej Casti uzemia.

Navrhovana vnutroblokova zelefi je parkovo upravena zelen, dotvarajuca a sprijemnujuca priestor
medzi objektmi doplnena oddychovymi plochami a detskymi ihriskami pre rézne vekové kategorie.

Skladba vnutroblokovej parkovej zelene

Ako zaklad buducich parkovych vysadieb navrhujeme vyuzit' vysadbu travnika a vzrastlych
stromov, hlavne listnatych, vhodnych pre dané prostredie pri zohladneni ekologickych narokov, napr.:
Fraxinus angustifolia 'Raywood’, Celtis australis, Ginkgo biloba, Corylus colurna, Koelreuteria paniculata.

2.13.5 Uliéné aleje

Aleje stromov su v Uzemi uz existujuce a vacSinou vytvaraju sprievodnu zelefi komunikacii,
najéastejsie ich lemuju z vonkaj$ej strany. Existujuce stipové topole budu vzhladom na svoj vek
a zdravotny stav nahradené vhodnejsimi kultivarmi stromov. Vo vychodnej €asti zemia budu doplnené
tak, aby dotvarali Specificky verejny priestor.

V alejach navrhujeme len vysadbu travy a stromov v takom priestorovom radeni, aby boli
zachované rozhladové trojuholniky na komunikéaciach - pri stipovitych kultivaroch v min. vzdialenostiach
5 m, ostatné 11 m, od fasady budovy min.4,5 m. Napr.: Uzkokorunné - napr. Acer campestre 'Elsrijk’,
Fraxinus ornus "Obelisk’, Carpinus betulus “Columnaris’, Ginkgo biloba "PrincetonSentry”.

2.14 Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

UPN hl.m.SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a dopinkov uréuje pre nové obytné Gzemia naroky
na plochy parkovo upravenej zelene takto :

Tabulka 22 Zapogitatel'né plochy zelene — V1

Vypocet koeficientu zelene
501 H
plocha sektora (m2) 15 100
kategoria zelene plocha zelene (m?) koeficient zapoctu zapocitat. plocha zelene
na rastlom teréne 2 843 1,0 2 843
na podz. kon. krytie nad 2 m 0 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 2221 0,5 1111
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0 0,3 0
spolu (m2) 3954
Kz 0,26
Tabulka 23 Zapocitatelné plochy zelene — V2
Vypocet koeficientu zelene
5011

plocha sektora (m?2) 15 100
kategoria zelene plocha zelene (m?) koeficient zapoctu zapocitat. plocha zelene
na rastlom teréne 3570 10 3570
na podz. kon. krytie nad 2 m 0 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 0 0,5 0
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 2249 0,3 675
spolu (m2) 4 245
KZ 0,28

UPN hl.m.SR predpisuje pre navrhované funkéné vyuzitie sektorov KZmin.= 0,25 (vid tabulka).
Tieto poziadavky su splnené. Vymera parku vo variante 1 je 2817 m? a vo variante 2 je 3050 m>.
V nasledujucej tabulke uvadzame vypocet plochy parku podla koeficientu parkovej zelene pre vnutorné
mesto. Plocha parku v oboch variantoch vyhovuje poziadavkam UPN BA.
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Obrazok 27 Kategorizacia zelene v zéne variant 2

Tabulka 24 Vypocet naroku na plochu parkov podia UPN BA :

ukazovatele podfa UPN hl.m.SR
a Rozloha podla poctu obyvatelov Navrhované plochy
paran uzemia parkovej zelene (m?)
Koeficient parkovej zelene- pozadovana vymera parkov
vnatorné mesto (m?)
V1 1,51 0,14 2114 2817
V2 1,51 0,14 2114 3050

V kazdom variante je vymera parku v prepoéte na obyvatela viac ako 5 m?.
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Zivotné prostredie

2.15 Charakteristika existujucich zdrojov znec€istenia

Hlavnymi zdrojmi znedistenia ovzduSia na Uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov
priemyselné prevadzky, najmad chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova
doprava.

Z hladiska priestorového rozlozenia najvySSia produkcia znecistujucich latok zo zdrojov
okrese Bratislava | (Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani
na monitorovacich staniciach.

Hodnotenie kvality povrchovych véd na Slovensku vychadza z klasifikacie vody podla STN 75
7221, na zaklade ktorej su vody zaradované do 5 tried: . — velmi Cista voda, Il. — Cista voda, Ill. —
znedistena voda, IV. — silne znecistena voda a V. — velmi silne znelistena voda. Klasifikacia kvality
povrchovych vod sa robi na zaklade 8 skupin ukazovatelov.

Dominantny podiel na znecistovani vdd v uzemi mesta ma znecistenie z bodovych zdrojov. Jedna
sa o vypustanie odpadovych véd z priemyselnych prevadzok, predovsetkym chemického priemyslu a z
kanalizacii. Z celkového mnozstva znecistenia najvacsi podiel takmer 90% tvori znedistenie organickymi
latkami. Pricom 69% z tohto objemu pochadza z priemyselnych zdrojov a 18% z verejnych kanalizacii
(Hydroekologicky plan Bratislavy).

2.16 Ovzdusie v meste Bratislava a limity znecistenia

Platna legislativa v oblasti ochrany ovzdusia je —zakon €. 146/2023 o ochrane ovzdusia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov. Vyhlasky MZP 250/2023 o kvalite ovzduSia a vyhl. 254/2023, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu
je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabulke uvadzame aktualne hodnoty namerané v aprili 2025.

Tabulka 25 Znecistenie ovzdusSia v okoli rieSeného Gzemia k 7.04.2025

Stanica PM1o PM2s Os NO: NOx S0z Cco BZN Hg
BA- Kamenné | 5 3
nam.
BA-Trnavské Myto | 8 1 21 51 222 *
BA-Jeséniova 11 2 80 * * *
BA- Mamateyova | 6 2 57 * * 2
Legenda:
Kvalita ovzdusia PM10 PM2,5 03 S02 co NO2
1h 1h 1h 1h 1h 1h
pug/m3 pug/m3 pug/m3 yg/m3 pug/m3 pug/m3
velmi dobra 0-20 0-14 0-33 0-25 0-1000 0-20
dobra >20 - 40 >14-25 >33-65 >25- 50 >1000 - 2000 >20 - 40
zhor$ena >40 - 100 >25-70 >65 - 180 >50 - 350 >2000 - 10000 >40 - 200
zla >100 - 180 >70 - 140 >180 - 240 >350 - 500 >10000 - 30000 >200 - 400
I veimizia >180 >140 >240 >500 >30000 >400
znedistujuca latka sa na tejto stanici nemeria
* hodnoty pre tuto znecistujucu latku nie st momentalne dostupné

Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=991&id=#tab

Aktualne zverejnené hodinové udaje maju len informativny charakter, nie su okamzite
vyhodnocované.

Udaje sa kontroluju a vyhodnocuju na zaklade technickych parametrov pristroja nasledujuci
pracovny den v rannych hodinach poverenymi pracovnikmi SHMU.

Na webstranke sa publikuju len skontrolované uUdaje po tejto rannej kontrole koncentracii
znecistujucich latok za predchadzajuci den.

Oxidy dusika (NO, NO,)

Oxid dusicity je ovela toxickejSi ako oxid dusnaty. Pésobi drazdivo na oci a horné cesty dychacie.
V plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNOS3, ktoré naru$aju normalnu funkciu pfuc. Vo
vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) moézu vyvolat edém plic. NO2 ma
vyS8Siu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spbsobit cyandézu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu voci infekciam, najméa dychacich ciest.

Oxid siricity (SO.)

Oxid siri€ity vSeobecne zhorsuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
pluca, o€i a pokozku. Negativny ucinok SO: zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v
ovzdus$i (aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). Pésobenie
SO, v organizme je komplexné. Méze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat’ s molekulami
inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost indukcie nadorového procesu) a s
nenasytenymi lipidmi. SO- oxiduje na SO3 a sirany. Kyselina sirova a sirany (najma siran amonny) tiez
vysoko agresivne pdsobia na organizmus. Negativne uCinky SO; a jeho oxidaénych produktov na fléru,
faunu a r6zne materialy su Siroko zdokumentované.

Ozo6n (0s)

Prizemny 0z6n je hlavnou zloZzkou fotochemického smogu — (letného typu vysokého znedistenia
ovzdusia). Zvysené koncentracie ozénu drazdia oCi a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach (aké
sa vo vonkajSom ovzdu$i nevyskytuju) moéze vyvolat edém pluc. Ozon reaguje s nenasytenymi
uhlovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych volnych radikalov. ZvySené koncentracie ozénu znizuju
fyzicky vykon, zvySuju citlivost organizmu na bakterialne infekcie, poskodzuju vegetaciu, rézne materialy

Oxid uhol'naty (CO)

Oxid uholnaty posobi toxicky na fludsky organizmus tak, Ze lahko reaguje s hemoglobinom, pricom
vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi 300-krat
pevnejsia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat’ kyslik, ktory
je nevyhnutny pre Zivotné procesy. Mnozstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho koncentracie
v ovzdus$i, od doby pdsobenia a €innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdu$i spésobuje po
dvojhodinovom vdychovani smrt.

2.17 Povrchové vody

Na zaklade zavaznej regulacie v UPN hl.m.SR Bratislava uvadzame zasady, ktoré reSpektuje
navrh riedenia US :

e reSpektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov
v krajine,

e zachovat a zlepSovat stav véd,

¢ uc€elne hospodarit s vodou a zabezpecit ich trvalo udrzatefné vyuZzivanie,

o vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepSovania kvality Zivotného prostredia
a jeho zloziek,

e znizovat nepriaznivé UcCinky povodni a sucha,

e zabezpedit funkénost vodnych tokov a bezpe&nost vodnych stavieb ( zabezpedit prietoénost koryt
a funkénost technickych prvkov suvisiacich s protieréznou ochranou v polnohospodarsky
vyuzivanej krajine ai.).

Chranit vodné utvary povrchovych vdéd a polnohospodarsky vyuzivané pozemky na uzemi
Bratislavy zaradené do citlivych a zranitelnych oblasti (podla predpisu 174/2017 Z.z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti).

V sulade s ust.§ 4 ods.2 pism. a) zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami je jednym z
preventivnych protipovodiovych opatreni zadrZiavanie zrazkovych voéd v mieste ich dopadu, resp.
spomalenie povrchového odtoku v povodi.
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V US st navrhnuté primerané opatrenia:

Na zaklade uvedeného zrazkové vody z rieSeného Uzemia (strechy objektov + pridruzené
spevnené plochy, komunikacie) su v maximalnej miere zadrziavané v ramci vlastnych pozemkov -
kombinacia akumulaénych a vsakovacich objektov.

2.18 Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
spracovana th'kové mapa mesta, podla ktorej uvadzame orientacnu hlukovu zataz buducej zastavby.

zdroj : http:hlukova mapa.sk)
Hluk z cestnej dopravy

) Sleduje sa len na vybranej komunikacnej sieti mesta Bratislavy, ktoru predstavuje 362 usekov
dizky cca 330 km, pocas dennej doby. Hlukovo citlivé funkcie ako napr. byvanie, Skolstvo, zdravotnictvo,

v v

objektov v danom useku.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Strukturou zény a navrhom
funk&ného vyuZitia objektov, ako aj stavebnymi konstrukciami obvodového plasta budov a kvalitou okien
ve€itane zasklenia.

V dalSich stupfioch PD je potrebné reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivothom prostredi a podla potreby navrhnut vhodné protihlukové opatrenia.

2.19 Radoénové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové uzemie nachadza v
kategérii nizkeho az stredného raddonového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpecit podrobny raddnovy prieskum.

VYSVETLIVKY:

nizke radénové riziko

stredné radonové riziko

- vysoké radénové riziko

ek i A1 A  Remariksy = ¥ &

zdroj : http://geology.sk/ (ététny geologick;'/'"ij'sta\'/'Dionyia éﬂ]ra)
2.20 Svetlotechnika

Celé rieSené uzemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 36°. Navrhnuta zastavba
je Strukturovana tak, aby vyhovovala svetlotechnickym poziadavkam s ohfadom na dostatoéné denné
osvetlenie priestorov s trvalym pobytom ludi.

Odstupy obytnych domov su navrhnuté s ohladom na svetlotechnické poziadavky podla STN 73
4301 na presinenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

V dalSich stuprfioch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

2.21 Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami platnymi
pre uzemie Bratislavy a MC Ruzinov.

Pri nakladani s odpadmi na zemi hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat’ v sulade

so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch a
suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava - mesto bez odpadov: stratégia
nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehové hospodarstvo na
pre roky 2021 - 2026 a platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi HM SR BA.

e chranit a zvySovat kvalitu zivotného prostredia,

e prispievat k ochrane zdravia ludi,

e ucinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuzitia na tieto zlozky:

o vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

e potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty,
vraky ojazdenych vozidiel),

e nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom
ortuti, nefunkéné ortutové ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy
odpad s obsahom Skodlivin),

e zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpetované dualnym spésobom:
e kontajnerovym a kalendarovym spésobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO
(Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom uzemi sa tieZ budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z
demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
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zariadeniami, ktoré zabezpecluju triedenie, drvenie a dalSie vyuzitie stavebného odpadu. V okoli

Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpe¢nym odpadom sa zneskodriuju v

spalovni pre tento druh odpadu. ]

Odpad pocas vystavby zény

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 6 zakona NR SR €. 79/2015 O odpadoch a suvisiace
ustanovenia zakona:

o drzitel odpadov je povinny odovzdavat odpad na znesSkodnenie, resp. zhodnotenie len
fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré su na tuto ¢innost opravnené,

o drZitefovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi ihned po vytvoreni
odviest’ k opravnenému odberatelovi,

o drzitel odpadov bude odpady zhromazdovat podla druhov odpadov a zabezpedi ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym nezZiaducim ucinkom,

e nakolko celkové mnozstvo odpadov z uskutoCfiovania buracich prac presiahne suhrnné

mnozstvo 200 ton za rok, je drzitel stavebnych odpadov povinny zabezpedit ich
materialové zhodnotenie,

o drzitel odpadov bude viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneSkodneni,

HAAAIAIIIIS

o drzitel odpadov najneskér v termine do kolaudacie stavby predlozi tunajSiemu uradu

doklady, preukazujuce spdsob nakladania s odpadmi zo stavby.
Odpad z prevadzok po realizacii zény

Odpady z prevadzok v rieSenom uzemi je potrebné eSte rozliSit na odpady z bytov, odpady z
administrativy, obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku.

‘ ‘\II /
GBI~ == y A !
3\ R
- ; 'l‘ !
I 1

Objekty novej zastavby maju spolo¢né niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, ze OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP
resp. v urovni terénu. Na zhromazdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery,

umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov a zo
skla.

Casova a vecna koordinacia vystavby v lokalite

Vzhfadom na pomerne velky plosny rozsah rieSeného/disponibilného Uzemia sa vystavba v zéne
moZe realizovat postupne. Realizacia je rozlozena do dlhSieho ¢asového useku hlavne z dévodov
vystavby dopravnych koridorov a sieti technickej infrastruktury. Podmienkou zacatia vystavby je realizacia
nasledovnych krokov :

e realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktury,

e realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujuce cesty,
e vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:

N
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R
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zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmieriujuce vystavbu v zéne, _

samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,

spevnené plochy, parkoviska |/
sadové upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detskeé ihriska. _4|
sadové upravy, upravy komunikacii a okolia.

e R o :_l_’_‘: o |
= "'—-—155§?1ET\/\‘”¥5”1'9- == {
y 11

Vystavba jednotlivych celkov zaéne pravdepodobne od prilahlych/ susednych existujucich Obrazok 29 Predpokladana etapizacia vystavby - V2

stavebne ukoncenych okolitych stavieb na zapade uzemia k vychodnej Casti Trnavskej ulice .
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Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy

Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov

z vykresov, ktorych sa prisluSna zmena tyka. Pri regulacii Gzemia su regulacné prvky navrhnuté v sulade
s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy.

A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007),
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres

Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych 502 - stabilizované uzemie,
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B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a dopinkov
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres — Variant 1

Navrh regulacie pre rieSené Uzemie — variant 1:
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Legenda k Vykresu 2.2 — Regulaény vykres
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vniutorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové Mesto,

Karlova Ves, Petrzalka — Variant 1,Variant 2 Kod IPP  [Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Kéd [IPP [K&d | Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie iZP KZ el gre ikt IiLGle : : B UIER UL,
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min. H 2.1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
A |03 [102  |Malopodiazna bytova |RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60 zastavba 0.21 0,30

zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40 201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
B 0.4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40 nadmestského vyznamu a,kulturno-spoloéfenskych komplexov
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 023 | 040 zastavba mestskeho typu 0,35 0.25
RD - pozemok nad 1000 m? 0.15 0.60 zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
C |06 [102 |Malopodiazna bytovd |RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 snarokom na vySsi podiel zelene (napr.
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0.22 | 0.40 _____________|zdravolnictvo) _
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 032 0.25 501 Zmlevgane uzemia byvan[a zastavba mestského typu 0,35 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0’50 0’20 a obdianskej vybavenosti 0,30 0,30
bytové domy — rozvolnena zastavba 030 025 Uzavretd a polouzavretd mestska blokova 0,35 0,25
201 OV celom. Zariadenia  mestotvorného  charakteru a 0,50 0,15 — - zgstavba X
a nadmestského komplexy (napr. nakupné a obsluzné centra 502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
vyznamu regionalneho vyznamu) obcho'dui)vyrohbnlycih b
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20 a nevyrobnyeh suzie , ——
s4stavba radové RD - pozemky 300-450 m2 032 0.30 | 24 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
bytové domy 0,30 0,25 501 éas'ta)/ba’ - 2 byvani 2stavh tSkého t 8?,8 822
201 OV celomestského a OV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15 miesane uzemia byvania | zaslavba mgs SKENo Typu 7 7 7 . :
nadmestského ZAstavba mestského typu 030 020 a obcCianskej vybavenosti | M Uzavretd a polouzavreta mestska blokova 0,40 0,25
vyznamu ’ ’ zastavba
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0.30 015 201 OV celomestského a centrotvorng zastavba mestského typu 0,40 0,15
- < - - ; ; : : nadmestského vyznamu 0,34 0,20
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25 . n . 2 .
zéstarzlba y y y yp J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
201 OV celomestského a obchodno-spolotenské komplexy 050 0.20 a nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského zastavba mestského typu 0,28 0,20 priestoroch mestskej Struktury av ramei celej
vyznamu ’ ’ hierarchie mestskych centier
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0.36 0.20 501 Zmie8ané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
— - - - AP : : béianskej vybavenosti
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplex 0,50 0,10 ao 1 VY
sklady, stavebnictyo pexy K 30 |201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
501 Zmieééné Uzemia Zastavba mestského typu 038 0.20 nadmestského vyznamu | zastavba formou vy$kovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
byvania a obg&ianskej ’ ’ priestoroch mestskej Struktury avramci celej
vybavenosti hierarchie mestskych centier
502 Zmies$ané Uzemia zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40 0,15 501 Zmlevs.ane uzemia byvan[a zastavba mestskeho typu 0.28 0,30
obchodu, vyrobnych a obcianskej vybavenosti
a nevyrobnych sluzieb L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
F 1,4 [101 Viacpodlazna bytova | bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25 nadmestskeho vyznamu | priestoroch mestskej Struktdry avramci celej
2astavba 0.26 0.25 _hlerarc’:hle mest’skych centier .
201 OV celomestského a obchodno-spologenské komplexy 0,46 0,10 m;enzwna’ hzasltavba q .O,V d V,h pr!estoroc*h 0.70 0,10
nadmestského zastavba mestského typu 0,35 0,20 — 1V opr’avnyc UZ'ov Megzinarodneno vyzhamu
vyznamu rozvolnena zastavba - arealy 023 030 501 Zmlevs.ane izemia byvan|.a rozvolnena zastavba 0,30 0,30
202 QV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30 a obCianskej vybavenost
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10 Vyznam informaénych kédov:
501 Zmies$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20 kéd N: rozvojova plocha je vsuCasnosti neregulovatelnd, vzhfadom na chybajice vstupy zoblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia
byvania a obgianskej bezpecnostnych pasiem a pod.,
vybavenosti kg’)d S: rozvojova a stabilizovana ploc_ha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupna
502 Zmie$ané lzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20 (UPN — 2), ktora obsahuje jej requlaciu. e e o . o
bchod “robnvch kod X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
obe O, u, V){I‘O ny(i' podrobnejSieho rieSenia na Urovni urbanistickej Studie zony.
a .neVY"Obva(fh s|u2|,eb _ N * predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
G 1,8 | 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30 ** zastavba v lizemiach s environmentalnou zatazou (chemické zataZenie izemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
zastavba 0,24 0,30 Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tzemia CMO
201 OV celomestského a OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu rozvolnend zastavba 0,22 0,30
501 ZmieS$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
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Graficka ¢ast’ UPS
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