Mestska East’ Bratislava-RuZinov
Oddelenie izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Mierova 288/21, 827 05 Bratislava

Podla rozdel'ovnika
® o
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/michal.mery@ruzinov.sk

Vee
Oznamenie o podani navrhu spojeného so Ziadost'ou - informécia

Diia 25.06.2024 prijala Mestskd ¢ast Bratislava-Ruzinov névrh na vydanie zmeny tzemného rozhodnutia o
umiestnenf stavby spojeného so Ziadostou o vydanie povolenia na zmenu stavby pred jej dokoné&enim, rozsirent na
subor stavieb dna 21.05.2025,

na stavbu Forum Business Center II (d’alej len ,,FBC 11%)

podla objektovej skladby na stavebné objekty, inZinierske objekty a prevadzkové subory

Hlavna stavba a infrastruktira

SO 100 Obytna budova s prisluSenstvom - zmena

Meni sa funkcia objektu z administrativnej na bytov, Gomu zodpovedaju aj zmeny v technickom a technologickom

rieseni objektu. Podorysnd stopa objektu je totoznd s povolenym objektom. Obalka objektu je nizSia oproti
' pdvodnému objektu.

SO 201 Komunikécie a spevnené plochy arcalové - Uiprava

Prijazd do objektu je zachovany v polohe ako je povoleny, aviak v ingj geometrii. Nova geometria riedenia vychadza

z ricienia dispozicie suterénov a poméha zlep3it situdciu z pohladu chodca/cyklistu. Vjazd/vyjazd je zachovany.

Ostatné spevnené plochy reflektuju dispoziciu navrhu a naroky novej funkcie.

SO 202 Komunikécie a spevnené plochy mimo aredlové - uprava

Plochy mimo aredlu sa tykaju opravy chodnikov a napojenia vjazdu. Zmeny reflektuju suvisiace zmeny objektov,

su vSak nepodstatné.

SO 203.1 Chodniky areélové - Gprava

Spevnené plochy reflektujd dispoziciu ndvrhu a naroky novej funkcie, st nepodstatné.

SO 204 Dopravné znagenie komunikacie definitivne - Gprava

Zmeny reflektujd stvisiace zmeny objektov, si nepodstatné.

SO 300 Sadovnicke upravy - uprava

Sadovnicke upravy reflektuju dispoziciu navrhu, zmeny v rieSeni spevnenych pldch a ndroky novej funkceie, su

nepodstatné nakolko koeficient zelene je zachovany a vylepSil sa pomer zelene na rastlom teréne. DoleZité je

osadenie dvoch drobnych prevadzkovych stborov v ramci exteriérovych Gprav. A to odpadové hospodarstvo s

polozapustenymi kontajnermi a nadrz poziarnej vody pre potreby zasahu hasi¢skej techniky.

SO 400 Drobna architektira - Gprava

Suvisi s objektom sadovnickych tprav.

SO 401 Reklamné objekty - rusi sa

SO 600 Pripojka vodovodu - bez zmeny
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SO 700 Pripojka plynu STL - rusi sa

SO 701 Pripojka horticovodu - novy stavebny objekt

Bytovy dom bude napojeny na existujtci hor(icovod, ktory je na hranici pozemku zo strany Starej Prievozskej ulice.
Kapacitne bol potvrdeny prevadzkovatel'om-spoloénostou BAT.

SO 800 Pripojka VN - Gprava

Pripojka je vedena do kioskovej TS na teréne a nie do miestnosti TS v 2PP.

SO 801 Vonkajsie silnopridové rozvody, Aredlové osvetlenie - Uprava

Suvisi s Upravou spevnenych ploch a sadovnickych Gprav.

SO 900 Pripojka slaboprtd - Gprava

Z pdvodne povolenych dvoch pripojok je ponechand len jedna - kratSia zo severnej strany. Této je bez zmeny.

Zariadenie staveniska

SO 1000 Zabezpecenie stavebnej jamy - bez zmeny
SO 1100 Zariadenie staveniska - bez zmeny

SO 1101 Oplotenie staveniska - bez zmeny

SO 1201 Docasna pripojka VN pre stavbu - bez zmeny
SO 1202 Dodasna trafostanica pre stavbu - bez zmeny
SO 1203 Osvetlenie staveniska - bez zmeny

SO 1204 Staveniskové rozvody NN - bez zmeny

Prevadzkové subory

PS 1301 Vytahy - Uprava

Uprava vytahov je navrhovand v zmysle narokov funkcie a dispozicie objektu.

PS 1303 Zalozny zdroj - dieselagregat - Gprava

Umiestnenie DAG je v povolenej polohe, vyfuk z DAG je do spalinovodu SCHIEDEL ICS 5000 (stredny zdroj
zne€istenia)....DAG je zaloZny zdroj bez nepretrzitej prevadzky.

PS 1304 Technoldgia trafostanice - zmena

Zmena z odberatel'skej TS na distribuéni TS, ¢omu zodpovedd umiestnenie a to hlavne z pohladu pristupu a
dostupnosti.

PS 1305 Technoldgia horticovodu - novy stavebny objekt

Nahradza plynovu kotolriu.

navrhovatel/stavebnik Pressburg Urban Projects, a. s., Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava, ICO 36 859 257 v
zastipeni N&N - ING s.r.o., Merlotova 8, 831 02 Bratislava, ICO: 44 938 837, na zdklade plnomocenstva zo diia
04.03.2024

miesto stavby arcél vymedzeny ulicami Prievozska ulica /zo severu/ a Stard Prievozska ulica /z juhu/ v Bratislave,
hlavna stavba na pozemku parcelné &islo 15312/1, katastrdlne tzemie Nivy Bratislava; inZinierske objekty aj na
pozemku parcelné &islo 22195/2, katastralne Gzemie Nivy Bratislava

druh stavby novostavba
el stavby pozemna stavba - bytova budova - bytovy dom - byvanie,

podla projektovej dokumentacie v stupni stavebné povolenie vypracovanej spolo¢nostou TXT s.r.0., Heyrovského 1,
841 03 Bratislava, ICO: 52 123 910, zodpovednym projektantom Ing. Ing. arch. Maridnom Trckom, autorizovanym
architektom s autorizadnym opravnenim & SKA 1891 AA v decembri 2023 a podla projektovej dokumentécie v
stupni stavebné povolenie vypracovanej spolotnostou Ateliér Palka s.r.0., Koprivnicka 9/E, 841 01 Bratislava, 1CO:
44 470 193, zodpovednym projektantom Ing. Alenou Palkovou, autorizovanym stavebnym inZinierom v odbore
komplexné architektonické a inZinierske sluzby s autorizatnym opravnenim &. SKSI 0404*A2 v decembri 2023.

Povolujuce rozhodnutia:

- Uzemné rozhodnutie o umiesteni stavby vydané mestskou €ast'ou Bratislava-Ruzinov ako prisluSnym
stavebnym tradom pod &. SU/CS 2667/2017/5/JAN/MER-18 zo diia 03.05.2017, pravoplatné dila 02.01.2018,
potvrdené rozhodnutim Okresného tradu Bratislava, odborom vystavby a bytovej politiky pod ¢ OU-BA-
OVBP2-2017/76708-KAZ zo diia 22.11.2017, pravoplatnym dila 02.01.2018,
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- Stavebné povolenie vydané mestskou Castou Bratislava-Ruzinov ako prislu§nym stavebnym uradom pod &.
SU/CS 732/2021/3/MER-5 zo dita 15.01.2021, pravoplatné dita 07.02.2022, potvrdené rozhodnutim Okresného
tiradu Bratislava ako prisluiného odvolacieho orgénu pod €. OU-BA-OVBP2-2022/25272-KAZ zo dila 24.01.2022,
pravoplatnym dna 07.02.2022,

- Rozhodnutie o prediZeni platnosti stavebného povolenia ¢. SU/CS 732/2021/3/MER-5 zo diia 15.01.2021 o dva
roky t. z. do dita 07.02.2026 vydané mestskou €astou Bratislava-Ruzinov ako prislu§nym stavebnym tradom pod
&. SU/CS 14225/2023/8/MER-10 zo diia 06.12.2023, pravoplatné dna 15.01.2024,

- Stavebné povolenie vydané mestskou Cast'ou Bratislava-RuZinov ako prislusnym 3pecidlnym stavebnym Gradom
pod & SU/CS 733/2021/3/MER-6 zo dfia 15.01.2021, pravoplatné dita 07.01.2022, potvrdené rozhodnutim
Okresného dradu Bratislava ako prislusného odvolacieho organu pod €. OU-BA-OCDPK?2-2021/153805 zo dia
06.12.2021, pravoplatnym diia 07.01.2022,

- Rozhodnutie o prediZzeni platnosti stavebného povolenia &. SU/CS 733/2021/3/MER-6 zo diia 15.01.2021,
pravoplatného dita 07.01.2022, o dva roky t. z. do diia 07.01.2026, vydané mestskou Sast'ou Bratislava-RuZinov ako
prislu§nym $pecialnym stavebnym tradom pod €. SU/CS 14224/2023/5/MER-11 zo dita 06.12.2023, pravoplatnym
dnia 15.01.2024.

Diiom podania navrhu spojeného so Ziadostou bolo zalate konanie o zmene Gzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby spojeného s konanim o povoleni na zmenu stavby pred jej dokon&enim suboru stavieb.

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov ako prislu$ny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad*) podla 12 pism.c)a § 15
ods. (1) zdkona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zikon a 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskordich predpisov, podla § 7a ods. (2) pism. i) zékona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podl'a C1. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, podl'a
ustanovenia § 84 ods. 4 pism. a) stavebného zdkona ¢. 25/2025 a o zmenc a doplneni nicktorych zakonov (stavebny
zdkon), v zmysle § 35 ods. (2) a § 58 ods. (3) zékona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon*) zverejfuje:

I. kopiu ndvrhu na vydanie zmeny tuzemného rozhodnutia o umiestneni stavby spojeného so Ziadostou o vydanie
povolenia na zmenu stavby pred jej dokonéenim zo diia 25.06.2024 (dorudeny diia 25.06.2024)

2. képiu rozéirenia navrhu na vydanie zmeny uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby spojené¢ho so Ziadost'ou
o vydanie povolenia na zmenu stavby pred jej dokoncenim zo dia 25.06.2024 na stbor stavieb - hlavna stavba a
dopravné stavby (doruceny dita 21.05.2025)

3. udaj o spristupneni rozhodnutia k zmene navrhovanej ginnosti ,,Forum Business Center II¢, vydaného
v zistovacom konani Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekciou environmentalneho
posudzovania a povol'ovania, odborom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie pod &. 8435/2025-11.1/fr
9032/2025 9033/2025-int. zo diia 14.03.2025, préavoplatného dita 03.04.2025 s vyrokom, Ze zmena navrhovanej
Einnosti uvedend v predlozenom ozndmeni o zmene navrhovanej ¢innosti sa ncbude posudzovat’ podla zékona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov. Dokument je pristupny na stranke https://www.cnviroportal.sk/sk/cia.

Ing. Martin Chren

starosta

Informativna pozndmka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky



Rozdelovnik k &islu

Dorucuje sa

1. Mestska &ast’ Bratislava-RuzZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadost'ou o zverejnenie ndvrhu spojené
so ziadostou do doby pravoplatného ukonéenia konania o zmene tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
spojeného s konanim o povoleni na zmenu stavby pred jej dokon&enim stiboru stavieb na tradnej tabuli Mestskej
Casti Bratislava-Ruzinov a so Ziadost'ou o jej zvesenie a dorucenie

2. Mestska gast’ Bratislava-RuZinov, Miecrovéd 21, 827 05 Bratislava 212 so Ziadostou o zverejnenie navrhu do
doby pravoplatného ukonéenia konania o zmene Gizemného rozhodnutia o umiestneni stavby spojeného s konanim o
povoleni na zmenu stavby pred jej dokon&enim suboru stavieb na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
Potvrdenie datumu zverejnenia

Zverejnené od

Pediatka a podpis

Zverejnené do

Peciatka a podpis
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Mestska ¢ast Bratislava Ruzinov
Stavebny urad

MIESTNY URAD S8RATISLAVA-RUZINOV

Mierova 21 Mierovs ul. ¢. 21, 827 05 Bratislava
Bratislava
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V Bratislave, 25.06.2024 ) L) %
Priloby: '~’“ R A b:.wi

| AN, R ﬂ.‘b.,,wf Aty

Vec: Forum Business Center II, Polyfunkéna stavba, /"/g.:f”;m
¥iadost o vydanie rozhodnutia v zli&enom konani pre zmenu stavby

pred dokon&enim a zmenu Gzemného rozhodnutia.

stavebnik

nazov spolo¢nosti : Pressburg Urban Projects a.s.
sidlo: Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava,

1CO: 36 859 257

splnomocnend organizacia

nazov spoloc¢nosti: N&N-ING s.r.o.
sidlo: Merlotova 8, 831 02 Bratislava
meno poverenej osoby : Ing. Barbara Némethova , tel.: +421 905 594 927

e-mail. barbara.nemethova@gmail.com

nazov stavby: Forum Business Center II

v &leneni na stavebné objekty a prevadzkové stibory:

SO 100 Obytna budova s prislusenstvom - zmena funkcie
SO 300 Sadovnicke Gpravy - Gprava

SO 400 Drobnd architektura

SO 401 Reklamné objekty - zrusené

SO 600 Pripojka vodovodu

SO 700 Pripojka plynu STL - zrusena

SO 701 Pripojka horlicovodu - nova

SO 800 Pripojka VN

SO 801 Vonkajsie silnopridové rozvody, Aredlové osvetlenie - uaprava

—ING s.r.o. Merlotova 8 1€0: 44938837 Spoloénost zapisana Oddiel: Sro, Vloika €.

Inzinierska a konzultaéna 831 02 Bratislava DIC: 2022893763 v Obch. Registri Mests.  60578/B
¢innost v stavebnictve barbara.nemethova@gmail.com 1€ DPH: $K2022893763 sudu Bratislava Ill. Tel.: 0905 594 927
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S0 900 Pripojka slaboprud

SO 1100 Zariadenie staveniska

SO 1101 Oplotenie staveniska

SO 1201 Docasna pripojka VN pre stavbu
SO 1202 Docasna TS pre stavbu

SO 1203 Osvetlenie staveniska

SO 1204 Staveniskoveé rozvody NN

PS 1301 Vyfahy - Gprava

PS 1302 Technoldgia kotolne - zrusena
PS 1303 Zalozny zdroj - dieselagregat

PS 1304 Technoldgia trafostanice - Gprava
PS 1304 Technoldgia odovzdavacej stanice tepla - nova

druh, Ucel a miesto stavby,
véeobecna stavba, polyfunkéna stavba s obytnou funkciou, priestor medzi Prievozskou ul. a Starou

Prievozskou ul., Bratislava

parcelné é&isla  ¢. LV druh pozemku vlastnik(iné pravo)meno, adresa
15312/1 LV 846, ostatné plochy Pessburg Urban Projects a.s.
k.4. Nivy Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava

umiestnenie navrhovanych pripojok inZinierskych sieti
Zmena stavby sa dotyka umiestnenia pripojky horucovodu, ostatné pripojky inZinierskych sieti

ostdvaju nezmenené v zmysle stavebného povolenia.

Pripojka hortcovodu:

parcelné Cisla ¢.LV, druh pozemku vlastnik, adresa
22195/2 LV 797, zastavana plocha Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1,
k.U. Nivy a nadvorie 814 99 Bratislava
15312/1 LV 846, ostatna plocha Pessburg Urban Projects a.s
k.U. Nivy Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava
N&N ~ING s.r.0. Merlotova 8 ICO: 44938837 Spolo¢nost zapisand Oddiel: Sro, Viozka ¢.:
Inzinierska a konzultatna 831 02 Bratislava DIC: 2022893763 v Obch. Registri Okr. 60578/B

¢innost v stavebnictve barbara.nemethova@gmail.com I DPH: SK2022893763 sudu Bratislava I Tel.: 0905 594 927
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Susedné pozemky a susedné stavby

parcelné &isla _ ¢.LV, druh pozemku vlastnik (iné pravo) meno, adresa

15311/22 LV 4521 Zastavané plochy Forum BC I s.r.o., Karadzicova 12

k.U. Nivy a nadvoria 821 08 Bratislava

15314/1 LV 778 Zastavané plochy Ing. arch. Gabriel Drobniak,

k.U. Nivy a nadvoria Korunskd 5, 841 10 Bratislava

21818/1 LV 797, Ostatné plochy Hlavné mesto SR Bratislava,

k.U. Nivy Primaciadlne namestie 1, 811 01 Bratislava

22195/2 LV 797, Zastavané plochy Hlavné mesto SR Bratislava,

k.. Nivy a nadvoria Primacidlne ndmestie 1, 811 01 Bratislava
Ngzov a sidlo projektanta

Generalny projektant: TXT s.r.0., Heyrovského 1, 841 03 Bratislava
Zodpovedny projektant : Ing., Ing. arch. Marian Trcka

Stavba bola posudzovana v zmysle zdkona ¢.24/2006 Z.z. o vplyvoch na Fivotné prostredie a nema

nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

Zoznam Ulastnikov stavebného konania ktori st stavebnikovi znami

Pressburg Urban Projects a.s., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava
Forum BC I s.r.o., Karadzi¢ova 12 , 821 08 Bratislava
Ing. arch. Gabriel Drobniak,, Korunska 5, 841 10 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, primacidlne ndmestie 1, 811 01 Bratislava

Stavba bola povolena Rozhodnutim ¢. sU/CS 732/2021/3/MER-5 zo dfia 15.01.2021, prévoplatnym
diia 07.02.2022, Mestskou c¢astou Bratislava - RuZinov, platnost stavebného povolenia bola
predizend Rozhodnutim ¢. SU/CS 14225/2023/8/MER-10 zo diia 06.12.2023, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 15.01.2024

S pozdravom \\,\/] (
Barbara Némethova / (W

N&N — ING s.r.o. Merlotova 8 1€0: 44938837 Spolo¢nost zapisana Oddiel: Sro, Vloika €.:
InZinierska a konzultaéna 831 02 Bratislava DIC: 2022893763 v Obch. Registri Okr. 60578/8
ginnost v stavebnictve barbara.nemethova@gmail.com IC DPH: 5K2022893763 stdu Bratislava I. Tel.: 0905 594 927






N&N
ING

Prilohy:
- 2xPD
- Splnomocnenie
- LV aKKM
N&N = ING s.r.o. Merlotova 8 1€0: 44938837 Spoloénost zapisand QOddiel: Sro, VioZka €.
Inzinierska a konzulta¢na 831 02 Bratislava DIC: 2022893763 v Obch. Registri Okr. 60578/8

¢innost v stavebnictve barbara.nemethova@gmail.com I€ DPH: $K2022893763 sudu Bratislava I. Tel.: 0905 594 927






R TS

Mestska Cast Bratislava RuZinov
/ Stavebny urad
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V Bratislave, 25.06.2024

Vec: Forum Business Center II, Polyfunkéna stavba, rozsirenie Ziadosti o vydanie
rozhodnutia v zlié¢enom konani pre zmenu stavby pred dokoncenim

a zmenu Uzemného rozhodnutia.

V zastUpeni spolo¢nosti Pressburg Urban Projects a.s., so sidlom Mlynské Nivy 68, 821 05
Bratislava sme dfia 25.6.2024 podali pre predmetn( stavbu Ziadost o vydanie rozhodnutia
v zli¢enom konani pre zmenu stavby pred dokoncenim.

Na$u ziadost rozSirujeme o stavebné objekty :

SO 201 Komunikdcie a spevnené plochy aredlové - Gprava

Prijazd do objektu je zachovany v polohe ako je povoleny, aviak v inej geometrii (vid. Graficka
priloha). Novd geometria rieSenia vychddza z riesenia dispozicie suterénov a pomaha zlepsit
situdciu z pohladu chodca/cyklistu. Vjazd/vyjazd je zachovany. Ostatné spevnené plochy
reflektuju dispoziciu ndvrhu a naroky novej funkcie.

SO 202 Komunikécie a spevnené plochy mimo aredlové - Gprava

Plochy mimo areélu sa tykaji opravy chodnikov a napojenia vjazdu... zmeny reflektuju suvisiace
zmeny objektov, st v8ak nepodstatné.
SO 203.1 Chodniky arealové - Gprava

Spevnené plochy reflektujd dispoziciu ndvrhu a ndroky novej funkcie, su nepodstatné.

SO 204 Dopravné znalenie komunikécie definitivne - Gprava.

¢
S pozdravom R

Barbara Némethovd - /(M/«

N&N —ING s.r.o. Merlotovd 8 1€0: 44938837 Spolo&nost zapisana Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
InZinierska a konzulta¢nd 83102 Bratislava DIC: 2022893763 v Obch. Registri Mests.  60578/B
¢innost v stavebnictve barbara.nemethova@gmail.com |C DPH: $K2022893763 sudu Bratistava Il Tel.: 0905 594 927






