Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

&. SU/607/22946/2025/MAJA-58 V Bratislave diia 16.05.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast Bratislava-RuZinov ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
arad®) podPa § 117 ods. (1) zdkona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,stavebny zakon®), podla
§7a ods. (2) pism. i) zakona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla Cl. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a podl'a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok®), rozhodujic na
podklade vykonaného konania podl'a § 60 - § 66 stavebného zdkona v spojeni s § 10 Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a v stlade s § 84 stavebného zékona C.
25/2025 a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zékon) vyddva

stavebné povolenie

na stavbu ,Obnova a zateplenie bytového domu MILETICOVA 38,
ZAHRADNICKA 52, 54, Bratislava“
stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov  bytového domu

Mileti¢ova &. 571/38, Zahradnicka ¢. 4885/52 a 54, 821 08 Bratislava
giastodne v zastipeni ETP Management budov, s.r.o., Zdhradnicka
30, 821 08 Bratislava, zapisand v Obchodnom ICnglll Mestského
sidu Bratislava 1II., oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 38781/B, ICO:
35970 707 v zastipeni ARTEMIS-A, s.r.o., Mierova 17, 900 31
Stupava, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava
11, oddiel: Sro, vlozka &islo: 39294/B, ICO: 35 977 710

miesto stavby Mileti¢ova 38 a Zahradnicka 52, 54 v Bratislave,
bytovy dom so stpisnym &islom 571 na pozemku reg. ,,C* -KN
parcelné &islo 10050/2, katastrélne uzemie Nivy (MiletiCova 38),
podla listu vlastnictva &islo 2775 v podiclovom spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pozemok je vedeny na
liste vlastnictva ¢islo 1
bytovy dom so stipisnym G&islom 4885 na pozemku reg. ,,C* -KN
parcelné &islo 10050/1, katastrélne tizemie Nivy (Zahradnicka 52,
54) podra listu vlastnictva &islo 2775 vo vlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov

druh stavby zmena dokondcenej stavby

tcel pozemnd stavba — bytova budova — bytovy dom - nezmeneny
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Popis stavby:

Predmetom stavby je obnova cxistujicich bytovych domov na Mileticovej ul. & 38

a Zéhradnickej ul. ¢. 52 a 54 v Bratislave, ktorych stcastou je:

odstranenie portch a zateplenie obvodového plasta bytovych domoyv,

odstranenie portch a zateplenie balkénov,

zateplenie strechy,

zateplenie stropov v interiéri na 1. PP,

vymena bran a okien spolo¢nych priestorov,

ostatné prace obnovy: obnova konstrukcii v exteriéri a interiéri spolocnych priestorov,
zdravotechnika: vymena rozvodov studenej vody, teplej vody, cirkulacie teplej vody,
kanalizacie,

plynofikéacia: vymena spoloénych rozvodov plynu,

elektroinstalacia: obnova spolo¢nych rozvodov elektroinstalacie a osvetlenia spoloc¢nych
priestorov,

bleskozvod: Gprava bleskozvodu,

slaboprtd: obnova domovych vratnikov a pristupovych systémoyv,

vymena vytahov vo vSetkych 3 vchodoch bytového domu a ich technologie.

Podmienky pre uskutoénenie stavby:

L.

10.

11.
12,

Stavba bude uskutoéfiovana podla overeného projektu stavby, ktory tvori neoddelitelnt
stcast’ tohto rozhodnutia. Projekt stavby vypracoval autorizovany stavebny inzinier Ing.
Karol Ferencik, reg. ¢. 3913*SP*Al.

So stavbou mozno zacat' az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktort
potvrdi stavebny arad. Stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo
do dvoch rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Stavebny trad méze predizit &as platnosti rozhodnutia, ak bola Ziadost podana
stavebnikom pred uplynutim lehoty.

Stavebnik alebo stavbyvedtci je povinny viest’ o stavebnych pracach stavebny dennik od
prvého dnia pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.

Stavebnik v zmysle § 66 ods. (3) pism. h) stavebného zdkona eSte pred zacatim
stavebnych préac je povinny oznamit’ listom stavebnému radu termin ich zacatia.
Stavebnik je povinny pred zadatim stavby poziadat’ spravcov podzemnych inzinierskych
siet{ o ich presné vytyCenie a pocas vystavby dodrzat ich ochranné pasma v zmysle
prislusnych platnych predpisov a noriem.

Podl'a § 75 ods. (1) stavebného zdkona pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpeCit
vyty&enie stavby fyzickou osobou alebo pravnickou osobou oprdvnenou vykonavat
geodetické a kartografické ¢&innosti podla schvalenej projektovej dokumentdcie
a autoriza¢né overenie vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym
geodetom a kartografom. Podla § 75a ods. (4) stavebného zdkona doklady o vytyCeni
priestorovej polohy predlozi stavebnik stavebnému tdradu pri kolauddcii. Opravnena
fyzickd alebo pravnickd osoba vyty¢i stavbu podla situdcie overenej stavebnym Gradom
v spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim.

Bez povolenia stavebného tradu sa stavebnik nesmie odchylit” od schvaleného projektu
stavby.

Podla § 43i ods. (5) stavebného zdkona na stavenisku musi byt po cely ¢as vystavby
projekt stavby overeny stavebnym tradom, potrebny na uskuto¢riovanie stavby a na vykon
Statneho stavebného dohladu.

Stavebnik je povinny dodrziavat pokyny projektanta, bezpecnostné, hygienické a poziarne
predpisy a veobecno-technické poziadavky na vystavbu.

Stavba sa povol'uje ako trvald.

Pre uskutoénenie stavby sa uréuje lehota 24 mesiacov odo dia zacatia so stavbou.
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13.

14.

15.

Stavebny trad moéze prediiit’ lehotu na ukonéenie stavby, ak bola ziadost podana

stavebnikom pred uplynutim lehoty.

Stavebnik oznami zhotovitela stavby stavebnému uradu do pétnéstich dni po skonCeni

vyberového konania a to este pred zahajenim stavebnych prac a prilozi jeho oprdvnenie na

tato ¢innost.
Podl’a § 43i ods. (3) stavebného zakona stavenisko musi

- byt zabezpeené pred vstupom cudzich 0s6b na miesta, kde moze dojst’ k ohrozeniu
7ivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim,

- byt oznatené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a G¢astnikoch
vystavby — stavebnik je povinny v zmysle § 66 ods. (4) pism. J) stavebného zakona na
viditelnom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom

,»Stavba povolena® s tymito dajmi:

a) oznacenie stavby,

b) oznaenie stavebnika,

¢) kto uskutociiuje stavbu,

d) kto a kedy povolil stavbu (datum a ¢&islo tohto rozhodnutia),

¢) termin zalatia a ukoncenia stavby,

" f) meno opravnenej osoby (stavbyveduci)

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.

Pri uskuto&fiovani stavby nesmie byt ohrozend stabilita a tuhost’ susednych stavieb a musi
byt bezpe&ne zaistena ochrana verejného zaujmu ohrozeného stavebnymi pracami.
Stavebné prace musia byt zhotovené tak, aby stavba spiﬁala zékladné poziadavky na
stavby.

Podl'a § 43f stavebného zékona na uskutoénenie stavby mozno navrhnit' a pouZit' iba
stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na
zamySlany ucel.

Stavebnik je povinny technologickou disciplinou zabezpecit' zniZenie negativnych
vplyvov z uskutoénenia stavebnych prac na Zivotné prostredie v zmysle vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

Podas stavebnych prac musi stavebnik zabezpegit' opatrenia v zmysle Vyhlasky
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky €. 147/2013 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri stavebnych pracach a pracach s nimi sivisiacich a podrobnosti o odborne; sposobilosti
na vykon niektorych pracovnych g&innosti a Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z.
o minimélnych bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkich na stavenisko.

Stavebnik je povinny repektovat’ ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik je povinny pocas uskutotiovania stavebnych prac a pocas uzivania stavby
redpektovat  vSeobecné zavizne nariadenie Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejn(i zeleit na iizemi Hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy.

V zmysle zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikicidch (cestny zakon) v zneni{
neskordich predpisov je stavebnik povinny pocas uskuto¢iiovania stavby udrziavat’ Cistotu
na stavbou znelistovanych komunikécidch a verejnych priestranstvidch a vystavbu
zabezpe€it bez porudenia bezpeénosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

Zariadenic staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia musia byt
bezpeéné a rieSené vyluéne na vlastnom pozemku. V pripade nutnosti zaujatia verejného
priestranstva stavebnik pred zacatim stavebnych préc poziada o zaujatie verejného
priestranstva vlastnika resp. spravcu pozemku a v pripade rozkopavky o rozkopavkové
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25.

26.

27,

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

povolenie spravcu komunikécie. Stavenisko musi byt vhodnym spdésobom zabezpecené
proti pristupu nepovolanych osob.
Stavebnik je povinny nakladat’ s odpadom v stlade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Stavebnik je povinny dodrziavat vSeobecné zdvdzné nariadenic Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2019 zo dia 25.04.2019 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tuzemf hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.
Stavebnik je povinny dodrziavat’ v§eobecné zavidzné nariadenie Mestskej Casti Bratislava-
Ruzinov €. 6/2019 zo dna 25.06.2019 o dodrZiavani Cistoty a poriadku na Gzemi Mestske]
Casti Bratislava-RuZzinov.
Stavebnik je povinny minimalizovat’ statie a prejazdy motorovych vozidiel na vegetacnych
plochach a pod korunami stromov.
V pripade poskodenia verejnej plochy (chodnik, komunikécia, trdvnik) stavebnou
¢innostou je stavebnik povinny zabezpecit’ ich obnovu.
Podla § 135 ods. (2) stavebného zakona je stavebnik povinny dbat na to, aby
pri uskutoéneni stavby o najmenej ruSil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb
nad pripustnd mieru a aby vykondvanymi pracami nevznikli Skody na cudzich
nehnutel’nostiach a majetku, ktorym mozno zabranit’; po skonceni prac je stavebnik
povinny uviest' stavebnymi pracami poSkodené pozemky alebo stavby do pdvodného
stavu, a ak to nic je mozn¢ alebo hospodarsky ucelné, poskytnat’ poskodenym vlastnikom
nahradu podla vSeobecnych predpisov o ndhrade Skody; ak neddjde k dohode podla
obéianskopravnych predpisov o nahrade sposobenych $kéd je kompetentny rozhodnut
sud.

Stavebnik zodpovedd v plnej miere za Skodu vzniknutd na susednych stavbach alebo

pozemkoch, pokial ich nevyvolal ich zavadny stav. Stavebnik dalej zodpoveda

za bezpeénost’ zariadeni, ich technickt spdsobilost’ a estetickt kvalitu.

Podl'a § 127 ods. (1) stavebného zédkona, ak déjde k nepredvidanym nélezom kultirne

cennych predmetov, detailov stavby alebo chranenych <casti prirody, ako aj k

archeologickym nalezom, uréi stavebny trad po dohode s prislusnym orgdnom héjacim

osobitné zaujmy podmienky zabezpecenia zaujmov S$tatnej pamiatkovej starostlivosti,

Statnej ochrany prirody a archeologickych nalezov.

Podla § 127 ods. (2) stavebného zdkona stavebnik a organizdcia uskuto¢fiujiica stavbu

alebo zabezpecujlca jej pripravu alebo vykonavajica iné prace podla tohto zédkona, nélez

ihned’ ohldsi stavebnému tGradu a organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne
archeologickému ustavu alebo organu S§tatnej ochrany prirody a urobi nevyhnutné
opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial o ilom nerozhodne stavebny trad
po dohode s orgdnom $tatnej pamiatkovej starostlivosti, pripadne archeologickym

Gstavom alebo orgdnom S$tatnej ochrany prirody.

Stavebny Grad mdze v oddvodnenych pripadoch na ziadost’ stavebnika povolit' zmenu

stavby este pred jej dokoncenim.

Stavebnik je povinny splnit podmienky dotknutych organov podla osobitnych predpisov

a inych pravnickych a fyzickych osob:

35.1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia, organ ochrany prirody,
zavizné stanovisko & OU-BA-OSZP3-2023/433450-002 zo dna 15.11.2023 -
s podmienkami
- Podas stavebnych prac stavebnik bude reSpektovat’ ochranu Zivocichov, ich

prirodzeného areélu a zakazy ustanovené v § 35 ods. 1 a 2 zakona €. 543/2002 Z.
z., aby nedoslo k ruseniu, ohrozeniu alebo usmrteniu chranenych Zivocichov,
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35.2.

Stavebné prace budi realizované prednostne v mimohniezdnom obdobi, t, j. v
termine 16.08 —31.03.,

Stavebnik pred zagatim stavebnych prac, v Case postavenia leSenia, zabezpeci na
vlastné néklady podrobni kontrolu §trbin a dutin na objekte za acelom
preverenia aktudlneho vyuZivania tychto miest chranenymi Zivo&ichmi a zistenia
ich druhového zastipenia a podetnosti; kontrolu vykona Statna ochrana prirody
SR, Sprava CHKO Dunajské luhy, Karloveska 63, 841 04 Bratislava, alebo ina
osoba poverend Stitnou ochranou prirody SR na vyhotovovanic odbornych
posudkov podla § 5 ods. 3 vyhlasky €. 170/2021 Z. z. (zoznam v prilohe), ktora
bude v pripade potvrdenia osidlenia budovy vykonavat odborny dozor
manazment ochrany chranenych druhov Zivo¢ichov na Stavbe,

Ak bude zistené hniezdenie vtactva, v mieste hniezdenia budi stavebné prace
pozastavené az do Uspe$ného vyhniezdenia mlad’at a ochranna siet’ na leSeni
upravena tak, aby nebranila dospelym jedincom opustat a vracat’ sa do hniezd;
as trvania prerudenia préc urdi osoba vykondvajica odborny dozor a po
vyhniezdeni mldd’at budt prazdne hniezda zruSené osobou s udelenou vynimkou
z podmienok ochrany podla § 40 zdkona €. 543/2002 Z z. na manipulaciu s
chranenymi Zivo¢ichmi rozhodnutim Ministerstva Zivotného prostredia SR,

V pripade nalezu netopierov bude potrebné zabezpecit ich odborné
vystahovanie taktieZ prostrednictvom osoby s udelenou vynimkou na také
ginnosti podla § 40 zakona & 543/2002 Z. z.; vystahovanie nctopierov nie je
mozné vykonat v zimnom obdobi, kedy st v stave hibernacie,

Ako kompenzaéné opatrenia za stratu hniezdnych a Gkrytovych moznosti
zrealizuje stavebnik na obnovenej stavbe instaldciu Specidlnych XPS budok v
poéte a typoch podla vysledkov kontroly objektu z leSenia; odborny posudok
predbezne odporiéa umiestnit mimo priestoru bytovych okien (vykres v prilohe
& 2) 10 kusov badok pre vtactvo, typ APUS 3; 2 ks badok pre netopicre, typ
MAXI B a 2 ks budok pre netopiere, typ MINI B; budky m6zu byt sucastou
zateplenia alebo instalované na povrchu zateplenia s prisluSnou povrchovou
tpravou, vyspadovanim a oplechovanim z vrchnej strany, ktoré bude branit’ ich
zatekaniu a pokodzovaniu, musia byt osadené vo vyske min. S m nad zemou a
mimo objekty alebo stromy, ktoré by boli prekazkou bezpe¢nému vyletu jedinca
z Ukrytu,

Splnenie podmienok uréenych pre uskutoénenie stavby potvrdi odborny dozor na
Stavbe a stavebnik preukaze pri podani navrhu na kolaudéciu stavby.

Okresny tGrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. QOddelenie

ochrany prirody a vybranych zlozick Zivotného prostredia. vyjadrenic z hladiska

odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2023/110620-004 zo dna 02.05.2023

- s podmienkami

Povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s
odpadmi podla zékona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 zakona napr.:

zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zékona o
odpadoch,

viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s
nimi,

ohlasovat’ tdaje z evidencie prislu§nému orgénu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, je podla § 77 ods. 3 zakona povinny:

zabezpetit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu z demolacie
vratane spitného zasypdvania ako néhrady za iné materialy najmenej vo vyske
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zaviznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe
&. 3 Casti VI druhom bode pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy,

- stavebné odpady a odpady z demolécii prednostne materidlovo zhodnotit’ a
vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej
¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizacné podmienky dovol'ujd,

- zabezpeCit' pred vznikom odpadov odovzddvanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
zakona preukézatel'ny zmluvny vzt'ah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny
minimalne v rozsahu uréenom § 2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z.z. o stavebnych
odpadoch a odpadoch z demolacit,

35.3. Hasi¢sky azdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-

2022/002709-002 zo dna 15.12.2022 — bez pripomienok

35.4. Krajsky pamiatkovy tdrad Bratislava — odpoved ¢. KPUBA-2022/25087-
2/105867/DIM.KAD zo diia 09.01.2023 — bez pripomienok

36. Dokon&enu stavbu mozno uzivat’ len na zéklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
v zmysle § 76 stavebného zékona, o vydanie ktorého poziada stavebnik stavebny trad.
37. Ku kolaudaénému konaniu je potrebné v sulade s § 18 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.
predlozit’ najmé:
37.1. pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu
37.2. projekt stavby overeny stavebnym Uradom
37.3. protokol o odovzdani a prevzati stavby
37.4. stavebny dennik
37.5. doklady o vysledkoch predpisanych skusok a revizif
37.6. doklady o preukazani vhodnosti stavebnych vyrobkov, a i.

V zakonnej lehote voc¢i stavebnému konaniu neboli uplatnené ndmietky ucastnikov
konania ani neboli zaslané nesthlasné stanoviska dotknutych organov a dotknutych spravcov
sieti podl'a osobitnych predpisov.

Rozhodnutie o stavebnom povoleni je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov
konania.

Podla polozky ¢&. 60 pism. g) sadzobnika spravnych poplatkov zdkona €.145/1995 Z. z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov sa stavebnikovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 100 eur (slovom jednosto eur), ktory zaplatil dia 08.07.2025 prevodnym
prikazom na G¢et Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.

ODOVODNENIE

Stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu MiletiCova ¢.
571/38, Zahradnicka ¢&. 4885/52 a 54, 821 08 DBratislava cCiastoCne v zastGpeni ETP
Management budov, s.r.o., Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava, zapisand v Obchodnom registri
Mestského stdu Bratislava III., oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 38781/B, 1ICO: 35970707
v zastipeni ARTEMIS-A, s.r.o., Mierovéd 17, 900 31 Stupava, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava 1I1., oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 39294/B, ICO: 35977 710 podali
dria 18.03.2024 na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Ruzinov Ziadost’ o vydanie stavebného povolenie
na stavbu ,,Obnova a zateplenie bytového domu MILETICOVA 38, ZAHRADNICKA 52, 54,
Bratislava®, na Miletiovej ulici &islo 38 a Zahradnickej ulici ¢islo 52, 54 v Bratislave, bytovy
dom so stpisnym &islom 571 na pozemku reg. ,,C*“ -KN parcelné ¢islo 10050/2, katastralne
tizemie Nivy (Mileticova 38), podla listu vlastnictva ¢islo 2775 v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pozemok je vedeny na liste
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vlastnictva &islo 1 a bytovy dom so stipisnym ¢&islom 4885 na pozemku reg. ,,C -KN parcelné
&islo 10050/1, katastralne uzemie Nivy (Zéhradnicka 52, 54) podra listu vlastnictva &islo 2775
vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Uvedenym diiom bolo zacaté stavebné konanic.

Stavebnici v konani preukazali vlastnicky vztah k stavbe na pozemku reg. ,,C* -KN
parcelné &islo 10050/2 listom vlastnictva &islo 2775 v katastralnom azemi Nivy a k stavbe na
pozemku reg. ,,C** -KN parcelné &islo 10050/1 listom vlastnictva &islo 2775 v katastralnom
azemi Nivy. Stavebnici ¢iastoéne v zastupeni spravcovskou spoloénostou ETP Management
budov, s.r.o., Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava, zarovei predloZili Zapisnicu z pisomného
hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo diia 19.12.2021, Vyhodnotenie
pisomného hlasovania zo diia 03.09.2023, Zmluvu o vykone spravy ¢. 00/03/200 uzavretl
podla § 8 zdkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov zo diia 14.11.2003 a Zmluvu o predaji €asti podniku zo diia 31 .01.2006.

K ziadosti bola predloZena predpisand projektova dokumentacia, ktora spiiia vieobecne
zavizné poziadavky na vystavbu stanovené tymto zdkonom vypracovanou autorizovanym
stavebnym inZinierom Ing. Karolom Feren&ikom, reg. ¢. 3913*SP*Al, v aprili 2022, ku ktore]
sa vyjadrili dotknuté organy ochrafiujiice zaujmy podl'a osobitnych predpisov:

e Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenic ochrany
prirody a vybranych zlozick Zivotného prostredia, orgdn ochrany prirody, zavazné
stanovisko &. OU-BA-OSZP3-2023/433450-002 zo dita 15.11.2023 - s podmienkami

e Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, vyjadrenie z hladiska odpadového
hospodarstva &. OU-BA-OSZP3-2023/110620-004 zo diia 02.05.2023 - s podmienkami

e  Hasi¢sky a zachranny Gtvar hl. m. SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-2022/002709-
002 zo diia 15.12.2022 — bez pripomienok

e Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava — odpoved ¢ KPUBA-2022/25087-
2/105867/DIM,KAD zo dita 09.01.2023 — bez pripomienok

Ich pripadne podmienky a pripomienky st zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a
stavebnik je povinny ich v plnom rozsahu zohladnit pri uskuto¢fiovani stavby a pri
kolaudaénom konani bude skiimané ich splnenie.

Vzhl'adom k tomu, Ze predlozend Ziadost' spolu s prilohami neposkytovala dostatoény
podklad pre postdenic navrhovancj stavby, stavebny urad predmetné konanic prerusil
rozhodnutim &.j. SU/5667/33981/2024/MAJA zo diia 27.06.2024 do doby predloZenia
prislusnych dokladov a su¢asne vyzval stavebnikov na doplnenie podania v stanovenej lehote.
Nasledne stavebnici predmetni Ziadost’ doplnili diia 04.09.2024 a 20.12.2024.

Stavebny urad po doplneni chybajucich  dokladov ~ ozndmil listom  C.
SU/607/8759/2025/MAJA zo dita 26.02.2025 v zmysle § 61 ods. (1) a (4) stavebného zékona
a § 18 ods. (2) a (3) spravneho poriadku zacatie stavebn¢ho konania vSetkym znamym
a&astnikom konania a dotknutym orgdnom. Vzhladom na skutoénost’, Ze stavebnému Gradu
boli dobre zndme pomery staveniska a predloZena Ziadost' poskytovala dostatocny podklad
pre postdenie navrhovanej stavby, stavebny urad v zmysle § 61 ods. (2) stavebného z4kona
upustil od miestneho zistovania a ustncho pojedndvania a stanovil lehotu na uplatnenie
ndmietok a ozndmenie stanovisk. Su¢asne upozornil Gi¢astnikov konania a dotknuté organy, Ze
svoje namietky a stanoviskd méZu uplatnit’ a ozndmit’ najneskor v lehote 7 pracovnych dni
odo diia dorudenia ozndmenia, inak sa na ne podla § 61 ods. (3) stavebného zdkona

neprihliadne.
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V stanovenej lehote voéi stavebnému konaniu neboli uplatnené namietky Gcastnikov
konania ani neboli zaslané nesthlasné stanoviskd dotknutych orgdnov podla osobitnych
predpisov.

Stavebny urad dospel k zaveru, Ze podanie poskytovalo dostatocny podklad pre konanie
a rozhodnutie vo veci; stavebny trad v stavebnom konani preskiimal najmé &i projekt stavby
spitia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany zivotného prostredia,
ochrany zdravia a Zivota l'udi, a & zodpovedd vSeobecnym technickym poziadavkam
na vystavbu ustanovenym stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi. V stavebnom
povoleni stavebny trad uréil zavéizné podmienky pre uskutoénenie stavby, ktorymi zabezpecil
najmd ochranu zaujmov spolo¢nosti, dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na
vystavbu a dodrzanic poZiadavick uréenych dotknutym organom, predovsetkym vylucenic
alcbo obmedzenie negativnych téinkov. Zavidznymi podmienkami uskuto¢iiovania stavby sa
zabezpetila, pripadne urgila ochrana vercjnych zdujmov, predovsetkym zdravia Tudi
a 7ivotného prostredia, lechota na dokoncenie stavby, plnenic poZiadaviek uplatnenych
v zaviznych stanoviskach dotknutych organov podla § 140b stavebného zakona, pouzitie
vhodnych stavebnych vyrobkov, povinnost” oznamit’ zacatic stavby a poziadavky na oznacenic
stavby na stavenisku. Stavebny urad zabezpeCil procesné prava Glastnikov  konania,
dostato¢ne zistil skutkovy stav veci, apreto nie je dovod nanevydanie predmetného
rozhodnutia.

Stavebny urad podrobne preskiimal Ziadost' o vydanie stavebného na stavbu spolu
s projektom stavby a spisovym materidlom, posudil ju s prislunymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovietkym so zdkonom o spravnom konani a stavebnym
zakonom, ako aj prislusnymi vyhlaskami Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky a na zéklade skutkového stavu rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanic podla § 53 a § 54 spravncho
poriadku do 15 dni odo diia jeho dorucenia na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Ruzinov, Mierové 21,
827 05 Bratislava 212, pricom odvolacim orgianom je Regiondlny urad pre uzemné
plénovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Diiom
doruéenia rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. defi odo diia vyvesenia.

Toto rozhodnutic je preskimatelné sidom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Priloha: 1x overena projektova dokumentécia stavby pre stavebnikov (stavebnici prevezmu
osobne)

Ing. Martin Chren
starosta
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Dorucuje sa:
Uéastnikom konania (verejnou vyhlaskou):

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stipisnym Cislom 571 na
Mileti¢ova 38 a v bytovom dome so stipisnym &islom 4885 na Zahradnickej 52 a 54 v
Bratislave v &asti zastipeni ETP Management budov, s.r.0., Zéhradnicka 30, 821 08
Bratislava v zastipeni ARTEMIS-A, s.r.0., Microva 17, 900 31 Stupava

Vlastnici pozemku pod stavbou, parc. &. 10050/2 a 10050/1, k.a. Nivy

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. O. BOX 192, 814 99 Bratislava 1
Vlastnici susednych stavieb a pozemkov, ktorych vlastnicke alebo in¢ prava mozu byt
stavebnym rozhodnutim priamo dotknuté

Ing. Karol Feren&ik, PF7 s.r.0., Teslova 1, 821 02 Bratislava (projektant Cast’ obnova BD)
Ing. Vojtech Bajkay, Zdhladmcka 57,931 01 Samorin (projektant ¢ast’ vytahy)

na vedomie (nemd G&inky doruéenia):

1.

(98]

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so siipisnym ¢islom 571 na
Mileti¢ova 38 a v bytovom dome so stpisnym ¢islom 4885 na Zahradnickej 52 a 54 v
Bratislave v &asti zastipeni ETP Management budov, s.r.o., Zéhradnicka 30, 821 08
Bratislava v zastipeni ARTEMIS-A, s.r.o., Mierova 17, 900 31 Stupava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. 0. BOX 192, 814 99 Bratislava |
Ing. Karol Ferenéik, PF7 s.r.o., Teslova 1, 821 02 Bratislava (projektant)

Ing. Vojtech Bajkay, Z Jahrddmcka 57,931 01 Samorin (projektant ¢ast’ vytahy)

d’alej sa doruduje:

3

Mestskej &asti Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadost'ou
o vyvesenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-
RuZinov a so ziadost'ou o zvesenie a doruéenie verejnej vyhlasky

Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, Microva 21, 827 05 Bratislava 212 so ziadost'ou
o zverejnenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dm na webovom sidle (na internetovej
stranke) Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

Kopia: Mestskd ¢ast’ Bratislava-RuZinov - 1x stavebny trad / spis

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Peciatka a podpis

Datum zvesenia: Pecciatka a podpis:
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