DU-POS DD 21/2025

Drazobnik: DUPOS drazobna, spol. s r.o.
Tamaskovicova 17, 917 01 Trnava
ICO 36 233 935
spolo¢nost je zapisand v obchodnom registri OS Trnava, vo viozke C.
11681/T, oddiel: Sro.
zastUpena: Mgr. Veronika Chorvéathova, konatel

Navrhovatel drazby: Ondrovi¢ Stefan
Gen. Svobodu 19, 902 01 Pezinok

Datum konania drazby: 30.05.2025
Cas otvorenia drazby: 10:00 hod.

Miesto konania drazby: CULTUS RUZINOV, a. s., Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava, miestnost €.
275 na 1. poschodi

Opakovanie drazby: prva drazba -

Predmet drazby:

Bratislava Ruzinov Bratislava Il Bratislava - Ruzinov

Parcely registra "C"

2498 Zahrada 265

2499 Zastavana plocha a nadvorie 167

Stavby

Rodinny dom

Opis a stav predmetu Rodinny dom ¢&. 2686 je samostatne stojaci, murovany , s dvomi

drazby: nadzemnymi podlaziami, &iastoéne podpivniceny, napojeny na
vodovodnd, kanalizacnG a plynovu siet mesta, vykurovany je plynovym

kotlom. Dispozi¢né riesenie je zrejmé z priloZzenych vykresov. Podla

Stavebného zakona ma dom charakter rodinného domu.

Suterén:

Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou

izoldciou, murivo murované z monolitického beténu, deliace konstrukcie

tehlové, vnitorné omietky hladké védpenné, stropy s viditelnymi tramami
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Zelezobetdnové. Fasddne omietky do 1/3 omietanej plochy steny
brizolitové z troch stran, schody s povrchom na’stupnice z terazzo dlazby,
dvere hladké, okna plastove , dlazby a podlahy su z terazzo dlazby a
plavajlce. Ustredné vykurovanie teplovodné, ocelovy rebrovy radidtor.
Elektroinstalacia svetelna, rozvod vody z plastového potrubia teplej a
studenej, rozvod zemného plynu, kanalizacia z plastového potrubia do
verejnej siete. Zdroj,TL'JV je zasobnikovy ohrievac elektricky, zdroj
vykurovania je kotol UK na plyn znackovy. Vnatornym vybavenim je
sprcha, vodovodnad batéria je 1 ks pakova nerezova so sprchou,
vnutorné obklady st sprchy, v suteréne je sauna..

Nadstavba ¢.1 /prizemie/: Zaklady su betdénové s vodorovnou izolaciou,
podmurovka beténova v priemernej vyske nad 50 cm do 100 cm, muriva
murované z palenej tehly hr. 50 cm zateplené 5 cm polystyrénom, deliace
konstrukcie tehlové, vnatorné omietky vapenné hladké, stropy
Zelezobetdnové, krytiny plochej strechy z félie z PVC, v asti upraveng
Strkom a zelefiou, klampiarske konstrukcie strechy upiné, klampiarske
konstrukcie ostatné z hlinikového plechu. Fasddne omietky nad 2/3
omietanej plochy steny na baze umelych ladtok zo 4 stran, schody
beténové s povrchom nastupnice z ¢erveného smreku. Dvere hladké, okna“
zdvojené plastové s 2-vrstvovym zasklenim, ZalGzie plastové, podIg&
obytnych miestnosti plavajice, dlazby a podlahy ostatnych miestnosti
keramickej dlazby. UK teplovodné, podlahové. Elektroinstalacia svetelna
a motorickd, televizny rozvod, domadci telefén, zabezpelovacie zariadenie
bleskozvod. Rozvod vody plastového potrubla teplej a studenej, rozvo(
zemného plynu, kanalizécia z plastového potrubia do verejnej siete
Vybavenim kuchyne je kombinovany spordk, umyvacka riadu, odsaval
par, drezové umyvadlo nerezové a kuchynskd linka na bdze dreva
Vnatornym vybavenim je umyvadlo a sprcha, vodovodné batérie su 2 ki
pakova nerezova a 1 ks pakova nerezova so sprchou, zachod splachovac
so zabudovanou nadrzkou v stene. Vnutorné obklady st kupelne, sprchy
WC, krb je s otvorenym ohniskom, elektricky rozvadzac je s automatickyr
istenim. Naviac je v prizemi klimatiza¢na jednotka.

Nadstavba ¢.2 /poschodie/:

Obvodovy plast je murovany z pdlenej tehly hr. 38 cm zateplené 5 cr
polystyrénom, deliace konstrukcie tehlové, stropy Zelezobeténov!
panelové. Vnutorné omietky vapenné hladké , klampiarske konstrukci
ostatné z hlinikového plechu, fasédne omietky nad 2/3 omietanej ploch
steny na bdaze umelych latok. Schody beténové s nastupnicami
cerveného smreku, dvere hladké, okna zdvojené plastové s 2 - vrstvov '
zasklenim, Zallzie plastové, podlahy obytnych miestnosti pI’a'vaJuce
dlazby a podlahy ostatnych miestnosti z keramickej dlazby. Ustredn
vykurovanie teplovodné panelové radiatory, elektroinstaldcia svetelnd
televizny rozvod, zabezpelovacie zariadenie. Rozvod vody teplej
studenej z plastového potrubia, kanalizacia z plastového potrubia d
verejnej siete. Vnltornym vybavenim v 1. kupelni je vana plastova, dv
umyvadla a sprcha. V 2. kdpelni st 2 umyvadla a sprcha. Vodovodn
batérie su 3 ks pakova nerezovad sprchova a 4 ks pakova nerezovd, dv
zachody splachovacie so zabudovanou nadrzkou v stene. Vnutorr
obklady su kupelni, vane , spich a WC . V poschodi je 1 ks balké
vymery do 5 m2 . Naviac je v poschodi klimatizacna jednotka.

Technicky stav domu je dobry. Suterén bol vybudovany v r. 195!
nadstavba prizemia a poschodia boli postavené v r. 2008.

PristreSok je prizemna stavba, pozostdva z dennej miestnosti a sklad!
vymurovana na zakladovych pa’soch hr. muriva 20 cm z debniaci¢
tvarnic na 1/2, zbytok je zo sietoviny na beténovej podmurovke
drevenych stipikoch. Krov pultovy, krytina je slamend . Vonkajs
omietky z umelého kamena, vnultorné omietky s hrubé vapenné, hlad!
dvere, okna dvojité drevené. Podlahy z betdnovej dlazby , rozvod studen
vody, elektroinStalacia svetelnd . Kanalizdcia z umyvadla, vnatorny
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vybavenim je umyvadlo s batériou. Naviac je v pristresku krb s otvorenym
ohniskom.

Predmet draZby sa drazi tak ako stoji a lezi.

Popis prav a zaviazkov - Zalozné pravo v prospech Ondrovi¢ Stefan (*04.12.1972) na pozemky

k predmetu drazby:

Znalecky posudok:

registra C KN parc.&. 2498, 2499 a stavbu so sup.¢. 2686 na parc.C. 2499,
podla V-29987/2018 7 05.11.2018 a podla Zmluvy o postupeni pohfadavky
zo dna 20.12.2024, Z-2732/25

- Zalozné pravo v prospech TOPTRANS EU, a.s (ICO 36703923) na
pozemky registra C KN parc.¢. 2498, 2499 a stavbu so sup.C. 2686 na
parc.C. 2499, podla uznesenia Okresného sidu Bratislava II sp.zn.
58Cb/82/2019-54 z 18.06.2019, Z-11446/2019

- Exekuéné zalozné pravo na pozemok registra C KN parc. €.2498, 2499
a rodinny dom sup. ¢.2686 na parc. ¢.2499 v prospech Tatra banka, a.s.
(10 00686930) podla 225EX 80/23 zo dfia 28.03.2023 (sudny exekditor
JUDr. Jaroslav Mraz), Z-5146/2023

- Exekuéné zalozné pravo v prospech TOPTRANS EU, a.s. (ICO 36 703
923) na pozemok registra C KN parc. ¢.2498, 2499 a rodinny dom sup.
¢.2686 na parc. ¢.2499, podla 222EX 573/22 zo dfha 20.09.2023 (sudny
exekutor Mgr. Roman Vozar), Z-14066/2023

Pozndmka:

- Zaloba o uréenie neplatnost| zmluvy o zriadeni zdloZzného prava a o
neexistencii zalozného prava veritela Slovenska Sporitelna, a.s., 1€o
00151653, podand na Mestskom sude Bratislava IV, sp. zn.
58Csp/60/2023, P-1845/2023

- Oznamenie o zaéa'g’ vykonu zaloZného prava V-29987/2018 zaloznym
veritelom Ondrovi¢ Stefan (*04.12. 1972) na pozemky registra C KN
parc.é. 2498, 2499 a na stavbu so sup.¢. 2686 na parc.C. 2499, formou
predaja na dobrovolnej drazbe, P-998/2024; Zmluva o postupeni
pohladavky zo dna 20.12.2024, Z-2732/25

Nie st zndme Ziadne ndjomné zmluvy tykajlce sa predmetu drazby.

Cislo znaleckého posudku Meno znalca: Datum vyhotovenia: VSeobecna cena odhadu

42/2025

NajnizSie podanie :

Ing. Pavol Patinka 11.04.2025 507 000,00 €

950 000,00 €

Minimalne prihodenie: 10 000,00 €
Vyska drazobnej 49 000,00 €
zabezpeky:

Sposob zlozenia

Prevodom na bankovy Ulet drazobnika alebo v hotovosti u drazobnika

drazobnej zabezpeky: najneskédr do zahajenia drazby s preukdzanim potvrdenia o Uhrade tymto

alebo zdkonom povolenym sposobom alebo vo forme bankovej zaruky.
Drazobnl zabezpeku nie je mozné zloZit Sekom ani platobnou kartou.

Adresa a &islo Gétuna  DUPOS drazobnd, spol. s r.o., Tamaskovitova 17, Trnava, Cislo G¢tu: SK62

zlozenie drazobnej
zabezpeky:

1100 0000 0029 4323 7117, Var. Symbol: 212025
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Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu-
tej vydrazenim:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a €as:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitefovi:

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

do otvorenia drazby

Vypis z bankového Uétu, potvrdenie o vklade penaznych prostriedkov na
bankovy et v hotovosti, prijmovy pokladniény doklad draZobnika,
bankova zaruka.

Drazobnik vrati G&astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil
drazobn( zébezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skon&eni drazby alebo upusteni od drazby,
najneskor vdak do 5 dni od skonéenia drazby alebo od upustenia od
drazby.

V zmysle ustanovenia § 26 ods. 3. az 5 zadk. ¢. 527/2002 Z. z. ¢
dobrovolnych drazbach sa drazobna zdbezpeka zapoditava vydrazitelovi d¢
ceny dosiahnutej vydraZenim. Zostdvajucu cast ceny, dosnahn
vydrazenim je vydrazitel povinny zaplatit drazobnikovi do 15 dni oo
skonéenia drazby, pokial sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby
inak, a to v hotovosti alebo bankovym prevodom na Gcet drazobnika, podle
vyssie uvedenych bodov v casti Drazobnd zabezpeka. Ak nie je ceng
dosiahnutd vydrazenim vyssia ako 6 640 eur, je vydraZitel povinny zaplatil
cenu dosiahnutt vydrazenim hned po skonceni drazby.

£ 4

Obhliadka 1: 15.05.2025 10:00 hod.
Obhliadka 2: 23.05.2025 10:00 hod.

Organizaéné pokyny: Obhliadka sa uskutoéni po predchadzajucon
telefonickom dohovore na tel. &isle 033 / 553 27 22, pripadne na mobilnon
Cisle 0911620317.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenin
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim. UZivacie prav(
prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby zapisnic

o odovzdani. Predmet drazby odovzdd predchadzajiuci vlastnik

predloZeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznost
vydrazitela.

JUDr. Peter Opatovsky, M. Sch. Trnavského 6, Trnava

V pripade, ak sa spochybnfuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zakona o dobrovolnych drazbach, mdze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Toto pravo zanika, ak sa neuplatm do
troch mesiacov odo dna prlklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného ¢&inu a zarovef ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt podla
osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po
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uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej
sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na stide Zalobu o neplatnost drazby, je povinna oznamit prislusnému
okresnému Uradu zacatie sidneho konania.

Ucastnikmi  stidneho  konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchddzajuci vlastnik a Zzalobca.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju
ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozZné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma
k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mozu
preukazat najneskér do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako draZitelia.

Ucastnikom drazby moze byt osoba, ktord spifa podmienky ustanovené Zakonom &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady c.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov a dostavila sa s ciefom urobit podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

v_[reave dﬁaL(‘/.Q_((ZOZS

7~

7

za Navrhovatela:

Ondrov;i/ Stefan

za Drazobnika:

WW%«(EL/\,\

Mgr. Veronika Chorvathova
konatel spolo¢nosti
DUPOS drazobna, spol. s r.o.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

. datum narod¢ rodné dislo: pobyt:

T T ~ \ torého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym sp
doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo:

Poradové €islo knihy osved&enia pravosti podpisov

Bratislava dfia 24.04.2025 P U WY A AR

ML , e
?‘\\\ ,\;OT‘\Q “t Mgr. Katarind Borovikova
» 7(} B koncipient
g < q 4
i = / povereny notdrom
\\* . 11 \,P\\?;;/
&)
Upozornenie:
Notér legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine “

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)









