DRAZBY & SPRAVA POHILADAVOK

OZNAMENIE O DRAZBE ¢. 022/2025
v zmysle ust. § 17 zakona ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,, Zakon o DD”)

Oznaéenie drazobnika:

Obchodné meno: AUKCNA SPOLOCNOST s. 1. o.

Sidlo: Kopcianska 10, 851 01 Bratislava

1CO: 46141 341

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. : 72494/B
Bank. spojenie: 2921855440/1100, Tatra banka, a.s., IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX
Zastapeny: JUDr. Marek Pir3el, konatel

e-mail: as@aukcnaspolocnost.sk

Oznadenie navrhovatel'a drazby:

Obchodné meno: EOS KSI Slovensko, s.r.0.

Sidlo: Prievozska 2, 821 09 Bratislava

ICO: 35724 803

DIC: 2020228320

Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 15294/B
Bankové spojenie: SK11 0900 0000 0006 3418 0664

Zastupeny: PhDr. Ivana Bacigalové, podla plnej moci

Miesto, datum a ¢as otvorenia drazby:

Miesto drazby: priestory AUKCNEJ SPOLOCNOSTI s. r. 0., Kopéianska ul. ¢. 10, 851 01 Bratislava (objekt Vienna
Gate, 14. posch., nebytovy priestor ¢. A 261)
Détum drazby: 28.05.2025

Cas otvorenia drazby: 12:15 hod.
Cas otvorenia pre

ucastnikov: 11:45 hod.
Cas otvorenia drazby pre
verejnost’ 12:05 hod.

Podmienka vstupu pre verejnost (§ 11 ods. 7 Zakona o DD): vstupné vo vyske 3,30 - EUR / 1 osoba

Pozn: Pokial bude za tcastnika konat na drazbe osoba poverend na zdklade pisomného splnomocnenia (splnomocnenec), vyZaduje sa
tiradne osvedCend pravost podpisu splnomocnitela.

Oznacdenie drazby:
Prvé drazba

Predmet drazby:

Nehnutelnosti v podiele 1/1 nachadzajtice sa v okrese Bratislava II, obec: Bratislava-RuZinov, katastralne izemie: Ruzinov,

tak ako st zapisané v evidencii Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢&. 4233, a to konkrétne:

» byt & 7 nachadzajtci sa na 2. p. bytového domu Urénové 1,3, 5,7, 9, 11, 13 so stipisnym ¢islom 3265, vchod: Uranova 13, v
Bratislave (dalej len ,Dom*) postaveného na pozemku parcely reg. “C” ¢ 15677/11 o vymere 247 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, na pozemku parcely reg. “C” ¢ 15677/12 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, na pozemku parcely reg. “C” & 15677/13 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, na
pozemku parcely reg. “C” & 15677 /14 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, na pozemku parcely
reg. “C” & 15677/15 o v§mere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, na pozemku parcely reg. “C” ¢.
15677/16 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie a na pozemku parcely reg. “C” ¢. 15677/17
ovymere 247 m?, druh pozemku: zastavand plocha anédvorie (dalej len ,Pozemok”) spolu so spoluvlastnickym
podielom na spoloénych ¢astiach aspolo¢énych zariadeniach Domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom
k Pozemku o velkosti 6274/493814 (dalej len ako , predmet drazby”).
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Prdva a zdvizky viaznuce na predmete drazby:

a) Poznamendva sa ozndmenie o zaati vykonu zalozného préava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych.
priestorov.

b) Poznamenéva sa zalatie sidneho konania na Mestskom stide Bratislava IV pod sp. zn.: 27C/18/2024 o uréenie neplatnosti
dobrovolnej drazby.

¢) Poznamenéva sa zacatie sidneho konania na Mestskom stide Bratislava IV pod sp. zn.: 27C/18/2024 o urenie neplatnosti
zaloznej zmluvy.

d) Vecné bremeno - umoznenie dodéavky tepla a teplej uZitkovej vody cez teplovodny kanal.

e) Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z.

f) Zalozné pravo v prospech navrhovatela drazby spol. EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35 724 803, podl'a V-29590/2017.

g) Exekuéné zélozné pravo podla exekuéného prikazu & 296EX 358/23 (JUDr. Ivan Lutter - sidny exekitor).

Opis predmetu drazby/ opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 7 v bytovom dome so stp. €. 3265, k.t. RuZinov

Nachadza sa na druhom poschodi bytového domu. Dom je podpivnifeny a ma 4 nadzemné podlazia. Bytovy dom bol dany
do uzivania v roku 1965. Byt je trojizbovy, v pévodnom stave z obdobia vystavby so standardnym vyhotovenim.

Dispozi¢né rieSenie sa predpoklada:
Byt pozostéva z chodby, kipelne, WC, kuchyne a troch izieb. Prislusenstvo bytu tvori pivnica umiestnend v suteréne domu.

Celkova podlahova plocha bytu je 64,2 m2vratane plochy pivnice o vymere 2,89 m2.

Technicko - konstrukéné rieSenie sa predpoklada:

Byt

Podlahy v izbach tvoria parkety, v kipelni a vo WC je keramickéa dlazba, v kuchyni a v predsieni st vyhotovené z PVC.
Vniitorné omietky st vapenné hladké. Dvere st hladké plné, aj s Ciastoénym presklenim, zarubne st ocelové. Vykurovanie
bytu je zabezpecené liatinovymi radidtormi z kotolne, ktora je umiestnend mimo domu. Bytové jadro je murované. Okna st
v celom byte pévodné zdvojené, osadené v drevenom rame. Elektroinstalécia je svetelna. Byt je napojeny na verejny rozvod
vody, elektro, kanalizaciu a plyn. V kuchyni sa nachddza kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom s vodovodnou
batériou a kombinovany sporak s rarou. Vyhotoveny je keramicky obklad dookola celej kuchynskej linky a sporaka.
V kipelni sa nachadza smaltovand vaiia a keramické umyvadlo. Vo WC sa nachdadza WC so spodnou nadrzkou bez
umyvadla. Keramicky obklad je vyhotoveny dookola celej kiipelne, aj okolo WC.

Bytovy dom

Je postaveny na beténovych zakladoch s obvodovym murivom z tehdl. ZastreSenie je rieSené plochou strechou. Stropy su
rovné. Vonkajsie omietky st vyhotovené na baze umelych latok skontaktnym zateplovacim systémom. Klampiarske
konstrukcie st vyhotovené z pozinkovaného plechu. Okné su v spolo¢nych castiach bytového domu plastové. Vnutorné
omietky st vdpenné hladké. Vstupné dvere do bytového domu st hlinikové s presklenim. Vyhotoveny je bleskozvod. Dom je
napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, plynu a NN.

Vzhl'adom na to, e znalcovi nebol umoZneny pristup do predmetu draZby, opis predmetu draZby je prevzaty z dostupnych
dokladov a informAcii.

Predmet draZby sa celkovo nachddza v stave zodpovedajicom dobe a spdsobu jeho vyuZitia.

Cena predmetu drazby zistena znaleckym posudkom ¢. 2/2025 zo dna 12.01.2025,

vyhotovenym znalcom Ing. Petrom Villantom:
168.000,- EUR (slovom: stosestdesiatosemtisic EURO)

Najnizsie podanie:
168.000,- EUR (slovom: stosestdesiatosemtisic EURO)

Minimalne prihodenie:
200,- EUR (slovom: dvesto EURO)

Vyska draZobnej zabezpeky:
20.000,- EUR (slovom: dvadsattisic EURO)
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Spdsob a lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky:

A. Sposob zlozenia draZzobnej zabezpeky:

" a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, alebo v mieste konania drazby,

b) vklad na bankovy udet drazobnika (¢islo uctu 2943259463/1100, vedeny v Tatra banka, a.s., VS: 0222025, IBAN: SK60 1100
0000 0029 4325 9463 TATRSKBX), dokladom o thrade je original dokumentu , vklad v hotovosti na ticet” s oznacenim, Ze ide
o drazobnu zabezpeku ku konkrétmemu ¢islu drazby (nutnost’ sucasného doloZenia képie takéhoto dokladu). V pripade
akéhokol'vek bezhotovostného prevodu draZobnej zédbezpeky musi byt tato k okamihu otvorenia drazby preukazatelne
pripisané na tcet drazobnika,

¢) bankova zéruka (jej original alebo tiradne overené képia) v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze t¢astnik drazby sa stane vydrazitelom,

d) notarska tschova (original alebo uradne overena kopia dokladu preukazujticeho notarsku tschovu),

e) tthrada draZobnej zabezpeky nie je mozné platobnou kartou alebo $ekom.

Pozn.: iny sposob vihrady draZobnej zdbezpeky je vyliceny.

B. Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
- lehota na thradu draZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.

C. Sposob vratenia drazobnej zabezpeky:
- v zmysle ust. § 15 Zakona o DD alebo v zmysle ust. § 19 Zakona o DD.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydrazenim:

a) v hotovosti k rukam drazobnika, v mieste jeho sidla, najneskor do 15 dni odo dia skonéenia drazby,

b) platba vkladom na tet drazobnika alebo bankovym prevodom na et drazobnika (¢islo Gétu 2921855440/1100, vedeny v
Tatra banka, a.s., VS: 0222025, IBAN: SK44 1100 0000 0029 2185 5440 TATRSKBX), s oznacenim ¢isla drazby, najneskor do 15
dni odo dnia skoncenia drazby.

Pozn.: Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby:

V zmysle ust. § 27 ods. 1 Zdkona o DD: ,, Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnuti vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho
vlastnicke prdvo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinnd zapisaf sa do
registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu (Zikon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorjch zdikonov), ak v case priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim
vydraZitelom zanikd pohladivka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.”

Obhliadka predmetu drazby:

Termin ¢ 1: 12.05.2025 o 09:30 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so stipisnym ¢islom 3265, na ulici Uranova
13 v Bratislave.

Termin & 2: 26.05.2025 o0 09:30 hod., stretnutie zaujemcov je pred bytovym domom so supisnym ¢islom 3265, na ulici Uranova
13 v Bratislave.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitel'ovi:

a) zaplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zdkona o DD,

b) osvedceny odpis notéarskej zapisnice osved¢ujiicej priebeh drazby podla § 29 Zakona o DD.

o Po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitela k predmetu drazby (tj. po zaplateni ceny dosiahnutej
vydrazenim podla § 27 ods. 1 Zakona o DD), je drazobnik povinny odovzdat predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju
vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitela k predmetu
drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi; vydrazZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi,

o Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho ¢asti alebo ak najnizsie podanie hnutelnych
veci, prav a inych majetkovych hodnét presiahnu sumu 33.193,92 €, predchadzajtici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predloZenia osved¢eného odpisu notérskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbyto¢nych
prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat' zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpisu predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice dostane
predchéadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo ju
prevziat, tito skutonost sa vyzna¢i v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdand aj tejto osobe; o tom draZobnik tuto
osobu poudi. Na ostatné néleZitosti zdpisnice o odovzdani predmetu drazby sa pouZija ust. § 29 ods. 2 Zakona o DD.

Pozn.: V zmysle ust. § 29 ods. 5 Zakona o DD vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel!

Priebeh drazby osved¢i notarskou zapisnicou:
JUDr. Tomas Trella, notar, so sidlom Mostové 2, 811 02 Bratislava
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Upozornenie/poucenie:

V pripade, ak sa spochybtiuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porudené ustanovenia Zakona o DD, moéZe osoba, ktora
tvrdi, e tym bola dotknuta na svojich préavach, poziadat sud, aby ur¢il neplatnost drazby. Pravo doméhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanik4, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroveti ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchédzajtici vlastnik predmetu
drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu (zakon 253/1998 Z. z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.

Osoba, ktora na zaklade vyssie uvedeného podala na stide Zalobu o neplatnost drazby, je povinnd oznémit prislunému
okresnému tradu zalatie sudneho konania. Utastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuté osoba podla ust. § 21 odsek 2. Zakona o DD.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatn, ucinky priklepu zanikaju ku dtiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pritinou oneskoreného zacatia
drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktorda mé k predmetu draZzby iné ako vlastnicke préavo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Vietky osoby, ktoré majt k predmetu drazby iné prava, ich musia preukazat najneskér do terminu otvorenia drazby a
uplatnit ich na drazbe ako drazitelia.

V Bratislave diia 22.04.2025

Drazobnik:
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Vybavuje: JUDr. Juraj Klacan, tel.: +421 918 814 799
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