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DEFINÍCIE POJMOV 

Pojmy v tejto kapitole sú definované pre účely územného plánu zóny. Vychádzajú z platných práv-

nych predpisov,1 noriem, Územného plánu Bratislavy a urbanistickej praxe.  

Stavebným zákonom sa rozumie Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 

v znení neskorších predpisov. 

REGULAČNÉ CELKY 

1. Urbanistickým sektorom (US) sa rozumie časť riešeného územia, ktorá združuje urbanistické 

bloky na báze príbuzného spôsobu regulácie. Urbanistický sektor zahŕňa celistvé (neprede-

lené) urbanistické bloky a uličné priestory (celistvé alebo časti). 

2. Urbanistickým blokom (UB) sa rozumie ucelená časť riešeného územia, funkčne a priesto-

rovo prevažne homogénna, ktorá pozostáva spravidla zo zástavby budov a z urbánnych pries-

torov. Urbanistický blok je vymedzený uličným priestorom, hranicou susedných blokov alebo 

hranicou riešeného územia.  

3. Uličným priestorom (UP) sa rozumie časť riešeného územia, ktorá je vymedzená uličnou čia-

rou. Uličný priestor je určený na zabezpečenie primárnej obsluhy riešeného územia (doprav-

nej a technickej), dostupnosti urbanistických blokov a ďalších funkcií.2 Základné rozmery ulič-

ných priestorov sú stanovené v záväznej grafickej časti. 

URBÁNNE PRIESTORY 

1. Verejným priestorom sa rozumie časť riešeného územia zóny nezastavaná budovami, ktorá 

je prístupná verejnosti bez obmedzenia a slúži na všeobecné užívanie bez ohľadu na vlast-

nícke vzťahy (verejné priestranstvo).3 Verejné priestory sú reprezentované najmä plochami 

verejnej zelene, vodnými plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnými 

spevnenými plochami.  

2. Poloverejným priestorom sa rozumie časť riešeného územia zóny, kam je prístup pre verej-

nosť z povahy priestoru obmedzený kapacitne, časovo alebo iným spôsobom. Zvyčajne ide 

o oplotený alebo inak vymedzený priestor s regulovaným vstupom verejnosti (napr. spoločné 

priestory záhradkárskej osady v prípade V2).  

3. Neverejným priestorom sa rozumie časť riešeného územia zóny, ktorá je oplotená alebo inak 

vymedzená a nie je prístupná verejnosti alebo je prístup verejnosti výrazne obmedzený 

(napr. súkromná záhrada). 

UMIESTNENIE STAVBY 

1. Uličnou čiarou sa rozumie záväzná hranica, ktorá vymedzuje uličný priestor. Uličná čiara tvorí 

rozhranie medzi urbanistickými blokmi a uličnými priestormi. 

2. Voľnou stavebnou čiarou sa rozumie záväzná neprekročiteľná hranica, ktorá vymedzuje za-

stavateľné a nezastavateľné časti stavebných pozemkov v urbanistickom bloku, od ktorej je 

možné ľubovoľne ustúpiť vonkajším obrysom stavby smerom do vnútra zastavateľnej časti 

pozemku. 

 
1 resp. účinných právnych predpisov v čase spracovania územného plánu zóny 
2 VARIANT 1: viď pojem verejný priestor 
VARIANT 2: viď pojmy verejný a poloverejný priestor 
3 podľa § 2b ods. 1 zákona Slovenskej národnej rady č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov 



ÚPN-Z ZLATÉ PIESKY, ZÁHRADKÁRSKA OSADA – KONCEPT – ZÁVÄZNÁ ČASŤ 6 

3. Stavebným pozemkom sa rozumie pozemok alebo ucelený súbor pozemkov určených na za-

stavanie, ktorý je zahrnutý v urbanistickom bloku (v celku alebo prevažujúcou časťou). Odli-

šuje sa zastavateľná a nezastavateľná časť pozemku, pričom rozhranie týchto častí pozemku 

stanovuje stavebná čiara. 

4. Zastavateľnou časťou pozemku sa rozumie tá časť stavebného pozemku vymedzená staveb-

nou čiarou, ktorá je výhradne určená pre umiestnenie budov v zmysle funkčných regulatívov 

a zastavovacích podmienok. 

5. Zastavanou plochou (ZP) sa rozumie plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu 

zvislých konštrukcií najrozsiahlejšej časti stavby vnímateľnej nad terénom do vodorovnej ro-

viny.4 

6. Spevnenou plochou (SP) sa rozumie inžinierska stavba umiestnená na teréne slúžiaca pre a) 

dopravný účel (napr. cesta, chodník, exteriérové schody a pod.), b) technický účel (napr. 

šachta, studňa, domová čistiareň odpadových vôd a pod.), c) pobytový/voľnočasový účel 

(napr. vonkajšia terasa, bazén a pod.).  

7. Výškou budovy sa rozumie absolútna výška stavby, meraná od pôvodného/prirodzeného te-

rénu v strede stavby po hornú hranu strechy (po atiku v prípade plochej strechy alebo po 

hrebeň v prípade šikmej strechy), pričom komín sa neberie v úvahu. 

8. Zástavbou sa rozumie usporiadanie súboru budov v urbanistickom bloku, identifikovateľné 

charakteristickým spôsobom zástavby. 

9. Budovou sa rozumie pozemná stavba.5  

10. Nadzemnou časťou stavby sa rozumie časť stavby nad úrovňou priľahlého upraveného te-

rénu. 

11. Podzemnou časťou stavby sa rozumie časť stavby pod úrovňou priľahlého upraveného te-

rénu. 

12. Podlažím sa rozumie časť budovy vymedzená dvoma najbližšie nad sebou nasledujúcimi hori-

zontálnymi deliacimi konštrukciami.6 

13. Podzemným podlažím (PP) sa rozumie každé podlažie, ktorého obsypaná plocha fasády pô-

vodným terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasády. Referenčná plocha fasády uvažo-

vaného podlažia je vymedzená jeho konštrukčnou výškou a obvodom jeho zastavanej plo-

chy.7 

14. Nadzemným podlažím (NP) sa rozumie každé podlažie, ktoré nie je podzemným podlažím, 

podkrovím alebo ustúpeným podlažím.  

15. Ustúpeným podlažím sa rozumie vnútorný priestor budovy prístupný z posledného nadzem-

ného podlažia vymedzený konštrukciou stropu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je 

na účelové využitie. Za ustúpené podlažie sa považuje také podlažie, ktorého zastavaná plo-

cha je menšia ako polovica zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia.8 

16. Podkrovím sa rozumie vnútorný priestor budovy prístupný z posledného nadzemného podla-

žia vymedzený konštrukciou krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je na účelové 

využitie; za podkrovie sa pritom považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad tretinou podla-

hovej plochy šikmú konštrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú 

 
4 Pri stanovení vonkajšieho obvodu je potrebné brať do úvahy výnimky uvedené v pododseku 3.1.1.2. 
5 §43a ods. 2 stavebného zákona 
6 podľa bodu 3.19 STN 73 4301 Budovy na bývanie 
7 podľa bodu 5.1.9 STN 73 4301 Budovy na bývanie 
8 podľa bodu 3.20 STN 73 4301 Budovy na bývanie 
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strešnú, resp. stropnú konštrukciu nie sú vyššie ako polovica výšky bežného nadzemného 

podlažia.9 

INTENZITA ZASTAVANIA 

1. Indexom zastavaných plôch (IZP) sa rozumie pomer súčtu zastavaných plôch budov staveb-

ného pozemku k celkovej výmere stavebného pozemku.10 

2. Indexom spevnených plôch (ISP) sa rozumie pomer súčtu spevnených plôch stavebného po-

zemku k celkovej výmere stavebného pozemku. 

3. Koeficientom zastavanosti sa rozumie súčet indexu zastavaných plôch a indexu spevnených 

plôch.11 

4. Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi započítateľnými vegetačnými plochami 

zelene a celkovou výmerou stavebného pozemku. Vegetačné plochy zelene na povrchu pod-

zemnej časti stavby je možné započítať v medziach požadovaného podielu a požadovanej 

hrúbky substrátu použitím koeficientu zápočtu uvedeného v nasledovnej tabuľke: 

Tabuľka 1 Započítateľné vegetačné plochy zelene12 

Požado-
vaný po-
diel 

Kategória zelene Charakter výsadieb Požadovaná 
hrúbka sub-
strátu 

Koefi-
cient zá-
počtu 

Poznámka 

min. 
70% 

Zeleň na rastlom te-
réne 

Výsadba zelene na 
rastlom teréne 

bez obme-
dzenia 

1,0 Komplexné sadov-
nícke úpravy 

Zeleň na úrovni te-
rénu nad podzem-
nými časťami sta-
vieb 

Výsadba zelene nad pod-
zemnými konštrukciami s 
riešením ako u zelených 
striech 

> 2,0 m 0,9 Trávnik, kríky, 
stromy s veľkou 
korunou 

max. 
30% 

Zeleň na úrovni te-
rénu nad podzem-
nými časťami sta-
vieb 

Výsadba zelene nad pod-
zemnými konštrukciami s 
riešením ako u zelených 
striech 

> 1,0 m 0,5 Trávnik, kríky, 
stromy s malou 
korunou 

> 0,5 m 0,3 Trávnik – kvetiny, 
kríky 

 

FUNKČNÉ VYUŽITIE 

1. Prevládajúcim funkčným využitím sa rozumejú základné prípustné funkcie územia, umies-

tnené a umiestniteľné na pozemku, ktoré svojím počtom, rozsahom a objemom v regulač-

nom celku prevažujú, určujú jeho charakteristiky a základné väzby a vzťahy. 

2. Prípustným funkčným využitím sa rozumejú funkcie, umiestniteľné na pozemku, ak nenaru-

šia prevládajúce funkčné využitie regulačného celku, sú s ním funkčne kompatibilné (nie sú 

s ním v rozpore). Prípustné funkčné využitie môže mať uvedenú podmienku prípustnosti. 

3. Neprípustným funkčným využitím sa rozumejú funkcie, ktoré nie je možné umiestniť na po-

zemku. Ide o funkcie, ktoré sú v rozpore s prevládajúcim funkčným využitím regulačného 

celku (nie sú s ním funkčne kompatibilné), alebo sú to funkcie zariadení, ktoré svojím poč-

tom, rozsahom, účelom, či polohou odporujú celkovému charakteru regulačného celku. 

 
9 podľa bodu 3.24 STN 73 4301 Budovy na bývanie 
10 Do súčtu zastavaných plôch sa nezapočítavajú drobné stavby (viď oddiel 3.1.2). 
11 V prípade, ak sa používa namiesto max. indexu zastavaných plôch regulatív max. výmery zastavanej plochy budovy, je 
nutné pre výpočet koeficientu zastavanosti dotknutého stavebného pozemku prepočítať regulatív výmery zastavanej plochy 
budovy na index zastavaných plôch pre konkrétny stavebný pozemok. 
12 zdroj: Územný plán hl. mesta SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov; doplnené pre potreby ÚPN-Z 
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4. Druhmi stavieb (DS) a ich účelovým využitím sa rozumejú pozemné stavby (PS) a inžinierske 

stavby (IS).13 

5. Integrovaným zariadením sa rozumie časť budovy s odlišnou a zároveň kompatibilnou funk-

ciou k prevažujúcemu účelu využitia celej stavby, pričom nepresahuje polovicu využiteľnej 

podlahovej plochy. 

STAVEBNÉ INTERVENCIE 

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokončenej stavby, ktorou sa stavba zvyšuje.14 

2. Prístavbou sa rozumie zmena dokončenej stavby, ktorou sa stavba pôdorysne rozširuje 

a ktorá je navzájom prevádzkovo spojená s doterajšou stavbou.15 

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovaná na pred tým nezastavanom pozemku alebo na 

mieste asanovanej stavby. 

4. Asanáciou sa rozumie fyzické odstránenie stavby. 

  

 
13 v zmysle § 43a, § 43b, § 43c a § 139b stavebného zákona 
14 §139b ods. 5 písm. a) stavebného zákona 
15 §139b ods. 5 písm. b) stavebného zákona 
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1 REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 
A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOV A STA-
VIEB 

Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb stanovujú zá-

kladné záväzné limity a spôsoby využitia a usporiadania jednotlivých častí riešeného územia a zá-

kladný rozsah možných intervencií v riešenom území vo väzbe na ekologické a environmentálne pod-

mienky. Hranica riešeného územia zóny je vymedzená v grafickej časti. 

1.1 REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 

VARIANT 1 

1.1.1 REGULAČNÉ CELKY 
Riešené územie sa pre potreby regulácie člení bezo zvyšku na regulačné celky: urbanistické bloky (ďa-

lej aj bloky) a uličné priestory. Regulačné celky sú vymedzené na podklade katastrálnej mapy v záväz-

nej grafickej časti. 

1.1.2 URBÁNNE PRIESTORY 
Urbánne priestory v riešenom území sa na základe všeobecnej dostupnosti priestorov pre verejnosť 

delia na: 

1. verejné priestory – reprezentované v riešenom území uličnými priestormi,  

2. neverejné priestory – reprezentované urbanistickými blokmi. 

1.1.2.1 Zásady tvorby verejných priestorov 

Verejné priestory musia v území vytvárať priestorovo a vizuálne spojitý, bezbariérový systém. Ve-

rejné priestory zabezpečujú z územno-technického hľadiska obsluhu a dostupnosť územia (prístup 

k jednotlivým pozemkom a stavbám) a priestupnosť územia (najmä pre pohyb chodcov a cyklistov). 

Verejné priestory musia podľa typu spĺňať požiadavky bezbariérovosti.16 Prístup verejnosti nesmie 

byť vo verejných priestoroch obmedzený oplotením alebo akoukoľvek inou fyzickou bariérou.  

Pri verejných priestoroch je potrebné dbať na estetické a efektívne usporiadanie prvkov tvoriacich 

uličný priestor a zabezpečiť: preferenciu chodcov a cyklistov pred ostatnými druhmi dopravy, doplne-

nie verejnej zelene najmä v ťažiskových uličných priestoroch, efektívne usporiadanie parkovacích 

miest na teréne vrátane stromoradí a bezkolíznu lokalizáciu sietí a zariadení technickej infraštruktúry. 

1.1.2.2 Problematika fyzických bariér vo verejných priestoroch 

V riešenom území nie je možné vo verejných urbánnych priestoroch umiestňovať a je nutné odstrániť 

také fyzické bariéry (drobné stavby, oplotenia, brány, rampy, nadzemné kvetináče a pod.), ktoré: 

 
16 podľa § 57 a § 58 vyhlášky č. 532/2002 Z. z.  
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1. zamedzujú dopravnej dostupnosti stavebných pozemkov a priechodnosti územia pre verej-

nosť, prerušujú existujúce alebo navrhované miestne cesty, 

2. znižujú urbanistickú, architektonickú a estetickú hodnotu urbánnych priestorov, 

3. zabraňujú všeobecnému užívaniu dotknutých priestorov verejnosťou. 

VARIANT 2 

1.1.1 REGULAČNÉ CELKY 
Riešené územie sa pre potreby regulácie člení bezo zvyšku na regulačné celky v dvoch polohách 

(úrovniach):  

1. urbanistické sektory (ďalej aj sektory), 

2. urbanistické bloky (ďalej aj bloky) a uličné priestory. 

Regulačné celky sú vymedzené na podklade katastrálnej mapy v záväznej grafickej časti. Vymedzenie 

urbanistických sektorov slúži pre stanovenie odlišných regulatívov. Každý urbanistický sektor zahŕňa 

viacero ucelených urbanistických blokov: 

a) sektor A zahŕňa bloky A, B, C, D, E, F, G1, H, I, J, K, L, M1, 

b) sektor B zahŕňa bloky G2, M2, N1, N2. 

1.1.2 URBÁNNE PRIESTORY 
Urbánne priestory v riešenom území sa na základe všeobecnej dostupnosti priestorov pre verejnosť 

delia na: 

1. verejné priestory – reprezentované v riešenom území uličnými priestormi mimo vymedze-

ných záhradkárskych osád,  

2. poloverejné priestory – reprezentované spoločnými uličnými priestormi záhradkárskych osád 

s regulovaným vstupom pre verejnosť, 

3. neverejné priestory – reprezentované urbanistickými blokmi. 

1.1.2.4 Zásady tvorby verejných a poloverejných priestorov 

Verejné a poloverejné priestory zabezpečujú z územno-technického hľadiska obsluhu a dostupnosť 

územia (prístup k jednotlivým pozemkom a stavbám) a priestupnosť územia (najmä pre pohyb chod-

cov a cyklistov). Verejné priestory musia podľa typu spĺňať požiadavky bezbariérovosti.17 Prístup ve-

rejnosti nesmie byť vo verejných priestoroch obmedzený oplotením alebo akoukoľvek inou fyzickou 

bariérou.  

Pri verejných a poloverejných priestoroch je potrebné dbať na estetické a efektívne usporiadanie prv-

kov tvoriacich uličný priestor a zabezpečiť: preferenciu chodcov a cyklistov pred ostatnými druhmi 

dopravy, doplnenie verejnej zelene najmä v ťažiskových uličných priestoroch, efektívne usporiadanie 

parkovacích miest na teréne vrátane stromoradí a bezkolíznu lokalizáciu sietí a zariadení technickej 

infraštruktúry. 

 
17 podľa § 57 a § 58 vyhlášky č. 532/2002 Z. z.  
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1.1.2.3 Problematika fyzických bariér vo verejných a poloverejných priestoroch 

V riešenom území vo verejných a poloverejných urbánnych priestoroch nie je možné umiestňovať 

a je nutné odstrániť také fyzické bariéry (drobné stavby, oplotenia, brány, rampy, nadzemné kveti-

náče a pod.), ktoré zamedzujú dopravnej dostupnosti stavebných pozemkov, okrem vonkajšieho op-

lotenia a vstupných brán záhradkárskych osád. 

1.2 REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA18 
Východiskom pre stanovenie zonálnych regulatívov funkčného využívania sú regulatívy funkčného 

využitia plôch Územného plánu Bratislavy, ktoré sa pre účely územného plánu zóny spresňujú a ad-

resnejšie limitujú podľa druhu stavieb a ich účelového využitia. Z hľadiska prípustnosti umiestnenia 

konkrétnych funkcií sa stanovuje prevládajúce, prípustné a neprípustné funkčné využitie.  

Regulatívy funkčného využívania pozemkov a stavieb v zóne sa určujú rámcovo pre jednotlivé regu-

lačné celky nasledovne: 

Regulačné celky Zonálne regulatívy funkčného vy-
užívania pozemkov a stavieb (vy-
jadrené regulačnými listami) 

Východiskové regulatívy funkčného využitia plôch ÚPN BA 

Urbanistické bloky Plochy záhrad Územia poľnohospodárskej zelene a pôdy: 1203 záhrady, zá-
hradkárske a chatové osady a lokality 

Uličné priestory Uličné priestory Námestia a ostatné komunikačné plochy 

ZONÁLNE REGULAČNÉ LISTY – VARIANT 1 

PLOCHY ZÁHRAD (PZ) 

Základná charakteristika a parametre 

Plocha slúžiaca pre pestovanie rastlín a rekreáciu v záhradách, záhradkárskych a chatových osadách. 

Funkčné využitie Prípustný druh pozemnej stavby 

Prevládajúce 
funkčné využitie 

záhrady - 

stavby pre individuálnu rekreáciu  Stavba na individuálnu rekreáciu 

Prípustné funk-
čné využitie 

zeleň líniová a plošná - 

zeleň krajinná a ekostabilizačná - 

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre 
obsluhu územia funkčnej plochy 

Samostatná garáž 

drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s prevládajúcimi/prí-
pustnými funkciami 

Budova pre obchod a služby umies-
tniteľná len v ťažisku Studený Dolec 
STRED. 

vodné plochy, nádrže - 

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vý-
znamu 

- 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miest-
neho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom 
škodlivín z domácností 

- 

kompostárne viazané na funkciu - 

 
18 Nevzťahuje sa na drobné stavby, ktoré sú regulované samostatne v oddiele 3.1.2. 
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Neprípustné 
funkčné využitie 

stavby a zariadenia nesúvisiace s prevládajúcimi/prípustnými 
funkciami 

Všetky, okrem prevládajúceho 
a prípustného funkčného využitia 

 

ULIČNÉ PRIESTORY 

Základná charakteristika a parametre 

Uličný priestor je určený z prevádzkového hľadiska na zabezpečenie primárnej obsluhy riešeného územia (dopravnej 
a technickej) a dostupnosti pozemkov v rámci urbanistických blokov. Uličné priestory sú reprezentované najmä prvkami 
dopravného a technického vybavenia, zelene. 

Funkčné využitie 

Prevládajúce 
funkčné využitie 

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu zóny 

zeleň uličných a dopravných priestorov (izolačná a hygienická a zeleň) 

vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene 

Prípustné funk-
čné využitie 

zariadenia voľného času 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych od-
padov s obsahom škodlivín z domácností 

Neprípustné 
funkčné využitie 

všetky pozemné stavby okrem stavieb špecifikovaných v oddiele 3.1.2 

zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných 

stavby a zariadenia nesúvisiace s prevládajúcimi/prípustnými funkciami 

zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 

 

ZONÁLNE REGULAČNÉ LISTY – VARIANT 2 

PLOCHY ZÁHRAD (URBANISTICKÉ BLOKY) 

Základná charakteristika a parametre 

Plocha slúžiaca pre pestovanie rastlín a rekreáciu v záhradách, záhradkárskych a chatových osadách. 

Funkčné využitie Prípustný druh pozemnej stavby 

Prevládajúce 
funkčné využitie 

záhrady - 

stavby pre individuálnu rekreáciu  Stavba na individuálnu rekreáciu 

Prípustné funk-
čné využitie 

zeleň líniová a plošná - 

zeleň krajinná a ekostabilizačná - 

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre 
obsluhu územia funkčnej plochy 

Samostatná garáž 

drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s prevládajúcimi/prí-
pustnými funkciami 

- 

vodné plochy, nádrže - 

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vý-
znamu 

- 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miest-
neho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom 
škodlivín z domácností 

- 

Neprípustné 
funkčné využitie 

kompostárne viazané na funkciu - 

stavby a zariadenia nesúvisiace s prevládajúcimi/prípustnými 
funkciami 

Všetky, okrem prevládajúceho 
a prípustného funkčného využitia 
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ULIČNÉ PRIESTORY 

Základná charakteristika a parametre 

Uličný priestor je určený z prevádzkového hľadiska na zabezpečenie primárnej obsluhy riešeného územia (dopravnej 
a technickej) a dostupnosti pozemkov v rámci urbanistických blokov. Uličné priestory sú reprezentované najmä prvkami 
dopravného a technického vybavenia, zelene. 

Funkčné využitie 

Prevládajúce 
funkčné využitie 

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu zóny 

zeleň uličných a dopravných priestorov (izolačná a hygienická a zeleň) 

vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene 

Prípustné funk-
čné využitie 

zariadenia voľného času 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych od-
padov s obsahom škodlivín z domácností 

Neprípustné 
funkčné využitie 

všetky pozemné stavby okrem stavieb špecifikovaných v kapitole 3.1.2 

zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných 

stavby a zariadenia nesúvisiace s prevládajúcimi/prípustnými funkciami 

zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 

 

1.3 ENVIRONMENTÁLNE REGULATÍVY 

1.3.1 REGULATÍVY ZELENE 
1. Zabezpečiť tvorbu zelenej infraštruktúry, pod ktorou sa rozumie sieť prírodných a poloprírod-

ných prvkov, plôch zelene a vodných ekosystémov, ktoré poskytujú ekosystémové služby pre 

spoločnosť, podporujú biodiverzitu v zastavanom území, ponúkajú prírode blízke riešenia 

problémov zastavaného územia a zabezpečujú prepojenie zastavaného územia s okolitou 

krajinou. 

2. Obnoviť a revitalizovať verejnú zeleň (vrátane alejí a vnútroblokov) so zohľadnením meniacich 

sa klimatických podmienok a ochrany biodiverzity. 

a. Revitalizovať existujúce plochy verejnej zelene vrátane obnovy dožívajúcich, silne po-

škodených a/alebo prehustených výsadieb drevín. 

b. Riešiť postupnú obnovu zelene ako prírode blízke spoločenstvá so zameraním na  pod-

poru biodiverzity.  

3. Zachovať a vytvárať osobitý fenomén živých plotov z vhodných drevín, ktoré esteticky dotvá-

rajú prostredie a majú pozitívny vplyv pre ochranu biodiverzity (poskytujú útočisko a potravu, 

ako aj napomáhajú migrácii malých druhov fauny). 

4. Realizovať premenu vybratých trávnatých plôch na kvitnúce lúky. 

5. Podporiť rekreačnú funkciu plôch zelene doplnením vhodnými prvkami drobných stavieb ve-

rejných priestorov a prvkov mestského interiéru, dodávajúcim vnútroblokovým priestorom 

funkčnosť a podporujúce tvorbu komunity ako aj sociálnych väzieb. 

6. Neumožňuje sa umiestňovanie verejnej zelene vo forme nadzemných kvetináčov, ktoré majú 

bariérový efekt.  

7. Realizovať rekonštrukciu ako aj výsadbu nových stromoradí. Izolačnú zeleň obnoviť s cieľom 

zmeny druhovej štruktúry. 
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8. V uličných priestoroch, na parkoviskách a pri miestnych cestách zabezpečiť pre výsadbu stro-

mov dostatočný priestor pre rozvoj koreňových sústav a ochranu pred nadmerným zhutne-

ním pôdneho substrátu. 

9. V rámci parkovacích plôch realizovať výsadbu stromoradí s frekvenciou výsadby v rozsahu 

min. 1 strom na 3-4 parkovacie miesta. 

1.3.2 REGULATÍVY Z HĽADISKA ADAPTÁCIE NA NEPRIAZNIVÉ DÔSLEDKY 
ZMENY KLÍMY 

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru územného plánovania k zabezpečeniu plnenia 

uznesenia vlády SR č. 148/2014 k Stratégii adaptácie SR na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy19 uplat-

ňovať pri ďalšej urbanizácii riešeného územia, ako aj v rámci širších vzťahov opatrenia, navrhnuté ka-

pitole 8. 3 „Sídelné prostredie”. Pre riešené územie je potrebné uplatňovať osobitne nasledovné re-

gulatívy a opatrenia. 

ZABEZPEČENIE RETENČNEJ KAPACITY ÚZEMIA A OCHRANA PRED PRÍVALOVÝMI ZRÁŽKAMI 

Regulatívy a opatrenia na zvýšenie retenčnej kapacity riešeného územia a ochranu pred prívalovými 

zrážkami: 

1. formou zachytenia využiť zrážkovú vodu z povrchového odtoku zo spevnených plôch a zo 

striech priamo na danom mieste: 

a. vyspádovaním nepriepustných spevnených plôch do plôch zelene, 

b. na vhodných lokalitách, ako aj centrálnych verejných priestranstvách vytváraním 

otvorených vodných prvkov (jazierka, fontány) s využitím zrážkovej vody, 

2. uplatňovať strešnú zeleň, 

3. využívať plne priepustné a polopriepustné povrchy na verejných priestranstvách a parkovis-

kách v súlade s prevládajúcou funkciou priestoru (na základe vyhodnotenia hydrogeologic-

kých pomerov a vhodnosti vsakovania). 

PRISPÔSOBENIE SA NEGATÍVNYM PREJAVOM ZMENY KLÍMY 

Regulatívy a opatrenia na prispôsobenie sa negatívnym prejavom zmeny klímy (zvýšenie teplôt, vích-

rice a iné extrémy počasia): 

1. koncipovať urbanistickú štruktúru, usporiadanie budov a hmotovo-priestorové riešenie bu-

dov tak, aby umožňovali lepšiu cirkuláciu vzduchu,  

2. zabezpečiť a podporovať, aby boli dopravné a energetické technológie, materiály a infra-

štruktúra prispôsobené meniacim sa klimatickým podmienkam. 

 

  

 
19 uznesenie vlády SR č. 148/2014 k Stratégii adaptácie SR na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy 
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2 REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAV-
NÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

Napojenie stavieb musí byť navrhnuté v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustano-

vujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických 

požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie. Všetky 

parametre dopravných stavieb musia byť riešené a realizované v súlade s aktuálne platnými STN 

a technickými predpismi. 

2.1 REGULATÍVY UMIESTNENIA DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 
Záväzné regulatívy verejného dopravného vybavenia rešpektujú zákon č. 135/1961 Zb. o pozemných 

komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov a šírkové usporiadanie miestnych ciest 

v súlade s platnou STN 73 6110 – Projektovanie miestnych ciest.  

2.1.1 KOMUNIKAČNÝ SYSTÉM 

VARIANT 1 

1. rešpektovať založený komunikačný systém a vedenie dopravných trás vyššieho významu, 

2. vybudovať miestne cesty v zmysle dopravnej koncepcie: 

a. predĺženie pozemnej komunikácie f. t. MZ2 na Studenej ulici v smere na Pestovateľ-

skú, 

b. južná obvodová pozemná komunikácia f. t. MO2 Mokráň záhon, 

c. východná okrajová pozemná komunikácia f. t. MO2 1-MC Mokráň záhon, vrátane ok-

ružnej križovatky, 

d. severnú spojnicu predĺžením pozemnej komunikácie 7-MC f. t. MO2 v smere na 1-

MC, 

e. stredovú priečnu os vedenú po 8-MC f. t. MO2, v šírke uličného priestoru min 10 m, 

f. pozdĺžnu severojužnú os vedenú po 3-MC f. t. MO2 v šírke uličného priestoru min 7,5 

m, 

g. 1-MC Mokráň záhon pre sprístupnenie ZO Malá osada, 

h. upokojené MC- miestne cesty 2-MC, 4-MC, 5-MC, 6-MC, 9-MC a 10-MC, 

3. uličný priestor upokojených MC rozšíriť na šírku minimálne 3,75 m (optimálne 4,0 m), adek-

vátne pre zabezpečenie prístupu bezpečnostných a zdravotníckych zložiek (HaZZ, RZP a pod.) 

a dopravnej obsluhy územia (napr. odvoz odpadov, sťahovanie a pod.), 

4. na upokojených MC sa odporúča vybudovať výhybne. 

VARIANT 2 

1. rešpektovať založený komunikačný systém a vedenie dopravných trás vyššieho významu, 

2. vybudovať miestne cesty v zmysle dopravnej koncepcie: 

a. predĺženie pozemnej komunikácie f. t. MZ2 na Studenej ulici v smere na Pestovateľ-

skú, 

b. južná obvodová obslužná cesta f. t. MO2 Mokráň záhon, 

c. východná okrajová MC f. t. MO2 1-MC Mokráň záhon, 
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d. severné predĺženie miestnej cesty 1-MC Mokráň záhon vo f. t. MO2 pre sprístupne-

nie ZO Malá osada zo severu, 

3. uličný priestor účelových ciest UC rozšíriť na šírku minimálne 3,75 m (optimálne 4,0 m), adek-

vátne pre zabezpečenie prístupu bezpečnostných a zdravotníckych zložiek (HaZZ, RZP a pod.) 

a dopravnej obsluhy územia (napr. odvoz odpadov, sťahovanie a pod.), 

4. na účelových cestách vybudovať výhybne (voľné plochy šírky 6,0 m) po každých 80 m, 

5. vybudovať pešie prepojenie ZO Studený dolec a ulice Mokráň záhon. 

2.1.2 OSTATNÉ DOPRAVNÉ SYSTÉMY 
1. Zabezpečiť vybudovanie zastávky MHD v priestore Studený dolec STRED, 

2. vybudovať okružnú cyklotrasu O6 funkčnej triedy MN2 – CYK,šírky 3 m, 

3. vybudovať cyklotrasu R85 Ivanská radiála umiestnenú: 

a. VARIANT 1: na 7-MC a navrhovanej obslužnej ceste 1-MC, 

b. VARIANT 2: v zdieľanom priestore severného pešieho prepojenia a navrhovanej po-

zemnej komunikácie 1-MC, 

4. vybudovať lokálnu cyklotrasu umiestnenú v na navrhovanej pozemnej komunikácii 1-MC 

a ulici Mokráň záhon, 

5. parkovanie a odstavovanie vozidiel IAD rezidentov zabezpečiť zásadne na vlastných pozem-

koch záhrad, 

6. rešpektovať v riešenom území na základe platných právnych predpisov a rozhodnutí Doprav-

ného úradu ochranné pásma letiska M. R. Štefánika. 

2.2 REGULATÍVY UMIESTNENIA TECHNICKÉHO VYBAVENIA 
1. Stavba sa podľa druhu a potreby napája na zdroj pitnej vody, prípadne úžitkovej vody a vody 

na hasenie požiarov, na potrebné energie, zariadenie na zneškodňovanie odpadových vôd 

a na telekomunikačnú sieť.  

2. Podľa potreby a v zmysle návrhu je v riešenom území potrebné zabezpečiť realizáciu vyvola-

ných prekládok dotknutých inžinierskych sietí. 

3. Ak to nie je technicky vylúčené, vyžaduje sa umiestňovanie inžinierskych sietí do spoločných 

podzemných kolektorov alebo rýh, vrátane inštalácie protikoreňových fólií, čím sa vytvorí 

väčší priestor pre výsadbu drevín. 

4. Je nevyhnutné rešpektovať existujúce vedenia a zariadenia technického vybavenia riešeného 

územia a všetky ich ochranné a bezpečnostné pásma v zmysle platných právnych predpisov. 

Uvedené ochranné pásma predstavujú verejne prístupný priestor (umožňujúci vjazd servis-

ných vozidiel). 

5. Nové verejné vodohospodárske siete (vrátane ochranných pásiem) umiestňovať do verejných 

komunikácií alebo verejne prístupných koridorov s povrchom únosným pre vjazd servisných 

vozidiel.  

6. Rešpektovať platné právne predpisy na úseku ochrany pred požiarmi. 
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2.2.1 ZÁSOBOVANIE PITNOU VODOU 
1. Zvýšené nároky na zabezpečenie požiarnej vody je potrebné riešiť individuálne pre jednotlivé 

stavby (požiarne nádrže, samostatné požiarne systémy). Situovanie, počet hydrantov na no-

vých vodovodných potrubiach riešiť v zmysle platnej STN 92 04 00 Požiarna bezpečnosť sta-

vieb, Zásobovanie vodou na hasenie požiarov. 

VARIANT 1 

1. Nové verejné vodovodné potrubia navrhovať DN 100 a DN 150, situovať vo verejných pozem-

ných komunikáciách, pričom únosnosť povrchu pozemných komunikácií musí umožniť vjazd 

servisných vozidiel pre prípadnú údržbu VH sietí. 

2. Verejné vodovody musia byť vybudované tak, aby bola zabezpečená nepretržitá dodávka pit-

nej vody pre všetkých obyvateľov uvedenej zóny. 

3. Novostavby budov napojiť na navrhovanú verejnú vodovodnú sieť novými vodovodnými prí-

pojkami. 

4. Nové vodovodné potrubia je potrebné z hľadiska bezpečnej prevádzky zokruhovať. 

2.2.2 ODVÁDZANIE ODPADOVÝCH A DAŽĎOVÝCH VÔD 
Odvádzanie odpadových a dažďových vôd je nevyhnutné riešiť ako delený systém. 

2.2.2.1 Odvádzanie odpadových vôd 

VARIANT 1 

1. Verejné kanalizácie musia byť vybudované tak, aby negatívne neovplyvnili životné prostredie 

a aby bola zabezpečená dostatočná prevádzková kapacita pre nepretržité odvádzanie a čiste-

nie odpadových vôd. 

2. Riešiť napojenie územia na kanalizačnú sieť vybudovaním nových kanalizačných potrubí, ich 

situovaním vo verejných pozemných komunikáciách, s pripojením na hlavný zberač verejnej 

kanalizačnej siete. 

3. Riešiť napojenie budov novými kanalizačnými prípojkami. Výstavba nových budov v riešenom 

území je v prípade dostupnej a funkčnej verejnej splaškovej kanalizácie podmienená napoje-

ním do tejto kanalizácie s následnou likvidáciou splaškových odpadových vôd v ČOV. 

4. Kanalizáciu riešiť ako delenú na splaškovú a dažďovú a podľa hydrogeologických možnosti 

dažďovú vodu nechať vsakovať v rámci pozemku stavby. 

5. Do doby vybudovania splaškovej kanalizácie riešiť likvidáciu odpadových vôd individuálne vo-

dotesnými žumpami. 

VARIANT 2 

1. Riešiť likvidáciu odpadových vôd individuálne vodotesnými žumpami. 
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2.2.2.2 Odvádzanie dažďových vôd 

Pri nakladaní s dažďovými vodami je pre určenie odtokového množstva dažďových vôd nevyhnutné 

postupovať podľa záväzných požiadaviek štátnej vodnej správy. Podmienkou odvedenia prebytočnej 

dažďovej vody do podzemného vsaku je vyhodnotenie hydrogeologických pomerov lokality.20  

Odvádzanie dažďových vôd zo striech budov riešiť retenciou a to nasledovne: 

1. akumuláciou v lokálnych podzemných alebo nadzemných uzatvorených zásobníkoch s ich ná-

sledným využitím (napr. zavlažovanie územia), 

2. odvádzaním do upraveného terénu (zasakovacie pásy, depresie, terasy a pod.) pre následné 

umožnenie ich povrchového vsaku. 

Odvádzanie dažďových vôd z miestnych ciest a spevnených plôch riešiť zvýšením vodopriepustnosti 

povrchov alebo retenciou zrážkových vôd nasledovne: 

1. cez znížené, alebo prerušené obrubníky a zo spevnených plôch do upraveného terénu vytvo-

rením zasakovacích pásov, depresií, terás a pod. (pre následné umožnenie ich vsaku), 

2. akumuláciou v nadzemných otvorených depresiách, akumulačných nádržiach alebo suchých 

poldroch lokálneho charakteru, 

3. do vodopriepustného povrchu parkovísk. 

V prípade odvádzania dažďových vôd z pozemných komunikácií a parkovísk (v závislosti od miery zne-

čistenia) do podzemných vôd (vsakovaním) je nevyhnutné, aby bolo použité účinné prečistenie vsa-

kovaných vôd (v odlučovačoch ropných látok) a výstupná dosiahnutá hodnota bola v ukazovateli NEL 

menšia ako 0,1 mg.l-1. 

2.2.3 ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU 
1. Rešpektovať existujúci systém zásobovania územia elektrickou energiou z 22 kV liniek. 

2. Rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich vedení v zmysle zákona č. 

251/2012 Z. z. o energetike v znení neskorších predpisov. 

2.2.4 ZÁSOBOVANIE PLYNOM 
1. Rešpektovať navrhovaný systém zásobovania plynom – distribučná sieť STL (vedená po uli-

ciach Mokráň záhon a prepojení Studenej-Pestovateľskej). 

2. Rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich vedení v zmysle zákona č. 

251/2012 Z. z. o energetike v znení neskorších predpisov. 

2.2.5 STAVBY ELEKTRONICKÝCH KOMUNIKÁCIÍ 
1. V riešenom území je navrhované vedenie vysokorýchlostného optického kábla (FITL Pestova-

teľská).  

 
20 podrobné hydrogeologické a inžiniersko-geologické posúdenie (projekt geologickej úlohy), vrátane zohľadnenia aj výsled-
kov z monitoringu environmentálnych záťaží (v záujme eliminácie vyluhovania znečisťujúcich látok a šírenia znečistenia) 
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2.2.6 STAVBY ODPADOVÉHO HOSPODÁRSTVA 
1. Pri nakladaní s odpadmi je potrebné postupovať v zmysle zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov, Programu odpadového hospodárstva a VZN Hlav-

ného mesta SR Bratislavy21. 

2. Umiestňovanie stavieb na zber odpadu je nevyhnutné realizovať v súlade s miestnymi pod-

mienkami a v súlade s požiadavkami prevádzkovateľa zabezpečujúceho zber odpadu.  

  

 
21VZN  č. 6/2020 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta SR Brati-
slavy .z 25.06.2020 
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3 REGULATÍVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOT-
LIVÝCH POZEMKOCH, URBÁNNYCH PRIESTOROV 
S URČENÍM ZASTAVOVACÍCH PODMIENOK 

Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch v riešenom území a zastavovacie pod-

mienky sú stanovené všeobecne pre celé riešené územie a konkrétne pre regulačné celky v zmysle 

urbanistického členenia. Regulatívy a zastavovacie podmienky sú zároveň vyobrazené v záväznej gra-

fickej časti.22  

3.1 VŠEOBECNÉ REGULATÍVY 

3.1.1 UMIESTNENIE STAVBY NA POZEMKU A URČENIE POLOHY STAVBY 
NA POZEMKU 

Umiestnenie pozemnej stavby a určenie jej polohy na pozemku sa reguluje v záväznej grafickej časti 

stanovením: 

1. uličnej čiary,  

2. stavebnej čiary a zastavateľnej časti pozemkov, 

3. základných rozmerov a vzdialeností regulačných prvkov23 

a taktiež stanovením: 

1. minimálnej výmery nového stavebného pozemku po delení,24 

2. minimálnej šírky nového stavebného pozemku po delení.24 

3.1.1.1 Umiestňovanie pozemných stavieb s ohľadom na stavebnú čiaru 

1. Budovy (nadzemná časť) sa umiestňujú na zastavateľnú časť pozemku v súlade so stavebnou 

čiarou. Prevažujúci spôsob zástavby sú samostatne stojace budovy. Výnimkou sú stavby špe-

cifikované v nasledovnom oddiele č. 3.1.2. 

2. Stavebnú čiaru môžu výnimočne presiahnuť nasledovné prvky stavby: 

a. do vzdialenosti 0,3 m základy, sokle, obklady fasád, stavebné prvky, ktoré architekto-

nicky členia priečelie, zariadenia a prvky a dodatočné zateplenie budovy; 

b. korunná rímsa a strecha do vzdialenosti 1 m, 

c. arkiere a vykonzolované časti vyšších podlaží do vzdialenosti 1 m a balkóny, pevné 

markízy a zastrešenie vstupov do vzdialenosti 1,5 m pred stavebnou čiarou za pred-

pokladu, že sú vzdialené minimálne 2,5 m od susednej stavby, 

d. vstupné časti stavieb do vzdialenosti 3 m s výškou jedného podlažia za predpokladu, 

že nepresiahnu 15 m² zastavanej plochy, 

e. drobné stavby v zmysle oddielu 3.1.2. 

 
22 Umiestňovanie stavieb musí byť v súlade s § 4 vyhlášky MŽP SR č. 532/2002 Z. z. 
23 pomocou kót v záväznej grafickej časti 
24 viď kapitola 5. Požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov 
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3.1.2 ŠPECIFICKÉ PODMIENKY PRE UMIESTŇOVANIE DROBNÝCH STAVIEB 
A REKLAMNÝCH STAVIEB 

Drobné stavby25 sa v grafickej časti vzhľadom na mierku riešenia a potrebu určitej flexibility pri ich 

umiestňovaní nevyznačujú a nevzťahujú sa na nich ani regulatívy miery využitia pozemku26 (okrem 

koeficientu zelene). 

3.1.2.1 Umiestňovanie drobných stavieb v uličnom priestore 

Drobné stavby musia pri umiestňovaní vo verejnom a poloverejnom priestore spĺňať v nevyhnutnej 

miere požiadavky bezbariérovosti a nesmú neprimerane brániť alebo zamedzovať dopravnej dostup-

nosti pozemkov v urbanistických blokoch, brániť pohybu chodcov a cyklistov alebo všeobecnému uží-

vaniu verejných priestorov. 

Vo verejnom a poloverejnom priestore je možné umiestňovať len také drobné stavby, ktoré priamo 

súvisia s účelom a charakterom urbánneho priestoru alebo funkciou priľahlých okolitých budov: 

1. drobné stavby verejnej občianskej vybavenosti (napr. stánky, verejné toalety), 

2. drobné stavby verejnej dopravnej vybavenosti (napr. zastávky MHD), 

3. drobné stavby verejnej technickej vybavenosti (napr. vertikálne systémy zberu komunálneho 

odpadu a zariadenia zberu biologicky rozložiteľného komunálneho odpadu), 

4. prvky mestského interiéru (napr. mestský mobiliár, voľnočasové ihriská a pod.). 

3.1.2.2 Umiestňovanie drobných stavieb v urbanistických blokoch 

Drobné stavby neverejného priestoru, ktoré priamo súvisia so záhradkárskym využitím pozemkov, 

resp. individuálnou rekreáciou sa umiestňujú: 

1. s ohľadom na urbanistickú kompozíciu a uličnú čiaru, 

2. bez ohľadu na stavebnú čiaru, odstupy stavieb a mieru využitia pozemku, 

3. v maximálnom rozsahu 1 drobná stavba na jeden stavebný pozemok, 

4. s maximálnou zastavanou plochou 25 m² na jednu drobnú stavbu, 

5. s maximálnou výškou 2,5 m od priľahlého pôvodného/prirodzeného terénu pozemku (me-

rané v strede stavby), 

6. v rozsahu podľa nasledovných druhov stavieb: 

a. rekreačné drobné stavby, slúžiace pre oddych a voľný čas (napr. letná terasa, altá-

nok, bazén, sauna a pod.), 

b. hospodárske drobné stavby, súvisiace s užívaním záhrady (napr. sklad, kôlňa, piv-

nica, letná kuchyňa, zariadenie na nádoby na odpadky, stavba na chov drobného 

zvieratstva),27 

c. samostatná garáž.28 

 
25 § 139b ods. 7 stavebného zákona 
26 viď nasledujúci oddiel 3.1.3 
27 V prípade stavby na chov drobného zvieratstva nesmie ísť o chovnú stanicu alebo chov na komerčné účely za účelom 
ďalšieho predaja drobného zvieratstva. 
28 vrátane prístrešku pre auto 
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3.1.2.3 Umiestňovanie reklamných stavieb 

V riešenom území platia regulatívy pre reklamné stavby v zmysle Územného plánu Bratislavy.29 

3.1.2.4 Umiestňovanie oplotenia 

VARIANT 1 

1. Oplotenie (vrátane živých plotov) nie je možné umiestňovať v uličných priestoroch a celkovo 

ani vo verejných priestoroch. Oplotenie je možné umiestniť len pri potrebe fyzického oddele-

nia neverejných priestorov.  

2. Výška oplotenia od priľahlého upraveného terénu je stanovená max. 1,8 m. 

3. V riešenom území sa vyžaduje umiestňovať priehľadné resp. perforované oplotenie, zabezpe-

čujúce vizuálny kontakt s priestorom vymedzeným za oplotením; nepovoľuje sa umiestňovať 

plný, nepriehľadný plot. Výška nepriehľadného sokla (podmurovky) oplotenia je maximálne 

50 cm. V prípade nutnosti umiestnenia oplotenia, odporúča sa preferovať živé zelené ploty.  

4. Pri umiestňovaní oplotenia je dôležité dbať na zachovanie rozhľadových trojuholníkov, nevy-

hnutných pre bezpečnosť cestnej dopravy. 

VARIANT 2 

1. Oplotenie (vrátane živých plotov) nie je možné umiestňovať v uličných priestoroch a celkovo 

ani vo verejných priestoroch. Oplotenie je možné umiestniť len pri potrebe fyzického oddele-

nia: 

a. neverejných priestorov, 

b. poloverejných priestorov (pri nevyhnutnosti zabezpečenia regulovaného vstupu cez 

brány) voči verejným priestorom.  

2. Výška oplotenia od priľahlého upraveného terénu je stanovená maximálne 1,5 m. 

3. V riešenom území sa vyžaduje umiestňovať priehľadné resp. perforované oplotenie, zabezpe-

čujúce vizuálny kontakt s priestorom vymedzeným za oplotením; nepovoľuje sa umiestňovať 

plný, nepriehľadný plot. Výška nepriehľadného sokla (podmurovky) oplotenia je maximálne 

50 cm. V prípade nutnosti umiestnenia oplotenia, odporúča sa preferovať živé zelené ploty.  

4. Pri umiestňovaní oplotenia je dôležité dbať na zachovanie rozhľadových trojuholníkov, nevy-

hnutných pre bezpečnosť cestnej dopravy. 

3.1.3 MIERA VYUŽITIA POZEMKU 
Miera využitia (t. j. intenzita zastavania) stavebného pozemku sa reguluje stanovením: 

1. maximálneho indexu zastavaných plôch alebo maximálnej zastavanej plochy budov,30 

2. maximálneho indexu spevnených plôch, 

3. minimálneho koeficientu zelene, 

4. maximálneho počtu nadzemných podlaží 

5. maximálnej výšky budovy. 

 
29 Územný plán Bratislavy zakazuje umiestňovanie reklamných stavieb na plochách zelene, reprezentovanými o. i. územiami 
poľnohospodárskej zelene, vrátane regulácie funkčného využitia 1203 záhrady, záhradkárske a chatové osady a lokality. 
30 Regulatívy maximálneho indexu zastavaných plôch a maximálnej zastavanej plochy budov sa nevzťahujú na drobné 
stavby, ktoré sú regulované samostatne (viď oddiel 3.1.2). 
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3.1.4 PRÍPUSTNOSŤ ARCHITEKTONICKÉHO RIEŠENIA STAVIEB 
Územný plán zóny nestanovuje regulatívy pre architektonické riešenie stavieb. 

3.2 ZASTAVOVACIE PODMIENKY PRE URBANISTICKÉ BLOKY 

VARIANT 1 
Zastavovacie podmienky sú stanovené všeobecne pre celé riešené územie a týkajú sa všetkých sta-

vebných pozemkov v rámci urbanistických blokov. V prípade regulatívov zastavanosti (t. j. index za-

stavaných plôch alebo zastavaná plocha budov) sa zastavovacie podmienky líšia podľa veľkosti sta-

vebného pozemku. 

Zastavovacie podmienky31 Výmera stavebného pozemku 

≤ 400 m² > 400 m² ≤ 600 m² > 600 m² 

Maximálny index zastavaných plôch - 0,20 - 

Maximálna zastavaná plocha budov 80 m² - 120 m² 

Maximálny index spevnených plôch32 0,15  0,15  0,15  

Minimálny koeficient zelene33 0,60 0,60 0,60 

Maximálny počet podlaží 1 NP a jedno podkrovie 
alebo ustúpené podlažie 

1 NP a jedno podkrovie 
alebo ustúpené podlažie 

1 NP a jedno podkrovie 
alebo ustúpené podlažie 

Maximálna výška budovy 7 m 7 m 7 m 

 

VARIANT 2 
Zastavovacie podmienky sú stanovené rozdielne podľa pre vymedzené dva sektory. Zastavovacie 

podmienky sa týkajú stavebných pozemkov v rámci urbanistických blokov, spadajúcich do konkrét-

neho sektora.  

Zastavovacie podmienky34 SEKTOR A SEKTOR B 

Maximálny index zastavaných plôch 0,15 
(pre stavebné pozemky ≤ 400 m²) 

0,15 
(pre stavebné pozemky ≤ 600 m²) 

Maximálna zastavaná plocha budov 64 m² 
(pre stavebné pozemky > 400 m²) 

90 m² 
(pre stavebné pozemky > 600 m²) 

Maximálny index spevnených plôch35 0,15 0,15 

Minimálny koeficient zelene36 0,70 0,70 

Maximálny počet podlaží37 1 NP 1 NP 

 
31 Pri vyhodnocovaní súladu so zastavovacími podmienkami z hľadiska miery využitia pozemku sa v prípade stavebných po-
zemkov, ktorých časť zasahuje do uličných priestorov, počíta s celkovou pôvodnou výmerou stavebného pozemku. 
32 min. 50 % výmery spevnených plôch musí byť vodopriepustných 
33 Ak by max. zastavaná plocha budov kolidovala s min. koeficientom zelene, platí min. koeficient zelene. 
34 Pri vyhodnocovaní súladu so zastavovacími podmienkami z hľadiska miery využitia pozemku sa v prípade stavebných po-
zemkov, ktorých časť zasahuje do uličných priestorov, počíta s celkovou pôvodnou výmerou stavebného pozemku. 
35 min. 75 % výmery spevnených plôch musí byť vodopriepustných 
36 Ak by max. zastavaná plocha budov kolidovala s min. koeficientom zelene, platí min. koeficient zelene. 
37 Pri max. počte nadzemných podlaží sa automaticky počíta len s možnosťou realizácie jedného podkrovia (neumožňuje sa 
realizovať ustúpené podlažie). 
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Zastavovacie podmienky34 SEKTOR A SEKTOR B 

Maximálna výška budovy po hrebeň 
(šikmá strecha) 

6 m 6 m 

Maximálna výška budovy po rímsu 
(plochá strecha) 

3,5 m 3,5 m 

 

4 URČENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB 

4.1 VŠEOBECNÉ REGULATÍVY 
Všetky stavby vyplývajúce z riešenia územného plánu zóny, musia spĺňať ustanovenia zákona č. 

50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (stavebný zá-

kon), s dôrazom na § 47 až § 53, ktoré stanovujú všeobecné technické požiadavky na navrhovanie 

a uskutočňovanie stavieb.  

Všetky pozemné stavby musia byť navrhnuté a uskutočnené v súlade s § 43d a § 43e stavebného zá-

kona. Zároveň musia všetky stavby spĺňať požiadavky stanovené vo vyhláške MŽP SR č. 532/2002 Z. z. 

týkajúce sa nevyhnutnej vybavenosti stavieb. 

4.2 REGULATÍVY OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI 
Minimálne požiadavky na zabezpečenie, zriadenie alebo zachovanie zariadení základnej občianskej 

vybavenosti riešeného územia v kontexte vymedzenej hranice širších vzťahov. 

4.2.1 ZARIADENIA MALOOBCHODU A SLUŽIEB 
V riešenom území je pre potreby obyvateľov zóny nevyhnutné zachovať minimálne tieto zariadenia: 

1. potraviny, zmiešaný tovar (min. 120 m²/1000 obyv.) pre V1, 

2. špecializované obchody (ako integrované zariadenia). 

4.2.2 OSTATNÉ DRUHY OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI 
Pre ostatné druhy občianskej vybavenosti sa regulatívy nevyhnutnej vybavenosti nešpecifikujú. 

5 REGULATÍVY ZAČLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ 
ZÁSTAVBY 

Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby sú vyjadrené zastavovacími podmienkami. 
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6 URČENIE STAVIEB, NA KTORÉ SA NEVYŽADUJE 
ROZHODNUTIE O UMIESTNENÍ STAVBY 

Územný plán zóny neurčuje, na ktoré stavby sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby. 

7 POŽIADAVKY NA DELENIE A SCEĽOVANIE POZEM-
KOV 

7.1 DELENIE POZEMKOV 

7.1.1 VARIANT 1 
Podmienkou pre delenie pozemku/pozemkov v urbanistickom bloku na nové samostatné pozemky je, 

aby každý z nových pozemkov, ktorý má slúžiť ako samostatný stavebný pozemok pre umiestnenie 

budov v zmysle funkčných regulatívov a zastavovacích podmienok, spĺňal nasledovné kritériá: 

1. minimálna výmera: 600 m², 

2. minimálna šírka: 15 m (z pohľadu od uličného priestoru). 

Pri nesplnení uvedenej podmienky nie je možné nový pozemok označiť ako stavebný pozemok a nie 

je na ňom možné umiestniť budovu. Zároveň platí, že všetky nové stavebné pozemky, vzniknuté dele-

ním, musia mať alebo priamy a bezprostredný prístup k uličnému priestoru (vrátane prístupu k ceste 

a k technickej infraštruktúre) alebo cez samostatný pozemok určený na zabezpečenie takéhoto prí-

stupu. Minimálna šírka takéhoto prístupu je 6 m. 

V prípade, ak sa na časti stavebného pozemku nachádza uličný priestor, územný plán zóny nevyža-

duje takýto stavebný pozemok deliť. 

7.1.2 VARIANT 2 
Podmienkou pre delenie pozemku/pozemkov v urbanistickom bloku na nové samostatné pozemky je, 

aby každý z nových pozemkov, ktorý má slúžiť ako samostatný stavebný pozemok pre umiestnenie 

budov v zmysle funkčných regulatívov a zastavovacích podmienok, spĺňal nasledovné kritériá: 

1. minimálna výmera pre sektor A: 400 m², 

2. minimálna výmera pre sektor B: 600 m², 

3. minimálna šírka: 15 m (z pohľadu od uličného priestoru). 

Pri nesplnení uvedenej podmienky nie je možné nový pozemok označiť ako stavebný pozemok a nie 

je na ňom možné umiestniť budovu. Zároveň platí, že všetky nové stavebné pozemky, vzniknuté dele-

ním, musia mať alebo priamy a bezprostredný prístup k uličnému priestoru (vrátane prístupu k ceste 

a k technickej infraštruktúre) alebo cez samostatný pozemok určený na zabezpečenie takéhoto prí-

stupu. Minimálna šírka takéhoto prístupu je 3,75 m. 
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V prípade, ak sa na časti stavebného pozemku nachádza uličný priestor, územný plán zóny nevyža-

duje takýto stavebný pozemok deliť.  

7.2 SCEĽOVANIE POZEMKOV 
Územný plán zóny neurčuje požiadavky na sceľovanie pozemkov. 

8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY 
A STAVBY URČENÉ NA ASANÁCIU 

8.1 POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY 
V RIEŠENOM ZASTAVANOM ÚZEMÍ OBCE 

Pozemky alebo časti pozemkov určené na verejnoprospešné stavby (VPS) sú zobrazené v záväznej 

grafickej časti územného plánu zóny. 

8.2 POZEMKY NA VYKONANIE ASANÁCIE V RIEŠENOM 
ZASTAVANOM ÚZEMÍ OBCE38 

Pozemky na vykonanie asanácie v riešenom území zóny (k. ú. Trnávka) sú územným plánom zóny vy-

medzené nasledovne: 

8.2.1 VARIANT 1 
Tabuľka 2 Zoznam stavieb a pozemkov na vykonanie asanácie 

Označenie asanácie Názov/ Funkcia Parcelné číslo (register C) 

A1 Sklad, hospodárska stavba č. 11634  16884/4 

A2 Sklad, hospodárska stavba č. 11636  16884/4 

A3 Sklad, hospodárska stavba č. 11641  16883/3 

A4 Sklad, hospodárska stavba č. 11672  16518/637 

A5 Stavba IR (chata) č. 11728  16518/682 

A6 Sklad, hospodárska stavba č. 11998  16518/757 

A7 Stavba IR (chata) č. 10208  16518/176 

A8 Stavba IR (chata) č. 10210  16518/665 

A9 Sklad, hospodárska stavba č. 11335  16525/19 

A10 Garáž č. 11554 16518/671 

A11 Sklad, hospodárska stavba č. 11242 16524/9 

 
38 V rámci pozemkov na vykonanie asanácie sú uvedené len tie pozemky stavieb, ktorých odstránenie je nevyhnutné pre 
účely realizácie verejnoprospešných stavieb. Asanácia stavby je teda podmienená následnou realizáciou výstavby verejno-
prospešnej stavby. 
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8.2.2 VARIANT 2 
Tabuľka 3 Zoznam stavieb a pozemkov na vykonanie asanácie 

Označenie asanácie Názov/ Funkcia Parcelné číslo (register C) 

A1 Sklad, hospodárska stavba č. 11634  16884/4 

A2 Sklad, hospodárska stavba č. 11636  16884/4 

A3 Sklad, hospodárska stavba č. 11641  16883/3 

A4 Sklad, hospodárska stavba č. 11672  16518/637 

A5 Stavba IR (chata) č. 11728  16518/682 

A6 Sklad, hospodárska stavba č. 11998  16518/757 
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9 ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 

VARIANT 1 
Tabuľka 4 Zoznam verejnoprospešných stavieb (VPS)39 – Variant 1 

Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

VPS VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 

Cestná do-
prava 

viď schéma VPS Miestna zberná cesta MZ2 - Prepojenie Stu-
dená – Pestovateľská a Studená – Zlaté 
Piesky, vrátane chodníkov, segregovaného 
cyklochodníka a plôch zelene 

D26, 
D80 

DK0 16518/1, 16518/634, 16518/635, 16518/637, 16518/639, 16518/968, 16522/1, 16883/3, 
16883/4, 16884/2, 16884/4, 16885, 23027/1, 23027/2 

juh RÚ Miestna obslužná cesta MO2 - v zóne Zlaté 
piesky (juh) vrátane chodníkov a plôch zelene 

D97 DK1 16518/1, 16518/969, 16518/970, 16519, 16520/4, 16520/7, 16520/8, 16520/9, 16524/1, 
16524/9, 16524/22, 16524/27, 22237/1, 22237/2, 22238/3 

viď schéma VPS Miestna obslužná cesta MO2 - prepojenie S-J 
a Z-V vrátane plôch zelene 

 DK2 16518/1, 16518/354, 16518/355, 16518/356, 16518/357, 16518/358, 16518/360, 16518/361, 
16518/363, 16518/364, 16518/366, 16518/368, 16518/370, 16518/372, 16518/373, 16518/375, 
16518/377, 16518/378, 16518/380, 16518/381, 16518/383, 16518/385, 16518/387, 16518/389, 
16518/390, 16518/391, 16518/392, 16518/393, 16518/394, 16518/395, 16518/396, 16518/397, 
16518/398, 16518/399, 16518/400, 16518/401, 16518/403, 16518/405, 16518/406, 16518/408, 
16518/409, 16518/410, 16518/412, 16518/413, 16518/414, 16518/415, 16518/416, 16518/417, 
16518/419, 16518/420, 16518/421, 16518/422, 16518/423, 16518/424, 16518/425, 16518/682, 
16518/683, 16518/684, 16518/685, 16518/687, 16518/688, 16518/690, 16518/691, 16518/693, 
16518/695, 16518/697, 16518/699, 16518/700, 16518/701, 16518/702, 16518/703, 16518/704, 
16518/705, 16518/707, 16518/708, 16518/709, 16518/710, 16518/711, 16518/713, 16518/715, 
16518/717, 16518/719, 16518/721, 16518/723, 16518/725, 16518/727, 16518/729, 16518/731, 
16518/733, 16518/735, 16518/736, 16518/738, 16518/739, 16518/740, 16518/742, 16518/744, 
16518/745, 16518/746, 16518/747, 16518/749, 16518/750, 16518/751, 16518/752, 16518/754, 
16518/755, 16518/756, 16518/959, 16518/960, 16519, 16520/9, 16521/1, 16521/199, 16521/200, 
16521/254, 16521/255, 16521/256, 16525/8, 16525/15, 16525/19, 16891/10, 22238/3, 22238/4, 

23035/2, 23035/25 

viď schéma VPS Miestna obslužná cesta MO2 - prepojenie 
Studená – Mokráň Záhon sever  

 DK3 16518/1, 16518/354, 16518/568, 16518/633, 16518/664, 16518/665, 16518/666, 16518/667, 
16518/669, 16518/671, 16518/672, 16518/674, 16518/675, 16518/676, 16518/677, 16518/678, 
16518/679, 16518/680, 16518/962, 16518/966, 16518/967, 16518/968, 16521/1, 16521/287, 
16522/1, 16525/15, 16525/30, 16868/93, 16884/4, 16885 

 
39 Bledočervenou farbou sú vyznačené VPS Územného plánu Bratislavy. 
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Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta MN1 - rozšíre-
nie dopravných koridorov vrátane plôch ze-
lene 

 DK4 16518/1, 16518/427, 16518/428, 16518/430, 16518/431, 16518/432, 16518/434, 16518/435, 
16518/437, 16518/439, 16518/441, 16518/442, 16518/443, 16518/445, 16518/447, 16518/448, 
16518/450, 16518/451, 16518/452, 16518/453, 16518/454, 16518/455, 16518/456, 16518/457, 
16518/459, 16518/461, 16518/463, 16518/464, 16518/465, 16518/467, 16518/468, 16518/469, 
16518/470, 16518/471, 16518/473, 16518/475, 16518/476, 16518/477, 16518/478, 16518/479, 
16518/480, 16518/482, 16518/483, 16518/485, 16518/487, 16518/488, 16518/490, 16518/492, 
16518/493, 16518/494, 16518/495, 16518/497, 16518/498, 16518/500, 16518/501, 16518/502, 
16518/503, 16518/505, 16518/506, 16518/507, 16518/509, 16518/511, 16518/512, 16518/514, 
16518/515, 16518/517, 16518/518, 16518/519, 16518/520, 16518/522, 16518/523, 16518/524, 
16518/525, 16518/526, 16518/527, 16518/528, 16518/529, 16518/530, 16518/532, 16518/533, 
16518/535, 16518/536, 16518/537, 16518/538, 16518/539, 16518/540, 16518/542, 16518/543, 
16518/544, 16518/545, 16518/546, 16518/547, 16518/548, 16518/549, 16518/550, 16518/551, 
16518/552, 16518/553, 16518/554, 16518/555, 16518/556, 16518/558, 16518/560, 16518/562, 
16518/564, 16518/565, 16518/566, 16518/567, 16518/568, 16518/569, 16518/570, 16518/571, 
16518/572, 16518/573, 16518/574, 16518/576, 16518/578, 16518/579, 16518/581, 16518/583, 
16518/585, 16518/586, 16518/588, 16518/590, 16518/591, 16518/592, 16518/594, 16518/596, 
16518/597, 16518/598, 16518/600, 16518/602, 16518/604, 16518/606, 16518/607, 16518/608, 
16518/609, 16518/610, 16518/612, 16518/613, 16518/615, 16518/617, 16518/618, 16518/619, 
16518/620, 16518/621, 16518/622, 16518/623, 16518/624, 16518/625, 16518/626, 16518/628, 
16518/629, 16518/631, 16518/632, 16518/633, 16518/639, 16518/641, 16518/642, 16518/644, 
16518/646, 16518/647, 16518/648, 16518/649, 16518/650, 16518/652, 16518/653, 16518/655, 
16518/657, 16518/658, 16518/660, 16518/662, 16518/755, 16518/756, 16518/757, 16518/758, 
16518/759, 16518/761, 16518/762, 16518/764, 16518/766, 16518/767, 16518/768, 16518/769, 
16518/771, 16518/773, 16518/775, 16518/777, 16518/778, 16518/779, 16518/781, 16518/783, 
16518/784, 16518/785, 16518/786, 16518/788, 16518/790, 16518/792, 16518/793, 16518/795, 
16518/797, 16518/799, 16518/801, 16518/802, 16518/804, 16518/806, 16518/807, 16518/809, 
16518/811, 16518/812, 16518/813, 16518/814, 16518/816, 16518/818, 16518/820, 16518/821, 
16518/823, 16518/824, 16518/825, 16518/826, 16518/827, 16518/828, 16518/831, 16518/832, 
16518/833, 16518/835, 16518/836, 16518/837, 16518/838, 16518/839, 16518/841, 16518/843, 
16518/844, 16518/846, 16518/847, 16518/848, 16518/849, 16518/850, 16518/852, 16518/853, 
16518/854, 16518/855, 16518/857, 16518/859, 16518/861, 16518/863, 16518/865, 16518/867, 
16518/869, 16518/871, 16518/873, 16518/875, 16518/877, 16518/879, 16518/881, 16518/883, 
16518/884, 16518/885, 16518/886, 16518/888, 16518/890, 16518/892, 16518/894, 16518/895, 
16518/896, 16518/897, 16518/899, 16518/900, 16518/902, 16518/904, 16518/906, 16518/908, 
16518/911, 16518/912, 16518/913, 16518/914, 16518/915, 16518/917, 16518/919, 16518/921, 
16518/923, 16518/924, 16518/926, 16518/928, 16518/930, 16518/932, 16518/933, 16518/934, 
16518/936, 16518/938, 16518/940, 16518/942, 16518/944, 16518/946, 16518/948, 16518/950, 
16518/952, 16518/954, 16518/956, 16518/958, 16518/980, 16519, 16520/1, 16520/4, 16520/7, 
16520/8, 16521/1, 16521/51, 16521/65, 16521/90, 16521/175, 16521/176, 16521/178, 16521/180, 
16521/181, 16521/182, 16521/183, 16521/184, 16521/185, 16521/186, 16521/187, 16521/188, 
16521/189, 16521/190, 16521/191, 16521/192, 16521/193, 16521/194, 16521/195, 16521/196, 
16521/197, 16521/198, 16521/199, 16521/200, 16521/201, 16521/202, 16521/203, 16521/204, 
16521/206, 16521/207, 16521/208, 16521/209, 16521/210, 16521/211, 16521/212, 16521/213, 
16521/214, 16521/215, 16521/216, 16521/217, 16521/218, 16521/219, 16521/220, 16521/221, 
16521/222, 16521/224, 16521/225, 16521/226, 16521/227, 16521/228, 16521/230, 16521/232, 
16521/233, 16521/234, 16521/235, 16521/236, 16521/238, 16521/239, 16521/240, 16521/241, 
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Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

16521/242, 16521/243, 16521/244, 16521/245, 16521/246, 16521/247, 16521/248, 16521/249, 
16521/251, 16521/252, 16521/253, 16521/254, 16521/256, 16521/257, 16521/258, 16521/259, 
16521/260, 16521/261, 16521/263, 16521/264, 16521/266, 16521/267, 16521/268, 16521/269, 
16521/270, 16521/271, 16521/272, 16521/273, 16521/274, 16521/275, 16521/276, 16521/277, 
16521/278, 16521/279, 16521/280, 16521/281, 16521/282, 16521/283, 16521/284, 16521/286, 
16522/1, 16522/3, 16524/2, 16524/3, 16524/4, 16524/5, 16524/6, 16524/7, 16524/8, 16524/10, 
16524/11, 16524/14, 16524/15, 16524/16, 16524/20, 16524/21, 16524/23, 16524/25, 16524/31, 
16524/42, 16524/45, 16525/1, 16525/2, 16525/3, 16525/4, 16525/5, 16525/6, 16525/7, 16525/15, 
16525/17, 16525/20, 16525/21, 16525/22, 16525/25, 16525/27, 16525/28, 16525/29, 16525/38, 
16525/63, 16525/64, 16525/65, 16525/66, 16525/88, 16525/114, 16525/115, 16525/116, 16525/117, 
16525/118, 16525/119, 16525/122, 16525/123, 16868/93, 22238/3, 22238/4, 23035/53 

Cyklistická do-
prava 

viď schéma VPS Cyklotrasa pozdĺž ulice Mokráň Záhon  (S550 - 
spojka Trnávka / Zlaté piesky) 

 DC1 16525/15, 22237/1 

viď schéma VPS Cyklotrasa R85  DC2 16518/1, 16518/664, 16518/665, 16518/962, 16518/968, 16521/1, 16521/287, 16522/1, 
16525/15, 16868/93 

Pešia doprava viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta pre chodcov 
vrátane odstavných a parkovacích plôch, stro-
moradí a plôch zelene 

 DP1 16518/1, 16518/717, 16518/719, 16518/721, 16518/793, 16518/795, 16518/865, 
16518/867, 16518/944, 16518/946, 16518/969, 16518/970, 16518/971, 16518/980, 
16519, 16520/7, 16520/9, 16521/1, 16521/227, 22237/1, 22237/2, 22237/3, 22238/3, 
22238/4 

viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta pre chodcov 
vrátane odstavných a parkovacích plôch, stro-
moradí a plôch zelene 

 DP2 16518/1, 16518/322, 16518/332, 16518/393, 16518/394, 16518/464, 16518/465, 
16518/536, 16518/537, 16518/604, 16518/606, 16518/662, 16518/682, 16518/683, 
16518/684, 16518/756, 16518/757, 16518/831, 16518/908, 16518/959, 16518/960, 
16521/1, 16521/175, 16521/199, 16521/200, 16521/254, 16521/255, 16521/256, 
16525/8, 16525/15, 16525/19, 23035/28 

viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta pre chodcov 
vrátane odstavných a parkovacích plôch, stro-
moradí a plôch zelene 

 DP3 16518/1, 16518/176, 16518/354, 16518/425, 16518/427, 16518/501, 16518/502, 
16518/567, 16518/568, 16518/569, 16518/664, 16518/666, 16518/962, 16521/1, 
16521/51, 16521/286, 16521/287, 16525/8, 16525/9, 16525/10, 16525/11, 16525/12, 
16525/13, 16525/14, 16525/15, 16525/23, 16525/30, 16525/31, 16525/32, 16525/34, 
16525/35, 16525/36, 16525/37, 16525/39, 16525/40, 16525/62, 16525/67, 16525/76, 
16525/79, 16525/81, 16525/87, 16525/98 

VPS VEREJNÉHO TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

Vodné hospo-
dárstvo 

viď schéma VPS Vodovod (DN100) (koridor)  TV1 16518/1, 16518/682, 16518/969, 16518/970, 16519, 16520/1, 16521/1, 16521/254, 
16891/10, 22237/1, 22237/2, 22238/3, 22238/4 

viď schéma VPS Kanalizácia – hlavný zberač (DN100) (koridor)  TK1 16518/1, 16518/682, 16519, 16520/1, 16521/1, 16521/254, 16524/45, 16525/15, 
16891/10, 22237/1, 22238/3 

viď schéma VPS Kanalizácia – stoka (DN100) (koridor)  TK2 16518/1, 16518/969, 16518/970, 16519, 16520/1, 16521/1, 22237/1, 22237/2, 22238/3, 
22238/4 
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Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

Elektronické 
komunikácie 

viď schéma VPS FITL Pestovateľská (koridor) TK19 TT0 16518/1, 16518/682, 16518/959, 16518/960, 16521/1, 16521/199, 16521/200, 
16521/255, 16525/15, 16525/19, 23027/2 

 

VARIANT 2 
Tabuľka 5 Zoznam verejnoprospešných stavieb (VPS)40 – Variant 2 

Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

VPS VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 

Cestná do-
prava 

viď schéma VPS Miestna zberná cesta MZ2 - Prepojenie Stu-
dená – Pestovateľská a Studená – Zlaté 
Piesky, vrátane chodníkov, segregovaného 
cyklochodníka a plôch zelene 

D26, 
D80 

DK0 16518/1, 16518/634, 16518/635, 16518/637, 16518/639, 16518/968, 16522/1, 16883/3, 
16883/4, 16884/2, 16884/4, 16885, 23027/1, 23027/2 

juh RÚ Miestna obslužná cesta MO2 - v zóne Zlaté 
piesky (juh) vrátane chodníkov a plôch zelene 

D97 DK1 16518/1, 16518/969, 16518/970, 16518/971, 16519, 16520/4, 16520/7, 16520/8, 
16520/9, 16524/1, 16524/9, 16524/22, 16524/27, 22237/1, 22237/2, 22238/3 

sever RÚ Miestna obslužná cesta MO2 - prepojenie 
Studená – Mokráň Záhon sever, vrátane 
chodníkov a plôch zelene 

 DK2 16518/962, 16521/1, 16521/287, 16525/15, 16525/30, 16868/93 

viď schéma VPS Účelová cesta – prepojenie Mokráň Záhon 
vrátane plôch zelene 

 DK3 16524/6, 16524/7  

Cyklistická do-
prava 

viď schéma VPS Cyklotrasa pozdĺž ulice Mokráň Záhon  (S550 - 
spojka Trnávka / Zlaté piesky) 

 DC1 16525/15, 22237/1 

viď schéma VPS Cyklotrasa R85  DC2 16521/1, 16525/15, 16868/93 

 
40 Červenou farbou sú vyznačené VPS Územného plánu Bratislavy. 
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Oblasť Lokalizácia Popis/názov Číslo 
VPS 
v ÚPN 
BA 

Číslo VPS Zoznam p. č. dotknutých pozemkov 

Pešia doprava viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta pre chodcov 
vrátane stromoradí a plôch zelene 

 DP1 16518/1, 16518/393, 16518/682, 16518/683, 16518/684, 16521/175, 16521/200, 
16521/254, 16521/255, 16524/21, 16525/7, 16525/15, 16525/73, 16525/115, 
16525/122, 22238/3 

viď schéma VPS Miestna nemotoristická cesta pre chodcov 
vrátane odstavných a parkovacích plôch, stro-
moradí a plôch zelene 

 DP2 16518/1, 16518/662, 16518/756, 16518/757, 16518/910, 16518/959, 16518/960, 
16891/10, 23035/28 

VPS VEREJNÉHO TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

Elektronické 
komunikácie 

viď schéma VPS FITL Pestovateľská (koridor) TK19 TT0 16518/1, 16518/682, 16518/968, 16521/1, 16521/175, 16521/254, 16522/1, 16525/15, 
16525/73, 23027/1, 23027/2 

 

 

10 VÝKRES NÁVRHU REGULÁCIE ÚZEMIA A SCHÉMA VEREJNOPROSPEŠNÝCH STA-
VIEB 

Neoddeliteľnou súčasťou záväznej časti je výkres č. 5 s názvom Návrh regulácie územia v mierke 1:1000 a nasledujúca schéma verejnoprospešných stavieb. 
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