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1/ Dovody na obstaranie a uéel uzemného planu zony

Dévodom obstarania Uzemného planu zény (dalej UPN-2) je potreba riesenia
podrobnejSej preukazatelnosti moznosti regulacie afunkéného vyuzitia tohto Uzemia
Ruzinova. Toto Uzemie je v regulaénej Gasti schvaleného navrhu uzemného planu H.m.SR
Bratislavy, r.2007 oznagené prevazne ako stabilizované. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funké&ného
dotvarania (zemia na dali funkény rozvoj a zvySenie kvality prostredia. Stabilizované
uzemia v ramci Uzemného planu mesta vzhladom na svoju rozmanitost a $pecifika musia
mat' stanovené diferencované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia. Z celomestského
pohfadu nie je mozné ani Ugelné obsiahnut zloZitost problematiky, ktorl predstavuje
akakolvek stavba v stabilizovanom Uzemi. Tato Gloha musi byt jednoznacéne rie$ena na
podrobnejSej zonalnej trovni ¢o bolo preukazané urbanistickou $tudiou v dvoch variantoch.

Vuzemi zony Krajna ul.-Boéna ul. prebieha transformacny proces zmeny
zahradkarskej osady na Uzemie malopodlaznej bytove] vystavby. Dostalo sa do pozornosti
investorov, kori sa doZaduju stanovenia podrobnych regulativov pre moznost vystavby
v tomto Uzemi. Dévodom na obstaranie UPN-Z je:

e Potreba schvalene;j uzemnoplanovacej dokumentacie, ktord bude v uréenom rozsahu
zavaznym av uréenom rozsahu smernym podkladom pre bezprostredné Gzemné
rozhodovanie o Uzemi a podkladom pre vypracovanie

2. Urcenie hlavnych ciefov

Cielmi rieSenia uzemného planu zény su:



navrh zaclenenia rie$eného Uzemia do $irsich uzemnych, krajinarskych, ekologicko-

environmentalnych, priestorovych, dopravno-prevadzkovych a technicko-

infrastrukturalnych véazieb,

e navrh koncepcie organizacie, funkéno-prevadzkového vyuzitia a hmotovo-priestorového
usporiadania rieSeného Uzemia,

e overenie optiméinej zataZenosti rieSeného Uzemia novou zastavbou so zohladnenim
diferencovanych pol6h a diferencovaného charakteru prostredi v rieSenom Uzemi,

e overenie optimalneho zatazenia uzemia malopodlaznou bytovou zastavbou a zastavbou
rodinnych domov vo vazbe na Gzemno-technické, funkéno-prevadzkové a krajinno-
ekologické danosti Uizemia,

e overenie vhodnosti uplatnenia intenzivnejsich foriem zastavby (blokova zéastavba,
kompaktna radova zastavba bytovych a rodinnych domov, atriova zastavba rodinnych
domov a pod.) v rie§enom Uzemi,

e preverenie moznosti novej vystavby v stabilizovanom Uzemi rie§eného tuzemia Trnavka,
Krajna-Bo¢na

® Zzapracovanie existujucich a rozostavanych investicii do urbanistickej koncepcie
a overenie suladu tejto koncepcie so schvalenym Uzemnym planom HI. mesta SR
Bratislavy, r. 2007,

rieSenie Specifickych urbanistickych a uzemnotechnickych problémov aich dopadov na

priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie Gzemia v tejto Casti mesta.

Hlavnym cieflom UPN-Z na je vytvorenie Uzemno-planovacieho dokumentu ktory umozni:
* podrobnejsiu regulaciu pléch tvoriacich potencial tohto UGzemia pre moznu funkénu
dostavbu
e ziskanie dokumentacie s navrhom regulativov pre funkéné vyuzivanie pozemkov
a pripadné umiestiiovanie stavieb.
riesenie Specifickych urbanistickych a uzemnotechnickych problémov aich dopadov na
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia v tejto ¢asti mesta

3. Vymedzenie rieSeného GUzemia

Uzemie riesené uzemnym planom zény je vymedzené nasledovne

1/ na zapade Galvaniho ulicou

2/ na vychode Studenou ulicou

3/ najuhu Boc¢nou ulicou

4/ na severe Krajnou ulicou a severnym okrajom pozemkov existujucej

malopodlaznej zastavby severne od Krajnej ulice.

Uzemie $ir§ich vztahov je ohrani¢ené ulicami Vrakunska, Trnavska, Rozhavska Cesta na
Senec, dialnica D1.

4. Zhodnotenie poziadaviek z uzemnoplanovacej dokumentacie

Zakladnym determinantom spracovania UPN-Z tohoto uzemia, je schvaleny Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, 09.2007, z ktorého vyplyvaju zakladné funkéné a koncepéné
zasady ako aj regulativy, ktoré US prehibila a konkretizovala v ramci $pecifickych podmienok
zony.



V zmysle platného UPN hl. mesta Bratislavy je stanovené funkéné &lenenie ploch rieseného
uzemia pre funkcie:
- malopodlazna zastavba obytného Uzemia, koéd102
- zmieSané Uzemia - obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby, kod 502 (Vyskumno-vyvojovy
ustav pozemnych stavieb)

Celé rieSené Uzemie je v UPN definované ako stabilizované. Na sever od vychodnej Casti
krajnej ulice je v UPN BA uréené rozvojove uUzemie (kéd 102, kod mieery vyuzitia Uzemia
.E"), ktoré nebolo zahrnuté do rieSeného Gzemia Uzemného planu zoény. UPN BA r. 2007 -
Navrh dopinkového systému MHD predpoklada predizenie trolejbusovej trate v Useku
Radiova-Zlaté piesky-Krajna (2,6km).

Urbanisticka $tudia Bratislava, Zlaté piesky — schvalena uznesenim MsZ ¢. 629/2009
zo dia 29.01.2009 uvadza koncepény predpoklad predizenia trolejousovej dopravy
z Trnavky cez Bo¢nu a Studenu ulicu az po vstupny areal kupaliska Zlaté piesky.

5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov

V rieseni Uzemného planu zény je potrebné v $irsich vztahoch vychadzat' z poziadaviek
vyplyvajucich z UPD a UPP celomestského vyznamu a potrebné je preukazat zapojenie
uzemia do S8irSich Uzemnych vazieb, z hladiska rozvoja funkéno-prevadzkovych a
priestorovych vézieb a kompozi¢nych vztahov na kontaktné uzemia a susediace priestory,
z hladiska rozvoja dopravnych systémov a dopravno-komunikaénych véazieb z hladiska
technickej infrastruktury,enviromentalnych a ekologickych vztahov.

Dalej je potrebné zhladiska zadlenenia rieseného uzemia do SirSich Uzemnych

a priestorovych vztahov

e dokladovat zapojenie rieSeného Uzemia do S$irSieho zazemia z hladiska funkéno-
prevadzkovych a Uzemno-priestorovych vazieb a dokladovat prevadzkové a Uzemno-
kompozi¢né vztahy na nadvazujlce a susediace Uzemia,

e dokladovat dopravné napojenie Uzemia na nadradenu dopravno-komunikac¢nu siet’
mestskej Casti a mesta,

e dokladovat napojenie Uzemia na nadradené siete azariadenia technicko-
infrastrukturainej vybavenosti mestskej Gasti a mesta,

e navrhnut' ozelenenie Uzemia so zohladnenim vazieb, vztahov a prepojeni na prirodné
prvky zazemia rieseného uzemia,

6. Zakladné poziadavky vyplyvajiice z demografickych, socialnych a ekonomickych
aspektov

Z pohladu sucasného funkéného a prevadzkového vyuzivania riegeného tzemia je potrebné
zastavbu Uzemia riesit diferencovane podla jednotlivych Uzemnych a funkénych celkov
s dérazom na zachovanie existujlicej zelene a §portovych pléch pre deti a dospelych.

Z hladiska socioekondmie je potrebné riesit &trukturu sociogkonomickych udajov,

nasledovne :

e zakladné socioekonomické a demografické ukazovatele a ich vplyv na SirSie uzemie
mestskej Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod., ato z hladiska
zatazenosti Uzemia v pomerovych ukazovateloch:

e vyhladovu optimalnu demografickt velkost vo vizbe na navrhovant vybavenost a na
unosnost’ navrhovaného Uzemia:

e socioekonomické udaje denne pritomného obyvatelstvo a predpoklady pre jeho rozvoj;

* podrobnejSie bilancie a Struktaru trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych
zariadeniach vybavenosti:



* profesijnu $pecifikaciu navrhovanych pracovnych prileZitosti z hladiska funkénej skladby
a Struktlry vyZzadujucu si budicu potrebu kvalifikacie pracovnych zdrojov;

e v Casti byvanie podrobnejsiu $trukttru byvania podla poétu bytov, ich velkosti a ploSnych
ukazovatelov, vratane obloznosti bytov a §truktiru navrhovanych obytnych objektov,
byvanie &lenit na trvalé a prechodné:

e vodvetvovej a funkénej skladbe navrhovanych zariadeni je délezité uplatnit &lenenie
podla jednotlivych systémovych funkcii pozadovanych v ¢leneni na obchod , sluzby,
administrativa, skolska, socidlna a zdravotnicka vybavenost, kulturna a spolodenska
vybavenost, $port a rekreacia, ubytovanie;

e socioekonomické ukazovatele je potrebné doplnit” z hladiska zhodnotenia vyuzitia
uzemia, od ktorych je mozné odvodit zakladné potreby vybavenosti, ekonomicku
efektivnost' a vyuzitelnost navrhovanych funkcii a Struktur:

7. Poziadavky na rieSenie urbanistickej koncepcie, funkéno-prevadzkového vyuzitia
a priestorového usporiadania rieSeného uzemia a urbanistickej kompozicie

Mestské cast Bratislava - Ruzinov a jeho organicka Uzemna sucast Trnavka spolu
s bezprostrednym zazemim a prirodnymi danostami, predstavuje $pecificky urbanisticky
celok, ktory je nositelom $irokej skaly funkcii, ktorych spolupésobenie, funkénu a priestorovu
koexistenciu v celomestskom kontexte je potrebné cielavedome riadit a usmerfiovat z
uzemnotechnickych, urbanistickych a percepcno-estetickych hladisk na Urovni racionalneho
vyuZitia potencialu tohto Uzemia. V rie§enom Uzemi je potrebné posudit potencialne
moznosti vyvoja funkénych subsystémov a stanovit mieru ich rozvoja na zaklade zvazenia
ich limitnych mozZnosti. Pre smerovanie urbanistického vyvoja funkénych subsystémov je
potrebné definovat jednotlivé funkcie a stanovit vhodnost ich vyvoja.

V ramci jednotlivych Uzemnych a funkénych celkov je potrebné stanovit' Strukturu hlavnych,
doplnkovych a nepripustnych funkcii, ktoré vytvoria  zakladny ramec zavéznych
urbanistickych regulativov racionalneho vyuZitia pléch v riesenom Uzemi na zaklade
uplatnenia progresivnych principov a tendencii vnutorného prevadzkovo-funkéného vyuzitia
a pretvarania jednotlivych urbanistickych celkov v tomto Uzem:i.

Prevladajuce funkcie budu zavaznymi regulativmi pre rozhodovanie a riadenie uzemného
rozvoja a dopliujice funkcie budli z hladiska zavaznosti smernymi ukazovatelmi.
Nepripustné funkcie budu v existujucich urbanistickych &trukturach vyzadovat postupnu
zmenu pévodného funkéného vyuZitia alebo vymiestnenie funkcie, asanaciu zariadenia alebo
prevadzky z danej lokality, ak v lokalitach urCenych pre Uzemny rozvoj tvoria z hladiska
urbanistického a funk&no-prevadzkového nepripustny funkény prvok, ktory sa nezluduje s
vyhladovou funkciou v rie§enom Uzemi. Funkéné liniové javy ako je vymedzenie hranic,
ochrannych pasiem, tras komunikacii a vymedzenie prvkov ekologickej stability nie je
potrebné pre ich funkénu jednoznaénost zvlast definovat.

VrieSeni rozvoja Uzemia je potrebné polozit déraz na revitalizaciu existujucej zelene
v rieSenom Uzemi a na rozvoj novej zelene tak, aby sa zelen stala jednym z taziskovych
organizacnych a kompoziénych prvkov Gzemia — zelef by sa mala stat’ stucastou verejnych
a poloverejnych priestorov v Uzemi, zaroven by sa zelen mala vyznamnou mierou podielat
na plneni estetickych a rekrea¢no-oddychovych funkcii na pozemkoch rodinnych domov,
a v neposlednom rade by zelei mala plnit’ aj hygienické a izolaéné funkcie v obytnom Uzemi.

Z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuzitia a prevadzkovych

vztahov je potrebné:

e vpriestore rieSenych Uzemi re$pektovat hodnoty a zvy$ovat kvalitu stabilizovaného
lUzemia;



e reSpektovat' jedine¢ny charakter jednotlivych stabilizovanych obytnych $truktdr aich
prirodného prostredia s vnutroblokovou zelenou:

e vnavrhu rieSenia vySkové zonovanie novej zastavby prispbsobit’ okolitej zastavbe (
v ramci nizkopodlaznej zastavby je to max. 2+1:

e miera zastavanosti v navrhu riesenia nesmie prekrocit hodnotu 40%:;

e vzhladom na to, Ze v danom Gzemi ani v jeho kontaktnych Gzemiach nejestvuje ziaden
prirodzeny prirodny potencial pre kratkodobu a kazdodennu rekredciu, je potrebné
vdanej urbanistickej S$trukture stabilizovat jestvujuce plochy parkov a rekreacie
a vymedzit nové uzemia pre funkéné vyuzitie parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy;

8. Poziadavky na regulaéné prvky usporiadania miery vyuzivania pozemkov

V rieseni Uzemného planu zoény je potrebné stanovit regulaciu pre vyuzitie Uzemia z hladiska

podielu zastavanych a spevnenych pléch, §truktaru pléch zelene (ukazovatele — index

podlaznych pléch, index zastavanych ploch, koeficient zelene)

* navrhnut regulaciu spésobu zastavby, jej vyskového zénovania, uliénych Ciar, regulaciu
dopravnej a technickej vybavenosti,

o celkové ukazovatele rieSenia spracovat a dokladovat v samostatnej kapitole -
urbanisticka ekonémia,

ve  vramci navrhu vy$kového zdnovania zohladnit rozdielnu velkost parciel v zahradkarskej
Casti medzi ulicami Stredna a Boéna a v ostatnom rie§enom Uzemi.

Vramci regulacie rozvoja Uzemia, do ktorej bude premietnuty navrh koncepcie funkéno-
prevadzkoveho vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia, budu stanovené regulativy
vyuzitia jednotlivych izemnych celkov minimalne v nasledujucom rozsahu

zavazné nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia,

zavazne dopliujuce (obmedzené) funkéné vyuzitie uzemia,

zavazne prevladajlce (pripustné) funkéné vyuzitie tzemia,

zavazny maximalny index zastavanej plochy tzemia pozemnymi stavbami (budovami),
zavézny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi,

zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tzemi,

e zavazneé nepripustné spdsoby zastavania Uzemia,

e doporuCena skladba a druhové zloZenie zelene v uzemi,

e  zavazné regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia,

e zavazné regulativy verejného technicko-infrastrukturalineho vybavenia Uzemia,

Pri stanovovani regulativov funk&éného vyuzivania a priestorového usporiadania rieSeného
uzemia bude potrebné respektovat limitujtice a obmedzujuce faktory, javy, ¢innosti a prvky v
uzemi, ako aj reSpektovat zariadenia a vedenia nadradenej dopravnej a technicko-
infrastrukturalnej vybavenosti s ich ochrannymi a bezpecnostnymi pasmami.

9. Poziadavky na ochranu zivotného prostredia

V rieseni Uzemného planu zény je potrebné repektovat

e VSeobecne zavazné nariadenie Hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 8/1993 o starostlivosti o
verejnu zelen,

e zakon €. 534/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

e RUSES HI. m. SR Bratislavy,

e zakon . 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,



e poziadavky z hladiska likvidacie odpadov — zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskor$ich predpisov,

e poziadavky z hladiska eliminacie hlukovej zataze — zakon ¢&. 40/2002 Z.z o ochrane
zdravia pred hlukom a vibraciami v zneni neskorsich predpisov s cielom dosiahnutia
akustickej pohody v rie§enom Uzemi,

e vodohospodarske zaujmy - novela zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach,

Na zaklade vyhodnotenia stavu existujlcej zelene v rieenom Uzem:i je potrebné spracovat
navrh zelene v sulade s urbanistickym rieenim pri zohladneni kvality existujucej zelene.

V navrhu ozelenenia Uzemia je potrebné

e preverit moznosti revitalizacie a rozvoja drevin povodnej krajinnej Struktury v tzemi,

e vnavrhu druhovej skladby drevin re$pektovat charakter prostredia a zaujem o obnovu
pbvodnej krajinnej Struktiry Gzemia, tj. pri navrhu ozelenenia Uzemia je potrebné
vychadzat' zo skladby drevin, ktoré predstavuju potencialnu vegetaciu v uzemi a ktoré
zohladfuju stanovistné podmienky v Uzemi,

e vyuzit tradi¢né druhy a regionalne odrody drevin,

e regulativy urCujuce moznosti dostavby, pristavby, nadstavby a regulativy verejnych
a poloverejnych priestorov;

e vregulaCnej Casti v ramci kazdej funkénej plochy stanovit' tieto zakladné ukazovatele
urbanistickej ekonomie: plocha rie$eného Uzemia, max. index zastavanych pléch — index
podlaznych pléch — min. koeficient zelene, podet nadzemnych a podzemnych pléch;

pri_stanovovani regulativov jednotlivych Gzemi a blokov vychadzat' z regulativov uréenych

v UPN hl. m. SR Bratislavy pre vnitorné mesto:

10. Poziadavky na civilni ochranu

V rieSeni Uzemného planu zény je potrebné vySpecifikovat poziadavky na civilni ochranu
obyvatelstva s cielom vytvorit uzemnoplanovacie podmienky na uc¢innu ochranu Zivota,
zdravia a majetku v rieSenom Uzemi vzmysle zakona ¢. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni zakona &. 444/2006 Z.z.

Sucastou uzemného planu bude navrh ukrytia obyvatelstva, vratane varovania obyvatelstva
a vyrozumenia os6b, spracovany v sulade so zakonom ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni zakona ¢&. 444/2006 Z.z., v sulade s vyhlaskou MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
0 podrobnostiach na zabezpe&enie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych
podmienok  zariadeni civilnej ochrany a¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach  na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systemu civilnej
ochrany. Z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva je v uzemnom plane zony potrebné vytvorit
také uzemnoplanovacie podmienky, aby v obytnych Uzemiach av zmie$anych Gzemiach
byvania a vybavenosti mohli byt zriadované zariadenia na ukryvanie obyvatelstva v pripade
ich ohrozenia a zariadenia na signalizaciu a koordinaciu &innosti v stave ohrozenia.

11. Poziadavky z hfadiska verejného dopravného vybavenia

Navrh dopravnej obsluhy a dopravného vybavenia rieseného Gzemia v ramci uzemného
planu zoény je potrebné vypracovat v stlade s navrhom dopravného riesenia Uzemného
planu HI. mesta SR Bratislavy v oblasti

e komunikacne;j siete,

e nekolajovej MHD,

e pesich tras a ploch,

e cyklistickych chodnikov,



V navrhu riesenia rozvoja dopravy a verejného dopravného vybavenia rieeného Uzemia je
potrebné

reSpektovat nadradené dopravno-komunikaéné linie,

reSpektovat’ existujice miestne komunikdcie v uzemi a navrhnut ich $irkové

usporiadanie v sulade s STN 73 6110,

navrhnat predizenie miestnych obsluznych komunikacii do rozvojovych Uzemi
a navrhnut Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110,
reSpektovat' poZiadavku DPB, a.s k Navrhu zmien a dopinkov Gzemného planu Hl.mesta
SR Bratislavy (list €. 14101/2000/2009 z 11.9.2009), kde sa navrhuje trolejbusova trat
v trase RoZnavska-Galvaniho —lvanska-Letisko M.R.Stefanika. Tymto sa rusi stanovisko

DPB,a:s. k Urbanistickej studii Bratislava, Zlaté piesky zr. 2006, kde sa uvazovalo
o trolejbusove;j trati v trase cez Bo¢nu a Studenu ulicu,

navrhnut cyklistické a pesie trasy aj v $ir§ich vztahoch k prilahlému Uzemiu, ich $irkové

usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110,

dopravne napojenia novonavrhnutych objektov a komunikacii je potrebné riesit v sulade
s STN 736110a STN 73 6102,

spracovat kapacitné posudenie navrhnutej komunikacnej siete a jej krizovatiek (min.
v rozsahu rieSeného uzemia), zo zaverov ktorého vyplynie pripustny narast dynamicke;
a nasledne aj pripustny narast statickej dopravy (uplatnenim matematického vztahu
medzi dynamickou a statickou dopravou a statickou dopravou a navrhnutym funkénym
vyuzitim rieSeného uzemia)....... takyto "dopravny regulativ’ (pripustny pocet parkovacich
miest na plo$nu jednotku) bude limitujicim faktorom pre stanovenie miery dalsej
urbanizacie rieSeného Uzemia, a su€asne zagarantuje udrzatelnu dopravnu situaciu po
jej realizacii;

stanovit' etapizaciu dobudovania dopravnych stavieb podmiefujucich dal$iu urbanizaciu
rieSeného Uzemia;

treba upozornit, Ze v poZadovanom kapacitnom postdeni navrhovanej komunikaéne;
siete a jej krizovatiek bude nevyhnutné zohladnit sii¢asné dopravné zatazenie, objemy
dopravy z uz prebiehajucej urbanizacie rieseného Uzemia (od stavieb realizovanych, resp.
planovanych) a taktiez predpokladany narast dopravy vo vyhlade.

Riesit stanovisko DPB,a.s.: ,Rusenie stanoviska DPB,a.s. k Urbanistickej studii Zlaté
piesky z r. 2006, kde sa uvazovalo o trolejbusove;j trati v trase cez Boénu a Studenu ulicu
podmiefiujeme zmenou Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, menovite
zapracovanim do UPN HMB trolejpbusove] trate vtrase Roznavska-lvanska-
LetiskoM.R.Stefanika a aj trolejbuso-vej trate vtrase Roznavska-Studena-Zlaté piesky.
V ramci verejného dopravného vybavenia pozadujeme riesit podmiefujicu infrastruktiru
trolejbusovych trati, umiestnenie trakénych meniarni."

Riesit stanovisko Slovenskej spravy ciest: ,Z hladiska koncepcie cestnej siete je
potrebné dopravné napojenie Uzemia rie$it na zaklade dopravno-inZinierskych
prieskumov a rozborov, prognézy dopravy a postdenia dopravnej vykonnosti dotknutej a
prifahlej cestnej siete. V ramci $ir§ich vztahov re$pektovat cestu 1/61 Bratislava-Senec
a dialnicu D1 Bratislava-Trnava, v jestvujlcich kategériach”,

Riesit stanovisko Krajského Uradu pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie
Bratislava : Pri posudeni SirSich vztahov a vzhfadom k budlcej novej malopodiaznej
bytovej zastavbe atym aj narastu dopravy na pozemnych komunikaciach, ktoré sa
pripajaju na cestu 1/61-Roznhavsku ulicu, pozaduje posudit dotknuté pozemné
komunikacie vratane krizovatky s cestou I/61 vzhladom na narast intenzity dopravy.
Riesit stanovisko Krajského riaditelstva PZ v Bratislave-Krajského  dopravného
inSpektoratu, ktory pozaduje:



-cestné komunikacie navrhnit tak, aby sa zabezpecila navéznost na celkovu existujlcu
a navrhovanu zastavbu uzemia, cestni siet ana iné druhy dopravy (STN 73
6110,¢1.3.2.1)
-v uzemnom plane zohladnit' narast dopravy vyvolany pripravovanou vystavbou v priamo
susediacich lokalitach daného Uzemia s tento zapracovat do kapacitného posudenia
priepustnosti navrhovanych cestnych komunikacii, ktoré musia vyhovovat STN 73 6110.
-aby vo veci rieSenia statickej dopravy bol zabezpeéeny dostato¢ny pocet odstavnych
a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110, ktoré budu umiestnené v ramci vlastného
pozemku — objektu, t.j. nie na ukor kapacity verejnych komunikacii.
-v pripade rieSenia statickej dopravy formou parkovania v garaZovych priestororch
navrhnut  paramrire komunikaciin a parkovacich miest rovnako aj prijazdovych
komunikacii do hromadnych garazi v sulade s STN 73 6058
-pri navrhovani komunikacii pre chodcov $irka chodnika musi spifat podmienky
uvedené v ¢l. 12.3.4. STN 73 6110
-pri rieseni komunikacii pozadujeme respektovat' prislusné STN 7306101, STN 7306102,
STN 7306110 a pod.

e Riesit' pozZiadavky obyvatelov rieSeného (zemia z verejného prerokovania zadania
k dopravnému rieseniu:
= rozpracované varianty organizacie dopravy v Uzemi verejne prerokovat’
« preverit' moznosti zamedzenia tranzitnej dopravy na uliciach Krajna-Stredna-Boéna.
- preverit moznosti spriechodnenia Strednej ulice

V rieseni uzemneho planu zény je potrebné navrhndt riesenie statickej dopravy na zaklade
bilancnych potrieb podla STN 736110 pre navrhované funkéné vyuzitie pri predpokladanom
vyhladovom stupni motorizacie 1:2. Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel pri
navrhovanej zastavbe pozemnych stavieb (objektov) je potrebné riesit prostrednictvom
navrhu garazovania a odstavovania motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch.

12. Poziadavky z hfadiska technického vybavenia

V uzemnom plane zény je potrebné S$tandardnym spdsobom riesit systém technického
vybavenia rieSeného Uzemia pri reSpektovani hlavnych tras inzinierskych sieti a ich
ochrannych pasiem.

Potrebné je zdokumentovat' trasy a zariadenia inzinierskych sieti, ich ochranné pasma a vo
vztahu k navrhovanému urbanistickému rieSeniu je potrebné navrhnut kapacitné pokrytie
potrieb technického vybavenia uzemia.

Potrebné je zdokumentovat potreby narastu kapacit inzinierskych sieti a celej infrastruktury
z hygienického a bezpecnostného hladiska.
Pri rieseni technickej vybavenosti rieSeného Uzemia je potrebné

e vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii,
e do navrhu rozvoja inzinierskych sieti zapracovat aj koncepciu a pripravované investicie
spravcov sieti,

V navrhu riesenia rozvoja technicko-infrastrukturalnej obsluhy a verejného technického
vybavenia rieSeného Uzemia je potrebné

e navrhnut zasady rozvoja vSetkych druhov technicko-infratrukturalnej obsluhy Uzemia,
tj. navrhnut zasady zasobovania Uzemia pitnou vodou, odkanalizovania Uzemia,
zasobovania elektrickou energiou, zasobovania plynom a teplom, obsluhy Uzemia
zariadeniami telekomunikacii, radiokomunikacii a kablovej televizie,

e rieSit odvodnenie miestnych verejnych komunikacii,

e riesit navrhované rozvody vody a plynu ako zaokruhované vedenia,
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e spracovat bilancie narokov navrhovaného rozvoja rie§eného Uzemia na jednotlivé média
technickej infrastruktury,

e zohladnit poZiadavky jednotlivych spravcov sieti na rieSenie technickej infrastruktury
v 8irSich vazbach a vztahoch,

e v oblasti zasobovania Uzemia pitnou vodou a odkanalizovania Uzemia

e reSpektovat existujuce vodarenské vedenia a zariadenia,

e nové vodovodné potrubia je potrebné v maximalnej miere zaokruhovat
s existujucimi  vedeniami a situovat ich, vratane ich ochrannych pasiem,
do verejnych priestranstiev,

e reSpektovat existujuce kanalizacné vedenia a zariadenia,

e trasy novych vedeni splaskovej kanalizacie a zariadeni na nich, vratane ich
ochrannych pasiem, je nutné umiestfiovat do verejnych priestranstiev,

e riesit odvodnenie miestnych verejnych komunikacii,

e reSpektovat stanovisko BVS,a.s.,:“Podrobne zdokumentovat naroky na pitnu
a poziarnu vodu a vysku zastavby, mnozstvo splaskovych a vy&islenie odtokového
mnozstva zrazkovych vod. Vypocet vody je potrebné previest podla prilohy &. 1
Vyhladky ministerstva Zivotného prostredia SR &. 684/2006 zo dha 14.1.20086.
V komunikacii Bo¢nej , Krajnej a Strednej sa nachadza verejny vodovod BVS
a uzemim prechadza kanalizacny zbera¢ E. Z dévodu hydraulického pretazenia
zberaCa E je mozné odvadzat' z predmetného Uzemia z jednotlivych nehnutelnosti
iba splaskoveé vody a zrazkové vody iba z verejnych komunikacii. Zrazkovu vodu je
nutné odvadzat' mimo verejnu kanalizaciu do vsakovacich objektov navrhnutych na
podklade hydrogeologického prieskumu. Novonavrhnuté vodohospodarske
zariadenia, ktoré maju v zmysle zakona & 442/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov verejny charakter ziadame zaradit medzi verejnoprospes$né stavby.
Verejné vodohospodarske siete Zziadame umiestiiovat' vo verejnych komunikaciach
resp. vo verejne pristupnych koridoroch s min. $irkou 6,0m, s Gnosnost'ou povrchu
umoznujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

e v oblasti elektrifikacie uzemia
e reSpektovat existujuce vzdusné a kabelové vedenia elektrickej energie VN 22 kV
ako zdroj elektrickej energie pre sucasny stav i pre navrhovany rozvoj Uzemia,
e reSpektovat existujice energetické vedenia a zariadenia, vratane ich ochrannych
pasiem,
e v oblasti plynofikacie uzemia
e reSpektovat existujuce miestne rozvody STL plynovodu,
o resSpektovat existujuce plynofikacné vedenia a zariadenia, vratane ich ochrannych
a bezpecnostnych pasiem,

e v oblasti telefonizacie a rozvoja telekomunikécii v obci
e reSpektovat existujucu telekomunikaénu infrastruktaru v uzemi,
e vytvorit uzemnoplanovacie podmienky pre vyhladovu realizaciu optickych sieti
v Uzemi,

e technické vybavenie riesit formou samostatnych kapitol a vykresov pre jej jednotlivé
funkéné systémy: zasobovanie vodou, el. energiou, plynom, teplom, odkanalizovanie,
vodné plochy, telekomunikacie, kolektory;

o riesit technickeé vybavenie verejné aj neverejné;

e reSpektovat ochranné pasma vo vztahu k urbanistickému rieseniu

13. Poziadavky z hfadiska urbanistickej ekonomie
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Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb je potrebné riesit zakladné plosné
a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie v bilanciach vyjadrujucich mieru zataze
Uzemia nasledovne:

plocha rieSeného Uzemia
zastavana plocha, koeficienty, indexy podlaznych pléch (IPP)
plochy parciel v m?

podlazna plocha: nadzemna, podzemna, indexy podlaznych pléch, priemerna
podlaznost

stavebny objem

plochy zelene — (KZ —koeficient zelene, minimalny podiel)
pocet podzemnych a nadzemnych podlazi

poCet parkovacich miest

pocet bytov a ich skladba

pocCet pracovnych prilezitosti

podiel obCianskej vybavenosti v U¢elovych jednotkach

14. Vychodiskové podklady

a/ schvalené Uzemnoplanovacie dokumentacie

e Uzemny plan HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007,

b/ vypracované uzemnoplanovacie podklady

e Regionalny Uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, r. 1994,

o Uzemny generel zelene mesta Bratislavy, r. 1999,

* Aktualizacia generalneho dopravného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 1995,
e Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete HI. mesta SR Bratislavy,
r. 1997 - 1998,

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy, r. 1997,
Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy, r. 1997,

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy, r. 1997 - 1998,
Aktualizacia tzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy, r. 1997,
Aktualizacia Uzemného generelu zadsobovania vodou mesta Bratislavy, r. 1998,
Aktualizacia Uzemného generelu odkanalizovania HI. m. Bratislavy, r. 1998,
Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy, r. 1999,

Urbanisticka Studia VVychodny okraj Bratislavy, FORM-A, 1995,

e Urbanisticka $tudia a Uzemny plan zony Krajna, Stredna a Bo¢na ulica, Bratislava —
Trnavka, FORM-A, 1994-1998,

e Urbanistickd S$tudia Ivanska-Galvaniho-Vrakunska cesta a Aktualizacia Urbanistickej

studie Ivanska-Galvaniho-Vrakunska cesta, FORM-A, 2003,

Urbanisticka Studia zény Ivanska cesta — dialnica D1, FORM-A, 2004,

UHZ Ruzinov, Stefan Hric + Zdruzenie Archicon, 1995,

US Tomasikova,

Koncept riesenia UPN MC Bratislava - Ruzinov, Aurex 1997,

¢/ vydané uzemné rozhodnutia a zadaté Uzemné konania v $ir§om riesenom Uzemi
1.-RSP/2003/13607

2004/5403- Rodinny dom -2b.j., Boé&na ulica

Ing.Ladislav Gro,Ing. Milulas Bobik,p.&.16957/79,80,81

2.-RSP/2005/8904-4/Der-Rodinny dom Krajna ulica,
Ing.M.Struzansky,p.¢.16975/7
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3.—SU/2006/16092-6/HAN-Rodinny dom , Krajna ul.
Ing.Juraj.Pilka,p.¢.16977/1

4.- ,Polyfunkény objekt Semiramis* nema platné Gzemné rozhodnutie, nakolko:
23.8.2007 bolo vydané UR stavebnym Gradom m.¢&. BA-Ruzinov
16.6.2008 KSU toto UR zrusil a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie
31.7.2009 stavebny urad m.&. BA-Ruzinov Gzemné konanie vo veci ,Polyfunkény objekt
Semiramis" zastavil rozhodnutim SU-9384-3/2009/Sin

5.- SU/2007/14784—7/ESK-Bytovy dom , Boc¢na ul
A-Z Trilit s.r.0.,p.¢.16955/2 34,35,36,22243
Uzemné rozhodnutie ¢.SU/2007/14784-7/ESK pre Bytovy dom- Boc¢na ulica.
stratilo platnost’ 25.10.2009

6.-SU/2009/9801-5/PIX-Rodinny dom , Boéna ul.,
J.Zigo,M.Zigova,p.¢.16955/12,11,7,37

7.-RSP/2004/12261-28/ZAR-Obytny stbor Solitas, Krajna ul.
Scan group Slovakia,p.6.16990/1,2,3

8.—SU/2009/12210-2/AZA—Rodinny dom —bungalov Ekonom
Jozef Zahatlan, Maria Zahatlanova,p.&.16963/15

9- PROJEKT NA PARCELE 16957/70-rodinny dom Kompakt 45

10.-Stavebné povolenie na vystavbu RD pod & SU/2006/18483-3/Pix-23. Vydané dfa
29.11.2006, Andrej Rafaj, parc.¢.16989/1

15. Poziadavky na vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

V uzemnom plane zény bude potrebné identifikovat a vySpecifikovat  plochy
pre verejnoprospesné stavby tak, aby pozemky, stavby aprava knim, potrebné
na uskuto¢nenie tychto stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, mohli byt vyvlastnené
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mohli byt obmedzené.

V zmysle § 108 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vyvlastnit mozno len vo verejnom zaujme pre

* verejnoprospe$né stavby podla schvéalenej uzemnoplanovacej dokumentacie,

* vytvorenie hygienickych, bezpeé&nostnych a inych ochrannych pasiem a chranenych
Uzemi a pre zabezpecenie podmienok ich ochrany,

e vystavbu aspravu dialnic, ciest a miestnych komunikacii vratane zriadenia ich
ochrannych pasiem podla osobitnych predpisov,

e vystavbu energetického diela na vyrobu alebo rozvod elektriny podlfa osobitnych
predpisov,

e vystavbu plynarenskych zariadeni podla osobitnych predpisov,

vystavbu alebo prevadzkovanie vodohospodarskych diel podla osobitnych predpisov,

Verejny zaujem na vyvlastneni sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za verejnoprospesné stavby podla schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie sa povazuju
stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujtce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ
v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.
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V rieseni Uzemného planu zény je potrebné uréit a vySpecifikovat' verejnoprospesné stavby
v oblasti

verejna zelen,

plochy MUSES /biocentra a biokoridory/,

doprava - trasy a plochy komunikacii, vratane cyklistickych a pesich komunikacii,
technicka infrastruktura,

16. Poziadavky na variantné rieSenie

Navrh Uzemného planu zény Krajna-Boéna bude spracovany invariantne, v jednom variante
rieSenia.

17. PozZiadavky na obsah a spésob spracovania

Uzemny plan z6ény Krajna-Bo¢na bude spracovany v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), vzneni neskorsich
predpisov ako navrh Gzemného planu v jednom variante a bude vypustena etapa konceptu
uzemného planu obce.

Textova a graficka cast uzemného planu zony bude expedovana v podobe fyzickych

vytlatkov spravy (na formate A4) a vykresov, ako aj v podobe digitalnych suborov na CD

nosici

o graficka Cast' (vykresy) vo formate pdf (Adobe Reader),

o textova a tabulkova cast (sprava) vo formate doc a xls (Microsoft Word a Microsoft
Excel), prip. vo formate pdf (Adobe Reader),

Uzemny plan zony bude spracovany v zmysle platnych zakonov, viazucich sa k predmetu
obstarania (zékon ¢&. 50/1976 Zb. — stavebny zakon, zakon &.17/1992 Zb. o zivotnom
prostredi, zakon ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon ¢&. 364/2004 Z.z.
o vodach, vSetky v zneni neskorsich predpisov) avzmysle dalSich predpisov, najma
hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.

Uzemny plan zoény bude spracovany v rozsahu
e Textova ¢ast
 rozsah v sulade s vyhlaskou &. 55/2001 Z.z.,

e  Graficka ¢ast
e SirSie vztahy — zaclenenie rie$eného Uzemia

do $irSich funkéno-prevadzkovych vazieb a vztahov mierka 1:5 000,
e komplexny urbanisticky navrh — navrh

funk&no-prevadzkového vyuzivania Gzemia mierka 1:1 000,
e navrh hmotovo-priestorového usporiadania tzemia mierka 1:1 000,
e navrh verejnej dopravnej vybavenosti

a obsluhy Uzemia mierka 1:1 000,
e navrh verejnej technickej vybavenosti

a obsluhy uzemia mierka 1:1 000,
e navrh ozelenenia Uzemia mierka 1:1 000,
e navrh regulacie funkéno-prevadzkového vyuZivania

a hmotovo-priestorového usporiadania tizemia mierka 1:1 000,
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UCAST ORGANOV A ORGANIZACIi NA PREROKOVAVANi ZADANIA

Navrh Gzemného planu bude prerokovany v stlade s ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb.
o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
avyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii a metodickych usmerneni Ministerstva Zivotného prostredia SR, resp.
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, s dotknutymi organmi $tatnej spravy
a samospravy v zmysle prislugnych ustanoveni stavebného zakona podla platného pravneho
stavu v Case jeho prerokovania.

Navrh uzemného planu bude dalej prerokovany s fyzickymi a pravnickymi osobami, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo ku stavbam mézu byt rieSenim uzemného
planu priamo dotknuté, s jednotlivymi spravcami technicko-infrastrukturalnych sieti,
a s ob¢anmi spésobom v mieste obvyklym.

Dotknuté subjekty prerokovania Uzemného planu zény

o Mestska East Bratislava — Ruzinov,

° Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat Hl. m. SR Bratislavy,

° Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor regionalneho rozvoja a izemného
planovania,

o Ministerstvo Zivotného prostredia,

o Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR,

o Krajsky stavebny urad v Bratislave,

® Krajsky urad Zivotného prostredia v Bratislave,

° Obvodny urad Zivotného prostredia (odbor ochrany ovzdusia, odbor odpadového

hospodarstva, odbor ochrany prirody a krajiny, odbor Statnej vodnej spravy),
Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave,
Obvodny urad dopravy a cestného hospodarstva v Bratislave,

Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia,

Okresneé riaditelstvo Policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat v Bratislave I,
Regionalny urad verejného zdravotnictva HI. m. SR Bratislavy,

Okresné riaditelstvo Hasiéského a zachranného zboru v Bratislave,
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Bratislava,

Zapadoslovenska energetika, a. s.,

Slovenské elektrarne, a.s.,

Slovensky plynarensky priemysel, a. s.,

Slovenska sprava ciest,

Nérodna dialni¢na spoloénost, a.s.,

SITEL, spol. sr.0.,

T Com, a. s,

UPC Slovensko, spol. s r.0.,

Sprava nehnutelného majetku a vystavby Bratislava,

Dopravny podnik Bratislava, a. s.,

Letecky urad SR, Odbor letisk, Oddelenie ochrannych pasiem,

V Bratislave, 11.1.2010
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