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CoONa~MLON A

ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACI
Obstaravatel a spracovatel zadania

Obstaravatelom Uzemného planu zény je Mestsks Sast Bratislava — RuZinov —
Referat Gzemného a regionalneho rozvoja prostrednictvom ing. arch. |. Mora, CSc.,
odborne sposobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD obci podla § 2a zakona
C. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov reg. &. 166, povereného starostom Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov.

Spracovatelom  zadania Pre  spracovanie  (zemného plany zony je
ing. arch. I. Méro, CSc., odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP a UPD obci
podla §2a zakona ¢&.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
vV zneni neskor$ich predpisov reg. &. 166. Saan Mg
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Dotknuté organy uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Mestska Cast Bratislava — Ruzinoy
Krajsky stavebny trad Bratislava

Dotknuté stavebné urady

Mestska dast Bratislava — RuZinov

1. Dévody na obstaranie a Ggel zemného planu zény

Hlavnym dévodom obstarania uzemného planu zony je zaujem mestskej Gasti resp.
samospravy mestskej &asti, ako organu Uzemného planovania, ziskat aktualnu
uzemnoplanovaciu  dokumentaciu zonalnej Urovne ako zakladny  nastroj
pre usmeriovanie a riadenie Gzemného rozvoja rieSeného Uzemia a3 nastroj
pre zabezpedovanie starostlivosti o Zivotné prostredie v rie§enom uzemi.

Dévodom obstarania Gzemného planu zény je potreba podrobnejSej regulacie
uzemného, priestorového a funkéno-prevadzkového rozvoja centrainej éasti Trnavky.
Zaujmové Uzemie je vregulacnej ¢asti schvaleného Uzemného planu Hlavného
mesta SR Bratislavy, r. 2007, povaZované prevazne za stabilizované. Zakladnym
principom regulacie rozvoja stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky
aregulativy funk&éného dotvarania Uzemia na dalsi rozvoj a zvy$enie kvality
prostredia. Stabilizované tzemia v ramei uzemného planu mesta vzhladom na svoju
rozmanitost a $pecifika musia mat stanovené diferencované ukazovatele intenzity
vyuZitia Gzemia. Z celomestského pohladu nie je moZné ani udelné obsiahnut
ZlozZitost' problematiky, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Tato Uloha
musi byt jednoznaéne riegena na podrobnejsej zonalnej trovni,

Vramci Mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov je viacero zén, v ktorych je potrebné
hladat’ konsenzus v nazerani na rozvojové problémy mestskej Casti a jej obyvatelov
na ich formovani. Z pohladu mestskej Casti je potreba podrobnejsej regulacie, ktora
sa vyrazne prejavuje i v Gzemi Trnavky. Hodnotovy fenomeén tohto Uzemia je
verejnostou povazovany za jeden z najcennejgich v ramci mestskej Casti. Z tohto
dévodu sa dostal do pozornosti investorov, kori sa tiez dozadujii stanovenia
podrobnych regulativov pre moznost vystavby vtomto Uzemi. Preto zamerom
mestskej Casti je ziskat zavazng tizemnoplanovaciu dokumentaciu S presne
formulovanym  navrhom regulativov  pre  funkgné vyuZivanie  pozemkov
a umiestriovanie stavieb.



2. Uréenie hlavnych cielov

Hlavnym cielom Gzemného planu zény je vytvorenie zavaznej uzemno-planovacej
dokumentacie zonalnej trovne,

Cielmi rieSenia tGzemného planu zény sy

e navrh zaélenenia rieSeného  Uzemia do irsich Uzemnych, krajinarskych,
ekologicko-environmentélnych, priestorovych, dopravno-prevédzkovych
a technicko—infraétrukturélnych vazieb,

° navrh koncepcie organizacie, funkéno-prevadzkového vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania rieSeného Gizemia,

° overenie optimalnej zataZenosti  rie$eného Uzemia novou zastavbou
s0 zohladnenim diferencovanych poléh a diferencovaného charaktery prostredi
v rieSenom Uzemi,

® overenie optimalneho zatazenia Uzemia maélopodlaznou bytovou zastavbou
a zastavbou rodinnych  domov vo vazbe na uzemno-technické, funké&no-
prevadzkové a krajinno-ekologické danost; Uzemia,

° overenie vhodnosti uplatnenia intenzivnejsich foriem zastavby (blokova zastavba,
kompaktna radova zastavba bytovych arodinnych domov, atriova zastavba
rodinnych domov a pod.) v rie§enom Gzemi,

° navrh zasad, moznosti, podmienok a obmedzeni vyuZitia rieeného Uzemia,

° podrobnejsia regulacia rozvojovych tzemi v rie$enom Gzem| Trnavka — Stred,

® preverenie moznosti novej vystavby v stabilizovanom Uzemi rie$eného (izemia
Trnavka — Stred,

® Zapracovanie existujlcich a rozostavanych investicii do urbanistickej koncepcie

a overenie stladu tejto koncepcie so schvalenym Uzemnym planom HI. mesta

SR Bratislavy, r. 2007,

riesenie  Specifickych urbanistickych a uzemnotechnickych problémov aich

dopadov na priestorové usporiadanie a funk&né VyuZitie Uzemia v tejto Casti

mesta.

3. Vymedzenie rieseného Uzemia

Uzemie riesene Uzemnym planom zony je vymedzené nasledovne:

1/ na severozapade Bulharskou ulicou,

2/ na severovychode Galvaniho ulicou,

3/ na Juhovychode ulicou Na krizovatkach,

4/ na juhu a juhozapade Zeleznignou tratou medzi sel. stanicou Bratislava -

Nové Mesto a Zel. stanicou Podunajské Biskupice
a ulicou Na Lanoch, Cablkova a Ribayova ulica.

Uzemie pre rieSenie $irsich vztahov je vymedzené nasledovne:
Rozfiavska, Galvaniho, Ruzinovska a Tomasikova ulica



4. Zhodnotenie poziadaviek z Uzemnoplanovacej dokumentacie

Zakladnym determinantom spracovania Uzemného planu zény Trnavka — Stred je
schvaleny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, z ktorého Uzemny
plan zény uplatni zakladné funkéné a koncepéné zasady, ako aj regulativy, ktoré

v rie§enom Gzemi detailnejsie dopracuje a skonkretizuje.

V platnom Uzemnom plane HI. mesta SR Bratislavy, 1.2007, je stanovené funkéné
vyuZitie ploch v rie§enom Gzemi pre nasledujluce funkcie:

e 101 — viacpodlazna zastavba obytného Gzemia,

e 102 — malopodlaZzna zastavba obytného tzemia,

o 201 — OV celomestského a nadmestského vyznamu,
o 202 — OV lokalneho charakteru,

e 401 - Sport, telovychova a volny ¢as,

e 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,

° 1130 - ostatna ochranna a izoladna zelen,

o namestia a priestory dopravnych koridorov.

Takmer celé rie§ené tzemie je v platnom Uzemnom plane HI. mesta SR Bratislavy,
r.2007, povazované za stabilizované Uzemie s vynimkou rozvojovej plochy situovane;
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou 3 ulicou Na kriZovatkach.

5. Poziadavky vyplyvajice zo $irsich vzt'ahov

VrieSeni Uzemného planu  zény je potrebné v &irgich vztahoch vychadzat
z poziadaviek vyplyvajlcich z UPD a UPP celomestského vyznamu a potrebné je
preukazat zapojenie Gzemia do irich uzemnych vézieb, z hladiska rozvoja funkéno-
prevadzkovych a priestorovych véazieb a kompoziénych vztahov na kontaktné Gzemia
a susediace priestory, z hladiska rozvoja dopravnych systémov a dopravno-
komunikaénych vazieb a z hladiska technickej infrastruktary, enviromentalnych
a ekologickych vztahov.

Dalej je potrebne z hladiska zaclenenia riegeného Uzemia do $irich Uzemnych

a priestorovych vztahov:

° dokladovat zapojenie rie$eného tzemia do SirSieho zazemia z hladiska funk&no-
prevadzkovych a uzemno-priestorovych vazieb a dokladovat prevadzkové
a lzemno-kompozi¢né vztahy na nadvazujlce a susediace (izemia,

e dokladovat dopravné napojenie Uzemia na nadradenu dopravno-komunikaénu
siet mestskej Gasti a mesta,

e dokladovat napojenie Uzemia na nadradené siete a zariadenia technicko-
infratrukturalnej vybavenosti mestskej Casti a mesta,

° navrhnut ozelenenie (zemia so zohladnenim vazieb, vztahov a prepojeni
na prirodné prvky zazemia rie$eného Gzemia.



6. Zakladné poziadavky vyplyvajice z demografickych, socialnych
a ekonomickych aspektov

Z pohladu stgasného funké&ného 3 prevadzkového vyuzivania rieseného tzemia je
potrebné zastavbu Gzemia riesit diferencovane podfa jednotlivych  uzemnych
a funkénych celkov s dérazom na zachovanie existujlcej zelene a sportovych ploch
pre deti a dospelych.

Z hladiska socioekonémie je potrebné riesit Struktary socioekonomickych (dajov

nasledovne:

e Zakladné socioekonomické a demografické ukazovatele a ich vplyv na S§irsie
Uzemie mestskej Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod., ato
z hladiska zatazenosti tizemia v pomerovych ukazovateloch:;

e Vyhladovl optimalnu demografickd velkost vo vazbe na navrhovanu vybavenost
a na unosnost navrhovaného Uzemia;

e Socioekonomické Udaje denne pritomného obyvatelstva a predpoklady pre jeho
rozvoj;

° Zhodnotit ekonomicky aktivity obyvatelstva a spracovat predpokladany stav
v rieSenom Gzemj a jeho vplyv na MC z hladiska navrhu, predpokladaného poétu
a Struktury, novych pracovnych prilezitosti a narastu obyvatelstva;

* Profesijnt $pecifikaciu navrhovanych pracovnych prilezitosti z hladiska funk&nej
skladby a $truktury vyZadujlcu si budtcu potrebu kvalifikacie pracovnych zdrojov;

e V gasti byvanie podrobnejSiu $trukturu byvania podla poctu bytov, ich velkosti
a plosnych ukazovatelov, vratane obloznosti bytov a $truktaruy navrhovanych
obytnych objektov, byvanie &lenit na trvalé a prechodné:

° Vodvetvovej afunkénej skladbe navrhovanych zariadeni je délezité uplatnit
¢lenenie podla jednotlivych systémovych funkcii pozadovanych v &leneni na
obchod, sluzby, administrativa, $kolska, socialna a zdravotnicka vybavenost,
kultirna a spolo¢enska vybavenost, $port a rekreacia, ubytovanie;

e Socioekonomické ukazovatele je potrebné doplnit z hladiska zhodnotenia vyuzitia
Uzemia, od ktorych je mozné odvodit zakladné potreby vybavenosti, ekonomickd
efektivnost' a vyuzitelnost navrhovanych funkcii a §truktur.

7. Poziadavky na riesenie urbanistickej koncepcie, funkéno-prevadzkového
vyuzitia a priestorového usporiadania rie§eného Gzemia a urbanistickej
kompozicie

Mestska Cast Bratislava - Ruzinov a jeho organicka Gzemna st&ast Trnavka spolu
s bezprostrednym zazemim a prirodnymi  danostami, predstavuje  Specificky
urbanisticky celok, ktory je nositelom Sirokej skaly funkcii, ktorych spolupdsobenie,
funkénii a priestorovtl koexistenciu v celomestskom kontexte je potrebné
cielavedome riadit a usmerfiovat z tzemnotechnickych, urbanistickych a percepéno-
estetickych hladisk na Urovni racionalneho vyuZitia potencialu tohto (zemia,
VrieSenom Uzemi je potrebné posudit potencialne moznosti vyvoja funkénych
subsystémov a stanovit mieru ich rozvoja na zaklade zvaZenia ich limitnych
moznosti. Pre smerovanie urbanistického vyvoja funkénych subsystémov je potrebné
definovat jednotlivé funkcie a stanovit vhodnost' ich vyvoja.



Vramci jednotlivych Uzemnych a funkénych celkov je potrebné stanovit' Struktdru
hlavnych, dopinkovych a nepripustnych funkcii, ktoré vytvoria zakladny ramec
zavaznych urbanistickych regulativov racionalneho vyuZitia plch v rie$enom Gzemi
na zaklade uplatnenia progresivnych principov a tendencii vnitorného prevadzkovo-
funkéného vyuzitia a pretvarania jednotlivych urbanistickych celkov v tomto tzemi.

Z tychto dévodov je nevyhnutné definovanie podrobnej$ej vnutornej Struktary funkcii
na danej ploche s vaédou mieroy podrobnosti, ktora zodpoveda realnej urbanistickej
Struktire Specifického vyuZitia pléch. Vzhladom k tomu, Ze v stgasnosti v dosledky
socialnych zmien v spolo&nosti a zmien v majetkovo-pravnych vztahov k pozemkom,
sa v uzemi existujlice monofunkéné Struktury postupne pretvaraju a nadobudaj
Ciastoéne polyfunkény charakter koexistenciou viacerych funkcii, pre novovznikajlce
urbanistické Struktury su tieto parametre zasadnym koncepénym principom.

Uplatnenie tychto tendencii md&Ze pozitivhe vplyvat' na vnutorn( prevadzku a vyuZitie
pléch a méze byt prostriedkom proti uniformite prostredia, pricom méZe susasne
vytvarat' podmienky pre rozmanitost obrazu prostredia a jeho architektonické
spolupésobenie.

Pritom prevladajuce funkcie budd  zavaznymi regulativmi pre rozhodovanie
a riadenie Gzemného rozvoja a dopliujuce funkcie budy z hladiska zavaznosti
smernymi ukazovatelmi. Nepripustné funkcie budy Vv existujucich urbanistickych
Struktdrach vyZadovat postupnli zmenu pévodného funkéného vyuZitia alebo
vymiestnenie funkcie, asanaciu zariadenia alebo prevadzky zdanej lokality, ak
v lokalitach urcenych pre Uzemny rozvoj tvoria z hladiska urbanistického a funkéno-
prevadzkového nepripustny funkény prvok, ktory sa nezluéuje s vyhladovou funkciou
vrieSenom Uzemi. Funkéné liniové javy ako je vymedzenie hranic, ochrannych
pasiem, tras komunikacii a vymedzenie prvkov ekologickej stability nie je potrebné
pre ich funk&nt jednoznadénost zviast definovat.

V rieSeni rozvoja Gizemia je potrebné poloZit déraz na revitalizaciu existujtcej zelene
vrieSenom Uzemi ana rozvoj novej zelene tak, aby sa zelefi stala jednym
z taZiskovych organizaénych a kompoziénych prvkov tizemia — zelef by sa mala stat
sucCastou verejnych a poloverejnych priestorov v uzemi, zarovef by sa zelefi mala
vyznamnou mierou podielat na pineni estetickych a rekreaéno-oddychovy'/ch funkcii
na pozemkoch rodinnych domoy, a v neposlednom rade by zelet mala plinit aj

hygienické a izoladné funkcie v obytnom Gzemi.

Z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie,  funk&ného vyuZitia

a prevadzkovych vztahov je potrebné:

° Vpriestore rieSenych  Gzemi reSpektovat  hod noty azvySovat kvalitu
stabilizovaného Gzemia:

e regulaciu stabilizovaného obytného (zemia navrhovat tak, aby regulacia
vytvarala predpoklady k zvy$ovaniu  kvality byvania a miery zastUpenia
dopliujucich pléch kvalitnej zelene;

e zachovat plochy $portu a zelene v riegenom Uzemi:

°® upresnenie nepripustnych a pripustnych doplfiujdcich funkcii a ich podielu v ramci
zakladného funkéného vyuzitia, najma ¢o sa tyka obytnych tzemi:

® Vv navrhu rieSenia vyskové zénovanie novej zastavby prispdsobit okolitej zastavbe
(v rémci nizkopodlaZnej zastavby je to max. 2+1: v ramei hromadnej zastavby je



to max. 8+1)

8. PoZiadavky na regulaéné prvky usporiadania miery VyuZivania pozemkov

V rieseni Uzemného planu zény je potrebné stanovit' regulaciy pre vyuZitie (1zemia

z hladiska podiely Zastavanych g Spevnenych pléch, Struktaru pléch Zelene

(ukazovatele — index podlaznych ploch, index zastavanych pléch, koeficient zelene)

® navrhnat' regulaciu spdsobu zastavby, jej vyskového zonovania, uliénych &jar,
regulaciu dopravnej a technickej vybavenosti,

° celkové ukazovatele rieSenia spracovat a dokladovat’ V samostatnej kapitole —
urbanisticka ekonomia.

stanoveng regulativy  vyuzitia jednotlivych uzemnych  celkoy minimaine
vV nasledujiicom rozsahuy:

zavazné nepripustné funk&né VyuZitie Uzemia,

zavazné doplriujtice (obmedzené) funkena vyuZitie izemia,

Zavazné previadajtice (pripustné) funk&né VyuZitie Gzemia,

zavazny maximainy index Zastavanej plochy UGzemia pPozemnymi stavbami
(budovami),

zavazny minimalny index ozelenenej plochy v Gzemi,

zavazné nepripustne spdsoby zastavania Uzemia,
doporucens skladba a druhové zlozenie zelene v Gizemi,

zavazné regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia,

zavazné regulativy verejného technicko—jnfraétrukturélneho vybavenia Uzemia,

Pri stanovovani regulativov funkéného VyuZivania a priestorového usporiadania
rieSeného Gizemia bude potrebné respektovat limitujuce a obmedzujice faktory, javy,
¢innosti aprvky v Gzemi, ako aj respektovat zariadenia a vedenia nadradenej
dopravnej a technicko-infraétrukturélnej vybavenost S ich ochrannymi

a bezpeénostnymi pasmami.



9. Poziadavky na ochranuy Zivotného prostredia

V rieSeni tizemného plany zény je potrebné respektovat:

e VSeobecne zavazneé nariadenie Hlavného mesta SR Bratislavy & 8/1993

O starostlivosti o verejng zelen,

zakon 6. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

RUSES HI. m. SR Bratislavy,

zakon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ivotné prostredie,

poZiadavky z hladiska likvidacie odpadov — zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch

V zneni neskorsich predpisov,

° poziadavky z hladiska eliminacie hlukovej zataze — zakon & 40/2002 Zz
O ochrane zdravia pred hiukom a vibraciami v zneni neskorgich predpisov
s cielom dosiahnutia akustickej pohody v riegenom Uzemi,

° vodohospodarske zaujmy - novela zakona & 364/2004 Z.z. o vodéach.

Na zaklade vyhodnotenia stavy existujlicej zelene v riesenom Uzemi je potrebné
spracovat navrh zelene v silade s urbanistickym riegenim pri zohladneni kvality
existujucej zelene.

V navrhu ozelenenia tzemia je potrebné:

® preverit moZnosti revitalizacie arozvoja drevin pdvodne; krajinnej Struktary
v Uzemi,

® vnavrhu druhovej skladby drevin re$pektovat charakter prostredia a zaujem
0 obnovu pdvodnej krajinnej Struktury Uzemia, t.j. pri navrhu ozelenenia Uzemia
je potrebné vychadzat zo skladby drevin, ktoré predstavujli  potencialnu
vegetaciu v izemi a ktoré zohladnuju stanovistné podmienky v Gzemi,

® vyuZit najma vhodné introdukované dreviny, pripadne aj vhodné taxény drevin
domaceho pévodu:

e regulativy uréujice moznosti dostavby, pristavby, nadstavby a regulativy
verejnych a poloverejnych priestorov:

® vregulaénej &asti vramci kazdej funkénej plochy stanovit tieto zakladné
ukazovatele urbanistickej ekondémie: plocha rieseného lzemia, max. index
zastavanych pléch — index podlaznych pléch — min. koeficient zelene, poget
nadzemnych a podzemnych pléch:

°  pri stanovovani regulativov jednotlivych uzemi a blokov vychadzat' z regulativov
uréenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy pre vnttorng mesto.

10. Poziadavky na civilni ochranu

V rieSeni Gizemného planu zény je potrebné vyspecifikovat poziadavky na civilng
ochranu obyvatelstva s cielom vytvorit' tzemnoplanovacie podmienky na Géinn
ochranu Zivota, zdravia a majetku v rieSenom Gzemi v Zmysle zakona &. 42/1994 7p.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni zakona &. 444/2006 7.7,

Sudastou Uzemného planu bude navrh ukrytia obyvatelstva, vratane varovania
obyvatelstva a vyrozumenia 0sOb, spracovany v stlade so zakonom &. 42/1994 7 7.



O civilnej ochrane obyvatelstva v zneni zakona C. 444/2006 Z.z., v stlade
S vyhladkou MV SR & 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poZziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany a ¢. 388/2006 7 2. 0 podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacéného systemu civilnej ochrany. Z hladiska

ohrozenia,

11. PoZiadavky z hradiska verejného dopravného vybavenia

Navrh dopravnej obsluhy a dopravného vybavenia rieSeného Uzemia v ramgi
uzemného planu zény je potrebné vypracovat v sllade s navrhom dopravného
rieSenia Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy v oblasti:

* komunikaénej siete,

* nekolajovej MHD,

e pesich tras a ploch,

°  cyklistickych chodnikov,

° pripadné zmeny a Upravy Zelezniénej trate je potrebné skoordinovat s navrhom
rieSeni obsiahnutych v Dopravno—urbanistickej studii prepojenia Zelezni¢nych
koridorov &. IV a vV projektu TEN-T.

V navrhu riegenia rozvoja dopravy a verejného dopravného vybavenia rie§eného

Uzemia je potrebné:

* redpektovat nadradené dopravno-komunika&né linie,

° reSpektovat’ existujlice miestne komunikacie v tizem anavrhnat ich $irkové
usporiadanie v stlade s STN 73 61 18,

e navrhndt prediZenie miestnych obsluznych komunikacii do rozvojovych Uzemi
a navrhnut Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110,

e navrhnit umiestnenie zastavok autobusovej dopravy vratane ich pesej
dostupnosti,

° navrhnut cyklistické a pesie trasy aj v $ir§ich vztahoch k prifahlému Gzemiu, ich
Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnit v zmysle STN 73 6110,

e dopravné napojenia novonavrhnutych objektov a komunikacii je potrebné riegit
v stlade s STN 736110 a STN 73 6102,

® Spracovat' kapacitné posudenie navrhnutej komunikacénej siete a jej krizovatiek
(min. v rozsahu riegeného tUzemia), zo zaverov ktorého vyplynie pripustny narast
dynamickej a nasledne aj pripustny narast statickej dopravy (uplatnenim
matematického vztahu medzi dynamickou a statickoy dopravou a statickou
dopravou a navrhnutym funkénym vyuZitim rieseného uzemia) Takyto wdopravny
regulativ'(pripustny podet parkovacich miest na plosnu  jednotku) bude
limitujticim faktorom pre stanovenie miery dalsej urbanizacie rieSeného Gzemia
a sucasne zagarantuje udrzateing dopravn( situaciu po jej realizacii;

e stanovit etapizaciu dobudovania dopravnych stavieb podmienujlcich dalsiu
urbanizaciu rieeného uzemia;
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e treba upozornit, ze vV pozZadovanom  kapacitnom posldeni navrhovanej
komunikagnej siete ajej krizovatiek bude nevyhnutné zohfadnit sggasné
dopravné zatazenie, objemy dopravy z uz prebiehajlcej urbanizacie rieseného
uzemia (od stavieb realizovanych resp. planovanych) a taktiez predpokladany
narast dopravy vo vyhlade;

e Navrhnit zatriedenie komunikacii v zmysle Zakona & 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

12. PoZiadavky z hladiska technického vybavenia

V izemnom plane zény je potrebné Standardnym spésobom  riegit systém
technického vybavenia rieSeného (zemia pri reSpektovani hlavnych tras
inZinierskych sieti a ich ochrannych pasiem.

Potrebné je zdokumentovat trasy a zariadenia inZinierskych sieti, ich ochranné
pasma avo vztahu k navrhovanému urbanistickému rieSeniu je potrebné navrhnat
kapacitné pokrytie potrieb technického vybavenia Uzemia.

Potrebné je zdokumentovat potreby narastu kapacit inZinierskych sieti a celej
infrastruktury z hygienického a bezpeénostného hladiska.
Pri rieSeni technickej vybavenosti rie§eného Gzemia je potrebné:

e vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii,
e do navrhu rozvoja inZinierskych sieti zapracovat aj koncepciu a pripravované
investicie spravcov sieti.

Vnavrhu riegenia rozvoja technicko-infraétrukturélnej obsluhy  a verejného
technického vybavenia riegeného Uzemia je potrebné:

® navrhnut zasady rozvoja vsetkych druhov technicko-infraétrukturélnej obsluhy
Uzemia, t.j. navrhnat zasady zasobovania (zemia pitnou vodou, odkanalizovania
Uzemia, zasobovania elektrickou energiou, zasobovania plynom a teplom,
obsluhy (zemia zariadeniami telekomunikacii, radiokomunikacii a kéblovej
televizie,

e riesit odvodnenie miestnych verejnych komunikacii,

o rieSit navrhované rozvody vody a plynu ako zaokruhované vedenia,

® Spracovat bilancie narokov navrhovaného rozvoja rie$eného  (zemia
na jednotlivé média technickej infradtruktdry,

° zohladnit poziadavky jednotlivych  spravcov  sieti na rieSenie  technickej
infradtruktdry v $irgich vazbach a vztahoch,

° v oblasti zasobovania uzemia pitnou vodou:
e resSpektovat existujlice vodarenské vedenia a zariadenia,
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e noveé vodovodné potrubia je potrebné v maximalnej miere zaokruhovat
s existujucimi vedeniami a situovat ich, vratane ich ochrannych pasiem,
do verejnych priestranstiev,

v oblasti odkanalizovania tizemia:

e resSpektovat existujice kanalizagné vedenia a zariadenia,

e trasy novych vedeni splaskovej kanalizacie a zariadeni na nich, vratane ich
ochrannych pasiem, je nutné umiestriovat' do verejnych priestranstiev,

e riesSit odvodnenie miestnych verejnych komunikacii.

v oblasti elektrifikacie Gzemia:

o reSpektovat existujice vzdugné a kabelové vedenia elektrickej energie VN
22 kV ako zdroj elektrickej energie pre sUcasny stav i pre navrhovany rozvoj
Uzemia,

e reSpektovat existujlce energetické vedenia a zariadenia, vratane ich
ochrannych pasiem.

v oblasti plynofikacie tizemia:
e reSpektovat existujlice miestne rozvody STL plynovodu,

e respektovat existujlice plynofikaéné vedenia a zariadenia, vratane ich
ochrannych a bezpeénostnych pasiem.

v oblasti telefonizacie a rozvoja telekomunikacii v obci:

o re§pektovat existujlicu telekomunikadn(i infrastruktaru v Gzemi,

e vytvorit zemnoplanovacie podmienky pre vyhladovl realizaciu optickych
sieti v Uzemi.

Technické vybavenie riesit formou samostatnych kapitol a vykresov pre jej

jednotlivé funkéné systémy: zasobovanie vodou, el. energiou, plynom, teplom,

odkanalizovanie, vodné plochy, telekomunikacie, kolektory;
Riesit' technické vybavenie verejne aj neverejné

Respektovat ochrannéi pasma vo vztahu k urbanistickému rieseniu.

13. PoZiadavky z hladiska urbanistickej ekonémie

Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stanvieb je potrebné riesit zakladné plogné
a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie v bilanciach vyjadrujtcich mieru
zatazZe Uzemia nasledovne:

e e @ o

plocha rie$eného tizemia

zastavana plocha, koeficienty, indexy podlaznych pldch (IPP)

plochy parciel v m?

podlazna plocha: nadzemni, podzemna, indexy podlaznych pléch, priemerna
podlaznost

stavebny objem

plochy zelene — (KZ — koeficient zelene, minimalny podiel)

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi

pocCet parkovacich mies

pocet bytova ich skladba
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pocet pracovnych prilezitosti
podiel ob¢ianskej vybavenosti v tUcelovych jednotkach

14. Vychodiskové podklady

a/ schvalené uzemnoplanovacie dokumentacie

Uzemny plan HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007,

b/ vypracované uzemnoplanovacie podklady

[ ]

®

® @ © © © o o

@

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, r. 1994,
Uzemny generel zelene mesta Bratislavy, r. 1999,

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunika¢nej siete HI. mesta SR
Bratislavy, r. 1997 - 1998,

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy, r. 1997,
Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy, r. 1997,

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy, r. 1997 - 1998,
Aktualizacia Gzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy, r. 1997,
Aktualizécia tizemného generely zasobovania vodou mesta Bratislavy, r. 1998,
Aktualizacia tzemného generelu odkanalizovania HI. m. Bratislavy, r. 1998,
Aktualizacia izemného genereluy telekomunikéacii mesta Bratislavy, r. 1999,

Urbanisticka tudia Vychodny okraj Bratislavy, FORM-A, 1995

Urbanisticka &tudia a Uzemny plan zony Krajna, Stredna a Bo&na ulica,
Bratislava — Trnavka, FORM-A, 1994-1998,

Urbanisticka  $tadia Ivanska-Galvaniho-Vrakunska cesta  a Aktualizacia
Urbanistickej stadie lvanska-Galvaniho-Vrakunska cesta, FORM-A, 2003,
Urbanisticka sttdia zony Ivanska cesta — dialnica D1, FORM-A, 2004,

UHZ Ruzinov, Stefan Hric + Zdrusenie Archicon, 1995,

Koncept riesenia UPN MC Bratislava - RuZinov, Aurex, 1997,

DUS Vonkaj§i polookruh Lamaé — Bratislava (sprac. PUDOS PLUS, s.r.0 2001)

¢/ vydané Uzemné rozhodnutia a zacCaté Uzemné konania v SirSom rie§enom tizemi

..0.......0..

Novostavba rodinného domu /p. Varga/ Osadna 18
Infrastruktdra obytnej zény /Welington, s.r.0./ Bulharska ul.
Rodinny dom /p. Jangugka/ Bulharska ul.
Obytny stibor URBICOM, a.s. Galvaniho ul.
Polyfunkény objekt SLOVAK TELECOM, a.s. Galvaniho ul.
Polyfunkény objekt 42"° Street Galvaniho ul.
Polyfunkény objekt FaP, a.s. Galvaniho ul.
LIDL SR, v.0.s., predajiia Galvaniho ul.
Bytovy dom s ateliérom /p. Prokopovi¢/ Nerudova, Bulharsk ul.
Obytny dom STUDIAL, s.r.0. Vrutocka ul.
Hotel AVION express by Holiday Inn Galvaniho ul.
Polyfunk&ny objekt /p. Nemec/ Vrutocka 48

Polyfunkény objekt Zapadoslovenska energetika, a.s.  Vr(tocka 48
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e Rekonstrukcia RD /p. Chrappova/ Okruzna 10
e Galvaniho Bussines Center IV, s.r.o. Galvaniho ul.

d/ mapové podklady v prislusnej mierke,
e/ zoznam podnetov pre Zmeny a doplinky Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy,

r. 2007

° zmena funkéného vyuzitia pozemku parc. & 14959/1 MS Pavloviéova, Trnavka,
z funkcie obg&ianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu /kéd
201/ na funkciu $port, telovychova volny &as /kéd 401/,

15. PoZiadavky na vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

V Gzemnom plane zony bude potrebné identifikovat a vyspecifikovat plochy
pre verejnoprospesné stavby tak, aby pozemky, stavby aprava knim, potrebné
na uskuto€nenie tychto stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, mohij byt
vyvlastnené alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam mohli byt obmedzené.

V zmysle § 108 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vyvlastnit mozno len
VO verejnom zaujme pre;

verejnoprospesné stavby podla schvaleng; lzemnoplanovace; dokumentacie,

® vytvorenie  hygienickych, bezpecnostnych a inych  ochrannych pasiem
a chranenych Gzemi a pre zabezpecéenie podmienok ich ochrany,

e vystavbu a spravu dialnic, ciest a miestnych komunikacii vratane Zriadenia ich
ochrannych pasiem pod!a osobitnych predpisov,

* vystavbu energetického diela na vyrobu alebo rozvod elektriny podla osobitnych
predpisov,

e vystavbu plynarenskych zariadeni podla osobitnych predpisov,

e vystavbu alebo prevadzkovanie vodohospodarskych diel podla osobitnych
predpisov.

Verejny zaujem na vyvlastneni sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani.
Za verejnoprospesné stavby podla schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie sa
povazuji stavby uréené na verejnoprospedné  sluzby apre verejné technické
vybavenie (zemia podporujlce jeho rozvoj a ochrany Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zavaznej Gasti izemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSeni Gzemného planu zény je potrebné urdit a vy$pecifikovat' verejnoprospesné

stavby v oblasti

° verejna zelen,

e plochy MUSES /biocentra a biokoridory/,

* doprava - re§pektovat nosny dopravny systém MHD, trasy a plochy komunikacii,
vratane cyklistickych a pesich komunikacii,

* technicka infrastruktura.
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16. PoZiadavky na variantné riesenie

Navrh Uzemného planu zony Trnavka — Stred bude spracovany invariantne,
v jednom variante rie$enia.

17. PoZiadavky na obsah a spésob spracovania

Uzemny plan zény Trnavka - Stred bude spracovany vzmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon),
v zneni neskorsich predpisov ako navrh Gzemného planu v jednom variante a bude
vypustena etapa konceptu Gzemného planu obce.

Textova a graficka &ast lizemného planu zény bude expedovana v podobe fyzickych
vytlaCkov spravy (na formate A4) a vykresov, ako aj v podobe digitalnych stborov
na CD nosici:
o graficka Cast (vykresy) vo formate pdf (Adobe Reader),
e textova atabulkova &ast (sprava) vo formate doc a xls (Microsoft Word
a Microsoft Excel), prip. vo formate pdf (Adobe Reader),
Uzemny plan zbny bude spracovany v zmysle platnych zakonov, viaZzucich sa
k predmetu obstarania (zakon ¢&. 50/1976 Zb. - stavebny zakon, zakon
C. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, z&kon &. 543/2002 Z.z. oochrane prirody
a krajiny, zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach, vSetky v zneni neskorsich predpisov)
avzmysle dalSich predpisov, najma hygienickych, poziarnych a bezpeénostnych
predpisov.

Uzemny plan zény bude spracovany v rozsahu

e Textova ¢ast
e rozsah v stlade s vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z.z..

e Graficka ¢ast’
o SirSie vztahy — za¢lenenie rie§eného tizemia
do §irsich funkéno-prevadzkovych vazieb a vztahov mierka 1:5 000
o vykres analyzy sti¢asného stavu s uzemno-technickymi
limitmi rozvoja lokality (vratane parcelacie s viastnickymi

vztahmi) mierka 1:1 000
e komplexny urbanisticky navrh — navrh
- funk&no-prevadzkového vyuzivania Gzemia mierka 1:1 000
e navrh hmotovo-priestorového usporiadania Gzemia mierka 1:1 000

 navrh verejnej dopravnej vybavenosti a obsluhy Gzemia mierka 1:1 000
e navrh verejnej technickej vybavenosti a obsluhy tzemia,
vykresy samostatné pre jednotlivé systemy alebo vhodne
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zdruZené, min. v troch vykresoch mierka 1:1 000

e navrh ozelenenia Uzemia a prvkov MUSES mierka 1:1 000
e navrh regulacie funkéno-prevadzkového vyuZivania
a hmotovo-priestorového usporiadania tzemia mierka 1:1 000

18. Harmonogram spracovania UPN-Z

Odpori&ame pocas spracovania Uzemného planu zény uskuto€nit' min. dve pracovné
rokovania (kvalitarske vybory) za téasti dotknutych subjektov, ktorych obsahom bude
oboznamenie dotknutych subjektov s priebehom prac na UPN-Z a predlozenie
navrhovanej koncepcie v rozpracovanosti.

19. Prerokovanie UPN-Z

Pri prerokovani poZadujeme vychadzat zrozsahu prerokovania podla §21
stavebného zakona.

Prerokovanie UPN-Z zabezpedi organ Uzemného planovania — Mestska &ast
Bratislava — Ruzinov.

UCAST ORGANOV A ORGANIZACIi NA PREROKOVAVANI ZADANIA

Navrh Uzemného planu bude prerokovany v stlade s ustanoveniami zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vzneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 55/2001 Z.z. 0 Uzemnoplanovacich
podkladoch  a GUzemnoplanovacej dokumentacii a metodickych  usmerneni
Ministerstva Zivotného prostredia SR, resp. Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR, s dotknutymi organmi $tatnej spravy a samospravy v zmysle prislugnych
ustanoveni stavebného z&kona podlfa platného pravneho stavu v dase jeho
prerokovania.

Navrh dzemného planu bude dalej prerokovany s fyzickymi a pravnickymi osobami,
ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo ku stavbam maézu byt rieSenim
Uzemného planu priamo  dotknuté, s jednotlivymi  spravcami  technicko-
infrastrukturalnych sieti, a s obéanmi spésobom v mieste obvyklym.

Dotknuté subjekty prerokovania Gizemného planu zény

e Mestska Cast' Bratislava — Ruzinov,

o Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat Hl. m. SR Bratislavy,

e Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor regionalneho rozvoja
a Uzemného planovania,

Ministerstvo Zivotného prostredia,

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR,

Krajsky stavebny trad v Bratislave,

Krajsky urad Zivotného prostredia v Bratislave,
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Obvodny Grad Zivotného prostredia (odbor ochrany ovzdu$ia, odbor odpadového
hospodarstva, odbor ochrany prirody a krajiny, odbor Statnej vodnej spravy),
Krajsky Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave,
Obvodny trad dopravy a cestného hospodarstva v Bratislave,

Obvodny Urad v Bratislave, odbor krizového riadenia,

Okresne riaditelstvo  Policajného  zboru, Okresny dopravny inpektorat
v Bratislave II,

Regionalny urad verejného zdravotnictva HI. m. SR Bratislavy,

Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave,
Bratislavska vodarenska spolognost, a.s., Bratislava,

Zapadoslovenska energetika, a. s.,

Slovenske elektrarne, a.s.,

Urad pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy,

Zeleznice Slovenskej republiky,

Slovensky plynarensky priemysel, a. s,

Slovenska sprava ciest,

Narodna dialni¢na spoloénost, a.s.,

SITEL, 8pal. s no,,

T Com.a: 8

UPC Slovensko, spol. s r.o.,

Sprava nehnutelného majetku a vystavby Bratislava,

Dopravny podnik Bratislava, a. s.,

Letecky urad SR, Odbor letisk, Oddelenie ochrannych pasiem,
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VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK K NAVRHU ,ZADANIA“ PRE

SPRACOVANIE UPN-Z TRNAVKA STRED

1/ Bratislavska
vodarenska
spoloé¢nost’

(list zo dia 14.7.2008)

2/ T-com (list zo diia
15.7.2008)

3/ Obvodny trad
Zivotného prostredia,
Bratislava, Odbor
ochrany prirody a
krajiny (ist zo diia
4.8.2008)

4/ ZSE a.s. (list zo dia
31.7.2008)

5/ Krajsky arad
Zivotného prostredia
v Bratislave, Odbor
ochrany prirody a
krajiny (list zo dna
17.7.2008)

6/ Obvodny urad pre
cestnu dopravu

a pozemné
komunikacie

v Bratislave (list zo dna
23.7.2008)

- suhlas s navrhom zadania

- sUhlas bez pripomienok

- akceptuje sa

Ziada zabezpecit vysporiadanie majetkovo-pravnych
vztahov k pozemkom pre distribuéné vedenie a prava
k pozemkom uréenym na budovanie energetickych
zariadeni od vlastnika prislu§nej nehnutefnosti.

- nie je predmetom UPN-Z rie$enie pravnych vztahov
zak.C.50/76Zb. § 22¢1.4 a vyhlaska ¢.55/2001 § 13¢1.5
adly

Ziada vypracovat projektovi dokumentéaciu spdsobu
napojenia na distribu¢n( siet’ so situaciou a jednopolovou

schémou TS, VN, NN rozvodov
- akceptuje sa

- nema pripomienky

- nema pripomienky



7/ Dopravny podnik
Bratislava (list zo dia
7.7.2008)

8/ Krajsky stavebny
urad, Bratislava, Odbor
Uzemného planovania
a Uzemného
rozhodovania

(list zo dna 6.2.2008)

9/ Hlavnéhé mesto SR
Bratislavy (list zo dna
17.9.2008)

10/ Komisia vystavby
a zivotného prostredia
MC Bratislava —
Ruzinov (zasadnutie
komisie dna 22.9.2008)

11/ Obé&ania

Ziada respektovat obratisko trolejbusov na krizovatke
ulic Bulharska — Slovinska — Krasinského
- akceptuje sa

- pripomienky bez poziadavky premietnuta do navrhu
zadania

- akceptuju sa vSetky poziadavky

Poziadavka rozdelenia tizemia na samostatné tri celky
a nasledné spracovanie samostatnych UPN-Z

- neakceptuje sa z dévodov: prerokovany navrh
zadania, muselo by sa vypracovat zadanie pre kazdu
zonu zvlast, nasledne ich prerokovat a schvalit, posun
terminu spracovania, predlZovanie UPN-Z a naroky na
dalSie financné prostriedky

- na zasadnuti komisie vystavby a Zivotného prostredia,
konaného dfia 13.11.2007, komisia jednohlasne
schvalila vypracovanie UPN-Z Trnavka — stred

s jednoznaCnym vymedzenim Gzemia, na zaklade
ktorého bol vypracovany navrh zadania

- poZiadavka sa akceptuje tak, Ze bude rieSené lzemie
roz€lenené na tri samostatne izemno-funkéné celky

Obcania nepodali ziadne pripomienky k ndvrhu zadania
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Vypracoval: Ing. arch. Méro, CSc.
Ing. arch. Vavrikova



UPN-Z
Trnavka - stred

HRANICA UZEMIA SIRSICH VZTAHOV

HRANICA RIESENEHO UPN-Z

HEEEE HRANICE UFC



Komisia vystavby a Zivotného prostredia Miestneho zastupitel’stva
Mestskej casti Bratislava — Ruzinov

Odpis zo zapisnice ¢. 11/2008
zo zasadnutia Komisie vystavby a Zivotného prostredia konaného diia 22.9.2008

Program:

1. Uzemny plan zony Trnavka — prerokovanie zadania

K bodu 1.
Komisia vystavby a Zivotného prostredia berie predkladany névrh zadania pre spracovanie
uzemného planu zény Trnavka — stred na vedomie a odporiéa spracovatel'om:
a) rozdelit Uzemie na tri samostatné tUzemné plany zon srovnakym znenim zadania
ohranic¢ené ulicami
1. Gasparikova — Nerudova
2. Nerudova — Vietnamska
3. Vietnamska — Galvaniho
b) v zadaniach stanovit vySkovy regulativ (v stlade s platnym Uzemnym planom mesta
Bratislavy)
c¢) zadefinovat’ v zadani problematické/neuralgické body
d) zdoéraznit’ zachovanie zelenych ploch a ich revitalizaciu
Komisia vystavby a Zivotného prostredia po schvaleni zadani UPZ Trnévka — stred (UFC 1-3)
odporaca Miestnemu zastupitel'stvu schvalit’ stavebnu uzaveru na dané Gzemie.

Ing. Peter Turlik, v. r.
predseda komisie

Zapisala: Ing. A. Rafayova, tajomnicka komisie

V Bratislave 15.10.2008




