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Zmluva o najme nebytového priestoru é. ....... 12024
uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podra zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik (dalej len ,zmluva")

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Mestska éast’ Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova ul. &. 21, 827 05 Bratislava
I60: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: VSeobecna lverova banka, a.s.
Cislo tétu
IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551

Konajtici prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej ¢asti

(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca: ~ ot TN 3
Meno a priezvisko: b i i R Vo SRl .
Rodne priezvisko: o n e PR L A L £ 0vESaRsah 0 ehna s e s A
DAtum narodenia: e ettt s

Rodné ¢&islo: e
Adresaltrvale bytom: ; BRATISLAVA
Bankové spojenie: ..
Kontakina osoba: }'f.if.f‘.-.";’.:'r.:.',’,-,"_:.,..-‘.‘:.f'.‘..T-JIE.'.‘&H'?-.,!-..;‘.';:_r...,-:'i'-" N 1A/
tel. &
Email

(dalej ako ,najomca’ a spolu s prenajimatefom dalej len ,zmluvné strany")

w

Zmluvne strany, vsllade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zakonom €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statttom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, Zasadami hospodarenia
s majetkom mestskej Casti Bratislava—Ruzinov a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti
Bratislava—RuZinov a v spojeni so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 720 Obéianskeho zakonnika, sa dohodli na
uzatvoreni tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:
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1.1

1.2
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2.2

2.3

3.1

32

3.3

Cl. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel méa v sulade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) $tattu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratisiavy v zneni jeho neskor§ich dodatkov zvereny do svojej spravy nebytovy
priestor €. 5 vo vymere 31,78 m* nachadzajlci sa v objekte Hospodarskeho bloku
Rumancekova 14 v Bratislave, sipisné é&islo 855, druh stavby: Ind budova, na ulici
Rumangekova, Cislo vchodu 14, postavena na pozemkoch parcely registra ,G* KN parc.
¢. 15533/8 aparc. €. 15533/9, katastralne Gzemie Ruzinov, zapisany na LV &. 4694,
obec: Bratislava-m. €. RuZinov, Okres: Bratislava I, viastnik: hlavné mesto SR Bratislava
(dalej ako ,,nebytovy priestor” alebo aj ako ,,predmet najmu“).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné") a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania ngjomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia & 272/XI11/2024, ktoré bolo prijaté
Miestnym zastupitelstvom mestskej casti Bratislava-Ruzinov diia 24.09.2024 a jeho
fotokopia je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy ako jej priloha &. 1.

cL .

Uéel najmu
Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ najomcovi a ngjomca je opravneny uzivat' nebytovy
priestor vyhradne za Géelom: ..L.oi...0 L. (dalej ako ,uéel
najmu").
Na pripadni zmenu Géelu najmu, resp. jeho rozsirenie je najomca opravneny len
s predchadzajlcim pisomnym suhiasom prenajimatela, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitefstva mestskej &asti Bratislava-Ruzinov.
Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
a'ebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je oprévneny zriadit' zalozné préavo k predmetu
najmu, ani inak zat'aZit predmet najmui.

Cl. 1.
Najomné a preddavkové platby na siuzby

P{enajimatef anajomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vyske

kit doen. EU/MYmesiac tj. celkova vyska najomného je s, EUR/TOK.
Néjomca je povinny uhradzat najomné mesaéne vo vyske .....o3 0., - EUR
a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru vo vyske
podfa vypoétového listu podfa bodu 3.5 tejto zmluvy na uéet prenajimatefa uvedeny
v bode 3.3 tohto &lanku zmiluvy, prisom najomné aj spolu s thradou preddavkovych platieb
2a sluzby podra bodu 3.4 a bodu 3.5 tohto c¢lanku zmiuvy je splatné najneskér do 10. dia
prisludného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného a tihrada
preddavkovych platieb, a to bezhotovostne.

Najomné za Prvy mesiac trvania najmu, alebo Jeho pomernu &ast, bude splatné v lehote
dg_ 10 dnf odo dia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomcom. Pomerna _Cast
nalomneého sa vypodita tak, Ze denné najomné vypotitané ako 1/365 roéného najomného
Sa vynasobi potom dni odo diia protokolarneho prevzatia predmetu najmu najomecom do
konca prislugného kalendarneho mesiaca, v ktorom sa zmluva uzavrela, pripadne
Vypovedala,

N?}OmC& je na zéklade tejto zmiuvy, ktoré je dariovy doklad povinny poukazovat platby
fajomného a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru véas

2/10




3.4

35

3.6

3.7

tak, aby tieto najneskér v desiaty ded prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na Gcet prenajimatela,

€. uCtu vtvare IBAN: SK 71 0200 0000 0046 7975 4551, spolu
s uvedenim variabilného symbolu: VS: .............. a obdobia podla bodu 3.7 tejto

zmluvy.

V cene namu — najomnom podla bodu 3.1 tohto &lanku zmluvy nie st obsiahnuté
preddavkove platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stoéné, odvoz
odpadu a za dalSie sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru najomcom (dalej len
»preddavkové platby za sluzby“), a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené preddavkové
platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového
priestoru je povinny znasat' néjomca. V cene namu — najomnom podfa bodu 3.1 tohto
¢lanku zmluvy nie su obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového priestoru, pricom
sa zmiuvne strany dohodli, Ze upratovanie si zabezpeéuje ndjomca vo viastnom mene a na
viastné naklady.
Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny  prostrednictvom
povereneho spravcu poskytovat najomcovi sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru. Specifikacia a vyska preddavkovych piatieb za sluzby bude uvedena vo
vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnd prilohu &. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje
preddavkoveé platby za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat' spolu
s najomnym spbsobom $pecifikovanym v bode 3.2 a3.3 tejto zmluvy. Nedoplatky,
pripadne preplatky vzniknuté vyuaétovanim preddavkovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru za prislusny kalendarny rok su splatné v termine a podfa
zuctovacich udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatefom na pisomnom vy(étovani
(dalej aj ako ,vylétovanie sluzieb”).
Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby
spojenych s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatefom,
a to v pripade zmeny cien dodavanych sluZieb, alebo ak na zaklade roéného vyuctovania
bude zrejmé, Ze stanovena vyska preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skutogné
naklady. Zvy$enie preddavkovych platieb za sluzby podra predchadzajtice] vety je najomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia o ich zvy8eni (nového vypod&tového
listu) prip. nove;j faktry zohladnujucej tato Gpravu.
Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkovych platieb za sluzby spojenych
$ uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voéi najomcovi
Ponfadavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za siuzby alebo
Z vyUctovania sluzieb, je prenajimatel opravneny zapoditat nespecifikovand platbu
najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohfadavky prenajimatefa. Zmluvné strany sa
dohadli, e vy pripade ak sa najomca omeskda s whradou najomného, Uhradou
Pra.d_davkovych platieb za sluzby alebo thradou platby nedoplatku podfa vyGétovania
sluzieb je povinny popri dlhovanej platbe, resp. platbach uhradit prenajimatelovi aj drok
z Qmeskania vo vySke stanovenej podfa § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb., ktorym sa
ZyKonavajti niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika,
F’r_enaﬂmater je opravneny menit kazdoroéne k 01.04. vy8ku najomného dohodnutého v
teJtO. Zmluve o wysku miery inflacie v SR merand indexom-HICP, zverejfiovanu
tatistickym (radom SR Vv januari nasledujliceho roka za bezprostredne predchadzajuci
Kalendarny rok. K gprave ndjomného déjde prvy krat ku diu 01.04.2025. Zvysenie
Najomného je prenajimatel opravneny uskutoénit oznamenim — zaslanim doporucene;j
Zasielky néjomcovi. Zvysene najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
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3.8

terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, e oznamenie o
zvy8eni najomneho bude najomcovi dorudené po splatnosti najomného, zaplati najomca
rozdiel medzi povodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni
od dorucenia oznamenia.

Najomca je povinny uhradit' prenajimatefovi finanéni kauciu vo vyske trojmesadného
dohodnutého najomneho, t. ...t ... - EUR. Najomca je povinny finanénd kauciu
uhradit do 10 dnf odo dfia podpisu tejto zmluvy na Gget prenajimatefa:

€. uctu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: ...

Prenajimatel je opravneny pouzit finanéni zabezpeku v pripade:

i) diZného najomneho a zaiohovych Ghrad na sluzby spojené s najmom,

ii) prislichajucich urokov z omeskania,

iii) zmiuvnych pokit,

iv) pripadnych akychkolvek $kéd na predmete ngjmu spdsobenych ¢innostou njomcu
a/alebo tretich osob, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj $kdd vodi tretim
osobam v stvislosti s uZivanim predmetu najmu.

Uvedent finanCnd zabezpeku zlozi najomca na aéet prenajimatefla na celé obdobie najmu,
a tuto je v pripade spotrebovania ¢asti pravideine dopinat tak, aby finanéna zabezpeka bola
stale vo vySke dojednaného trojmesagného najomného. Nedodrzanie tohto ustanovenia je
dévodom (opravnenim prenajimatela) na odsttipenie od zmluvy zo strany prenajimatefa,
nakofko uvedené bude povazované za podstatné porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté
pravo prenajimatela na nahradu $kody. Prenajimatel uvolni najomcom poskytnutd finanénd
zabezpeku najomcovi po skonéeni najomného vztahu, aviak az na zaklade pisomnej vyzvy
najomcu o jej uvolnenie dorucenej riadne a preukazatelne prenajimatelovi a zaroven az po
uplatneni vSetkych pripadnych platnych narokov prenajimatela vogi najomcovi, a to
naineskér v lehote do 15 dni odo dha doruéenia Vyzvy najomcu.

3.10 Néjomea je povinny do 20 dni odo dia podpisu zmluvy podpisat aj notarsku zapisnicu,

G
42

ktorou vyjadri sthlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voéi prenajimatefovi, ktoré mu
VYPlyvaju z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekuéného titulu -
konkrétne bude najomca suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat
predmet najmu v prvy pracovny defi po dni skonenia najmu z dévodu uplynutia doby
najmu, na ktor( bol najom dohodnuty alebo po ukongeni najmu v désledku pisomnej
dohady o skongeni najmu alebo v désledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit s
V}{konarefnost’ou svojho zavazku platit najomné a dhrady za sluzby a pinenia spojené s
dzivanim pradmetu najmu a zaplatit’ vSetky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade
najomnej zmiuvy spolu s ich prisluSenstvom v defi ukonéenia najmu. Naklady na spisanie
notarsfkej zapisnice znasa najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca
Drer‘l’c.l_lllmatero-vi v lehote podfa prvej vety tohto bodu zmluvy. V pripade, Ze tak najomca
Neucini, moze prenajimatel od zmluvy odstupit.

CL IV.
Trvanie zmluvy

Tato zmiuy, s

" @ uzatvara na dobu neurgita.
ajomny vz¢a

, ah v zmysle tejt B : *anv-
a) pisomnoy y jto zmiuvy méze byt ukongeny

dohodou oboch zmluvnych stran,
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4.3

4.4

4.5

46

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v stlade s ust. §10 zakona &.
116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov,

c) jednostrannym odsttipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dfia mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢élanku, ze prenajimatel mdze

od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor aiebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikg Skoda alebo ze mu hrozi $koda,

b) ndjomca viac ako 30 dni medkd s platenim najomného alebo s dhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, alebo
s Uhradou platby nedoplatku podfa vylétovania sluzieb,

c) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sihlasu
prenajimatela alebo d& nebytovy priestor alebo jeho &ast do vypozi¢ky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez sthlasu prenajimatela,

d) najomca nepreinvestuje v stanovenej lehote minimalnu vysku investicie podla ods. 5.1.
tejto zmluvy,

e) najomca uziva nebytovy priestor na iny Ucel ako je uvedeny v &l Il ods. 2.1 tejto
zmiuvy,

f) néjomca vykonal akékofvek Upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefa,

g) najomca strati spOsobilost prevadzkovat &innost, na ktorli si nebytovy priestor
prenajal;

v pripade odstupenia od zmluvy podla tohto bodu sa zmluva zru$uje dilom dorucenia

pisomného odstlpenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deft po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skonéeni najmu prenajimatefovi a to

vypratany, vstave vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. Gpravy. O odovzdani

a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpi§u zmluvné strany pisomny protokol

0 spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.

V pripade, Ze ndjomca po skonéeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatef

pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového

priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vsetkych
hnutelnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.

ClL V.
Investicia, stavebné upravy a rekonstrukcia predmetu najmu

Minimaina vyska investicie na zaklade dohody zmluvnych stran pre dosiahnutie
Ucelu najmu v zmysle tejto zmluvy je vo vyske 10.000,- Eur bez DPH bez naroku
na akukolvek formu ich nahrady, ktorti bude najomca povinny vlozit’ do nebytového
Priestoru najneskér do 12 mesiacov odo diia protokolarneho prevzatia predmetu
najmu.'Zquvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti najomcu podfa
Predchadzajicej vety tohto odseku ma prenajimatel pravo uctovat' najomcovi zmluvnd
POKUtu vo vygke 5.000 - EUR.
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5.2 Néjomca je opravneny realizovat stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace,

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

rekonstrukciu alebo modernizéciu predmetu najmu vratane interiérovych Gprav na viastné
naklady, v sulade s ustanoveniami prisiusnych pravnych predpisov a len po
predchadzajucom pisomnom sihlase prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbesna cenova kalkulacia planovanych zmien a
uprav. Najomca je povinny prediozit prenajimatelovi svoj investiény zamer vratane textovej
a grafickej Casti s uvedenim w&elu, navrhovaného riegenia a popisu stavebnych prac,
spbsobu financovania, uréenia predbeznej vy$ky nakladov a prislu§nou projektovou
dokumentaciou. Akékolvek povolené Upravy predmetu najmu sa stavaju vlastnictvom
prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajlcich z
realizacie odslhlasenych, resp. neodsuhlasenych Uprav ani podas trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych Gprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujlcej elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimateflovi projektovt dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokiaf najomca tito dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela
uviest' nebytovy priestor do pévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy
priestor zariadovacimi predmetmi podfa vlastného uvasenia v sulade s Gcelom najmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
vykonavat ziadne zmeny predmetu najmu. To plati najma, nie viak vyluéne, na akékolvek
stavebné Opravy predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu najmu,
systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod..

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav, rekonstrukcie nebytového priestoru
a udrziavacich prac postupovat v stlade so zakonom &. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku, resp. podia aktuélne ucinnych a platnych pravnych
predpisov. Povolenia, sthlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov $tatnej spravy a
inych oséb v suvislosti so stavebnymi Upravami a udrziavacimi pracami zabezpetuje na
vlastné naklady najomca. N&jomca zodpoveda za Skodu spésobent pri vykonavani
stavebnych Uprav a udrziavacich prac.

V pripade akéhokolvek ukonéenia najmu z dévodov uvedenych v €lanku IV. tejto zmluvy,
sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad sthlasia s tym, Ze prenajimatel nie je povinny
zaplatit' najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimate! od najomcu nebude
pozadovat' uvedenie nebytového priestoru do povodného stavu. V takomto pripade bude
narok najomcu na zhodnotenie predmetu ngjmu usporiadany bezodplatne ku diu
skon&enia najmu.

Najomca vyhlasuje, e po ukondeni najmu nebude ziadat' vratenie uz vynaloZenych
financnych prostriedkov, k vynaloZeniu ktorych bol zmluvne zaviazany alebo ktoré mu
vznikli, resp. ktoré vynalozil v stvislosti s touto zmluvou na zaklade objednavky, zmluvy
alebo iného pravneho tkonu, pri vyhotovent, resp. uzatvoreni ktorych vystupoval vo
svojom vlastnom mene.

Cl. V1.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomecu

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru.
K odovzdaniu a prevzatiu nebytového priestoru pristipia zmluvné strany bezodkladne po
hadobudnuti Gginnosti tejto zmiuvy priamo na mieste ana zaklade spisania Protokolu
© odovzdani a prevzati nebytového priestoru, v ktorom sa uvedd najma:
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

5.7

6.8

a) odpocet aktualneho stavu meragoy a médii;
b) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania (prip. fotodokumentécia);
C) zoznam zariadeni, vnatorného vybavenia a ich stav;
d) iné skuto&nosti, ktorych vyznagenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran:
€) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.
Najomea je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca
je povinny na viastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku $kodu spdsobent na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia,
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Prenajimatel nie je povinny odovzdat' rigjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné néklady zabezpegi
najomca.
Najomca je povinny zabezpetit' likvidaciu komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom
priestore po dobu najmu produkovat'
Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajice z realizacie beznych oprav a beZnych
prav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, taktiez naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol podra
bodu 6.9 tohto &lanku zZmluvy a zéroveri je povinny v&as nahlasit prenajimatefovi potrebu
vacsich oprav a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opaénom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné
opravy a tpravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia viady €. 87/1995 Z. z, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.
Prenajimatel je podas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat' potrebn technickl kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, &i najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spésobom avstlade so zZmluvne  dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto Géelom, ako aj za Ucelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vsetkych miestnosti a &asti nebytového priestoru po predchadzajlicom nahlaseni
najomcovi.
Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpedit majetok vneseny do nebytavého
priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo znieniu a zvazit Géelnost jeho poistenia
taktieZz na viastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusens hygienicka
a ekologicka nezgvadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov,
budov. Najomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické
Skody aujmy vzniknuté v sivislosti s prevadzkou jeho Ginnosti v nebytovom priestore
podfa tejto zmiuvy.
Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky
Povinnosti vyplyvajlice zo véeobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické
Predpisy. Najomca je povinny udrziavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
Zpecnost oséb g majetku. Akakolvek skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového
Priestory a bude spasobend najomcom, resp. osobami majlcimi vztah k najomcovi, je
g:JOmca povinny odstrénit. \/ opactnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej
preon y. nasleqkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v pinegj vyske
éjot’;{:materov:, t_qez_odkladne po vyzve pre_najimatefg. o ] ’
abes Ca sa Zavazujg v stlade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
n L'Jépe‘ut’ na vla!::tne naklady vykon vSetkych pravidelnych revizif, odbornych prehliadok
Ok potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu predmetu

7/10



najmu, ato revizie, odborné prehliadky a skusky tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve
najomcu  a nachadzaju sa v predmete najmu, a zaroved sa uklada povinnost vykonavat
revizie elektrickych inétalacit a rozvadzagov v celom predmete najmu. Najomca je povinny
po kazZdej takto vykonanej kontrole, prenajimatefovi bezodkladne poskytnit a dorugit
jedno vyhotovenie reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skidke pre
konkrétne technické zariadenie a instalaciu nachadzajlice sa v predmete najmu. Ak
najomca nema v predmete &innosti poskytovanie takychto ¢innosti, zavazuje sa obstarat
spinenie uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne sposobilymi osobami. Najomca
sa zavazuje odstranit vady a nedostatky v predmete najmu na zéklade zisteni revizii a
kontrol vykonanych néjomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez
zbyto€ného odkladu po dorugeni sprav a protokolov.

6.10 Najomca je povinny dodrziavat predpisy ¢ skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpetit a udrziavat' pinG priechodnost unikovych ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym  zariadeniam, prostriedkom pozZiarnej ochrany,

| uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poSkodenych
FI elektrickych  spotrebiov, predizovacich  &nar ainych predmetov  a zariadeni
’ nevyhovujtcich normam a predpisom.

6.11 Najomca je povinny prevadzkovat a udrsiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativne neovplyviiovala zivotné
prostredie, pri€om prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podfa prislusnych
legislativnych noriem a postupov na viastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré si na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na viastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatefovi tymto nie je dotknuta.

6.12 Najomca je povinny vykonavat pravideiné kontroly a revizie elektrickych spotrebiov a
ostatnych zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v predmete najmu v zmysle pravnych
predpisov platnych v SRa STN v stanovenych terminoch.

6.13 Kontaktnou osobou za prenajimatera:

a) v oblasti zmluvnych vztahov: bytove@ruzinov.sk
Mgr. Michaela Malinova — tel. &. 0902 560 116

b) v technickej oblasti: hospodarska.sprava@ruzinov.sk
Ing. FrantiSek Slavik — tel. & 0911 704 62

c) v oblasti zalohovych predpisov a za&tovacich vztahov: majetok.naiom@ruzinov.sk:
Ing. Andrea Svecova — tel. 0905 472 841

CL. VL.
a Doruéovanie

7.1 Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmiuvna strana, kiorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznémit' druhej zmluvnej strane,

7.2 Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vwzvy a iné
Ukony v suvislosti so zmluvou a jej pinenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy
alebo na ind adresu, ktori pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnene;
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnt stranu a podpisom takej osoby na doruéenke
alebo kopii doruéovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti

takou osobou,
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7.3

8.1.

8.2

83

8.4.
8.5.

8.6.

Za defi dorugenia pisornosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorugovany pisomnost
prevziat, (i) defi, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielky v odbernej lehote, (iii) den, v kiory je na zasielke
preukazatefne zamestnancom postového nodniku vyznalena poznamka ,adresat je
neznamy“,  adresat nezastihnuty®,  adresat sa odstahoval* alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost doruenia zasielky.

Cl1. viil.
Zavere&né ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmiuva je povinne zverejfiovanou zrniuvou podla ust. § 5a zakona NR SR ¢
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov 3

Tato zmluva je vyhotovena v piatich  rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane Styri
rovnopisy a najomca dostane jeden rovnopis.
Zmluvné strany si zmluvuy precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy véle
su slobodné, vazne, zrozumitelné a urtité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.
Neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy s jej nasledovné prilohy:
Priloha ¢&. 1: Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinoy
C. 272/X111/12024 zo diia 24.09.2024 - fotoképia,
Priloha ¢&. 2: Vypoctovy list.

V Bratislave dia *'4 f'“ V Bratislave dha ...

Najomca: Prenajimatel’

ErTT AT Ing. Martin Chren
starosta mestskej dasti
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCuiem, Ze: Veronika Tomanova, datum narodenia: . |, rodné Eislo: , pobyt:
3 Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zékonnym spbésobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, &islo: , listinu prede mmou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &isle knihy osved&enia pravosti podpisov: O 908135/2024.

Bratislava dita 25.10.2024 A GON » / ...............................

\ Dana Galikova
zamestnanec
vereny notarom

Nt NP

Upozornenie: .

Notar legalizaciou neosved¢uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(8 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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. i i Priloha ¢. 2/A
CESTNE VYHLASENIE

fyzickej osoby

YERONIKA  TOMANOVA | pob.

L9
Meno, priezvisko, rodné priezvisko

Adresa trvalého pobytu: BRATISCAVA

(presnd adresa)

datum narodenia x ' rodné &islo ------ DRSS —————

Na ucely splnenia vSetkych podmienok a predloZenia kompletného sttazného navrhu v ramci
vyhldsenej obchodnej verejnej siitaze o najvhodnejsi ndvrh na uzavretie zmluvy o najme nebytového
priestoru nachadzajiiceho sa v objekte ¥etmamska¢-4+blok-B-v Bratislave, ¢estne vyhlasujem,

HQFPODA,RIKCHO BLOK U ( RUMANCGCKkoUA 1% ; BA

nemdm nevyrovnané zavdzky vo lehote splatnosti voci mesiskej éasti Bratislava-RuZinov, hlavnému
mestu SR Bratislave, Socidlnej poisrovni, krorejkolvek zdravotnej poistovni alebo darniovému viradu.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy(4) pravnych désledkov v pripade uvedenia
nepravdivych tdajov v estnom vyhldseni vratane pripadnych trestnopravnych nasledkov
vyplyvajlcich z ustanoveni zdkona ¢. 300/2005 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (Trestny zékon).

v B LAT|SLAVE - 24.40. 104

7 =
VERONI kA TOMAMOVA

Meno a priezvisko, podpis
(uradne overeny podpis)




Priloha ¢&. 3

SUHLAS SO SPRACOVANIM UDAJOV

Meno a priezvisko.....\:’f.?.'?.‘..? ol 'ATOHANUVA .........................

Bydlisko.... 3 <O, S Y eal. =0y N L e
Datum narodenia ......cccocevveveeeninin. e i ————
Rodné €islo: ..o, e B e ——
Telefon. ..o VB 5. ot e-mail..o.zo...¢ - 3 el

Ako ucastnik obchodnej verejnej sutaze poskytujem svoj pisomny suhlas k tomu, Ze dokumenty a tidaje
v nich obsiahnute, ktoré som poskytol vyhlasovatelovi v stvislosti s touto obchodnou verejnou sutazou,
méZe vyhlasovatel spracovavat v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych Uidajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) (dalej len
,Nariadenie GDPR") respektive v zmysle prislu§nych ustanoveni zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,Zékon o ochrane osobnych
udajov"), podfa zaékona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov) a ze vSetky osobné (daje fyzickych osdb poskytnuté vyhlasovatelovi v zmysle vy3sie
uvedeného som opravneny vyhlasovatefovi poskytnit a udelit vyhlasovatelovi sihlas na ich
spracuvanie. Na zéklade udeleného sdhlasu bude vyhlasovatel opravneny osobné tdaje poskytnuté v
rozsahu meno a priezvisko, bydlisko, datum narodenia, e-mailova adresa, telefonny kontakt, opravneny
spracuvat’ za tcelom naplnenia predmetu obchodnej verejnej sitaze po dobu trvania obchodnej
verejnej sutaze a na dobu potrebni k vykonu prav a povinnosti vyplyvajucich zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov. Som si vedomy/a, Ze svoj stihlas mdZzem pisomne kedykolvek odvolat.
Na osobné Udaje, ktoré sa uz stali verejne znamymi, sa pravo vymazu nevztahuje.

VERLGINI KA ToMaN DA

Meno, priezvisko, podpis

V Bratislave ..... LC“ .......... g ............

e vyplni len fyzicka osoba v zmysle § 7 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov



Priloha é. 4

ZAVAZNA PONUKA

Obchodna verejna siit’az na prenajom nebytového priestoru
Meno a priezvisko / Obchodné meno ..\ & 20 L W) R 2w R )
Bydlisko / Miesto podnikania / Sidlo .
Datum narodenia /ICO .. ...
Telefommmmms. .. .. .. e-mail.......coociieiieiieeenas
Zavdzna ponuka na prenajom nebytového priestorun v objekte Hospodarskeho bloku na
Rumancekovej ulici €. 14 v Bratislave

Vo vyhlasenej obchodnej verejnej sit'azi, pontikam za uvedeny nebytovy priestor:

99 C .

.................... €/..... 0.2 ¢. m*/mesiac,
t.j. za celi plochu predmetu najmu vo vyske............. 00, ... EUR rocne.
Utel najmu:

3. SPA SALonN P v

Sthlasim so sut'aznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostu mestskej asti
Bratislava-RuZzinov o vyhlaseni obchodnej verejnej stit’aze.

Sahlas so spracovanim osobnych Gdajov déastnika sdtaZe

B

Suohlasim so spracovanim osobnych ddajov a beriem na vedomie poskytnuté informdcie
v suvislosti so spracovanim osobnych udajovi’!

Sthlasim so spracovavanim mnou poskytnutych osobnych udajov na tomto tHacive a jehio prilohach v
informacnom systéme prevadzkovatela: mesiskej Casti Bratislava-RuZinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava, 1CO: 603155, pre UGely evidencie, spracovania (dajov a uzatvorenia zmluvy o najme.
Pravnym zékladom spractivania osobnych (dajov je suhlas so spracovanim osobnych Gdajov. Doba
poskytnutia tohto sthlasu je 50 rokov. Poskytovanie osobnych tudajov je poziadavkou, ktora je potrebné
na uzavretie zmluvy. Som si vedomy/a, Ze takto poskytnuly suhlas som opravneny/a pisomne
kedykolvek odvolat, som si vedomy/a prdva poZadovat od prevadzkovatela pristup k csobnym tdajorn
tykajacich sa dotknutej osoby, o prave na opravu osobnych Udajov, o prave na vymazanie osobnych
udajov alebo o prave na obmedzenie spractvania osobnych udajov, o prédve namietat spractvanie
osobnych ddajov, ako aj o prédve na prenosnost osobnych tdajov a prave podat navrh na zadatie
konania podla § 100 zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zmysle vzoru uverejneného
na webovom sidle Uradu na ochranu osobnych tdajov SR. Prehlasujem, Ze tidaje o mojej osobe, ktoré
som v tomto formulari a v prilohach poskytol/poskytla st pravdivé.

M vypini len fyzicka osoba v zmysle § 7 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obégiansky zakonnik v znenf neskorgich predpisov



Pljiloha ¢. 4

Meno, priezvisko, podpis

......................................................

0 " . ’ r v r o

Suhlasim so spracovanim a zverejnenim kopie tohto stitazného névrhu na webovej stranke

vyyhlasovatel'a www.ruzinov.sk v celom rozsahu v siulade s prislu§nymi ustanoveniami
vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

)
V Bratislave 24 . A 7‘92? .

lllllllllllllllllllll fssrevstassfoccyarvaas
. v a ",.
¥ . 4

VERONILCA TONANOWA
Meno, priezvisko, podpis

/




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

OsvedCujern, Ze: Veronika Tomanov4, datum narodenia: , rodné Cislo: , pobyt:

. Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost' som zistil(a)
zékonnym sposobom: doklad totoZnosti - obiansky preukaz, &islo: listinu predo mnou
vlastnorucne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 908141/2024.

s SN ?
Bratislava diia 25.10.2024 .;;_;.{-.-;' ..................................
Dana Galikova
zamestnanec
' povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedduje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)

/
/
/




