Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Oddelenie izemného rozhodovania a stavebného poriadku
Mierova 288/21, 827 05 Bratislava
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Vec
EIA informacia

Vec: Informéacia o zadati konania o zmene stavby pred jej dokonéenim

SLOVKARPATIA s.r.0., Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava
v zast.: INGPROJECT s.r.0., Dunajska 48, 811 08 Bratislava
(dalej len "stavebnik") dria 11.4.2024 podal Ziadost’ o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim

na stavbu ,,Business Center Bajkal - 2, Bratislava“

v ¢leneni na objekty SO 1 Polyfunkény stibor

SO 1.1 Objekt ,,A* (hotel, byty)

SO 1.2 Objekt ,,B* (obc¢ianska vybavenost,, obchod, sluzby, administrativa)
SO 1.3 Objekt ,,C* (obc¢ianska vybavenost,, administrativa, obchod, sluzby)
SO 1.4 Podzemné garaz

SO 2 Kanalizaéna pripojka

SO 3 Vodovodna pripojka

SO.3.1 - Pripojka pre Holiday Inn

SO.3.2 - Poziarny rozvod vody

SO 4 Plynova pripojka

SO 6 Pripojka VN 22kV

SO 7 Arealové osvetlenie

SO 9 PreloZka horticovodu 2x DN 200

SO 10 HorlGcovodna pripojka

SO 11 Sadové upravy

a prevadzkové subory PS 1 Technoldgia transformacnej stanice

PS 2 Odovzdévacia stanica tepla

PS 3 Technolodgia vytahov

PS 4 Dieselagregat

miesto stavby Bajkalskd, Bratislava, stavba - pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 15294/126 v k. 0. Ruzinov, pripojky inZ.
sieti - pozemok reg. ,,E“ parc. ¢. 15301/101, v k.. Nivy,

druh stavby novostavba

ucel stavby prevladajuci ucel polyfunkéného stboru je administrativa;

ucel jednotlivych objektov:
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Objekt ,,A“ - prevladajuci Gcel je hotel, ostatna Cast’ je ur€end na byvanie

Objekt ,,B* - prevladajtci tcel su priestory obchodu a sluzieb, ostatné ¢ast’ je administrativa,

Objekt ,,C* - prevladajuci uéel je administrativa, ostatna ¢ast’ je uréend na ucel - obchod a sluzby

so spolo¢nou podzemnou garaZzou, pripojkami na inZinierske siete, prelozkou horticovodu, aredlovym osvetlenim,
spevnenymi plochami a sadovymi Upravami.

Uvedenym ditom bolo zacaté stavebné konanie.

Popis navrhovanych zmien stavby:

Objekt A zachovéava funk&né vyuZitie podl'a projektu pre stavebné povolenie s prevladajtiicou funkciou ob¢ianska
vybavenost’. Projektova dokumentécia rie$i zmenu druhu OV z hotela na OV nebytovd funkcia - kratkodobé
ubytovanie, ostatné nebytové priestory obchod, sluzby zostavaju bez zmeny. V désledku Uprav dispozicii stvisiacich
s nebytovou funkciou - kratkodobé ubytovanie, je navrhnutych 105 ubytovacich jednotiek - apartmanov (pdvodne
123 hotelovych izieb a apartméanov). Vymera bytovej funkcie zostdva bez zmeny (pdvodny nédvrh obsahoval 56
bytov a 28 apartmanov). V dosledku dispoziénych tprav je navrhnutych 74 bytov a 34 apartmanov.

Objekt C rovnako zachovava pdvodné funkéné vyuZitie podl'a projektu pre stavebné povolenie s funkciou obcianskej
vybavenosti. Projektovd dokumentécia riesi zmenu druhu OV administrativa na OV nebytova funkcia - krdtkodobé
ubytovanie, ostatné nebytové priestory obchod, sluzby na 1.NP zostdvaji bez zmeny. V désledku Gprav dispozicii
stvisiacich s nebytovou funkciou - kratkodobé ubytovanie, je navrhnutych 131 ubytovacich jednotiek - apartmanov
(pdvodne 125 administrativnych priestorov)

Na prizemi oboch objektov zostavaji navrhované vstupné priestory, priestory pre technoldgiu a aktivny parter -
nebytové priestory (obchod, sluzby), ktoré sa upravili v zmysle aktudlnych poziadaviek trhu. V exteriéri a interiéru
suterénu st navrhnuté statia/odstavné plochy pre bicykle. Uzemie respektuje navrh cyklochodnika pozdiz ulice
Bajkalskej, ktora bola prerokovana a schvélena Cyklokoaliciou. Pozdiz ulice Bajkalskej st na rieSenom tzemi
navrhnuté parkové tpravy, ktoré maji prinos pre obyvatelov Ruzinova vytvorenim spolo¢enskych oddychovych
z6n, oZivenim lokality a zatraktivnenie tak okolitého Gzemia.

Objekt B a suterén zostava totozny ako v projekte pre stavebné povolenie a teda v zmene stavby pred dokoncenim
nefiguruje.

PodlaZnost’ vietkych budov zostava zachovana voci projektu pre stavebné povolenie.

V objekte A je navrhnutych 16 nadzemnych podlazi, v objekte B 5 nadzemnych podlaZi a v objekte C 8 nadzemnych
podlazi.

objekte A a C boli tiez optimalizované konstrukéné vysky vzh'adom na optimalizéaciu stavebnych ndkladov a Gpravu
nebytovych priestorov.

Znizenie konstrukénej vyska a vysky atiky objektu A v urovni 16.NP zo 61,00 m na 55,74 m (vy3Ska technologického
zariadenia na streche objektu a zo 68,00 m na 61,88)

Znizenie konstrukénej vysky a vysky atiky objektu C z 30,80 m na 29,06 m

Na predmetnt stavbu vydala mestské ¢ast’ Bratislava - Ruzinov stavebné povolenie diia 31.1.2024 pod ¢&.: /
SU/963/4005/2024/LBR-18, pravoplatné dnia 7.3.2024.

K navrhovanej ¢innosti ,,BUSINESS CENTER BAJKAL-2, Bratislava“ bolo Ministerstvom Zivotného prostredia
SR vykonané povinné hodnotenie vplyvu na zivotné prostredie podl'a zadkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, ukonéené vydanim zavere¢ného stanoviska €. 2269/2012-3.4/
dp zo diia 02.02.2012.

Pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,,Business Center Bajkal-2, Bratislava“, navrhovatela SLOVKARPATIA s.r.0.,
Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava, ICO 30 840 848, bolo Okresnym tradom Bratislava vykonané zistovacie konanie
zameru navrhovanej ¢innosti podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vysledkom ktorého bolo vydané vyjadrenie
Okresného uradu Bratislava ¢. OU-BA-0SZP3-2014/070288/SIA/II-EIA zo d1ia29.09.2014 s vysledkom, Ze: Zmena
navrhovanej ¢innosti ,,Business Center Bajkal - 2, Bratislava Zmena 1 nebude mat’ na zdklade st¢asného stavu
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poznania podstatny nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zist'ovacieho konania v zmysle
§18 ods. 5 zékona ¢&. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle § 38 ods. 2 zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich
predpisov a § 58a ods. 3 stavebného zakona zverejiiujeme:

- képiu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia (priloha informécie)

- 0daj o spristupneni zavereéného stanoviska: https://www.enviroportal.sk/sk/eia.

Ing. Martin Chren
starosta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického tiradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuju
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Datum a ¢as vystavenia kvalifikovanej €asove; 09.10.2024 09:58:26
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Identifikdtor elektronického formulira: 50349287 Dolozka_o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3
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Stavebnik (alebo jeho splnomocneny zastupca):

meno (nazov firmy): ...\,

adresa (sidlo): ......
kontakt (tel. €., e-mail):

TR Ve

LTS L AVA- “”:’WQV Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov

b, 827 05 Bratislava

Stavebny urad

| Dien L1 =04 202, ;mu Mieraval
S Y / 827 05 Bratislava 212
N R S Il R /
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Vec: | "ﬁ

Ziadost’ o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim v silade s § 68 zdkona &. 50/1976

Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 11 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia

stavebného zakona.

1) Ziadost’ o povolenie zmen stavby pred jej dokoncenim obsahuje
P Yy p J

adresa (sidlo): ...... k KALSLA

koreSponden¢na adr.:
MEN0 POVELENE] OSODY! .uviiiereriieiiieriiieitesieiae et et et ene e sre e eee s tel: o
EITIALLL Lottt
splnomocnena organizécia/osoba

meno (ndzov firmy): ...l 1 L Bl et

adresa (sidlo): ‘)

korespondencna adr. o ettt

b) oznadenie stavby a Casti, ktorej sa zmena tyka

.ﬂg)‘ \:

oznacenie (nazov/stavebny objekt) stavby
%ﬂ AN E

druh, ugel:



miesto stavby (ulica, obec,): ....2!

c) opis zmien a ich porovnanie so stavebnym povolenim a overenou projektovou

dokumentéciou

- miesto stavby (obec, ulica, parcelné cisla pozemkov podla katastra nehnutelnosti,
na ktorych sa ma zmena stavby uskutocriovat, éislo listu viastnictva /LV/, druh pozemku

s uvedenim vlastnickeho alebo inych prav, ktorych sa stavebné povolenie tyka)

ulica, obec: ... RELYALIVA Woy BRATIRE FVA

parcelné Cisla ¢. LV druh pozemku vlastnik (iné prdvo) meno, adresa

a

(2) K ziadosti o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim sa priklada

a) projektovad dokumentacia v dvoch vyhotoveniach, ktord obsahuje

1. sthmnt spravu obsahujicu tidaje ustanovené v § 9 ods. (1) pism. a) a b) v rozsahu
navrhovanej zmeny vratane udajov, ¢i navrhovana zmena stavby bude mat’ uéinok
na okolie stavby, zivotné prostredie alebo uzivanie stavby,

2. situacny vykres, ak sa meni vonkajSie podorysné alebo vySkové usporiadanie stavby,

3. stavebné vykresy v rozsahu navrhovanej zmeny,

4. akide o zasah do nosnej konstrukcie, statické posudenie navrhovanej zmeny

b) doklady o prerokovani s orgdnmi $tdtnej spravy, ktorych zdujmy su navrhovanou zmenou

stavby dotknuté (rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné

opatrenia dotknutych orgdanov Stdtnej spravy a obce, inych dotknutych orgdanov

a organizdcii, ktorych zaujmy mozu byt navrhovanou zmenou stavby dotknuté)

(3) Ak zmena stavby spociva iba v nepodstatnych odchylkach od projektovej

dokumentacie overenej v stavebnom konani (napr. sa nemeni umiestnenie,
2



podorysné ani vySkové ohranifenie stavby, tcel, konStrukéné ani dispoziné
rieSenie), moZno zmenu po dohode so stavebnym tradom vyznalit' priamo
v overenych vyhotoveniach povodnej projektovej dokumenticie stavby a prerokovat’

v kolaudaénom konani.

(4) Podl’a odsekov (1) aZ (3) sa postupuje primerane aj pri Ziadostiach o povolenie zmien

podmienok povodného stavebného povolenia.

projektant: NG ARCE. |

meno (nézov firmy): ...

udaj o tom, ¢i sa stavba uskutoéiiuje zhotovitelom alebo svojpomocou:

% dodavatel'sky:
IMENO (TAZOV): ...oviitiuiieniite ettt ettt ee et et e et ete et eteeeeteee e e e eeeeseteteeeaeeeeeeeeeseeesesesesessreseseeeeens

Adresa (STAL0): ...,

¢ svojpomocne, pod odbornym vedenim:
IMENO (NAZOV): .ttt ettt ettt et e e e et et et e et et e e s et eeee e e eensssenene

BEBORER, LI, vocruomsnusons nms oo so0s s cea 5.40.555585 5 amaesmcmemm s e e S SRS A

%/ bude uréeny vo vyberovom konani

ucastnici konania:

- susedné pozemky a susedné stavby

47 t, ki @

vlastnik (iné pravo) meno, adresa




Daliie prilohy:

1.
2.

(OS]

A

10.
11.

12.

13.

| na#k
| 14 %

doklad o zaplateni spravneho poplatku

splnomocnenie na zastupovanie v stavebnom konani (ak Ziadost' podéva stavebnik
prostrednictvom svojho zéstupcu)

fotokdpiu tizemného rozhodnutia, ak bolo vydané a stavebného povolenia

listy vlastnictva a képiu z katastralnej mapy — pre stavebné pozemky (origindly)

listy vlastnictva susednych nehnutel'nosti (z katasterportalu)

doklady, ktorymi stavebnik preukazuje vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. (1)
stavebného zdkona, ak o stavebné povolenie Ziada ndjomca, pripoji pisomnt dohodu
s vlastnikom stavby

doklady o rokovaniach s u¢astnikmi konania, ak sa konali pred podanim Ziadosti

vypis z obch. registra alebo Zivnostenského registra stavebnika (ak ide o pravnickt osobu,
alebo osobu podnikajucu podl’a osobitnych predpisov)

fotokopia pravoplatného tizemného rozhodnutia, ak bolo vydané

fotokdpia pravoplatného stavebného povolenia, ak s jednd o zmenu dokoncenej stavby
meno a adresu stavebného dozoru + fotokdpiu osvedéenia (pri jednoduchych stavbach
aich zmenach, ak stavebnik uskutoCnuje stavbu pre seba svojpomocou):
alebo

meno a adresu kvalifikovanej osoby + fotokdpiu diplomu (stavebny alebo architektonicky
smer) alebo fotokopiu maturitného vysvedCenia (stavebny smer) a Cestné vyhldsenie
0 praxi v 0dbore (IMIN. 3 TOKY): .ottt st
iné (uviest):



Poznamka:
Rozsah uvedenych dokladov méZe byt podl'a povahy stavby ziiZeny, ale i rozSireny o d’alSie
doklady a ddaje potrebné k vydaniu rozhodnutia. Po preskimani predloZenych dokladoy

moéZu podl'a povahy veci vyplyniit’ poZiadavky na doplnenie d’alSich iidajov a dokladov.

Stihlasim so spracovanim uvedenych osobnych tidajov v zmysle zdkona ¢&. 122/2013 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov aozmene adoplneni niektorych zakonov na ucel

spracovania tejto Ziadosti v rozsahu poskytnutych udajov.

VYHLASENIE:

Vyhlasujem, Ze vy§sie uvedené udaje st pravdivé.

(SR T

v:'\‘_‘_‘_ ",
INGPROJECT s.r.o.
Dunyjska 48, 811 08 BRATISLAVA
1CO: 46 928 723, DIC: 2023671210

R A T LR T P PP R R

meno a podpis stavebnika
(Statutdrneho zdstupcu)

(odtlacok peciatky)

Ziadost’ o povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim sa podéva pisomne.

Pri podévani Ziadosti je potrebné zaplatit’ spravny poplatok v zmysle zékona ¢&. 145/1995 Z. z.

o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov. Platba kolkom nie je moZna.

Doklad o zaplateni spravneho poplatku musi byt’ sicast’ou Ziadosti.

Polozka 60

Ziadost o stavebné povolenie alebo na zmeny dokoncenych stavieb (nadstavba, pristavba) a
na zmeny stavieb pred dokoncenim (za kaZdi samostatnii stavbu)

@) na stavby na byvanie

1. na stavbu rodinného domu 50 eur

2. na stavbu bytového domu 200 eur



b) na stavby na individudlnu rekredciu, napriklad chaty, rekreacné domy alebo na zmeny
dokoncenych stavieb (nadstavba, pristavba) a na zmeny tychto stavieb pred dokondenim
: . 2
1. ak zastavana plocha nepresahuje 25 m* 25 eur

2. ak zastavand plocha presahuje 25 m* 50 eur

¢) na stavebné upravy dokoncenych stavieb vyZadujiice stavebné povolenie
1. rodinnych domov a stavieb na individudlnu rekredciu 35 eur

2. bytovych domov 100 eur

d) na stavby, ktoré si sucastou alebo prisluSenstvom rodinnych domov alebo stavieb
na individudlnu rekredciu

1. garaze s jednym alebo dvoma miestami 30 eur

2. na pripojky na existujucu verejnii rozvodnii siet 30 eur

3. na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m’, malé Gistiarne, odpadovych véd, jazierka
30 eur

4. na spevnené plochy a parkoviskda 30 eur

3. nastavby s doplnkovou funkciou k tymto stavbam, napriklad letné kuchyne, bazény, sklady
30 eur

e) na stavby, ktoré sii sucastou alebo prislusenstvom k bytovym domom a ostatnym budovim

1. garaze s jednym alebo dvoma miestami 50 eur

2. na pripojky na existujucu verejnii rozvodnil siet’ 50 eur

3. na vodné stavby, napriklad studne, vsaky nad 5 m’, malé Cistiarne odpadovych véd, jazierka
50 eur

4. na spevnené plochy a parkoviska 50 eur

5. nastavby s doplnkovou funkciou, napriklad pristresky, sklady50 eur

) na zmeny dokoncenych stavieb a na zmeny tychto stavieb pred dokoncenim podla

pismend)ae) 20 eur

g) na ostatné neuvedené stavby a na zmeny tychto dokondenych stavieb a na zmeny stavieb

pred dokoncenim pri predpokladanom rozpoltovom néklade

do 50 000 eur vratane 100 eur
nad 50 000 eur do 100 000 eur vrdtane 200 eur
nad 100 000 eur do 500 000 eur vrdtane 400 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 eur vrdtane 600 eur



nad 1 000 000 eur do 10 000 000 eur vrdtane 800 eur
nad 10 000 000 eur 1000 eur

h) na stavby docasnych objektov zariadeni staveniska, ak sa vyddava samostatné stavebné

povolenie na stavby 50 eur

Oslobodenie

&

Od poplatku za vydanie stavebného povolenia na zmeny dokonéenych stavieb na byvanie
su oslobodent drzitelia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim alebo

preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom.

2. 0d poplatku podla tejto polozky sii oslobodeni poskytovatelia socidlnych sluzieb, ktori
neposkytujii socidlne sluzby s cielom dosiahnut zisk za podmienok ustanovenych
osobitnym zdkonom, osvetové strediskd, hvezdarne, planetdrid, kniznice, miized, galerie,
divadld, ktorych zriadovatelom je Stit alebo vyssi vizemny celok, a profesiondlne hudobné
institucie, ktorych zriadovatelom je §tat alebo vy§§i iizemny celok.

3. Od poplatku za vydanie stavebného povolenia podla pismena g) tejto polozky je
oslobodend Narodna dialnicna spolocnost, a. s.

Poznamky

1. Ak stavebné povolenie zahfria stavbu viacerych samostatnych objektov, vyberie sa
suhrnny poplatok za vsetky samostatné objekty uvedené v stavebnom povoleni okrem
pripojok [pismend a) a b)].

2. Hotelové a iné ubytovacie zariadenia sa posudzujii ako nebytovd vystavba.

3. Garaze s viac ako dvoma miestami sa posudzujii ako samostatné stavby.

4. Podla tejto polozky spoplatiuju stavebné povolenia stavebné irady, Specidlne stavebné

urady, vojenske a iné stavebné urady podla ustanoveni § 117, 120 a 121 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov.






