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1. Zavazna Cast UPN Z Prievoz-vychod

Zavazna cast Uzemného planu zény je zavaznym dokumentom pre stanovenie podmienok vystavby
v rieSenom Uzemi zény pri vydavani rozhodnuti organov samospravy a Statnej spravy v procese
uzemného a stavebného konania.

Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre uzemie riesenej zény a su definované
v textovej, tabulkovej a grafickej forme. Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych pozemkoch
musi zaroven respektovat vSetky poziadavky vyjadrené v zavaznej €asti Uzemného planu zény.

Podla §40 ods. 5 zakona o UP sa ,,Uzemnoplanovacia dokumentadcia, ktorej obstaravanie sa zacalo
oznamenim o zacati obstaravania Uzemnopldnovacej dokumentacie podla doterajSich predpisov
a neskoncilo schvalenim Gzemnoplanovacej dokumentdcie do 31. marca 2024, dokon¢i podla predpisu
ucinného v Case zacatia obstardvania.”

Formulacia a stanovenie regula¢nych zasad vychddza z nasledovnych pravnych predpisov a noriem:

- zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon),

- wvyhlasgka ¢. 55/2001 o zemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii,

- wvyhlaska ¢. 453/2000, ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenie stavebného zékona,

- wvyhlaska ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie,

- zakon ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,

- STN 73 4301 Budovy na byvanie v plathom zneni,

- adalsie suvisiace pravne predpisy.

Zavaznu Cast tohto Uzemného planu zény tvori graficka a textova ¢ast. V rozhodovacom procese musia
byt vyuzivané obe Casti sicasne.

1.1 Definovanie pojmov

Urbanisticky sektor (US) je Cast rieseného Uzemia, ktord reprezentuje konkrétnu funkénu plochu
stanoven( v zaviznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny blok (SB) je ¢ast Uzemia urbanistického sektoru zastavatelna nadzemnymi budovami, ktory
vytvara priestorovy rdmec pre budulcu zdstavbu. Plocha stavebného bloku je vymedzend v grafickej
Casti v Regulaénom vykrese a vztahuju sa nan regulativy funkéného vyuZitia a miery vyuzitia Gzemia.

Rozhranie stavebnych blokov je linia oddelujica stavebné bloky navzdjom. Uréuje sa vyluéne kvoli
bilanénym ukazovatelom.

Funkéné vyuzitie prevladajice su zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom
a objemom v regula¢nom celku prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

Funkéné vyuZitie pripustné su funkcie, doplifiajice prevladajuce funkéné vyuzitie regulaéného celku,
su s nim funkéne kompatibilné t. j. nie su s nim v rozpore.

Funkéné vyuZitie nepripustné sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku. Ide
o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuzitim regulacného celku (nie su s nim
funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ci
polohou odporuju celkovému charakteru regulacného celku.

Uliéna ¢iara (UC) je hranica vymedzujlca uli¢ny priestor. Tvori rozhranie medzi stavebnymi blokmi a
verejnym priestranstvom a/alebo uliénym priestorom a nezastavatelnymi ¢astami stavebného bloku.

Stavebna ¢iara (SC) je Uzemny priemet zvislej roviny, ktord vymedzuje zastavatelné a nezastavatelhé
Casti stavebného bloku. Stavebna ¢iara nemoze byt prekrocend v smere do uliéného priestoru, v smere
do vnutra stavebného bloku méze byt ustipena lubovolne.
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Pri zastavbe RD: v priestore medzi uli¢nou a stavebnou ¢iarou nie je mozné umiestiovat Ziadne trvalé
nadzemné budovy okrem garaze pre RD, pricom musia byt dodrzané vsetky koeficienty vztahujlce sa
na prislusny stavebny blok.

Zadna stavebna &iara (ZSC) je Uzemny priemet zvislej roviny, ktord vymedzuje zastavatelné
a nezastavatelné casti pozemkov rodinnych domov a urcuje rozhranie, po ktoré je mozné nadzemnu
budovu umiestnit.

Zastavana plocha stavby (ZP) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

Podlaina plocha je sucet ploch vsetkych podlazi budovy vratane ohranicujucich konstrukcii
(vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstup stavby je minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavba je usporiadanie suboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné charakteristickym
spbsobom zastavby.

Budova je pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa rozumie taktieZ aj
priestorovo sustredena zastresend inZinierska stavba s charakterom pozemnej stavby (napr. teplaren,
trafostanica a pod.).

Nadzemna ¢€ast stavby je ¢ast stavby nad droviiou prifahlého upraveného terénu.
Podzemna ¢ast stavby je ast stavby pod Uroviiou prilahlého upraveného terénu.

Podlazie je ¢ast budovy vymedzend dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi horizontalnymi
deliacimi konstrukciami.

Podzemné podlazie (PP) je kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je
viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referen¢na plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Nadzemné podlazZie (NP) je kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim, podkrovim alebo
ustupenym podlazim.

Ustupené podlaZie je podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Podkrovie je vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na Gcelové vyuZitie; za podkrovie sa
pritom povazuje také podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnq, resp. stropnu konstrukciu nie su
vysSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia.

Parter budovy je priestor v prvom nadzemnom podlazi (na drovni prilahlého upraveného terénu)
orientovany do verejného priestoru.

Hruba podlaina plocha (HPP) je sucet pléch vsetkych nadzemnych podlazi vymedzenych vonkajsim
obvodom prislusného podlazia (vratane lodzii, bez balkénov a teras).

Koeficient hrubej podlainej plochy (KPP) je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku. Vzhladom na stabilizované uUzemie a konkrétnu reguldciu na pozemky sa v zéne aplikuje
regulativ HPPmax — maximalna hruba podlazna plocha pre vybrané stavebné bloky.

Koeficient zastavanej plochy (KZP) je pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uUzemi
k celkovej vymere pozemku. Vzhladom na stabilizované Uzemie a konkrétnu regulaciu na pozemky sa
v zéne aplikuje regulativ ZPmax — maximalna zastavana plocha pre vybrané stavebné bloky.

Koeficient zelene (KZ) je pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou pozemku.
Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby je mozné zapocitat v medziach pozadovaného
podielu a poZadovanej hriubky substratu pouzitim koeficientu zapoctu uvedeného v nasledovnej
tabulke:
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Tabulka 1 Zapoditatelné plochy zelene

Pozadovany | Kategdria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient = Pozndmka

podiel hrudbka substratu | zdpoctu

min. 70% Zelen na rastlom Vysadba zelene na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné
teréne teréne sadovnicke Upravy
Zelen na urovni Vysadba zelene nad >2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad podzemnymi konstrukciami s s velkou korunou
podzemnymi ¢astami rieSenim ako u zelenych striech
stavieb

max. 30% Zelen na urovni Vysadba zelene nad >1,0m 0,5 Travnik, kriky, stromy
terénu nad podzemnymi konstrukciami s s malou korunou

odzemnymi ¢astami rieSenim ako u zelenych striech .. .
P X Y Y >0,5m 0,3 Travnik — kvetiny,
stavieb )
kriky

Maximalna vyska zastavby je ur¢enda maximalnym poctom nadzemnych podlazi.

Druhy stavieb - druh a charakter pozemnych stavieb, ktoré su predmetom regulativov a zastavovacich
podmienok, je odvodeny z ¢lenenia stavieb podla § 43a,§ 43b a §43c stavebného zakona.

Pri stanoveni Ucelu vyuzitia budovy je nutné sa riadit §43 odst. 2 stavebného zakona:
,Ak st budovy uréené na rozne Ucely, rozliSuju sa podla hlavného tcelu, na ktory pripada najvacsia ¢ast
vyuzitelnej podlahovej plochy.”

Nadstavba je zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysuje.

Pristavba je zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba pddorysne rozSiruje a ktora je navzajom
prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

Novostavba je stavba vybudovana na predtym nezastavanom pozemku alebo na mieste asanovanej
stavby.

Asanacia je fyzické odstranenie stavby.
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1.2 Regulativy priestorového a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
Regulacia Uzemia respektuje zavaznu Cast nadradenej Uzemnoplédnovacej dokumentacie — UPN hl.m.
SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a prehlbuje a spodrobriuje reguldciu v iom stanovendu.

B = « hranica rieSeného Uzemia
Urbanistické saktory (US) padia UPN BA "
oznacenie US ‘
— TR ‘ ‘
Stavebné bloky {SB) podfa UPN Z ———
8.1 oznagenie SB
hranica S8

Obrazok 1 Clenenie Gzemia na urbanistické sektory a stavebné bloky

Regulativy priestorového a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb sa vztahuji na nadzemnu cast
zastavby a su urcené ako:
A. Reguldcia zastavatelnych ploch — umiestnenie stavieb

B. Reguldcia nezastavatelnych ploch — verejnych priestorov, parkov, zelene a pod.

A. ZASTAVATELNE PLOCHY

Pre zastavatelné plochy v zemi zény su v sulade s nadradenym UPN BA urcené nasledovné funkcné
vyuzitia a ich charakteristiky:

VBD VIACPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA
Charakteristika:

Uzemie slUZiace pre umiestnenie viacpodlaznych bytovych domov réznych typov zastavby a
prislichajuce nevyhnutné zariadenia: objekty obcianskej vybavenosti, plochy zelene, ihrisk3,
vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garadze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu
obranu.

MBD MALOPODLAZNA ZASTAVBA OBYTNEHO UZEMIA
Charakteristika:
Uzemie sluziace pre umiestnenie rodinnych domov a bytovych domov do 4 nadzemnych
podlazi roznych typov zastavby a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia: plochy zelene,
ihriska, vodné plochy, objekty obcianskej vybavenosti, dopravné a technické vybavenie,
gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
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RDS ZASTAVBA RODINNYCH DOMOV
Charakteristika:
Uzemie slGZiace pre umiestnenie rodinnych domov réznych typov zastavby a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia: plochy zelene, ihriska, vodné plochy, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
Max. podlaznost objektov je 2NP+1 ustipené podlazie alebo podkrovie.

ov UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Charakteristika:
Uzemie aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu a vybavenostno-obytnych komplexov a k nim prisldchajldce nevyhnutné zariadenia
a plochy: plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.
Pomer obcianskej vybavenosti a byvania je stanoveny percentudlne pre jednotlivé stavebné
bloky.

LoV UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI LOKALNEHO VYZNAMU
Charakteristika:
Uzemie aredlov akomplexov obéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia: plochy zelene, ihriska, vodné plochy, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Pomer obcianskej vybavenosti a byvania je stanoveny percentudlne pre jednotlivé stavebné
bloky.

BOV UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Charakteristika:
Uzemie slGziace pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia:
plochy zelene, ihriska, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.
Pomer byvania a obcianskej vybavenosti je stanoveny percentudlne pre jednotlivé stavebné
bloky.

uos ZMIESANE UZEMIA OBCHODU A SLUZIEB
Charakteristika:
Uzemie sluZiace pre umiestnenie obsluznych zariadeni obchodu a vyrobnych a nevyrobnych
sluzZieb a suvisiacich cinnosti a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia: plochy zelene,
vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poZziarnu a civilnu
obranu.
a su uplatnené pre tieto stavebné bloky:

Funkéné vyuzitie Cisla stavebnych blokov (SB)

VBD 7.1, 8.1

MBD 23,9.1,9.4,95 11.4,13.1, 13.3

RDS 7.2,8.2,9.2,9.3, 9.6, 10.1-10.4, 10.6, 11.1, 11.2,
11.3,11.511.6, 11.7, 12.1 - 12.10, 13.2

oV 11,1.2,21,3

LOV 22,4105

BOV 51,5253, 54

uos 6

Sp6sob vyuzitia, funkéna reguldcia a zastavovacie podmienky su stanovené pre stavebné bloky (SB)
samostatne v regulacnych listoch, vid. kap. A.2..
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A.1 Regulacia priestorového usporiadania a miery vyuzitia tzemia

VrieSenom Uzemi sa uplatfiuje diferencovany pristup v regulacii Uzemi scharakterom zastavby
mestského typu, bytovej zastavby sidliskového typu, zastavby rodinnych domov a aredlovych zariadeni
obcianskej vybavenosti s ciefom zvysit kvalitu prostredia a prevadzkovu kvalitu Uzemia.

Regulacné nastroje priestorového usporiadania a miery vyuZitia su stanovené s ohladom na prakticky
zastavané Uzemie zony a jej stabilizovany charakter nasledovne:
- priestorové usporiadanie stavieb na pozemku, ktoré je definované:
e stavebnymi ¢iarami— uli¢nou ciarou, stavebnou ciarou, zadnou stavebnou ¢iarou
& maximalnou vySkou — maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi
- miera vyuZitia Uzemia stavebného bloku je definovana:
1. v uzemiach s funkénym vyuzitim RDS:
o max. zastavanou plochou rodinného domu vratane garaze pre stanovené velkosti
pozemku, pricom objekt RD musi byt umiestneny v ramci stavebnych ¢iar daného SB

Velkost Max. zastavana plocha
pozemku (m?) | rodinného domu vr. gardze (m?)

do 400 120

401-600 150

601-800 160

nad 801 180

o zazadnou stavebnou ¢iarou (ak je stanovend) je mozné umiestriovat len drobné stavby
do 25m? zastavanej plochy v poéte max. 2 stavby

o pri reparcelacii (deleni resp. scelfovani) existujucich parciel pre pozemok s funkénym
vyuzitim RDS je nutné dodrzat:

typ RD min. Sirka pozemku (m) min. plocha pozemku (m?)
samostatne stojaci 18 600
v uli¢nej zastavbe 14 500
dvojdom 12 420
radovy dom 8 280

* pozemky musia byt dopravne priamo napojené na miestnu cestu
e tato reguldcia plati aj pre objekty sinym pripustnym funkénym vyuZitim umiestfiované
v stavebnom bloku s funkénym vyuZitim RDS.
2. v uzemiach s funkénym vyuzitim MBD, VBD:
o existujuce objekty bytovych domov bez pristavieb a nadstavieb (stavebna ¢iara a max.
podlaznost)
o existujlce nebytové budovy a novostavby v zmysle zavaznej regulacie, vid. vykres €. 6
Regulacia Uzemia
3. vuzemiach s funkénym vyuzitim OV, LOV, BOV, UOS:
o existujuce objekty v zmysle zavaznej regulacie, vid. vykres €. 6 Regulacia Uzemia
o pre novostavby
* maximalnou absolitnou hodnotou HPPax pre nadzemné ¢asti objektov v m?
* maximalnou zastavanou plochou ZP .« objektov v m?2
=  minimalnym koeficientom zelene KZnin

Konkrétne regulativy su stanovené vo vykrese €. 6 Reguldcia Uzemia av regulacnych listoch pre
jednotlivé SB v tejto textove] Casti — vid. kapitola A.2.
A.2 Regulacia funkéného vyuzitia a regulacné listy

Pri regulacii funkéného vyuZitia pozemkov a stavieb pre jednotlivé stavebné bloky je zavazne stanovené
prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie.
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Pomer bytovej a nebytovej funkcie v stavebnom bloku (tyka sa OV, LOV, BOV) je stanoveny
percentualne v jednotlivych SB tak, aby pomer funkcie byvania a obcianskej vybavenosti vsetkych SB
v prislu$nom urbanistickom sektore (US) podla UPN BA spifial pozadovany pomer stanoveny v UPN BA.
Pri uréeni druhu a charakteru stavieb, ktoré je mozné v uvedenych funkénych plochach lokalizovat, je

potrebné respektovat prislusné ustanovenia platnej legislativy.

VBD - viacpodlazna zastavba obytného uzemia RL1

Identifikacné cisla SB

7.1,8.1

Funkcné vyuzitie

prevladajuce

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

- zariadenia obcianskej vybavenosti, aj vstavané
- malopodlazné bytové domy

- verejna zelen, zeler aleji L sl = —
- vodné plochy T e Bl B
- zariadenia telovychovy, volného ¢asu a socialnej Liia anH W b 4 e

starostlivosti lokalneho vyznamu ; — — o
- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb (1l \:? - Lt
- zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti 21 !", "‘1*23 L: il | W
- hromadné garaze 1 '\22\1‘ M Il .
- stojiska na triedeny a komunalny odpad rfj — ';—J,;: :,—LI::; =,
nepripustné PR DN
- individudlne garaze ; S
- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia

v ich okoli
- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres &. 6 Reguldcia Uzemia
Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania
Priestorova regulacia stavebné ¢iary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
SpoOsob zastavby samostatne stojace objekty, liniové objekty
Intenzita zastavania existujuce objekty BD bez pristavieb a nadstavieb

stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia

Oplotenie oplotenie je nepripustné

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni OS musia byt verejne pristupné

2. Uplatfiovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacéné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Re$pektovat poziadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti

Limity

— prekrocena pripustna hladina hluku pre obytné prostredie — v okoli ul. Mierova (5-10 dB)

— Cast stavebnych blokov 7.1, 8.1 sa nachadza v OP NKP Prievoz (vid. vykres €. 6 Regulacia Uzemia) a je potrebné
reSpektovat zasady pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3 zavaznej ¢asti

—re$pektovat limity a poZiadavky vyplyvajlce z OP leteckej infrastruktury, OP technickej infrastruktdry, a pod.
podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Reguldcia Uzemia
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MBD - malopodlazna zastavba obytného Uzemia RL2
Identifikacné cisla SB T Toa ]|
2.3,9.1,9.4,9.5,11.4,13.1,13.3 i TaTe N
Funk¢né vyuZitie ¥ s

prevlddajuce \ S
- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi o . , 22 /| Y

pripustné — 0 [l 102

- zariadenia a stavby obcianskej vybavenosti lokdlneho 33 . H S ——
vyznamu = [r0s| " i

- plochy zelene, zeleri aleji = ‘ ' ws ||

- vodné plochy __”_,,H::f —] ’

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokdlneho vyznamu L H' AL \ s

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb I I“ AN | N

- zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti 21 || "‘-ra | I ¢

- stojiskd na triedeny a komunalny odpad .‘ 1 | :‘A ‘ ,

nepripustné L ;.7 "7 ),7 | S

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ya il
ich okoli - —

- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres ¢. 6 Reguldcia Uzemia

Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania

Priestorova regulacia stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia

Spbsob zastavby samostatne stojace objekty

Intenzita zastavania existujuce objekty bytovych domov bez pristavieb a nadstavieb

Oplotenie - max. vyska oplotenia 2,0 m od urovne okolitého upraveného terénu

- max. vySka beténového murika oplotenia do 0,6 m od urovne okolitého upraveného
terénu a min. 80% plochy oplotenia nad vyskou murika musi byt priehladna tzn.
oplotenie nesmie byt plné/nepriehladné v celom rozsahu oplotenia

- oplotenie Zivym plotom je pripustné

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt riesené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatfiovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

3. Re$pektovat poziadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti

Limity

—re$pektovat limity a poZiadavky vyplyvajice z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury, OP
cintorina a pod. podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Regulacia Uzemia
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RDS - zastavba rodinnych domov RL3

Identifikacné cisla SB

7.2,8.2,9.2,9.3,9.6,10.1-10.4, 10.6, 11.1 -
11.3,11.511.6,11.7,12.1 -12.10, 13.2

Funkcné vyuzitie

prevladajuce

- rodinné domy réznych typov zastavby

pripustné

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu lokdlneho vyznamu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- plochy zelene, zelen aleji a parcikov

-vodné plochy

- nevyhnutné plochy a zariadenia techn. a dopr. vybavenia

- stojiskd na triedeny a komundalny odpad

nepripustné r 125 o _‘

- bytové domy /| —

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v n i
ich okoli L e

- zariadenia nesuvisiace s funkciou

Dotknuté pozemky - vykres €. 6 Regulacia Uzemia

Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania

Priestorova regulacia stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
Spbsob zastavby najma samostatne stojace RD doplnené dalSimi typologickymi druhmi RD
Intenzita zastavania - pri reparceldcii (deleni resp. scefovani) existujlcich parciel
- max. zastavana plocha RD vratane gardze pre pozemok s funkénym vyuZitim RDS je nutné dodrzat:
Velkost Max. zastavana plocha min. Sirka min. p!ocha‘
pozemku (m?*) | vrétane garaZe (m?) typ RD pozemku (m) | pozemku (m’)
do 400 120 samostatne stojaci 18 600
401-600 150 v uliénej zéstavbe 14 500
601-800 160 dvojdom 12 420
nad 801 180 radovy dom 8 280

- za zadnou stavebnou &iarou (ak je stanovend) je mozné umiestriovat len drobné stavby do 25m2 zastavanej
plochy v pocte max. 2 stavby

- pozemky pre RD musia byt dopravne priamo napojené na miestnu cestu

Tato reguldcia plati aj pre objekty s inym pripustnym funkénym vyuzZitim umiestriované v stavebnom bloku
s funkénym vyuzitim RDS.

Oplotenie - max. vyska oplotenia 2,0 m od urovne okolitého upraveného terénu

- max. vyska betdonového murika oplotenia do 0,6 m od urovne okolitého upraveného
terénu a min. 80% plochy oplotenia nad vysSkou murika musi byt priehladna tzn.
oplotenie nesmie byt plné/nepriehladné v celom rozsahu oplotenia,

- oplotenie Zivym plotom je pripustné

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt rieSené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatfiovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacéné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Res$pektovat poziadavky a odporucenia pre umiestnenie doprav. a techn. vybavenia podla kap. 1.6 zavaznej ¢asti

Limity

—7.2 a Casti blokov 9.2, 9.3, 10.1, 10.4 sa nachadzaju v OP NKP Prievoz (vid. vykres ¢. 6 Regulacia Uzemia) a je
potrebné respektovat zasady pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3

—re$pektovat limity a poZiadavky vyplyvajice z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury, OP
cintorina a pod. podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Regulacia Uzemia

—blok 12.10 - reSpektovat poziadavku NDS, a.s.na zabezpecenie neobmedzeného pristupu k pozemkom
pozdiz dialnice D1, ktoré st v Prioritnom infrastruktirnom majetku $tatu (PIM) a pasmo ochrany
potrubi celomestského vyznamu zadefinované nad rdmec odporucaného vymedzenia pdsma

11
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OV - uzemia obcianskej vybavenosti RL4

Identifikacné cisla SB

1.1,1.2,2.1,3

Funk¢né vyuZitie

prevlddajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zdbavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia rozneho typu
zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
pripustné

- verejna zelen, zelen aleji a parkov

- vodné plochy

- zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- stojiska na triedeny a komundlny odpad

nepripustné

- rodinné domy

- individudlne gardie , -
- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby v ich okoli _—

- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres €. 6 Regulacia Uzemia
Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania
Priestorova regulacia stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
Spbsob zastavby solitérna, blokova otvorena
Intenzita zastavania
oznhat. max. Zastavand | Hruba podl. | Koeficient pomer funkcie
stav. bloku | plocha SB podlaznost | plocha (m?) | plocha (m?) | zelene (m?)| OVaBYVv%
(SB) (m?) NP+ust.podl. ZPmax HPPmax KZmin OVmin | BYVmax
1.2 3832 13+1 1 600 11 500 0,18 100 0
Oplotenie Oplotenie je pripustné len pre aredlové zariadenia OV:

- max. vySka oplotenia 2,0 m od Urovne okolitého upraveného terénu

- povinnost rieSit oplotenie ako priehladné, zabezpecujice vizudlny kontakt
s priestorom za oplotenim, max. vySka beténového murika oplotenia do 0,6 m

- oplotenie Zivym plotom je pripustné.

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt rieSené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatriovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacéné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Re$pektovat poziadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti.

Limity

—stavebné bloky 2.1, 3 a ¢ast 1.2 sa nachadzaju v OP NKP Prievoz (vid. vykres €. 6 Regulédcia Uzemia) a je potrebné
reSpektovat zasady pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3

— prekrocena pripustna hladina hluku pre obytné prostredie — v okoli ulic Mierova (5-10 dB) a Gagarinova (do 5 dB)

—re$pektovat limity a poZiadavky vyplyvajlce z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury a pod.
podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Reguldcia GUzemia.
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LOV - uzemia obcianskej vybavenosti lokdalneho vyznam RL5

Identifikacné cisla SB

2.2,4,105
Funk¢né vyuZitie

prevlddajuce
- zariadenia Skolstva

- zariadenia kultury

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- zariadenia obchodu a sluzieb

pripustné

- objekty obclianskej vybavenosti

- plochy zelene, zelen aleji

- vodné plochy

- zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- stojiska na triedeny a komunalny odpad

nepripustné
- rodinné domy, bytové domy

- individudlne gardze
- zar. s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres &. 6 Regulacia Gzemia
Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania
Priestorova regulacia stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
Spbsob zastavby arealové zariadenie OV
Intenzita zastavania
oznaé. max. Zastavand Hruba podl. Koeficient pomer funkcie
stav. bloku | plocha B | Ppodlaznost | plocha (m?) | plocha(m?) | zelene (m?) OVaBYVv%
(SB) (m?) NP+ust.podl. ZPmax HPPmax KZmin OVmin | BYVmax
4 - 240 - - - 100 0
2.2 6296 3+0 2300 6 000 0,2 100 0
10.5 3701 3+0 1200 2 800 0,25 72 28
Oplotenie Oplotenie je pripustné len pre aredlové zariadenia OV:

- max. vyska oplotenia 2,0 m od Urovne okolitého upraveného terénu,

- povinnost rieSit oplotenie ako priehladné, zabezpecujlice vizudlny kontakt
s priestorom za oplotenim, max. vySka beténového murika oplotenia do 0,6 m

- oplotenie Zivym plotom je pripustné.

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt riesené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatriovat v maximalnej moznej miere realizovatelné adaptaéné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Redpektovat poZiadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti.

Limity

—blok 2.2 sa nachadza v OP NKP Prievoz (vid. vykres ¢. 6 Regulacia Gzemia) a je potrebné respektovat zasady
pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3

—reSpektovat limity a poZiadavky vyplyvajice z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury a pod.
podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Reguldcia Uzemia.
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BOV - Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti RL6

Identifikacné cisla SB o

5.1,5.2,5.3,5.4

Funkcné vyuzitie

prevladajuce

- polyfunkcné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
pripustné

- bytové domy

zariadenia administrativy, sprdvy a riadenia

zariadenia kultary a zabavy, cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia ro6zneho typu - hotely, motely,
penziény,

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

verejna zelen, zelen aleji a parkov

vodné plochy

zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti
stojiska na triedeny a komunalny odpad

nepripustné ;
- individudlne gardze i
- zar. s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres ¢. 6 Reguldcia Uzemia

Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania

Priestorova regulacia stavebné ¢iary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia

SpoOsob zastavby solitérna, blokova otvorenad

Intenzita zastavania oznhat. max. Zastavand | Hruba podl. | Koeficient pomer funkcie

stav. bloku | plocha SB podlaznost | plocha (m?) | plocha (m?) | zelene (m?)| OVaBYVv%

(SB) (m?) NP+ust.podl. ZPmax HPPmax KZmin OVmin | BYVmax
5.1 - vykr. €. 6 - - - 30 70
5.2 - vykr. & 6 - - - 30 70
5.3 2245 7+0 1600 11 500 0,18 30 70
5.4 - 2+1 - - - 30 70

Oplotenie Oplotenie je pripustné len pre aredlové zariadenia OV:

- max. vyska oplotenia 2,0 m od Urovne okolitého upraveného terénu,

- povinnost rieSit oplotenie ako priehladné, zabezpecujlice vizudlny kontakt
s priestorom za oplotenim, max. vySka beténového murika oplotenia do 0,6 m

- oplotenie Zivym plotom je pripustné.

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt riesené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatfiovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Redpektovat poZiadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti.

Limity

— Stavebné bloky 5.1 az 5.4 sa nachadzaju v OP NKP Prievoz (vid. vykres ¢. 6 Regulacia Uzemia) a je potrebné
reSpektovat zasady pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3

— prekrocena pripustnd hladina hluku pre obytné prostredie — v okoli ulic Mierova (5-10 dB) a Gagarinova (do 5 dB)

—reSpektovat limity a poZiadavky vyplyvajice z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury a pod.
podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Reguldcia Uzemia.
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UOS — zmieSané uzemia obchodu a sluzieb RL7

Identifikacné cisla SB
6 »
Funk¢né vyuZitie

prevlddajuce
- zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
pripustné

- vystavné a prevadzacie priestory

skladové aredly, distribucné a logistické centra
zariadenia velkoobchodu

plochy zelene, zelen aleji

vodné plochy

zariadenia a vedenia dopravnej a technickej vybavenosti
byty v objektoch inych funkcif

zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace s hlavnou
funkciou

nepripustné

- rodinné a bytové domy

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia vich I —
okoli

- zariadenia nesuvisiace s funkciou Dotknuté pozemky - vykres €. 6 Regulacia Gzemia

Priestorové usporiadanie a intenzita zastavania

Priestorova regulacia stavebné ¢iary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
Spbsob zastavby solitérna, blokova otvorena, samostatne stojace objekty

Intenzita zastavania stavebné Ciary a max. podlaznost - vid. vykres 6 Regulacia Uzemia
Oplotenie - max. vySka oplotenia 2,0 m od uUrovne okolitého upraveného terénu,

- povinnost rieSit oplotenie ako priehladné, zabezpecujice vizudlny kontakt
s priestorom za oplotenim, max. vyska betdnového murika oplotenia do 0,6 m
- oplotenie Zivym plotom je pripustné.

Doplnkové ustanovenia

1. Parkovacie a odstavné plochy musia byt rieSené na vlastnych pozemkoch. Parkovacie miesta pre potrebu zariadeni
OS musia byt verejne pristupné.

2. Uplatriovat v maximalnej moZnej miere realizovatelné adaptacné opatrenia na zmenu klimy podla kap. 1.5
Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

3. Re$pektovat poziadavky a odporucenia pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia podla kap. 1.6
zavaznej Casti.

Limity

—stavebny blok 6 sa nachadza v OP NKP Prievoz (vid. vykres ¢. 6 Regulacia Uzemia) a je potrebné re$pektovat
zasady pamiatkovej ochrany podla kap. 1.3

— prekrocena pripustna hladina hluku pre obytné prostredie — v okoli ulic Mierova (5-10 dB) a Gagarinova (do 5 dB)

—re$pektovat limity a poZiadavky vyplyvajlce z OP leteckej infrastruktiry, OP technickej infrastruktury a pod.
podla kap. 1.4 zavaznej Casti a vykresu 6 Reguldcia Gzemia.

A.3 Dopliujliice podmienky umiestnenia stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je nutné sa riadit prisluSnymi ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
v platnom zneni.

Odstupy stavieb

Odstupy stavieb musia spifiat poZiadavky podla prisluinych ustanoveni platnej legislativy.

Konkrétna poloha stavebnych Ciar je vyznacena vo vykrese €. 6 Regulacia Uzemia pre kazdy stavebny
blok samostatne.

V zbne je nepripustné vyuzivat §6 odsek (4) uvedenej vyhlasky — stiesnené Uzemné podmienky.
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Oplotenie pozemku — pre funkcné vyuzitie RDS, MBD
Stanovuje sa: - max. vySka oplotenia 2,0 m od urovne okolitého upraveného terénu
- max. vyska beténového murika oplotenia do 0,6 m od Urovne okolitého upraveného
terénu a min. 80% plochy oplotenia nad vyskou murika musi byt priehladna tzn.
oplotenie nesmie byt plné/nepriehladné v celom rozsahu oplotenia
- oplotenie Zivym plotom je pripustné.

Oplotenie arealov a zariadeni OV
Stanovuje sa: - max. vyska oplotenia 2,0 m od urovne okolitého upraveného terénu
- povinnost riesit oplotenie ako priehladné, zabezpecujice vizudlny kontakt
s priestorom za oplotenim, max. vyska beténového murika oplotenia do 0,6 m
- oplotenie Zivym plotom je pripustné.
Oplotenie (zZivy plot) nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajicich miestnych ciest.

Stanovenie architektonického rieSenia stavieb

Vzhladom na znaénu réznorodost v architektonickom stvarneni objektov v zéne a prakticky kompletnu
zastavanost zény existujucimi objektmi sa pripustnost architektonického riesenia stavieb nestanovuje.
Novostavby aj rekonstruované stavby musia respektovat charakteristické principy, ktoré reprezentuji
okolitu existujucu zastavbu a nevnasat do zastavby neprijatelny kontrast resp. nedmerné zatazenie
pozemku a nevnasat nesulad a kontrast ani v architektonickom stvarneni.

Pri novostavbach ako apodla technickych moZnosti aj pri rekonstrukcidach budov sa odporica
realizovat tzv. zelené strechy (intenzivne, extenzivne, stre$né zahrady).

Taktiez je moiné na strechich objektov umiestiiovat fotovoltické zariadenia ako podporu
alternativnych zdrojov energie a to najma na verejnych objektoch.

Pri novostavbach a pri rekonstrukcidch existujlcich objektov uplatriovat rieSenia pre hniezdenie vtakov
a ukryt netopierov mestského prostredia a tieZ pre ochranu vtactva pred narazmi.

Na Uzemi OP NKP Prievoz je nutné reSpektovat poziadavky pamiatkovej ochrany vztahujice sa na
architektonické stvarnenie objektov a typ zastresenia, vid. kapitola 1.3.

Regulacia zmien existujucich stavieb
V zéne sa nachdadzaju tieto kategdrie existujucich stavieb:
- existujuce objekty v sulade s UPN BA — moznost rekonstrukcie, zmeny dokonéenej stavby,
novostavby podla platnej regulacie v Uzemi.
- existujuce objekty v nesulade s UPN BA ale prevadzkovo a urbanisticky akceptovatelné -
udrZiavacie prace existujucej stavby vzmysle §139b ods. 19 stavebného zakona a mozZnost
realizovania novostavby podla platnej reguldcie UPN Z.

Moznosti realizacie zmien dokoncenej stavby na pozemku
Zmenami dokoncenej stavby su:
- nadstavba, ktorou sa stavba zvysuje
- pristavba, ktorou sa stavba podorysne rozsiruje a ktorad je navzdjom prevadzkovo spojena s
doterajsSou stavbou
- stavebné Upravy, pri ktorych sa zachovava vonkajsie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby
(napr. prestavby, vstavby, podstatné zmeny vnuatorného zariadenia, podstatné zmeny vzhladu
stavby)
Pri realizacii akejkolvek zo zmien dokoncenej stavby je nutné sa riadit prislusnymi regulativmi podla
tejto dokumentdacie v plnom rozsahu.
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B. NEZASTAVATELNE PLOCHY
Nezastavatelné plochy su cCasti Uzemia zény nezastavatelné nadzemnymi budovami okrem objektov
alebo ich ¢asti uvedenych v regulacnych listoch. Regulativy nezastavatelnych ploch sa tykaju verejnych
priestorov mimo stavebnych blokov a ploch verejnej, poloverejnej a sikromnej zelene a reguluju
predovsetkym:
- funkéné vyuzitie verejnych/poloverejnych/sikromnych priestorov zadefinované v regulaénych
listoch:
VP-D  verejné priestory s prevahou dopravnej funkcie
VP-P  verejné priestranstva s dominanciou pesSieho pohybu
NAM  plochy ndmesti
Z-VY  vyhradena zelen aredlova
Z-1Z plochy ochrannej a izolacnej zelene
Z-ZA zelen zahrad
Z-VE zelen verejna (vo funkénych plochach s inym funkénym vyuzitim ako zelen)
- priestorové usporiadanie verejnych priestorov je vyjadrené vo vykrese ¢. 6 Regulacia Uzemia.

B.1 Regulacia vyuzitia nezastavatelnych ploch

Nezastavatelné plochy a ich vymedzenie:

Funkcné vyuzitie | Umiestnenie
VP-D priestory ulic a pridruzené verejné priestory s prevahou dopravnej funkcie
VP-P verejné priestranstva s dominanciou pesieho pohybu
NAM Radniéné ndmestie
Z-vY zelen aredlovych zariadeni OV:
aredl kostola, areal UK BA, aredl Konopna, MS Stastnd, sukr. ZS Strukova
Z-VE zelen obytnych priestorov, parciky Gagarinova, Syslia, Konopna
Z-ZA zelen zahrad rodinnych/bytovych domov — stkkromna zeleri
Z2-12 verejné plochy zelene pozdiz dialnice D1

Pre tieto priestory je stanovené prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuZitie nasledovne:

VP-D VEREJNE PRIESTORY S PREVAHOU DOPRAVNEJ FUNKCIE

Charakteristika:
Plochy cestnych komunikdcii, chodnikov a cyklotrds s doplfiujucou funkciou statickej dopravy

a sprievodnej liniovej zelene.

Funkcné vyuzitie:
prevladajuce
- miestne cesty, peSie chodniky a plochy, cyklistické cesty
- plochy pre statickd dopravu
- verejnd zelen a aleje stromov (stromoradia), sprievodna liniova zelen
pripustné
- vjazdy do gardii, zasobovacie vjazdy
- objekty garazovych domov a podzemnych garazi
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia,
nepripustné
- individualne garaze
- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
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VP-P VEREJNE PRIESTRANSTVA S DOMINANCIOU PESIEHO POHYBU
Charakteristika:

Verejné priestranstva v kontakte so zastavbou s aktivnym parterom, promenady, ,Zivé ulice”
a prepajajuce pesie koridory doplnené plochami verejnej zelene a plochami pre pobytové aktivity.

Funkcné vyuzitie:
prevladajuce
- pesie plochy a chodniky, malé ndmestia, peSie zény
- vodné plochy, fontany, umelecké diela a prvky drobnej architektury
- verejna zelen a aleje stromov (stromoradia), liniova zelen
- cyklistické cesty
pripustné
- plochy pre staticki dopravu
- ukludnené cesty
- vjazdy do garazi, zasobovacie vjazdy
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia,
nepripustné
- individualne garaze
- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

NAM PLOCHY NAMESTI
Charakteristika:

Plochy namesti s prioritou pesieho pohybu doplnené plochami verejnej zelene, stromoradiami a
mestskym mobilidrom s moznostou umiestnenia dopravnej obsluhy vratane tras MHD.

Pomer spevnenych a vodopriepustnych ploch je stanoveny v % v regulacnej tabulke v grafickej Casti.

Funkcné vyuzitie:

prevladajuce

- pesie plochy a trasy

- vodné plochy, fontany, umelecké diela a prvky drobnej architektury

- verejna zelen, stromoradia

pripustné

- miestne cesty

- cyklistické chodniky

- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia, plochy podzemnych garazi
nepripustné

- individualne gardze

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

Z-VY VYHRADENA ZELEN AREALOV
Charakteristika:

Plochy aredlovej zelene - verejnej, poloverejnej alebo neverejne;j.

Funkéné vyuzitie:

prevladajuce

- plo$na a liniova zelen

- oddychové a relaxacné plochy, detské ihriska, Sportoviska

pripustné

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- vodné plochy

- nevyhnutné zariadenia technického a dopravného vybavenia Uzemia
nepripustné

- individualne garaze

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
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Z-VE ZELEN VEREJNA
Charakteristika:

Kompaktnejsie plochy verejnej zelene v Uzemiach s inym prevladajdcim funkénym vyuZitim.

Funkcné vyuZzitie:
prevladajuce
- plosna aliniova zelen
pripustné
- oddychové a relaxacné plochy, detské ihriska, Sportoviska
- vodné plochy
- zariadenia a vedenia dopravnej a technickej infrastruktury
nepripustné
- individualne gardze
- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Z-ZA ZELEN ZAHRAD
Charakteristika:
Plochy sukromnej zelene, spravidla v zastavbe rodinnych domov a malopodlaznej bytovej zastavby,
sliZiace pre rekreaciu a oddych v zahradach a pestovanie rastlin.
Funkcné vyuzitie:

prevladajuce

- zdhrady s okrasnou a uZitkovou zeleriou

pripustné

- oddychové a relaxacné plochy

- drobné stavby do 25 m? zastavanej plochy, sucet zastavanych pléch drobnych stavieb na

pozemku rodinného domu max. 50 m2.

nepripustné

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Z-1Z PLOCHY OCHRANNEJ A IZOLACNEJ ZELENE
Charakteristika:
Uzemia ploSnej a liniovej zelene sliZiace na ochranu kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych stavieb, zelenn v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.
Funkcné vyuZzitie:

prevladajuce

- plosna aliniova zelen

pripustné

- cyklotrasy a nevyhnutné zariadenia dopravného vybavenia Uzemia

- zariadenia a vedenia technickej infrastruktury

- stavby pre individudlnu rekredciu do 40 m? zastavanej plochy, pokial to nevyluéuju

podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem

nepripustné

- individualne gardze

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia vo verejnom priestore a v okoli

B.2 Doplnujuce podmienky umiestnenia stavieb a prvkov vo verejnom priestore

Vo verejnom priestore je mozné umiestriovat prvky mestského interiéru a drobné stavby suvisiace
s Uelom azameranim Uzemia pripadne okolitych budov, ktoré zabezpecuju pobytovy charakter
a estetickd hodnotu lokality a to:
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- mestsky mobiliar

- umelecké diela a prvky

- drobné stavby dopravnej a technickej vybavenosti

- volnocasové prvky — relaxacné a oddychové plochy.

1.3 Regulativy pamiatkovej ochrany

V zéne je nutné reSpektovat existujlce objekty pamiatkovej ochrany sustredené okolo Radni¢ného
nam. — narodné kultirne pamiatky (NKP) PoZiarna zbrojnica, Evanjelicky kostol a Obecna radnica
vratane figuralnych reliéfov umiestnenych na fasdde a domu notdra a ochranné pasmo NKP Prievoz.
Obecna radnica (Budova byvalej radnice) a Evanjelicky kostol ev.a.v. su zarovenn pamatihodnosti
mestskej Casti.

Ochranné pamiatkové pasmo Prievoz

Pamiatkovy Urad SR podla §18 ods. 2 pamiatkového zdkona vyhlasil Rozhodnutim ¢. PUSR-2021/19417-
9/9076/GUL zo dria 04.02.2021 ochranné pasmo nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok -
Poziarna zbrojnica, Kostol ev. a. v. a figuralne reliéfy na administrativnej budove na Radni¢cnom nam. 7
v Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, (dalej len "Ochranné pasmo - OP NKP“), ktoré su evidované v
Ustrednom zoznam pamiatkového fondu SR (dalej len UZPF), Poziarna zbrojnica pod €. 10615/0, Kostol
¢. 12002/1, vytvarné sucasti architektary, ktorymi su: orac¢ ¢. 11555/2, kosec ¢. 11565/3, kocis -
prievoznik €. 7156514, murar ¢. 11565/5 a kovac €. 11565/5, v ktorom

A) vymedzuje Uzemie ochranného pasma
B) ustanovuje podmienky ochrany narodnych kultdrnych pamiatok (NKP) v ochrannom pdsme.

V Rozhodnuti su definované a popisané dialkové a chranené pohlady na narodné kultirne pamiatky
aich prostredie, ochranné pasmo je rozcélenené na celkovo 11 sektorov, pre ktoré su stanovené
podmienky ochrany na uzemi ochranného pasma a odporucania:

|-
(RERR S el
= 1|- | =
SEKTOR 03 -
LEGENDA: T e
Vyznacene hranice ravrhevaneho T ]
achranného pasma nehnutelngch NKP i

Pohfadovy kuzel - Chraneny pohtad

| PAMIATKOVY JRAD SLOVENSKE. REPUBLIKY

Rozhodnutie & PUSR-2013110750-9/54183/GUL
" | ovyhldseni ochrznného pasma NKP
=:| PoZiamej zbrojnice, Kostolaev. a. v.
a vytvarnjch sucasti architestury Obeanej radnice
wm. £ Bratislava-RuZinov (Prievoz)

Pohfadovi kutel - Dizkovy pahfad

Ciara hrarice Sektora

Narednd hultirna pamiatka

DATUM: fugust 209
Pamatihodnost obee

AL

MAPOVA PRILOHA 1 K ROZHODNUTIU

ot % Slattoys 3 ¢ £ MIERKA; || 1490

Obrazok 2 Ochranné pasmo NKP Prievoz

1. Dialkové pohlady
Dialkovy pohlad 01 (DP 01) — pohlad juzny na architektlru zdpadnej/vstupnej fasady Obecnej radnice
Dialkovy pohlad 02 (DP 02) — pohlad juzny na Ustrednu historicki dominantu NKP Kostol ev. a. v.
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Dialkovy pohlad 03 (DP 03) — pohlad juzny na centralnu dominantu ochranného pasma NKP, veZu
Kostola ev. a. v.
Dialkovy pohlad 04 (DP 04) — pohlad zdpadny z Gagarinovej ul.

2. Chranené pohlady

V zaujme pamiatkovej ochrany pre Ucely zabezpecenia ochrany NKP a ich dominantného p6sobenia

vobraze Radniéného namestia sa stanovuju chrdnené pohlady zvnutra hranice OP. Su to

charakteristické pohlady, silueta a panordama OP s priehladom na historicki dominantu, vid' graficka

Cast — Regulacny vykres):

Chraneny pohlad 01 (CHP 01) — pohlad severovychodny na historocki dominantu Radni¢ného
namestia Kostol ev. a. v., ktory mé chanit vyzualnu dostupnost veze kostola ako najvyraznejsiu
dominantu Uzemia centralnej ¢asti niekdajSieho Prievozu.

Chraneny pohlad 02 (CHP 02) — pohlad severozapadny na vytvarné sucasti architektiry Obecnej
Radnice.

Chraneny pohlad 03 (CHP 03) — pohlad na hlavnu faradu objektu NKP PoZiarna zbrojnica.

Chraneny pohlad 04 (CHP 04) — pohlad severny zachytavajuci juhozapadné naroZie objektu Obecnej
radnice.

Chraneny pohlad 05 (CHP 05) — pohlad severovychodny na ndstupny priestor pred zapadnou ajuznou
fasadou budovy Obecnej radnice a PozZiarnej zbrojnice.

Chraneny pohlad 06 (CHP 06) — priehfad na dominantu Radni¢ného nam. od Konopne;j ulice.

Chraneny pohlad 07 (CHP 07) — pohlad juhovychodny na historicki dominantu Radni¢ného nam..

3. Podmienky ochrany na uzemi ochranného pdsma
Z hladiska zaujmov ochrany kultdrnej pamiatky v stlade s §18 pamiatkového zdkona, ktory v ods. 1
ustanovuje ochranu ausmerneny rozvoj prostredia alebo okolia nehnutefnych pamiatok, sa
ustanovuju nasledovné podmienky:

3.1 Prikazdej dal3ej Gzemnoplanovacej dokumnetécii pripadne jej zmenach a doplnkoch re$pektovat
ochranné pasmo (OP) a podmienkyv nom stanovené.

3.2 Na Uzemi OP je treba na zaklade overovacich studii riesit vSetky architektonické a urbanistické
zamery (najma subor stavieb, novostavby, dostavby preldk, sadovnikce, parkové a komunikacné
Upravy) ako kompaktné celky a prispdsobit ich historickému charakteru Gzemia so zapojenim do
organizmu prostredia mestskej Casti. Vstupy novej architektiry do prostredia OP NKP budu
reSpektovat prevladajuci sposob zastavby, bytové objekty budu respektovat smerovanie uliénych
Ciar, odstup fasady od chodnika tak, aby mohlo dbjst medzi fasddou a chodnikom k vysadbe
travnatej plochy s nizkou zeleriou, pod pojmom vidiecky — prevladajlci sposob zastavby v uzemi
pre ulely tychto podmienok treba dalej rozumiet aj to, Ze je nepripustné ohrani¢ovat novu
zastavbu pozemku plnym ohradnym murom a netransparentnym plotom.

3.3 Vsetky investi¢né zamery v Gzemi OP NKP ako aj zdmery inych ¢innosti, Uprav, obnovy, hmotovych
prestavieb, nadstavieb, vstavieb a stavieb, ktoré pohladovo zasahuju do exteriérov existujucich
objektov, terénu a komunikacii situovanych v OP podliehaju zavaznému stanovisku Krajského
pamiatkového Uradu Bratislava v zmysle §32 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu.

3.4 VrieSenom priestore OP zachovat, a v pripade novych stavieb pouzit, tradi¢ny spdsob zastreSenia
nizkymi sedlovymi sedlovymi alebo valbovymi strechami, pricom rovné strechy sa a priori
nevyluéuju. Péjde v zdsade o respekt k prostrediu, v ktorom sa budi modelovat napr. strechy
novostavieb v kontexte uli¢nej zastavby kde zastreSenie rodinnych domov so Sikmymi strechami
prevlada.

3.5 V uzemi OP zachovat dominantnost narodnej kultdrnej pamiatky — Kostola ev.a.v. v Prievoze —
v ramci prostredia a existujucich priehladov na objekt definované pohladové kuzele a chranené
pohlady vyznacené v Mapovej prilohe krozhodnutiu, to znamend, Ze na zodpovedajucich
parcelach v zaujme ichrany NKP ponechat sicasné objemové a priestorové vztahy existujlcej
zastavby.
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V jednotlivych sektoroch OP su stanovené nasledovné podmienky:
Sektor 01

- v severnej Casti Radni¢ného nam. reSpektovat pddorysnd osnovu, uliéné Ciary, vyskové zénovanie
s jednotnou vyskou korunnych rims a hmotova skladba objektov (stavby rodinnych domov na p.c.
16/2 a 13)

- zachovat sucasny prevladajuci stav parceldcie a hmotovo-priestorové charakteristiky zastavby
a mierku zastavby

- vylucit vystavbu v priestore aredlu Poziarnej zbrojnice (p.¢. 9)

- na p. ¢. 1411, 1410, 1413 vylucit realizaciu docasnych aj drobnych stavieb, pripustna je montaz
konstrukcie veZe na susenie hadic umiestnena za severovychodnym rohom budovy PoZiarnej
zbrojnice tak, Ze objekt veZe nebude z pohladu od vstupu do arealu PozZiarnej zbrojnice viditelny.

- parcely ¢. 9, 10/1, 12 a 3129 nie je pripustné zastavovat, objekt NKP zachovat a pripadné Upravy
podliehaju zdvaznému stanovisku Krajského pamiatkového Uradu Bratislava

- objekty na p.¢. 253/1 je nepripustné nadstavovat, je potrebné ponechat ich v jestvujicej hmote,
resp. v sucasnej vyske hrebena strechy

- v severovychodnej ¢asti Radniéného nam. architektonicky riesit umiestnenie pomnika osbnosti
Antona Srholca v suvislosti s rieSenim nastupného verejného priestoru Obecnej radnice pred
zapadnou fasadou

- priestor pred kostolom medzi polyfunkénym objektom a Obecnou radnicou rehabilitovat obraz
Radni¢ného nam. tak, aby bol zretelny a priestorovo Citatelny ako cely priestor namestia a nie
parciku

- po obvode a v aredli NKP Kostola ev.a.v. (p.¢. 255, 254/2) a jeho okli vykonat oSetrenie drevin tak,
aby hmoty kordn stromov nazakryvali architekturu kostola

Sektor 02, 03 a 04

- re$pektovat pdodorysnu skladbu asucasny charakter zastavby, bytové domy nie je pripustné
nadstavovat. Pripadné upravy, zateplenie domov afarebnost fasad podliehaju zavdaznému
stanovisku Krajského pamiatkového Uradu Bratislava

- objekty na p.¢. 230/3,230/7, 230/8 a 230/9 (sektor 02), p.¢. 309/16 (sektor 03) a bytové domy na
p.¢. 277/50, 277/3,277/4 (sektor 04) je nepripustné nadstavovat, je potrebné ponechat ich
v jestvujucej hmote, resp. v suicasnej vyske hrebena strechy.

Sektor 04
- na hranici so Sektorom Mierova ulica je nepripustné umiestriovat velkoformatovu reklamu.
Sektor 05

- je pripustnd zastavba so samostatne stojacimi bytovymi domami, nie radova vystavba, s max.
tromi nadzemnymi podlaziami s nizkymi Sikmymi strechami

- pre novostavby rodunnych domov je pripustna vyska rimsy max. 4,2m a vyska hreberov striech
novostavieb bytovych domov max. 9m - hrebene striech novostavieb nesmu prevysit vysku
hrebena strechy kostola

- v maximalnej miere zachovat a re$pektovat chranené dialkové pohlady na Kostol napr. CHP 06.

Sektor 06
- v pripade asandcie exist. objektu platia usmernenia ako v Sektor 02, 03 a 04
Sektor 07

- v pripade asandcie exist. objektu na p.¢. 20/2 su pripustné hmotovo-priestorové zmeny na novy
stavebny objem s tromi nadzemnymi podlaziami so sedlovou strechou, ktory bude respektovat
spbsob sucasného zastavania parcely

- plochu terasy pred vychodnym parterom budovy rozsirit vychodnym smerom a prepoijit vizuadlne
a komunikacne s plochou Radni¢ného nam. vramci jednotnej architektonickej a dizajnovej
koncepcie s kultirnymi, spolocenskymi a relaxacno-oddychovymi hodnotami vratane zelene,
mobilidru a povrchovej Upravy.

Sektor 10

- zachovat sucasny prevladajici stav parcelacie a hmotovo-priestorové charakteristiky zastavby

a mierku zastavby.
Pre vSetky sektory OP NKP
- zachovat a rehabilitovat architektonicky vyraz nehnutelnosti v blizkom okoli NKP
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- vysoka (vzrastla) zeleri v uliénych interiéroch OP NKP nesmie zakryvat historickd architektdru ani
vytvarné prvky architektiry Obecnej radnice — reliéfy na juznej a zapadnej fasade
- narodné kultirne pamiatky maju mat v izemi OP dominantné postavenie
- vzrastla zelen — stromy su dopliujicim prvkom prostredia a jej priebezna Udrzba a revitalizacia
musia smerovat k udrzaniu dominantného postavenia pamiatok
o do chranenych pohladov nemozZno vysadzat novu vzrastlt (vysoku) zelen
o zasadné zasahy do vzrastlej zelene v bezprostrednom okoli PoZiarnej zbrojnice, Obecnej
radnice a Kostola ev.a.v. (p.¢. 3129, 12, 20/2, 17, 16/1, 16/2) je nutné riesit po posudeni
Krajskym pamiatkovym Uradom Bratislava
- vcelom Gzemi OP NKP pri stavebnej ainej ¢innosti kde sa predpoklada realizacia hibkovych
zemnych prac, bude nutné vyZiadat si rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
o nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum podla §36 ods. 1 a §39 ods. 3 a5 zakona
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu avzmysle zdkona ¢. 50/1970 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Povinnost sa
nevztahuje na beziné zahradkarske a polnohospodarske prace, resp. na polnohospodarsky
vyuzivanej Casti OP.

Taktiez je vcelom Uzemi zdény potrebné reSpektovat podmienky ochrany potencialnych
archeologickych nélezov a situdcii v zmysle §36 a §40 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

1.4 Regulativy vyplyvajuce z ochrannych pasiem a dalSie limity
V rieSenom Uzemi je nevyhnutné na zéklade platnych pravnych predpisov a rozhodnuti respektovat:
e ochranné pasma leteckej infrastruktury
e ochranné pasmo meniarne Tomasikova (Kastielska)
e OP NKP Prievoz (popisané v kap. 1.3)
e ochranné pasmo cintorina Prievoz
e ochranné pasma technickej infrastruktiry vrdtane nad ramec odporucaného vymedzenia
pasiem ochrany pre potrubia celomestského vyznamu - vid. zaver tejto kapitoly
e reSpektovat poZiadavku NDS, a.s.na zabezpelenie neobmedzeného pristupu k pozemkom,
ktoré st v Prioritnom infrastruktirnom majetku $tatu (PIM) pozdi? telesa dialnice D1.

Ochranné pasma leteckej infrastrukttry
Uzemie zény sa nachadza:

- v OP Letiska M. R. Stefanika, Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-
66/81 zo dria 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-
PO/36087 zo dfia 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika, Bratislava

- ornitologickych ochrannych pasmach letiska uréenych rozhodnuti Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-68/87 zo dna 29.05.1987

- ochrannych pasmach leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu riadenu oblast
Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A)“ uréenych rozhodnutim Leteckého Gradu
SR zn. 1908/313-638-0P/2007 zo dria 27.04.2009.

Uvedené ochranné pasma su znazornené v grafickej ¢asti UPN Z (vykresy 2 Komplexny urbanisticky
navrh, 3 Doprava) a v zavaznej grafickej Casti vo vykrese €. 6 Reguldcia Uzemia a vyplyvaju z nich pre
rieSené Uzemie nasledovné obmedzenia:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych
mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru letiska a
ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru radaru v rozmedzi nadmorskych
vySok 156-172 m n.m.Bpv, pricom obmedzujice vysky stupaju v sklone 1,43%/1:70/ v smere
od letiska
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ochrannym pasmom prechodovej plochy letiska a ochrannym pasmom prechodovej plochy
radaru v rozmedzi nadmorskych vySok 156-172 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuce vysky
stUpaju v sklone 1:8/12,5%/ v smere od predizenej osi letiska

ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekdzkovej roviny letiska a ochrannym pdsmom
vodorovnej roviny radaru s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajq, je zavazna vyska stanovend ochrannym pasmom
s nizSou hodnotou. Nad tuto vysku je zakdzané umiestriovat akékolvek objekty bez suhlasu
Dopravného uradu. Nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami su nadradenym regulativom
podlaZnosti.

Realizacia objektov nad vy$ky uréené ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava a Radaru
pre koncovu riadent oblast Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A), bude moZna len za
predpokladu, Ze kazdy takyto objekt bude Dopravnym uradom individudlne posudeny, a ak objekt
neohrozi bezpeénost leteckej prevadzky, nevzniknl Ziadne prevadzkové obmedzenia a neddjde ani k
negativnemu vplyvu na ¢innost leteckych pozemnych zariadeni a na rozvoj letiska, mdze Dopravny urad
takyto objekt povolit.

Dalsie obmedzenia, ktoré su uréené:

ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN, kde vedenie VN
a vy$sie musi byt rieSené podzemnym kablom

ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam, v ktorom povrchova Uprava
objektov a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie
objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt riesené
svietidlami, ktorych svetelny IU¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemoéze
spbsobit oslepenie alebo odputanie pozornosti posadky lietadiel alebo podat klamlivi
informdciu pre pilota; zakdzané je pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, ktoré by mohli ohrozit let
lietadla

vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom, kde je vyli¢ené vykonavat cEinnosti
a zriadovat stavby aprevadzky, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzené je zriadovanie polhohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic,
stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, volnych pléch a dalsich stavieb s moZznostou
vzniku nadmerného vyskytu vtactva.

V zmysle ustanoveni §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Dopravny Urad dotknutym orgdnom Statnej
spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk
a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost
leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri:

stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych
mechanizmov mohli narusit vy$$ie popisané, ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika
Bratislava, ornitologické ochranné pasma a ochranné pasma radaru pre koncovu riadenu
oblast Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A),

stavbdch a zariadeniach vysokych 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pism. a) leteckého
zakona),

stavbdch a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pism. b) leteckého
zakona),

zariadeniach, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona),
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- zariadeniach, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods.
1 pism. d) leteckého zakona).

Ochranné pasmo meniarne Tomasikova (Kastiel'ska)
Respektovat OP meniarne Tomasikova (Kastiel'ska), ktoré je vymedzené v rozsahu 10 m od fasady
objektu, vid. aj graficka ¢ast UPN Z.

Ochranné pasma technickej infrastruktury
V Uzemi je nutné reSpektovat ochranné pasma vodohospodarskych vedeni azariadeni, zariadeni
elektrizacnej sustavy, suUstavy tepelnych zariadeni, telekomunikacnych zariadeni, ochranné
a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov v rozsahoch stanovenych prislusnou
legislativou.
Z hladiska systémov technického vybavenia Uzemia, vodné hospodarstvo je pasmo ochrany potrubi
celomestského vyznamu zadefinované nad rdmec odporucaného vymedzenia pdsma (tyka sa juinej
Casti zény, vid vykres €. 4a Tl- vodné hospodarstvo) nasledovne:
e 5,0 m od vonkajSieho podorysného okraja potrubia na obidve strany pri verejnom vodovode
DN 1200,
e 3,0 m od vonkajsieho podorysného okraja potrubia na obidve strany pri kanalizachom zberadi
DN 4600/3400.

1.5 Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Zasady a opatrenia v oblasti adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
Vzhladom na prebiehajicu klimaticki zmenu je povinnost na Gzemi zény pri stavebnej ¢innosti
realizovat opatrenia v oblasti adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy a to pri novostavbach
objektov a primerane mozZnostiam aj pri rekonstrukcii a dostavbe existujlcich objektov ako aj tvorbe
a rekonstrukcii verejnych priestorov.
Verejné priestory, ndmestia, plochy verejnej zelene, parciky

e skvalitiovat verejné priestory vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast

verejnych priestorov, arealov, ulicnych priestorov a parkovisk

e podporovat biodiverzitu vytvaranim mestskych/komunitnych zdhrad, mensich pléch zelene
a parcikov s uplatnenim trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trvalkovymi
zahonmi, trdvnatymi plochami a mestskymi ldkami

e vytvarat vhodnd mikroklimu pre chodcov a cyklistov prostrednictvom tieniacich prvkov,
(vegetacné striesky, pergoly), vysSieho podielu stromov s velkou korunou, pouzitim
priepustnych povrchov a povrchov s vysokou odrazivostou slneéného Ziarenia a pod.

e uprednostriovat priepustné materialov pri budovani a rekonstrukcii povrchov

e zvySovat podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch (mlatové povrchy,
vodopriepustna dlazba)

e zachytavanie/zachyt zrazkovej vody v Uzemi prostrednictvom vsakovania a dazd'ovych zahrad
alebo odvadzanim do vsakovacich blokov, retenénych nadrii, akumulaénych nadrzi
s naslednym vyuzitim v Uzemi

e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnl tepelni izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla

e vyuzivat alternativne zdroje energie a nezdvadné stavebné materidly

e realizovat vertikalne zelené steny, fasady a vegetacné strechy a fasady

e realizovat-postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou a znizit/zamedzit odtoku
zrazkovych vod zo striech, terds a spevnenych pléch v max. moznej miere zadrzat v Gzemi:
o zachytavanie (reten¢né /akumula¢né nadrze a pod.) s naslednym vyuzitim na polievanie
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pri novostavbach a pri rekonstrukciach existujucich objektov uplatiovat riesenia pre
hniezdenie vtakov a Ukryt netopierov mestského prostredia a tieZ pre ochranu vtactva pred
narazmi.

Dopravné/uli¢né priestory

realizovat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou a znizZit resp. zamedzit

odtoku zrazkovych vod z povrchov ciest a parkovacich ploch do kanalizaéného systému

o zrdzkovu vodu z ciest a parkovacich pléch odvadzat do vsaku resp. infiltranych pasov

o vyuzivat priepustné povrchy na parkoviskach — plastové rosty s travnou vyplriou alebo v
kombinacii s dlazbou, zatraviiovaciu dlaZzbu s vhodnym odvodnenim a podloznymi vrstvami
ako ochranou pred znedistenim podzemnych véd a pod.

Starostlivost o zeler

prispbsobit vyber drevin stanovistnym pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy
vyuzivat a budovat vodné prvky — retenéné a biotopové vodné plochy a jazierka

zabezpelit prirode blizky meneiment udriby zelene (redukcia kosenia na vhodnych
pozemkoch, ponechanie vysky travnika do 10 cm - mensie preschynanie pody pocas letnych
horucav)

aplikovat zahradnicke technoldgie s Usporou vody (vysadba druhov vegetacie, vratane drevin,
s nizkymi ndrokmi na zavlazovanie).

Pri realizacii novych projektov a pri rekonstrukénych pracach je potrebné dodrziavat princip
uplatfiovania ,prirode blizkych rieSeni” s aplikaciou opatreni modro-zelenej infrastruktary, napr.:
zazelefovanie striech averejnych priestranstiev, zvysSenie zdchytu daidovej vody, previazanie
budovania dopravnych projektov s prirodou, i rozsSirovanie mestskej zelene a podpora biodiverzity v

Uzemi.

V naslednych etapach projektovej pripravy jednotlivych stavieb a siborov je nutné:

- vnavrhoch sadovnickych Uprav a budicej vysadby uplatnit aktualne odborné poznatky a postupy
navrhu a zakladania vysadieb drevin, starostlivosti o dreviny, zohladnit poziadavky na vytvorenie
dostatocne velkého koreriového priestoru pre stromy (funkéné a technické riesenie vysadbovych
jam) pri resSpektovani ochrannych pasiem technickej infrastruktury,

- vmaximalnej miere aplikovat adaptacné opatrenia realizovatelné v urbanizovanom prostredi:

O

vegetacné steny a fasady, vegetacné strechy, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalsich
vodnych ochladzujucich prvkov,

vodozadriné opatrenia - dazdové zahrady, retencné nddrie a vyuzZivanie akumulovanej
zrazkovej vody na polievanie,

terénne modelacie s cielom zachytit a spomalit zrazkovd vodu, prirodzené vsakovanie
zrazkovej vody a ucinné technické vodohospodarske opatrenia, vodopriepustné povrchy,
zamedzovat vytvaraniu resp. nezvaésovat podiel nepriepustnych pléch v zastavanom tzemi
a zvysovat podiel pléch na infiltraciu dazd'ovych vod,

- zlepSovat vodnu bilanciu Uzemia a posilnit charakter prirode blizkeho prostredia

- spevnené plochy, plochy parkovisk ahromadného parkovania na Udrovni terénu riesit
v maximalnej miere vodopriepustnymi povrchmi a dopifiat ich bodovou resp. liniovou vegetaciou.

Verejné plochy a plochy verejnej zelene:

reSpektovat a v maximalnej miere zachovat stc¢asnu zelen a zaclenit ju do novych navrhov
monokultirne travniky v miestach na to vhodnych nahradit viacdruhovym extenzivhym
travnikom alebo kvetinovou lukou, pri vysadbach uprednostnit trvalky a druhy vegetécie,
vratane drevin, ktoré maju nizke naroky na zavlazovanie

zamedzit vysychaniu pédy pomocou postupov prirode blizkej 4drzby zelene - redukcia kosenia,
vyska travnika do 10 cm, pokryv/muléovanie pri zahonovych vysadbach

okolie existujucich aj navrhovanych objektov obcianskej vybavenosti a byvania budovat ako
polyfunkéné priestory s prvkami prirode blizkej zelene - vegetacné spolocenstva s extenzivnou
udrzbou zndasajuce extrémne mestské prostredie
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- zvySovat podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch — priklady opatreni: mlatové
povrchy na chodnikoch, dlazba so zatravnenou Skarou; na parkoviskach — plastové rosty
s travnou vyplfiou alebo kombindcia s dlazbou, zatrdviiovacia dlazba s vhodnym odvodnenim
a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod a pod.

- doplnit sucasné vysadby o overené a odolné dreviny a tym zvysit stabilitu ploch zelene

- skvalitnit $truktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského prostredia.

Zrazkové vody:

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov ciest a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia -
priklady opatreni: uprednostfiovanie priepustnych materidlov pri budovani a rekonstrukcii
povrchov, vyspadovanie do infiltraénych pasov pozdiz ciest, zachytavanie zrazkovej vody,
budovanie vegetacnych striech a fasad

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozZia €i
nasledného retencovania - pomocou vsakovacich blokov, retenénych nadrzi, akumulaénych
nadrzi na zachytavanie zrazkovej vody, dazdovych zahrad, umelo vytvorenych mokradi.

Pri ndvrhu sadovych Uprav vratane adaptacnych opatreni na zmenu klimy je potrebné vychadzat z
aktualnych strategickych dokumentov miestnej a ndrodnej Urovne v platnom zneni:
Stratégia adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gzemi MC Bratislava-Ruzinov (2020)
Katalég adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny klimy (KRI, 2016)
Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy (2018)
a reSpektovat :
Manual verejnych priestorov — Principy a Standardy (MIB, 2022)
UPN BA, zavizna ¢ast, kapitola 12.2. Adaptacné zasady a opatrenia
a prislusné platné STN.

Zasady a opatrenia v oblasti ochrany kvality vod

Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné pouzit aktualne
platné navrhové intenzity dazda vratane sucinitelov odtoku a aktudlne odporucené postupy a
poziadavky pre zachyt zrazok v suvislosti s prebiehajicou klimatickou zmenou stanovené prislusnym
dotknutym organom Statnej spravy.

Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod je znalost geologickych, hydrogeologickych
pomerov a infiltranych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni.

Pri odvadzani vod z povrchového odtoku do vsaku je potrebné dodrziavat ustanovenia zédkona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov a Nariadenie vlady ¢. 269/2010 Z. z., s dérazom na vody z povrchového
odtoku odtekajlce zo zastavenych uzemi, pri ktorych sa predpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mozu
nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody.

Pri umiestriovani otvorenych vodnych nadrzi pre akumulaciu dazdovych vod je potrebné respektovat
poziadavky na vodné stavby v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z.

Zasady a opatrenia v oblasti hluku

Uzemie zény v okoli ul. Gagarinova a Mierova a &iastocne aj pozdi? dialnice D1 je vysiie zataZené
hlukom z dopravy, kde sa podla Strategickej hlukovej mapy denné intervalové hladiny hluku pohybuju
vrozmedzi od 55 dB do 65 dB, a v pripade umiestiovania novych objektov resp. rekonstrukcie
existujlcich je nutné realizovat také stavebné opatrenia, aby bol vplyv hluku minimalny a zabezpedit
dodrziavanie vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia.
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Zasady a opatrenia v oblasti radénového rizika

Uzemie zény je vyhodnotené ako Uzemie s nizkym a? strednym radénovym rizikom a preto pri
umiestiiovani novych objektov je potrebné zahrnut do projektovej dokumentdcie stavby ozdravné
protiradénové opatrenia tykajuce sa znizenia radiacnej zataze obyvatelstva v zmysle platnej legislativy.

1.6 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

V rieSenom Uzemi je nutné reSpektovat existujice dopravné stavby — nadradeny dopravny systém,
zaloZend cestnu siet, systém hromadnej dopravy obsluhujlci zénu aj okolie, existujice pesie chodniky
a prepojenia, navrhované rozsirenie a rekonstrukciu ul. Kastielska/Parkova s trolejbusovou tratou a
hlavnou cyklotrasou (okruh O5) vratane navrhovanej meniarne Tomasikova (resp. Kastielska).

Pozdlz telesa dialnice D1 je nutné re$pektovat poziadavku NDS, a.s.na zabezpecenie neobmedzeného
pristupu k pozemkom, ktoré su v Prioritnom infrastruktirnom majetku Statu (PIM), vid. zndzornenie
vykres €. 6 Regulacia Uzemia.

Navrhované cesty musia spifiat poZiadavky na min. $irku podla navrhnutej funkénej triedy v sulade
s prislusnou platnou STN. Minimalne Sirky jazdnych pruhov, odstavnych pasov, chodnikov pre pesich
a cyklochodnikov st stanovené v schematickych rezoch uliécnym priestorom, vid. vykres ¢. 6 Reguldacia
uzemia.

v

Navrhované cesty sU v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. cestny zdkon zatriedené ako miestne cesty
a budu odovzdané do vlastnictva hl. mesta Bratislava ako spravcovi miestnych ciest na Uzemi mesta
Bratislava.

V rieSeni cyklodopravy je potrebné kvoli bezpe€nosti navrhovat najma hlavné cyklotrasy ako
segregované cyklocesticky. Vedlajsie cyklotrasy navrhované v existujicom ulichom koridore
s predpokladanou nizSou intenzitou pohybu cyklistov mézu byt vzhladom na nizku intenzitu pohybu
vozidiel vedené v spoloénom dopravnom priestore.

Pri stavebnej ¢innosti v zéne:

- dopravné napojenia na cestnu siet, pesie trasy, cyklistické trasy a statick( dopravu riesit v
sulade s aktudlne platnymi pravnymi predpismi, STN a TP na zaklade dopravno-inZinierskych
podkladov, vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a
prilahlej cestnej siete

- pri investiénych zameroch nad 200 PM zhodnotit dopravné zatazenie okolitej cestnej siete
prostrednictvom dopravno-kapacitného posudenia v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (05/2014)

- dopravné pripojenie pozemkov investicnych zamerov je nutné riesit jednym vjazdom max.
Sirky 6m a zachovat kontinuitu chodnikov v miestach vjazdov

- novo navrhované miestne cesty a chodniky, ktoré su ich sucastou, budd odovzdané do
vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy uzavretim buducej Zmluvy resp. Dohody o prevode
vlastnickeho prava. Sucasne aj stojiska, umiestriované v dopravnom priestore miestnych ciest,
su v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich a predpisov a vyhlasky 35/1984, ktorou sa cestny zdkon vykondva, ich sucastou. V
pripade pripustnej realizicie takychto stojisk musia byt tieto stojiska verejné a odovzdané ako
sucast miestnych ciest do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy uzavretim budicej Zmluvy
resp. Dohody o prevode vlastnickeho prava. Takéto stojiska nie je mozné zapocitat do narokov
statickej dopravy planovanych investicnych zamerov, okrem kratkodobych stojisk
prisldchajucich pre navstevy (10% z celkovych narokov)
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odstavovanie a parkovanie vozidiel zabezpedit na vlastnom pozemku v pocte odstavnych miest
podla narokov statickej dopravy vzmysle platnej STN so zohladnenim vsetkych funkcii
v objekte/objektoch

zabezpelit aj parkovacie plochy pre bicykle spoctom miest v rozsahu 15% kapacity
parkoviska/hromadnej garaze pre motorové vozidla

parkovacie miesta, ktoré su sucastou dopravného priestoru cesty a nie si samostatnym
parkoviskom s vlastnym prijazdom, musia byt verejne pristupné

vytvarat podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so zameranim na elektrodopravu
a s tym suvisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily.

Dopravné vybavenie Uzemia vratane ploch statickej dopravy navrhovat v sulade s ochranou ZP vo
vsetkych jej zlozkach, aplikovat vhodné adaptacné opatrenia (vodopriepustné povrchy, vodozadriné

opatrenia, vysadba stromov, realizdcia tieniacich prvkov, atd. — podrobnejSie vid. kapitola 1.3) a
nezaberat plochy zelene. V pripade nutnosti zaberu realizovat nahradné vysadby. Objekty HG citlivo
zakomponovat do zastavby, a podla moZnosti realizovat vegetacné strechy a fasady a pod..

REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

V rieSenom Uzemi je nutné reSpektovat jestvujlice technické vybavenie Gzemia (existujice objekty,
koridory a trasy vedeni technickej vybavenosti) vratane OP zariadeni a vedeni technickej infrastruktury
v rozsahoch, ktoré stanovuje prislusna legislativa:

v pripade, Ze ndvrh novej zastavby vyvolda potrebu preloZenia dotknutych vedeni do
nahradnych tras, tieto je nutné umiestfiovat vo verejnych komunikaciach, resp. verejne
pristupnych koridoroch s dostato¢nou Sirkou a nosnostou povrchu pre vozidla prevadzky
nové vodovodné potrubia je potrebné z hladiska bezpecnej prevadzky zokruhovat

pri novostavbach avramci zmien existujucich stavieb umiestfiovat nové transformacéné
stanice integrované do budov

v okoli ul. Mierova napojit v pripade disponibilnej kapacity novostavby s potrebou vykurovania
na rozvody existujliceho teplovodu resp. podla §21 ods.3 zakona 657/2004 Z.z. ,,nové objekty
spotreby tepla s projektovanou ro¢nou spotrebou vyssou ako 30 MWh a dodavatel na tomto
vymedzenom Uzemi dodava teplo z uc¢inného centralizovaného zdsobovania teplom, musi sa
projektovana ro¢na spotreba tepla prednostne pokryt od tohto dodavatela, ak to umoznuji
technické podmienky a instalovany vykon zariadeni na vyrobu tepla“

ako dalsie zdroje energie vyuzivat alternativne zdroje energie - slne¢nu energia, energiu zo
zeme, vody a ovzdusia

v naslednych etapach projektovej pripravy zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnozstvo
splaskovych a dazd'ovych véd v zmysle platnych pravnych predpisov, splaskové vody napojit na
splaskovu kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do COV, ¢o je podmienkou pre akykolvek
rozvojovy stavebny zamer.

Nakladanie s dazdovymi vodami

zrazkové vody riesit mimo verejnu kanalizaciu - umoznit ich povrchovy vsak alebo navrhom
vhodnych vodozadrznych opatreni (akumulacné nadrze, jazierka,...) s ndslednym vyuZzitim na
zavlaZovanie - v zavislosti od hydrogeologickych podmienok v danom Gzemi

pri novostavbach a v ramci zmien existujucich stavieb riesit pévodnu jednotnu kanalizaciu ako
delend na splaskovu a dazdove vody riesit mimo verejnd kanalizaciu

odvadzanie dazdovych vod zo striech budov riesit retenciou

pre odvadzanie dazdovych vod zo spevnenych ploch zvysit vodopriepustnost povrchov alebo
umoznit ich vsakovanie do terénu (vsakovacie pasy, prerusované alebo znizené obrubniky,
akumulacia v terénnych depresiach,...)

na umiestfiovanie otvorenych vodnych pléch pre akumuldciu dazdovych véd sa vztahuju
poziadavky na vodné stavby v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
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- podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych, hydrogeologickych
pomerov a infiltracnych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a
objemové naroky vsakovacich zariadeni

- pri ndvrhu nakladania s dazdovymi vodami v maximalnej miere vyuzit disponibilnt infiltracnud
schopnost miestneho horninového prostredia a pri vypoétoch potrebného objemu reten¢nych
prvkov z navrhovej zrazky je potrebné pouzit aktualne odporiucany vypocet a charakteristiku
privalove] zrazky stanoveny dotknutym organom Statnej spravy.

Vodozadriné opatrenia vid. aj kap. 1.5 Zasady a opatrenia v oblasti adaptacie na nepriaznivé désledky
zmeny klimy.

Odpady
- pri nakladani s odpadmi v rieSenom Gzemi respektovat aktualne VZN hl. m. SR Bratislavy o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi a suvisiace pravne
predpisy
- zavadzat moderné a ekologickejSie systémy zberu odpadu (napr. vertikalny systém zberu
odpadu) najma v Uzemiach bytovej zastavby a v adekvatnej pesej dostupnosti.

1.7 Regulativy umiestnenia reklamnych stavieb

V zéne Prievoz-vychod sa vzhladom na obytny charakter izemia mozu umiestriovat reklamné stavby
len pozdiz kompozi¢nej osi - ul. Gagarinova - okrem tizemia OP NKP Prievoz.

Na Uzemi OP NKP Prievoz je nepripustné umiestfiovat akékolvek reklamné stavby a zariadenia.

Pri umiestriovani reklamnych stavieb a zariadeni je nutné respektovat (juzna strana ul. Gagarinova):
* vSetky reklamné stavby sa musia svojou velkostou a formou prispdsobit kompozicii fasady, tvaru
budovy ¢i priestoru, pricom do budovy nesmu staticky zasahovat; proporcie a tektonika fasady
musia byt respektované, a okenné otvory a délezité prvky fasady nesmu byt prekryté
e je nepripustné umiestriovat reklamné stavby ozvucené, s blikajicim alebo meniacim sa svetlom
alebo s inymi vizualne nevhodnymi prostriedkami
 reklamné stavby a zariadenia nesmu branit v rozhladovych poliach na krizovatkach a dopravnych
uzloch, nesmu ohrozovat bezpec¢nost premavky alebo obmedzovat pesi a cyklisticky pohyb
* je nepripustné umiestriovat reklamné stavby na chodnikoch a plochach zelene.
Na Uzemiach kompozi¢nych osi (juzna strana ul. Gagarinova) je pripustné umiestriovat iba citylight, za
sucasného splnenia podmienok:
¢ je umiestneny fasade budovy, okrem objektov v Uzemi OP NKP Prievoz
e vzdialenost medzi dvoma najbliz$imi citylightmi je najmenej 100 m; do uvedenej vzdialenosti sa
nezapocitavaju citylighty na zastavkach MHD.

Typoldgiu a definicie jednotlivych typov reklamnych stavieb definuje nadradeny UPN BA v platnom
zneni.

Citylight - samostatne stojaca reklamna stavba alebo spojend s inou stavbou, so suvislou statickou
alebo mechanicky sa meniacou informacnou plochu velkou v celkovej vymere do 3 m?
umiestnenou spolu s umelym osvetlenim v priehladnej vitrine. Horna hrana citylightu je vo vyske
najviac 3 m od terénu. V pripade troch a viacerych informacnych ploch osadenych na jednej
nosnej konstrukcii, sa jeho informacné plochy spocitavaju. V pripade dvojstranného citylightu sa
informacna plocha nespocitava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Reklamnymi stavbami nie su:
¢ vyvesny $tit, za su¢asného splnenia nasledujucich podmienok:
- plochado2m?
- najviac 5 vyvesnych Stitov na jednej budove
- umiestneny v minimalnej vySke 2,2 m nad Uroviou terénu (chodnika) a v maximalnej vyske
do 5 m nad Urovnou terénu (chodnika)
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¢ oznacenie prevadzky, prevadzkarne alebo organizacnej zlozky pravnickej osoby priestorovym
pismom na budove, ak vyska pisma je najviac 60 cm.

1.8 Regulativy urcenia nevyhnutného technického vybavenia stavieb

Nevyhnutné technické vybavenia stavieb sa stanovuje v zmysle §47 az §53 stavebného zédkona, ktoré
stanovuju vSeobecné technické poZiadavky na navrhovanie a uskuto€riovanie stavieb a stavby musia
spiriat poziadavky stanovené vo vyhlaske MZP SR ¢. 532/2002 Z.z. tykajlce sa nevyhnutnej vybavenosti
stavieb.

UPN Z urcuje nevyhnutnt vybavenost stavieb v rozsahu:
- pristupova cestna a pesia plocha, vratane zabezpecenia odstavnych a parkovacich ploch
- napojenie na vedenia a zariadenia technickej infrastruktiry minimdlne v rozsahu:
e zasobovanie pitnou vodou,
e odvadzanie splaskovej a dazdovej vody, rieSené ako deleny systém
e zasobovanie elektrickou energiou
- zabezpeceny systém odvozu a likvidacie odpadu,
- zrealizovany systém protipozZiarnych opatreni — pristupové cesty a plochy, odstavné plochy a
zasobovanie vodou na poZiarne ucely.

1.9 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Uzemny plan zény neuréuje, na ktoré stavby sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

1.10 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
Nestanovuju sa.

1.11 Verejnoprospesné stavby a asanacie v rieSenom Uzemi

Na realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie v oblasti rieSenia verejného dopravného vybavenia,
verejnych priestorov abudovania zariadené obcianskej vybavenosti sa navrhuji nasledujuce
verejnoprospesné stavby.

Tabulka 2 Navrhované verejnoprospesné stavby - VPS

Ozn. ‘ Nazov

Charakteristika/Poznamka |

Dotknuté parcely

Dopravné stavby a verejné priestory

D1 rozsirenie ul. Usek VPS podla UPN BA: 4075/84, 3184/19, 55/2,
Kastielska/Parkova vratane D.27 Kastielska ul.- 3127/6,170/1, 135/26,
trolejbusovej trasy a Parkovda ul. rekonstrukcia | 3144/1, 172/1, 206/1, 206/50,
cyklotrasy 05 a prediZenie po 3144/2,392,384/1,3138/2,

Slovnaftsku ul., D56. 3138/1, 3142/1, 3145, 3142/1-
vystavba trolejbusovych 5, 3233/3, 2286/9, 3233/2-6,
trati, D8O. hlavné mestské | 3231/25, 26, 27, 2286/7, 8,
trasy: ..., RuZinovskd 2286/43, 2905/8, 2905/11,
tangenta 2905/4, 3314/36, 3233/1,
3233/7

D2 meniarert Tomasikova VPS podla UPN BA: D.75 36/5, 36/4, 33,42
meniaren Tomdsikova

D3 obnova Radni¢ného verejna plocha 3128/4, 3129, 19, 1361/34,

namestia 3236/18,3127/27,3126/3,
254/2
D4 ul. Brodna miestna cesta 3130, 26/2, 25/2
D5 chodnik Sladova 3133/1, 3133/2,3133/14,
2576, 2577, 2578/2, 2559/2
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D6 krizovatka Farebna/Sulovska | prvok ukludnenia dopravy | 3217, 3226/1, 3225/1

D7 krizovatka Syslia/Sulovska prvok ukludnenia dopravy | 3231/1, 3231/22, 3231/18,
3217

D8 Mierova/Radni¢né nam. prvok ukludnenia dopravy | 3127/27, 3126/4, 3131/1

D9 krizovatka Slivkova/Sulovska | prvok ukludnenia dopravy | 3217, 3221, 3222/1

D10 | kriz. Strukovda/Telocvi¢nd prvok ukludnenia dopravy | 3132/1,3216/5

D11 | Kriz. Stastna/Telocvicna prvok ukludnenia dopravy | 3224, 3216/5

D12 | krizovatka Laliova/Telocvi¢na | prvok uklfudnenia dopravy | 3228, 3216/5

G1 HG Mierova — rekonstrukcia hromadna garaz 206/64, 206/65-206/124

Ob¢éianska vybavenost

OV1 | pristavba MS Stastna zariadenia $kolstva 2439/3

OV2 | areal Konopna zariadenie sociélnej 2691/, 2691/17, 2691/2,

starostlivosti 2691/22, 2691/23, 2691/24,

2691/13

Potreba asanacie objektov sa nestanovuje.

Sucastou zaviznej Easti UPN Z je aj graficka East - vykresy:

M 1:1000
bez mierky

6 Regulacia Uzemia
Schéma verejnoprospesnych stavieb
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2. DolozZka civilnej ochrany

Oblast Civilnej ochrany sa spractiva v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), zakona NRSR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov (zakon o civilnej ochrane), vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a dzemnoplanovacej dokumentdacii a vyhlasky MV SR €. 532/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany. Civilna ochrana ako systém opatreni zameranych na ochranu Zivota, zdravia
a majetku okrem inych Uloh zahfna aj Ulohy pri umiestiovani stavieb, vyuzivani Uzemia a dodrziavani
zaujmov civilnej ochrany pri izemnom konani.

Potreba zabezpecovania zaujmov CO
Predmetom je navrh zabezpecenia funkcie Uzemia v oblastiach:

a. ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipuldcii s nebezpeénymi latkami
(vyhlaska MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred uc¢inkami
nebezpecnych latok),

b. stavebnotechnickych poZiadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni vzhfadom
na poziadavky civilnej ochrany (vyhlaska MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany),

c. hospodérenia s materidlom civilnej ochrany (vyhlaska MV SR ¢. 314/1998 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov),

d. technické a prevadzkové podmienky informaéného systému (vyhlaska MV SR ¢. 388/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej ochrany).

Zhodnotenie sucasného stavu rieSeného uzemia
Lokalita Prievoz-vychod je zahrnutd do ,,Planu ochrany” mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov. Jedna sa o
lokalitu, ktora je v sucasnosti prakticky zastavana.

Obrazok 3 Prehlad ukrytia v zéne Prievoz

o

Jednoduché tkryty (JUBS) uréené pre
obyvatelov

Jednoduché Gkryty (JUBS) uréené pre Ziakov
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Zdroj: https://ruzinov.maps.arcgis.com/
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V Uzemi sa nachadza 1 ochranna stavba typu odolny ukryt (kryt CO:
- Radni¢né namestie 4 (AXA) — kapacita 300 os6b.
Dalej sa v zéne nachadza jednoduchy ukryt (JUBS) uréeny pre Ziakov:
- Stastnd 26 (MS Stastna) — kapacita 100
adaldie jednotlivé ochranné stavby typu JUBS (jednoduchy ukryt budovany svojpomocne)
v existujucich rodinnych a bytovych domoch s r6znymi kapacitami od 5 do 111 os6b.

Sklady materidlu CO ani iné zariadenia CO sa v rieSenej lokalite nenachadzaju.

Kolektivha ochrana obyvatelstva Uzemia zény Prievoz je rieSend v budovach poskytujucich sluzby
obyvatelstvu a prevazne prostrednictvom vyuZitia existujuceho bytového fondu, v ramci ktorého boli
vybrané priestory s vhodnymi podmienkami po stranke kapacitnej a v sulade s technickymi
poziadavkami pre jednoduché ukryty budované svojpomocou s uplatnenim ochranného sucinitela
Ko50 s vyuzitim ochrannych vlastnosti konkrétneho stavebného riesenia.

Hlavné zasady rieSenia ukrytia obyvatelstva

* riesit ukrytie 100 % predpokladaného poctu obyvatelstva,

e Ukryty navrhovat do miest najvacsieho sustredenia osbdb, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti maximalne do 500 metrov,

¢ jednoduché ukryty budované svojpomocou riesit Upravou vhodnych priestorov v uz existujucich
stavbach podla spracovaného Planu ukrytia v Mestskej Casti Bratislava — RuZinov v ¢ase vojny
a vojnového stavu na pokyn miestnej samospravy,

e pravnické osoby a fyzické osoby ukrytie svojich zamestnancov a zverenych oséb musia riesit vo
vlastnych zariadeniach.

Poziadavky na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS)

* zabezpecenie ochrany pred radiacnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,

¢ minimalizacia mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu priestorov,

e statické a ochranné vlastnosti,

¢ vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom, filtracnym a ventilatnym

zariadenim,

e utesnenie.
Na jednoduché ukryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberaju vhodné podzemné a nadzemné
priestory stavieb vybudované v stave bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych Specifickych
Uprav musia zabezpecovat ¢iasto¢nu ochranu pred uc¢inkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani
v Case vojny a vojnového stavu. Vhodné podzemné a nadzemné priestory stavieb vybrané pre JUBS
mozno povazovat za ochranné stavby aZz po vykonani Specifickych dprav, ktoré si potrebné na
pripravenost stavieb plnit Géel, na ktory boli vybudované.

Koncepcia zabezpecovania zariadeni CO v jednotlivych oblastiach
a. ochrana obyvatelstva pri vyrobe, preprave skladovani a manipuldcii s nebezpecnymi latkami

V rieSenom Uzemi su objekty, ktoré su vhodné na vytvorenie hromadnych hygienickych zariadeni
(umyvarne, sprchy) ako stanice hygienickej ocisty os6b. Na vytvorenie takychto zariadeni CO pre
potrebu obce resp. Uzemia je potrebné vydanie rozhodnutia o vytvoreni jednotiek CO pre potreby
obce, resp. Uzemia.
b. stavebnotechnické poZiadavky na stavby a technické podmienky zariadeni vzhladom na poZiadavky
civilnej ochrany
Najvhodnejsimi objektmi k dvojucelovému vyuZitiu na ochranné stavby su objekty s podzemnym
podlazim a technickym zazemim s vhodnou disponibilnou plochou a kapacitou VZT zariadeni.

Vzhladom na znaénl zastavanost Uzemia a dobré pokrytie Gzemia ochrannymi stavbami nie je
potrebny navrh dalSich objektov. Pre vSetky druhy Ukrytov je spadové Uzemie
v dochadzkovej/dobehovej vzdialenosti 500 m.
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Technické podmienky pre pripadné nové zariadenia civilnej ochrany budu riesené v dalSich
stupnioch PD konkrétnych objektov a ich technického vybavenia.

c. hospodarenia s materidlom civilnej ochrany
Tuto oblast zabezpeduju povinne pravnické osoby pre svojich zamestnancov a osoby prevzaté do
starostlivosti podla charakteru svojej ¢innosti a podmienok stanovenych zakonom NR SR ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a v zmysle platnych vyhlasok.

d. technické a prevddzkové podmienky informaéného systému
Sucasny stav zabezpecenia technickych prostriedkov informacného systému civilnej ochrany pre
varovanie obyvatelstva je pre suéasny stav rieseného Uzemia postacujici. Uzemie je vykryté
dosahom elektronickej sirény mimo rieSeného uzemia.

Poziadavky na zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatel'stva
Pre zabezpecenie uloh civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné z hladiska Uzemnotechnickych
podmienok dodrzat koncepcné zasady ukrytia obyvatel'stva s vyuzitim existujlcich stavieb vybratych a
zapracovanych v Plane ukrytia Mestskej Casti Bratislava — RuZinov a novych stavieb potencidlne
situovanych v rieSenom Gzemi zény Prievoz. Dobehova vzdialenost 500 m musi vyhovovat pre potreby
obyvatelstva v existujucich i navrhnutych objektoch.
Zakladné poziadavky na zabezpecenie Uloh civilnej ochrany obyvatelstva v rieSenej zéne Prievoz resp.
v MC Bratislava-RuZinov:
e ukrytie obyvatelstva riesit na 100 % v jednoduchych Ukrytoch budovanych svojpomocou,
¢ ukrytie zamestnancov pravnickych osdb, fyzickych osdb riesit vlastnou starostlivostou v zmysle
zakona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,
¢ budovanie zariadeni CO riesit v suéinnosti s odborom krizového riadenia OU v Bratislave,
e postupne vyradovat z Planu ukrytia MC Bratislava-RuZinov nevhodné stavby a tym symetricky
upravovat kapacitu ukrytia v existujucich a v rozvojovych obytnych Gzemiach,
e v pripade prijmu evakuovanych osdb v ¢ase vojny a vojnového stavu planovat jednoduché dkryty
budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s vyuZitim priestorovej rezervy podla
uvedenych technickych parametrov,
¢ po realizacii potencialnych novych rodinnych domov a bytovych domov v rieSenom Uzemi zény
Prievoz vyhotovit uréovaci list jednoduchého Ukrytu budovaného svojpomocne na kazdy vybrany
priestor,
e v Plane ukrytia MC Bratislava-Ruzinov 1x roéne vykonavat vietky zmeny tykajuce sa ndrastu alebo
poklesu ukrytove]j kapacity v MC Bratislava-RuZinov.

Vysvetlivky pojmov

Odolné ukryty st odolné stavby na ochranu proti vonkajsiemu statickému a dynamickému zatazZeniu
so zabezpecenou dodavkou filtrovaného vzduchu pre ukryvané osoby s podmienkami na dlhodoby
pobyt ukryvanych osdb, a to najmenej na 5 dni.

Plynotesné ukryty zabezpecuju plynotesnost stavby so zabezpecenou dodavkou filtrovaného vzduchu
pre ukryvané osoby s podmienkami na kratkodoby pobyt ukryvanych oséb, a to najmenej na 2 dni.

Na jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberaju vhodné podzemné alebo nadzemné
priestory stavieb vybudované v stave bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych $pecifickych
Uprav musia zabezpecdovat ¢iasto¢nu ochranu pred ucinkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani
v Case vojny a vojnového stavu.
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