MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV

Mierova 21, 827 05 Bratislava 212

¢. SU/391/4165/2024/K1L-11 Bratislava 30.01.2024

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,stavebny drad®)
podPa § 117 ods. (1) zakona ¢&islo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon*), podla § 7a ods. (2) pism. i) zdkona
&islo 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, podla
Cl. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v stlade s § 46 a § 47 zékona &islo
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny
poriadok®), rozhodujic podla § 82 ods. (1) a (2), § 81 ods. (4) stavebného zdkona a § 20 vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji nicktoré
ustanovenia stavebného zékona

stavby:

stavebny objekt:

stavebnik:
miesto stavby:

druh stavby:
ucel:

povoluje uzivanice

, BERGAMON-POLYFUNKCNY AREAL Mlynské Nivy — Hraniéna ul.,
Bratislava — II. ETAPA“ (dalej len ,,stavba‘)

SO 101d/S0212 Revitalizacia Casti objektu SO26 — Revitaliz4cia oplotenia ast’
pri objekte SO 212

SO 212 Apartméanovy garni hotel — Typ A3
S0O503k/S0212 VO arcélové pre objekt SO 212
S0800¢g Sadové upravy pre objekt SO 203 (€ast’ pri SO212)

YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.o0., Svétoplukova I11.1889/2A, 821 08 Bratislava
Hrani¢na ul., Mlynské nivy, Bratislava

pozemky registra ,,C“- KN parcelné ¢isla 15454/50,308,309 v k. 0. Nivy

podl'a geometrického planu Eislo 36/2023, ktory autorizane overil diia 20.08.2023
Ing. Martin Saloil auradne overil dia 23.08.2023 Okresny Urad Bratislava,
katastralny odbor pod €. G1-1670/2023

novostavba

nebytovd budova — ubytovacie zariadenic na kratkodoby pobyt — 95 nebytovych
priestorov — apartmanov a jeden nebytovy priestor Géelovo uréeny pre obchod
asluzby (s vynimkou predajne knih, hudobnin, farieb a lakov), s podzemnym
parkovanim v hromadnej garaZi v suteréne (1.PP) a na prizemi (1.NP) s po¢tom 90
parkovacich miest, 5 parkovacich miest pre motocykle

Na predmetnil stavbu bolo stavebnym tradom Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov vydané:

tizemné rozhodnutic o umiestneni stavby &islo 651 vydané pod & SU/CS 141/2012/18/KAR zo dfia
29.10. 2012, pravoplatné dria 05. 07. 2013,

zmena Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného pod €. SU/CS 12965/2016/4/MBL-20
zo diia 14.07.2016, pravoplatné dita 04.08.2016,

stavebné povolenie vydané pod €. SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 zo dila 12.06.2017, pravoplatné dfia

24.07.2017,

povolenic zmeny stavby pred dokonéenim ¢. SU/CS 8212/2020/9/KIL-129 zo diia 14.08.2020,
pravoplatné diia 23.09.2020,
povolenie zmeny stavby pred dokoncéenim ¢. SU/CS 11818/2022/6/KIL-159 zo dia 24.10.2022,
pravoplatné dia 24.11.2022.
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Navrhovand ¢innost” bola posudzovana v procese vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zdkona &. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky na zaklade toho vydalo
zaverecné stanovisko pod ¢. 185/06-7.3./fp zo diia 30. 5. 2006 a vyjadrenie pod &. 9560/2011-3.4/ak zo
dia 19. 12. 2011.

Zavizné podmicnky pre uZivanie stavby:

1. Stavbu je mozZné uzivat len na ucel povoleny tymto rozhodnutim az po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia, ktoré potvrdi stavebny trad. Vsetky zmeny v uZivani stavby a zmeny v spdsobe
uzZivania stavby mozno uskutoCnit’ iba na zaklade predchadzajuceho povolenia prisluiného
stavebného uradu s podl'a prisluSnych ustanoveni osobitnych pravnych predpisov.

2. Stavba sa povol'uje na trvalé uZivanie.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely ¢as jcj
uZivania. Pri  zmene vlastnictva stavby ju odovzddva novému nadobudatelovi a pri odstraneni
stavebnému uradu.

4. Vlastnik stavby je povinny udrZiavat ju v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu a aby sa ¢o
najviac prediZila jej uZivatelnost.

5. Pocas uzivania stavby musia byt stale dodrZiavané platné predpisy tykajlice sa ochrany Zivotného
prostredia, zdravia l'udi, bezpe€nosti pri praci a poZiarnej ochrany.

Stanoviské dotknutych orgénov Statnej spravy a organizacii neboli zdporné.
Ucastnici konania neuplatnili v konani voci vydaniu kolaudaéného rozhodnutia namietky.

Podla zékona &islo 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov zaplatil
navrhovatel’ v pokladni Mestskej Casti Bratislava-RuZinov spravny poplatok podla sadzobnika spravnych
poplatkov uvedeného v zdkone o spravnych poplatkoch v pokladni Mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov.

ODOVODNENIE

Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov prijala diia 09.10.2023 od spolo¢nosti YIT Slovakia a.s.,
Svétoplukova II. 18892/2A, 821 08 Bratislava, v zastipeni navrhovatela spolo¢nosti YIT NUPPU
Magnolia 3 s.r.o., Svitoplukova I1.1889/2A, 821 08 Bratislava, ako pravneho ndstupcu pdvodného
stavebnika spoloCnosti YIT Slovakia, a. s., Radianska 153/A, 831 54 Bratislava, ndvrh na vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu: BERGAMON-POLYFUNKCNY AREAL, Mlynské nivy —
Hrani¢n4 ulica Bratislava — II. Etapa, o objektovej skladbe uvedenej vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Na stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby pod &. SU/CS 141/2012/18/KAR-651
zo dia 29.10.2012, pravoplatné 05.07.2013, vydana zmena rozhodnutia o umiestneni stavby pod & SU/CS
12965/2016/4/MBL-20 zo dila 14.07. 2016, pravoplatné diia 04.08.2016, stavebné povolenic pod &.
SU/CS 2722/2017/19/MBL-73 zo dfia 12.06.2017, pravoplatné diia 24.07.2017, povolenie zmeny stavby
pred dokon¢enim ¢. SU/CS 8212/2020/9/KIL-129 zo diia 14.08.2020, pravoplatné diia 23.09.2020 a
povolenie zmeny stavby pred dokonfenim ¢&. SU/CS 11818/2022/6/KIL-159 zo diia 24.10.2022,
prévoplatné dna 24.11.2022.

Driom podania sa podla ustanoveni spravneho poriadku za¢alo konanie vo veci. Stavebny Grad
listom Cislo SU/CS 14515/2023/2/KIL zo diia 26.10.2023 ozndmil udastnikom konania a dotknutym
organom zaCatie kolaudatného konania astG¢asne uréil termin Gstneho pojedndvania spojeného
s miestnym zistovanim na det 30.11.2023. Ugastnikov konania upozornil, Ze vznesenic namietok
a dotknuté orgdny, Ze¢ svoje stanoviskd, mo6zu uplatnit’ najneskorsic pri Gstnom pojednavani, inak sa na ne
neprihliadne.

Vzhl'adom na to, Ze ide o stavbu, ktora bola posudzovana prislu§nym organom podla osobitného
zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, stavebny urad zaslal listom &islo SU/CS
14515/2023/4/KIL zo diia 26.10.2023 spolu s predpisanymi prilohami podl'a § 140c ods. (2) stavebného
zékona prisluSnému orgdnu Ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska k posudeniu suladu predmetu
konania s prisluSnym osobitnym zikonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a vyjadreniami
a rozhodnutiami vydanymi v konaniach podl'a tohto zdkona.
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Stavebny urad navrh preskumal pri Ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim difia
30.11.2023, pri ktorom zistil, Ze stavbou nic st ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane
obmedzené, ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy tcastnikov konania.

V kolaudagnom konani pre vydanie rozhodnutia na uZivanie objektu stavby bolo kon3tatované,
7e skutoéné realizovanie stavby sa podstatne ncodchyl'uje od dokumentacie overenej stavebnym tradom,
navrhovatel' predloZil projekt skutoéného vyhotovenia stavby, ktory je neoddelitelnou sucastou tohto
rozhodnutia.

Stavebny Grad prijal diia 02.01.2024 zavédzné stanovisko od Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia environmentdlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pod €. 69/2023-1.7/jo (95712/2023), zo diia 21.12.2023,
v ktorom konstatuje, cit.: , Ndvrh na vydanie kolaudacného rozhodnutia navrhovanej Ccinnosti
., BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL — Mlynské Nivy — Hraniénad ulica Bratislava — II. ETAPA", je
z koncepcéného hladiska v silade so zdkonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivoiné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov aj so zdverecnym stanoviskom
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 185/06-7.3./fp zo dfia 30.05.2006 v zneni zmeny
technického a technologického riesenia navrhovanej cinnosti v zmysle vyjadrenia Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 9560/2011-3.4/ak zo dna 19.12.2011 a s podmienkami uvedeného

‘@

zaverecného stanoviska.

K vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia sa kladne vyjadrili dotknuté orgény ochrafiujice zdujmy podla
osobitnych predpisov:
- Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektordt, stanoviskom
priamo do protokolu vyjadril sahlas s vydanim kolaudaéného rozhodnutia
- In3pektorat prace Bratislava listom ¢&. IBA-154-06-2.2/ZS-C22,C23-22 zo dia 22.12.2023 —
suihlasil s vydanim kolaudac¢ného rozhodnutia
- Regiondlny urad verejného =zdravotnictva Bratislava hlavné mesto stanoviskom €.
RUVZBA/OHZPaZ/15859/34385/2023 zo diia 01.12.2023 vyjadril sthlas s vydanim
kolaudaéného rozhodnutia
- Hasi¢sky azachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy stanoviskom & HZUBA3-
2023/002336-002, zo dfia 13.12.2023, z hl'adiska protipoziarnej bezpe€nosti nemal pripomienky
k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia a vyjadril sthlas s vydanim kolaudaéného rozhodnutia
- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zlozick Zivotného prostredia, Organ odpadového hospodérstva listom ¢. OU-BA-
0OSZP3-2024/284232-002 zo dia 04.01.2024, nemal pripomienky k vydaniu kolaudaéného
rozhodnutia
- Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentélneho hodnotenia
a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zavdznym
stanoviskom €. 69/2023-1.7/jo (95712/2023), zo diia 21.12.2023, bez pripomienok.

Stavebnik v ramci kolaudaéného konania predlozil doklady potrebné k vydaniu uZivacieho povolenia
(doklady o pouziti vhodnych vyrobkoch a iné).

Stavebny urad v uskutoénenom konani nezistil Ziadne dovody, ktoré by bréanili vydaniu
kolauda¢ného rozhodnutia.

Tunaj$i Grad po preskimani ndvrhu, po vykonanom ustnom konani spojenom s miestnym
zistovanim, predloZeni potrebnych naleZitosti konstatoval, Ze uzivanim stavby nebudt ohrozené verejné
zaujmy z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia a Zivota osdb, ako aj Zivotného prostredia, a preto
rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie ucéastnik
konania. Odvolanie sa poddva na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. zn. Mestska Cast’
Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava v lehote 15 dni odo dila ozndmenia (dorucenia)
rozhodnutia, priCom odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3.
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Podla § 140c ods. (8) stavebného zakona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie podla
osobitného predpisu, mé pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol Géastnikom konania, ale len v rozsahu, v
akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu. Lehota na podanie
odvolania je podla § 140c ods. (9) stavebného zdkona 15 pracovnych dni a zalne plynat’ odo dha
zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat’ na Mestski ¢ast’ Bratislava-RuZinov,
Mierovéa 21, 827 05 Bratislava 212, priCom odvolacim organom je Okresny Grad Bratislava, odbor
vystavby a bytovej politiky, ToméSikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Ing. Martin Chren
starosta

Dorucuje sa:

Ucastnikom konania:

1. YIT Slovakia, a. s., Svatoplukova 2A, 821 08 Bratislava
v zastipeni stavebnika spolo¢nosti YIT NUPPU Magnolia 3 s.r.0., Svitoplukova I1.1889/2A, 821

08 Bratislava
Ziadost’ o zverejnenie rozhodnutia:
Mestské ¢ast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava, do doby nadobudnutia pravoplatnosti

na Uradnej tabuli a webe mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia:

Déatum vyvesenia: Peciatka a podpis:
Datum zvesenia: Peciatka a podpis:
Koépia:

Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov, Stavebny urad, 2x Spis
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