Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
‘(A) Mierova 21, 827 05 Bratislava

¢.j.:/SU/623/1199/2024/GBE-51 Bratislava 18. 12. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov ako prislu$ny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny drad“) podla
§ 117 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon“), podla § 7a ods. 2 pism. i) zakona C.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podra CI.
67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, a podl'a § 60 ods. 2 pism. c) stavebného
zakona, v stlade s § 60 ods. 2, pism. f), § 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprdvny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) verejnou vyhldskou

zastavuje konanie

vo veci vydania stavebného povolenia spojeného s izemnym rozhodnutim (d’alej len ,,konanie*)

na stavbu: Rodinny dom

stavebnik: Ivan Kiss, Narcisova 10, 821 01 Bratislava

v zastupeni: Anton Kristof, Pri jame 34/534, 900 42 Dunajskéa LuZna

miesto stavby: medzi Boénou a Strednou ul., Bratislava, na pozemkoch reg. ,,C*“-KN parc.

¢. 16957/68 a /69 v katastralnom uzemi Trnavka, vedenych na liste vlastnictva
¢. 3041 vo vlastnictve stavebnika a pozemku reg. ,,C“-KN parc. ¢. 16957/70 v
katastralnom Uzemi Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 3042 vo
vlastnictve stavebnika, pripojka NN a vodovodnd pripojka na pozemku reg.
,C“KN parc. & 16957/1 v katastralnom tGzemi Trnavka, vedenom na liste
vlastnictva ¢. 5548

druh stavby: rodinny dom
ucel stavby: pozemna stavba - bytova budova - rodinny dom
1 bytova jednotka + 3 parkovacie statia (1 v gardZi a 2 na spevnenej ploche)

Odovodnenice

Stavebnik Ivan Kiss, Narcisovda 10, 821 01 Bratislava podal dfia 13. 02. 2019 na tunajsi
stavebny urad Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom uzemnom a stavebnom konani na
stavbu Rodinny dom, medzi Boénou a Strednou ul., Bratislava, na pozemkoch reg. ,,C*-KN parc. €.
16957/68 a 69 v katastralnom Gzemi Trnavka, vedenych na liste vlastnictva ¢. 3041 a na pozemku reg.
»C“-KN parc. €. 16957/70 v katastrdlnom uzemi Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 3042 ,
pripojka NN a vodovodna pripojka na pozemku reg. ,,C“-KN parc. €. 16957/1 v katastrdlnom uzemi
Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 5548. Stavebnik Ziadost’ doplnil dria 12. 06. 2019 a 29. 01.
2020.

Nakol’ko ziadost’ o stavebné povolenie ani po doplneniach neposkytla dostatoény podklad na
postdenie, stavebny trad podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil konanie v uvedenej veci a
zaroven vyzval stavebnika podla § 60 ods. 1 stavebného zédkona na doplnenie podania. Stavebnik sa
listom zo diia 06. 06. 2020 vyjadril k preruseniu konania a nasledne podanie doplnil.

Stavebny Urad ozndmil listom ¢. SU/CS 5172/2020/6/MGU zo diia 05. 10. 2020 zacatie konania
v uvedenej veci U€astnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym organom jednotlivo a zaroveii
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upustil od Gstneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol’ko mu boli pomery staveniska dobre
zname. Sucasne ulastnikov konania upozornil, Ze svoje namietky, pripomienky a stanoviskd mézu
uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia o zacati konania, inak sa na ne
neprihliadne, pri¢om diiom dorucenia verejnou vyhlaskou je pétnasty deii odo dila vyvesenia verejnej
vyhlasky na uradnej tabuli spravneho orgénu.

Na zaklade ozndmenia o zaCati konania v uvedenej veci boli stavebnému tradu v zékonom
stanovenej lehote doruéené namietky Gi¢astnika konania Ing. Norberta Czikhardta cit.:

wAko spoluviastnik pozemkov C KN p.c. 16957/1 a 16958/64 tymto poddvam nasledujice
ndmietky k Ozndmeniu o zacati vizemného konania o umiestneni stavby spojenom so stavebnym
konanim ¢& SU/CS5172/2020/6/MGU zo diia 05.10.2020 na rodinny dom umiestneny na pozemkoch
p.¢. 16957/68, 16957/69,16957/70, ki Trndvka.
Pripomienka C. I:
Podla platného tizemného pldan zony sa v tomto bloku ( blok ¢. XI), ktorého sucastou su aj pozemky
uvedené v konani vytvdrajii stavebné pozemky zo stredného pasu zdhrad za predpokladu zruSenia
severnej pristupovej komunikdcie a sicasné rozsirenie juinej pristupovej komunikdcie na cca 6m
komunikdciu s ndzvom Zahradkdrska. Obidve tieto komunikdcie su vedené v KN pod p.¢. 16958/64 a
s to nespevnené pristupové komunikdcie (bez akychkolvek inZinierskych sieti). Uzemny pldn tiito
skutocnost’ nazyva reprofilizacia zahradkdrskej oblasti. Tuto , reprofilizaciu” preparcelovanie v
zmysle tzemného pldnu zény je mozné dosiahnut len majetkoprdvnym preusporiadanim oboch
nespevnenych komunikdcii a stredného pdsu pozemkov-zdhrad. Tento ikon vyZaduje vkladové
konanie na katastri. Tato reprofilizdcia viak nenastala. Povolenie stavby podla navrhovaného stavu
bez vyrieSenia pristupovej komunikdcie je v rozpore so zdvéiznou castou vizemného planu zony..
LCit z UPZ VZN & 39/2014 zo dria 24.6.2014, ktorym sa vyhlasuje Zdvdiznd Cast izemného pldnu
z6ny Trnadvka, Krajnd -Bocnd"

Regulovany vizemno-funkcny celok bloku X1
Névrh rozvoja uzemia reprofilizacia zahradkdrskej oblasti na funkciu 1 individudlneho byvania v
rodinnych domoch

Navrh reguldcie priestorového usporiadania vuzemia

z dévodov dopravnej obsluhy vsetkych parciel navrhujeme zdmeru pozemkov ,,stredného” radu
parciel pre ucely vybudovania paralelnej komunikdcie s Bocnou ulicou (Zdhradkdrska ulica) tak, Ze
pozembky zabraté pre jej realizdciu budii kompenzované na ich severnej strane v rovnakej vymere. Tak
sa_zabezpedi dopravnd obsluha vietkych parciel skludnenou komunikdciou s _prislusnymi
paramelrami _a_ndleZitou _infrastruktirou, co zabezpedi prekvalifikovanie zdhrad na stavebné

gzozem/g Y.

Ndvrh reguldcie intenzity vyuzitia tizemia

zavdzny maximdlny index podlaznych ploch ... 0,60
zdvdzny maximdlny index zastavanych ploch ... 0,30
zavdizny minimdlny koeficient prirodnej ozelenenej plochy .............. 0,40

zdvdznd maximdina podlaznost, resp. zdvizny pocet uplnych nadzemnych podlazi objektu sa
stanovuje na 1 nadzemné podlazie a podkrovie s maximdlnou vySkou rimsy 5,5 m a hrebena

sedlovej strechy......... 9,0 m nad temenom osi prilahlej komunikdcie
nadzemné podlazie s plochou strechou a maximdlnou vyskou atiky nad temenom osi prilahlej
komunikacie.... 5,5m

reguldcia je definovand na parcelu vyskové obmedzenie je stanovené ochrannym pdsmom
vnutornej vodorovnej prekdazkovej roviny Letiska M.R.Stefdnika s vySkovym obmedzenim 172
m.n.m. B.p.v.

Navrh zdvdznych nepripustnych spésobov zastavania tizemia

zdstavba s charakterom provizornych a docasnych objektov

Ndvrh reguldcie funkéného vyuZitia vizemia
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dominanind funkcia - rodinné domy nepripustind funkcia -bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
Ndvrh odporuceného spdsobu ozelenenia zemia

obytna zelen
Navrh verejného dopravného vybavenia

respektovanie navrhu verejného vybavenia UPN-Z
rieSenie ndrokov statickej dopravy na viastnych pozemkoch

Navrh verejného technicko-infrastrukturneho vvbavenia

reSpektovanie tras vedeni v ndvrhu UPN-Z

Ndvrh $pecifickej reguldacie vyuzitia vizemia

Specifikom je reprofilizdcia vizemia zo zdhradkdrskej oblasti na stavebné pozemky pre individudlnu
zdstavbu rodinnymi domami, kde je potrebné ustrdzit prestavbu a rekonstrukciu existujuicich objektov
zdhradnych chatiek na kultivované individudlne rodinné domy!

pred vydanim UR a SP na parceldch & 6958/69, 78, 26, 46, 47, 49, 48, 28, 5 a 6 v bloku VII. a VIII.
vwiycit' a zamerat trasu kanalizacného zberaca E DN 3400/2600 a respektovat’ jeho ochranné pdsmo

(BVS, a. s.)
nepripustné spésoby a druhy oplotenia
- nepriehladné ,plnostenné alebo perforované oplotenie a vyskou vicSou ako 0,50m

- oplotenie s vySkou vdcsou ako 2,00m

nepripustné spésoby rieSenia statickej dopravy v vizemi

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunikdcidch

doporucené spdsoby rieSenia statickej dopravy v vizemi

- parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov

- koniec cit.

takZe ako je napisané aj v platnom tvzemnom pldne zony reprofilizacia zahradkdrskej oblasti
zabezpeli prekvalifikovanie zdhrad na stavebné pozemky a zabezpeli sa tym _dopravnd obsluha
v§etkych parciel skludnenou komunikdciou s prisluSnymi _parametrami _a__ ndleitou

infrastruktirou. 7Z tejto formuldcie vyplyva, Ze horeuvedené pozemky sa stanu stavebnymi az po
reprofilizdcii, resp. preparcelovani pozemkov v zmysle vizemného planu.

Pripomienka ¢&. 2:
V grafickej prilohe pravdepodobne zdmerne chybajii parcelné Cisla existujucich pristupovych
nespevnenych komunikdcii p.¢. 16957/1 a 16958/64, ako aj pozemok p.c. 16957/70, kiory je
akoby zdmerne nakresleny ako pds, budiceho rozsirenia, o nie je pravda - vid snimka z
katastralnej mapy.

Pripomienka &.3:
RieSené vzemie je podla grafickej prilohy vykreslené aj s castou pozemku p.c. 16957/1,
ktorého viastnikmi sii viastnici na LV & 5548 v pocte 81 viastnikov

Pripomienka &, 4:
Z predmetného projektu nie je jasné rieSenie statickej dopravy, ktoré je v tizemnom pldne
rieSené len na viastnych pozemkoch.

Zdver:

Na zdklade horeuvedenych skutocnosti Vias Ziadam aby ste v zacati zemného konania o
umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim & SU/CS5172/2020/6/MGU zo dnia 05.10.2020 na
rodinny dom umiestneny na pozemkoch p.¢. 16957/68, 16957/69, 16957/70, ki Trnavka, pokracovali
az po splneni regulativ, ktoré sii jasne zadefinované v vizemnom pldne zény.

Zdverom je potrebné uviest’ mailovi komunikdciu, ktord bola vyvolana pandemickou situdciou
na Slovensku, a ktora preukazuje sucasnu nemoznost’ nahliadnut' do spisu a vykonat' Sirsie zistenie
informadcii.”

Strana3z5



Nakolko od zaéatia konania uplynula dlh§ia doba a vzhladom na podané namietky, na
posudenie skutkového stavu bola diia 03. 02. 2022 na mieste stavby vykonand ohliadka z verejného
priestranstva. Pri ohliadke bolo zistené, Ze¢ na predmetnych pozemkoch neprebiecha vystavba a
nenachadzaju sa na nich Ziadne stavby. Pozemky st oplotené, nie je zrejmé, kde je umiestneny vstup
na pozemky. K pozemkom nevedie spevnend komunikacia. Pristup na pozemky je cez nespevneny
pozemok parc. & 16957/1 v k. 0. Trnavka, medzi ulicami Stredna a Bo¢na.

Stavebny Urad zistil, Ze pri ozndmeni o zacati konania boli opomenuti ucastnici konania -
vlastnici susediaceho pozemku reg. ,,C“-KN parc. ¢. 16958/64 v katastrdlnom uUzemi Trnévka,
vedenom na liste vlastnictva ¢. 2997. Vzhladom na uvedené, stavebny Urad pisomnost'ou ¢. SU/CS
4304/2022/3/GBE zo dila 18. 11. 2022 dooznamoval zadatie konania opomenutym ucastnikom a
upozornil ich, ¢ ndmietky a pripomienky si mézu uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo dia
doruéenia oznamenia o zacati konania.

Stavebny Grad po preskiimani celého spisového materidlu konStatoval, Ze nie je dostatoCne
preukdzané, Ze dokumentécia spiita poZiadavky tykajlice sa verejnych zdujmov a tiez poziadavky
Vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z. a Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. Ked'’ze na zdklade zisteni, predloZenych
dokladov a vykonaného konania nebolo mozné v predmetnej veci rozhodnut,, stavebny Grad vysSie
uvedenou pisomnost'ou zaroveil prerusil spojené izemné a stavebné konanic a vyzval stavebnika na
predloZenie podkladov.

Stavebnik v stanovenej lehote nepredloZil poZadované doklady ani nepoZziadal o prediZenie
lehoty na ich doplnenie.

Diia 10. 08. 2023 bola na zéklade podnetu na mieste stavby vykonana obhliadka/rekognoskdcia
z verejného priestranstva, pri ktorej bolo zistené, ze na predmetnych pozemkoch sa nachadza
rozostavana jednopodlaznd stavba, vratane pripojok elektriny a vody. Pri naslednom vykone Stdtneho
stavebného dohladu dia 07. 09. 2023 bolo zistené, Ze stavbu rodinného domu uskuto¢nil novy
vlastnik pozemkov parc. &. 16957/68, /69, /70 podla listov vlastnictva €. 3041 a 3042 v katastralnom
Uzemi Trnavka - Miroslav Eliz, Ostredkova 32, 821 02 Bratislava, bez stavebného povolenia.
Rozostavana stavba sa nezhoduje s projektovou dokumentaciou predloZenou v tomto konani. Stavba
v ¢ase vykonu §tatneho stavebného dohladu bola v §tadiu hrubej stavby, nebola stavebne ukoncena
ateda ju nie je mozné uZivat’.

Nasledne bol diia 30. 11. 2023 vykonany $tatny stavebny dohl'ad aj na stavbe pripojok elektriny
a vodovodu pre predmetnu stavbu rodinného domu. Na zéklade zisteni organu SSD a predloZenych
dokladov je mozné konstatovat, Ze uvedené pripojky uskutoénil pévodny stavebnik Ivan Kiss,
Narcisova 10, 821 01 Bratislava, bez pravoplatného stavebného povolenia pred uskutoénenim stavby
rodinného domu novym vlastnikom/stavebnikom. ‘

Podl'a § 60 ods. 2 pism. f) stavebného zékona cit.: “Stavebny tirad zastavi stavebné konanie, ak
stavebnik zacal uskutociovat stavbu predtym, ako stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost.”

VzhPadom na to, Ze stavebnik Ivan Kiss, Narcisova 10, 821 01 Bratislava uskutocnil stavbu
pripojok k predmetnym pozemkom bez stavebného povolenia, pri€om by takéto povolenie v stlade s §
55 ods. 1 stavebného zdkona bolo potrebné, a nasledne novy vlastnik pozemkov Miroslav Eliz,
Ostredkova 32, 821 02 Bratislava, uskuto¢nil novostavbu rodinného domu bez stavebného povolenia,
stavebny tirad v stllade s § 60 ods. 2 pism. ) stavebného zdkona zastavuje stavebné konanie spojené s
konanim o umiestneni stavby.

VzhPadom na uvedené, stavebny urad zadal v predmetnej veci z vlastného podnetu konanie o
dodato&nom povoleni, resp. odstraneni stavby podl'a § 88a a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona a
priestupky podla § 105 stavebného zakona prejedna s jednotlivymi stavebnikmi v priestupkovych
konaniach.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia na
Mestsku ¢ast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212, priCom odvolacim orgédnom je
Okresny trad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskumatelné
stdom az po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Dorudi sa iéastnikom konania verejnou vyhlaskou:

- Ivan Kiss, Narcisova 10, 821 01 Bratislava

- Anton Kristof, Pri jame 34/534, 900 42 Dunajské LuZna

- Miroslav Eliz, Ostredkova 32, 821 02 Bratislava

- Jozef Vacula, Holi¢ska 1, 851 05 Bratislava

- Kamil Vydra, Taborska 17, 821 04 Bratislava

- Ofrga Vydrov4, Téaborska 17, 821 04 Bratislava

- Veronika Skaldkova, Levoéska 13, 821 04 Bratislava

- vlastnici pozemku parc. &. 16957/1 v k. 0. Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 5548
- vlastnici pozemku parc. €. 16958/64 v k. 0. Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 2997
- Ing. arch. Danka Gélikova, DAKKER s.r.0., Prichradna 77B, 821 07 Bratislava (projektant)

Na vedomie:

Ivan Kiss, Narcisova 10, 821 01 Bratislava

Anton Kristof, Pri jame 34/534, 900 42 Dunajska Luzna

Miroslav Eliz, Ostredkova 32, 821 02 Bratislava

Jozef Vacula, Holi¢ska 1, 851 05 Bratislava

Kamil Vydra, Téaborska 17, 821 04 Bratislava

Orga Vydrova, Taborska 17, 821 04 Bratislava

Veronika Skalakova, Levoéska 13, 821 04 Bratislava

vlastnici pozemku parc. €. 16957/1 v k. 0. Trnavka, vedenom na liste vlastnictva ¢. 5548
vlastnici pozemku parc. &. 16958/64 v k. 0. Trnavka, vedenom na liste vlastnictva €. 2997
0. Ing. arch. Danka Galikovd, DAKKER s.r.0., Prichradna 77B, 821 07 Bratislava (projektant)

S0P N U A LN

d’alej sa doruduje so Ziadostou o vyvesenie/zvereinenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dnf na Uradnej
tabuli spravnemu orgdnu a zaslanie potvrdenia o zveseni/zverejneni
11. Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov, Mierova 21, 821 02 Bratislava
- so ziadostou o vyvesenic verejnej vyhladky po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho
orgdnu a zaslanie potvrdenia o zveseni verejnej vyhlaSky
- so Ziadostou o zverejnenie na webovom sidle spravneho organu po dobu 15 dni a zaslanie
potvrdenia o zverejneni

Kopia: Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov, stavebny trad / 2x spis

Potvrdenie o vyveseni verejnej vyhlasky:

Détum vyvesenia: Peciatka a podpis:

Déatum zvesenia: Peciatka a podpis:
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