Zmluva o najme nebytového priestoru €. ........... 12023
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a podla zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel” Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova ul. €. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK12 0200 0000 0047 4511 6153
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti

(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca

Meno a priezviskO: s
RodNE priezviSKO: e
Datum narodenia: e
Rodné Cislo: e

Adresaltrvale bytom: .

Bankové spojenie: e
IBAN:

Kontaktna osoba: el G o

(dalej ako ,najomca“ a spolu s prenajimatefom dalej len ,zmluvné strany*)

v

Zmluvné strany, v sulade so zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, zakon &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statatom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, vSeobecne zavaznym
nariadenim mestskej Casti Bratislava—Ruzinov €. 13/2012 z 15. maja 2012 o zasadach
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava—Ruzinov a s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—RuZinov
a v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 720 Obcianskeho zakonnika, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za
nasledovnych podmienok:



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

3.1

3.2

Cl. 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v sulade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) StatGtu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni jeho neskorSich dodatkov zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor o vymere 37,95 m? nachadzajiuci sa na 1.NP v objekte Listova 4
v Bratislave, druh stavby: Ina budova, supisné €islo 200, na ulici Listova, Cislo vchodu 4
postavena na pozemku parcela registra "C" KN parc. €. 2691/1, parc. ¢. 2691/20
a parc.C. 2691/18, zapisana na liste vlastnictva &. 2941, katastralne Uuzemie Ruzinov,
obec: Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava Il, na Okresnom urade Bratislava, Katastralny
odbor, vlastnik: hlavné mesto SR Bratislava (dalej ako ,,nebytovy priestor® alebo aj ako
»predmet najmu®).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné“) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych predmet ndjmu do uZivania najomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia &. 133/VIII/2023, ktoré bolo prijaté
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov dnha 24.10.2023 a v zmysle
ktorého bol schvaleny zamer a spbsob prenajmu nebytového priestoru a podmienky
obchodnej verejnej sutaze na predloZzenie najvhodnejSieho navrhu na uzavretie Zmluvy
o0 ndgjme nebytového priestoru v objekte Listova 4 v Bratislave, supisné cislo 200,
katastralne uzemie RuZinov.

~CLn
Uc€el najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a najomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za ucelom .........cccccvvvvviiiiiiiiininennnnn, (dalej ako ,ucel najmu®).

Na pripadnu zmenu uc€elu najmu, resp. jeho rozSirenie je najomca opravneny len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefla, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.
Néjomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

CL. 0.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a ngjomca sa dohodli na ngjomnom za nebytovy priestor vo vySke
................... EUR/m?mesiac, t.). celkova vySka nagjomného je ................ EUR/rok.
Najomca je povinny uhradzat’ na zaklade tejto zmluvy najomné mesacne vo vyske
................. EUR a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru vo vyske podfa vypocétového listu podla bodu 3.6 tejto
zmluvy na ucet prenajimatefla:

€. uctu v tvare IBAN: SK12 0200 0000 0047 4511 6153,
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: ....................

a obdobia podla bodu 3.7 tejto zmluvy. Ngjomné aj spolu s uhradou preddavkovych
platieb za sluzby podla bodu 3.4 a bodu 3.5 tohto ¢lanku zmluvy je splatné najneskdr do
15. dina prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného
a uhrada preddavkovych platieb, a to bezhotovostne.
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Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je danovy doklad povinny poukazovat platby
najomneho a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytoveho priestrou v€as
tak, aby tieto najneskdr v desiaty den prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela.

V cene najmu — najomnom podla bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy nie su obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stocné, odvoz
odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek a za dalSie sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru najomcom (dalej len ,preddavkové platby za sluzby“), a tiez
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené preddavkové platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou nebytového priestoru je povinny znasat ndjomca. V cene najmu
— najomnom podla bodu 3.1 tohto Clanku zmluvy nie su obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, priCom sa zmluvné strany dohodli, Ze upratovanie si
zabezpeduje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze prenajimatel a/alebo spravca je povinny poskytovat
najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru. Specifikacia a vyska
preddavkovych platieb za sluzby bude uvedena vo vypocCtovom liste, ktory tvori
neoddelitelnu Prilohu €. 1 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje preddavkové platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uhradzat spolu s nagjomnym spésobom
Specifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté
vyucCtovanim platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru za prislusny
kalendarny rok su splatné v termine a podla zuétovacich udajov uvedenych spravcom
alebo prenajimatelom na pisomnom vyuctovani (dalej aj ako ,vyuctovanie sluzieb®).
Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimateflom, ato
v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade ro¢ného vyuctovania bude
zrejmé, ze stanovena vy3ka preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skutoéné
naklady. Zvysenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajucej vety je ngjomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia o ich zvySeni (nového vypocétového
listu) prip. novej faktury zohladnujucej tuto upravu.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voli najomcovi
pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za sluzby alebo
z vyuctovania sluzieb, je prenajimatel opravneny zapocitat neSpecifikovanu platbu
najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania s akoukolvek
platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omesSkani opravnena
pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omes$kania urCenych vo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania zaéne plynut
dfiom nasledujucim po dni splatnosti platby, az do dia platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote jej splatnosti.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04.vy8ku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o vySku miery inflacie v SR meranu indexom-HICP, zverejfiovanu
Statistickym dradom SR v januéri nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok. K uprave najomného doéjde prvy krat ku driu 01.04.2025. ZvySenie
nagjomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit ozndmenim — zaslanim doporuéenej
zasielky najomcovi. ZvySené najomné je ngjomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze oznamenie o
zvySeni najomného bude najomcovi doruéené po splatnosti najomného, zaplati najomca
rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni
od dorucenia oznamenia.
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Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéna zabezpeku vo vySke trojmesacného
dohodnutého ngjomného, t.j. ..cccceeiiunees - EUR. Najomca je povinny finanénu zabezpeku
uhradit do 10 dni odo dria podpisu tejto zmluvy na uéet prenajimatela:

€. uctu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS.: .....................

Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku v pripade:

i) dizného najomného a zalohovych Uhrad na sluzby spojené s najmom,

i)  prisluchajucich urokov z omeskania,

i)  zmluvnych pokut,

iv)  pripadnych akychkolvek §kdd na predmete najmu spdsobenych €innostou
najomcu a/alebo tretich osdb, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a
to aj Skéd vodi tretim osobam v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uvedenu finanénu zabezpeku zlozi najomca na ucet prenajimatela na celé obdobie
najmu, a tato je v pripade spotrebovania &asti pravidelne dopifiat tak, aby finanéna
zabezpeka bola stale vo vyske dojednaného trojmesaéného najomného. Nedodrzanie
tohto ustanovenia je dévodom (opravnenim prenajimatela) na odstupenie od
zmluvy zo strany prenajimatela, nakol'ko uvedené bude povazované za podstatné
porusenie zmluvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody.
Prenajimatel uvolni najomcom poskytnutu finanénd zabezpeku najomcovi po skoncéeni
najomneho vztahu, avSak az na zaklade pisomnej vyzvy najomcu o jej uvolnenie
doruCenej riadne a preukazatelne prenajimatelovi a zaroven az po uplatneni vSetkych
pripadnych platnych narokov prenajimatela vo&i najomcovi, a to najneskér v lehote do 15
dni odo dria dorucenia vyzvy najomcu.

Najomca je povinny do 20 dni odo dia podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu,
ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov voci prenajimatelovi, ktoré mu
vyplyvaju z najomnej zmluvy a pouzitim notarskej zapisnice ako exekucného titulu -
konkrétne bude ngjomca suhlasit' s vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat
predmet najmu v prvy pracovny derfi po dni skonCenia najmu z dévodu uplynutia doby
najmu, na ktoru bol najom dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v désledku pisomnej
dohody o skon€eni najmu alebo v désledku zaniku najmu vypovedou a bude suhlasit’ s
vykonatelnostou svojho zavazku platit najomné a Uhrady za sluzby a plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu a zaplatit v8etky splatné pohladavky vzniknuté na zaklade
najomnej zmluvy spolu s ich prislusenstvom v denn ukon€enia najmu. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znasa najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca
prenajimatelovi v lehote podla prvej vety tohto bodu zmluvy. V pripade, Ze tak najomca
neucini, méze prenajimatel od zmluvy odstupit’.

CL V.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.
Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy mbze byt ukonceny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
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b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v bode
4.4 tejto zmluvy

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy najomcom, ato v zmysle ustanovenia § 679
Obcianskeho zakonnika.

Uginky odstupenia od zmluvy podla pism. c) a d) nastand dfiom dorugenia pisomného
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je jednomesacna. Vypovedna lehota zadina plynat prvym dhiom

mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej

strane.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s bode 4.2 pism. c) tohto &lanku, Ze prenajimatefl

mdze od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor

v rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi Skoda,

b) nidjomca viac ako 30 dni mesSka s platenim najomného alebo s uhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom, alebo
s uhradou platby nedoplatku podla vyuc&tovania sluzieb,

c) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho €ast do vypoZi¢ky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca poruSuje akékolvek zavazky alebo povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy,

€) najomca uziva nebytovy priestor na iny uc€el ako je uvedeny v él. Il bod 2.1 tejto
zmluvy,

f) ngjomca vykonal akékolvek upravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

g) najomca strati spdsobilost prevadzkovat cinnost, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal,

h) najomca neuhradi finanénu zébezpeku alebo nedoplni jej vySku podla bodu 3.9 tejto
zmluvy,

i) najomca si nesplni svoju povinnost v zmysle bodu 3.10 tejto zmluvy,

v pripade odstupenia od zmluvy podla tohto bodu sa zmluva zruSuje dhom dorucenia

pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deh po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skonéeni najmu prenajimatelovi a to

vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. upravy. O odovzdani

a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpiSu zmluvné strany pisomny protokol

o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu ngjomcom a prenajimatefom.

V pripade, Ze najomca po skon€eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatefl

pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového

priestoru, t.j. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych
hnutefnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.
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CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Najomca vyhlasuje, ze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej obhliadky a v
takomto stave ho prebera. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany
protokol, v ktorom sa uvedu najma:
a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,
b) zoznam zariadeni, vnatorného vybavenia a ich stav, stavy meracov
c¢) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran,
d) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.
Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku Skodu spdsobenu na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Ndjomca je opravneny realizovat stavebné upravy, opravy, udrzZiavacie prace,
rekonstrukciu alebo modernizaciu predmetu najmu vratane interiérovych uUprav na viastné
naklady, v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov a len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien
a uprav. Ndjomca je povinny predlozZit prenajimatelovi svoj investitny zamer vratane
textovej a grafickej Casti s uvedenim ucelu, navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych
prac, spbsobu financovania, urCenia predbeznej vysky nakladov a prisluSnou projektovou
dokumentaciou. Akékolvek povolené upravy predmetu najmu sa stavaju vlastnictvom
prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajacich
z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uUprav ani pocas trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien,
resp. zasahov do jestvujucej elektrickej inStalacie je najomca povinny odovzdat
prenajimatelovi projektovi dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia,
doklad o odbornej spbsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu.
Pokial najomca tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy
prenajimatela uviest nebytovy priestor do pbévodného stavu. Najomca je opravneny
vybavit nebytovy priestor zariadovacimi predmetmi podfa vlastného uvazenia v sulade
s ucelom najmu dohodnutym v tejto zmluve.
Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav a udrZiavacich prac postupovat v
sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, resp.
podla aktualne ucinnych a platnych pravnych predpisov. Povolenia, suhlasy, resp. iné
vyjadrenia dotknutych organov &tatnej spravy a inych oséb v suvislosti so stavebnymi
Uupravami a udrzZiavacimi pracami zabezpecCuje na vlastné naklady najomca. Najomca
zodpoveda za Skodu spbsobenu pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac.
Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni najmu nebude Ziadat vratenie uz vynaloZenych
finanénych prostriedkov, k vynaloZeniu ktorych bol zmluvne zaviazany alebo ktoré mu
vznikli, resp. ktoré vynalozil v suvislosti s touto zmluvou na zaklade objednavky, zmluvy
alebo iného pravneho ukonu, pri vyhotoveni, resp. uzatvoreni ktorych vystupoval vo
svojom vlastnom mene.
V pripade akéhokolvek ukon&enia najmu z dévodov uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy,
sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym, ze prenajimatel nie je povinny
zaplatit najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca
vykonal v nebytovom priestore, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie
nebytového priestoru zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ngjomcu nebude
pozadovat uvedenie nebytového priestoru do pévodného stavu. V takomto pripade bude



5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu usporiadany bezodplatne ku driu
skonc€enia najmu.

Najomca je povinny vo vlasthom mene ana vilastné naklady zabezpedit likvidaciu
komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom priestore po dobu najmu produkovat.
Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych
uprav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, taktiez naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol podla
bodu 5.12 tohto ¢lanku zmluvy a zaroven je povinny v&as nahlasit prenajimatelovi potrebu
vacsich oprav a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné
opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel je pocas trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, &i najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spbsobom avsulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto uCelom, ako aj za u€elom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatefovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
v8etkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi. Uvedené méze Prenajimatel vykonavat len v sprievode povereného zastupcu
Najomcu.

Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit majetok vneseny do nebytového
priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo znieniu a zvazit u€elnost jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrzZiavat prisludné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov,
budov. Ngjomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické
Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho Cinnosti v nebytovom priestore
podfa tejto zmluvy.

Ndjomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne platnych pravnych predpisov o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, , ako aj hygienické predpisy. Najomca je
povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpecnost os6b a majetku.
Akakolvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spbésobena
najomcom, resp. osobami majucimi vztah k ngjomcovi, je najomca povinny odstranit.
V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody
ako aj nakladov na odstranenie 3kody v plnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatela.

Najomca sa zavazuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi a v stanovenych lehotach
zabezpedit na vlastné naklady vykon vSetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok
a skudok potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu predmetu
najmu, ato revizie, odborné prehliadky a skusky tych zariadeni, ktoré su vo vlastnictve
najomcu, a nachadzaju sa v predmete najmu a zaroven sa uklada povinnost' vykonavat
revizie elektrickych instalacii a rozvadzaCov v celom predmete najmu v zmysle platnych
pravnych predpisov v SR a STN v stanovenych terminoch. Néjomca je povinny po kazdej
takto vykonanej kontrole, prenajimatefovi bezodkladne poskytnut a dorucit jedno
vyhotovenie reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skuske pre konkrétne
technické zariadenie a inStalaciu nachadzajuce sa v predmete najmu. Ak ngjomca nema v
predmete Cinnosti poskytovanie takychto Ccinnosti, zavazuje sa obstarat splnenie
uvedenych zakonnych povinnosti tretimi odborne spdsobilymi osobami. Najomca sa
zavazuje odstranit’ vady a nedostatky v predmete najmu na zaklade zisteni revizii a kontrol
vykonanych najomcom alebo tretimi osobami v zmysle osobitnych predpisov bez
zbytoéného odkladu po doruceni sprav a protokolov.



5.13 Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpedit a udrziavat pInu priechodnost unikovych ciest, volny pristup k unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poSkodenych
elektrickych  spotrebiCov, predlzovacich Sndr ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

5.14 Najomca je povinny prevadzkovat a udrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich Cinnost negativne neovplyvriovala zivotné
prostredie, priCom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

5.15 Kontaktnou osobou za prenajimatela:

a) v oblasti zmluvnych vztahov: bytove@ruzinov.sk
Mgr. Michaela Malinova — tel. €. 0902 560 116

b) v technickej oblasti: hospodarska.sprava@ruzinov.sk
Ing. FrantiSek Slavik — tel. €. 0911 704 62

) v oblasti zalohovych predpisov a zuétovacich vztahov: majetok.najom @ruzinov.sk;
Ing. Andrea Svecova — tel. 0905 472 841

5.16 V pripade, ze po€as platnosti zmluvy dbéjde u zmluvnych stran k zmene identifikacnych
alebo registraénych udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia a
pod.) je zmluvna strana, ktora tuto zmenu vykonala povinna oznamit’ tieto skutoénosti
druhej zmluvnej strane do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu ta zmluvna strana, ktora tato povinnost
voCi druhej zmluvnej strane nedodrzala.

ClL. VL.
Dorucovanie

6.1 Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prve;j
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

6.2 Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doruené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy
alebo na inu adresu, ktoru pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za
doru€enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podfa zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov dihiom doru€enia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

6.3 Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost
prevziat, (ii) defl, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) def, v ktory je na zasielke
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preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznalena poznamka ,adresat je
neznamy“, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost doruCenia zasielky.

CL. VII.
Zaverecné ustanovenia

7.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

7.3 Tato zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zakona NR SR ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a
nadobuda ucinnost’ podla ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zadkonnika diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. V zmysle
uvedenych predpisov preto zmluvné strany udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto
zmluvy.

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi Styri
rovnopisy a najomca obdrzi jeden rovnopis.

7.5 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole
su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

7.6 Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha €. 1: Vypoctovy list.
V Bratislave dna V Bratislave dfia
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. MartinChren s
starosta mestskej Casti Bratislava-RuZzinov konatef
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