Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava

& SU/CS 9450/2023/7/MBR

V Bratislave dna 26.06.2023

ROZHODNUTIE

Mestské ast’ Bratislava-RuZinov ako prisluiny stavebny trad (d'alej len ,stavebny
urad®) podla § 117 ods. (1) zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom

poriadku (stavebny zakon) v

zneni neskor¥ich predpisov (dalej len ,,stavebny zakon™), podl'a

§ 7a ods. (2) pism. i) zdkona & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov, podla &. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podla § 46 a § 47 zédkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,sprévny poriadok™) na podklade
vykonaného konania podla § 60 - § 65 stavebného zdkona rozhodujic podla § 66 a § 68
stavebného zékona a podla § 11 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej

republiky &. 453/2000 Z. z.,

ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona

(Talej len ,,vyhlddka &. 453/2000 Z. z.5)

zmenu

stavbu:
stavebné objekty:

stavebnik:

miesto zmeny stavby

druh stavby:

povoluje
stavby pred jej dokontenim

»OFFICE PRISTAVNA 1  (dalej len ,,stavba®)
SO 01 ADMINISTRATIVNA BUDOVA

- Architektara

- Zdravotechnika

- Vykurovanie

- Chladenie

- Vzduchotechnika

- Elektroinstaldcia

Slaboprud — EPS, HSP

PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVBY
RV Development 2 sr.o, Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, 1CO:
50 159 305, v zastipeni ENGICON s.r.o., Slatinskd 24, 821 07
Bratislava
pozemky reg. ,,C*- KN parc. &, 9227/6, 9227/23, 9227/22
a 9227/7 v katastrdlnom tzemi Nivy — Bratislava, néroZie ulic
Pristavnd a Plynarenska v Bratislave, podla listu vlastnictva ¢
1006 vo vlastnictve stavebnika
zmena stavby pred jej dokoncenim vrozsahu zmeny
dispoziéného ¢lenenia a funkéného vyuZitia astl priestorov na
2.PP, 1.PP, I.NP a 2.NP objektu bez zmeny iéelu.
- Zmenou dispozicie pride kvytvoreniu  novych
nebytovych priestorov a ateliérov
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ucel stavby : pozemna stavba - nebytovd budova — doplnkova funkcia
prechodného a trvalého byvania - sthm bytov, ateliérov,
kancelarskych priestorov a obchodnych priestorov, garaz  a
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu - sihmn obchodnych
priestorov, ubytovacich jednotiek (buniek), skladov pre ndjomcov
a spoloéné priestory

Predmetnd stavba bola umiestnend Uzemnym rozhodnutim o umiesteni stavby
vydangm stavebnym tdradom pod <. SU/CS 11308/2018/3/ESK=30 zo dita 04.10.2018,
pravoplatnym dita 21.03.2019 a povolend stavebnym povolenim vydanym Mestskou Castou
Bratislava-Ruzinov pod &. SU/CS 949/2020/18/MAM-61 zo diia 14.04.2020, pravoplatnym
difa 21.09.2020. Zmena stavby pred dokondenfm bola povolend rozhodnutim & SU/CS
422/2021/8/MBR-42, zo dia 24.03.2021, pravoplatné difa 03.05.2021 aSU/CS
12961/2021/5/MBR-164, zo dfia 10.11.2021, pravoplatné 20.12.2021.

Navrhovan4 &innost’ ,,OFFICE PRISTAVNA“ bola posudena v stlade s § 29 zdkona &.
24/2006 7. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov vzneni neskorfich predpisov. Nanavrhovani &innost vydal Okresny urad
Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek ¥ivotného prostredia, posudzovanie vplyvov na Zivotné prosiredie po ukondeni
zistovacieho konania z4vere&né stanovisko pod & OU-BA-0SZP3-2017/LAZ/NI-ElA-r zo dia
06.06.2017, pravoplatné diia 13.07.2017.

Predmet zmeny stavby pred jej dokonéenim

ARCHITEKTURA :

Navrhované zmena stavby pozostiva zo zmeny dispoziéného €lenenia a funk&ncho vyuZitia
Zasti priestorov na 2.PP, 1.PP, 1. NP a 2.NP objektu, pri zachovani vSetkych rozmerovych
a hmotovo — priestorovych parametrov stavby stanovenych rozhodnutim o umiestneni stavby
& SU/CS 11308/2018/3/ESK-30, vydanym stavebnym tradom Mestskd Cast Bratislava-
RuZinov a pri dodrZani plného stladu s izemnym pidnom hi. m. SR Bratislavy.

Dilatatny celok C - 2.PP

Na 2.PP bolo zo spoloénych priestorov (miestnost &. 2.17, 2.18 2.25, 2.28, 2.34) vytvorenych
pét’ novych nebytovych priestorov — Sklady '

Dilataény celok C - 1.PP

Na 1.PP bol zo spoloénych priestorov (miestnost” & 1.16) vytvoreny jeden novy nebytovy
priestor — Sklad

Dilataény celok A — 1.NP (zapadn4 veZza)

Boli upravené plo¥né parametre miestnosti &.1.01 Vstupnd hala + recepcia Al, zo spolonjch
priestorov (Lobby bar, Sast vstupnej haly) bol vytvoreny samostatny nebytovy priestor —
Zariadenie obchodu.

Funk&né vyuZitie spolotnej miestnosti & 1.26 (zdroj tepla a chladu) sa zmenilo na samostatny
nebytovy priestor - sklad.

Dilata&ny celok A — 2.NP (zdpadna veZa)

Na 2.NP boli nebytové priestory & 60P (miestnost’ & A1.201), 70P (miestnost’ &. A1.202)
a 80P (miestnost’ & A1.203) zrufené avznikd 10 samostatnych nebytovych priestorov -
ateliérov
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Dilataény celok B — 1.NP (vychodnd veZa)

Z pdvodného podtu pit’ obchodnych priestorov zmenou dispozicie vznikd 10 nebytovych
priestorov — Obchodné priestory.

Obchodné priestory - miestnost’ B6.101, miestnost’ B7.101 amiestnost’ B.8.101 st technicky

predpripravené na rozdelenie mezaninom. Konstrukcia medzipodlaZia je predmetom rieSenia
fitoutu klientskej zmeny.

Dilataény celok B - 2.NP (vychodnd veZa)

V navrhovane] dokumentécii sa meni dispozicia a podlahova plocha Styroch obchodnych
priestorov (9OP, 100P, 120P a 130P), ru$i sa obchodny priestor 110OP (miestnost’ &.
B3.203) vspojovacom frakte v spojovacom trakte medzi vychodnou a zapadnou veZou
a nahradza sa dvomi samostatnymi nebytovymi priestormi — ateliérmi.

ZDRAVOTECHNIKA:

Zmeny rieSeni vyvolané dispoziénymi a funk&nymi zmenami na 1. a 2.NP a napojenie 2.NP
na pitny a poZiarny vodovod a odkanalizovanie splaskovych a daZd’ovych odpadovych v6d zo
striech a zo socidlnych zariadeni a technickych priestorov.. Stavebay objekt SO 01 je
napojeny na navrhované aredlové rozvody pitnej a poZiarnej vody a dazdovej a spla¥kovej
kanalizacie.

VYKUROVANIE :

Zmena vykurovania z dévodu zmeny funkcie priestoru na 2.NP v dilatalnom celku A
(zdpadna veZa) a dasti dilatadného celku B (spojovaci trakt medzi vychodnou a zdpadnou
vezou). V dokumentdcii boli zapracované aj vplyvy dispoziénych zmien na 1.NP a2.NP v
dilataénom celku B (vychodné veZa).

Systém vykurovania na 1.NP ostdva nezmeneny. V pripade spolo&nych priestorov sa jednd
o kombiniciu podlahového vykurovania so samostatnym meranim spotreby tepla so
zékladnym teplotnym spadom 45/350°C a vykurovania pomocou fancoilovych jednotiek
kazetového typu so Stvortrubkovym zapojenim. V pripade obchodnych priestorov je to
vykurovanie pomocou fancoilovych jednotiek kazetového typu so $tvortrubkovym zapojenim.
Potrubia tu bud( privedené na hranicu obchodného priestoru a ukoncené uzatvaracimi
armattrami.

Vykurovanie novonavrhovanych ateliérov na 2NP dilataného celku A a Casti dilatacného
celku B je riefené nadpodlahovym konvektormi ~lavi¢kami so zédkladnym teplotnym spadom
65/450°C. Kazdy ateliér ma samostatné meranie.

Systém vykurovania obchodnych priestorov na 2.NP dilataéného celku B ostdva nezmeneny.
Vykurovanie pomocou fancoilovych jednotiek kazetového typu so $tvortrubkovym
zapojenim. Potrubia tu budd privedené na hranicu obchodného priestoru a ukonené
uzatvéracimi armatiarami.

CHLADENIE :

Zmena distribticie chladu z dévodu zmeny funkcie priestoru na 2.NP v dilatatnom celku A
(zApadna veZa) a Gasti dilataéného celku B (spojovaci trakt medzi vychodnou azapadnou
vezou). V dokumentacii boli zapracované aj vplyvy dispoziénych zmien na 1.NP a2.NP v
dilataénom celku B (vychodn4 veZa).

Néavrh je uvaZovany s ohladom na zabezpedenie vnutornej klimy v interiéri po€as letného
obdobia o ti = 26 & 2 °C pri exteriérovej teplote te= 35 °C. Zariadenia uvaZované v projekte
majii sluzit na chladenie ateliérov aobchodnych priestorov na 2.NP ana chladenie
spolo¢nych a obchodnych priestorov na 1.NP .
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V pripade chladenia spolo&nych a vstupnych priestorov na 1.NP nedoSlo k zmene systému.
Priestory budi chladené pomocou fancoilovych jednotiek kazetového typu so Stvortrubkovym
zapojenim

Systém chladenia obchodnych priestorov na 1. a 2.NP je tieZ bez zmeny. Chladenie bude
zabezpe&ené pomocou fancoilovych jednotiek kazetového typu so $tvortrubkovym zapojenim.
Potrubia tu budd privedené na hranicu obchodného priestoru a ukonfené uzatvaracimi
armatirami. Meranie spotreby tepla asamotné jednotky bude doplnené po dohode
s konkrétnym klientom

V ateliéroch 2.NP budi indtalované fan coilové jednotky nastenného typu v 2-rarkovom
prevedeni. Odvod kondenzitu rie$i profesia ZTI vo vdéSine pripadov samospadom.
V ateliéroch kde to nebude moZné kde budi k nastennym jednotim dodané Cerpadld na
kondenzat.

VZDUCHOTECHNIKA :

1.NP spolo&né priestory - systém vetrania ostdva nezmeneny. V rameci dispozinych zmien
boli navrhnuté potrebné tpravy pripadne doplnenia trés.

1.NP obchodné priestory - systém vetrania ostdva nezmeneny. V rdmci dispozi¢nych zmien
boli navrhnuté potrebné Upravy pripadne doplnenia trds. Navrhnutd je predpriprava pre
teplovzdusné vetranie.

2.NP ateliéry, dilatadny celok A (zapadnd veZa) - vo vstupnej hale jednotlivych ateliérov bude
pod stropom umiestnend podstropnd vzduchotechnickd jednotka s protipridovym
rekuperdtorom. Vzduch je v jednotke filtrovany (G4) a pomocou protiprudového rekuperatora
predohriaty/ochladeny v zavislosti od roéného obdobia. Distribiciu vzduchu zabezpeCuji
ventilatory s EC motorom s plynulou reguldciou vykonu. Pre ttlm hluku st za jednotkou
umiestnené tlmi&e hluku. Spolodné sacie a vytlaéné potrubie st vedené v podhlade v chodbe.
Sanie a vytlak vzduchu pre rekuperaéné jednotky bude z exteriéru z podhladu fasady na 1.NP.
Privod a odvod vzduchu je v jednotlivych ateliéroch rozvetveny kruhovym spiro potrubim.
Ako koncové prvky st pouZité privodné a odvodné ventily a privodné stenové difizory.
Vzduch je privadzany do jednotlivych miestnosti a odvddzany je v hygienickom zdzemi
(kapelnia, we, sklad). VZT zariadenia bude ovladana samostanym ovladatom.

2.NP ateliéry, dilatainy celok B (spojovaci trakt medzi vychodnou a zdpadnou veZou) - vo
vstupnej hale jednotlivych ateliérov bude pod stropom umiestnend podstropna
vzduchotechnickd jednotka s protipradovym rekuperatorom. Vzduch je v jednotke filtrovany
(G4) apomocou protiprudového rekuperatora predohriaty/ochladeny v zévislosti od ro&ného
obdobia. Distribliciu vzduchu zabezpeduju ventilatory s EC motorom s plynulou reguldciou
vykonu. Pre tlm hluku st za jednotkou umiestnené tlmice hluku. Spolo¢né sacie a vytlatné
potrubie st vedené v podhPade v chodbe. Sanie a vytlak vzduchu pre rekuperatné jednotky
bude z exteriéru z fasady na 2.NP.

SLABOPRUD — EPS, HSP :

Na 2.NP v novonavrhovanych ateliéroch riedi PD doplnenie prvkov EPS a HSP. Pre ateliéry
st vréamci PD doplnené vnutorné datové a telekomunikaéné rozvody. V obchodnych
priestoroch na 2.NP st rieSené zmeny, ktoré boli vyvolané tpravou dispozicie a zmenou
poétu obchodnych priestorov.
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PROTIPOZIARNA BEZPECNOST STAVRBY :

Riedenie protipoZiarnej bezpednosti reaguje na navrhované dispozitné pravy na 2.PP, 1PP

a INP podlazi. Zaroveti riedi dispoziénd a funkéni zmena na 2.NP.

DOPRAVNE RIESENIE :

Névrh zachovava bez zmeny dopravné riefenie v stlade svydanymi rozhodnutiami
a stanoviskami. Navrhovanym spresnenim funkéného vyuZitia stavby na 2.NP a v Casti 1.NP
nedochadza k navyieniu po&tu parkovacich miest v zmysle platnegj normy. PoZiadavky na
parkovacie stitia bud( splnené, resp. prekrodené, pritom nie je zohladneny kladny vplyv

zastupitelnosti medzi jednotlivymi typmi stojisk.

Porovnanie ploinych bilancii ZSPD 09/2021 | ZSPD 03/2023 rozdiel

plocha ric¥eného pozemku 10 173,00 10 173,00 0,00
kancelérske priestory 0 0 0,00
obchodné priestory 1 895,20 2 078,90 183,70
vybavenost ubytovacieho zariadenia 1 323,90 100,20 -1 223,70
byty 4 851,00 4 851,00 0,00
ateliéry 2 329,80 3 466,70 1 136,90
ubytovacie bunky 601740 6 017,40 0,00
sklady pre nijomcoy 606,80 697,40 90,60
spolofné priestory 3 786,30 3 841,20 54,90
komunikécic a park. Statia (garaz) 7 292,30 729230 0,00
rampy (gard%) 314,1 311,1 0,00
zastavana plocha ( nadzemn4 &ast) 2 872,60 2 872,60 0,00
zastavand plocha (podzemnd Zast) 4 698,70 4 698,70 0,00
celkova zastavané plocha objekdom 2 872,00 2 872,00 0,00
spevnené plochy 4 351,00 4 351,00 0,00
plochy zelene 3 251,00 3 251,00 0,00
celkova podlahové plocha objektu 28 813,80 28 982,10 168,30
celkovy podet parkovacich stojisk 286 286 0,00
potet parkovacich stojisk v parkovacej gardZi 260 260 0,90
podet parkovacich stojisk na teréne 26 26 0,00
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POCET PLOCHA POCET PLOCHA PR]I)]Ié‘gTCg%lAOV POCET POCET
PODL. | PARKOVACiCH | PRIESTOROV | PRIESTOROV | ¢\ eet Sncrven | vysavenost | POCET || POCET | myqovacicn | NEBYIOVYCH

e ox;gg%%g A oggg%%g A e oiov ”"ﬂ:ﬁ&ﬂm BYTOV | ATELEEROY | VPl At Pk?ggggv .
2.PP 131 0,00 0 0,00 0,00 0 0 Q 6
1.PP 129 0,00 0 0,00 0,00 0 0 0 i
1.NP 26 1 147,00 11 0,00 100,20 0 0 0 1
2 NP 0 931,90 4 0,00 0,00 0 12 0 0
3.NP [t} 0,00 0 0,00 0,00 14 3 15 0
4 NP t] 0,00 0 0,00 0,00 14 3 15 {
5 NP 0 0,00 0 0,00 0,00 14 3 15 0]
6.NP 0 0,00 0] 0,00 0,00 14 3 15 0
7.NP 0 0,00 0 0,00 0,00 14 3 15 ]
8NP 0 0,00 0 0,00 0,00 0 5 14 0
9 NP 0] 0,00 0 0,00 0,00 0 5 14 0
spolu 286 2078,90 15 0,00 100.20 70 37 103 8

Podmienky pre uskuto&fiovanie zmeny stavby pred jej dokonéenim spojeni so zmenou v

uzivani

1.

Stavba bude uskuto&tiovand podPa overeného projektu zmeny stavby pred jej
dokondenim. Projekt zmeny stavby pred jej dokondenim vypracoval FORFORM spol.
s 1. 0., Martinéekova 18, 821 09 Bratislava, autorizovany architekt Ing. Arch. Kornel
Kobak, autorizaéné opravnenie 0708AA, v marci 2023. Overeny projekt zmeny stavby
pred jej dokongenim je nedelitelnou sti¢ast'ou tohto rozhodnutia.
Stavebnik je povinny splnit’ podmienky z rozhodnuti, stanovisk, vyjadreni, stthlasov
alebo inych opatreni dotknutych organov podla osobitnych predpisov:
2.1. Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto _ C.
RUVZBA/OHZPaZ/8529/13692/2023 zo djia 15.05.2023
2.1.1. Navrhovanou zmenou &asti priestorov na 2.PP, 1.PP, L.NP a 2.NP stavby
nedochadza k zmene pddorysnych rozmerov objektu ani k zmene jeho
podlaZnosti, pdvodna vyska objektu ostava nezmenena.
2.1.2. Z hladiska predpisov na ochranu verejného zdravia Fudi nedochadza ani
k zmene v uZivani stavby, t.j. nebytovy tel zostava zachovany.

2.2. Mestskd cast Bratislava — RuZinov, Oddelenie izemného pldnu a dopravy, ¢
UP/CS 15237/2022/2/UPY, zo diia 11.11.2022
Z hladiska dopravy:
2.2.1. dopravné napojenie na nadradeny dopravny systém je rie§ené z miestnej
komunikécie vedenej po ulici Pristavna, ktord je v sprave magistratu hl.
m. SR Bratislavy
2.2.2. Vypolet potrieb statickej dopravy je vykonany podla platnej STN 73
6110/Z2, navihovany polet 253 stojisk priom v ramci budovy bude
vybudovanych 285 stojisk, z toho 260 v podzemne)j gardZi a 25 na teréne,
potreby statickej dopravy uspokojuje
2.2.3. rozmery stojisk Ziadame navrhnit’ v zmysle ustanoveni STN 73 6056 pre
osobné vozidla skupiny I, podskupina O2
2.24. 11 stojisk sadekvatnymi rozmermi je dostatodny polet pre osoby
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002 Z.z.

Z hladiska Zivotného prostredia:

2.2.5 Chranit’ zelefi v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody

226 Chranit’ Zivotné prostredie pocas préc v stlade s VZN MC Bratislava —
Ruzinov &. 14/2016 o dodrZiavani €istoty a poriadku

6z11




2.2.7. Podla zékona & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskor§ich predpisov podla § 47 je vlastnik, sprdvca, ndjomca pozemku
na ktorom sa nachddza drevina, povinny sa oliu starat, najmid ju
oSetrovat’ a udrZiavat’

2.2.8 Vlastnik, spravca, najomca alebo uZfvatel' st povinny udrZiavat’ svoje
nehnutelnosti a ich okolie v &istote a poriadku tak, aby nedistota z nich
nebola zna3and na verejné priestranstvo a aby svojim stavom nenariSali
vzhPad mestskej &asti a Zivotného prostredia a neohrozovali bezpecnost’
a zdravie obanov v zmysle § 5 ods. 2 VZN MC Bratislava-RuZinov &.
14/2016 o dodrZiavani d&istoty aporiadku na Uzemi mestskej Casti
Bratislava - RuZinov,

Ostatné podmienky stavebného povolenia vydaného v stavebnom konani
pod & SU/CS 949/2020/18/MAM-61 zo dia 14.04.2020, pravoplatného dia 26.08.2020,
zostavaji nad’ale) v platnosti.

V konani o zmene stavby pred jej dokongenim neboli vznesené ndmietky ucastnikov
konania ani ozndmené nesuhlasné stanoviskd dotknutych orgédnov podla osobitnych
predpisov.

Podl'a poloZky &. 60 ods. (g) zakona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskor§ich predpisov na zmeny ostatnych stavieb pred ich dokonéenim pri predpokladanom
rozpodtovom naklade nad 100 000 euro do 500 000 euro vrétane, sa stavebnikovi predpisal
spravny poplatok vo vyske 200 eur (slovom dvesto eur), ktory zaplatil diia 26.06.2023,
prevodom z bankového 1iétu na (et Mestskej Casti Bratislava-RuZinov.

ODOVODNENIE

Stavebny trad prijal difa 11.05.2023, Ziadost' o vydanic stavebného povolenia na
zmenu stavby pred jej dokon&enim, doplnend diia 25.05.2023 stavebnika RV Development 2
s.r.0, Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, v zastipeni ENGICON s.r.o., Slatinska 24, 821 07
Bratislava na zaklade splnomocnenia zo dia 14.03.2019, na stavbu ,,OFFICE PRISTAVNA
1 “ na stavebny objekt SO-01 Administrativha budova, nandroz{ ulic Pristavna
a Plynarenskd v Bratislave, na pozemkoch registra ,,C*“-KN parcelné &isla 9227/6, 9227/7,
9227/23 a 9227/22 katastralne Gzemie Nivy Bratislava, zapisanych na liste vlastnictva €. 1006
vo vlastnictve stavebnika.

Predmetna stavba bola umiestnend uzemmym rozhodnutim o umiesteni stavby
vydanym stavebnym Gradom pod & SU/CS 11308/2018/3/ESK-30 zo dia 04.10.2018,
pravoplatnym diia 21.03.2019 a povolen4 stavebnym povolenim vydanym stavebnym uradom
pod & SU/CS 949/2020/18/MAM-61 zo diia 14.04.2020, prévoplatnym dita 26.08.2020.
Zmena stavby pred dokondenim bola povolend rozhodnutim & SU/CS 422/2021/8/MBR-42,
zo dita 24.03.2021, pravoplatné dita 03.05.2021 a a SU/CS 12961/2021/5/MBR-164, zo diia
10.11.2021, pravoplatné 20.12.2021.

Navrhovand &innost ,,OFFICE PRISTAVNA® bola postiden4 v stlade s § 29 zékona &,
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niekiorych
zdkonov vzneni neskorSich predpisov. Nanavrhovani &innost vydal Okresny trad
Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia, posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie po ukoneni
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zistovacieho konania zaveredné stanovisko pod §. OU-BA-OSZP3-2017/LAZ/I-EIA-r zo diia
06.06.2017, préavoplatné dila 13.07.2017.

Predmetom zmeny stavby pred jej dokonSenim si dispoziéné a funkéné zmeny na
2.PP, 1.PP, 1.NP a 2.NP objektu SO 01 — ADMINISTRATIVNA BUDOVA.

Dilataény celok C - 2.PP
Na 2.PP bolo zo spoloénych priestorov (miestnost’ &. 2.17, 2.18 2.25, 2.28, 2.34) vytvorenych
pat novych nebytovych priestorov — Sklady

Dilatacny celok € - 1.PP
Na 1.PP bol zo spolodnych priestorov (miestnost’ &. 1.16) vytvoreny jeden novy nebytovy
priestor -- Sklad

Dilatatny celok A — 1.NP (z4dpadna veZa}

Boli upravené plo$né parametre miestnosti &.1.01 Vstupn4 hala + recepeia Al, zo spolotnych
priestorov (Lobby bar, &ast’ vstupnej haly) bol vytvoreny samostatny nebytovy priestor —
Zariadenie obchodu.

Funkéné vyuZitie spolognej miestnosti &. 1.26 (zdroj tepla a chladu) sa zmenilo na samostatny
nebytovy priestor - sklad.

Dilataény celok A — 2.NP (zapadné veZa)

Na 2.NP boli nebytové priestory & 60P (miestnost’ &. A1.201), 7OP (miestnost’ &. A1.202)
a 8OP (miestnost’ &. A1.203) zrufené avznikd 10 samostatnych nebytovych priestorov -
ateliérov

Dilataény celok B — 1.NP (vychodné veZa)

Z pbvodného po&tu pit obchodnych priestorov zmenou dispozicie vznikdé 10 nebytovych
priestorov — Obchodné priestory.

Obchodné priestory - miestnost’ B6.101, miestnost’ B7.101 a miestnost’ B.8.101 st technicky
predpripravené na rozdelenie mezaninom. Kongtrukcia medzipodlaZia je predmetom rieSenia
fitoutn klientskej zmeny.

Dilatagny celok B — 2.NP (vychodnd veZa)

V navrhovanej dokumentécii sa meni dispozicia apodlahova plocha Styroch obchodnych
priestorov (9OP, 100P, 120P a 130P), ru¥i sa obchodny priestor 110P (miestnost’ €.
B3.203) v spojovacom trakte v spojovacom (rakie medzi vychodnou azapadnou veZou
a nahradza sa dvomi samostatnymi nebytovymi priestormi - ateliérmi.

Stavebny trad listom & SU/CS 9450/2023/3/MBR zo dha 30.05.2023 zverejnil
natradnej tabuli ainternetovej strinke Mesiskej Sasti Bratislava-RuZinov informaciu
v zmysle § 58a ods. (3) stavebného zdkona s prilohou képie Ziadosti o vydanie povolenia na
zmenu stavby pred jej dokondenim, zo diia 10.05.2023, dorudenej dita 11.05.2023 a ddajom
o spristupneni z4vereéného stanoviska zo zistovacieho konania vydaného Okresnym Gradom
Bratislava, Odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
pod & OU-BA-OSZP3-2017/LAZ/I-EIA-r zo diia 06.06.2017, pravoplatné diia 13.07.2017.

Stavebny trad si listom & SU/CS 9450/2023/4/MBR zo dha 30.05.2023 vyZiadal
od Okresného tradu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody avybranych zloZick Zivotného prosiredia, posudzovanie vplyvov na Zivoiné
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prostredie, zAvizné stanovisko ksuladu ndvrhu na zafatie povolovacieho konania
k navrhovanej ¢innosti v zmysle § 140c¢ ods. (2) stavebného zakona.

Stavebny urad po postudeni Ziadosti listom & SU/CS 9450/2023/5/MBR zo diia
30.05.2023 v zmysle § 61 ods. (1) stavebného zdkona v sii¢innosti s § 68 ods. (1) stavebného
zékona, oznamil vSetkym znamym tcastnikom konania a dotknutym orgdnom, zacatie
konania o zmene stavby pred jej dokondenim. Vzhl'adom na skutognost’, Ze stavebnému tiradu
boli dobre zndme pomery staveniska a predloZend Ziadost poskytovala dostatoény podklad
pre posudenie navrhovanej zmeny stavby, stavebny trad v s(¢innosti s § 61 ods. (2)
stavebného zdkona upustil od miestneho zist'ovania a ustneho pojednévania a stanovil lehotu
na uplatnenie namictok a stanovisk. Sudasne upozornil i¢astnikov konania a dotknute organy,
7e¢ svoje namietky a stanoviskd méZu uplatnit’ a oznamit’ najneskdr v lehote 7-mich
pracovnych dni odo dila dorudenia oznadmenia, inak sa na ne podla § 61 ods. (3) stavebného
zakona neprihliadne.

V stanovenej lehote neboli vznesené namietky (&astnikov konania ani ozndmené
nesuhlasné stanoviskd dotknutych organov podl'a osobitnych predpisov.

Diia 16.06.2023 prijal stavebny tirad zavizné stanovisko Okresného Gradu Bratislava,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie & OU-BA-OSZP3-
2023/290468-003 zo dita 16.06.2023 so zaverom, Z¢ navrh na vydanie povolenia na zmenu
stavby pred jej dokonenim je v stlade so zdkonom &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
aso zaverednym stanoviskom pod & OU-BA-QSZP3-2017/048583/LAZ/I-EIA-r zo diia
06.06.2017, pravoplatnym dna 13.07.2017.

Stavebnik v konani preukazal vlastnicke pravo kdotknutym pozemkom registra
LC-KN parcelné ¢&isla 9227/6, 9227/7, 9227/23 a9227/22 katastralne uzemie Nivy
Bratislava, vypisom z katastra nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 1006.

Neoddelitelnou siiéast’ou tohto rozhodnutia je projekt stavby pre zmenu stavby pred jej
dokon&enim, ktory spiiia vieobecne zavizné poZiadavky na vystavbu stanovené tymto
zakonom. Uvedeny projekt vypracoval FORFORM spol. s r. o., Martin¢ekova 18, 821 09
Bratislava, autorizovany architekt Ing. Arch. Kornel Kobak, autorizaéné opravnenie 0708AA,
v marci 2023.

K zmene stavby pred jej dokonéenim vydali zavizné stanoviskd dotknuté organy

ochrariujice zaujmy podl'a osobitnych predpisov:

- Hasi¢sky azachranny dtvar Hlavného mesta SR Bratislavy - stanovisko
&. HZUBA3-2023/001225-002 zo diia 07.06.2023 — bez podmienok,

- Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, posudzovanie vplyvov
na Zivotné prostredie- stanovisko ¢ OU-BA-OSZP3-2023/290468-003 zo dia
16.06.2023— bez podmienok,

- Regionalny urad  verejného  zdravotnictva  Bratislava -  stanovisko
& RUVZBA/OHZPaZ/8529/13692/2023 zo diia 15.05.2023,

- Mestska ast” Bratislava RuZinov, odbor tzemného planu a dopravy - stanovisko
&, UP/CS 15237/2022/2/UP9 zo dila 11.11.2023.

Ich pripadné podmienky si zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik
je povinny ich v plnom rozsahu zohladnit' pri uskutotfiovani zmeny stavby pred jej
dokonéenim a pri kolauda¢nom konani bude skumané ich splnenie.
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Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal Ziadost’ o vydanie stavebného
povolenia na zmenu stavby pred jej dokonfenim spolu s projektom zmeny stavby
pred jej dokondenim a spisovym materialom v zmysle § 62 stavebného zakona, posudil ju
s prisludnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym
zdkonom a spravnym poriadkom, ako aj prisludnymi vyhlaskami Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky, dostatoéne zistil skutkovy stav a skutocnost, Ze
uskutonenim zmeny stavby pred jej dokoncenim nebudu ohrozené verejné zaujmy z hl'adiska
ochrany Zivota azdravia osdb, zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie
Gcastnik konania. V¢&as podané odvolanie ma odkladny taéinok. Odvolanie sa podava
na spravnom orgéane, ktory napadnuté rozhodnutie vydal (Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov,
Mierova 21, 827 05 Bratislava 212) vlehote 15 dni odo dia oznédmenia (dorucenia)
rozhodnutia, pricom odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky. Podla § 140c stavebného =zakona proti rozhodnutiu, ktorému
predchadzalo konanie podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol
Gcastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania je 15 pracovnych dni a
zatne plynat’ odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné podat’ na Mestsku
Cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava 212, pricom odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Martin Chren
starosta

Doruuje sa

- ucastnikom konania
1. RV Development 2, s.r.o., Krizna 47, 811 07 Bratislava — adresa na dorucenie:
ENGICON s.r.0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava
Ing. arch. Kornel Kobak, FORFORM s.r.0., Martinéekova 18, 821 09 Bratislava
Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 827 15 Bratislava
Vydavatel'stvo Priroda, s.r.o0., Kocel'ova 17, 821 08 Bratislava
Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 8§14 99 Bratislava
Sprava nehnutel'nosti Bratislava s.r.o., Plynarenska 5, 829 75 Bratislava
INFORAMA a.s., Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava

sl ol ol of ol o

d’alej sa dorucuje

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava so ziadostou
o zverejnenie rozhodnutia na uradnej tabuli spravneho organu ana webovom sidle
do doby nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia

=
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Priloha: Projekt zmeny stavby pred dokondenim zmarca 2023, prevzaty stavebnikom
osobne

Potvrdenie datumu zverejnenia

Zverejnené od ,J/ - /é Jﬂ}ﬁ Zverejnené do

) Mestska &ast Bratisiava-RuZinov Mestska ast Bratislava-RuZinov
Petiatka a podpis Stavebny Urad Petiatka a podpis Stavebny rad
Misrova 21 ; Mierova 21
827 05 Bratislava 7 827 06 Bratislava
3. i

Képia Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov, Stavebny trad / 2x Spis
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