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Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo
po prerokovani materialu

berie na vedomie
spravu o vysledku plnenia opatreni a odporuéani z ostatnej kontroly pridelovania bytov
mestskej Casti, aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp.
prediZenie doby najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN &. 4/19, taktiez kontrola plnenia podmienok
platenia riadne a v€as



Dovodova sprava

Na zaklade schvaleného ramcového planu kontrolnej &innosti Utvaru miestneho kontroléra
mestskej Gasti Bratislava —Ruzinov (dalej ,UMK®) na 1.polrok 2022 (uzn. MZ MC &.
456/XXI111/2021 zo dha 14.12.2021) a nasledne podfa zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni a zakona €. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zamestnanci odd. kontroly plnenia
opatreni a odporuc€ani z ostatnej kontroly pridelovania bytov mestskej Casti, aktualnosti
plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp. predizenie doby najmu v zmysle

§ 5 ods. 2 VZN &. 4/19, taktiez kontrola plnenia podmienok platenia riadne a v&as.



Sprava
o vysledku kontroly plnenia opatreni a odporuc€ani z ostatnej kontroly pridelovania
bytov mestskej ¢asti, aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie
najmu, resp. predizenie doby najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN ¢&. 4/19, taktiez kontrola
plnenia podmienok platenia riadne a v€as
€. 1/22

Na zaklade zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava — Ruzinov schvaleného
uznesenia €. 456/XXII1/2021 zo dnha 14.12.2021 a nasledne podla zakona €. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni a zakona ¢&. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zamestnanci oddelenia
kontroly vykonali kontrolu plnenia opatreni a odporucani z ostatnej kontroly pridelovania
bytov mestskej €asti, aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp.
prediZzenie doby najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN &. 4/19, taktiez kontrola plnenia podmienok
platenia riadne a v€as za obdobie rokov 2020 a 2021.

Opravnena osoba na vykonanie kontroly: Ing. Glnther Furin veduci kontrol. skupiny
Ing. Juraj Cupka ¢len kontrol. skupiny
Mgr. Martina Elekova ¢len kontrol. skupiny

Povinna osoba — kontrolovany subjekt: Oddelenie najomnych bytov, Odbor majetkovy MU
MC Bratislava — Ruzinov

Ciel kontroly:

Kontrola plnenia opatreni vyplyvajucich zo ,Spravy o vysledku kontroly pridelovania
bytov v mestskej Casti, aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu,
resp. prediZzenie doby najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN &. 4/2019 o najme bytov a ku kontrole
plnenia podmienok platenia riadne a v€as® za roky 2013, 2016 — 2019 zo dna 6.9.2019.
Nasledne overit objektivny stav kontrolovanych skutonosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi predpismi a internymi aktmi riadenia so zameranim na pridelovanie obecnych
bytov v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov a preverenie aktualnosti podmienok a kritérii, na
zaklade ktorych mestska €ast prideluje byty za obdobie 2020 a 2021.

Kontrolované obdobie: 2020 - 2021
Miesto a éas kontroly: MU MC Bratislava — Ruzinov od 10.1.2022 do 9.2.2022

Pravne predpisy suvisiace s predmetom kontroly

Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, €. 357/2015 Z. z. o finan&nej kontrole a
audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon o financnej kontrole®), €. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
uctovnictve®), €. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorsich
predpisov, €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ZP),
€. 1562/1994 Z. z. o socialnom fonde a o zmene a doplneni zakona, €. 523/2004 Z. z. o
rozpoctovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
rozpocCtovych pravidlach®), €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,obchodny zakonnik®), €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len
»2obciansky zakonnik*), €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len , zakon o zivotnom minime®), €. 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov a 138/1991 Z. z. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.



Dalsie predpisy:

VZN ¢&. 1/2006 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o najme bytov a
obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie, VZN ¢&. 4/2019 o najme
bytov, ktorym sa uréuju zasady pridelovania bytov vo vlastnictve MC Bratislava — RuZinov v
bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorym sa urCuje doba najmu v bytoch vo
vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy MC a v obecnych bytoch, ktoré sa
nachadzaji v dome zverenom do spravy MC.

Zakladna informacia o kontrolovanom subjekte

V kompetencii Oddelenia najomnych bytov je vedenie komplexnej agendy prevodu
mestskych najomnych bytov, pozemkov vo vlastnictve a v sprave mestskej Casti, priprava
Ziadosti na predchadzajuci suhlas primatora k prevodu nebytovych priestorov
a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch pod bytovymi domami v p&sobnosti odboru
majetkového, vedenie evidencie a vykonavanie kontroly uskuto€hovanych uhrad za prevody
bytov, nebytovych priestorov a spoluvlastnickych podieloch na pozemkoch pod bytovymi
domami v pésobnosti odboru majetkového. Vedenie komplexnej agendy najomnych bytov vo
vlastnictve mestskej asti (Vietnamska 41).

Vedenie evidencie Ziadatefov o pridelenie najomného bytu a evidenciu pridelenych
bytov do najmu, pripravu ngjomnych zmluv a dodatky k zmluvam.

Pripravuje podklady pre spracovanie materialov na rokovanie komisii, Miestnej rady a
Miestneho zastupitel'stva vo veciach nakladania s bytmi v pésobnosti odboru majetkoveho,
pripravuje navrh rozpoétu a sledovanie Cerpania rozpoctu za oddelenie najomnych bytov a
pod.

Mestska &ast Bratislava — Ruzinov (dalej len ,MC*) vlastni 73 bytovych jednotiek v
bytovom dome, ktory sa nachadza na Vietnamskej ul. €. 41 na Trnavke. Bytové jednotky boli
postavené zo zdrojov mestskej €asti s finanénou podporou Statu a dané do uZivania v roku
2003. Momentalne z celkového poctu 73 bytovych jednotiek je obyvanych 64 bytov, 9
bytovych jednotiek ¢aka na rekonstrukciu, ktora by mala prebiehat v roku 2022.

Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov ma dalej v suasnosti zverenych do spravy 152
objektov na byvanie (byty, rodinné domy), ktoré su vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava.
Z celkoveho poctu objektov na byvanie je v su€asnosti volnych 20 obytnych objektov.

Dalsie bytové jednotky sa nachadzaju v objektoch zakladnych a matersky 3$kol,
ktorych je zriadovatelom MC a bytové jednotky v objektoch, ktoré maju v sprave spolognost
CULTUS, a. s. aRSK, p. o.

Prenajimanie bytov vo vlastnictve hl. m. SR Bratislavy, ktoré ma MC Bratislava —
Ruzinov zverené do spravy, sa riadi podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2006 z
30. 3. 2006 (dalej len ,VZN €. 1/2006“). Tomuto nariadeniu predchadzali VZN €. 1/2002, VZN
¢. 14/2001 a VZN ¢&. 5/1992.

Prenajimanie bytov vo viastnictve MC Bratislava-RuZinov sa riadi podla VZN
€. 4/2019 (platné od 30.4.2019) o najme bytov, ktorym sa ur€uju zasady pridelovania bytov
vo vlastnictve MC v bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorym sa uréuje doba
najmu v bytoch vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy MC a v obecnych
bytoch, ktoré sa nachadzaju v dome zverenom do spravy MC Bratislava-RuZinov (dalej len
VZN €. 4/2019 o najme bytov“), ktorému postupne predchadzali VZN ¢. 23/2012, VZN
¢. 15/2012, VZN &. 8/2011, VZN ¢&. 19/2002, VZN ¢&. 2/1999 a VZN ¢&. 16/1999.

I. Kontrola plnenia opatreni vyplyvajucich zo spravy o vysledku kontroly zo dna
6.9.2019

Kontrolna skupina v ,Sprave o vysledku kontroly pridelovania bytov v mestskej Casti,
aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp. prediZenie doby
najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN ¢&. 4/2019 o najme bytov a ku kontrole plnenia podmienok
platenia riadne a v¢as" zo dna 6.9.2019 skonstatovala niekolko kontrolnych zisteni v oblasti
legislativy.



Povinnd osoba nasledne doru€ila dia 26.9.2019 miestnemu kontrolorovi ,Navrh
opatreni k sprave o vysledku kontroly pridelovania bytov v mestskej Casti, aktualnosti plnenia
podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp. predizenie doby n&mu v zmysle § 5
ods. 2 VZN ¢. 4/2019 o najme bytov a ku kontrole plnenia podmienok platenia riadne a véas®.

Kontrolné zistenie rok 2019: Smernice uvedené v uvode VZN ¢&. 4/2019 a to
konkrétne smernice &. 8/1999, &. 1/2001 a &. 1/2001 su neplatné, priCom v sucasnosti je
platny len zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v
zneni neskorsich predpisov.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Oddelenie najomnych bytov suhlasi a osvojuje si
Vas néazor, pokial ide o nevyhnutnost pripravit nové znenie VZN MC Bratislava-RuZinov a to
najmé z nasledovnych dbévodov a nami predbezne navrhovanych zmien. Vypustit zo znenia
VZN ¢. 4/2019 o najme bytov aktualne uz neplatné pravne predpisy, na ktoré sa VZN
Vv tvodnych ustanoveniach odvolava“,

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, ze VZN €.
4/2019 je i nadalej platné bez zmien a k vypracovani novely VZN, ktora by zohladfovala
aktualny pravny stav do sucasnosti nedoslo.

Kontrolné zistenie rok 2019: VZN ¢&. 4/2019 neupravuje minimalnu hranicu
Zivotného minima potrebného na splnenie podmienok na najom obecného bytu, pricom je
stanovena horna hranica zivotného minima.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Upravit podmienky najmu bytu (§ 6 VZN),
stanovit minimalnu vysku mesacného prijmu Ziadatela v sulade so VZN hl. mesta SR
Bratislava ¢. 1/2006, stanovenie maximalnej vy$ky mesacného prijmu Ziadatela“.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, ze VZN
C. 4/2019 je platné inadalej ak vypracovani nového znenia (novelizovaného) VZN do
sucasnosti nedoslo.

Kontrolné zistenie rok 2019: V zmysle § 9 bod 2 VZN ¢&. 4/2019 cit.: ,,Ziadatel’je
povinny pred podpisom prvej najomnej zmluvy uhradit na ucet mestskej Casti financnu
zabezpeku vo vysSke trojmesacného najomného”. Zmluva o najme bytu rieSi nedoplatky za
najom bytu v ¢l. 3 bod 11 tak, Ze nedoplatok za najomnom sa zapocCitava zo zabezpeky.
Kontrolna skupina zistila, Ze najomcovia pred rokom 2012 tato podmienku nespinaju,
nakolko zabezpeku riesilo az VZN 23/2012.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Ziadatel, resp. budtci néomca bude povinny
pred podpisom najomnej zmluvy uhradit na ucet mestskej Casti finanént zabezpeku vo vyske
trojmesacného najomného. Tato povinnost sa bude vztahovat na kazdého najomcu t. j. bez
ohladu na dbévod vzniku namu bytu. Zéaémerom je zosuladenie a rovnost najomnych
podmienok pre kazdého najomcu a reSpektovanie a dodrZiavanie aktualne platnych
ustanoveni VZN ¢. 4/2019".

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, ze
opatrenie bolo zrealizované.

Dalej kontrolna skupina skonstatovala niekolko kontrolnych zisteni v oblasti
Zmluvy o najme bytu.

Zmluvy medzi prenajimatelom (hl. mesto SR Bratislava alebo mestskou €astou
Bratislava — Ruzinov) a najomcom na strane druhej sa uzatvaraju podla § 685 a nasl. zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Kontrolné zistenie rok 2019: V obidvoch typoch uzavretych zmluv (ngjomcov s
prenajimatelom hl. m. SR Bratislava a MC) po 30.04.2019 sa nespravne uvadza VZN
€. 23/2012 o najme bytov.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Zosdladili sa a upravili nedostatky spocivajuce
v nespravnom oznaceni VZN o najme bytov (t. j. odvolanie sa na VZN ¢.23/2012 bolo
zmenené na VZN ¢&. 4/2019 o najme bytov podla aktualneho stavu)“.



Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konStatuje, ze
opatrenie bolo zrealizované.

Kontrolné zistenie rok 2019: V &l. 6 ,Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu”
sa v bode 2 (Vietnamska) uvadzaju VZN MC &. 8/2011, &. 15/2012 a &. 22/2012, ktoré su
neplatné. Taktiez v ¢l. IV ,Prava a povinnosti zmluvnych stran® bod 17 (prenajimatel hl. m.
SR Bratislava) sa uvadzaju VZN MC &. 8/2011, &. 15/2012 a &. 22/2012, ktoré su neplatné.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Precizne sa upravili prava a povinnosti najomcu
a prenajimatela“.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, Zze
opatrenie bolo zrealizované.

Kontrolné zistenie rok 2019: V zmysle &l. 5 bod 1 zmluvy o najme medzi MC
Bratislava - Ruzinov a najomcom a v zmysle €l. 6 bod 1 zmluvy o najme medzi hl. mestom a
najomcom cit.: ,Najomca ku driu uzatvorenia tejto najomnej zmluvy oznami prenajimatelovi
pocet a mena os6b - &lenov domacnosti, ktoré budu s najomcom predmetny byt uZivat
vratane ich vztahu k najomcovi a tieto osoby budt uvedené vo vypoctovom liste na platby”.
Tento ¢&lanok v8ak neupravuje spdsob oznamenia ¢&lenov domacnosti (listom alebo
elektronicky). V spisoch sa Ziadne oznamenia tohto typu nenachadzali.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Upravil sa sp6sob oznamenia najomcu vo veci
tykajucej sa poctu ¢lenov domacnosti, ktori budu s najomcom predmetny byt uzivat, vratane
ich vztahu k najomcovi, a to pisomnou formou alebo elektronickou formou®.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, Zze
opatrenie bolo zrealizované.

Kontrolné zistenie rok 2019: Zmluvy pred podpisanim nie su overované zakladnou
finan€nou kontrolou, ¢o nie je v sulade s § 6 ods. 4 zakona &. 357/2015 Z. z. o finan¢nej
kontrole.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Zaviest' a zabezpedit finanénu kontrolu pred
podpisom najomnej zmluvy v sulade so zakonom o financénej kontrole”.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konStatuje, Ze na
zmluvach o najme bytu nie je opatovne vykonavana zakladna finan¢na kontrola.

V zmluve o najme bytu medzi hl. mesto SR Bratislava a najomcom sa v ¢l. Il bod 6
doba najmu bytu a skon&enie najmu bytu sa uvadza cit.: ,Najomca je povinny v lehote
najneskér 30 dni pred uplynutim doby najmu pisomne poZiadat prenajimatefa o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy s tym, Ze predlozi vsSetky potrebné doklady na referat
najomnych bytov...“

Kontrolné zistenie rok 2019: v zmluvach medzi hl. mesto SR Bratislava a
najomcom nie je taxativne urCené, aké potrebné doklady je ngjomca povinny predlozit.

Odporucéanie: V zmluvach taxativne vymenovat podmienky, za akych je mozné
zmluvy prediZit, tak ako je uvedené vo VZN &. 4/2019 § 5 ods. 2.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolnd skupina konStatuje, Ze
opatrenie bolo zrealizované.

Kontrola uhrad nagjomného a sluzieb za uzivanie bytu riadne a véas

Kontrolna skupina chce poukazat na potencialne rizikovu situaciu pri sprave bytového
domu na Vietnamskej ulici, ktora MU Bratislava — RuZinov zabezpeduje v suéasnosti na
zaklade zmluvy zdna 18.12. 2007 so spravcovskou spoloCnostou a cez externého
dodavatela na zéklade zmluvy o dielo zo dnia 15.12.2004. Sucastou predmetu Zmluvy
odielo zo dna 15.12.2004 medzi objednavatelom a zhotovitefom, vSak nie je sprava
bytového domu na Vietnamskej ulici.

V predmetnej zmluve v zmysle ¢&l. 1 bod b), cit.: ,spracovanie udajov podfa
poziadaviek Specifikovanych objednavatelom” sa méze pojednavat o sprave bytového domu



na Vietnamskej ulici, prifom dodavatel mesacne predklada faktdru za poskytované sluzby
v€itane sluzieb na Vietnamske;j ulici.

Kontrolné zistenie rok 2019: Kontrolna skupina konstatuje, ze jej neboli na kontrolu
predlozené objednavky na prace, alebo iny pisomny dokument o zadani poziadavky. Vo
fakturach (napr. Fa €. 2019018) externého dodavatela sa uvadza, Ze prace su systémové
prace na zaklade poziadavky zakaznika.

Externy dodavatel pracuje s autorizovanym programom na ktorého udrzbu
a spracovanie Udajov, MC Bratislava — RuZinov vzmysle zmluvy odielo zo dna
15.12.2004 prispieva uhradou pausalneho poplatku a hodinovej sadzby vo vyske 16,60 EUR.
K uvedenému programu v8ak zamestnanci MU Bratislava - RuZinov nemaju pristup z oho
vyplyva, Ze v pripade krizovej situacie, alebo nahleho ukoncenia zmluvného vztahu, méze
dojst k strate aj historickych Gdajov o prevode bytov. Dal§im rizikom predstavuje fakt, ze
externy dodavatel v zmysle zmluvy o dielo zo dna 15.12.20004 nie je pravne zodpovedny za
Skody spbsobené chybnou obsluhou programu, vplyvom technickych chyb vypoctovej
techniky a pod.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Zdiefame Va$§ nazor, Ze ide o nehospodarne,
neprimerané a nekoncepcné rieSenie, aj z dévodu, Ze externy dodavatel pre dany ucel
vyuZiva vlastny autorizovany program s obmedzenym pristupom pre zamestnancov
miestneho uradu. Odbor majetkovy, oddelenie najomnych bytov, ma zaujem vyvolat
rokovania so zastupcom odboru ekonomického za ucelom najst rieSenie a vhodny spésob
pre vedenie Uctovnictva, platieb a Ghrad za najom a sluzby spojené s uzivanim bytov
najomcami ba Vietnamskej ulici svojpomocne resp. zvazime aj Vami navrhovanu mozZnost
rozsirit povinnost’ spravcu objektu o ekonomicku agendu za primeranu finanént nahradu®,

Vyjadrenie kontrolnej skupiny rok 2022: Kontrolna skupina konstatuje, ze MC
Bratislava-Ruzinov dia 4.12.2020 podpisala ,Zmluvu o dprave prav a povinnosti pri vykone
spravy bytov v bytovom dome Vietnamska 41/blok C*“ so spolonostou BYTOKOMPLET,
s.r.o., ktora na zaklade ¢l. | uvedenej zmluvy vykonava osobitné €innosti na useku vedenia
ekonomickej agendy spojenej so zabezpe&ovanim spravy bytov. Dalej sa zmluvné strany
dohodli, ze poskytovana &innost v suvislosti s plnenim predmetu tejto zmluvy je vo svojej
podstate rozSirenim prav a povinnosti spolo¢nosti BYTOKOMPLET s.r.o. vramci vykonu
spravcovskej ¢innosti k bytovému domu, tzn. ze MC nebude uvedenej spolo&nosti
poskytovat’ akukolvek inu formu finanéného plnenia.

Il. Kontrola objektivhneho stavu kontrolovanych skutoénosti a ich sulad so vSeobecne
zavaznymi predpismi a internymi aktmi riadenia so zameranim na pridelovanie
obecnych bytov v mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov za obdobie 2020 a 2021.
Kontrole boli predlozené zakladné dokumenty a interné predpisy za roky 2020 a 2021

- Zmluvy,

- spisy k jednotlivym bytom,

- zapisnice z rokovani bytovej komisie,

- vyuctovania za najom bytov.

2020

Podfa § 5 ods. 2 pism. a) 4/2019 Ziadatel predloZi cit.: ,original potvrdenia o prijme
Ziadatela a o0s6b s nim Zijucich v spolo¢nej domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu za predchadzajuci kalendarny rok, (vypini
zamestnavatel, resp. ina organizacia, od ktorej sa prijem pobera), resp. overenu fotokopiu
dariového priznania za predchadzajuci kalendarny rok®.

Kontrolné zistenie: Kontrolna skupina konstatuje, ze v niektorych spisovych obaloch
za osobu Zijucu v spoloénej domacnosti nebolo doloZzené original potvrdenie o prijme, ale iba
Cestné prehlasenie.

Kontrolna skupina v ,Sprave o vysledku kontroly pridefovania bytov v mestskej ¢asti,
aktualnosti plnenia podmienok pre opakované uzatvorenie najmu, resp. prediZenie doby
najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN ¢. 4/2019 o najme bytov a ku kontrole plnenia podmienok
platenia riadne a véas“ zo dna 6.9.2019 skonstatovala, ze bol poruseny § 3 pism. b)
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zakona €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
nakolko na zistenie prijmu fyzickej osoby na uc€ely urCenia sum Zivotného minima sa
zapocitavaju cit.: ,u rodiCov s nezaopatrenym dietatom prijmy tychto rodiov a prijem
nezaopatreného dietata zijiceho s nimi v domacnosti “ av spisovych obaloch sa za
neopatrené deti Cestné prehlasenie nenachadzalo.

Stanovisko povinnej osoby, cit.: ,Zapracovdvame a osvojujeme si vaSu
pripomienku. Cestné vyhlasenie a vyhlasenie k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v zneni
vy88ie uvedenom, pricom bude vypracovany jednotny formular®,

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Kontrolna skupina konstatuje, ze i nadalej sa pri
nezaopatrenych detoch Zzijucich v spolocnej domacnosti starSich ako 16 rokov (zvacsa sa
jedna o Studentov vysokej Skoly) nevyZaduje dokladovanie prijmu, pripadne cZestné
prehlasenie o nepoberani prijmu napr. z dohody o brigadnickej praci Studenta (napr. byt C.
C36,C6.9,C04,C1.9, C6.6).

Ziadost o pridelenie najomného bytu spis CS 9909/2020

Kontrolné zistenie: Kontrolna skupina konstatuje, Ze podla zaznamu zapisnice zo
dria 19.8.2020, komisia schvalila ziadost o pridelenie najomného bytu spis CS 9909/2020,
pricom predmetné materialy neboli predloZené na kontrolu.

V zmluve o najme bytu medzi hl. mesto SR Bratislava a najomcom sa v ¢l. 3 bod 5
cit.: ,Najomca je povinny uhradzat stanovené predpisy na najomné a Uhradu za sluzby
mesacne a to najneskér do 25.dria prislusného mesiaca®“.

Kontrolné zistenie rok 2022: Byty hl. mesta su v sprave Prva ruzinovska
spolo¢nost, a. s. Kontrolna skupina konstatuje, Zze podla vypisov z uvedenej spolocnosti,
nedochadza u opakovanych najmov k nedoplatkom zo strany najomcov.

2021

Ziadost o pridelenie najomného bytu spis CS 569/2021

Kontrolné zistenie: Podklady k Ziadosti ziadatelka o pridelenie najomného bytu
predlozila uplné, ale zo zapisnice nevyplyva €i bolo aj viac zaujemcov o predmetny najomny
byt a nasledne ako Ziadatel mozni d'alSi Ziadatelia splnili kritéria. Nie je predloZzena mailova
dokumentéacia z rokovania komisie, spésob vyhodnocovania Zziadosti (napr. rozhodnutie
jednotlivych ¢lenov komisie) - vyhodnotenie Ziadosti, taktiez nebol predlozeny vtedy aktualny
zoznam Zziadatelov na priradenie najomnych bytov. § 7 a § 8 VZN &. 4/2019.

Ziadost o pridelenie najomného bytu spis CS 7850/2021

Kontrolné zistenie: Kontrolna skupina konstatuje, Zze podfa zaznamu zapisnice zo
dna 8.9. 2021, komisia schvalila Ziadost' o pridelenie najomného bytu spis CS 7850/2021,
pricom na kontrolu nebol predlozeny vtedy aktualny zoznam Ziadatefov na pridelenie
najomnych bytov. § 7 a § 8 VZN €. 4/2019.

Podla § 5 ods. 2 pism. a) 4/2019 Ziadatel predlozi cit.: ,original potvrdenia o prijme
Ziadatela a 0s6b s nim Zijucich v spoloénej domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podfa osobitného predpisu za predchadzajuci kalendarny rok, (vypini
zamestnavatel, resp. ina organizacia, od ktorej sa prijem pobera), resp. overenut fotokdpiu
dariového priznania za predchadzajuci kalendarny rok®.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Kontrolnd skupina kons$tatuje, Ze i nadalej sa pri
nezaopatrenych detoch Zijucich v spolo€nej domacnosti starSich ako 16 rokov (zvaésa sa
jedna o Studentov vysokej 8koly) nevyZaduje dokladovanie prijmu, pripadne dcestné
prehlasenie o nepoberani prijmu napr. z dohody o brigadnickej praci Studenta (napr. byt €.
C34,C7.9C24,C6.3).

Porovnanie obsadenosti bytovych jednotiek vo vlastnictve a zverenych do spravy
Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov v roku 2019 a 2022



Rok 2019

Mestska éast Bratislava — Ruzinov (dalej len ,MC*) v roku 2019 vlastnila 73 bytovych
jednotiek v bytovom dome, ktory sa nachadza na Vietnamskej ul. €. 41 na Trnavke. Bytové
jednotky boli postavené zo zdrojov mestskej Casti s financnou podporou Statu a dané do
uzivania v roku 2003. V roku 2019 z celkového poctu 73 bytovych jednotiek bolo obyvanych
70, tri byty boli volné a za 1 bytovu jednotku prebiehal sudny spor.

Mestska Cast Bratislava — Ruzinov v roku 2019 mala dalej zverenych do spravy 143
bytovych jednotiek, ktoré su vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava. Z toho bolo 28 volnych
bytovych objektov.

Rok 2022

Mestska Gast Bratislava — Ruzinov (dalej len ,MC*) nadalej vlastni 73 bytovych
jednotiek v bytovom dome, ktory sa nachadza na Vietnamskej ul. €. 41 na Trnavke.
Momentalne z celkového pocétu 73 bytovych jednotiek je obyvanych 64 bytov, 9 bytovych
jednotiek ¢aka na rekonstrukciu, ktora by mala prebiehat v roku 2022.

Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov ma dalej v suasnosti zverenych do spravy 152
objektov na byvanie (byty, rodinné domy), ktoré su vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava.
Z celkového poctu objektov na byvanie je v su€asnosti vofnych 20 obytnych objektov.

DalSie bytové jednotky sa nachadzaju v objektoch zakladnych a matersky $kol,
ktorych je zriadovatefom MC a bytové jednotky v objektoch, ktoré maju v sprave spolo&nost
CULTUS, a. s. aRSK, p. o.

Informacia: V priebehu rokov 2020 a 2021 bolo zrekonstruovanych 13 bytovych
jednotiek.

Vseobecne

V pripade ziadosti o pridelenie najomnych bytov je potrebné aby na kontrolu boli
predlozené vtedy aktualne zoznamy Ziadatelov na pridelenie najomnych bytov, § 7 a § 8
VZN €. 4/2019.

Chybaju pisomné vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy § 8 ods. 5. Vyzvy by mali
byt pisomné, aby ich bolo mozné zdokladovat.

V spisoch su ru¢ne dopisované rézne poznamky, velakrat necitatelné.

Zaver

Veduca odd. ngjomnych bytov informovala kontrolni skupinu, Ze doposial
k novelizacii VZN ¢. 4/2019 nedoSlo z dovodu, ze hlavné mesto Bratislava nepristupilo k
novelizacii VZN &. 1/2006. V pripade novelizacie VZN &. 4/2019 zo strany MC Bratislava-
Ruzinov by mohlo neskor ddjst k rozporu s novelizovanym VZN ¢&. 1/2006.

Kontrolna skupina ma za to, Zze VZN je podzakonny pravny predpis, pricom ide o
nariadenie v ramci vykonu samospravnej pésobnosti, ktory mestska Cast méze vydavat' aj
bez priameho zakonného splnomocnenia, avSak nesmie byt v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1
zakona o obecnom zriadeniv rozpore s Ustavou SR, ustavnymi zakonmi, zakonmi a
medzinarodnymi zmluvami, s ktorymi vyslovila suhlas Narodna rada Slovenskej republiky a
ktoré boli ratifikované a vyhlasené sposobom ustanovenym zakonom. Z uvedeného vyplyva
povinnost nezavisle na novelizacii VZN €. 1/2006 hlavného mesta je potrebné aktualizovat
VZN a smernice, ktoré sa uvadzaju vo VZN ako smernice €. 8/1999, &. 1/2001 a ¢. 1/2001
ktoré su neplatné.
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https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1898280&f=3
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https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1015819&f=3

Analyza platieb za rok 2020 a 2021

Priloha &.1

' } Nedop_latok v | Nedoplatok Nedop_latok Y Nedoplatok
Mesiac Byt €. |€/mesiac k €/mesiac K 27.12.2021
2020 31.12.2020 |2021
. C6.5 48,09
Januar
C 0.6 37,84 318,84
C6.5 271,8 48,09
C43 508,44
C5.3 253,04
Februar |C5.5 327,87
C6.7 14,55
Cc6.8 7,24
cC7.7 352,3
C5.5 327,87
Ch.8 176,58
Cc0.6 318,84
C6.5 271,8 116,18
C26 296,79
Marec C3.9 281,08
Cc4.3 791,5
c4.7 157,39
C5.3 249,07
C6.8 75,66
C74
C3.9 191,08
Cc43 1074,56
C5.3 242,75
. C55 529,41
April
C6.6 265,71
cr7.7 352,3
Ch5.8 175,26 175,44
C6.5 269,89 4,27
C3.7 129,84 9,1
C4.3 1070,27
Ch.3 286,43
C5.5 836,41
Maj C7.2 209,69
C77 352,3
Ch.8 174,12 354,3
C6.1 26,51
C6.5 337,98 2,36
Jun C35 258,7

11



C3.9 5,12
Ch5.8 250,91 353,16
C6.1 26,51
C6.5 148,62 0,45
CO0.6 45,75 483,99
C1l5 51,59
C5.3 333,13
C5.5 722,8
C29 64,11
C1l5 7,78 140,43
Cc29 93,42
C5.3 326,81
C55 722,8
Jal C6.7 187,55
CO0.6 45,75 88,8
C3.3 8,94
C3.8 37,61
Ch5.8 239,77 571,88
C6.5 266,71 269,99
C3.3 17,88
C5.8 418,63 610,6
C6.5 264,8 19,53
C7.10 59,17
Cc7.11 33,98
August Cc26 306,63
Cc29 126,42
C3.8 19,44
C5.3 320,49
C55 1009,8
Cc78 291,54
C1l.2 189,89
C3.3 8,94
C3.8 112,83
C5.5 1009,8 317,02
September [C 5.8 417,49 829,32
C6.5 332,89 19,07
C5.3 614,17
C29 159,42
C26 519,26
Cl4 33,1
C3.3 8,94
Oktéber C3.8 180 150,44
C5.5 1096,8 7,04
C5.8 596,35 1048,04
C6.5 290,98 18,61
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C6.7 38,58 17,1
C26 517,26
C29 192,42
C5.3 608,85
C6.8 86,72 72,91
C26 679,89
C5.3 602,53
C6.8 174,11
C7.7 328,98 195,86
November |C 3.3 8,96
C 3.8 188,05
C5.5 683,8 7,06
C5.8 581,21 1266,76
C6.5 249,07 18,15
C0.3 68 140,89
C2.6 677,89
C3.9 334
December [C5.8 580,07 376,02
C3.3 15,39 8,94 8,94
C 3.8 473,48 225,66 225,66
C6.5 268,09 17,69 17,69
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Vietnamska 41 (73 bytov, blok C)

Priloha ¢.2

Rok 2020
Povinné prilohy k Ziadosti v zmysle VZN
Najomca Osoba zZijuca v spol. dom. Najom Parametre
o 2L 5 o 2L 5
= o Q = > = 0 9 = >
= > 8 3| @ = c S| 8 S S
> | Rz | = 2 Sol o 8z | 3 2 | So £
So| §2& %Eﬁ @ %5 O ® S %E @ %2 2 _E’ 2 2
| 52| 55| 32| S | 54| §T| S| 22| = | 54 § | 3| =n g
Byte. | 28| 22| 22| & | 8| 23| g8 | 22| & | €%s T | & B 3
28| 0 Q c c e 2® =0 ac = oo = O O
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— S o S = = O N — oWle} ° = = O N 2
S 2|3 ||z | |22/ |&|:8 | ®
=) 39| © ) = =) % S o ) =
S 82 ~ S 82 >
C0.1 ano |ano ano ano ano ano ano 307,91 2 2 dosp., 1 dieta
C 3.8 ano ano ano ano 160,56 1 1 dosp., 1 dieta
C22 ano |ano ano 156 1 1 dosp.
C75 ano  |ano ano chyba 331 3 1 dosp., 3 deti
c7.9 ano  |ano ano ano |ano ano ano chyba 365 3 2 dosp., 2 deti
C3.3 ano ano ano ano ano ano ano 226,58 2 2 dosp., 2 deti
c4.38 ano | ano ano 154 1 1 dosp.
CcC18 ano ano ano ano 112,53 1 1 dosp., 1 dieta
c21 ano ano ano 127,6 1 1 dosp.
C3.6 ano |ano ano ano ano ano 260,61 2 3 dosp., 2 deti
C6.4 ano ano ano ano 238,46 2 1 dosp., 2 deti
Cl1 ano  |ano ano 123,6 1 1 dosp.
c17 ano ano chyba ano 147,63 1 1 dosp.
c238 ano  |ano chyba ano ano ano chyba 170,51 1 2 dosp.
C6.2 ano ano ano ano 172,27 1 1 dosp.
C6.9 ano | ano chyba |chyba|ano ano chyba 312,47 3 1 dosp., 1 dieta
C0.3 ano |ano ano 318 2 1 dosp.
C0.4 ano  |ano ano ano ano ano ano 356,06 2 2 dosp., 1 dieta
Cc19 ano ano ano ano 325,32 3 1 dosp., 2 deti
C3.1 ano  |ano ano 127,3 gars. 1 dosp.




C5.9 ano ano ano ano ano ano ano 338 3 2 dosp., 2 deti
C6.6 ano |ano ano ano ano ano ano 268,71 2 2 dosp., 1 dieta
C6.8 ano ano ano ano 176,62 1 1 dosp., 1 dieta
Cl6 ano |ano ano ano |ano ano ano ano 238,05 2 1 dosp., 1 dieta
C5h.2 ano ano ano ano 166,52 1 1 dosp.

C5.7 ano |ano ano ano ano ano ano ano 172,18 1 2 dosp.

C7.12 |ano |ano ano ano 100 1 1 dosp.

C4.5 ano |ano ano ano ano ano ano 246,51 2 2 dosp., 1 dieta
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Vietnamska 41 (73 bytov, blok C)

Priloha &.3

Rok 2021
Povinné prilohy k ziadosti v zmysle VZN
Najomca Osoba zZijuca v spol. dom. Najom Parametre
[0) 2 5 () 25
= o 98 = > £ o 9 = >
= c o ()] (0] ) = c o (0] (0] o
fus © (&) © hut = (0 o © = (@]
S Q S =R > o O g— ¢ 5 :% > o o5 =
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o > £ S 9 o c .= a S = o 0 o = X o o a
s | 28| o | N5 | B3| £ o | S| %
£ 2 E o 3 | 8 £ 2 E o 3 | 8 =
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(@] QO C o O C
C4.1 ano ano ano ano ano ano ano 163,25 1 2 dosp.
C7.10 |ano |ano ano ano ano ano ano ano 192,79 3 1 dosp., 2 deti
CcO0.2 ano ano ano ano ano ano 207,96 2 2 dosp.
C34 ano  |ano ano ano ano ano ano 307,78 2 2 dosp., 2 deti
CcC4.9 ano ano ano ano ano ano ano ano 331,15 3 2 dosp.
Ch5.6 ano  |ano ano ano ano ano ano 241,59 2 2 dosp., 1 dieta
Cc79 ano ano ano ano ano ano ano ano 312,11 3 3 dosp.
C4.4 ano  |ano ano ano ano ano 237,31 2 3 dosp.
C6.5 ano ano ano ano ano 269,54 2 1 dosp., 1 dieta
C6.1 ano ano ano ano 121,75 1 1 dosp.
C6.7 ano ano ano ano ano 214,41 1 2 dosp., 1 dieta
Cla ano ano ano 115,12 1 1 dosp.
CcC24 ano ano ano ano ano 286,20 2 1 dosp., 1 dieta
C26 chyba | ano ano ano chyba |ano ano 301,52 2 2 dosp., 2 deti
c4.7 ano | ano ano 158,74 1 1 dosp.
C7.10 |ano ano ano ano ano ano ano ano 361,88 3 2 dosp., 2 deti
C1l6 ano | ano ano ano |ano ano ano ano 237,32 2 2 dosp.
Cl7 chyba | ano ano ano 101,88 1 1 dosp.
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c2.8 ano ano ano ano ano ano 191,71 1 2 dosp.

C6.2 ano ano ano ano 173,90 1 1 dosp.

C6.9 ano ano ano ano 339,91 3 1 dosp., 1 dieta
Ch.2 ano  |ano ano ano 156,17 1 1 dosp.

C5.7 ano ano ano ano ano ano ano ano 156,80 1 2 dosp.

c27 ano |ano ano chyba ano ano ano 268,71 2 2 dosp., 2 deti
C13 ano ano ano ano ano ano 227,35 2 2 dosp., 2 dieta
c23 ano  |ano ano ano 246,93 2 1 dosp., 2 deti
c29 ano ano ano ano ano ano 335,61 3 2. dosp., 1 dieta
C3.7 ano  |ano ano 154,54 1 1 dosp.

cC7.8 ano ano ano ano 333,95 3 1. dosp., 3 deti
C6.3 ano |ano ano ano ano ano ano 252,70 2 1 dosp., 1 dieta
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Priloha ¢.4

HI. mesto
Rok 2020
Povinné prilohy k Ziadosti v zmysle VZN
Najomca Osoba zZijuca v spol. domac. Najom Parametre

o 2L 5 o 2L 5

E g2l g | B |5 | & |23 g |5

o | Rz | 3. 3 |5¢| o | Rz2| 3. 50| £
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£ 2E | S 2 | B £ 2E | o 3 =

=) % 0 © g = i) e © =

S >8 ~g = o ,8 g >
Listova 4 byt ¢.4 chyba | chyba chyba ano 244,69 Nie 3izb. |1 dosp.
Lisova 4 byt €.2 chyba | chyba chyba | chyba | ano 192,64 Nie 3izb. |2 dosp., 1 dieta
Banselova 22 ano ano ano ano ano ano ano 127,86 Nie lizb. [2dosp., 1dieta
Prievozska 35 ano ano ano 139,7 Nie lizb. |1 dosp.
Krizna 64 ano ano ano ano [ nezam. ano ano 92,17 Nie lizb. |2 dosp.
Kosicka 30 ano ano ano ano ano ano ano ano 115,8 Nie lizb. |2 dosp.
Dolezalova 9 ano ano ano ano ano 167,27 Nie lizb. |1 dosp, 2 deti
Listova 4 ano ano ano 111,54 Nie lizb. |1 dosp.
Svatoplukova 24 ano ano ano ano 82,78 Nie gars. [1 dosp.
Velehradska 24 ano ano ano 175 Nie 2izb. |1 dosp.
Listova 4 byt €. 12 ano ano ano ano ano ano ano 212,2 Nie 2 gars. |2 dosp.
Listova 4 byt €. 19 ano ano ano ano 1477 Nie 2 gars. |1 dosp.
Bans$elova 24 ano ano ano ano ano ano ano 125,34 Nie lizb. |2 dosp, 2 deti
Seberiniho 15 ano ano ano chyba ano ano ano 240,33 Nie 3izb. |2 dosp., 3 deti
Hanacka 4 ano ano ano 120,22 Nie lizb. |1 dosp.
Prievozska 1 ano ano ano ano 62,7 Nie gars. |1 dosp.
Listova 4 byt €. 14 ano ano chyba 110,9 Nie gars. |1 dosp.
Listova 4 byt €. 10 ano ano ano ano 150,2 Nie gars. |1 dosp.
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Kvetna ano ano ano 139,46 Nie lizb. |1 dosp.

Listova 4, byt €. 15| ano ano ano 112 Nie lizb. |1 dosp.

Listova 4, byt €. 6 ano ano ano ano ano ano ano 260,85 Nie 3izb. |2 dosp., 2 deti
Listova 4, byt €. 8 ano ano chyba | chyba 170 Nie lizb. |1 dosp., 1dieta
Listova 4, byt €. 16 | ano ano chyba ano 111,36 Nie lizb. |1 dosp.
Budovatelska 23 ano ano ano ano ano 85,22 Nie lizb. |2 dosp.
Prievozska 1 ano ano ano ano 62,11 Nie lizb. |1 dosp.
Jelacicova 14 ano ano ano ano 74,76 Nie gars. [1 dosp.
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HI. mesto Priloha ¢.5
Rok 2021
Povinné prilohy k ziadosti v zmysle VZN
Najomca Osoba zZijuca v spol. domac. Najom Parametre
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Budovatelska 23 ano ano ano 90,45 Nie lizb. |1 dosp.
Dolezalova 9 ano ano ano ano ano 167,27 Nie 2izb. |1 dosp., 2 deti
Kosicka 30 ano ano ano ano ano ano ano 115,80 Nie lizb. |2 dosp.
Listova 4 ano ano ano ano ano ano ano 244,69 Nie 3izb. |1 dosp., 1 dieta
Listova 4 ano ano ano ano ano ano ano 213,03 Nie 3izb. |1 dosp., 1dieta
Listova 4 ano ano ano chyba | ano ano ano ano 235,95 Nie 3izb. |2 dosp., 1 dieta
Krizna 64 ano ano ano ano ano ano ano ano 92,17 Nie lizb. |2 dosp.
Klincova 28 ano ano ano ano ano ano ano 67,10 Nie lizb. |2 dosp.
Obezna 6 ano ano ano 78,78 Nie lizb. |1 dosp.
Velehradska 24 ano ano ano ano 100 Nie 2izb. |1 dosp.
Svatoplukova 24 ano ano ano ano 77,49 Nie lizb. |1 dosp.
Listova 4 ano ano ano ano 111,54 Nie lizb. |1 dosp.
Na Uvrati 12 ano ano ano ano 135,91 Nie lizb. |1 dosp
Krizna 64 ano ano ano ano ano ano ano 86,61 Nie lizb. |2 dosp.
Kvetna 14 ano ano ano 116,05 Nie lizb. |1 dosp.
PalkoviCova 12 ano ano ano 87,94 Nie lizb.. [1 dosp.
Listova 4 byt €. 12 ano ano ano ano ano ano 212,20 Nie 2.izb. |2 dosp.
Listova 4 byt €. 19 ano ano ano 147,70 Nie 2.izb. |1 dosp.
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Prievozska 1 ano ano ano ano 62,70 Nie lizb. |1 dosp.

Na uvrati 12 ano ano ano chyba chyba ano 152,20 Nie lizb. |2 dosp.
Driefiova 11 ano ano ano 107,18 Nie lizb. |1 dosp.
Prievozska 1 ano ano ano |ano ano 83,25 Nie lizb. |1 dosp., 1dieta
Listova 4, byt €. 16 | ano ano ano 111,36 Nie lizb. |1 dosp.

Listova 4, byt €. 6 ano ano ano ano ano ano ano 277,55 Nie 3izb. |2 dosp., 3 deti
Listova 4, byt ¢ 8 ano ano ano ano ano 170,00 Nie lizb. [1dosp., 1dieta
Kvetna 16 ano ano ano ano 118,15 Nie lizb. |1 dosp.
Budovatelska 23 ano ano chyba 91,86 Nie lizb. |1 dosp
Prievozska 1 ano ano ano ano 62,11 Nie lizb. |1 dosp.

21




Stanovisko k podanym namietkam ku kontrolnym zisteniam

Veduca oddelenia najomnych bytov listom zo dfia 17.2.2022 v lehote na podanie
namietok reagovala na kontrolné zistenia konstatovanych v navrhu spravy zo diia 9.2.2022 a to
vyjadrenim a stanoviskom odboru majetkového/ oddelenia najomnych bytov k navrhu spravy o
vysledku kontroly.

Namietky, ktoré kontrolna skupina akceptovala, boli zo spravy z vykonanej kontroly
odstranené.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny k jednotlivym bodom namietok

Napriek poziadavke kontrolnej skupiny aby povinna osoba zaslala namietky v Strukture
..,namietany text‘... a ..,ndmietka“... kontrolna skupina obdrzala material ,Vyjadrenie
a stanovisko odboru majetkového/ oddelenia najomnych bytov k navrhu spravy o vysledku
kontroly*.

V uvedenom rozsiahlom texte obsahujucom hlavne vyjadrenia a stanoviska povinne;j
osoby, kontrolna skupina identifikovala v €asti textu namietky k zistenym nedostatkom a
navrhnutym odporu€aniam uvedenych v navrhu spravy. K tymto namietkam uviedla svoje
vyjadrenia kontrolna skupina pod namietanym textom.

Vyjadrenie a stanovisko odboru majetkového/ oddelenia najomnych bytov k navrhu
spravy o vysledku kontroly a vyjadrenia kontrolnej skupiny k jednotlivym namietkam

Namietka: nerealizovana novela VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 4/2019 (platné od
30.4.2019) o najme bytov, ktorym sa uréuju zasady pridelovania bytov vo vlastnictve MC v
bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorym sa urCuje doba najmu v bytoch vo
vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy MC a v obecnych bytoch, ktoré sa nachadzaju
v dome zverenom do spravy MC Bratislava-Ruzinov (dalej len ,VZN &. 4/2019 o najme bytov*)

Mame za to, ze VZN mestskej Casti by malo byt najmd v podstatnych otazkach
zosuladené s VZN hl. mesta, najma z dévodu predist’ vzniku prip. sudnych sporov &i podnetov
prokuratora.

VZN je pravna norma vydavana organom samospravy vo veciach uzemnej samospravy a
prenesenej Statnej spravy, ktora je vSeobecne zavazna pre vSetky osoby a subjekty posobiace na
uzemi daného samospravneho celku.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Kontrolné skupina konStatuje, Ze povinnéd osoba
v stanovisku ku kontrole z roku 2019 suhlasila s nevyhnutnostou pripravit nové znenie a vypustit
zo znenia VZN ¢&. 4/2019 o najme bytov aktualne uz neplatné pravne predpisy, na ktoré sa VZN
v uvodnych ustanoveniach odvolava.

TaktieZ, ako kontrolna skupina uvadza v zavere navrhu spravy, VZN je podzakonny
pravny predpis, ktory nesmie byt vrozpore so zakonmi. Z uvedeného vyplyva povinnost
nezavisle na novelizacii VZN ¢. 1/2006 hlavného mesta aktualizovat VZN a smernice, ktoré sa
uvadzaju vo VZN ako smernice €. 8/1999, ¢. 1/2001 a ¢. 1/2001 ktoré su neplatné.

Namietku neprijimame

Namietka: Mestska Cast Bratislava-Ruzinov pri pridefovani bytov, ktoré su vo vlastnictve
mestskej Casti t. j. byty na Vietnamskej ulici €. 41 v Bratislave, postupuje v sulade s VZN ¢.
4/2019, a najma v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov. V zmysle tohto zdkona je pri posudzovani vySky prijmu
zakonom stanovena iba "horna hranica prijmu"” t.j. Ziadatel nesmie presiahnut’ 3-nasobok resp. 4-
nasobok Zivotného minima v zavislosti od jednotlivého pripadu a socialno-rodinnych pomerov (§
22 tohto zakona). V tomto pripade zakon ziadnym sp6sobom neustanovuje dolnu hranicu vysky
prijmu t. j. mestska Cast by prijatim takejto upravy vo vztahu k bytom v bytovom dome
Viethamska 41 postupovala v rozpore so zakonom.



V pripade obecnych najomnych bytov t. j. byty, ktoré su mestskej €asti zverené do spravy,
postupujeme v sulade s VZN ¢&. 1/2006 Hlavného mesta SR Bratislavy o najme bytov a obytnych
miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie (dalej len ,VZN &. 1/2006 HI. mesta®“).
Podla §4 ods. 1 pism. ¢) VZN ¢&. 1/2006 HI. mesta plati, Ze mestska €ast zaradi Ziadatelfa do
zoznamu ziadatelov, okrem iného, ak je poberatelom prijmu najmenej vo vySke 1,2 nasobku
zivotného minima uréeného osobitnym predpisom.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Kontrolna skupina uz v sprave z vysledku kontroly
konStatovala, Ze, cit.: ,VZN ¢. 4/2019 neupravuje minimalnu hranicu Zivotného minima
potrebného na splnenie podmienok na najom obecného bytu, pricom je stanovena horna hranica
Zivotného minima®“.

Povinna osoba nasledne dorudila dria 26.9.2019 miestnemu kontrolérovi ,Navrh opatreni
k sprave o vysledku kontroly pridefovania bytov v mestskej ¢asti, aktualnosti plnenia podmienok
pre opakované uzatvorenie najmu, resp. prediZzenie doby najmu v zmysle § 5 ods. 2 VZN é&.
4/2019 o najme bytov aku kontrole plnenia podmienok platenia riadne a véas®, kde sa
k uvedenému kontrolnému zisteniu vyjadrila nasledovne, cit.: ,v stlade so VZN hl. mesta SR
Bratislava ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie, a aj v sulade s Va§im odportcanim, je nevyhnutné zaviest aj podmienku min. vySky
prijmu t .j. kazdy Ziadatel o najom bytu musi splnit podmienku, Ze jeho mesacny prijem je min. vo
vy$8ke 1,2 nasobku zivotného minima“.

Kontrolna skupina ma dalej za to, Ze stanovenim podmienky minimalneho mesacéného
priimu vo vySke 1,2 nasobku Zivotného minima neddjde krozporu so zakonom ¢. 443/2010,
nakolko zakon v Ziadnom ustanoveni explicitne neuvédza, Ze poskytovatel, teda MC si neméze
stanovit’ vysku minimalneho prijmu.

Namietku neprijimame

Namietka: Odd. najomnych bytov postupuje v danom pripade podla internych predpisov.
V zmysle Smernice o obehu zmllv su zmluvy uzatvarané odd. ngjomnych bytov v sulade so
zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a VZN o najme bytov
vyfaté "zo schvalovacieho a posudzovacieho procesu t. j. zmluvy nie su opatrené schvalovacou
dolozkou.

V zmysle Smernice o finan¢nej kontrole a v sulade s jej prilohou €. 2 pre odbor majetkovy,
Zmluvy o najme bytu nepodliehaju financnej kontrole.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Vykon zékladnej financnej kontroly vyplyva zo zakona C.
357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a je povinny pre vSetky organy verejnej spravy. Na
ucely tohto zakona sa v zmysle § 2 zékona ¢&. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite
rozumie, cit.: .finanénou kontrolou suhrn &innosti zabezpecujucich overovanie hospodarnosti,
efektivnosti, uc¢innosti a uc¢elnosti finanénych operacii alebo ich ¢asti pred ich uskuto¢nenim,
v ich priebehu a az do ich koneéného vysporiadania, zu¢tovania, dosiahnutia a udrzania
vysledkov a cielov finanénych operacii alebo ich éasti” ako aj ,finan¢nou operaciou alebo jej
Castou prijem, poskytnutie alebo pouZitie verejnych financii, pravny ukon alebo iny ukon
majetkovej povahy“. Vykon zakladnej financnej kontroly nesuvisi so schvalovacim
a posudzovacim procesom v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z., ale suvisi s vy$Sie uvedenym
zakon o financ¢nej kontrole, na zaklade ktorého Zmluvy o néjme neboli klasifikované ako vynimka
pri vykone zakladnej financnej kontrole.

Namietku neprijimame
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Namietka: Odd. najomnych bytov prichadza v niektorych pripadoch ,do kontaktu®
s vyhradami zo strany obCanov — Ziadatelov o najom obecného bytu, ktori namietaju skutocnost,
ze ich predchadzajuci zamestnavatel uz neexistuje (napr. zruSenie spoloCnosti) alebo Zze
zamestnavatel im potvrdenie o vySke ich prijmu odmieta dat... Odd. najomnych bytov v takomto
pripade uznava pri osobach zijucich v spolo€nej domacnosti aj ich uradne overené Cestné
prehlasenie o vySke prijmu za predchadzajuci kalendarny rok.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Podfa § 5 ods. 2 pism. a) 4/2019 Ziadatel predloZi cit.:
,original potvrdenia o prijme Ziadatela a oséb s nim Zijucich v spoloénej domacnosti,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podfa osobitného predpisu za predchadzajuci kalendarny
rok, (vyplni zamestnavatel, resp. ina organizacia, od ktorej sa prijem pobera), resp. overenu
fotokdpiu darnového priznania za predchadzajici kalendarny rok”.

V zmysle § 130 zakonnika prace je zamestnavatel povinny, cit.: ,Pri vyuctovani mzdy je
zamestnavatel povinny zamestnancovi vydat doklad obsahujuci najmé udaje o jednotlivych
zlozkach mzdy, o jednotlivych plneniach poskytovanych v savislosti so zamestnanim ...“ tzn., Ze
Ziadatel, resp. spoluZiadatel dostal od zamestnavatela mesacné vyuctovanie mzdy, tj. ,vyplatnu
pasku®, pripadne ,Roc¢né zuctovanie preddavkov na dari®, ktoré je mozné takisto predloZit ako
potvrdenie o prijme.

Kontrolna skupina ma za to, v pripade Ze Ziadatel, resp. spoluZiadatel nevie zdokladovat’
svoj prijem by sa malo jednat o ojedinelt situaciu a nie pravidlo, nakolko sa v spisoch ¢asto
v pripade spoluziadatela nachadzalo iba &estné prehlasenie o prijme.

Zaroven, kontrolna skupina nesuhlasi s vyjadrenim povinnej osoby o akceptacii ¢estného
prehlasenia kontrolnou skupinou v pripade nezaopatrenych deti Zijucich v spolo¢nej domacnosti
starSich ako 16 rokov. Kontrolna skupina suhlasi s predloZzenim cestného prehlasenia
0 nepoberani prijmu v pripade nezaopatrenych deti Zijucich v spoloénej domacnosti starsich
ako 16 rokov. V pripade prijmu nezaopatrenej osoby starSej ako 16 rokov, kontrolna skupina trva
na predloZeni originalu potvrdenia o prijme.

Namietku neprijimame

Namietka: Odd. najomnych bytov sa nestotozfiuje s poziadavkou na povinnost
predlozenia dokladov o poberani prijmu pri nezaopatrenych detoch Zijucich v spolo¢nej
domacnosti starSich ako 16 rokov (napr. z dohody o brigadnickej praci Studenta) resp. ich
povinnosti predlozit Cestné prehlasenie o nepoberani prijmu.

Odd. ndjomnych bytov ma pristup do systému OverSi (Ministerstvo investicii,
regionalneho. rozvoja a informatizacie SR), kde si vzdy overuje "Skolopovinnost' resp. Skolsku
dochadzku" nezaopatreného dietata ako &lena domacnosti na SS, VS a ZS.

Nie kazdy Student vykonava brigadnicku €i inu Cinnost, nie kazdy vie takuto Cinnost, aj
ked ju vykonava, redlne a fakticky zdokladovat.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Vzmysle § 12 bod 4 zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a soc. byvani, cit.: ,Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy
podla ods. 3 méze Ziadatel uzavriet’ najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem
spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte k 31. decembru kalendarneho roka
predchéadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu ...“. ako aj podla § 3 pism. b)
zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na
zistenie prijmu fyzickej osoby na ucely urcenia sum Zivotného minima sa zapocitavaju cit.: ,u
rodiCov s nezaopatrenym dietatom prijmy tychto rodiCov a prijem nezaopatreného dietata
Zijuceho s nimi v domacnosti*.

Kontrolna skupina nevyZaduje dokladovanie potvrdenie o navsteve Skoly, CiZze sa nejedna
0 debyrokratizaciu. Kontrolna skupina ma za to, Ze Ziaci strednej Skoly a Studenti vysokej Skoly
su povinni v zmysle hore uvedenych zakonov dokladovat prijem, ak nejaky maju. Ak
nezaopatrené dieta nevie zdokladovat' brigadnicku ¢innost, ktort vykonava tak sa méZe jednat
0 tzv. ,pracu na Cierno®, ¢o je v rozpore so zakonnikom prace.
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Zaroveri kontrolnd skupina dalej konStatuje, Ze predmetné kontrolné zistenie bolo
sucastou aj spravy o vysledku z kontroly zo dria 6.9.2019, na ¢o odd. najomnych bytov vo svojom
vyjadreni zo dria 26.9.2019 uviedlo, cit.: ,zapracovavame a osvojujeme si Vasu pripomienku®.

Namietku neprijimame

Namietka: Odd. najomnych bytov uznava, Zze sa v roku 2020 a 2021 objavili na konte

jednotlivych najomcov jednorazové, prip. opakované omeskania s platenim najomného resp.
uhrad za sluzby spojené s najmom bytu. Dovolujeme si uviest, Zze v aktualnom obdobi bola
docCasna platobna neschopnost najomcu vo vacsine pripadoch spbésobena aj z objektivnych
pri¢in (napr. strata zamestnania alebo nepravidelny prijem na strane najomcu v désledku zlej
pandemickej situacie na uzemi SR).
Avizovana pomoc Statu s platenim najomného vyustila do prijatia novely €. 92/2020 Z. z. ktorou
sa menil a dopifal zakon &. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti so
Sirenim nebezpeénej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym sa menia a
dopifiaju niektoré zakony.

Aj v sulade s vy$Sie uvedenou platnou legislativou ("pandemické zakony"), prenajimatel
nemohol vypovedat’ ndjom bytu resp. ndjomca mal pravo, v pripade ak sa z objektivhych
pri¢in dostal do omeskania, splacat’ svoj dlh postupne najneskér do 31.12.2020.

Namietku prijimame

Namietka: Z dovodu pandemickej situacie sa pristupilo k zasadnutiu komisie "online"
resp. hlasovaniu per rollam. Ziadost o prediZzenie najmu sa v danom pripade rie$ila na dvoch
zasadnutiach, nakolko Ziadatelia nespifali podmienky pre obnovenie najmu z hladiska vysky
prijmu. Bytova komisia Ziadost po opakovanom posudeni nepodporila a neodporudila jej
vyhoviet. CS 4815/2021 je k dispozicii na odd. ndjomnych bytov, spis bol predlozeny ku kontrole
dodato¢ne. Pévodne nebol spis predlozeny z dévodov uvedenych pod pism. c).

V danom pripade bol najom bytu ukonCeny a byt bol najomcom protokolarne aj fyzicky
odovzdany. Nepristupilo sa k obnoveniu najmu bytu.

Namietku prijimame

Namietka: Odd. najomnych bytov postupuje podla § 10 ods. 4 VZN ¢&. 4/2019 o najme
bytov t. j. zasiela najomcovi pisomnu informaciu o jeho prave poZiadat o opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy. VS8etky vyzvy su zaloZzené osobitne, nie v jednotlivych spisoch, z hladiska ich
archivacie pod zn. AL ako bezna koreSpondencia.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Podfa nazoru kontrolnej skupiny materialy na kontrolu
je povinna kontrolovana osoba predkladat kompletné, Cize aj véitane vyzvy najomcovi podlfa § 10
ods. 4 druha veta VZN 4/2019 (taktiez podla § 20 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 357/2015 o finan¢nej
kontrole a audite).

Zaver — stanovisko k vSeobecnym vyhradam

Namietka: Sucasna bytova komisia posudzuje Ziadosti o ndjom bytu komplexne, a to aj
za pomoci osobného predvolania si Ziadatela a jeho vypocutia.

Nasledne prebieha hodnotenie Ziadatela, kazdy ¢len bytovej komisie hodnoti Ziadatela
osobitne. Svoje hodnotenia nasledne v tabulkovom prehlade odovzda tajomnicke, ktora pocet
bodov skompletizuje.

Vyhodnotené Ziadosti s aktualnym bodovym prehfadom v tabulkovej zostave su vzdy
pripravené na kazdé zasadnutie bytovej komisie.

Akakolvek VaSa namietka, Ci "existovalo viac zaujemcov o predmetny byt resp. i dalsi
Ziadatelia spinali kritéria pre pridelenie bytu“, je bezpredmetna, nakolko mestska &ast ma
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niekolko desiatok Ziadatelov, ktori spifiaju kritéria pre pridelenie bytu, st vedeni v zozname
ziadatelov a je im prideleny urcity pocet bodov v ramci posudenia ich ziadosti bytovou komisiou.
Rozhodnutie o prideleni/neprideleni bytu konkrétnemu Zziadatelovi je rozhodnutim resp.
odporucanim bytovej komisie v zmysle jeho bodového ohodnotenia.

Tabulkovy prehlad — zoznam ziadatelov o najom obecného bytu aj spolu s prisluSnym
bodovym ohodnotenim v troch kategériach podla § 7 ods. 2 VZN ¢&.4/2019 je pravidelne
aktualizovany a pripraveny na kaZzdé zasadnutie bytovej komisie.

Vyjadrenie kontrolnej skupiny: Podla nazoru kontrolnej skupiny materialy na kontrolu
Je kontrolovana osoba predkladat’ kompletné, Cize v pripade pridelenia volnych najomnych bytov
je povinna predlozit na kontrolu aktualne a aktualizované Ziadosti o pridelenie najomnych bytov
spolu s prislusnym bodovym ohodnotenim v troch kategériach podla § 7 ods. 2 VZN ¢&.4/2019
a zoznam aktuélne volnych najomnych bytov, ktoré kontrolovany subjekt predklada na kazdé
zasadnutie bytovej komisie (taktiez podla § 20 ods. 2 pism. a) zakona ¢&. 357/2015 o finanénej
kontrole a audite).

Namietku neprijimame

Zaver

Na zaklade zistenych nedostatkov kontrolna skupina Ziada starostu mestskej Casti
Bratislava - Ruzinov prijat opatrenia na odstranenie zistenych a zabranenie vzniku novych
nedostatkov v konstatovanych oblastiach.

Navrh prijatych konkrétnych opatreni predlozit miestnemu kontrolérovi do 21
kalendarnych dni od doru€enia kone¢nej spravy.

Spravu o odstraneni zistenych nedostatkov predlozit miesthnemu kontrolérovi v lehote do
52 dni od dorucenia konecnej spravy.

Zhrnutie zistenych skutoénosti
- Smernice uvedené vo vSeobecne zavaznom nariadeni ¢. 4/2019 a to ¢. 8/1999, ¢. 1/2001

a €. 1/2001 su neplatné.

- VZN &. 4/2019 neupravuje minimalnu hranicu Zivotného minima potrebného na splnenie
podmienok na najom obecného bytu, pricom je stanovena horna hranica zivotného
minima.

-V niektorych predloZzenych materialoch chyba original potvrdenia o prijme Ziadatela.

-V pripade nezaopatrenych deti nad 16 rokov sa nevyzaduje zdokladovanie prijmu.

- Na zmluvach sa i nadalej nevykonava zakladna finanéna kontrola.

Odporucania

- Novelizovat VZN ¢&. 4/2019 o najme bytov vo vlastnictve mestskej Casti Bratislava —
RuZinov.

- Vytvorit jednotny druh Ziadosti o opakovany najom z ktorej bude jasné kolko osdb bude
byvat v byte.

- Vytvorit jednotny vzor Cestného prehlasenia, ktoré bude doplnené aj o dalSie dblezité
Udaje ziadatela (napr. kdpia obCianskeho preukazu a pod.).

- Vyzadovat od nezaopatrenych deti nad 16 rokov potvrdenie o prijme, Cestné prehlasenie
a podobne. Najma u Studentov vysokych Skol.
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