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1 Dovody na obstaranie uizemného planu zény

Hlavnym ddévodom pre spracovanie Uzemného planu zény Zlaté piesky, zahradkarska osada
(UPN 2) je potreba rozpracovat a spodrobnit v mierke zény rie$enia obsiahnuté v Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (UPN BA).

Jednym z dévodov obstarania UPN Z bola aktualna potreba usmerfiovat nadmernd stavebnu
aktivitu v zéne, ktora ovplyvniuje urbanistické, dopravné, uzemnotechnické ale aj environmentalne
vztahy v Gzemi. MC RuZinov pristupila k obstaraniu UPN Z aj na zéklade vyjadreni vlastnikov s ciefom
re$pektovat poZiadavku zachovat lokalitu s existujucim funkénym vyuZitim. Zivelnost premeny
Uzemia, ktora nema jasne stanovené pravidla predstavuje uzZ v sicasnosti prevadzkové a zdroven aj
bezpecnostné riziko daného Uzemia.

V zmysle §12a) zadkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov (Stavebny zakon alebo SZ), je poZiadavka nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie, vtomto pripade UPN BA zavidzna cast kapitola 2.5.5., vypracovat pre lokalitu Zlaté
piesky podrobnejsiu Gzemnopldnovaciu dokumentaciu — Gzemny plan zény. UPN Z Zlaté piesky,
zahradkarka osada, je obstaravany pre Cast lokality Zlaté piesky a bude komplexne riesit existujucu
zahradkarsku a chatovd osadu a zabezpecdi Uzemnopldnovaciu dokumentaciu ako vhodny
a dostatocne flexibilny Uzemnoplanovaci nastroj pre regulovanie a usmerfiovanie vystavby v
rieSenom Uzemi.

2 Urcenie vstupnych cielov rozvoja uzemia

Obstaranie UPN Z Zlaté piesky, zahradkérska osada sleduje vytvorenie ndstroja pre reguléciu
predmetného stabilizovaného Uzemia na zondalnej Urovni stanovenim podrobnych zasad a regulativov
priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania pozemkov, stavieb, verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia.

Ciele UPN Z su zadefinované nasledovne:

e vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentdcie vyuZitefnej pre proces uUzemného
rozhodovania a usmernovania vystavby v zéne,

e zosUladenie rozvoja Uzemia v kontexte Sirsich vztahov s koncepénymi dlhodobymi zamermi
mestskej casti a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispésobenia tychto aktivit
charakteru Uzemia,

e komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania rieSeného Uzemia
a stanovenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia v zavaznej Casti
UPN Z,

e zoslladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom,

e doplnenie rieseného Uzemia o verejné/komunitné priestory, rieSenie nevyhnutne]j technickej
a dopravnej vybavenosti, zabezpecenie primeraného zastlpenia zelene.

Na zéklade vyjadreni a stanovisk ku Pripravnym pracam pre UPN Z, po vykonani prieskumov a
rozborov zény a zadefinovani hlavnych problémov v zéne je hlavnym ciefom rieSenia optimalne
stanovit regulaciu vyuZitia Gzemia v 2 variantnom koncepte riesenia s ohladom na stanovené funkcéné
vyuzitie zény a pri dodrzani tychto zasad:

e zvysit celkovd kvalitu Zivotného prostredia pre vlastnikov Uzemia aj navstevnikov rieseného
Uzemia zény ako sucasti prostredia rekreacného priestoru Zlaté Piesky,

e stanovit zdkladni dopravnu kostru Uzemia, s cielom zabezpedit primerani dopravnu obsluhu
Uzemia s ohladom na funkéné vyuzitie zény,

e hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho riesenia statickej dopravy v zéne,

e stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktury,

e vytvorit komplexné zasady organizéacie zony a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia
Uzemia.
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3 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riedené uzemie (RU) rovnako aj Uzemie $irsich vztahov (SV) sa nachadza v okrese Bratislava II,
v MC Bratislava-Ruzinov, k. 4. Trnavka.
Hranica sirSich vztahov je vymedzena:

e 7o severu: medzi aredlmi Merkury Market a MAN, pod ared
po jazero Zlaté piesky,

om Rajo, cez Shopping Palace az

e zvychodu: cez byvaly aredl ZARES, pozdi# SJ komunikacie z lvanskej cesty ponad dialnicu,
¢ zjuhu: pod krizovatkou dialnice s lvanskou cestou,

® 70 zapadu: za budovou IKEA, medzi aredlom ndkupného centra Korzo a OLO, Technicka ulica.
Riesené Uzemie

Hranice rie$eného Uzemia vychadzaju z funkénych pléch definovanych v UPN BA. Rie$ené
Uzemie je vymedzené:

L]

zo severu: chodnik spajajuci Studenu ulicu a areal vodackeho klubu Zlaté piesky,
L]

z vychodu: byvaly areal ZARES,

e 7 juhu: ulica Mokran zahon,

zo zapadu: Studena ulica a zapadna hranica zahradkarskej osady Studeny dolec.
Celkova rozloha rieseného Uzemia predstavuje cca 27 ha.

Obr. 1 Vymedzenie hranice $irsich vztahov a hranice rieSeného tGzemia
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4 Poziadavky vyplyvajuce z uzemného planu mesta na rieSené
uzemie
Na rieSené Uzemie z6ny sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvélenej
Uzemnoplanovacej dokumentdcie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov.
Rie$ené Uzemie zdny je ¢astou Uzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poZiadavku na spracovanie
podrobnejsej Uzemnoplanovacej dokumentacie oznacenej ako Zlaté piesky.
V kontakte s rie§enou zénou v severozdpadnej ¢asti je Uzemie u? schvaleného UPN Z Trnavka

Krajnd-Bo¢na (2014), ktory bude v navrhu UPN Z re$pektovany (vid. Vymedzenie hranice Sirdich
vztahov a hranice rieSeného Uzemia, obr. 1).

UPN BA definuje priamo v rieéenom tUzemi nasledovné funkéné vyuzitie:
= 1203 - zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality — stabilizované Gzemie.

Uvadzame prisludnt tabulku REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN BA:

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY 1203

1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
1204 trvalé travne porasty

1205 ornd p6da

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- zahrady
- stavby pre individudlnu rekreaciu
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- zelen liniovu a plosnu
- zelen krajinnu a ekostabiliza¢nu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- vodné plochy, nadrze
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- kompostarne viazané na funkciu
- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin zdomacnosti

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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- Grafickd ¢ast - vyrez z UPN BA, 2.2 Vykres regulacie (s priemetom ZaD):
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UPN BA definuje v priamej nadvéznosti na rieSené tzemie nasledovné funkéné vyuzitie:

= 102 - malopodlazna zastavba obytného Gzemia - stabilizované tzemie

= 302 —distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo - stabilizované Gdzemie

= 401 - 3Sport, telovychova a volny cas sluZieb - rozvojové uzemie

= 502 - zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzZieb - stabilizované
Uuzemie

= 502 — zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb - rozvojové
Uzemie
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UPN BA definuje v rieSenom tzemf nasledovné VPS:

C.16 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

16.1. Verejné dopravné vybavenie, 16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme, 3. Stavby
miestnych komunikacii I. a Il. triedy:

e D26. prepojenie Studend - Pestovatelska a Studena - Zlaté piesky

16.1. Verejné dopravné vybavenie, 16.1.2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, 4. Trasy pre
cyklisticki dopravu:

e D80. hlavné mestské trasy: Starohadjska, centrum mesta, Petrzalka - Kopcianska, Maly Dunaj,
Karpatska trasa (Patrénka - Zelezna studni¢ka), Dubravska trasa (dobudovanie), Vajnorska trasa,
Racianska trasa, RuZinovska trasa, RuZinovska tangenta (ZatisSie - Slovnaftska)

16.2. Verejné technické vybavenie, 16.2.7. Telekomunikacie:
e TK19. FITL Pestovatelska.

Vyssie uvedené poziadavky z UPN BA budu v rie$eni UPN Z Zlaté piesky, zahradkdrska osada
reSpektované.

4.1 Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zdény
z hl'adiska rieSenia dopravy, obcianskej vybavenosti atechnického
vybavenia

SirSie vztahy

e Vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieseného Uzemia na okolité urbanne
priestory,

e Zohladnit a preukazat vazby na jestvujlce a navrhované dopravné vybavenie Gzemia,

e Redpektovat existujucu uliéni siet mesta a prirodzené pesie koridory, riesit cyklotrasy
a chodniky prepajajice zénu so Sportovo-rekreaénym aredlom Zlaté piesky a susednymi
zOnami,

e Upresnit trasovanie prepojovacej MK Studend-Pestovatelska (ndvrh UPN BA) v Useku
kontaktu s UPN Z a jej dopad na zénu so snahou o citlivy zdber pozemkov,

e V rieseni zohladnit a preukazat vazby na jestvujice a navrhované technické vybavenie
Uzemia.

Doprava

e Vzhladom na S$pecifické funkéné vyuzitie zény nadviazat dopravnou kostrou zény na
existujucu aj navrhovanu cestnu siet s cielom priestorovo a prevadzkovo zlepsit obsluhu
Uzemia,

e V navrhu riedenia UPN Z spracovat a aktualizovat dopravné rieenie Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy,

e Overit moznosti pre lepsie zapojenie Uzemia do systému MHD,

e Navrhnut optimalizaciu usporiadania uliénych koridorov obsluznych komunikacii, vratane
ich dopravného vyustenia na okolité obsluzné komunikacie a navrhnut ich funkéné triedy
vzmysle STN 73 61 10/Z2 a ich zatriedenie v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach,

e Overit moznosti lokalizacie pléch statickej dopravy pre potreby vlastnikov a navstevnikov
zony,

e Overit napojenie a rieSenie cyklodopravy a pesej dopravy vzone aich napojenie na
existujuce trasy v SirSom Uzemi,

e Overit mozZnosti zlepsenia dostupnost a priestupnost Uzemia pre dopravu rozsirenim
existujucich alebo doplnenim novych verejnych komunikacii,

e Riesit kolizne stiesnené Useky dopravnych priestorov vo vnutri zény a zlepsit dopravnu
obsluhu rieSeného Uzemia z hladiska poZiadaviek bezpecnej prevadzky a plynulej obsluhy.
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Ob¢éianska vybavenost
e Overit potrebu situovania vybavenosti slvisiacej s hlavhou funkciou zény, sliZiacou pre
potreby vlastnikov a navstevnikov zahradkarskej osady.

Technicka vybavenost
e Re3pektovat koridory a plochy zariadeni nadradene;j siete technickej infrastruktury, najma:
o energetické siete VVN vedeni, v¢itane ich ochrannych pasiem,
o tranzitné vedenia plynu véitane ich ochrannych pasiem,
o existujiuce a navrhované siete trasovania vodovodov a kanalizacie (s vydanym
Uzemnym rozhodnutim),

e V riedeni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vy$8ich stupriov
a z uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

e Navrhnut/stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technickej infrastruktiry a nedostatoc¢nych
kapacit sieti technickej infrastruktary - chybajuci systém zasobovania vodou aj
odkanalizovania Uzemia,

e Zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych vdd. Vypocet
potreby vody je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia
SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006,

e Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovu siet bez koncovych vetiev a umiestriovat
ich do verejnych komunikacii/priestorov,

e Kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riesit
zadrziavanim resp. vsakovanim v ramci vlastného Gzemia. Do verejnej kanalizacie odvadzat
iba splaskové odpadové vody,

e Riesit vody z povrchového odtoku z verejnych komunikacii

e Vodné stavby (studne) umiestriovat vyluéne na zéklade hydrologického posudku na kvalitu
a hladinu spodnych vod.

4.2 Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognoz
V navrhu rieenia UPN Z je potrebné v sulade s funkénym vyuZitim bilancovat nasledovné
demografické ukazovatele:
e pocet byvajucich obyvatelov zény
e pocet rekreantov denne pritomnych v zéne
e pocet ndvstevnikov denne pritomnych v zéne.

Potrebné je stanovit naroky pre zédkladnt obciansku vybavenost v prepocte na trvalo byvajicich
obyvatelov a denne pritomnych oséb v zéne.

Vzhladom na funkéné vyuZitie (1203 - zahrady, zahradkarske achatové osady a lokality)
a stabilizovany charakter Uzemia nie je potrebné bilancovat iné ukazovatele.

4.3 Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

e Zhodnotit vazby Gzemia zény na rekreacny areal Zlatych pieskov,

e Vzhladom na vysoky podiel neverejnych priestorov auzatvorenych aredlov zhodnotit
moznosti zvySenia priepustnosti zény a dostupnosti jednotlivych jej Casti a teda aj samotnu
prevadzku zény,

e Zhodnotit potencial vyuZitia spolo¢ného stredového a nastupného priestoru,

o riesit spolo¢né, komunitné priestory zény,
o z hladiska vSeobecnej dostupnosti vymedzit verejné, poloverejné a neverejné priestory.
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4.4 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Asandcie a prestavby budu navrhované v pripade potreby len pre nehodnotné alebo provizérne
objekty, resp. priamo narusajuce charakter prostredia alebo znemoZiujuce vybudovanie dopravnej
obsluhy uzemia.

Asanacie aprestavby je rovnako moiné navrhnut aj pre stavby, ktoré nemaju Uzemné
rozhodnutie alebo stavebné povolenie.

4.5 PozZadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania
a miery vyuzivania pozemkov
Prvky reguldcie a uréenie miery vyuZitia pozemkov budd uvedené v zavéznej ¢asti UPN Z, ktora

sa bude skladat z grafickej a textovej Casti, pricom v rozhodovacom procese musia byt vyuZivané obe
Casti zaroven.

V navrhu UPN Z v z4viznej ¢asti explicitne stanovit:

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s urcenim zastavovacich
podmienok,

- urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

- regulativy verejnych priestorov,

- verejnoprospesné stavby a stavby urené na asanaciu v rieSenom Uzemi.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (Stavebny zdkon) § 43,
43a - 43c.
Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budd urcené
minimalne:
- uliénymi ¢iarami
- stavebnymi ¢iarami
- mierou vyuzitia pozemkov
o max. koeficientom zastavanosti - pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku, resp. absolitnou max. zastavanou plochou stavby alebo budovy
o min. indexom zelene - pomer medzi plochami zelene a plochou pozemku,
o indexom podlaznych ploch,
o max. po¢tom nadzemnych podlazi, prip. max. absoldtnu vySku budovy.

V zéne je vhodné zadefinovat diferencovany pristup k reguldcii vyuZitia Gzemia vzhladom na
velkosti jednotlivych parciel, dopravny pristup ku nim a ich situovanie.

4.6 Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Ochrana prirody a krajiny a prvkov USES

V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v rieSenom Uzemi ako aj vo vymedzenom Uzemi SirSich vztahov prvy stuperi ochrany. Priamo
v rieSenom Uzemi a ani vo vymedzenych Sirsich vztahoch sa nenachadzaju prvky dzemného systému
ekologickej stability (USES), ani biokoridory a Ziadne biocentra.

V severovychodnej Casti sa v tesnej blizkosti nachadza jazero Zlaté piesky, ktoré podla RUSES v
Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni ZaD 01, 02, 03 a 05 (2019) predstavuje RBc
(regionalne biocentrum).
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Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Vzhladom na skutocnost, Ze v rieSenom Uzemi absentuje adekvatny systém odkanalizovania
Uzemia, je nevyhnutné v zmysle zdkona 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,
zabezpedit ucinnd ochranu podzemnych vod pred degradéciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie.

Z hladiska zabezpecenia ochrany Zivotného prostredia, riesit napojenie Uzemia na inZinierske
siete verejného vodovodu a predovsetkym verejnej kanalizacie.

Tiez vzhladom na absenciu zakladnych principov pri nakladani s komunalnymi odpadmi v
rieSenom Uzemi je potrebné zabezpelit Gzemie zakladnym systémom, ktory reSpektuje zakon
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Zelen

e V rieSeni zohladnit VZN hl.m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su suéastou verejnej zelene na Gzemi hl. m. SR Bratislavy, Uzemny
generel zelene hl.m. SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

e analyzovat existujicu zeleri a v rieseni zachovat hlavne domace druhy drevin,

e v navrhu riesit zelen ako sucast sikromnych, polosikromnych a verejnych priestorov,

e vramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu ana
konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej lokalite, preferovat
rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a hygienické funkcie zelene.

Zivotné prostredie a environmentélne posudenie ZP

e v navrhu primerane re$pektovat ustanovenia zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie,

e zohladnit poziadavky vyplyvajuce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

o riesit problémy zloZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pddy, horninové prostredie a
emisie/imisie, odpady, radonové riziko, hlukovd situaciu a pod.,

e vyhodnotit vhodnost odvedenia zrazkovych véd do vsaku,

e riesit odvadzanie a precistenie vod z povrchového odtoku z komunikécii a spevnenych pléch
v stlade so zdkonom €. 364/2004 Z.z. o vodach.

4.7 Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo
chranenych Gzemi a ich ochrannych pdasem, uzemi postihovanych
povodnami v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany statu

VrieSenom Uzemi sa nachddza polnohospodarska pdda vo forme sukromnych zahrad.
VrieSenom Uzemi sa nenachddzaju lesné pozemky, prirodné zdroje, kultirne pamiatky ani
pamiatkovo chranené Uzemia a ich ochranné pasma. Uzemie nie je st¢astou inundaéného tzemia.

V zéne sa nenachddzaju objekty v zdujme ochrany statu.

Civilna ochrana
Vzhladom na funkcéné vyuzitie zény (1203 - zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality)
a stabilizovany charakter Gzemia je potrebné riesit Dolozku CO pre denne pritomné osoby v zéne.

4.8 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

V rieSenom Uzemi sa nenachdadzaju Ziadne loZiska nerastnych surovin ani trasy nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia.

4.9 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V nadvrhu rieSenia je potrebné respektovat:

e vyskové obmedzenia a obmedzenia a zdkazy iného charakteru vyplyvajuce z ochrannych
pasiem letiska Bratislava, zapracovat ich do riesenia aakceptovat znich vyplyvajlice
obmedzenia,
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e ochranné a bezpecnostné pasma technickej a dopravnej infrastruktury v zmysle prislusnych
pravnych predpisov,

o vysku hladiny spodnej vody,

e pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencialny
priestorovy rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.

4.10 Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdacie

Vzhladom na funkéné vyuZitie (zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality) bude mozné
aplikovat ustanovenia Vyhldgky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, predovietkym
pri tvorbe verejnych priestranstiev a ulicnych koridorov.

4.11 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V névrhu rieSenia stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby a tieto zahrnut do zavaznej
¢asti Uzemnoplanovacej dokumentdcie spolu s pozemkami, na ktorych bude navrhovand asanacia.

5 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa
maju riesit
Koncept rie$enia UPN Z bude spracovany v 2 variantoch. Variantnost bude spoé¢ivat najma:
e vrieSeni navrhu dopravy,
e v diferencovanom pristupe k regulacii vyuZitia Uzemia vzhladom na velkosti jednotlivych

parciel, dopravny pristup ku nim a ich situovanie
e v diferencovanom pristupe k navrhu technickej infrastruktury.

Navrh rie$enia UPN Z bude spracovany podla vysledkov prerokovania Konceptu UPN Z ako
invariantny.

6 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania dokumentacie
konceptu rieSenia a navrhu izemného planu

Uzemny plan zény (koncept aj navrh rie$enia) bude spracovany v zmysle zakona €. 50/1976 Z.z. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle
vykonavacej vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a izemnopldnovace;j
dokumentdcii.

Tie? je pri spracovani UPN Z potrebné postupovat v stlade s ustanoveniami suvisiacich pravnych
predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon ¢&. 17/1992
Zb. o zZivotnom prostredi, zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon ¢. 656/2004 Z.z.
o energetike, zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane zdravia ludi, zakon ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie, vSetky v zneni neskorsich predpisov a poziadavky ostatnych osobitnych
predpisov, najma hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych).

Dokumentdacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovl cast a grafickd éast; bude
obsahovat smernu ¢ast a zavaznu ¢ast minimalne v nasledovnej skladbe:

Textova a tabulkova ¢ast:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie izemného planu,

C. doplnujuce udaje,

D. dokladovu ¢ast (sucast dokumentacie o prerokovani).

V zakladnych tdajoch Uzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
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b) Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim, so subornym stanoviskom z prerokovania
konceptu.

RieSenie Gzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych regulovanych
pozembkov,

b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencidlu Uzemia, ochranné
pasma, stavebné uzdvery a iné rozhodnutia Stdtnych organov a mesta, kapacity a umiestnenie
verejného technického vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody,

e) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obcianskej vybavenosti, byvania, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, riesenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur¢enim moZného zastavania a
unosnosti vyuzivania Uzemia,

i) etapizaciu a vecnu a casovu koordinaciu uskutocnovania prestavby, vystavby, asanacii,
vyhldsenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia izemia a inych ciefov a uloh,

j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

k) ndvrh zavaznej Casti,

I) doloZka civilnej ochrany.

V dopliujacich ddajoch Uzemného planu zény budd uvedené ciselné Udaje, tabulky, prehlady,
grafy a iné.

Zavazna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na
funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajice zo zastavovacich
podmienok na umiestfiovanie stavieb, ktoré urcuju sposob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju
alebo podmieriuji umiestriovanie stavieb na pozemku. Zavazna cast Uzemného planu zény bude
obsahovat:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

f) urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka €ast:

Navrh Sirsich Gzemnych vztahov M 1:5000
Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
Navrh dopravy M1:1000
Navrh technickej infrastruktury M1:2000
DoloZka civilnej ochrany mierka podla potreby

Zavazna graficka Cast:
Navrh regulacie Uzemia M 1:1000
Schéma Verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby
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Poziadavky na prerokovanie Uzemného planu zony a subjekty
prerokovania

Koncept aj navrh rieenia UPN Z bude prerokovany s dotknutymi subjektmi uvedenymi v

rozdelovniku, verejnosti bude prerokovanie UPN Z ozndmené spésobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie UPN Z bude s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

1.

ukwnN

o

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Magistrat hl.m.SR Bratislavy, Oddelenie obstaravania UPD, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava
Mestska Cast Bratislava-RuZinov, Stavebny Urad, Mierova 21, 827 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny uUrad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny uUrad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozem. komunikacii, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny uUrad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZzinovska 8, 820 09 Bratislava 29

. Regionalna veterindrna a potravinova sprava Bratislava, Polianky 8, 841 01 Bratislava

. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 21

. Narodna dialni¢na spoloénost a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

. Krajské riaditel'stvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat Bratislava, Dopravno-inZinierske odd.,

Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Regionalny odbor RO Bratislava, Trencianska 55, 821 09
Bratislava

Krajsky pamiatkovy Urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1

Krajské riaditelstvo HaZZ v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
Zapadoslovenska distibuéna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

SPP - distribucia, a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
ZdruZenie vlastnikov zahrad Studeny dolec, Studena 2, 821 04 Bratislava.

Zoznam podkladov pre spracovanie Zadania

e Podklady z Pripravnych prac k UPN Z Zlaté piesky, Zahradkarska osada, august-oktdber 2019,
e Prieskumy arozbory UPN Z Zlaté piesky, Zahradkarska osada, jun 2020, spracovatel
AZ PROJEKT, s.r.o.

e Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.
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