NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 261 ods. 9 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik s odkazom na § 663 a nasl.
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ,,Zmluva®)

ZMLUVNE STRANY:

1/ prenajimatel’:

a

2/ najomea:

obchodné meno: Ruzinovska rozvojova spoloénost’, s. r. o.

sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava — mestska ast’
Ruzinov

ICO: 52 954 790

D 2121211301

IC DPH: SK2121211301

registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel Sro, vlozka ¢&.: 143657/B
¢islo Gctu (IBAN): SK50 0200 0000 0042 7792 1759
konajuci: Mgr. Pavol Balzanka, konatel

(dalej aj ,,Prenajimatel™)

obchodné meno: FC Ruzinov Bratislava

sidlo: PreSovska 346/39 82109 Bratislava - mestska Cast’
Ruzinov

ICO: 42226 741

DIC: 2024036278

registracia: ob¢ianske zdruzenie zapisané v evidencii Ministerstva

vnutra Slovenskej republiky; deil vzniku zdruzenia
29.04.2010, reg. ¢. zapisu: VVS/1-900/90-35640
konajuci: Pavol Kukla, predseda - Statutarny organ zdruzenia

(dalej aj ,Najomea™ a spolu s Prenajimatel'om aj ako ,,Zmluvné strany®)

CLANOK 1
VYMEDZENIE PREDMETU NAJMU

1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikov nehnutel'nosti, nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi
Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, okres Bratislava II, vedené Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4986:

a) Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné ¢islo 15303/5
o vymere 12.240 m?, druh pozemku: ostatné plochy (pozemok, na ktorom je futbalové
ihrisko) (d’alej ako ,,Futbalové ihrisko™);

b) Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné &islo 15303/7
ovymere 4941 m? druh pozemku: ostatné plochy (pozemok, na &asti ktorého je
tréningové futbalové ihrisko) (d’alej ako ,,Tréningové futbalové ihrisko™);

¢) Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné ¢islo 15303/14
o vymere 109 m’, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (pozemok, na ktorom je
garaz a sklad naradia) (d’alej ako .,Pozemok pod garazou a skladom naradia®);



d)

g

h)

i)

k)

D

Pozemok — parcela registra .C* evidovana v katastralnej mape parcelné &islo 15303/15
o vymere 916 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (pozemok, na ktorom je
socialne zariadenie — budova tribiny) (d'alej ako ,,Pozemok pod budovou tribiny*);
Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné ¢islo 15303/16
ovymere 47 m’, druh pozemku: ostatna plocha (pozemok, na ktorom je tréningové
futbalové ihrisko) (d’alej ako ,,Pozemok tréningového futbalového ihriska™);

Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné &islo 15303/23
o vymere 1.001 m?, druh pozemku: ostatna plocha (pozemok, pri futbalovom ihrisku)
(d’alej ako ,,Pozemok pri futbalovom ihrisku 1+);

Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné &islo 15303/24
o vymere 1.405 m?, druh pozemku: ostatnd plocha (pozemok, pri futbalovom ihrisku)
(d’alej ako ,,Pozemok pri futbalovom ihrisku 2);

Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné ¢&islo 15303/25
o vymere 1.442 m’, druh pozemku: ostatna plocha (pozemok, pri futbalovom ihrisku)
(dalej ako .,Pozemok pri futbalovom ihrisku 3%);

Pozemok — parcela registra ,,.C* evidovana v katastralnej mape parcelné ¢islo 15303/26
o vymere 188 m’, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (pozemok so spevnenou
plochou) (d’alej ako ..Spevnena plocha 1%);

Pozemok — parcela registra ,,C* evidovana v katastralnej mape parcelné &islo 15303/27
o vymere 321 m’, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (pozemok so spevnenou
plochou) (d’alej ako ..Spevnena plocha 2°);

Budova so supisnym ¢islom 1353 (futbalova tribuna), ktora je postavena na pozemku
parcely registra ,,C*, evidovanej na katastralnej mape parcelné ¢islo 15303/15. zastavana
plocha anéadvorie o vymere 916 m’ popis stavby: Socidlne zariadenie (d’alej ako
.Budova tribiny“);

Budova so stpisnym ¢islom 18956 (Stavba - garaz), ktora je postavena na pozemku
parcely registra ,,C*, evidovanej na katastrdlnej mape parcelné &islo 15303/14. popis
stavby: Garaz a sklad naradia (d’alej ako .,.Budova garaze®);

Vsetky pozemky astavby vbode 1. tohto ¢lanku oznacené dalej ako ,NehnutePny

majetok™

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikov hnutelnych veci, nachadzajicich sa v katastrdlnom
uzemi Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, okres Bratislava Il na Sklenarovej ulici,
evidované ako prislusenstvo nehnutel'ného majetku definovaného v bode 1. tohto ¢lanku:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Umely travnik na futbalové ihrisko (d’alej ako ,.Umely travnik);
Elektrické osvetlenie futbalového ihriska (d’alej ako ,,Osvetlenie™);
Futbalova branka o rozmeroch 7m x 2m, 2 kusy (d’alej ako ,.Branky 1%);
Futbalova branka o rozmeroch 4m x 2m, 4 kusy (d’alej ako ,,Branky 2%);
Sportovi siet’ o rozmeroch 6m x 35 m, 1 kus (dalej ako ,.Siet’ 1%);
Sportova siet’ o rozmeroch 5,5m x 18 m, 1 kus (d’alej ako ,,Siet’ 2°);
Kotol, 1 kus (dalej ako ., Kotol*);

V3etky hnutelnosti v bode 2. tohto ¢lanku oznacené d’alej ako ,,Hnutel’'ny majetok®

Zmluvné strany sa na zaklade tejto zmluvy dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi na
dohodnutt dobu (¢lanok II tejto zmluvy) do najmu Nehnutel'ny majetok uvedeny v bode 1.
tohto ¢lanku a Hnutel'ny majetok uvedeny v bode 2. tohto &lanku. Na Ggely tejto zmluvy sa
tento majetok spolo¢ne oznacéuje ako ..Predmet najmu*.



CLANOK I
PREDMET ZMLUVY, DOBA NAJMU A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi na dobu neuréiti do najmu
Predmet ndjmu, aby ho ndjomca uZival a Najomca sa zavizuje platit’ za to Prenajimatelovi
odplatu (ndjomné). Predmet najmu je vymedzeny v &lanku I tejto Zmluvy.

Predmet ndjmu sa prenajima na dobu neur¢itu, a to od 01.01.2021.

Néjomca sa zavizuje uzivat' Predmet najmu vyluéne na téely sivisiace s predmetom &innosti
Najomcu, ktoré ma Najomca zapisané v stanovach ob¢ianskeho zdruZenia ku diiu uzatvorenia
tejto Zmluvy. Na zmenu uZivania Predmetu najmu je potrebny predchéadzajuci pisomny suhlas
Prenajimatela.

CLANOK III
NAJOMNE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Néjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi za Predmet najmu za obdobie od 01.01.2021 do
31.07.2021 7-mesa¢né ndgjomné vo vyske 5.250,- EUR (slovom piftisic dvestopitdesiat eur)
bez DPH, ¢o spolu s DPH zodpoveda sume vo vyske 6.300,- EUR (slovom $esttisic tristo eur)
(dalej ako ,,Prvé najomné“), a to na zaklade faktiry vystavenej do 15 dni od podpisu tejto
zmluvy.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za Predmet nijmu mesaéné najomné vo vyske
750,- EUR (slovom sedemstopitdesiat eur) bez DPH, &o spolu s DPH zodpoveda sume vo
vyske 900.- EUR (slovom devit'sto eur) (dalej ako ,,BeZné najomné™).

Néijomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Bezné ndjomné mesaéne pozadu, ato vzdy do
28.-teho diia kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, za ktory sa Bezné
najomné uhradza. Najomca sa zavizuje platit Bezné najjomné na Gi&et Prenajimatel’a uvedeny
pri oznaCeni Prenajimatel'a v ivode tejto zmluvy. Bezné najomné sa povazuje za uhradené
momentom pripisania sumy Bezného najomného na et Prenajimatela.

Nédjomca je povinny platit” vietky hrady za sluzby spojené suzivanim Predmetu nijmu
(najmé vodné a stocné, poplatky za elektricka energiu, plyn, teplo, odvoz a likvidaciu odpadu
atd’) priamo ich dodévatel'om, nie Prenajimatelovi. Najomca si preto sdm zabezpeéi
poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu. Ndjomca sa na zéklade tejto
Zmluvy zavizuje prihlasit’ ako odberatel’ na jednotlivych odbernych miestach u dodavatel'ov
asluzieb auzavriet snimi zmluvy o dodavkach jednotlivych sluzieb a vstipit do prav
a povinnosti vo¢i tymto dodévatefom sluZieb. Neuhradzanie platieb za sluzby Nijomcom
jednotlivym poskytovatel'om sluZieb sa povazuje za zavazné porudenie tejto Zmluvy zo strany
Nijomcu av pripade porusenia tejto povinnosti Najomcom, ktori Ndjomca nenapravi ani
v dodato¢ne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt krat3ia ako 20 pracovnych dni a ktora za¢ina
plynit odo dia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela Najomcovi na napravu .je
Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstupit. Po skondeni najmu je Najomca
povinny odhlasit’ sa u jednotlivych dodavatelov sluzieb od poskytovania danych sluzieb
a zarovenl je povinny poskytnit’ Prenajimatelovi siéinnost nevyhnutni na zmenu v osobe
odberatela sluzieb.



5. Podkladom pre uhradenie Bezného najomného bude faktira vystavena Prenajimatel'om;
faktara musi obsahovat’ néleZitosti stanovené prislusnymi pravnymi predpismi. Pre vylucenie
akychkol'vek pochybnosti, bez ohl'adu na faktiru vystavenu Prenajimatel'om, Najomca je
povinny uhradit’ Bezné najomné tak, aby bolo Beiné nagjomné uhradené najneskor v lehote
podl'a ods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy.

6. Ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim Bezného najomného, Najomea je povinny
zaplatit' Prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy Najomn¢ho (bez
DPH), a to za kazdy dei omeskania.

7N Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze dojednana vyska Bezného ndjomného v zmysle ods. 2
tohto &lanku Zmluvy neodraza cenu trhového najomného aze ide o zvyhodnenu vysku
Bezného najomného, ktorti Prenajimatel’ poskytol Najomcovi za ucelom podpory Sportu
v danej mestskej ¢asti po dobu trvania najmu v zmysle tejto Zmluvy.

CLANOK IV

PRISTUP NA INE NEHNUTEENOSTI ZA UCELOM VSTUPU DO A NA PREDMET NAJMU
OSOBITNE POVINNOSTI NAJOMCU

1. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze po¢as doby trvania Najmu v zmysle tejto Zmluvy umoZzni
Najomcovi bezplatny prechod alebo prejazd na vietky sucasti Predmetu nijmu tvoriace
Sportovy futbalovy areél na Sklenarovej ulici.

2. Za uéelom koordinacie vstupu a pohybu oséb v tomto areali je Najomca povinny vydat
prevadzkovy poriadok (dalej ako .Prevadzkovy poriadok®). Difiom zverejnenia
Prevadzkového poriadku sa stava prevadzkovy poriadok zavdzny pre vsetkych ucastnikov
Sportovych podujati a Ndjomea sa zavizuje kontrolovat’ jeho dodrziavanie.

CLANOK V
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca vyhlasuje, 7e Predmet najmu dobre pozna zjeho predchadzajiiceho uzivania,
Predmet najmu si pred uzatvorenim Zmluvy riadne prezrel a Predmet nijmu je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie aaj na obvyklé uzivanie. Ndjomca vyhlasuje, ze je
oboznameny so sucasnym technickym stavom Predmetu najmu, a v takomto stave Predmet
najmu na zaklade tejto Zmluvy od Prenajimatela prebera.

2. Néjomcea je opravneny dat Predmet najmu (alebo jej Cast) do podndjmu ¢&i vypoziCky len
s predchadzajucim pisomnym sithlasom Prenajimatela.

& Nijomca je povinny na vlastné naklady zabezpefovat v celosti starostlivost’ a udrzbu
o Predmet najmu, ako napr. kosenie travy, ohrabavanie snehu, listia, atd’. Ndjomca je povinny
uhradzat akékolvek a vietky naklady spojené sobvyklym udrziavanim Predmetu najmu
a uhradzat akékol'vek a vSetky naklady spojené sopravou Predmetu ndjmu; tieto naklady
znasa v celom rozsahu Ndjomca a Najomca nie je opravneny si tieto naklady zapogitat’ proti
Beznému najomnému a nema narok na ich ndhradu voéi Prenajimatel'ovi. Ak sa bez zavinenia
Nédjomcu stane predmet najmu alebo jeho cast’ v désledku poskodenia Predmetu najmu
nesposobilym na jeho uzivanie, je Najomca opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstapit’.



10.

11.

Néjomea je opravneny vykonavat' zmeny na/ v Predmete najmu, najmi stavebné upravy, len
s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatel'a. Ak ide o stavebné ipravy, ktorych
vykonanie podlicha schvalenie stavebného tradu, Najomca je opravneny vykonavat' zmeny
na/ v Predmete najmu len s predchadzajicim pisomnym sithlasom Prenajimatel’a a zaroveri na
zaklade prévoplatného povolenia stavebnym dradom. Prenajimatel’ nehradi Najomcovi
naklady spojené s vykonanim mien na Predmete najmu, okrem pripadu, Ze sa na to pisomne
zaviazal. Ndjomca nie je opravneny pozadovat thradu tychto nakladov od Prenajimatel'a. Ak
Najomca vykonad zmeny na/ v Predmete najmu bez prechadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, je Nijomca povinny po skondeni nijmu uviest Predmet najjmu na svoje
naklady do pévodného stavu, pokial sa s Prenajimatefom pisomne nedohodne inak. Ak
v dosledku vykonévanych zmien hrozi na Predmete ndjmu Prenajimatelovi zna¢na Skoda, je
Prenajimatel’ opravneny pisomne odstipit od tejto Zmluvy. Znagnou $kodou sa na ucely tejto
Zmluvy rozumie $koda prevysujiica sumu 1.000,- EUR.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet najmu tak, aby jeho uzivanim nedochadzalo
k poruSovaniu pravnych predpisov.

Nijomca je povinny na vlastné naklady udrZiavat a zabezpeCovat' opravy a revizie
akéhokol'vek bezpenostného zariadenia a poZiarnotechnického zariadenia naindtalovaného
v Predmete ndjmu a zodpoveda za ich pravidelnti udrzbu a reviziu. Najomea sa zavizuje na
vlastné naklady pred zacatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Najomca sa zavizuje pripadné chybajice revizie a skusky
elektrickych a inych zariadeni umiestnenych na/v Predmete najmu neodkladne vykonat' na
vlastné naklady. Najomca je povinny vypracovat plan protipoziarnej ochrany. Néjomca
zabezpeCuje na vlastné naklady akékolvek avsetky povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a v zmysle sivisiacich
vykonévacich pravnych predpisov vzt'ahujicich sa k danému zakonu.

Prenajimatel’ nezodpovedd Najomcovi za $kodu, ktord bude Najomcovi spdsobena tretimi
osobami, ktorym Nijomca umoZzni vstup na Predmet ndjmu a/alebo v pripade ktorych
Néjomca nevykona vhodné opatrenia, aby zabranil ich vstupu na Predmet néjmu (tzv.
nepovolané osoby).

Nédjomca ma privo primerane oznalit Predmet najmu reklamnymi a informaénymi
materialmi.

Néajomca sa zavizuje dodrziavat’ Cistotu a poriadok na Predmete najmu. V pripade porusenia
povinnosti Najomcu podla predchadzajicej vety je Néjomca povinny nahradit
Prenajimatelovi ndklady, ktoré Prenajimatelovi vznikni v sivislosti s upratanim verejnych
priestranstiev, spoloénych priestorov ak Najomca napriek pisomnej vyzve nerealizoval
napravu porusenia povinnosti ani v dodato¢ne poskytnutej lehote 15 pracovnych dni, ktora
za¢ina plynit’ momentom dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a Ndjomcovi.

Pocinajic jednym mesiacom pred skonéenim doby najmu az do doby skonéenia najmu je
Néajomca povinny umoznit zdujemcovi o prenajatie Predmetu ndgjmu prehliadku Predmetu
najmu v pritomnosti Prenajimatela alebo jeho zastupcu. Prenajimatel sa v pripade prehliadky
Predmetu najmu podla predchadzajicej vety zaviizuje postupovat’ tak, aby ¢o v najmensej
miere obmedzoval uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by ruil Njomcu pri
uzivani Predmetu ndjmu, je v3ak opravneny kontrolovat' Gé&el uzivania Predmetu najmu,
respektive iné plnenie povinnosti Najomcu. Za tymto u¢elom mé Prenajimatel” pravo vstupu
na Predmet najmu avsak tak, aby Ndjomcu neprimerane neobtazoval.



12.

13.

14.

15.

16.

Néjomca je povinny na vlastné naklady a nebezpecenstvo zabezpedit' vSetky ukony
nevyhnutné na ochranu Zivota a zdravia l'udi pocas Sportovych podujati a za tym ucelom
prijat’ vietky nevyhnutné opatrenia, ktoré sa za icelom zabezpetenia ochrany Zivota a zdravia
Pudi pritomnych na Sportovom podujati vyzaduji.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti
ochrany Zivotného prostredia, poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
hygienické predpisy. Zistené nedostatky je Najomca povinny odstranit’ na svoje naklady bez
zbytoéného odkladu, najneskor vsak do tridsiatich dni od dorudenia pisomnej vyzvy
Prenajimatela. V pripade neodstranenia zistenych nedostatkov v lehote stanovenej podla
predchadzajiicej vety tohto odseku, ma Prenajimatel’ pravo okamzite od Zmluvy pisomne
odstupit.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat' na / do Predmet najmu v akomkol'vek ¢ase za ucelom
kontroly Gdrzby. bezpeénosti a &istoty Predmetu ndjmu a za ucelom kontroly, ¢i sa Predmet
najmu uziva v silade s touto Zmluvou av3ak tak, aby Najomcu neprimerane neobt'azoval.

Ak sa Predmet najmu alebo jeho &ast’ stane nesposobilym na uzivanie, alebo sa takym stane v
dosledku nemoznosti uzivania arealu (alebo jeho &asti), alebo stav arealu nebude umoziovat
Najomcovi uzivanie Predmetu najmu bez zavinenia Néjomcu alebo osob schvalenych
Najomcom, je Ndjomca opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstipit.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytniit' Najomcovi akikol'vek nevyhnutna si¢innost’ v pripade
realizacie ziadosti o poskytnutie dotacii alebo akejkolvek pefiaznej a nepefiaznej podpore
u tretich osob.

CLANOK VI

ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU PO SKONCENI DOBY NAJMU

Ak sa najom skonéi, je Ndjomca povinny vratit Prenajimatelovi Predmet najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

O odovzdani Predmetu ndjmu sa spiSe v prvy pracovny deil nasledujuci po skon€eni najmu
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu, ktory podpisu Zmluvné strany, alebo ich
uréeni zastupcovia. V pripade, ak k odovzdaniu Predmetu najmu neposkytne Najomca
su¢innost, najmi tym, e sa na odovzdanie Predmetu najmu nedostavi, alebo odmietne
podpisat’ Protokol o odovzdani a prebrati Predmetu najmu, spise takyto Protokol Prenajimatel’
za Glasti dvoch svedkov, ktori spolu s Prenajimatelom predmetny Protokol o odovzdani
a prevzati Predmetu ndjmu podpiSu. V Protokole o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu sa
uvedie stav Predmetu najmu, jeho vady pri odovzdani a veci, ktoré sa na / v Predmete najmu
nachadzaju, ako aj v3etky ostatné ddlezité skutocnosti.

Néajomca je povinny najneskdor do doby skondenia najmu vypratat' vsetky Najomcovi
vlastnicky patriace hnutel'né veci nachadzajice sa na / v Predmete najmu. V pripade, ak tak
Najomca neurobi, je Prenajimatel’ opravneny tieto veci z Predmetu najmu odstranit’, uskladnit
ich na dobu 30 kalendarnych dni na inom mieste a tato skutonost’ Najomcovi oznamit’. Ak si
tieto veci do 30 dni od skonéenia najmu Najomca od Prenajimatel'a neprevezme, Prenajimatel
je opravneny tieto veci predat, ¢i inak s nimi naloZit, pripadne ich nadalej ponechat
uskladnené. Za dobu uskladnenia hnutelnych veci Najomcu je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi skladné, a to vo vy3ke 100,- EUR za kazdy zacaty defi uskladnenia. Skladné
musi byt Najomcom zaplatené Prenajimatelovi pred vydanim veci Najomcovi; Prenajimatel



Jje opravneny odmietnut’ vydat’ uskladnené veci Najomcovi, ak Ndjomca predtym neuhradi
skladné.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu najmu, ktoré nezodpoveda
Jjeho beznému opotrebovaniu, je Njomca povinny nahradit Prenajimatelovi skodu, ktor(i mu
tym spdsobil., alebo zabezpegit' zodpovedajiicu nahradu v rovnakej kvalite a mnozstve, po
predchadzajiicom pisomnom stihlase Prenajimatel’a.

CLANOK VII
UKONCENIE NAJMU

Zmluva moéze zaniknit’ z dévodov uvedenych v tejto Zmluve a z dévodov stanovenych podl'a
prislusnych pravnych predpisov.

Zmluva zanika na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.

Od Zmluvy méZe niektora Zmluvna strana odstipit, &i ju vypovedat len tak, Ze vypovie alebo
odstupi od tejto Zmluvy len vo vztahu k celému Predmetu najmu, t. j. nielen k jednotlivej &asti
Predmetu najmu.

Zmluvu moze ktorakol'vek Zmluvna strana pisomne vypovedat, a to aj bez uvedenia dévodu,
vo vypovednej lehote Siestich mesiacov. Vypovedna lehota za¢ina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel’ je okrem dovodov uvedenych v inych ¢lankoch tejto Zmluvy opravneny od tejto
Zmluvy pisomne odstupit’ aj v pripade, ak

a) Nédjomeca uziva Predmet najmu alebo ak trpi uZzivanie Predmet nijmu takym
spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda;

b) Najomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore s touto Zmluvou, najmi, ak uziva Predmet
najmu na iny ¢el ako bol uréeny;

c) Néjomca umoziiuje uzivanie Predmet ndgjmu inym osobam v rozpore s touto Zmluvou,
najmd, ak tieto osoby uzivaju Predmet ndjmu na iny ugel ako bol uréeny;

d) Najomca nezaplatil splatné Prvé najomné alebo BeZné najomné, a to ani v dodatoéne
mu na to poskytnat’ lehote, nie kratsej ako pét’ (5) dni;

e) Nédjomca a/alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela hrubo porusuje / porusuju pokoj a/alebo poriadok a/alebo
pravne predpisy;

) Najomca a osoby nachadzajice sa na / v Predmete najmu napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela poruSuji vieobecne zavdzné nariadenia vztahujice sa na
uzemie, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza;

g) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho East’ do podnajmu, alebo vypozicky bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela;

h) Nédjomca vykond zmeny na / v Predmete najmu, najmi stavebné (pravy, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela;



i) S ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisludného organu treba Predmet najmu alebo
niektora jeho Cast’ vypratat’,

1) V désledku prevodu Predmetu najmu novy vlastnik Predmetu njmu vstapil do prav a
povinnosti Prenajimatel'a v zmysle tejto Zmluvy:

k) V pripade zdsadného porusenia povinnosti Najomcu vyplyvajucej mu z tejto Zmluvy.
Za zasadné porusenie povinnosti Najomcu sa na Gcely tejto Zmluvy povazuje
poruSenie povinnosti Najomcu, ktorej splnenie mu vyplyva z tejto Zmluvy a
neodstranenie zdvadného stavu napriek pisomnej vyzve Prenajimatela v
Prenajimatelom stanovenej lehote na napravu tejto povinnosti (nie kratSej ako 3 dni
odo diia doruenia vyzvy), ktori Najomca porusil. Za zasadné porusenie povinnosti
Najomcu sa rozumie aj opdtovné porusenie povinnosti v zmysle tejto Zmluvy, na
ktorej odstranenie uz bol Najomca v minulosti Prenajimatelom vyzvany a ktorej
porusenia sa Ndjomca opitovne dopustil.

Najomea je okrem dévodov uvedenych v inych ¢lankoch tejto Zmluvy opravneny od tejto
Zmluvy pisomne odstapit’ aj v pripade, ak

a) sa Predmet najmu stane bez toho, aby Najomca porusil akukol'vek svoju povinnost
nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane
neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril ucel tejto

Zmluvy;

b) Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy;

c) Nédjomca zanikne bez pravneho néstupcu alebo Najomca zmeni predmet svojej
&innosti tak, ze nebude opravneny uzivat Predmet najmu na acel na ktory si ho
prenajal;

d) sa zmeni vlastnik Predmetu najmu.

Odstapenie od tejto Zmluvy nadobuda uéinnost’ diiom jeho pisomného dorucenia druhej
Zmluvnej strane a Zmluva sa zrusuje od tohto diia a nie od pociatku.

CLANOK VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva predstavuje Gplnii dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa predmetu tejto Zmluvy a
nahradza v celom rozsahu akékol'vek predchadzajice dojednania &i ndvrhy uvadzané v
korespondencii ¢i na rokovaniach, ¢i uz ustne alebo pisomné, ku ktorym doslo medzi
Zmluvnymi stranami pred uzatvorenim tejto Zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena podla slobodnej, vaznej, urcitej a zrozumitelnej vole Zmluvnych
stran, ani jedna Zmluvna strana ju neuzavrela v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany vyhlasuji, ze maji sposobilost’ k pravnym ukonom a ich zmluvna
volnost nie je obmedzena.

Zmluva nadobida platnost’ jej podpisom obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluva je povinne
zverejitovanou Zmluvou v zmysle ust. §5a zdkona o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii). Zmluvu je mozné



menit’ alebo zruSovat’ len pisomne formou pisomnych a vzostupne ocislovanych dodatkov (nie
e-mailom). Zmluvu nie je mozné menit Gstne.

Ak sa akékol'vek ustanovenie Zmluvy stane z asti alebo v celom rozsahu neplatné, ne¢inné
alebo nevyméhatelne, ostatné ustanovenia Zmluvy ostdvajii platné, G&inné a vymozitel'né.
Neplatn€é, netcinné alebo nevyméhatelne ustanovenia budi nahradené takymi ucinnymi a
vymahatelnymi ustanoveniami, ktoré vzhladom na a&el a umysel Zmluvy maja, v <o
najvdcsom moznom rozsahu, rovnaky aéinok a vyznam ako neplatné, neuc¢inné alebo
nevymozitené ustanovenie Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, dva (2) pre Prenajimatela a jeden (1) pre
Najomcu.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené Zmluvou sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik a zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vieobecne zavidznymi
pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Pisomnost’ zasielana medzi Zmluvnymi stranami sa povaZuje za doruceni druhej Zmluvnej
strane (adresatovi pisomnosti) aj v pripade, ak bola zaslana na adresu sidla druhej Zmluvnej
strany uveden( v obchodnom registri / registri ob&ianskych zdruzeni alebo na kore$pondenéni
adresu naposledy oznamenii odosielajucej Zmluvnej strane (odosielatelovi pisomnosti) a
zasielka s pisomnostou sa vrati odosielajicej Zmluvnej strane ako nedorudena. Za moment
dorucenia pisomnosti sa v pripade podl'a predchadzajiicej vety povazuje treti deii od uloZenia
zasielky na poste.

Zmluvné strany si Zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom,
riadne si vysvetlili vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni Zmluvy, porozumeli im a na
znak sthlasu s touto Zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave diia 27.08.2021

Prenajimatel” Nijomca:
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