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1. Uvod

1.1 Zakladné udaje

Nazov uzemngglér)ovaciehq po,dkladu:
URBANISTICKA STUDIA NOVE ZAHRADY, BRATISLAVA
Navrh zadania

Spracovatel Uzemnoplanovacieho podkladu:
Ing. arch. Igor Gerdenich
autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1474 AA

Obstaravatel Uzemnoplanovacieho podkladu:
MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV

Mierova ul.21

§27 05 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. Martin Chren, starosta

prostrednictvom odborne spésobilej osoby
podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/ 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Ing. arch. Patricia Rusnakova, reg. ¢. 371

2. Urcenie specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Hlavnym zaujmom urbanistickej Studie bude Uzemie Novych zahrad, v mestskej Casti Bratislava-
Ruzinov a jeho zaregulovanie- spodrobnenie, doplnenie a pripadna zmena si¢asného Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN mesta) v danej oblasti. V
Uzemi prevazuje funkcia byvania, ma charakter zahrad, malopodlaznej obytnej zastavby a
polnohospodarskej pody. Su tu zriadené aj dve zahradkarske lokality- M. Berka a Dunaj. Na Krajinskej
ceste v bezprostrednej blizkosti Popradskej cesty (pokracovanie Gagarinovej) sa nachadza prevazne
vybavenost' sluzieb a administrativy. Na ceste Nové zahrady |. je situovany areal liecCivych rastlin
Farmaceutickej fakulty Univerzity Komenského. Nezastavané plochy v juhozapadnej a zapadnej Casti
s lokalnym nazvom Prielohy sU prevazne vyuzivané ako orna poda, alebo sa na nich nachadza
neudrziavany drevnaty porast. Vyznamnym prirodnym prvkom je tok Malého Dunaja, ohranicujuci
Uzemie z juznej strany. Povodie je stabilizované a oznacené ako biokoridor, vhodné na rekreaciu.
Vzhladom k polohe Uzemia, ktoré je prisne ohranicené zeleznicnou tratou a riekou Maly Dunaj je
jeho potencial mozné rozmahat’ len v ramci neho. Na niektorych parcelach zahrad s postavené nové
rodinné domy a tato vystavba d’alej napreduje. V tejto suvislosti je potrebné zabezpecit' regulaciu
Uzemia a vhodné vyuzitie v buddcnosti.

Ucelom obstaravaného Uzemnoplanovacieho podkladu je navrhn(t a podrobne regulovat hmotovo-

priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuzitie rieseného Uzemia. Urbanisticka studia bude

sluzit' ako podklad pri spracovani Gzemnych a stavebnych zamerov, pri planovani d'alSej vystavby a

rozSirovani infrastruktury. Cielom US je overit mozné varianty vyuzitia Uzemia a vyhodnotit

najvhodnejsi pristup pre jeho d'al3i rozvoj. Specifickym Gcelom pouzitia US v zmysle § 4 ods. 1 zakona
¢. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového
usporiadania a funkcného vyuZivania uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a uzemno-
technickych problémov v (zemi, s cielom vyuzitia US ako Uzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny

a doplnky UPN hl. m. SR Bratislavy, pripadne pre usmerfiovanie investi¢nej vystavby v (izemi.

Dovody pre obstaranie podkladu na Urovni urbanistickej Stidie Uzemia su nasledovné:

- absencia podrobnejsich izemnoplanovacich podkladov - Urbanistickej stidie zony Nové zahrady-
doplnkového nastroja Uzemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie, t. j. nastroja pre
riadenie, usmernovanie a regulovanie vsetkych ¢innosti na Uzemi,

- aktualna potreba premietnut sucasné a predpokladané rozvojové zamery do jej Uzemno-
priestorového potencialu tak, aby urbanistickou koncepciou riesenia bola zabezpecena a
preukazana komplexnost’ a rozvojova unosnost’ rieseného Uzemia,
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- zosUladenie, koordinacia a optimalizacia zamerov a poziadaviek rozvojovych a planovacich
dokumentov na Urovni Uzemného planu mesta s rozvojovymi zamermi.

Urbanisticka studia moze po prerokovani slizit ako Uzemnoplanovaci podklad pre Uzemné
rozhodnutia, ako podklad pre usmernovanie investicnej cCinnosti v Uzemi a ako jeden z
uzemnoplanovacich podkladov pre vypracovanie zmien a doplnkov prislusnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

3. Urcenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie

Prva cast' urbanistickej studie- prieskumy a rozbory mala za Ulohu zdokumentovat sUcasny stav
Uzemia, vyhodnotit sicasné nedostatky a nezhody s aktualne platnym UPN BA. Z prieskumov a
rozborov boli vznesené nasledovné ciele riesenia:
zosuladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepcnymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti
a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prispésobenia tychto aktivit
mestotvornému charakteru Uzemia,
postavenie poziadaviek na dalsi rozvoj Uzemia,
spodrobnit’ zonalnu regulaciu Uzemia, upravit’ dopravné koridory, zrevitalizovat dopravnu a
technickd infrastruktiru, doplnit’ absentujucu MHD,
usporiadat’ Uzemie, jeho jednotlivé funkcie a ostatné faktory tak, aby bolo uzivatelsky
priatelské a pristupné pre vsetkych,
zabezpecit' zakladné aj doplnkové vybavenosti v ramci mesta a mestskej Casti, ktoré v
sUcasnej dobe v Uzemi absentuju,
akceptovat’ limity vyplyvajlce z existujlucich technologickych zariadeni a stavieb a ich
ochrannych pasiem,
akceptovat’ limity vyplyvajuce z geomorfologie a prirodnych danosti prostredia daného
Uzemia,
stanovit’ koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zaujmového Uzemia
zony, pricom je potrebné optimalne stanovit’ intenzitu vyuzitia Uzemia,
zhodnotit’ potencial Uzemia, urcit’ vhodné funkcné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie izemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost’ zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,
zvysit’ celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit’ ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkcnych ploch,
zabezpecit’ primerani dopravnu obsluhu Uzemia, vratane riesenia SirSich dopravnych
vztahov.

4. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej
dokumentacie

Zavaznymi Uzemno-planovacimi podkladmi pre riesené Uzemie sU vystupy z riesenia Uzemno-
planovacej dokumentacie vyssieho stupna:

- Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, schvaleny uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢.123/2007 zo dna 31.5.2007 a zavazna cast bola vyhlasena vseobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo dna 31.05.2007, v zneni
zmien a doplnkov
Uzemny plan regidnu Bratislavsky samospravny kraj rok 2013 v zneni zmien a doplnkov

Ostatné uzemnoplanovacie podklady:
- Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)
Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
- Uzemny generel cestovného ruchu (2009)

Ostatné pouzité podkladové materialy:
Program hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskej Casti Bratislava- Ruzinov na roky 2014-
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2020 s vyhladom do roku 2023

ZBGlIS, internetovy informaény portal UGKK SR

Uzemné rozhodnutia MU RuZinov v dotknutom Gzemi od r. 2013

Urbanisticka studia Brownfields Bratislava (2019)

Rozhodnutie o ochrannom pasme okolo n.p. Slovnaft Bratislava, Narodny vybor hlavného
mesta SSR Bratislavy, Odbor Uzemného planovania a architektiry (1979)

Zmena rozhodnutia o ochrannom pasme okolo a.s. Slovnaft, Okresny Urad Bratislava Il, Odbor
zivotného prostredia (2001)

Vrakunsko-Biskupicka radiala - Technicko-ekonomicka studia (2019)

Vyhladavacia studia moznosti realizacie zachytnych parkovisk a parkovacich domov v
Bratislave (2017)

4.1 Poziadavky vyplyvajlice zo zavaznej ¢asti Uzemného planu regionu - Bratislavsky
samospravny kraj, rok 2013 v zneni zmien a doplnkov

Nadradenym dokumentom s vplyvom na Gzemie je Uzemny plan regionu.
Z casti Zavazné regulativy Uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja vyplyva
nasledovné:
- 2. Zasady funkcného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva:
- 2.2. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

- 2.2.2. minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,

- 4, Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a
kapelnictva:

- 4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej struktlry
Bratislavského kraja, ktorymi st najma:

- 4.11.4. v okoli Malého Dunaja: zachytné turistické body pre vodacku a peSiu turistiku,
cykloturistiku, budovanie ubytovacich, stravovacich a inych doplnkovych sluzieb,

- 4.12. Vytvarat Uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného ruchu, a
to pre:

- 4.12.1. pobyty pri vode - prirodné vodné plochy, vodné toky, vodné Sporty, vodna turistika:

- 4.12.9. agroturistiku:

- 4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuzivanych
polnohospodarskych/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych arealov,
4.12.9.2. prepajat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najma
rekrea¢nymi trasami (pesimi, cyklistickymi, jazdeckymi),
- 4,12.12. individualnu rekreaciu:
- 4.12.12.1. nerozsirovat sUcasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia,
- 5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie:
- 5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

- 5.3.2. reSpektovat’ a zohladnovat' v izemi BSK vymedzené prvky uzemného systému ekologickej
stability (USES) regionalnej Urovni (regionalne biocentra a regionalne biokoridory),

- 5.3.8. podporovat zachovanie povodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie pévodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najma pozdlz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov, podporovat
vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov,

- 5.4. V oblasti vyuZzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia:

- 5.4.1. respektovat’ polnohospodarsku a lesnu podu ako limitujlci faktor rozvoja,
urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky,  polnohospodarsky, riecny), a zabezpelit ochranu najkvalitnejsich a
najproduktivnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou,

- 5.4.4. respektovat’ a zachovat’' vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

- 5.4.7. respektovat’ vodné zdroje s vodarenskym vyuzitim dodrziavanim stanovenych podmienok,
urcenych vodopravnym rozhodnutim prislusného vodarenského zdroja v ich ochrannych pasmach, ako
aj primeranym limitovanim cinnosti v SirSom (zemi s osobitnym dorazom na ochranu a trvald
udrzatelnost’ unikatnych Gtvarov podzemnych vod nachadzajlcich sa v pribreznej cCasti rieky Dunaj,
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- 5.4.9. reSpektovat vyhlasenu chranen( vodohospodarsku oblast Zitny ostrov (CHVO) a neotvarat
v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu strkopieskov.
- 6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu:
- 6.4. Uplatnovat’ pri tzemnom rozvoji obci aktivny sposob ochrany prirody a krajiny.
- 8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia:

- 8.3. Respektovat’ dopravnu infrastrukturu zaraden( podla eurépskych dohdd (AGR) koridory ciest
prechadzajucich Bratislavskym krajom:

- 8.3.5. E 575 (1/63) Bratislava - (Dunajska Streda - Medved'ov - hranica s Mad’arskom).

- 8.6. Respektovat’ dopravnu infrastruktiru navrhnutl na zaradenie do eurdpskych dohod (AGC,
AGTC) koridory trati a zariadenia Zeleznicnej a kombinovanej dopravy:

- 8.6.2. trat’ Letisko M.R. Stefanika - Bratislava/Ustredna nakladna stanica (UNS)

- 8.15. Rezervovat' koridory pre vyhladové trasy a Upravy tras dialnic a rychlostnych ciest a chranit
Uzemné koridory a zabezpecit' Uzemnu rezervu pre trasy dialnic a rychlostnych ciest v pripade
prebiehajlcich posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie do doby ich ukoncenia a vydania Uzemnych
rozhodnuti:

- 8.15.5. R7 - v trase Bratislava - krizovatka s D4 - Dunajska Luzna - kriZovatka s 1/63 - hranica
Bratislavského a Trnavského kraja. (zrealizované)
- 8.23. Rezervovat koridory pre rozvoj zelezni¢nych trati na Uzemi Bratislavy:
- 8.23.3. Trasa 3/ Kittsee - Bratislava-Petrzalka - Pristavny most - letisko,

- 8.28. Rezervovat plochy pre vystavbu sportovych pristavisk (tzv. marin) na tokoch Dunaj, Maly
Dunaj a Morava.

- 8.30. Respektovat existujice cyklotrasy a rezervovat’ priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych
cyklotras,

- 8.31. ResSpektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na Uzemi Bratislavského kraja.

- 8.32.4. rezervovat' (zemie pre pred(Zenie drahy 13-31 v smere na Maly Dunaj

- 8.33. Rezervovat' a respektovat priestor pre lokalizaciu trimodalneho verejného terminalu
intermodalnej prepravy v lokalite Bratislava - Palenisko, vratane rozvoja dopravnych napojeni.

- 8.34. Rezervovat’ priestory pre terminaly integrovanej osobnej prepravy v nasledovnych lokalitach,
ktoré sa spresnia v podrobnejsich Uzemnoplanovacich dokumentaciach: ..v lokalitach .. Ruzinov,
Vrakuna vratane zachytnych parkovisk typu Park&Ride a Bike&Ride.

- 9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia:
- 9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou:
- 9.3.26. rezervovat plochy a koridor pre:
- 9.3.26.6. kabelizacia 2x110 kV nadzemného vedenia do TR Podunajské Biskupice v Useku,
prechodovy objekt Plynarenska - prechodovy objekt Nové zahrady

4.2 Poziadavky vyplyvajlice zo zaviaznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

V urbanistickej Studii uzemia je platna doteraz schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia obce
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva
€.123/2007 zo dna 31.5.2007 a zavazna cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo dna 31.05.2007, v zneni zmien a doplnkov.

V Gzemnoplanovacej dokumentacii mesta je skoro celé Uzemie oznacené ako rozvojové, s vynimkou
stabilizovanych ploch zelezni¢nej dopravy (702) a ploch izolacnej a ochrannej zelene (1130).
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, r.2007, v
zneni zmien a doplnkov, navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu
funkéného vyuzitia alebo zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu.

Urbanisticka studia Nové zahrady, Bratislava - Zadanie str.c. 7z 32



Pre funkéné plochy v riesenom Uzemi je v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy, r.2007, v
zneni zmien a doplnkov, schvalené funkéné vyuzitie Uzemia:

- stabilizované:
e Uzemia dopravy a dopravnej vybavenosti- plochy zariadeni Zeleznicnej dopravy (702)
e Uzemia mestskej zelene- ostatna ochranna a izolacna zelen (1130)
- rozvojoveé:
e obytné Uzemia- malopodlazna zastavba obytného Uzemia (102)
Uzemia obcianskej vybavenosti- obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu (202)
Uzemia Sportu- Sport, telovychova a volny cas (401)
zmiesané Uzemia- zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (501)
namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy) bez ciselného kddu

Obr. €. 1- Vyrez z vykresu priestorove usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia,
komplex esenie UPN mesta, rok 2007

I T S e

Urbanisticka studia Nové zahrady, Bratislava - Zadanie str.c. 8z 32



Obr. €. 2- Vyrez z regulacného vykresu UPN mesta, rok 2007
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Obr. &. 4- Vyrez z regulaéného vykresu UPN mesta, Zmeny a doplnky 05
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Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto - mestska c¢ast’ Ruzinov:
Kod IPP Kod Nazov urb.
regul. | max. | funkcie funkcie Priestorové usporiadanie IZP max. | KZ min.
RD- pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
, . RD- pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
malopodlazna dové RD - kv 300 -
C | o6 | 10z | zstaba | TECOVETE O 032 | 025
’ obytného — m >
Uzemia atriove RD - pozemky 450 m 0,50 0,20
bytove do,my- rozvolnena 0,30 0,25
zastavba
F 14 202 OV lokalneho OV arealového charakteru 0,35 0,30
’ vyznamu OV lokalnych centier 0,28 0,25
zmiesané
G 1,8 501 | uzema zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obc.
vybav.

401- Sport, telovychova a volny éas, informaény kéd X:
- rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia bude realna, az po
prevereni sUtazou, alebo na podklade spracovania podrobnejsej overovacej studie
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Zapocitatelné plochy zelene- tabulka zapoctov:

. . - PoZadovana -
Pozgdovany Kategoria Charakter vysadieb hribka K(I)eflvaent Poznamka
podiel zelene , zapoctu
substratu
Vysadba zelene na rastlom
Zelen na teréne, s povodnymi ,
o . Komplexne
rastlom vrstvami podotvorneho Bez ,
. , ; . 11,0 sadovnicke
teréne substratu, pripadne s obmedzenia .
s . upravy
kvalitativne vylepsenymi
. 0 vrstvami substratu
min. 70% Zele na Vysadba zelene nad
irovni terénu podzemnymi konstrukciami Travnik,
nad s riesenim ako u zelenych kriky,
odzemnymi striech (t.j. s drenazno- nad 2,0 m 0,9 stromy s
EonEtrukcyiami izolacnou foliou, podnymi velkou
kondicionérmi a korunou
zavlahovym systémom)
. Vysadba zelene nad Trla vnik,
Zelen na odzemnymi konstrukciami kriky,
drovni terénu | POYZEMNY , nad 1,0 m 0,5 stromy s
0 s rieSenim ako u zelenych
max. 30% | nad . . v malou
. . | striech (t.j. s drenazno-
podzemnymi | ; < oy A . korunou
¥ .. | izolacnou foliou, podnymi —
konstrukciami . Travnik -
kondicionérmi a .
. . . nad 0,5 m 0,3 kvetiny,
zavlahovym systémom) Kkriky

Regulacia funkéného vyuzitia pléch:

102- Malopodlazna zastavba obytného uzemia
Uzemia sluzZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k

nim prislichajice nevyhnutné zariadenia

- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby

obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych U(zemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra
malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrna podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

prevladajlice

- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
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pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného cCasu rozptylené v Uzemi

solitérne stavby obcCianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

202- obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu

Uzemia obcianskej vybavenosti sliziace pre umiestinovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia sU plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajiuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia skolstva

- zariadenia kultury

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia cirkvi

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat’ najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zelen liniovd a plosnud

- vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
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- UCelové zariadenia verejnej a statnej spravy
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

401- Sport, telovychova a volny ¢as

Uzemia prevaZne aredlového charakteru s vyuZitim pre 3port a telesn( vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami
Sportu slUziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia
sliziace Sportovym aktivitam vo volnom case. Sicast'ou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a
plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

prevladajiuce
- kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného casu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:

- Specifické sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého,
modelarskeho sportu, zimnych Sportov a iné

- zelen liniovd a plosnud

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy
- byty v objektoch funkcie- sluzobné byty

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestnovat' najma:

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia a arealy vyroby

- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

- stavby na individualnu rekreaciu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia odpadového hospodarstva

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

501- zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s déorazom
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na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

SUcast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

prevladajice
- polyfunkcné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

pripustné

V lzemi je pripustné umiestnovat najma:

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujluce vysoku komplexnost prostredia centier a
mestskych tried

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

zariadenia skolstva, vedy a vyskumu

zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UcCelové zariadenia verejnej a statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob a narokmi na obsluhu
Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

stavby na individualnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu -

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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702- plochy zariadeni zelezni¢nej dopravy

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia pre prevadzku Zelezni¢nej dopravy
A - osobnej

B - nakladnej

prevladajlice
A - stanice a zastavky osobnej dopravy
B - stanice nakladné, odstavné a zriad'ovacie, rusnové depa

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat’ najma:

A

- zariadenia administrativy sGvisiace s funkciou

- zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou

- parkoviska a parkinggaraze

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
B

- zariadenia administrativy sQvisiace s funkciou

- sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s funkciou

- zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok

- parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:
A

- byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

- zelen liniovd a plosnud

B

- byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

- zelen liniovd a plosnud

- zariadenia na separovany zber odpadu

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

1130- ostatna ochranna a izolac¢na zelen

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného (izemia pred nepriaznivymi G¢inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a
zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V (Uzemiach je potrebné
respektovat’ specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

prevladajlice
- zelen liniova a plosna

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestnovat najma:
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma:

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialnicné odpocivadla, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu
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nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikacné plochy, bez ciselného kodu (biele plochy)

Namestia a ostatné komunikacné plochy si verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené
inymi funkénymi plochami. Pod droviou terénu je mozné umiestiovat’ zariadenia a vedenia
technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky
obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti a koridorov su
spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné
umelecké diela.

4.2.1 Zavazna cast UPN hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
v dotknutom uzemi

Zamery na rozvoj Uzemia Nové zahrady vychadzaju zo schvalenej zavaznej casti UPN mesta v zneni
zmien a doplnkov.

Z réznych kapitol textovej Casti vyplyva pre rieSené Uzemie nasledovné:
verejnoprospesné stavby:
e trasy pre cyklistickl dopravu: D80. hlavné mestské trasy: ..Maly Dunaj, Ruzinovska
tangenta (Zatisie - Slovnaftska)
prirodna kompozi¢na os zony je tvorena priestorom toku Malého Dunaja
rozvoj OV lokalneho vyznamu v stredovej zapadnej Casti Uzemia
navrhované Uzemie malopodlaznej zastavby s taziskom v lokalite Nové zahrady
rozvoj obcianskej vybavenosti viazucej sa na byvajlce obyvatelstvo je navrhnuté dobudovanim
jestvujucich ploch a navrhom novych lokalnych centier vybavenosti
navrhované plochy Sportu a telovychovy v oblasti Prielohy nad Malym Dunajom
reSpektovanie OP arealu Slovnaft, dialnice, Zeleznicnej trate a sieti Tl
reSpektovat’ ochranné pasma a prekazkové roviny, v ktorych sa nachadzaju katastralne Uzemia
mesta Bratislava, konkrétne:
- ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava
- ornitologické ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava
- ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovu riadenud oblast’ Letiska
M. R. Stefanika (TAR LZIB - sektor A)“
reSpektovanie vymedzeného (zemia biokoridoru Maly Dunaj (Natura 2000- SKUEV0822)
vystavba priameho prepojenia zelezni¢nych trati v Useku Bratislava-Petrzalka - Bratislava
predmestie a zapojenie Letiska M. R. Stefanika Bratislava na Zelezni¢n( trat’ Usek Bratislava
UNS - Bratislava- Nové mesto
zmena trasy a riesenia zberaca A Mierova - Nové zahrady. V Casti Nové zahrady zmena sUstavy
z jednotnej na splaskovl kanalizaciu

Z roznych kapitol textovej Casti vyplyva pre SirSie okolie Uzemia nasledovné:
verejnoprospesné stavby:

e stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy: D27. Kastielska ul. - Parkova ul. rekonstrukcia
a pred(Zenie po Slovnaftsk(

e stavby drahy: D56. vystavba trolejbusovych trati ...Tomasikova-Parkova-Kastielska-
Slovnaftska-Kazanska

e stavby drahy: D60. Ustredna nakladna stanica- 3. stavba

e stavby drahy: D81. vystavba prepojenia Zeleznicnych trati a zapojenie Letiska M.R.
Stefanika Bratislava na Zelezni¢nu trat’ Gsek Bratislava UNS - Bratislava-Nové mesto

e technicka zakladna doplnkového systému MHD: D67. Vozovia trolejbusov Prievoz vratane
meniarne

e stavby dialnic a nadvaznych investicii: D106. vystavba rychlostnej cesty R7 v Gseku dialnica
D1 (MUK Prievoz) - dialnica D4 (MUK Ketelec) - hranica mesta, vratane MUK Slovnaft a MUK
VIcie hrdlo

e stavby ZAKOS-u: D15. prestavba cesty 1/63 v Useku katastralna hranica mesta - Popradska
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ul. (Ulica svornosti), vratane MUK so Slovnaftskou a Popradskou
e stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy: D113. prestavba Slovnaftskej - rozsirenie na
Stvorpruh v Useku od ul. Svornosti po napojenie na rychlostn( cestu R7
v medzinarodnych suvislostiach respektovat a chranit nadradené postavenie transeurdpskej
dopravnej siete (TEN-T). Na Uzemi Bratislavy su prioritné prvky sicast'ou Baltsko - jadranského
koridoru, koridoru Orient/Vychodné stredomorie a koridoru Ryn-Dunaj.
..zeleznice: Usek Bratislava- Nové Mesto - Bratislava- Petrzalka
rezervovat’ Uzemie pre priame prepojenie Zeleznicnych koridorov €. IV. a V. na Uzemi Bratislavy
priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie - Bratislava Petrzalka trati v Useku
Bratislava-Petrzalka - Bratislava predmestie cez Uzemie Bratislavy, spolu s modernizaciou
zelezni¢ného uzla a s moznost'ou pripojenia trasy B nosného systému MHD v Petrzalke
rezervovat' koridory pre vystavbu vedeni technickej infrastruktary:
- prelozky tras neverejnych vodovodov DN 800 a 600 Cierny les, VI¢ie hrdlo
elektrickova trat Pribinova - Ko$ickd s moZnostou prediZenia tejto elektrickovej trate do
Podunajskych Biskupic a Vrakune

4.3 Vyhodnotenie Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov

Na zaklade UPN mesta, ktory bol vypracovany v roku 2007, v zneni zmien a doplnkov, moZno

konstatovat, Ze tato Uzemnoplanovacia dokumentacia:

e v tejto casti mesta nespina vietky poziadavky na dostato¢ny podklad pre riadenie tzemného
planovania a rozvoja

e rozlozenie jednotlivych funkénych celkov a dopravnych obsluznych komunikacii
nereflektuje danosti skutkovej urbanistickej Struktury

e niektoré celky s dokonca v rozpore s rozvijajucou sa Struktirou v uzemi

4.4 Vyhodnotenie nesuladu sucasného stavu Gzemia US Nové Zahrady s Uzemnym
planhom mesta Bratislava

SlUcasny stav a rozvoj Uzemia Nové zahrady nereflektuje platny Gzemny plan vo viacerych ohladoch.
Koncepcia rozlozenia funkénych ploch nerespektuje sicasné hmotovo- priestorové charakteristiky
Uzemia, ani existujice komunikacie. V sulade s UPN s plochy malopodlaznej obytnej zastavby na
uliciach Nové zahrady I.-VII. Plochy izolacnej a ochrannej zelene pod vedenim vysokého napatia a v
kontakte s riekou Maly Dunaj zodpovedaju sicasnému stavu. V severnej Casti Uzemia je navrhované
zmiesané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti. V sGcasnosti sa v danej oblasti nachadza len
malopodlazna zastavba rodinnych domov a zahrad. Vo vychodnej casti pri Krajinskej ceste sa
nachadza plocha ochrannej a izolacnej zelene, ktora zasahuje do existujucich budov obcianskej
vybavenosti, sluzieb a budov na byvanie. Navrhované (zemia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu a Sportu v juhozapadnej Casti zatial neboli premietnuté do skutocnosti, v danej oblasti sa
nachadza orna poda a neudrziavana zelen.

4.5 Vyhodnotenie pouzitych podkladov

Zavaznymi Uzemno-planovacimi podkladmi pre riesené (zemie sU vystupy zriesenia Uzemno-
planovacej dokumentacie vy3sieho stupfia - zaviaznej asti UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Vsetky ostatné podklady demografické, sociologické, ochrany prirody a tvorby krajiny, kultirneho a
historického dedicstva, riesenia dopravnej a technickej infrastruktury, polnohospodarstva, lesného a
vodného hospodarstva maju charakter doporucujici a zapracuju sa do Urbanistickej stidie Nové
zahrady v zodpovedajucom rozsahu.
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5. Vymedzenie rieSseného uzemia

5.1 Zaradenie rieseného Gzemia

Mestska cast’: Bratislava- RuZinov
Kod mesta: 529 320
Okres: Bratislava Il
Pocet obyvatelov mestskej Casti Ruzinov: 73872 (2019)
Vymera katastralneho Uzemia Ruzinov: 3970 ha
Zaradenie podla zakladnej sidelnej jednotky v ktorej sa Uzemie nachadza:
Nazov ZSJ Kod ZSJ Cislo ZSJ Pocet Vymera
obyvatelov
Druzstevny dvor | 1029055910 155 95 2187106,81 m?
Prievoz
Ustredna 5
nakladna stanica SK01022056050 156 22 272148,3 m
5.2 Vymera rieSeného Uzemia
Nazov rieseného (zemia vymera rieseného Uzemia

Nové zahrady 73,1886 ha

Hranice rieSseného Uzemia Nové zahrady:

Zo severu osou zeleznicnej trate Bratislava Nové mesto - Bratislava Petrzalka, vratane
Ustrednej nakladnej stanice

z vychodu ulicou Krajinska cesta

z juhovychodu severnou hranicou vodného toku Maly Dunaj

zo zapadu osou vysokonapatového vedenia VN110

z juhozapadu osou komunikacie obsluhujicej zahradkarsku oblast’ v geomorfologickej strukture
povodného koryta Malého Dunaja

Pévodny ndvrh ohrani¢enia uvedeny v Zmluve o dielo, vychddzajuci z ndvrhu funkénych pléch v UPN
mesta nerespektoval sucasne sa rozvijajuce funkcné, ani geomorfologické Clenenie uzemia. Pre
ucelenie struktury a logickost’ navrhu US boli hranice v ndavrhu zadania upravené.
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Obr. €. 5- hranice rieSeného Uzemia
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6. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Urbanisticka $t(dia bude spracovana v dvoch variantoch, pricom jeden overi sicasny stav UPN mesta,
jeho aplikaciu na Uzemie a vypracuje navrh v sG¢innosti s UPN mesta, v sulade s navrhovanymi aj
stabilizovanymi funkénymi plochami, s respektovanim ich hranic, indexov a poziadaviek.
Druhy variant sa zameria na pripadné zmeny vo funkénom vyuziti Uzemia, navrhne nové funkcné
plochy, ich rozlozenie a indexy. Respektuje sucasny stav Uzemia, jeho geomorfologické Clenenie,
vyznamné objekty a novovzniknuté zamery mesta Bratislava, ktoré neboli zapracované v pévodnom
UPN mesta a vznikli v reakcii na sti¢asnu situaciu, potreby obyvatelov mesta a jeho navstevnikov.
Dalej rozvija zauZivané plochy s ohladom na dévod a opodstatnenie ich vzniku a existencie.
Variantnost’ riesenia bude spocivat’ predovsetkym:
« v navrhu vyuzitia jednotlivych Casti vymedzeného Uzemia,
« v navrhu intenzity zastavby, ktora sa bude odvijat od stanovenych zavaznych limitov regulacie
intenzity zastavby v UPN mesta, v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
« v navrhu sposobu zastavby zony a v urbanistickej struktire jednotlivych Casti Uzemia,
« v navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej struktlry vo vzt'ahu k okoliu, pri
zohladneni limitov vyplyvajucich z okolitych zariadeni technickej a dopravnej infrastruktury;
« v rieseni zelene, dopravnej obsluhy Gzemia a v rieseni statickej dopravy,
« v sposobe zasobovania objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi zariadeniami
technickej infrastruktury.

Oba varianty navrhu vyuzitia Gzemia budu predmetom verejného prerokovania. Po komplexnom
vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rieSenia do podoby Cistopisu
US, ktory moze sluzit’ ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.
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7. PozZiadavky na obsah urbanistickej studie

7.1 Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného Uzemia

V rieseni Gzemného planu zony je potrebné v sirSich vztahoch vychadzat z poZiadaviek logicky
vyplyvajlcich z UPP a UPD celomestského vyznamu a je potrebné preukazat zapojenie rieseného
Uzemia do SirSich Uzemnych vazieb, z hladiska rozvoja funkcéno-prevadzkovych a hmotovo-
priestorovych vazieb a tiez z hladiska kompozicnych suvislosti na kontaktné zony a susediace
priestory, z hladiska rozvoja byvania a obcianskej vybavenosti, riesenia dopravy a dopravno-
komunikacnych vazieb, z hladiska technickej infrastruktury, ale aj z hladiska environmentalnych a
ekologickych vztahov.

P021adavky z hladiska SirSich vzt'ahov:
vyjadrit’ funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy rieseného Uzemia na okolité urbanne
priestory
riesit dopravné napojenia Uzemia na nadradenu dopravno-komunikacnu siet’ mestskej casti a
mesta
reSpektovat’ koridory, trasy a zariadenia nadradenych systémov technického vybavenia
dokladovat’' dopravné napojenie Uzemia na nadradenu dopravno-komunikacni siet’” mestskej
Casti a mesta

7.2 Poziadavky na rieSenie dopravy

Aktualny stav dopravy v Uzemi je nevyhovujlci a nedokaze zabezpecit obsluhu Uzemia v planovanom
rozsahu. Je potrebné dobudovanie cestnych, pesich aj cyklistickych komunikacii, rekonstrukcia
aktualnych komunikacii a ich prisposobenie sicasnym narokom dopravy.

7.2.1 Poziadavky UPN hlavhého mesta SR Bratislavy vzt'ahujuce sa k rieSenému Uzemiu a k
uzemiu Sirsich vzt'ahov

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:

verejnoprospesné stavby:

e stavby dialnic a nadvaznych investicii: D106. vystavba rychlostnej cesty R7 v Useku dialnica
D1 (MUK Prievoz) - dialnica D4 (MUK Ketelec) - hranica mesta, vratane MUK Slovnaft a MUK
Vlcie hrdlo

¢ stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy: D27. Kastielska ul. - Parkova ul. rekonstrukcia a
pred(Zenie po Slovnaftsk{ ul.

e stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy: D113. prestavba Slovnaftskej - rozsirenie na
Stvorpruh v Useku od ul. Svornosti po napojenie na rychlostn( cestu R7

e stavby drahy: D60. Ustredna nakladna stanica - 3. stavba

e trasy pre cyklistick( dopravu: D80. hlavné mestské trasy: -Maly Dunaj, Ruzinovska tangenta
(Zatisie - Slovnaftska)..

reSpektovat’ ochranné pasma dialni¢nych Usekov D1, D2 a D4 na Uzemi mesta (aj ako sucasti

multimodalnych koridorov)

rezervovat’ koridory pre prestavbu, dostavbu a prelozky ciest:

- 1/63 v Useku Vrakuna - Podunajské Biskupice (4-pruh)

rezervovat’ koridory pre vystavbu zakladného komunikaéného systému:

- pred(Zenie Bajkalskej po nulty okruh, v d'alsom vyhlade s napojenim na planovany obchvat

1/63 Dunajskej Luznej (4-pruh), vratane MUK,

- rezervovat’ plochy pre dostavbu a novu vystavbu vybranej komunikacnej siete v zmysle

navrhnutych funkénych tried a kategorii

V oblasti mestskej hromadnej dopravy:
verejnoprospesné stavby:
e stavby drahy: D 56. vystavba trolejbusovych trati .. Tomasikova - Parkova - Kastielska -

Slovnaftska - Kazanska.. 5
rezervovat’ plochy Uzemnej rezervy pre umiestnenie technickej zakladne MHD v MC Ruzinov-
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pre vozovnu elektriciek a trolejbusov

rezervovat’ koridory pre vystavbu elektrickovych trati v Usekoch ..., Pribinova - Kosicka (s
moznost'ou pred(Zenia tejto elektri¢kovej trate do Podunajskych Biskupic a Vrakune, pricom
konkrétna trasa vyplynie az z rieseni kladne prerokovanych Uzemnoplanovacich podkladov)
reSpektovat’ a chranit’ existujice a navrhované koridory kolajovych trati na Gzemi mesta
Bratislavy pre integrovany systém osobnej kolajovej dopravy mesta a bratislavského regiénu, s
moznost'ou zahustenia zastavok na prislusnych zeleznicnych tratiach

V oblasti dopravnej infrastruktury na Uzemi mestskej casti Ruzinov:
- vybudovanim pred(Zenia Bajkalskej ul. po nulty okruh,
napojenim progresivneho systému MHD a vyhladovym napojenim osobnej zelezni¢nej dopravy
do jestvujlcich i vyhladovych nastupnych priestorov letiska,
prestavba cesty /63 v Useku katastralna hranica mesta - Popradska ul. (Ulica svornosti),
vratane MUK so Slovnaftskou a Popradskou
navrhom vozovne MHD zapadne od budlceho pred(Zenia Kastielskej ul.,
navrh vyuzitia vodnych hladin oboch bazénov Zimného pristavu pre osobnu vodna dopravu,
zodpovedajucim dopravnym vybavenim navrhovaného logistického parku,

reSpektovat’ navrhovanu cyklotrasu 05, ktora ma byt v zmysle TP085 bezpecnou
a segregovanou cyklotrasou

V oblasti Zelezni¢nej dopravy:

- v ramci (zemia $irSich vztahov: rezervovat koridor pre vysokorychlostnu trat' v Gseku od UNS po
odbocku Cierna Voda v polohe pozdlz dialnice D1, s odbockou na Letisko,
reSpektovat’ ochranné pasma Zeleznicnych trati (aj ako sUcasti multimodalnych koridorov):
e E61 Kuty - Bratislava a Bratislava - Galanta - Sturovo a E63 Kittsee -Bratislava a Bratislava -

Zilina a ostatnych Zeleznicnych trati Bratislava - Rajka, Devinska Nova Ves - Marchegg,

reSpektovat’ zamer na integraciu primestskej zelezni¢nej a mestskej hromadnej dopravy
dobudovanim osobnych Zeleznicnych zastavok na Gzemi mesta,

rezervovat Uzemie pre prestavbu a dostavbu Zelezni¢nych stanic: ..Ustredna nakladna
stanica,..

7.2.2 Poziadavky ostatnych dotknutych organov a organizacii

PozZiadavky DPB Bratislava:
rieSenie hromadnej dopravy aj v ramci Uzemia, v pripade zahust'ovania obytnou zastavbou
zabezpecenie jej obsluhy
preferencia MHD a vyclenenie jazdnych pruhov na ulici Slovnaftska a Popradska
vytvorit Gzemnu rezervu pre depo MHD zapadne od Uzemia

PoZiadavky 7SR na Zelezni¢nu trat a dopravu:

- sUcast'ou planovanej vystavby v blizkosti zeleznicnej trate musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle
zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
jestvujluce aj novobudované kriZzenia komunikacii s trat'ou riesit ako mimouroviové
re$pektovat’ izemie pre trasu vysokorychlostnej trate v stlade s UP BSK a so Studiou
realizovatelnosti VRT Budapest- Varsava

Poziadavky Ministerstva dopravy SR na dopravu:

- bezpecne vyriesit organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD trasovanej
v dotyku s riesenym Uzemim
z pohladu Sirsich dopravnych vztahov predlozit' analyzu priepustnosti kriZovatiek vzhladom na
predpokladany narast dopravy vyvolany pripravovanou investi¢nou vystavbou
dopravnu obsluhu rieseného Uzemia navrhnut v zmysle platnych STN
navrhovanému poctu funkcii plnenych v riesenom Uzemi je Umerny narast zdrojovej a cielovej
dopravy atomuto narastu musia zodpovedat opatrenia a stavebné zmeny na prilahlej
komunikacnej sieti
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7.2.3 Poziadavky z hladiska MHD - nova elektrickova trat’

Na organizaciu Uzemia a jeho obsluhu hromadnou dopravou moéze mat vplyv navrh elektrickovej
trate. V izemnom genereli dopravy z roku 2015 je navrhovana elektrickova trat vedena zapadne od
Uzemia cez lokalitu Domové role- od ulice Parkova, cez nezastavané Uzemie medzi ulicami Domové
role a Jastrabia, aZz na ulicu Slovnaftska, smerom do Podunajskych Biskupic. V roku 2018 bola
sukromnym investorom JTRE vypracovana Technicko-ekonomicka studia zaoberajica sa Vrakunsko-
Biskupickou radialou, v ktorej boli preverené dva varianty (severny a juzny) trasovania a porovnané
s trasou v navrhu UGD. V roku 2019 bol vypracovany doplnok tejto studie v nadvaznosti na navrhované
trasy s dalSimi Styrmi variantmi.

Usek Bajkalska- Slovnaftska:

Variant A- Navrhovana trat od vlecky SPaP prechadza cez polnohospodarsky vyuzivand plochu do
cestného koridoru vybudovaného v ramci vystavby Dunajského predmestia. Odbocenim vlavo je tento
variant ukonceny napojenim na severnd trasu navrhnutl v prechadzajlcej studii v blizkosti novej
okruznej krizovatky.

Variant B- Navrhovana trat od vlecky SPaP prechadza cez polnohospodarsky vyuzivanu plochu,
pokracuje pod telesom Zeleznicnej drahy smerom k Bajkalskej ulici a obchadza Dunajské predmestie
zo zapadnej a juznej strany. Po prechode cez Slovnaftski ulicu je trasa totozna s variantom A.
Variant C- Navrhovana trat’ pokracuje po telese byvalej Zelezni¢nej vlecky Bratislava UNS - Uholné
sklady smerom k ZST Bratislava UNS. Za zastavanym (zemim prechadza mimolroviiovo ponad kolaje
nakladného terminalu a vlecky Slovnaft. Napojenie na severnd trasu navrhnutl v prechadzajicej
stUdii je uvazované v blizkosti pripravovanej lokality Cierny Les.

Variant D- Riesenie je vo velkej casti totozné s vedenim variantu C. Rozdiel je v mieste
mimouUrovnového prechodu ponad kolajisko a ulicu Domové role. Tento variant nasledne Urovinovo
krizuje Jastrabiu ulicu a je ukonceny rovnako napojenim na severnu trasu v blizkosti pripravovanej
lokality Cierny Les.

Studia preukazala, ze navrh UGD sa javi ako neefektivny a neekonomicky, obsl(Zi menej rozvinuté
Uzemie a pri jeho realizacii by mohli vzniknut vyrazné technické komplikacie.

7.3 Poziadavky z hladiska technickej infrastruktury

Riesené Uzemie z hladiska navrhu v UPN hlavného mesta SR Bratislavy:
verejnoprospesné stavby:
e vodné toky a vodné plochy: VT1. Dobudovanie protipovodnovej ochrany Bratislavy :
lavobrezna ochranna linia, pravobrezna ochranna linia, hydraulicka clona za Sadom J. Krala,
prelozka lavobreznej ochrannej hradze VIcie hrdlo,

e vodné toky a vodné plochy: VT4. Upravy a revitalizacie vodnych tokov,..

Palenisko - pristav - Cierny les, v tejto rozvojovej oblasti dochadza ku zmene koncepcie oproti
konceptu UPN mesta. V fiom bola navrhnuta kanalizacia jednotnej sistavy. Vzhladom na 3pecifika
Uzemia sa uvazuje navrh kanalizacie delenej sustavy. Splaskové vody sa budu odvadzat’ severnym
smerom, s precerpavanim do zberaca A, dazd'ové vody po predcisteni smerom na juh do Malého
Dunaja a do vsakovacich a retencnych zariadeni. Zdvojenie trasy kmenovej stoky A sa neuvazuje.

Ochranné pasma
pasmo ochrany Ucelovej kanalizacie DN 800 SKL s pasmom ochrany 3 m od okraja potrubia
vodorovne na obidve strany

Poziadavky Slovenského vodohospodarskeho podniku:
odvedenie splaskovych vod prostrednictvom verejnej kanalizacie
pri navrhu koncepcie nakladania s dazd'ovymi vodami v maximalnej miere vyuzit' infiltracnu
schopnost’ miestneho horninového prostredia
v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach zachovat obojstranny pobrezny pozemok 10,0 m od
brehovej ¢iary vodného toku Maly Dunaj
preverit vhodnost' pouzitia komunikacie na pobreznom pozemku Malého Dunaja pre
zabezpecenie pristupu k dotknutym lokalitam
dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Z.z.
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o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodnami

stavebnymi aktivitami nesmie dojst’ k zhorseniu kvality povrchovych a podzemnych vod

v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach

vsetky pripadné krizovania a subehy inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi navrhnat
v stlade s STN 73 6822

budUcou realizaciou urbanizacie nesmie dosjt’ k zhorseniu (znecisteniu) kvality povrchovych
vod a podzemnych vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach

Ochranné pasma
pasmo ochrany verejného vodovodu DN 500, vo vzdialenosti 5 m od okraja potrubia vodorovne
na obidve strany
pasmo ochrany verejného vodovodu DN 100 LT, vo vzdialenosti 1,5 m od okraja potrubia
vodorovne na obidve strany

7.4 Poziadavky z hladiska hospodarstva

PoZiadavky vyplyvajlice z UPN mesta Bratislava:
- podporovat’ rozvoj malych a strednych podnikov zameranych najma na doplnkové vyroby vo
vztahu k taziskovym hospodarskym subjektom, na rozvoj specifického potravinarskeho priemyslu
a na vyrobné sluzby pre obyvatelstvo,
eliminovat’ prevadzkovymi a technickymi opatreniami uz vyhlasené PHO a bezpecnostné pasma
jestvujucich vyrob, obmedzujuce funkéné zhodnotenie nadvaznych Uzemi
Na Uzemi vnatorného mesta:
nepripustit’ rozsirenie existujlcich arealov a preferovat’ ich restrukturalizaciu v prospech
zmiesaného Uzemia resp. obcCianskej vybavenosti,
podporovat’ lokalizaciu hygienicky nezavadnych zariadeni poskytujlcich rozvoj pracovnych
prilezitosti, nenaroc¢nych na dopravu materialov a vyrobkov, na odber energie, produkujluce
minimum odpadoyv,
rozvijat arealové zariadenia s mensou vymerou arealov a zariadenia vhodné na dostavbu do
mestskych blokov s optimalnou intenzitou vyuzitia pozemku a priemernej podlaznosti,
podporovat’ umiestnenie Specifickych vedecko-technickych, technologickych a priemyselnych
parkov

Doporucenia z hladiska polnohospodarskej vyroby:

- okolo arealov polnohospodarskych druzstiev vysadit’ izolacnu zelen s funkciou estetickou,
hygienickou a ochrannou,

- eliminovat’ plochy ornej poédy v Uzemi,

- ako doplnkovu funkciu rekrea¢nl zamerand na navrh turistickych a cykloturistickych tras,
oddychovych ploch, agroturistiky a zahradkarskych osad.

Doporucenia z hladiska lesného hospodarstva:
- respektovat’ plochy ochrannej a izolacnej zelene

Doporucenia z hladiska priemyselnej a remeselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva:

- v navrhovanych priemyselnych zénach situovat len nezavadn( vyrobu, ktora neohrozi zivotné
prostredie a dodrzi z hladiska ochrany ovzdusia odstupové vzdialenosti zdrojov od obytnych zon
(v zmysle prilohy E OTN ZP 2 111:99),

- hladat’ nové moznosti, programy a ponuky vyuzivajlice miestne zdroje surovin a regionalne
Specifika

Uzemie mé z dovodu velkych nezastavanych a nevyuzivanych ploch dobré moZnosti na d'alsi rozvoj
a vyhlad. Pre mesto ma toto Uzemie potencial najma z hladiska byvania a sluzieb, d'alej polohy

v kontakte s dialnicou D1, Zelezni¢nou tratou a stanicou UNS a cestou R7. Je predpoklad, Ze
charakter Uzemia sa bude v najblizsich rokoch menit'.
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7.5 Poziadavky z hladiska urbanistickej kompozicie, funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania

Poziadavky vyplyvajuce z UPN mesta Bratislava:

rozvijat’ byvanie so zhodnotenim:

e v sUcasnosti zastavaného Uzemia pre rozvoj zodpovedajlcich foriem byvania v polyfunkcii s
obcianskou vybavenost'ou pre zvysenie kvality dotknutého obytného Uzemia so zachovanim
ploch zelene viaZucej sa na byvanie,

e navrhovanych zmiesanych ploch byvania a obcianskej vybavenosti v celomestskom centre na
oboch brehoch Dunaja a v taziskovych priestoroch rozvojovych smerov mesta pre tvorbu
typického celodenne zivého a bezpecného mestského prostredia,

e ploch rozvoja viacpodlazného a malopodlazného byvania v lokalitach s konkretizaciou rozsahu
a rozmanitosti hromadnych a individualnych foriem byvania na podklade podrobnejsich
Uzemnoplanovacich dokumentov na Urovni zony.

V rozvoji systémov vyroby:

e respektovat’ rozvojové zamery jestvujlcich perspektivnych vyrobnych odvetvi,

e zhodnotit’ potencial navrhovaného zmieSaného Uzemia - obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby
pre lokalizaciu malych a strednych vyrobnych podnikov,

¢ uplatnit’ vstavané drobné vyrobné zariadenia so zodpovedajucimi hygienickymi parametrami
aj ako sUcast’ byvania, ploch obcianskej vybavenosti a zmiesanych ploch- byvanie, obcianska
vybavenost'.

zhodnocovat’ fenomén ,vody“ a hodnoty prirodného prostredia mesta v rozvoji atraktivit

medzinarodného cestovného ruchu a rekreacie

PoZiadavky z hladiska urbanistickej kompozicie:

reSpektovat’ Uzemia v blizkosti rieky Maly Dunaj

zachovat' jestvujucu vzrastli zelen plniacu ochrannd funkciu

doplnit’ stavebné prieluky objektmi, ktoré sa vySkovou hladinou a architektonickym riesenim
prisposobia okolitej zastavbe navrh rezervnych pléch pre rozvoj funkcie byvania

definovat’ plochy zmiesanych Uzemi a byvania, obc¢ianskej vybavenosti, sluzieb a rekreacie

PozZiadavky na funkéné vyuzitie:

zrevitalizovat’ existujuce plochy zelene (breh rieky Maly Dunaj)

zregulovat’ plochy rozvijajlce sa v nestlade s UPN s inym funkénym vyuZitim
vytipovat’ uzemia s absenciou zonalnej regulacie

upravit’ plochy s vhodnym funkénym vyuzitim podla UPN ale s nevhodnym ohrani¢enim

Poziadavky na priestorové usporiadanie:

zjednotit’ nekompaktnl formu Uzemia a roztrusend zastavbu

urcit’ plochy a objekty vyzadujuce rekonstrukciu

rie$it nevhodne navrhnuté komunikacie (podla UPN) nere$pektujice aktualnu a rozvijajicu sa
urbanistickd struktaru

doplnit’ chybajlcu infrastrukturu

PozZiadavky z hladiska stanovenia odporucanych regulativov:

stanovit’ regulativy priestorového usporiadania umiestnenia stavieb v riesenom Uzemi, s ur¢enim
zastavovacich podmienok

stanovit mieru vyuzitia izemia

stanovit’ principy kompozicie a architektonického riesenia stavieb

stanovit’ regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia, trasovanie, Upravy
a rozmerové parametre komunikacii vratane napojenia na pozemok

stanovit' regulativy verejného technického vybavenia, trasovanie arozmerové parametre
liniovych stavieb a zariadeni vratane napojenia na pozemok, pripustnost’ pripojenia s uvedenim
kapacity

stanovit’ regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia a krajiny v&itanie prvkov USES
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7.6 Poziadavky z hladiska obc¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury

Obcianska vybavenost je v Uzemi vybudovana len na zakladnej Urovni umiestnenej v obytnych alebo
priemyselnych oblastiach. Obcianska vybavenost’ nie je vyhovujuca.

7.6.1 Poziadavky vyplyvajiuce z UPN mesta Bratislava

Zdravotnicke zariadenia
saturovat’ zvysené naroky dobudovania a rozvoja zariadeni pre vysokospecializované sluzby,

Zariadenia socialnych sluzieb

- podporovat vystavbu zariadeni charakteru domovov socialnych sluzieb pre zdravotne
postihnutych obcanov a zariadeni charakteru penziénov pre obcanov - seniorov,
v lokalitach navrhu bytovej vystavby uvaZovat’ aj s byvanim pre starych obcanov, rodiny v
poproduktivnom veku, pre telesne postihnutych a zariadeniami pre psychoterapiu a pracovnu
terapiu,
podporovat’ vznik zariadeni socialnych sluzieb aj u roznych zaujmovych a dobrovolnych
organizacii, svojpomocnych skupin, charitativnych a cirkevnych institlcii, ale aj poistovni a
platenych sluzieb formou pripravy a poskytovania Uzemia pre takéto aktivity

Skolské zariadenia
stabilizovat’ siet’ predskolskych zariadeni a rozvijat integrované predskolské zariadenia,
stabilizovat’ siet’ zariadeni zakladného skolstva vratane skolskych zariadeni telovychovy a Sportu,

Administrativa
podporovat’ rozvojom administrativy medzinarodny vyznam Bratislavy, ako regionalneho centra
Eurépskeho vyznamu,
rozvijat' zamestnanost’ preferovanim vybranych mestskych casti,
vytvarat' pri budovani administrativnych komplexov hodnotné urbanizované prostredie mesta.

Maloobchod
V rozvoji maloobchodnej siete:
pozadovat’ zvysovanie kvality zariadeni maloobchodu:
- so saturovanim narokov obyvatelov a navstevnikov mesta,
- ako charakteristickej funkcie taziskovych mestotvornych priestorov,
- ako sucasti regionalnych obsluznych centier,
vychadzat v posudeni potrieb Uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni obchodu z principov:
- stupnovitého usporiadania podla velkosti obsluhovaného Gzemia,
- integracie maloobchodnych zariadeni do obsluznych centier, najvhodnejsia je integracia so
sluzbami, verejnym stravovanim, kulturno - spolo¢enskymi zariadeniami a administrativou.
V ramci vyssej vybavenosti v celom komplexe druhovosti treba zohladnit’:
hranicu nastupu 20 000 obyvatelov + denne pritomnych v Uzemi,
celkovu kapacitu predajnej plochy obchodov vyssej vybavenosti v izemi v rozsahu 800 m?
predajnej plochy/1000 obyvatelov,
V ramci zakladnej obcianskej vybavenosti pre obchody sortimentu dennej potreby je potrebné
zohladnit’:
celkov( kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v Uzemi v rozsahu 200 m? predajnej
plochy/1000 obyvatelov povazovat ako minimum. V obytnych GUzemiach mozno ratat s cast'ou
tychto zariadeni vstavanych v objektoch byvania,
25%-né zvysenie kapacity predajnej plochy obchodu dennej potreby vo vymedzenom Gzemi, ak
pocet pracovnych prilezitosti v tomto Uzemi presiahne 50% trvalo byvajucich obyvatelov,

Sluzby

- pozadovat a podporovat’ zvySovanie kvality sluzieb pre obyvatelstvo a navstevnikov mesta,
podporovat’ rozvoj sluzieb ako podnikatelské aktivity hlavne vyrobnych sluzieb (prenos informacii
a Udajov, manazérske, poradenské, bezpecnostné sluzby, leasing), malych sikromnych podnikov
(do 24 zamestnancov), narast podnikov so zahrani¢nou Gc¢astou, najma v pocitacovych a
obchodnych sluzbach,
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rozvijat’ individualne formy poskytovania sluzieb hlavne Gdrzby a oprav vyrobkov a motorovych
vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluzieb,

V posudeni potrieb Uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni sluzieb zohladnit’:

pre zariadenia sluzieb typu ZOV - opravovne spotrebného tovaru a obuvi, zberne oprav a
¢istiarni, holi¢stvo, kadernictvo:

- spadova oblast’ 5 000 obyvatelov,

- dostupnost’ do 1000 m,

pre zariadenia sluzieb typu VOV - opravovne motorovych vozidiel, zakazkova vyroba, vzorkovne,
objednavkové kancelarie, vystavné siene, pohrebné sluzby, cestovné kancelarie, fotoateliéry,
opravovne spotrebicov, hodin:

- spadova oblast’ 20 000 obyvatelov

7.6.2 Poziadavky ostatnych dotknutych organov a organizacii

Z hladiska socialnej vybavenosti:
- v Uzemnom genereli skolstva z r. 2014 s v rieSenom Uzemi navrhované zariadenia:
e materska skola, ozn. MS 2207 N (120 ziackych miest, 6 tried)
e zakladna skola, ozn. ZS 2205 N (675 Ziackych miest, 27 tried)
e zdravotné stredisko, ozn. 222207 N (12 lekarskych pracovisk)
- doplnit absentujlce zariadenia socialnych sluzieb, skolstva, obCianskej vybavenosti

Z hladiska zariadeni telovychovy a Sportu:
- vyuzit potencial brehu Malého Dunaja, revitalizacia na rekreacné plochy
- vytvarat nové pesie a cyklistické trasy, prepojenie centra mesta s mestskou cast'ou Bratislava-
Ruzinov a mestskou Cast'ou Bratislava- Podunajské Biskupice
- lokalita lodenic Vléie hrdlo s priamym napojenim na Dunaj (vodné Sporty) dobudovanie
vybavenostou pre vodné Sporty

Z hladiska verejnej zelene:
- revitalizovat’ nevyuzivané plochy zelene v Uzemi
- druhovo zjednotit' vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch
- upravit’ sprievodnu zelen pozdlz toku Malého Dunaja ako oddychové zelené plochy s pesSimi
a cyklistickymi trasami
- doplnit izolacnl zelen okolo arealov, v ktorych je sustredena polnohospodarska vyroba

Z hladiska rekreac¢ného potencialu uzemia:
Z hladiska struktiry a druhového zlozenia rekreacnych aktivit ponika riesené Uzemie tieto druhy
rekreacnych moznosti:
- pobyt pri vode a vodna turistika na toku Maly Dunaj
- cykloturistika
zahradkarstvo
rybarstvo
vidiecka turistika (agroturistika)

7.7 Poziadavky z hladiska Zivotného prostredia a prirodnych podmienok

Dominantnym krajinno-priestorovym prvkom v uzemi je tok rieky Maly Dunaj so sprievodnou zelenou.
Uzemie ma prevazne rovinaty charakter a nenachadzaju sa v nom vyskovo dominantné prvky.
Z hladiska krajinnej kompozicie je vyznamna liniova zelen, ktora lemuje komunikacie, vodné prvky
a vedenie elektrického napatia.

Z hladiska hodnotenia prirodnych podmienok riesené (zemie ma vhodné podmienky pre rozvoj
osidlenia, rekreacie a infrastruktury. V Uzemi neodporiucame situovat’ prevadzky, ktoré by mohli
znecist'ovat’ ovzdusie a ohrozovat' spodnu vodu. ,

Dotknuté (zemie je z juznej Casti v priamom dotyku s prvkom USES - nadregionalny biokoridor "Maly Dunaj",
ktory je zaroven mokradny biotop podla zakona €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Vodny tok Malého Dunaja zaroven vytvara hranicu CHVU Zitny ostrov s ktorou je dotknuté (zemie v
priamom dotyku. V blizkosti Uzemia (do 50 m) sa nachadza prvok USES - regionalne biocentrum "Prievoz -
Vrakuna".
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V rieSenom Gzemi a jeho blizkosti sa nachadzaju environmentalne zataze, ktoré je potrebné
asanovat'.

Estetické zlepsenie vnitorného obrazu sidla je mozné dosiahnut’:

vysadbou zelene predzahradiek rodinnych domov,

doplnit’ vysoku stromovu zelen do jestvujucich obytnych stboroyv,
izolacnl zelen zalozit pozdlz obytnych ulic, a okolo vyrobnych arealov,
druhovo zjednotit' vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch,
zneskodnovanim naletovej zelene v nevhodnych polohach

Hodnotenie ekologickej kvality priestorovej struktdry:

Riesené Uzemie je zaradené medzi katastre s priaznivou ekologickou kvalitou priestorovej struktury
krajiny.
Z hladiska ekologie prirodné prostredie rieseného Uzemia bolo devastované:

polnohospodarskou vyrobou
trasami cestnej a Zelezni¢nej dopravy
environmentalnymi zatazami

PoZiadavky z hladiska environmentalneho postiidenia:

riesit US s cielom vytvorenia predpokladov na naplnenie krajinotvornych, pufracnych a
ekostabilizacnych, ale aj environmentalnych cielov a napomézu k implementacii opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov klimatickych zmien na obyvatelstvo a ekosystém mesta
respektovat’ stanoven( mieru ozelenenia, def. ako Kz min. v rozvojovych uzemiach definovanych
v UPN mesta a vyhodnotit’ v zmysle tabulky zapocCtov zo zavaznej casti C platného UPN hl. m. SR
Bratislavy

vytvorit adekvatne plochy parkov/parcikov v lokalitach navrhovanej obytnej zastavby

v pripade realizovania rozvojovych zamerov v Uzemi vyhodnotit’ hydrogeologické pomery, kvalitu
podzemnej vody s ohladom na odber podzemnej vody, pouzitie, budovanie studni, vyhodnotenie
vhodnosti odvedenia zrazkovych vod do vsaku

uviest' sposoby nakladania so zrazkovymi vodami, odvadzanie vod z povrchového odtoku,
posUdenia znecistenia podzemnych vod

vytvarat komunitné zahrady, mestské ovocné sady

zvySovat’ podiel pléch zelene v urbanistickej struktUre mesta prioritne vysadbou stromov do
uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, arealov a komplexov, komunikacii a
parkovisk

revitalizovat’ a vytvarat’ vegetacné stredové deliace pasy komunikacii s reten¢nou schopnostou;
vytvaranie parkov a mestskych zahrad, mensich ploch zelene a parcikov; realizacia vertikalnych
zelenych stien, fasad a vegetacnych striech

vytvarat' plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami a
mestskymi lUkami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnost'ou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirsej moznej diverzite

Odportcania pre riesenie US z hladiska dokumentu Stratégia adaptacie na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy na tzemi MC Bratislava-RuZinov (2020)

Pre rieSenie US izemia Nové zahrady odpor(¢ame:

znizenie ohrozenia pody veternou eréziou budovanim podoochrannych pasov zelene

vytvorenie novych ploch nelesnej drevinovej vegetacie

aplikovat koncept ,,zelenej infrastruktiry® formou prepojenia (konektivity) jednotlivych ploch
zelene navzajom do jedného systému, ako aj o prepojenie mestskej zelene na prirodné zazemie
mesta

koncipovat’ urbanistickd struktiru mesta tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu

oddelit’ priemyselné zény a dopravné uzly pasmom funkénej hygienickej vegetacie

zabezpecit' dostupnost’ ploch verejnej zelene pre obyvatelov, ako aj zlepsit kvalitu vegetacie
(osobitne drevin); v skladbe vegetacie by mal byt podiel drevin (stromov) k travnikom viac ako
60 %

zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, dostatoc¢nou tepelnou izolaciu, tienenim transparentnych
vyplni otvorov. Podporovat’ a vyuzivat' vegetaciu (vegetacné strechy a steny) svetlé a odrazivé
povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire (vegetacné stredové pasy)
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prisposobit’ vyber kostrovych drevin pre vysadbu v sidlach na predpokladané zvysenie teploty a
posun vyskového vegetacného stupna, zvysit' diverzifikaciu druhovej a vekovej struktary drevin,
vo vacsej miere vysadzat’ aj kratkoveké druhy stromov, a to v poraste aj ako cielovych drevin
zabezpecit’ a podporovat’, aby boli dopravné technoldgie, materialy a infrastruktira prisposobené
meniacim sa klimatickym podmienkam (tyka sa to aj napr. vyberu povrchov a ich farebnosti)
zavadzat' postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovymi vodami, zamedzit vysusovanie
mestskej krajiny a znizit odtok zrazkovych vod do kanalizacie

zachytavat dazd'ové vody formou zaUstenia stresnych a terasovych zvodov do povrchového
odtokového systému na zber dazdovej vody a odvadzat zachytenl vodu do vsaku a zbernych
jazierok, zriad'ovanie vegetacnych striech a pod.(vhodnou modelaciou terénu, budovanim
poldrov, dazd'ovych zahrad, vodné nadrze a umelo vytvorenej mokrade pod.)

v Uzemnom planovani zaviest index max. nepriepustnosti jednotlivych ploch v silade s ich
funkénym vyuzitim a na zaklade aktualizovanych Standardov minimalnej vybavenosti obci
(Urbion, 2010)

7.8 Z hladiska urbanistickej ekonémie

K vyslednému navrhu riesenia urcit’ nasledovné bilancie:
e plocha rieseného Uzemia, plocha funkcného vyuzitia,
e zastavana plocha, index zastavanych pléch, podlazna plocha nadzemna, index podlaznych
ploch, pocet podzemnych a nadzemnych podlazi,
pocet bytov/kratkodobé ubytovanie a navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,
pocet navstevnikov Uzemia,
pocet a Struktlra parkovacich miest,
podiel OV v Ucelovych jednotkach, pocet pracovnych prilezitosti,
koeficient zelene, vratane vsetkych jeho zapocitatelnych pléch
ploch cestnych komunikacii a navrh ich kategorizacie

8. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej ¢asti US

Pri spracovani studie je potrebné postupovat v silade s ustanoveniami suvisiacich pravnych
predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
vykonavacia vyhlaska ¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii, zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢. 355/2007
Z. z. o ochrane zdravia ludi, zakon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,
vsetky v zneni neskorsSich predpisov a poziadavky ostatnych osobitnych predpisov a noriem, najma
hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych). )

US bude spracovana a prerokovana tak, aby tvorila mozny podklad pre Zmeny a doplnky UPNmesta.

Navrh US Nové zahrady, Bratislava bude obsahovat’ grafické spracovanie vykresov najma v mierke
1:1000 alebo 1:2000, vykres sirsich vztahov v M 1:10000 alebo v M 1:15000. Rozsah podla §13 vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii. Navrh
urbanistickej studie sa bude Clenit’ na textovu Cast a graficku cast’ v dvoch variantoch.
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US bude predovietkym obsahovat’:
1. Textova Cast’
1.1 Zakladné Udaje
1.1.1 Hlavné ciele a Ulohy urbanistickej stidie
1.1.2. Udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim
1.2 RieSenie urbanistickej studie
1.2.1 Vymedzenie hranice
1.2.2 Opis rieseného Uzemia
1.2.3 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti UPN
1.2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Gzemia, ochranné pasma, chranené Uzemia,
stavebné zavery a iné, kapacity a umiestnenie verejného tech. vybavenia Uzemia,

obmedzenia vyplyvajlce z ochrany PPF a LPF, z ochrany prirody a krajiny a kultirnych

pamiatok
1.2.5 Urbanistickl koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a
funkcného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb
1.2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby
1.2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
1.2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
1.2.9 Chranené casti krajiny
1.2.10 Etapizacia a vecna a casova koordinacia uskuto¢novania obnovy, prestavby,
vystavby
1.3 Dopliujlce udaje (Ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy)
1.4 Dokladova cast’

2. Navrh regulativov
2.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
2.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
2.3 Regulativy umiestnenia stavieb s ur¢enim zastavovacich podmienok
2.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
2.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
2.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3. Graficka Cast
3.1 SirSie vzt'ahy so zameranim na limity Uzemia, koordinaciu sicasnej a navrhovanej
verejnej dopravy a tech. vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny
3.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu

3.3 Verejna dopravna a technicka vybavenost’ s vyznacenim vstupov a vyjazdov na pozemok

3.4 Hlavny vykres priestorovej a funkcnej regulacie celého rieseného Uzemia

3.5 Vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami, urenie zastavovacich
podmienok

3.6 Vykres zelene a ochrany prirody

9. Poziadavky na sp6sob prerokovania

Prerokovanie zadavacieho dokumentu zabezpecuje obstaravatel. Urbanisticka studia bude
prerokovana v sllade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii. Prerokovanie zadania Uzemného planu obce oznami organ

Uzemného planovania, ktory obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Urcenie

prerokovania je v kompetencii organov Uzemného planovania s ktorymi bude spresneny rozsah

prerokovanie primerane podla § 20 stavebného zakona.

Obstaravatel zadanie prerokuje:

. s dotknutymi obcami
. s dotknutymi pravnickymi osobami/organmi
. s verejnostou
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10. Dotknuté organy

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia tzemného planovania
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Sekcia dopravy
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad

Mierova 21, 827 05 Bratislava

Urad Bratislavského samospravneho kraja

Sabinovska 16, P.O. BOX 106, 820 05 Bratislava 25

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor Skolstva

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov
Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany, Agentura spravy majetku, Odbor vystavby a rutinnej Standardnej
udrzby

Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, Sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti SR
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia Zeleznicnej dopravy a drah, Odbor drahovy
stavebny urad

Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia vodnej dopravy, Odbor vnutrozemskej plavby
Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia bytovej politiky a mestského rozvoja
Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond Bratislava

Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

Krajské riaditelstvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno-inzinierske oddelenie
Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava

Leskova 17, 811 04 Bratislava

Archeologicky ustav SAV

Akademicka 2, 949 21, Nitra

Obvodny bansky urad v Bratislave

Mierova 19, 821 05 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesta SR

Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy

Radlinského 6, 811 01 Bratislava 1

Bratislavska vodarenska spolocnost’ a.s. Bratislava

Presovska 48, 826 46 Bratislava 29

Slovensky vodohospodarsky podnik, S. p.

Odstepny zavod Bratislava

Karloveska €. 2, 842 17 Bratislava

Zapadoslovenska energetika a. s.

Culenova 6, 816 47 Bratislava 1, P.0.Box 325, 810 00 Bratislava 1
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28. Zapadoslovenska distribucna, a.s.
Culenova 6, 816 47 Bratislava, P.O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1

29. Slovenska elektriza¢na a prenosova sustava a.s.

Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
30. Slovenské elektrarne, a.s.
Mlynské Nivy 47, 821 09 Bratislava 2
31. Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s.
Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
32. Slovak Telekom, a. s.
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
33. Orange Slovensko, a.s.
Metodova 8, 821 08 Bratislava
34. SITEL spol. sr. o.
Kopcianska cesta ¢. 20/c, 851 01 Bratislava 5
35. UPC Broadband Slovakia s. r. o.
Sevcenkova 36, P. O. BOX 216, 851 01 Bratislava 5
36. SWAN, a.s.
Borska 6, 841 04 Bratislava
37. 02 Slovakia, s.r.o.
Einsteinova 24, 85101 Bratislava
38. Zeleznice Slovenskej republiky
Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1
39. Dopravny podnik Bratislava a. s.
Olejkarska ul. ¢. 1, 814 52 Bratislava 1
40. Slovak Lines, a.s.
Bottova 7, 810 11 Bratislava
41. Dopravny urad
Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
42. Narodna dialni¢na spolo¢nost’, a.s.
Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
43. Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava
Polianky 8, 841 01 Bratislava
44. Generalny investor Bratislavy
Zaporozska 5, 852 92 Bratislava
45. Slovenska sprava ciest
Mileticova 19, 826 19 Bratislava
46. Bratislavska teplarenska a.s.
Turbinova 3, 829 05 Bratislava
47. Tiirk Telekom International SK, s.r.o.
V zahradach 8/A, 811 02 Bratislava
48. Statny geologicky ustav Dionyza Stara
Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
49. Slovnaft, a.s.
Vlcie hrdlo 1, 824 12 Bratislava
50. Verejné pristavy, a.s.
Pristavna 10, 821 09 Bratislava

51. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Sekcia projektov verejno-sukromného partnerstva, Odbor

manazmentu PPP projektov

Namestie slobody 6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava
52. Slovensky zvaz zahradkarov ZO 2-35 BA Dunaj

Tomasikova 50/A, 821 07 Bratislava
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