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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo

mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

A) berie na vedomie

navrh na realizaciu verejnej sttaze na projektové prace na vystavbu novej plavarne,
rekons$trukciu zimného stadiona Vladimira Dzurillu adostavby nekomerénych
ubytovacich kapacit pre Sportovcov

B) schvaluje

d’al$i postup uvedeny v dovodovej Sprave.



Dévodova sprava

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, na zaklade Uznesenia vliady SR ¢. 574/2019, ziskala
dotaciu vo vyske 500.000 EUR na ,,Obstaranie vyhotovenia architektonického navrhu a
projektu novej plavarne, rekonstrukcie hokejového stadiona a dostavby nekomerénych
ubytovacich kapacit pre sportovcov’. Vroku 2020 bola realizovana analyza
najvhodnejSieho riesenia uvedeného projektu, hlavne so zameranim na vyber vhodnej
vel’kosti bazéna v plavarni a s tym stvisiacich investi¢énych a prevadzkovych nakladov.

Bol spracovany navrh na zadanie a lokalitny program.
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PREDMET RIESENIA

Predmetom sutaze navrhov je komplexné rieSenie novej ruzinovskej plavarne,
rekonstrukcia zimného Stadiona a rekonstrukcia a nadstavba ubytovacieho zariadenia.
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Mestska ¢ast’ Ruzinov s viac ako 80000 obyvatel'mi nedisponuje plavariou, ktora by
slizila profesionalnym Sportovcom, zaroven aj SirSej verejnosti na rekreacné ucely.
Lokalita bola zvolena na zaklade moznosti vyuzitia zbytkového tepla z prevadzky
zimného Stadionu a zaroven moznosti kumulécie Sportovych a rekrea¢nych aktivit.
Vyhlasovatel' sutaze pozaduje od sttaziacich navrh komplexného Sportovo-
rekreaéného arealu s celoroénym fungovanim. Stadion, hotel a nové plavareti maji byt
vzajomne logicky prevadzkovo afunkéne prepojené. Nova plavaren ma byt
koncipovana $portovo - primarne ako plavecky bazén s 6-timi drahami dizky 25m,
s detskym bazénom, saunami a masazami.

Vymedzenie hlavného rieseného uzemia: parcely ¢. CKN 15294/13, 15294/275,
15294/276, 15294/19, 15294/12, 15294/289, 15294/288, 15294/47, 15294/48,
15294/14, 15294/50, 15294/291, 15294/49, 15294/51, katastralne tzemie Ruzinov,
mesto Bratislava. Plocha celého rieseného tizemia je 40090m?. Pozemky, na ktorych je
uvazovany investi¢ny zamer su vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava.

NAVRH (VIiZIA)

Areal bude pozostavat z tychto, vzajomne technologicky prepojenych casti tak, aby boli
Vv ¢o najvacsej miere vzajomne vyuzité moznosti ponukané jednotlivymi technolégiami
za ucelom optimalizacie energetickej naro¢nosti celej prevadzky:

Sucasny stav:

e Hlavna hala s 'adovou plochou, prislusenstvom a hl'adiskom s kapacitou 3500
sediacich divakov

e Tréningova hala s 'adovou plochou, prislusenstvom a hl'adiskom s kapacitou 150
sediacich divakov

e Curlingova hala s dvojdrahou a hl'adiskom s kapacitou 50 divakov

e Nedokonceny objekt hotela s ubytovacou kapacitou 42 16zok

e Restauracia

Navrhovany stav:
e Vystavba plavarne s rehabilitaénou ¢ast'ou a prislusenstvom
e Rekonstrukcia Hlavnej haly ako celku
¢ Rekonstrukcia tréningovej haly
e Vystavba 3. 'adovej plochy
e Dokoncenie hotela - rozsirenie ubytovacej kapacity na cca 90 16zok
e Posilnovna, rozcvicovina
e Technologicka Cast’
e Sadové upravy



Plavaren:

Od zaciatku uvah o projekte bolo planované s realizaciou 50-metrového olympijského
bazéna s 25-metrovym rozplavbovym bazénom, aby nova plavareii spifiala moznost
realizacie medzinarodnych plaveckych $portovych podujati. Tato uvaha vychadzala zo
situacie, ze Vv Bratislave je jedna plavaren s 50-metrovym bazénom na Pasienkoch, ale
tento objekt je uz v havarijnom stave a bude potrebné obmedzit’ v kratkej dobe jeho
prevadzku a tym padom by Bratislava a plavecké Sporty stratili jediné miesto na tréning

a konanie sut’azi.

Bola realizovana analyza investi¢nych a prevadzkovych nakladov 50-metrového bazéna

(nie olympijského, bez rozplavbového bazéna) a 25-metrového bazéna.

Technické parametre bazénov

25m bazén 50m bazén

6dréh/2m/ 8dréh/2,5m/
rozmery 25mx12,5m 50m x 20,5m
plocha 312,5m2 1025 m2
hibka od1,2mdo 1,6m od 1,4m do 1,8m
objem 437,5m3 1640 m3
* max. okamZita kapacita 62,5 0s6b 205 oséb
max. dennd kapacita / 16 hodin / 1000 oséb 3280 oséb
redlna okamzitd kapacita 40 os6b 120 o0sob
max. redina dennd kapacita 640 0séb 1920 oséb
wellness realna okamZitd kapacita 40 os6b 40 o0s6b

* §5 vyhldsky ¢.308 /2012 Z.z. MZSR




Ekonomicka analyza objektu s bazénom a wellness

25m bazén 50m bazén

6dréh/2m/ 8dréh/2,5m/
investiéné naklady / bez DPH / cca. 2 500 000 eur cca. 4 500 000 eur
prevddzkové ndklady
mzdy + energie mesacne 19500 € cca. 34 500 eur
mzdy + energie rocne 234 000 € 414 000 eur
finanéné ndklady
urok 3% + istina mesacne 24 000 € 43 000 €
urok 3% + istina rocne 288 000 € 516 000 €
ndklady total 522 000 € 930 000 €

investiché ndklady siz odhadované ako vybudovanie samostatnych budov s
prislusenstvom t.j. objektu s 25m bazénom a wellness / vyska max. 4,5m v bazén. hale /
alebo 50m bazén a wellness / vyska max. 6,0 m v hale bez tribuny pre divdkov, s
tribunou budu investicné naklady a ndklady na prevadzku nepomerne vyssie ako je
uvedené /; vystavba olympijského bazéna s rozplavbovym bazénom a tribunou pre
divdkov by boli viacndsobne vyssie ako pri vystavbe 50-metrového bazéna v tejto
analyze;

Z tychto investicnych ndkladov su priblizne 1/3 stechnologické ndklady (bazénovd
technolégia, sauny, tepelné cerpadla atd.), zvysok cca. 2/3 tvoria stavebné ndklady
(prace a doddvky HSV a PSV).

prevadzkové ndklady predpokladaj: optimdlne vyriesenu dispoziciu objektu / min.
vysky stropov, logické prepojenia vstupov na vstupnu recepciu do satni, sprch,
wellness a bazénovej haly s min. narokmi na pocet zamestnancov /.




prevddzkové vynosy

vstupné pldvanie

otvorene denne od 06 00 do 22 00

dospely 3 eur/ hod. 3 eur/hod.
dieta 2 eur / hod. 2 eur/ hod.
vstupné wellness

otvorene denne od 10 00 do 22 00

wellness 12 eur/ 3 hod. 12 eur/ 3 hod.
trzba / max. mesaéne / 100% obsadenost

bazén 48 000 € 144 000 €
wellness 57600 € 57600 €
trzby mesacne 105 600 € 201 600 €
trzby rocne 1267200 € 2419200 €
trzby roéne / bez DPH / 1056 000 € 2016 000 €




SPOLU rocne / pri 100% / 534000 € 1086000 €

SPOLU roéne / pri 50% / 6 000 € 78 000 €
SPOLU roéne / pri 20% / -310 800 € -526 800 €

o 100% / z redlnej kapacity /znamena Ze denne 640 oséb navstivi 25m bazén a 1
920 os6b 50m bazén + 160 oséb wellness

o 50% /z redlnej kapacity /znamend Ze denne 320 oséb navstivi 25m bazén a
960 os6b 50m bazén + 80 oséb wellness

o 20% /zredlnej kapacity /znamend Ze denne 128 oséb navstivi 25m bazén
a 384 osob 50m bazen + 32 osob wellness

Na zaklade hore uvedenych udajov je zrejmé, ze prevadzka 50 m bazénu v naSich
pomeroch je ekonomicky nevyhodna, bohuzial’ aj v spojeni s wellness (fitness), pretoze
investi¢né a prevadzkové naklady st na predpokladant navstevnost’ neprimerané
vysoké a pretoze 100% obsadenost’ (1 920 os6b denne) a ani 50% (960 osob denne) sa
neda oCakavat’. Toto znamena to, Ze navstevnost’, ktora sa javi ako realna a postacuje na
nestratovu prevadzku 25 m bazéna (50% obsadenost’ - 320 0sob denne) by v 50m bazéne
vyprodukovalo cca. 500 000 eur ro¢ne stratu.

Na zaklade tejto analyzy bolo navrhnuté, aby sa iniciovalo stretnutie s Hlavnym mestom
SR Bratislava a STaRZ, aby im bola predstavena iniciativa a vol'a nasej mestskej Casti
postavit’ olympijsky bazén, ak by bol zo strany mesta a plaveckej federacie zaujaty
princip ,,vyssieho zaujmu‘ 0 takéto riesenie a boli sa ochotni podielat’ na investi¢nych
nakladoch a na prevadzkovych nakladoch, pretoze je zrejmé, ze takyto objekt by bol
stratovy a mestska Cast nema priestor v rozpocte tieto straty znasat. Po viacerych
vzajomnych rokovaniach s hlavnym mestom a s riaditefom STaRZ bol zich strany
deklarovany nezaujem o0 takéto riesenie, pricom pocas rekonstrukcie Pasienkov budu
vyuzivat' nafukovaciu halu nad bazénom na kupalisku Rosnicka, kde je 50-metrovy
bazén k dispozicii. Na zaklade tychto faktov je navrhovanym rieSenim vystavba
plavarne s 25-metrovym bazénom s wellness. USetreny priestor sa navrhuje vyuzit' na
dobudovanie tretej 'adovej plochy pre ruzinovsky zimny Stadion.

Plavaren bude vyuzivat podzemné vody a na ohrev vody bude pouzité zbytkové teplo
z chladenia Tadovych ploch ato celé vuzavretom cykle. Objekt plavarne bude
umiestneny na parc. ¢. 15294/13.

Staticka doprava pre cely areal bude rieSena v suteréne plavarne. Sucast'ou riesenia bude
vypocet podla STN 73 6110/Z2.



Lokalitny program plavarne:

pocet navstevnikov — 320 za den

plavecky 25m bazén s 6 drahami

bazén pre deti — neplavcov

zazemie pre navstevnikov: Satne, prezliekacie kabinky, socialne a hygienické
zariadenia

zazemie prevadzky

wellnes zéna s masazami, saunami, oddychovacim priestorom

sluzby pre navstevnikov: stravovacie zariadenie, predaj doplnkového tovaru

Rekonstrukcia Hlavnej haly ako celku

Hlavna hala, vratane l'adovej plochy, bola postavena v roku 1980 a nasledne bola l'adova
plocha niekol'kokrat rekonstruovana. Na -1. podlazi, v zadnej ¢asti haly sa nachadzaju
technologické priestory (vymennikova stanica tepla, strojoviia). Na 0. podlazi haly sa
nachadzaju Satiové priestory, sklady, socialne zariadenia a miestnosti pre technické
zariadenia (audio rézia). Na 1. podlazi sa nachadza hl'adisko s lavicami pre divakov.
Cela hala je oplastena sklenenymi platiami vlozenymi do ramu z profilov, ktory je

pripevneny K stipom nestcim stregnu prichradova konstrukciu. Hala je pripojena na
verejny vodovod, verejny teplovod a verejnt kanalizaciu. Silova elektrina je do celého
objektu, vratane hlavnej haly dodavana z trafostanice (22kV), ktora je sti¢ast'ou haly.

V ramci rekonStrukcie hlavnej haly buda potrebné nasledovné prace:

Demontaz starych a nefunkéné technologickych zariadeni (vzduchotechnika);
Vymena, od hlavného ventilu, privodného vodovodného potrubia a vnttornych
vodovodnych rozvodov;

Kompletna vymena kanaliza¢ného potrubia,;

Kompletna vymena elektrickych rozvodov (v stc¢asnosti hlinikové);

V ramci vyuzitel'nosti haly ako viactic¢elového Sportoviska zdvihnutie strechy
haly do urovne strechy hotela;

Vymena oplastenia celej haly tak, aby boli splnené tepelno — izola¢né parametre;
Kompletna demotaz 'adovej plochy az do urovne podkladu, nasledne realizacia
tepelno - izola¢nych Uprav, instalacia novych rarok rozvodu chladiaceho média
a vystavba vrchnej betonovej vrstvy; plocha bude ponechana v sucasnom
rozmere 60 m x 30 m, spihajicom predpisy IIHF; rovnako budu ponechané
stuc¢asné mantinely, ktoré s prispdsobené na ich docasné odstranovanie pri
akciach;

Komplexna rekonstrukcia vSetkych vnutornych priestorov 0. podlazia tak, aby
spinali bezpe¢nostné a hygienické predpisy;

Komplexna rekonstrukcia hladiska s osadenim samostatnych sedadiel pri
zachovani aspon jeho sti¢asnej kapacity;



e V hornej casti hl'adiska vytvorenie priestoru a vybudovnie Sky boxy, resp. V.I.P.
priestorov;

e Kompletna vymena osvetlenia haly tak, aby spiialo energetické predpoklady
a sucasne umoznovalo rozne svetelné efekty;

e Vymena informacnej tabule za modernu s obrazovkami;

e Realizacia zariadenia na vymenu vzduchu v hale, jeho ohrev resp. ochladenie
podl’a potrieb;

e Dopracovanie turniketového systém pre kontrolovany vstup navstevnikov do
haly;

e Rekonstrukcia priestorov sneznej jamy a priestorov uskladnenia strojov na
upravu l'adovej plochy;

e Dopracovanie vsetkych potrebnych zariadeni z hl'adiska protipoziarnej ochrany.

Rekonstrukcia tréningovej haly:
e Vymena osvetlenia haly;
e Rekonstrukcia vzduchotechniky;
e Vymena mantinelov a ochrannych skiel okolo plochy;
e Prisposobenie novym technologickym podmienkam a rekonstrukcia priestorov
strojovne, vzduchotechniky, kotolne.

Vystavba 3. Padovej plochy:

Vzhladom na situaciu, ze ladové plochy v Bratislave su vytazené v ranajsich,
popoludnajsich a vecernych hodinach na 100 %, ¢o sa da takisto povedat’ aj 0 zimnom
stadione V. Dzurillu (dalej ZSVD), navrhujeme vystavbu tretej adovej plochy. Na
ZSVD momentalne pdsobi hokejovy klub HK RuzZinov, krasokoréuliari z SKP,
hokejistky z SKP, hravaju sa zapasy HK Ruzinov a Ruzinovska amatérska hokejova
liga. Kapacita 'adovych ploch v ranajsich, popoludnajsich a vecernych hodinach je
vyuzita na 100%. Dalsia l'adova plocha v Bratislave bude urcite intenzivne vyuzivana
amdze prispiet’ k lepsiemu hospodarskemu vysledku ZSVD. TakKisto to pomdze pri
celkovom koncepcii $portoviska ponukajuce moznosti organizovania pripravnych
kempov timov vV mimositaznom obdobi atymto sa umozni prevadzka ZSVD aj
V mimosat'aznom obdobi.

Dokoncenie hotela - rozsirenie ubytovacej kapacity na cca 90 16zok

Hotelovu kapacitu je potrebné rozsirit' na moznost’ ubytovania az 90 hosti s tym, Ze
z dovodu stavaného heliportu by nemala narast’ vyska celého objektu. Zamerat’ sa na
funk¢né prepojenie hotelovej casti a objektu Hlavnej haly s moznym vyuzitim
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spojenych priestorov nielen na ubytovanie, ale pripadne aj ako kancelarskych
priestorov. Poziadavkou je, aby sucastou hotela bola aj mala kongresova sala (cca 50
'udi). Restauracné priestory nachadzajuce sa v spodnej ¢asti hotela, predesignovat’ tak,
aby boli schopné obsluzit’ va¢siu kapacitu navstevnikov ako je tomu v sti¢asnosti.

Curlingova hala

Pre zabezpeCenie dostatoénych priestorov na posiliioviiu resp. rozcvi¢oviiu je mozné
vyuzit' vySkovy priestor v malo vyuzivanej curlingovej hale rozdelenim priestoru
vyskovo na dve casti. V spodnej ¢asti by zostal priestor na hru curlingu a v hornej casti
nasledne vybudovat posiliioviiu a rozcvi¢oviu:

e Vystavba podlahovej Casti a pristupov;

e Zateplenie priestoru a realizacia vhodného riesenia vzduchotechniky;

¢ Realizacia nového osvetlenia v obidvoch castiach.

Technologicka cast’

V technologickej casti sa ocakava navrh komplexného systému rieSenia energetiky
objektov. Ocakavame navrh Co najaspornejSicho energetického systému s vyuzitim
vlastnej vyroby elektrickej energie (napr. kogenera¢né jednotky a fotovoltaické ¢lanky).
Takisto bude obsahom navrhov ¢o najefektivnejsie riesenie chladenia 'adovych ploch a
ohrevu vody v plavarni.

Odhad celkovych investiénych nakladov

Celkové investi¢né naklady na uvedeny stibor aktivit si odhadované na cca 14-17 mil.
EUR, pricom odhad na jednotlivé aktivity je nasledovny:

e Vystavba plavarne s 25m bazénom 2,5—-3 mil. EUR
e Rekonstrukcia hlavnej halu ZSVD 3,5—4 mil. EUR
e Rekonstrukcia tréningovej haly 1 mil EUR
e Vystavba 3. l'adovej plochy 1,5 mil EUR
e Dokoncenie hotela 1 mil EUR
e Vybudovanie posiliiovne a rozcvicovne
a uprava priestorov curlingovej haly 0,5 mil EUR
e Realizacia technologickej ¢asti 3—-4 mil EUR
e Sadové upravy 0,2 mil EUR
e Rezerva 1 mil EUR

Financovanie projektu bude potrebné realizovat kombinaciou vlastnych zdrojov
a externych zdrojov, pripadne grantov a dotacii. Existuje viacero schém podpory
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projektov vystavby Sportovej infrastruktiry a projektov tuspornych energetickych
projektov. Budeme sa shazit’ na ¢o najvacsiu Cast’ projektu zabezpecit’ financovanie
z grantovych a dota¢nych programov (napr. Fond na podporu sportu).

ZAVER

Navrhujeme, aby sa postupovalo podla zaverov tohoto dokumentu a bola vyhlasena
sut’az navrhov na realizaciu nasledovnych préc:

Vystavba plavarne s 25.metrovym bazénom;

Rekonstrukcia hlavnej haly ZS V. Dzurillu;

Rekonstrukcia tréningovej haly;

Vystavba 3. l'adovej plochy;

Dokoncenie hotela - rozsirenie ubytovacej kapacity na cca 90 16zok;
Vybudovanie posiliiovne a rozcvi¢ovne a tprava priestorov curlingovej haly;
Realizacia technologickej casti;

Sadové tpravy.
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_ NOVA PLAVAREN, REKONSTRUKCIA HOKEJOVEHO
STADIONA A DOSTAVBA NEKOMERCNYCH UBYTOVACICH
KAPACIT PRE SPORTOVCOV

MESTSKA CAST BRATISLAVA RUZINOV



Uzemnoplanovacia informacia:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN)
stanovuje pre Uzemie, ktorého sii€ast'ou su uvedené pozemky nasledovnu regulaciu Uzemia:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

NOVA PLAVAREN + 3. LADOVA PLOCHA
-Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Uzemia obcianskej
vybavenosti, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, kéd regulacie L

REKONSTRUKCIA HOKEJOVEHO STADIONA A DOSTAVBA UBYTOVACICH KAPACIT
-Uzemia Sportu, Sport, telovychova a volny €as, stabilizované tuzemie

Vymedzenie rieSeného zemia — Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov

o o o P
e g S T e a——

MESTSKA CAST BRATISLAVA RUZINOV



C. 2. Regulacia funkéného vyuzitia ploch

UZEMIA SPORTU g

401 Sport, telovychova a volny ¢as
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesndi vychovu tvorené krytymi $portovymi zariadeniami,
Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sltZiacimi pre organizovanu telovychovu,
vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia slUZiace Sportovym aktivitdm vo volnom Case. Sucastou Uzemia je dopravné
a technické vybavenie a plochy liniovej a plodnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho, leteckého, modelérskeho Sportu,
zimnych Sportov a iné

zelen liniovy a ploSna
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obéianskej vybavenosti, ktoré neprekro€ia 10% z funkénej plochy
byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma :
byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
aredloveé zariadenia obcianskej vybavenosti
zariadenia a aredly vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky
stavby na individualnu rekreaciu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia odpadového hospodarstva

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA
Zaujmové pozemky su sii¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované Gzemie je Uzemie
mesta, v ktorom Uzemny plan:

+  ponechava sucasné funkéné vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia,

«  meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat,

+  posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa uskuto¢iiuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche,

« ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu avnasa
do zastavby neprijatelny  kontrast resp. nelimerné  zataZzenie  pozemku, nie je  mozné
takuto stavbu v stabilizovanom tUzemi umiestnit,

+  vdotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat' diferencovany pristup podia jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu funkénu plochu,

+  zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného
dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
Uzemia).
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C. 2. Regulacia funkéného vyuzitia ploch

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI _

201 obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu

202 obdianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Si¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stéast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti z&stavby funkénej plochy.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajice
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultdry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma :

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zeled liniova a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribuné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych

plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu:
kéd regulacie L

Kéd |IPP | Kéd Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
L 33 201 OV celomestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0.30 025
a nadmestského priestoroch mestskej Struktiry a v rdmci celej
vyznamu hierar(fhie mestskych centier.
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0.70 0.10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto
ukazovatel'a je zrozumitelnost a jednoznacnost' stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dal$ich nadvdznych
ukazovatelov, kritérii a odporacani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer si¢tu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na
druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia. V regulcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej
funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia
a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta,

podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funké&nej plochy (m?).

Tabulka pre vypocet zapoditatelnej plochy zelene:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka substratu zapoctu
min. 70% Zeleri na rastlom teréne | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez obmedzenia 1,0 Komplexné
s povodnymi vrstvami sadovnicke
podotvorného substratu, pripadne Upravy
s kvalitativne vylepSenymi vrstvami
substratu
Zelefi na Urovni terénu Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travniky,
nad podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
konstrukciami s rieSenim ako u zelenych striech s velkou
(tj. s drenazno-izolacnou féliou, korunou
pddnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
max. 30% Zelen na Urovni terénu Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 05 Travniky,
nad podzemnymi konStrukciami kriky, stromy
konStrukciami s rieSenim ako u zelenych striech s malou
(tj. s drendzno-izolaénou féliou, korunou
pddnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom) nad 0,5 m 03 Travnik —
kvetiny, kriky
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Obmedzenia vyplyvajiice z Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy:
A. Plavaren a 3. ladova plocha

RIESENE UZEMIE vo funkénej ploche 201 L

ROZLOHA uUzemia vo vlastnictve hl. mesta 21 327m?
pozemky parc. ¢. 15294/13, 15294/275, 15294/289
Cast. pozemkov parc. ¢. 15294/275, 15294/289, 15294/48, 15294/291

jestvujlca zastavana plocha (m?) | parc. &. stavba
3267,72 15294/275 mala hala
jestvujuca HPP nadzemna (m?) | parc. €. stavba
3267,72 15294/275 malda hala
Reguldcia podla UPN BA
IZP max 0.3 6 540 m?
IPP max 3.3 70379.1 m?
KZ min 0.25 5331 m?
V uzemi ostava potencial ploch:
Zastavana plocha (m?) 3272 m?
HPP nadzemnd (m?) 67 111 m?

Rekapitulacia plavaren:

e Maximalna Hruba nadzemna podlazna plocha pre plavaren a ladovi plochu = 67 111 m?
e Maximalna Zastavana plocha pre plavaren a Fadovu plochu = 3272 m?
e Minimalna plocha zapocitatelnej zelene = 5331 m2

B. Hotel a zimny Stadién

RIESENE UZEMIE vo funkénej ploche 401
ROZLOHA 18290m2

pozemky parc. €. 15294/51, 15294/49, 15294/50, 15294/291, 15294/14,
15294/48, 15294/12, 15294/47, 15294/288, 15294/289

jestvujuca zastavana plocha (m2) parc. C. stavba
580 15294/12 hotel
4893 15294/14 zimny Stadién

Arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych
pléch.

Zaver:
Planovana stavba, ak bude spiiat’ horeuvedené limity, bude v stilade s UPN BA.

MESTSKA CAST BRATISLAVA RUZINOV



STANOVISKO

K bodu:* Navrh na realiziciu verejnej sut'aZe na projektové prace na vystavbu novej
plavérne, rekonstrukciu zimného Stadiéna Vladimira Dzurillu a dostavby nekomer&nych
ubytovacich kapacit pre Sportoveov.*

Predkladatel: Ing. Rastislav Antala, MBA, ManaZment procesov

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel'skych &innosti (KFPé)
mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov zo diia 17. 02. 2021

KFPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: “ Ndvrh na realizdciu verejnej stt'aZe na
projektové prace na vystavbu novej plavarne, rekonstrukeiu zimného $tadiéna Vladimira
Dzurillu a dostavby nekomer&nych ubytovacich kapacit pre $portovcov.«

2/ odporaca MZ schvalit’,

Ing. Vladimir Sirotka, PhD. , v. 1.
predseda KFPC

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomni&ka KFPC




STANOVISKO

zo zasadnutia Komisie gkolstva, kultiiry a Sportu

dita 09. 02. 2021

Navrh na realiziciu verejnej stit'aZe na projektové prace na vystavbu novej
plavarne, rekonStrukeiu zimného $tadiona Vladimira Dzurilla a dostavby
nekomerénych ubytovacich kapacit pre portoveoy

Predkladatel’: Ing. Rastislav Antala, manazment procesov

Komisia Skolstva, kultiry a $portu na svojom zasadnuti diia 09. 02. 2021 prerokovala
material ,Ndvrh na realizdciu verejnej sut’aze na projektové prace na vystavbu novej
plavirne, rekonStrakciu zimného Ytadiona Vladimira Dzurillu a dostavby
nekomerénych ubytovacich kapacit pre §portovcov.”

Predmetny material:

1. beric na vedomie

2. odporida
schvilit’ v MZ m. &. Bratislava — RuZinov

Ing. Marcela Kulifajova v. r.

predsedniCka komisie

V Bratislave diia 09. 02. 2021
Zapisala: Mgr. J. LukaCova v. .




Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov
Komisia tizemného pldnovania a Zivotného prostredia

V Bratislave diia 08. 02. 2021

STANOVISKO

Komisie tizemného plinovania a Zivotného prostredia k materiilu ,,Navrh na realizdciu verejnej
siit’aZe na projektové price na vistavbu novej plavirne, rekonstrukeiu zimného §tadiona Vladimira
Dzurillu a destavby nekomerén§ch ubytovacich kapacit pre Sportoveove:

Komisia Uzemného pldnovania a Zivotného prostredia bola obozndmend s materidlom ,Nédvrh na

realizdciu verejnej stta¥e na projektové préce na vystavbu novej plavdme, rekonstrukeiu zimného

Stadidna Vladimira Dzurillu a dostavby nekomer&nych ubytovacich kapacit pre §portovcov®.

a) Komisia odponi¢a Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Easti Bratislava-RuZinov materidl prerokovaf’.

b) Komisia odporia predkladatelovi dopracovat ndvrh o predpokladané umiestnenie objektov
a doplnit’ dzemnopldnovacin informdciu na rieSené tzemie aZiada predkladatela predloZit
do Komisie Zadanie efte pred zadatim verejnej sita¥e. Komisia odportida predkladatel'ovi, aby dal
do zadania podmienku zachovania €o najviéSicho mnoZstva stromov, ak to bude moZné. Komisia
upozorfinje mestskid dast’ na Vieobecne zdvizné nariadenie hl. mesta SR Bratislavy o starostlivosti
o verejnud zeledi a ochrane drevin, ktoré st sidastou verejnej zelene na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy.
Pri umiestiiovani stavieb do verejnej zelene je mestskd Cast’ povinnd v pripade trvalého zabratia
verejnej zelene zriadit' nowi zele.

hlasovanie:

pritomni: 5

za: Ing. Katarina Simondidovd, Mgr. Peter Herces, Mgr. Maro§ Macuha, PhD.,
Ing. Petra Kurhajcovd, Ing. Anton Gdbor

zdrial sa: 0

proti: 0

Ing. Katarina Simongidové, v. 1.
predsednicka Komisie

zapfsala: Ing. arch. Patricia Rusndkova
tajomnicka
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