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získania vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - pozemkom a stavbám v lokalite Sklenárova 

ulica Bratislava, parcely registra „C“ KN parc. č. 15303/5, 15303/7, 15303/13, 15303/14, 

15303/15, 15303/16, 15303/17, 15303/23, 15303/24, 15303/25, 15303/26, 15303/27, stavby so 

súp. č. 1353, katastrálne územie Nivy, evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti 

RUTONA s.r.o., so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891, stavby so súp. 

č. 18956, evidovanej na LV č. 2559 vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom 

Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, IČO: 35 871 377 a hnuteľného majetku a spevnených plôch 

nachádzajúcich sa na vyššie uvedených pozemkoch do vlastníctva spoločnosti Ružinovská 

rozvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 21, 827 05 Bratislava - mestská časť 

Ružinov, IČO: 52 954 790 za účelom zachovania funkčného využitia priestoru (športoviská, 

prístupné pre detský futbal a pre verejnosť) 
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Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo 

mestskej časti Bratislava-Ružinov 

po prerokovaní materiálu 

 

Varianta 1) 

 

A. s c h v a ľ u j e 

 

prevod vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - pozemky v k.ú. Nivy: 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/5, výmera 12.240 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/7, výmera 4.941 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/13, výmera 562 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/14, výmera 109 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/15, výmera 916 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/16, výmera 47 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/17, výmera 137 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/23, výmera 1.001 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/24, výmera 1.405 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/25, výmera 1.442 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/26, výmera 188 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/27, výmera 321 m2; 

evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. so sídlom Klincová 37/B, 

821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891, 

 

v celkovej výmere 23 309 m2 za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

4.900.000,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 980.000,00 €, 

čo predstavuje spolu 5.880.000,00 € 

 

 

prevod vlastníckeho práva ku stavbe so súpisným číslom 1353, nachádzajúcej sa na pozemku 

parcely registra „C“, parcelné číslo. 15303/15 v k.ú. Nivy, evidované na LV č. 4986 vo 

vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 

50 829 891, 

za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

1,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 0,20 €, 

čo predstavuje spolu 1,20 € 

 

 

prevod vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - stavby v k.ú. Nivy: 

• stavba - garáž a sklad náradia so súpisným číslom 18956 nachádzajúcej sa na pozemku 

parc. reg. „C“, parcelné číslo 15303/14, evidované na LV č. 2559; 

• stavba - spevnená plocha, na pozemku parcely registra „C“, parcelné číslo 15303/26; 

(spevnená plocha pred ZUŠ) 

• stavba - spevnená plocha, na pozemku parcely registra „C“, parcelné číslo 15303/27; 

(spevnená plocha v areáli) 
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vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, 

IČO: 35 871 377, 

za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

3,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 0,60 €, 

čo predstavuje spolu 3,60 € 

 

prevod vlastníckeho práva ku hnuteľnému majetku nachádzajúcemu sa v lokalite Sklenárova 

ulica v Bratislave, mestská časť Ružinov, katastrálne územie Nivy: 

• umelý trávnik na parcele číslo 15303/7; 

• elektrické osvetlenie na parcele 15303/7; 

• kotol; 

• futbalová bránka o rozmeroch 7m x 2m - 2 kusy; 

• futbalová bránka o rozmeroch 4m x 2m - 4 kusy; 

• športová sieť o rozmeroch 6m x 35m; 

• športová sieť o rozmeroch 5,5m x18m; 

 

za kúpnu cenu 1,00 € navýšenú o DPH vo výške 0,20 € 

čo predstavuje spolu 1,20 €, 

 

do vlastníctva spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 21, 

827 05 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO: 52 954 790. 

 

B. s c h v a ľ u j e 

 

zvýšenie základného imania spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s.r.o., zo sumy 

2.639.000,00 € o sumu 5.880.006,00 €, t. j. na sumu v celkovej výške 8.519.006,00 €, a to 

prevzatím záväzku mestskou časťou Bratislava-Ružinov ako jediného spoločníka na nový 

peňažný vklad vo výške 5.880.006,00 €, ktorý bude vyplatený z úverových zdrojov zapojených 

prostredníctvom finančnej operácie do rozpočtu mestskej časti; 

 

C. s p l no m o c ň u j e 

 

Starostu mestskej časti Bratislava-Ružinov vykonať rozpočtové opatrenie na zapojenie 

finančných prostriedkov v príjmovej a výdavkovej časti rozpočtu mestskej časti na rok 2020 

v rozsahu bodu B) tohto uznesenia. 

 

Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcim do 30 dní od schválenia v Miestnom zastupiteľstve 

mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude kupujúcim podpísaná 

v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Varianta 2) 

 

A. s c h v a ľ u j e 

 

prevod vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - pozemky v k.ú. Nivy: 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/5, výmera 12.240 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/7, výmera 4.941 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/13, výmera 562 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/14, výmera 109 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/15, výmera 916 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/16, výmera 47 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/17, výmera 137 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/23, výmera 1.001 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/24, výmera 1.405 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/25, výmera 1.442 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/26, výmera 188 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/27, výmera 321 m2; 

evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. so sídlom Klincová 37/B, 

821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891, 

 

v celkovej výmere 23 309 m2 za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

4.900.000,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 980.000,00 €, 

čo predstavuje spolu 5.880.000,00 € 

 

prevod vlastníckeho práva ku stavbe so súpisným číslom 1353, nachádzajúcej sa na pozemku 

parcely registra „C“, parcelné číslo. 15303/15 v k.ú. Nivy, evidované na LV č. 4986 vo 

vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 

50 829 891, 

za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

1,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 0,20 €, 

čo predstavuje spolu 1,20 € 

 

prevod vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - stavby v k.ú. Nivy: 

• stavba - garáž a sklad náradia so súpisným číslom 18956 nachádzajúcej sa na pozemku 

parc. reg. „C“, parcelné číslo 15303/14, evidované na LV č. 2559; 

• stavba - spevnená plocha, na pozemku parcely registra „C“, parcelné číslo 15303/26; 

(spevnená plocha pred ZUŠ) 

• stavba - spevnená plocha, na pozemku parcely registra „C“, parcelné číslo 15303/27; 

(spevnená plocha v areáli) 

vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, 

IČO: 35 871 377, 

za kúpnu cenu navrhnutú predávajúcim v sume 

3,00 € bez DPH navýšenú o DPH vo výške 0,60 €, 

čo predstavuje spolu 3,60 € 

 

prevod vlastníckeho práva ku hnuteľnému majetku nachádzajúcemu sa v lokalite Sklenárova 

ulica v Bratislave, mestská časť Ružinov, katastrálne územie Nivy: 
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• umelý trávnik na parcele číslo 15303/7; 

• elektrické osvetlenie na parcele 15303/7; 

• kotol; 

• futbalová bránka o rozmeroch 7m x 2m - 2 kusy; 

• futbalová bránka o rozmeroch 4m x 2m - 4 kusy; 

• športová sieť o rozmeroch 6m x 35m; 

• športová sieť o rozmeroch 5,5m x18m; 

 

za kúpnu cenu 1,00 € navýšenú o DPH vo výške 0,20 € 

čo predstavuje spolu 1,20 €, 

 

do vlastníctva spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 21, 

827 05 Bratislava - mestská časť Ružinov, IČO: 52 954 790. 

 

B. s c h v a ľ u j e 

 

zvýšenie základného imania spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s.r.o., zo sumy 

2.639.000,00 € o sumu 2.940.000,00 €, t. j. na sumu v celkovej výške 5.579.000,00 €, a to 

prevzatím záväzku mestskou časťou Bratislava-Ružinov ako jediného spoločníka na nový 

peňažný vklad vo výške 2.940.000,00 €, ktorý bude vyplatený z úverových zdrojov zapojených 

prostredníctvom finančnej operácie do rozpočtu mestskej časti; 

 

C. s p l no m o c ň u j e 

 

Starostu mestskej časti Bratislava-Ružinov vykonať rozpočtové opatrenie na zapojenie 

finančných prostriedkov v príjmovej a výdavkovej časti rozpočtu mestskej časti na rok 2020 

v rozsahu bodu B) tohto uznesenia. 

 

D. s c h v a ľ u j e 

Zriadenie záložného práva ku nehnuteľnostiam v k.ú. Nivy: 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/7, výmera 4.941 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/13, výmera 562 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/15, výmera 916 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/16, výmera 47 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/17, výmera 137 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/23, výmera 1.001 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/25, výmera 1.442 m2; 

• pozemok registra „C“, parcelné číslo 15303/26, výmera 188 m2; 

• stavba so súpisným číslom 1353, nachádzajúca sa na pozemku parcely registra „C“, 

parcelné číslo. 15303/15 v k.ú. Nivy 

 

v prospech spoločnosti RUTONA s.r.o., so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 

50 829 891 za účelom zabezpečenia budúcej pohľadávky predávajúceho do lehoty vyplatenia 

celej kúpnej ceny. 
Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcim do 30 dní od schválenia v Miestnom zastupiteľstve 

mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude kupujúcim podpísaná 

v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 

 

PREDMET: 

 

prevod vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam - pozemkom a stavbám v lokalite Sklenárova 

ulica Bratislava, parcely registra „C“ KN parc. č. 15303/5, 15303/7, 15303/13, 15303/14, 

15303/15, 15303/16, 15303/17, 15303/23, 15303/24, 15303/25, 15303/26, 15303/27, stavby so 

súp. č. 1353, katastrálne územie Nivy, evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti 

RUTONA s.r.o., so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891, stavby so súp. 

č. 18956, evidovanej na LV č. 2559 vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom 

Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, IČO: 35 871 377 a hnuteľného majetku a spevnených plôch 

nachádzajúcich sa na vyššie uvedených pozemkoch do vlastníctva spoločnosti Ružinovská 

rozvojová spoločnosť, s.r.o., so sídlom Mierová 21, 827 05 Bratislava - mestská časť Ružinov, 

IČO: 52 954 790 

 

NAVRHOVATEĽ: 

 

RUTONA s.r.o. so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891 

BETA Group, s.r.o. so sídlom Hattalova 12/C, 831 09 Bratislava, IČO: 35 871 377 

 

ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTEĽNOSTÍ: 

 

Nehnuteľnosť - pozemky registra „C“ KN 

parcelné číslo      výmera v m²        druh pozemku                        kat. úz.          LV 

 15303/5 12.240 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/7 4.941 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/13 562 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 15303/14 109 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 15303/15 916 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 15303/16 47 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/17 137 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 15303/23 1.001 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/24 1.405 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/25 1.442 ostatná plocha Nivy 4986 

 15303/26 188 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 15303/27 321 zastavaná plocha a nádvorie Nivy 4986 

 

Nehnuteľnosť - Stavby  

súpisné číslo na parcele číslo popis stavby 

 1353 15303/15 sociálne zariadenie (futbalová tribúna) 

 18956 15303/14 garáž a sklad náradia (garáže) 

  15303/26 spevnená plocha (spevnená plocha pred ZUŠ) 

  15303/27 spevnená plocha (spevnená plocha v areáli) 
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ŠPECIFIKÁCIA HNUTEĽNOSTÍ: 

• umelý trávnik na parcele číslo 15303/7 

• elektrické osvetlenie na parcele číslo 15303/7 

• kotol 

• futbalová bránka o rozmeroch 7m x 2m - 2 kusy 

• futbalová bránka o rozmeroch 4m x 2m - 4 kusy 

• športová sieť o rozmeroch 6m x 35m 

• športová sieť o rozmeroch 5,5m x18m 

 

VLASTNÍCKE VZŤAHY: 

 

Špecifikované nehnuteľnosti sa nachádzajú na ul. Sklenárova v Bratislave, v k.ú. Nivy, 

evidované na LV č. 4986 a 2559.  

Hnuteľný majetok je vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o., ktorý nadobudla Zmluvou 

o predaji podniku. 

 

REŠTITUČNÉ NÁROKY: 

 

Okresný úrad Bratislava, Odbor pozemkový a lesný listom č. OU-BA-PLO-202/205376, zaslal 

na žiadosť vlastníka pozemku informáciu k uplatneným reštitučným nárokom, kde oznámil že 

v zmysle zákona č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému 

poľnohospodárskemu majetku v znení neskorších predpisov, ako ani v zmysle zákona NR SR 

č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom a o zmene a doplnení zákona NR SR č. 

180/1995 Z. z. o niektorých opatreniach na usporiadanie vlastníctva k pozemkom v neskorších 

predpisov nebol uplatnený reštitučný nárok na pozemkovo knižné parcely 13526, 569, 13563, 

14549, 13563 na ktorej sa predmetné pozemky a stavby nachádzajú. 

 

SKUTKOVÝ STAV 

 

Dôvod a účel žiadosti: 

Roman Richter, štatutárny zástupca spoločností RUTONA s.r.o. a BETA Group, s.r.o. (ďalej 

len „Vlastník“) predložil, Miestnemu úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov ponuku na 

predaj vyššie špecifikovaných nehnuteľností a hnuteľného majetku, konkrétne pozemkov 

v celkovej výmere 23 309 m2 za kúpnu cenu 4.900.000,00 € bez DPH navýšenú o sumu DPH 

980.000,00 €, čo predstavuje spolu 5.880.000,00 € (t. j. 210,22 Eur/m2 bez DPH), stavieb 

nachádzajúcich sa na pozemkoch za 4,00 € bez DPH navýšenú o sumu DPH 0,80 € 

a hnuteľného majetku za 1,00 € bez DPH navýšenú o sumu DPH 0,20 €. 

Miestny úrad MČ Bratislava-Ružinov vypracoval Informáciu o možnosti získania vlastníckeho 

práva ku nehnuteľnostiam a hnuteľného majetku vo vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. a 

BETA Group, s.r.o. na zasadnutie miestneho zastupiteľstva ktoré sa konalo dňa 22.09.2020. 

Miestne zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu jednohlasne prijalo uznesenie ktorým zobralo 

na vedomie Informačný materiál a zároveň požiadalo starostu mestskej časti Ing. Martina 

Chrena pokračovať v ďalších krokoch na získanie uvedeným pozemkov a stavieb 

s podmienkou zabezpečenia finančného krytia kúpnej ceny z predaja nehnuteľného majetku vo 

vlastníctve, alebo v správe mestskej časti, prípadne krytia časti kúpnej ceny Hlavným mestom 

SR Bratislava spôsobom a postupom tak ako bol uvedený v materiály. 
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Dňa 05.10.2020 p. Roman Richter miestnemu úradu Bratislava-Ružinov listom oznámil 

aktuálne skutočnosti týkajúce sa nehnuteľností, ktoré by mali byť predmetom prevodu, potvrdil 

záujem o pokračovaní v doterajších aktivitách a zároveň ponúkol možnosť predaja 

nehnuteľností nasledovným spôsobom: 

1) po podpise Kúpnych zmlúv nadobúdateľ (Ružinovská rozvojová spoločnosť, s.r.o.) uhradí 

časť kúpnej ceny v sume 2.940.000,00 € (1.960.000,00 € + DPH 980.000,00 €) za pozemky 

a kúpnu cenu za stavby a hnuteľný majetok v sume 6 € (5€ + DPH 1€); 

2) po úhrade časti kúpnej ceny uvedenej v bode 1) sa podá návrh na vklad do Katastra 

nehnuteľností a protokolárne odovzdá predmet kúpy; 

3) nadobúdateľ zriadi v prospech predávajúceho záložné právo na stavbu tribúny, garáže a na 

časť pozemkov, ktoré sú predmetom prevodu okrem pozemkov parc. č. 15303/5 (veľké 

ihrisko), 15303/13 (ZUŠ), 15303/25 (okolo ZUŠ) a 15303/26 (parkovisko pred ZUŠ vo 

výmere 14.432 m2, na ktoré sa záložné právo nezriaďuje; 

4) doplatenie zvyšnej časti kúpnej ceny vo výške 2.940.000,00 € do 6 mesiacov od podpisu 

Kúpnej zmluvy; 

5) po doplatení zvyšnej časti kúpnej ceny predávajúci podá Návrh na zrušenie záložných práv 

v Katastri nehnuteľností; 

6) v prípade, že doplatenie zvyšnej časti kúpnej ceny nebude realizované do dohodnutej lehoty, 

predávajúci môže odstúpiť od Kúpnej zmluvy. V takomto prípade zmluvné strany budú 

povinné vrátiť si dovtedy uskutočnené vzájomné plnenia z uzatvorených zmluvných 

vzťahov. 

Miestny úrad MČ Bratislava-Ružinov navrhol na zasadnutí Miestnej rady, ktorá sa konala dňa 

13.10.2020 využiť uvedenú možnosť v záujme skoršieho získania predmetných nehnuteľností 

s väčším časovým priestorom na riadne doriešenie zabezpečenia finančného krytia kúpnej ceny 

z predaja nehnuteľného majetku vo vlastníctve, alebo v správe mestskej časti, prípadne krytia 

časti kúpnej ceny Hlavným mestom SR Bratislava. 

Miestna rada návrh schválila s nasledovnými pripomienkami: 

- zaplatenie kúpnej ceny realizovať vo dvoch častiach na základe ponuky predávajúceho; 

- lehotu na doplatenie druhej (zvyšnej časti kúpnej ceny) dohodnúť na 12 mesiacov od podpisu 

Kúpnej zmluvy; 

- do Kúpnej zmluvy zapracovať povinnosť predávajúceho predložiť potvrdenie o úhrade 

DPH, vyplývajúce z daňovej povinnosti, ktorá predávajúcemu vznikne pri predaji; 

- preveriť spôsoby, ktorými by sa hlavné mesto SR Bratislava mohlo stať podielovým 

spoluvlastníkom predmetných nehnuteľností. 

Na základe uznesenia miestnej rady starosta mestskej časti Bratislava-Ružinov inicioval 

stretnutie s vlastníkom predmetných nehnuteľností a hnuteľného majetku. Na základe 

uvedeného stretnutia došlo k úprave návrhu zo strany predávajúceho nasledovne: 

1) po podpise Kúpnej zmluvy predávajúci podá návrh na vklad do Katastra nehnuteľností 

a protokolárne odovzdá predmet kúpy; 

2) po prevode vlastníckeho práva na základe úkonu uvedeného v bode 1) nadobúdateľ 

(Ružinovská rozvojová spoločnosť, s.r.o.) uhradí časť kúpnej ceny v sume 2.940.000,00 € 

(1.960.000,00 € + DPH 980.000,00 €) za pozemky a kúpnu cenu za stavby a hnuteľný 

majetok v sume 6 € (5€ + DPH 1€); 

3) nadobúdateľ zriadi v prospech predávajúceho záložné právo na stavbu tribúny a na časť 

pozemkov, ktoré sú predmetom prevodu okrem pozemkov parc. č. 15303/5 (veľké ihrisko), 
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15303/14 (pod garážou + budova 18956), 15303/24 (vstup na ihrisko a pod bývalým 

tenisovým kurtom), 15303/27 (vstup do areálu), na ktoré sa záložné právo nezriaďuje; 

4) doplatenie zvyšnej časti kúpnej ceny v dvoch častiach v celkovej výške 2.940.000,00 € do 

30.09.2021; 

5) po doplatení zvyšnej časti kúpnej ceny predávajúci podá Návrh na zrušenie záložných práv 

v Katastri nehnuteľností; 

6) v prípade, že doplatenie zvyšnej časti kúpnej ceny podľa bodu 4) nebude realizované do 

dohodnutej lehoty, predávajúci môže odstúpiť od Kúpnej zmluvy. V takomto prípade 

zmluvné strany budú povinné vrátiť si dovtedy uskutočnené vzájomné plnenia 

z uzatvorených zmluvných vzťahov. 

Pozn.: okrem úpravy podmienok predaja došlo počas mesiaca október ku zmene vlastníctva 

niektorých nehnuteľností ako aj k výmazu záložných práv v prospech tretích osôb. Všetky 

uvedené skutočnosti sú zapracované do tohto materiálu, ktorý je predmetom schvaľovania. 

 

NAVRHOVANÝ POSTUP FINANCOVANIA 

 

Cena za ktorú ponúka vlastník prevod pozemkov je 4.900.000,00 € bez DPH. 

 

Mestská časť v závislosti od varianty uznesenia, ktoré by získalo dostatočný počet hlasov 

poslancov miestneho zastupiteľstva, využije finančné prostriedky z úverových zdrojov 

zapojených prostredníctvom finančnej operácie do rozpočtu mestskej časti. 

 

Následne časť finančných prostriedkov na výsledné financovanie kúpnej ceny (prefinancovanie 

časti úveru) môže mestská časť získať z plánovaného predaja pozemkov reg. C“KN“ parc. č. 

15109/45, 15109/46, 15109/1, 15109/95, k.ú. Trnávka spoločnosti NLC s.r.o., vlastníkovi 

stavieb (bývalý Baumax/OBI na Rožňavskej) vo vlastníctve HMSRBA, v správe MČ Ružinov. 

Spoločnosť NLC s.r.o. je na základe doterajších rokovaní pripravená za výmeru 9096 m2, ktorá 

vznikne po odčlenení komunikácií a väčšej časti parkoviska pripravená uhradiť kúpnu cenu 

v sume 2.775.000 a zároveň prevedie do vlastníctva samosprávy časť stavby komunikácie 

a parkoviska ktorá ostane na pozemkoch vo vlastníctve HMSRBA. 

 

V prípade úspešného predaja pozemkov pre spoločnosť NLC s.r.o. by Ružinov získal v súlade 

so Štatútom hlavného mesta SR Bratislava 50% z kúpnej ceny.  

 

Na základe predchádzajúcej konzultácie s primátorom HMSRBA, Matúšom Vallom by MČ 

ponúkla mestu nadobudnutie podielového spoluvlastníctva pozemkov na Sklenárovej 

v alikvôtnej časti primeranej k sume ktorú by HMSRBA získalo z predaja zvereného pozemku 

spoločnosti NLC s.r.o., o ktorom by rozhodovalo zastupiteľstvo mesta. Nadobudnutie podielov 

za uvedených okolností by nemalo dopad na rozpočet mesta a zároveň by vznikla väčšia istota 

že pozemky na ul. Sklenárova budú môcť byť využité len na účely s ktorým bude súhlasiť ako 

mesto, tak aj mestská časť. 

 

Zvyšná časť finančných prostriedkov na záchranu futbalového ihriska by mohla byť 

zabezpečená mestskou časťou a hlavným mestom z prostriedkov poplatku za rozvoj získaného 

z lokality Nivy. V uvedenej záležitosti už bolo realizované rokovanie s primátorom hlavného 

mesta SR Bratislava.  

 

Na základe uznesenia Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Ružinov č. 

175/XI/2020 zo dňa 04.02.2020 bola dňa 10.02.2020 založená obchodná spoločnosť 

Ružinovská rozvojová spoločnosť, s.r.o. ktorej jediným zakladateľom a spoločníkom (so 
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100%-nou majetkovou účasťou) je mestská časť Bratislava-Ružinov (ako subjekt územnej 

samosprávy, neplatca DPH). 

Nakoľko sa jedná o nadobudnutie pozemkov, ktoré podľa platného Územného plánu by 

mohli slúžiť na výstavbu nehnuteľností, považujú sa za stavebné, teda predaj sa zdaňuje 

podľa §38 Ods. 2 Zák. č. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty. 

Z uvedeného dôvodu odporúčame nadobudnutie nehnuteľností na Ružinovskú rozvojovú 

spoločnosť, s.r.o., registrovanú ako platca DPH. 

Nadobudnutie pozemkov, nehnuteľností a hnuteľného majetku nie je len základným 

predpokladom pre zabezpečenie zachovania využívania tejto lokality podľa jej funkčnosti, ale 

je to aj zabránenie pripravujúcim sa súkromným developerským aktivitám vo výmere 23.309m2 

v tomto území a tiež je to nutná podmienka ako zabezpečiť futbalový klub FC Ružinov so 

svojou tradíciou a stovkami mladých talentov pred jeho hroziacim zánikom a v neposlednom 

rade revitalizovať a otvoriť toto územie aj pre širokú verejnosť. 

Počas uplynulého viac ako ročného obdobia bolo hlavnou témou vzájomných intenzívnych 

rokovaní Mestskej časti Ružinov a Magistrátu hlavného mesta SR Bratislava (ďalej len 

HMSRBA) s jediným majiteľom tohto územia nájsť spôsob majetkovej transakcie, ktorý 

umožní získať túto kompletnú lokalitu v prospech samosprávy. 

Mestská časť Ružinov v zastúpení starostu iniciovala rokovania o odkúpení hnuteľného 

a nehnuteľného majetku súvisiaceho s týmto územím. Súčasný vlastník tohto územia (konečný 

majiteľ a jediný štatutárny predstaviteľ obidvoch spoločností) bol ochotný pristúpiť k ich 

predaju a deklaroval ukončenie developerských príprav a nerealizovanie jeho podnikateľského 

zámeru. Počas celej doby pristupoval k jednotlivým rokovaniam veľmi konštruktívne, prejavil 

vysokú mieru spoluúčasti pri doteraz vykonaných úkonoch, ktoré boli podmienkou našej 

mestskej časti a  HMSRBA pre pokračovanie rokovaní. 

Podľa požiadavky HMSRBA o zabezpečení funkčnosti futbalového klubu splnil požiadavku a 

dňa 25. júna 2019 boli podpísané nové Nájomné zmluvy s FC Ružinov na dobu neurčitú 

s výpovednou lehotou dva mesiace a za minimálny nájom. 

Súčasťou tejto lokality je aj pozemok, na ktorom sa nachádza budova Základnej umeleckej 

školy Ľudovíta Rajtera, ktorá je vo vlastníctve HMSRBA. Za toto užívanie pozemku nebol 

Základnou umeleckou školou platený žiadny nájom, ani iná odplata a preto boli voči HMSRBA 

vedené súdne spory. Aj v uvedenej záležitosti na základe stretnutí so zástupcami HMSRBA 

vlastník pozemkov prejavil dobrú vôľu a zabezpečil ukončenie týchto súdnych sporov. 

Kúpna cena a podmienky spôsobu jej vysporiadania sú výsledkom viacerých rokovaní za účasti 

námestníka HMSRBA, starostu a prednostu MČ Ružinov. 

Územný plán HMSRBA v znení zmien a doplnkov stanovuje pre územie, ktorého súčasťou sú 

tieto pozemky, nasledovné funkčné využitie územia: územia občianskej vybavenosti, občianska 

vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, stabilizované územie, 

teda v tejto lokalite je možné podľa špecifikácie územného plánu stavať. 

Dlhodobo vlastník pozemkov nemôže túto situáciu nechať bez uzavretia dohody nakoľko 

začiatkom roka 2018 bola podaná žiadosť o vydanie stanoviska k investičnému zámeru. 

Uzavretie zmluvných vzťahov za účelom nadobudnutia nehnuteľností do vlastníctva 

samosprávy v lokalite Sklenárova by definitívne zabezpečilo získanie kompletnej kontroly 

samosprávy nad de facto posledným nezastavaným územím v rozlohe vyše 23 000 m2 s 

možnosťou zástavby v danej lokalite. 
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Podľa územnoplánovacej informácie č. UP/CS 11578/2020/2 zo dňa 10. 08. 2020, Územný 

plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej len „ÚPN“), 

stanovuje pre územie, ktorého súčasťou sú uvedené pozemky, nasledovnú reguláciu územia: 

FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA: 

Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, územia občianskej 

vybavenosti, číslo funkcie 201, stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch: 

Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu 

s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú 

plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 

a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 

Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 

zástavby funkčnej plochy. 

STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV: 

Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov boli vypracované nasledovné znalecké posudky: 

- Znalecký posudok č. 121/2015 zo dňa 14.04.2015, ktorý vypracoval Ing. Ľuboš Tuchyňa, 

znalec z odboru stavebníctvo, pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností so sídlom 

Agátová 3/3, 972 17 Kanianka, ev. č. znalca 914476 (zadávateľ vlastník pozemku); 

- Znalecký posudok č. 67/2019 zo dňa 12.05.2019, ktorý vypracoval Ing. Vladimír Mečiar, 

znalec z odboru stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností so sídlom Vyšehradská 8, 851 

06 Bratislava, ev. č. znalca 914706 (zadávateľ vlastník pozemku); 

- Znalecký posudok č. 68/2019 zo dňa 08.05.2019, ktorý vypracoval Ing. Vladimír Mečiar, 

znalec z odboru stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností so sídlom Vyšehradská 8, 851 

06 Bratislava, ev. č. znalca 914706 (zadávateľ vlastník pozemku); 

- Znalecký posudok č. 19/2019 zo dňa 16.09.2019, ktorý vypracoval Ing. arch. Milan Haviar, 

znalec z odboru stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností so sídlom Pražská 27, 811 04 

Bratislava, ev. č. znalca 914954 (zadávateľ HMSRBA); 

- Znalecký posudok č. 18/2019 zo dňa 27.08.2019, ktorý vypracoval Ing. arch. Milan Haviar, 

znalec z odboru stavebníctvo, odhad hodnoty nehnuteľností so sídlom Pražská 27, 811 04 

Bratislava, ev. č. znalca 914954 (zadávateľ HMSRBA). 

Znalecké posudky na stanovenie všeobecnej hodnoty stavieb neboli vypracované z dôvodu 

ponúkanej kúpnej ceny, ktorá neprevyšuje ani náklady na vypracovanie znaleckého posudku. 

JEDNOTKOVÁ CENA: 

Jednotková hodnota vyššie špecifikovaných pozemkov bola znaleckými posudkami stanovená 

nasledovne: 

- Znalec Ing. Ľuboš Tuchyňa, rok 2015, hodnota 252,26 €/m2, pri celkovej výmere 23.309 m2 

bola všeobecná hodnota pozemkov stanovená na sumu 5.880.000,00 € 

- Znalec Ing. Vladimír Mečiar, rok 2019, hodnota 301,17 €/m2, pri celkovej výmere 23.309 

m2 bola všeobecná hodnota pozemkov stanovená na sumu 7.020.000,00 € 

- Znalec Ing. Arch. Milan Haviar, rok 2019, hodnota 106,57 €/m2, pri celkovej výmere 23.309 

m2 bola všeobecná hodnota pozemkov stanovená na sumu 2.484.000,00 € 

Znalecký posudok č. 18/2019 

https://zverejnovanie.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700026&id_dokumenty=64500  

Znalecký posudok č. 19/2019 

https://zverejnovanie.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700026&id_dokumenty=64484 

https://zverejnovanie.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700026&id_dokumenty=64500
https://zverejnovanie.bratislava.sk/assets/File.ashx?id_org=700026&id_dokumenty=64484
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Pozn.: HMSRBA začiatkom roka 2020 si z online cenovej mapy NARKS (Národná asociácia 

realitných kancelárií Slovenska) dalo vyexportovať ponuky s podobnou možnosťou využitia. 

Priemerná cena ponúkaných pozemkov bola v sume 406,81 €/m2  

Z uvedených zistení je možné konštatovať že vlastníkom stanovená cena 210,22 €/m2 

s ohľadom na ojedinelú možnosť získania pozemkov vo výmere cez 23 tis. m2  v danej lokalite 

je výhodná. 

 

História 

 Jún 2009, podpis Zmluvy o predaji podniku medzi predávajúcim PBL Invest, s.r.o. 

v konkurze a kupujúcim BETA Group, s.r.o. (súčasťou aj Nájomná zmluva s FC Ružinov) 

 November 2017, RUTONA s.r.o. nadobúda niekoľko parciel v území 

 Marec 2018, RUTONA s.r.o. predkladá na HMSRBA žiadosť o vydanie stanoviska 

k investičnému zámeru (aktuálne otvorená žiadosť) 

 Október 2018, výpoveď Nájomnej zmluvy FC Ružinov 

 

Vývoj a priebeh rokovaní - nadobudnutie lokality Sklenárova 

 November 2018, predbežná dohoda o spoločnom postupe 

 Január 2019, uzatvorená Nájomná zmluva na dobu určitú do 31. júla 2019 

 Február 2019, Mestská časť prejavila záujem o získanie pozemkov 

 Marec 2019, spoločné rokovanie s vlastníkom u námestníka Ing. Juraja Káčera za účasti 

starostu MČ 

 Máj 2019, spoločné rokovanie za účasti starostu MČ u námestníka Ing. Juraja Káčera 

s vlastníkom nehnuteľností a štatutárnym predstaviteľom FC Ružinov, predložená 

špecifikácia ponuky na predaj 

 Jún 2019, podpísané nové Nájomné zmluvy na dobu neurčitú s výpovednou lehotou dva 

mesiace 

 Júl 2019, list primátora zo 4.7.2019 vlastníkovi nehnuteľností, žiadosť o zabezpečenie 

funkčnosti FC Ružinov 

 Júl 2019, list vlastníka nehnuteľností z 25.7.2019 primátorovi, potvrdenie o záujme rokovať 

 Október 2019, spoločné rokovanie v NLC s.r.o., preverenie možnej zámeny pozemkov 

 November 2019, list vlastníka nehnuteľností starostovi, urgencia riešenia 

 December 2019, rokovanie za účasti starostu MČ u námestníka Ing. Juraja Káčera, návrh 

harmonogramu postupu 

 Február 2020, zastavenie súdneho konania BETA Group, s.r.o. voči žalovanému HMSRBA 

 Marec 2020, rokovanie za účasti starostu MČ u námestníka Ing. Juraja Káčera, návrh 

postupu 

 Marec 2020, rokovanie starostu, primátora a poslancov p. Hercega a p. Strapáka 

 Apríl 2020, rokovanie starostu, prednostu a vlastníka areálu v NLC s.r.o. 

 Máj 2020, rokovanie starostu, prednostu a vlastníka areálu 

 Jún 2020, list starostu z 22.6. vlastníkovi 

 Júl 2020, list vlastníka starostovi a primátorovi 

 Október 2020, list vlastníka starostovi a primátorovi 

 Október 2020, rokovanie starostu, prednostu a vlastníka areálu 
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Prílohy: 

1. Špecifikácia ponuky z 31.5.2019 (HM SR) 

2. Špecifikácia ponuky z 31.5.2019 (MÚ Ružinov) 

3. List primátora vlastníkovi z 4.7.2019 

4. List vlastníka primátorovi z 25.7.2019 

5. List vlastníka starostovi z 22.11.2019 

6. List starostu vlastníkovi z 22.6.2020 

7. List vlastníka starostovi zo 7.7.2020 

8. Katastrálna a ortofoto mapa územia 

9. Aktuálny list vlastníctva číslo 2559 

10. Aktuálny list vlastníctva číslo 4986 

11. Výpis z OR - BETA Group, s.r.o. 

12. Výpis z OR - RUTONA s.r.o. 

13. ÚPI č. UP/CS 11578/2020/2 zo dňa 10. 08. 2020 

14. Stanovisko odboru životného prostredia 

15. List vlastníka s ponukou zo dňa 05.10.2020 

16. Fotodokumentácia 

17. Stanoviská odborných komisií 
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Predmet prevodu     Príloha č. 8 
Bratislavský > Bratislava II > Bratislava-Ružinov > k.ú. Nivy 
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Predmet prevodu – ortofoto  Príloha č. 8 
Bratislavský > Bratislava II > Bratislava-Ružinov > k.ú. Nivy 
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Zápisnica č. 7/2020 

 

zo zasadnutia Komisie finančnej, podnikateľských činností (ďalej len „KFPČ“ alebo 

„komisia“) MZ MČ Bratislava – Ružinov konaného dňa 21.10.2020 
     

 

Prítomní:   Ing. Vladimír Sirotka, Mgr. Kamil Bodnár, PhD., Ing. Michal Gašaj, PhD., Mgr. Ivan 

Kraszkó, Mgr. Maroš Mačuha 

 Ing. Drahomíra Kňažníková – vyjadrila sa per rollam, Ing. František Fabián, MBA- vyjadril sa per rollam 

 

Ospravedlnený: Mgr. Martin Ferák 

 

k bodu 4 
 

KFPČ prerokovala a 

1/ berie na vedomie predložený materiál: „Návrh získania vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam – 

pozemku a stavieb v lokalite Sklenárova ulica Bratislava, parcely registra „C“KN parc. č. 15303/5, 

15303/13, 15303/14, 15303/15, 15303/24, 15303/25, 15303/26, 15303/27, katastrálne územie Nivy, 

evidované na LV č. 2559 vo vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom Hattalova 12/C, 831 

09 Bratislava, IČO: 35 871 377 a parcely registra „C“KN parc. č. 15303/7, 15303/23, 15303/16, 

15303/17, katastrálne územie Nivy, evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. 

so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891 a hnuteľného majetku nachádzajúceho sa 

na vyššie uvedených pozemkoch do vlastníctva spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. 

o., so sídlom Mierová 21, 827 05 Bratislava – mestská časť Ružinov, IČO: 52 954 790.“ 

 
2/ odporúča MZ návrh schváliť. 

 
 

                          Hlasovanie:     Prítomní:7 

                                                    Za:         6 

               Zdržal sa:   1 
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Zápisnica č. 8 

 

zo zasadnutia Komisie školstva, kultúry a športu Miestneho zastupiteľstva mestskej časti 

Bratislava – Ružinov zo dňa 20. 10. 2020  

 

Prítomní:  Ing. Marcela Kulifajová, PaedDr. Mária Barancová, p. Nikolaj 

Gečevský, JUDr. Matúš Méheš, Mgr. Jozef Matúšek, p. Silvia Pilková, 

Mgr. Boris Čechvala, Ing. František Bolgáč, Neprítomní: Mgr. Roman 

Kyselica – ospr., Mgr.Matúš Grznár – ospr. 

 

 

Komisia školstva, kultúry a športu po prerokovaní predložený materiál „Návrh získania 

vlastníckeho práva ku nehnuteľnostiam – pozemku a stavieb v lokalite Sklenárova ulica 

Bratislava, parcely registra „C“KN parc. č. 15303/5, 15303/13, 15303/14, 15303/15,15303/24, 

15303/25, 15303/26, 15303/27, katastrálne územie Nivy, evidované na LV č. 2559 vo 

vlastníctve spoločnosti BETA Group, s.r.o. so sídlom Hattalova 12/C, 831 09 Bratislava, IČO: 

35 871 377 a parcely registra „C“KN parc. č. 15303/7, 15303/23, 15303/16, 15303/17, 

katastrálne územie Nivy, evidované na LV č. 4986 vo vlastníctve spoločnosti RUTONA s.r.o. 

so sídlom Klincová 37/B, 821 02 Bratislava, IČO: 50 829 891 a hnuteľného majetku 

nachádzajúceho sa na vyššie uvedených pozemkoch do vlastníctva spoločnosti 

Ružinovskározvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 21, 827 05 Bratislava – mestská 

časť Ružinov, IČO: 52 954 790 BratislavaRužinov“  

 

1.) berie na vedomie  

 

2.) odporúča schváliť  

 

Hlasovanie: Prítomní: 8  

       Za: 8 

 

 


