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MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 

Oddelenie majetkové, Odbor majetkový 
 

 

 

 

Materiál na rokovanie  
Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Ružinov 
dňa 22.09.2020 
 
 
 

N á v r h 
 

na prevod vlastníckeho práva nehnuteľností – pozemkov registra „C“ kat. úz. Nivy parc.  

č. 10072/19, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 52 m2,  parc. č. 10072/18, trvalý trávnatý 

porast o výmere 41 m2  spoločnosti NEOPROT spol. s r. o., so sídlom Záhradnícka 42, 821 08 

Bratislava, podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov  z dôvodu hodného osobitného zreteľa  

      
 
Predkladateľ:     Materiál obsahuje: 
Mgr. Pavol Balžanka, v. r.  1) Návrh uznesenia do MZ 
prednosta  2) Dôvodovú správu 
                                                                                                         3) Prílohy 
                                                                                                
                     
 
Zodpovedný: 
Ing. Andrea Becko, v. r. 
vedúca odboru majetkového 
 
 
 
Spracovateľ: 
JUDr. Alica Kučerová, v. r. 
vedúca oddelenia majetkového 
 
 
Materiál bol prerokovaný v komisiách: 
KLP a K, KÚPŽP,KFPČ 
 
 

Bratislava, september 2020 
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NÁVRH  UZNESENIA  MZ 
 
Miestne zastupiteľstvo  mestskej časti Bratislava – Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
                                                                                                                                                                                     
     
                                                                    s c h v a ľ u j e  
 
prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemkov registra „C“ katastrálne územie Nivy 
podľa ust. § 9a ods.8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa a to prevod vlastníckeho práva pozemkov 
na Záhradníckej ul., zapísaných v KN na liste vlastníctve č. 7, kat. úz Nivy: 

• parc. č. 10072/18  trvalý trávnatý porast, o výmere  41 m², 

• parc. č. 10072/19  zastavaná plocha a nádvorie, o výmere  52 m², 
za kúpnu cenu  podľa Znaleckého posudku č. 19/2019 v sume 246,37 eur/m², spolu v sume 
22.912,41 eur, (ktorým bola stanovená všeobecná hodnota pozemkov - Alternatíva 2,   
zohľadnené obmedzenie predmetu kúpy - zmluvou v koeficiente redukujúcich faktorov), do 
vlastníctva NEOPROT spol. s r. o., so sídlom Záhradnícka 42, 821 08 Bratislava,  
IČO: 35 686 324      
s podmienkami  pre kupujúceho stanovenými v predchádzajúcom súhlase primátora č. j:  
02 01 0065 19, č. j.: MAGS OGC 58137/2019, zo dňa 11.11.2019 

- na pozemku parc. č. 10072/18, nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba 
(žiadateľa) s výnimkou spevnených plôch, komunikácii, sadových úprav a inžiniers-
kych sietí  

- na pozemku parc.č. 10072/19, nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba 
(žiadateľa) s výnimkou spevnených plôch, komunikácii, sadových úprav podzemnej 
garáže.  

a podmienky, ktoré požaduje  zapracovať do kúpno-predajnej zmluvy. Realizáciu uvedených 
podmienok predaja záujmových pozemkov, vrátane odovzdania do užívania jednotlivých 
segmentov, požaduje (primátor hl. m. SR Bratislava) zároveň uplatniť ako podmieňujúce 
investície ku kolaudácii predmetnej stavby: 
 

•  súčasný prístrešok spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. požaduje  osadiť v čo 
najväčšej možnej miere k trakčnému stĺpu (v dokumentácii označený ako č. 5) 
a v smere dozadu k líniovému žľabu, z dôvodu umožnenia väčšej prechodnej šírky 
medzi prístreškom a nástupnou hranou. Žiadateľ o kúpu bude musieť strpieť 
prístrešok na svojom pozemku parc. č. 10072/19, kat. úz. Nivy, resp. udeliť súhlas 
na jeho osadenie spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakoľko tento 
pozemok sa po majetkovo-právnom usporiadaní stane jeho vlastníctvom, 

• presun Billboardu zároveň požaduje realizovať na miesto určené spoločnosťou J.C. 
DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., (ktoré je definované v prílohe), 

• každú pripravovanú manipuláciu s oboma objektami (demontáž, presun, opätovná 
montáž) požaduje  v dostatočnom predstihu pred jej realizáciou komunikovať s ich 
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vlastníkom spoločnosťou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli zabezpečené 
správne technické postupy, 

• na základe záverov z rokovania s vlastníkom predmetného prístreška a Billboardu na 
zastávke „Kvačalová“ na komunikácii Záhradnícka, so spoločnosťou J.C. DECAUX 
SLOVAKIA, s. r. o. uvádza, že s presunom oboch objektov súhlasí, za podmienky, že 
ich presun bude realizovaný na náklady investora,  

• označník zastávky, ktorý je v súčasnosti umiestnený na stĺpe VO, má DPB, a. s. záujem 
osadiť v priestore zastávky. Vo veci umiestnenia a osadenia označníka zastávky 
požaduje kontaktovať DPB, a.s., 

• požaduje upraviť nástupnú plochu trolejbusovej zastávky MHD „Kvačalová“ na 
Záhradníckej ulici, pričom nástupnú plochu požaduje riešiť prostredníctvom tzv. 
kasselského obrubníka. (ďalej  uvedené aj ako „podmienky predaja záujmových 
pozemkov“) 

 
 

Odôvodnenie : 

Predaj predmetných pozemkov  podľa § 9a ods. 8 písm. e) z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa v súlade so zákonom SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov spočíva v tom, že ide o pozemky bezprostredne priľahlé k pozemkom vo 
vlastníctve žiadateľa  a to parc. č. 10072/18 je priľahlá k parc. č. 10072/16,  vo vlastníctve 
žiadateľa  a parc. č. 10072/19 je priľahlá k parc. č. 10072/15, 10072/14 vo vlastníctve 
žiadateľa. Žiadateľ má zámer vybudovať pod pozemkom parc. č. 10072/19 časť podzemnej 
garáže k stavbe: „Dostavba areálu NEOPROT – Administratívno - obytný komplex SARA“.  Na 
pozemkoch  parc. č. 10072/18, 10072/19  vzhľadom na ich umiestnenie a výmeru  bude 
žiadateľ musieť strpieť umiestnenie stavieb iného subjektu podľa podmienok predaja 
záujmových pozemkov parc. č. 10072/18, 10072/19 kat. úz. Nivy, uvedených  
v Predchádzajúcom súhlase primátora hl. m. SR Bratislava č. 02 01 0065 19 zo dňa 
11.11.2019 č. j.: MAGS OGC 58 137/2019. 

 
 

Prevod vlastníckeho práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje 3/5 väčšinou 
všetkých poslancov. Zámer prevodu sa zverejňuje v súlade s ustanovením §9a ods.8 písm. e) 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Kúpna zmluva bude podpísaná  kupujúcim do 40 dní od schválenia uznesenia  v Miestnom 
zastupiteľstve mestskej časti Bratislava - Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 
kupujúcim podpísaná v uvedenom termíne toto uznesenie stratí platnosť.   
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Dôvodová správa: 
 
 
PREDMET:        
prevod vlastníckeho práva nehnuteľností - pozemkov  v lokalite Záhradníckej ulice, parciel 
registra „C“ KN  parc. č.  10072/18, 10072/19, kat. úz. Nivy, evidovaných v KN na LV č. 7, vo 
vlastníctve  hlavného mesta SR Bratislavy, zverených do správy mestskej časti Bratislava-
Ružinov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, podľa ustanovenia § 9a ods.8 písm. e) zákona 
SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v  znení  neskorších predpisov. 
 
 
ŽIADATEĽ:      NEOPROT spol. s r. o. 
                         so sídlom Záhradnícka 42, 821 08 Bratislava                    
                         IČO: 35 686 324  
                         (ďalej aj ako „žiadateľ“) 
 
 
 
ŠPECIFIKÁ POZEMKOV  registra „C“ KN, kat. úz. Nivy :   
Parcelné číslo     výmera  v m2      druh pozemku                          kat. úz.       lokalita               LV 
10072/18             41                        trvalý trávnatý porast              Nivy            Záhradníckej       7 
10072/19             52                        zastav. plocha a nádvorie        Nivy            Záhradníckej       7 
Výmera spolu     93 
(ďalej aj ako „predmetné pozemky“)    
             
 
VLASTNÍCKE  VZŤAHY 
 
Predmetné pozemky sú evidované v katastri nehnuteľností ako parcely registra „C“ zapísané 
v KN na liste vlastníctva č. 7,  vlastník hlavné mesto SR Bratislava v podiele 1/1,  zverené do 
správy  mestskej časti Bratislava-Ružinov.  
 
 
REŠTITUČNÉ NÁROKY 
Okresný úrad Bratislava, Odbor pozemkový a lesný listom č. OU-BA-PLO-2019/31248, zaslal 
na žiadosť Miestneho úradu MČ Bratislava-Ružinov Informáciu k uplatneným reštitučným 
nárokom, kde oznámil, že v zmysle zákona č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov 
k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku v znení neskorších predpisov, ako ani 
v zmysle zákona NR SR č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom a o zmene 
a doplnení zákona NR SR č. 180/1995 Z. z. o niektorých opatreniach na usporiadanie 
vlastníctva k pozemkom v znení neskorších predpisov nebol uplatnený reštitučný nárok na 
pozemkovo knižnú parcelu  10075 zapísanú v PKV  4536  a neknihovanú parc. č. 21876 na 
ktorých sa predmetné pozemky nachádzajú. 
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SKUTKOVY STAV  A  ÚČEL: 
 
Žiadateľ požiadal mestskú časť Bratislava-Ružinov o kúpu predmetných pozemkov registra 
„C“ KN parc. č. 10072/18 a  parc. č. 10072/19, kat. úz. Nivy.  V žiadosti uviedol, že je 
vlastníkom susedných nehnuteľností pozemkov registra „C“KN parc. č. 10072/11, 10072/12, 
10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 10072/22 a stavby  súp. č.  4880, na 
parc. č. 10072/22, zapísaných v KN na liste vlastníctva č. 3715, v kat. úz. Nivy. Stavebný úrad 
MČ Bratislava-Ružinov vydal dňa  15.6.2010 „Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 527, pod 
č.j.: SÚ/CS 4214/2010/5/KAR, právoplatné dňa  11.01.2011, (hlavné objekty na parc. č. 
10072/11, 10072/12, 10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 10072/18, 
10072/19, 21895/14), stavebníkovi: NEOPROT, spol. s r. o., Záhradnícka 42, 821 08 
Bratislava, IČO: 35 686 324 pre stavbu „Dostavba areálu NEOPROT – Administratívno - 
obytný komplex SARA“ (ďalej aj ako „rozhodnutie o umiestnení stavby“). Predmetné 
pozemky boli podľa  rozhodnutia o umiestnení stavby  určené na umiestnenie hlavných 
objektov stavby.  
 
Pod č. j.: SU/CS 2003/2017/16/MAD/AMR-133 vydal stavebný úrad mestskej časti Bratislava-
Ružinov Stavebné povolenie na stavbu: „Dostavba areálu NEOPROT - Administratívno - 
obytný komplex SARA“, ktoré nadobudlo právoplatnosť 07.03.2018,  miestom stavby je 
nárožie ulíc Záhradnícka a  Kvačalová v Bratislave, na pozemkoch parc. č. 10072/11, 
10072/12, 10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 21895/14, 21878/2, 
21878/1, 21895/1,21876, 10070/5, kat. úz. Nivy (ďalej aj ako „stavebné povolenie“) 
s účelom:  administratíva, služby a bývanie, garážovanie. 
 
Žiadateľ vo svoje žiadosti o kúpu predmetných pozemkov uviedol: Rozhodnutie o umiestnení 
stavby  na  predmetnú stavbu zaberalo aj pozemky  parc. č. 10072/18,10072/19, kat. úz. 
Nivy. Napriek snahe, množstvu rokovaní, zdôvodňovaní, prerokovaní žiadosti komisiami MZ, 
udelenie predchádzajúceho súhlasu primátora k prevodu v roku 2015 č. j:  02 01 00 55 15 
ako aj osobných účastiach žiadateľa na zasadnutiach miestneho zastupiteľstva nepodarilo sa  
poslancov miestneho zastupiteľstva žiadateľovi presvedčiť, aby s predajom predmetných 
pozemkov pre zámery mestskej časti nepotrebných a to vzhľadom na ich výmeru a 
umiestnenie súhlasili. Pozemok podľa vyjadrenia žiadateľa parc. č. 10072/19 o výmere 52 m2  

by na úrovni terénu nebol zastavaný stavbou, len pod úrovňou terénu by bola plocha 
podzemných garáži. Po neúspešných rokovaniach žiadateľ pristúpil k úprave projektovej 
dokumentácie stavby tak, aby sa zmenšila výmera o predmetné dotknuté pozemky parc. č. 
10072/18,10072/19, kat. úz. Nivy (stavebné povolenie). Podľa vyjadrenia žiadateľa strata 
tohto pozemku spôsobila zníženie počtu parkovacích miest v podzemnej garáži až o 36 
stojísk, a pritom v územnom rozhodnutí stavby je povinnosť žiadateľa poskytnúť 1/3 
plánovaných parkovacích miest verejnosti, taktiež záujemcovia o parkovanie z okolia prídu 
o 12 parkovacích miest. Strata je spôsobená konštrukčným systémom stavby, organizáciou 
dopravy v garáži a počtom podzemných podlaží - sú štyri.  Ak by žiadateľ odkúpil čo len tento 
jeden pozemok, navýšil by sa počet parkovacích stojísk o 32 stojísk. Ďalej žiadateľ uvádza, že 
ak príde k realizácii stavby, tak súčasťou esteticky upraveného okolia novej stavby budú aj 
dva neupravené, už teraz zdevastované pozemky s malou výmerou a žiadnou  
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vypovedacou schopnosťou. Žiadateľ žiada o predaj predmetných pozemkov/pozemku ako 
prípadu hodného osobitného zreteľa, s cieľom realizácie kultivovanej stavby, upraveného 
okolia a s vylepšením parkovaním v tejto lokalite.   
 
Na jednom z priľahlých pozemkov na parc. č. 10072/10, kat. úz. Nivy sa nachádza stavba súp. 
č. 4880 (LV č. 3593), vo vlastníctve Špecializovanej nemocnice pre ortopedickú protetiku 
Bratislava, n. o.,  so sídlom Záhradnícka 42, 821 08 Bratislava (ďalej aj ako „ŠNOP Bratislava, 
n. o.“). Listom č. ŠNOP 401/2019, zo dňa 17.09.2019 tento subjekt písomne oznámil, že 
ŠNOP Bratislava, n. o. má so žiadateľom uzatvorenú Dohodu o spolupráci č. 1/2011, kde 
podľa Dodatku 1 zo dňa 31.05.2013 je uvedené:  „Prevádzkovateľ bude na pozemku, parcela 
č. 10072/14, zapísanom v KN na liste vlastníctva č. 3715 (vo vlastníctve  žiadateľa), vedenom 
na Katastrálnom úrade v Bratislave, Správa katastra pre hlavné mesto SR, Bratislavu, obec 
Bratislava – mestská časť Ružinov, katastrálne územie 804 274 Nivy prevádzkovať parkovisko 
nachádzajúce sa pred budovou užívateľa, tak aby bol zabezpečený prístup k budove 
nemocnice na Záhradníckej ul. 42 v Bratislave“. Na základe hore uvedenej Dohody by mal byť 
zabezpečený neobmedzený prístup do nemocnice aj v budúcnosti a predaj pozemkov parc. č. 
10072/18 a 10072/19, kat. úz. Nivy neobmedzí prístupové možnosti do nemocnice.“ 
 
Hlavné mesto SR Bratislava ako povinný uzatvorilo Zmluvu o zriadení vecného bremena č. 
288803651400 zo dňa 25.06.2014, voči oprávnenému spoločnosti NEOPROT spol. s r. o., 
vlastníkovi pozemkov parc. č. 10072/11,12,13,14,15,16,17 (LV č. 3715). Vecné bremeno 
spočíva v povinnosti povinného strpieť právo vstupu a právo vjazdu motorovým vozidlom na 
parc. č. 21878/2 na účely užívania, realizácie stavby, správy a opráv ciest, parkoviska, právo 
prechodu a prejazdu cez pozemok parc. č. 21878/2, spočívajúceho v práve vybudovania, 
uloženia v zemi a vedenia vonkajšieho rozvodu vody položeného v zemi na pozemku parc. č. 
21895/14 v prospech každého vlastníka pozemkov parc. č. 10072/11,12,13,14,15,16,17, kat. 
úz. Nivy, podľa V-17569/14 zo dňa 16.07.2014.  
 
Žiadateľ žiadal pôvodne  kúpu  pozemkov parc. č. 21878/2, zastavaná  plocha a nádvorie 
o výmere  123 m2, parc. č. 21895/14 o výmere, trvalý trávnatý porast o výmere 29 m2 kat. úz. 
Nivy (LV č. 797)  a to vlastníka a správcu pozemkov hlavné mesto SR Bratislavu. Starosta MČ 
Bratislava Ružinov udelil súhlas k prevodu parc. č. 21878/2 (č. j. Star: NM CS 6859/2012 
/4/AKU) a parc. č.  21895/14, kat. úz. Nivy č. j. Star: NM CS 14864/2012/4/AKU a nesúhlas 
k prevodu parc. č.  21876/2 o výmere 1152 m2, kat. úz. Nivy (Star: NM CS 5337/2012/4/AKU). 
Žiadateľ žiadal hlavné mesto SR Bratislava kúpu o predmetných pozemkov z dôvodu 
hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods.8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku 
obcí v znení neskorších predpisov ako vlastník susedných pozemkov parc. č. 10072/11, 
10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/22, 10072/13, 10072/15, 10072/17 zapísaných na 
liste vlastníctva č. 3715, ako aj z dôvodu, že na predmetné pozemky bolo v prospech 
nadobúdateľa vydané právoplatné Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 527 „Dostavba areálu 
NEOPROT – Administratívno - obytný komplex SARA“ č. SÚ/CS4214/2010/5/KAR. Následne 
bolo k pozemkom písomne dohodnuté iné právo formou zmluvy o vecnom bremene. 
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STANOVISKÁ Z HĽADISKA ÚZEMNÉHO PLÁNU, REGIONÁLNEHO ROZVOJA A DOPRAVY MU 
MČ BRATISLAVA-RUŽINOV 
Odbor územného plánu a dopravy a Odbor životného prostredia Miestneho úradu MČ 
Bratislava-Ružinov k navrhovanému prevodu vlastníckeho práva predmetných pozemkov 
žiadateľovi vydali nasledovné stanoviská (UPI č. j.:  UP/CS 6268/2019/2/UP5): 
 
STANOVISKO Z HĽADISKA ÚZEMNÉHO PLÁNU  (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
Pozemky registra „C“ parc. č. 10072/18, 10072/19, v kat. úz. Nivy majú byť súčasťou 
územia/pozemku na ktorom je umiestnená stavba „Dostavba areálu NEOPROT - 
Administratívno - obytný komplex SARA“ (Územné rozhodnutie o umiestnení stavby č.527, 
pod č. j: SÚ/CS 4214/2010/5/KAR, právoplatné 11.01.2011). Uskutočnenie stavby bolo 
povolené stavebným povolením č. SU/CS/2003/2017/16/MAD/AMR-133 vydaným dňa 
06.10.2017. Predmetné pozemky sú v zmysle platného Územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislava, ktorý nadobudol účinnosť 1.9.2007, následné Zmeny a doplnky 01, Zmeny 
a doplnky 02, Zmeny a doplnky 03, Zmeny a doplnky 05, súčasťou stabilizovaného územia 
501 - zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti. Pre stavbu platí regulácia 
stanovená ÚPN. Súlad stavby a ÚPN zabezpečuje územné rozhodnutie, ktoré stanovuje 
podmienky pre jej umiestnenie. Dodržanie podmienok územného rozhodnutia a tým súčasne 
dodržanie regulácie vyplývajúcej z ÚPN umožňuje predpoklad, že navrhovaný prevod 
vlastníckeho práva nie je v rozpore s Územným plánom hl.  m. SR Bratislavy, rok 2007 v znení 
zmien a doplnkov.  
 
STANOVISKO Z HĽADISKA DOPRAVY (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
S prevodom predmetných pozemkov súhlasíme. 
 
STANOVISKO Z HĽADISKA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA  (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
Z hľadiska životného prostredia k predloženej žiadosti žiadateľa dávame nasledovné 
stanovisko: 

- povinnosť chrániť zeleň v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody, 
- dodržať VZN č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú 

súčasťou verejnej zelene na území hl. m. SR Bratislavy. 
 
STANOVISKÁ ODBORNÝCH ÚTVAROV MAGISTRÁTU HL.M. SR BRATISLAVY  
1) Magistrát hl. m. SR Bratislavy, Sekcia územného plánovania, Oddelenie usmerňovania 
investičnej činnosti vydalo na žiadosť miestneho úradu Územnoplánovaciu informáciu  
č. MAGS OUIC 38955/19-59503 dňa 22.08.2019, doručenú 02.09.2019 v ktorej uvádza: 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov stanovuje pre 
územie, ktorého súčasťou sú pozemky registra „C“ parc. č. 10072/18, 10072/19, kat. úz. Nivy  
lokalita Záhradníckej ul. funkčné využitie územia: zmiešané územia bývania a občianskej 
vybavenosti, číslo funkcie 501, stabilizované územie.  
 
2) Magistrát hl. m. SR Bratislavy, sekcia dopravy dňa 08.07.2019 pod č. j.. MAGS ODI 
45225/2019,ODI/87/19-bp (ďalej aj ako „magistrát“) zaslala miestnemu úradu MČ 
Bratislava-Ružinov Žiadosť o prehodnotenie stanoviska z hľadiska dopravy k návrhu  
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o prevod vlastníckeho práva k pozemkom v lokalite Záhradnícka ul., kat. úz. Nivy vydaného 
pod číslom MAGS ODI 40000/2019, ODI 29/19-bp – odpoveď, v ktorej je uvedené: Na 
základe žiadosti o prehodnotenie zamietavého stanoviska k prevodu vlastníckeho práva 
k pozemkom parc. č. 10072/18, 10072/19 v kat. úz. Nivy bolo zvolané pracovné rokovanie 
na úrovni Sekcie dopravy Magistrátu hl. m. SR Bratislavy za účasti zástupcov žiadateľa 
spoločnosti NEOPROT spol. s r. o. dňa 31.05.2019. Boli sme oboznámení s genézou vývoja 
projektu až po vydanie územného rozhodnutia, s vysvetlením dopadu na zmenu počtu 
parkovacích stojísk v podzemnej garáži, v prípade, že pozemok parc. č. 10072/19 nebude 
vhodne majetkovo-právne usporiadaný. Doplňujúce informácie o preložke dvoch stĺpov 
s trolejovým vedením, z toho jeden sa nachádza na záujmovom pozemku, boli na magistrát 
zaslané e-mailom  dňa 05.06.2019. Nakoľko ide o majetok mesta, prekládka verejného 
osvetlenia a stĺpov trolejového vedenia bude realizovaná samostatným stavebným objektom 
s označením SO 08 - prekládka verejného osvetlenia. Na uvedenú stavebnú činnosť uzavrel 
žiadateľ  zmluvu s DPB, a. s. 
 
Na rokovaní boli zo strany sekcie dopravy vznesené podmienky a požiadavky, pri 
akceptovaní ktorých bude mesto súhlasiť s odpredajom záujmových pozemkov žiadateľovi. 
Tieto bolo potrebné dorokovať so spoločnosťou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., majiteľom 
dotknutého prístrešku i billboardu (k čomu došlo v ostatných dňoch). Zároveň boli 
s poskytovateľom mestskej hromadnej dopravy DPB, a. s. konzultované požiadavky vo veci 
presunu/osadenia prístrešku na pozemok parc. č. 10072/19  kat. úz. Nivy, ktorý je 
predmetom predaja, a tiež osadenia označníka zástavky, ktorý  je v súčasnosti umiestnený 
na stĺpe VO. Žiadateľ na rokovaní prejavil ochotu podmienky predaja vznesené zo strany 
hlavného mesta rešpektovať a naďalej má záujem o kúpu oboch pozemkov. 
 
Podmienky predaja záujmových pozemkov parc. č. 10072/18 a 10072/19 v kat. úz. Nivy 
žiadateľovi o kúpu: 

• Súčasný prístrešok spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. požaduje magistrát 
osadiť v čo najväčšej možnej miere k trakčnému stĺpu (v dokumentácii označený ako 
č.5) a v smere dozadu k líniovému žľabu, z dôvodu umožnenia väčšej priechodnej 
šírky medzi prístreškom a nástupnou hranou. Žiadateľ o kúpu bude musieť strpieť 
prístrešok na svojom pozemku parc. č. 10072/19, kat. úz. Nivy, resp. udeliť súhlas 
na jeho osadenie spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakoľko tento 
pozemok sa po majetkovo-právnom usporiadaní stane jeho vlastníctvom. 

• Presun Billboardu zároveň požaduje magistrát realizovať na miesto určené 
spoločnosťou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., ktoré je definované v prílohe. 

• Každú pripravovanú manipuláciu s oboma objektami (demontáž, presun, opätovná 
montáž) požaduje magistrát v dostatočnom predstihu pred jej realizáciou 
komunikovať s ich vlastníkom spoločnosťou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli 
zabezpečené správne technické postupy. 

• Na základe záverov z rokovania s vlastníkom predmetného prístreška a Billboardu na 
zastávke „Kvačalová“ na komunikácii Záhradnícka, so spoločnosťou J.C. DECAUX 
SLOVAKIA, s. r. o. uvádza magistrát, že s presunom oboch objektov súhlasí, za 
podmienky, že ich presun bude realizovaný na náklady investora.  
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• Označník zastávky, ktorý je v súčasnosti umiestnený na stĺpe VO, má DPB, a. s. záujem 
osadiť v priestore zastávky. Vo veci umiestnenia a osadenia označníka zastávky 
požaduje mesto kontaktovať DPB, a.s. 

• Magistrát požaduje upraviť nástupnú plochu trolejbusovej zastávky MHD „Kvačalová“ 
na Záhradníckej ulici, pričom nástupnú plochu požaduje riešiť prostredníctvom tzv. 
kasselského obrubníka. 

(ďalej  uvedené aj ako „podmienky predaja záujmových pozemkov“) 
 
Podmienky predaja záujmových pozemkov registra „C“ parc. č. 10072/18, 10072/19,  kat. úz. 
Nivy vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy požaduje magistrát zapracovať do kúpno-
predajnej zmluvy. Realizáciu uvedených podmienok predaja záujmových pozemkov, vrátane 
odovzdania do užívania jednotlivých segmentov, požaduje magistrát uplatniť ako 
podmieňujúce investície ku kolaudácii predmetnej stavby. Na základe uvedených informácii 
s predajom pozemkov parc. č. 10072/18 a 10072/19 v kat. úz. Nivy žiadateľovi pri 
rešpektovaní vyššie uvedených podmienok majetkovoprávneho usporiadania, magistrát 
súhlasí. Uvedené podmienky predaja záujmových pozemkov registra „C“ parc. č. 10072/18 
a 10072/19 v kat. úz. Nivy vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy požaduje magistrát 
zakomponovať do kúpno-predajnej zmluvy a medzi podmienky kolaudácie stavby“. 
 
3) Magistrát hl. m. SR Bratislava, Sekcia správy komunikácii, životného prostredia 
a stavebných činností, oddelenie životného prostredia a mestskej zelene vydalo pod č. j.:  
MAGS OZP 38846/2019 dňa 05.02.2019  Prevod vlastníckeho práva k pozemkom  reg. „C“ KN 
parc. č. 10072/18, 10072/19 v kat. úz. – stanovisko, v ktorom uvádza: Podľa zákona 
543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny  v znení neskorších predpisov v území platí 
I. stupeň územnej ochrany, t. j. územiu sa neposkytuje vyššia ochrana. Predaj pozemkov nie 
je v rozpore so záujmami životného prostredia, ochrany mestskej zelene, územnou a ani 
druhovou ochranou prírody a krajiny. S predajom pozemkov súhlasíme. 
 
Žiadateľ doložil  Znalecký posudok  č. 19/2019.  
Znaleckým posudkom č. 19/2019, zo dňa 04.03.2019, znalca: Ing. Petra Adamovského, 
Imelová 2, 821 07 Bratislava, znalec z odboru: Stavebníctvo, Odvetvie : Odhad hodnoty 
nehnuteľností, Pozemné stavby ev. č. 914407, bola zistená všeobecná hodnota pozemku  
(VŠH) metódou polohovej diferenciácie a to vo dvoch alternatívach : 
 
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY: 
POZEMKY  
Alternatíva 1, bez obmedzenia kúpy vecným bremenom/zmluvou 
parc. č. 10072/19      52 m2 x 492,75 eur/ m2                             25.623,00 eur 
parc. č. 10072/18      41 m2 x 492,75 eur/ m2                             20.202,75 eur 
Spolu o výmere         93 m2                                                             45.825,75 eur                               
SPOLU VŠH                                                                                        45.825,75 eur 
 
Alternatíva 2, s  obmedzením kúpy vecným bremenom/zmluvou 
parc. č. 10072/19      52 m2 x 246,37 eur/ m2                             12.811,24 eur 
parc. č. 10072/18      41 m2 x 246,37 eur/ m2                             10.101,17 eur 
Spolu o výmere         93 m2                                                             22.912,41 eur                               
SPOLU VŠH                                                                                        22.912,41 eur 
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Znaleckým posudkom č. 19/2019 bola stanovená aj všeobecná hodnota pozemkov - 
Alternatíva 2, pri ktorej je zohľadnené obmedzenie predmetu kúpy, vecným bremenom 
(zmluvou) v koeficiente redukujúcich faktorov. Predávajúci požaduje obmedziť predmet kúpy 
nasledujúcimi podmienkami: 

a) Na pozemku parc. č. 10072/18 trvalé trávnaté porasty o výmere 41 m2 

kat. úz. Nivy nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba s výnimkou stavby  
spevnených plôch, komunikácii, sadových úprav a inžinierskych sietí. 

b) Na pozemku parc. č. 10072/19 zastavané plochy a nádvoria o výmere 52 m2 

kat. úz. Nivy nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba s výnimkou stavby spevnených 
plôch, komunikácii, sadových úprav a podzemnej garáže. 
  

Porada vedenia materiál prerokovala dňa 17.10.2019 súhlasila s Alternatívou č. 2 a na 
porade vedenia 18.12.2019 bolo rozhodnuté, že po udelení predchádzajúceho súhlasu 
primátora hl. m. SR Bratislava k prevodu vlastníckeho práva nehnuteľností bude predložená 
Informácia o udelení predchádzajúceho súhlasu primátora k prevodu nehnuteľností. 
 
Primátor hl. m. SR Bratislava udelil  pod č. j.: MAGS OGC 58137/2019 doručeným 
22.11.2019 predchádzajúci súhlas č. 02 01 0065 19 k prevodu vlastníckeho práva 
predmetných pozemkov za cenu najmenej vo výše všeobecnej hodnoty majetku stanovenej 
v znaleckom posudku č. 19/2019 zo dňa 4.3.2019, vypracovanom v súlade s požiadavkami 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, nie však nižšiu ako 
246,37 Eur/m2  s podmienkami: 

- na pozemku parc. č. 10072/18, nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba 
(žiadateľa) s výnimkou spevnených plôch, komunikácii, sadových úprav a inžiniers-
kych sietí  

- na pozemku parc.č. 10072/19, nesmie byť umiestnená žiadna nadzemná stavba 
(žiadateľa) s výnimkou spevnených plôch, komunikácii, sadových úprav podzemnej 
garáže.  

a podmienky, ktoré požaduje (primátor hl. m. SR Bratislava) zapracovať do kúpno-predajnej 
zmluvy. Realizáciu uvedených podmienok predaja záujmových pozemkov, vrátane 
odovzdania do užívania jednotlivých segmentov, požaduje (primátor hl. m. SR Bratislava)  
zároveň uplatniť ako podmieňujúce investície ku kolaudácii predmetnej stavby: 
 

•  súčasný prístrešok spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. požaduje  osadiť v čo 
najväčšej možnej miere k trakčnému stĺpu (v dokumentácii označený ako č. 5) 
a v smere dozadu k líniovému žľabu, z dôvodu umožnenia väčšej prechodnej šírky 
medzi prístreškom a nástupnou hranou. Žiadateľ o kúpu bude musieť strpieť 
prístrešok na svojom pozemku parc. č. 10072/19, kat. úz. Nivy, resp. udeliť súhlas 
na jeho osadenie spoločnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakoľko tento 
pozemok sa po majetkovo-právnom usporiadaní stane jeho vlastníctvom, 

• presun Billboardu zároveň požaduje realizovať na miesto určené spoločnosťou J.C. 
DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., (ktoré je definované v prílohe), 

• každú pripravovanú manipuláciu s oboma objektami (demontáž, presun, opätovná 
montáž) požaduje  v dostatočnom predstihu pred jej realizáciou komunikovať s ich 
vlastníkom spoločnosťou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli zabezpečené 
správne technické postupy, 
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• na základe záverov z rokovania s vlastníkom predmetného prístreška a Billboardu na 
zastávke „Kvačalová“ na komunikácii Záhradnícka, so spoločnosťou J.C. DECAUX 
SLOVAKIA, s. r. o. uvádza, že s presunom oboch objektov súhlasí, za podmienky, že  
presun bude realizovaný na náklady investora,  

• označník zastávky, ktorý je v súčasnosti umiestnený na stĺpe VO, má DPB, a. s. záujem 
osadiť v priestore zastávky. Vo veci umiestnenia a osadenia označníka zastávky 
požaduje kontaktovať DPB, a.s., 

• požaduje upraviť nástupnú plochu trolejbusovej zastávky MHD „Kvačalová“ na 
Záhradníckej ulici, pričom nástupnú plochu požaduje riešiť prostredníctvom tzv. 
kasselského obrubníka. (ďalej  uvedené aj ako „podmienky predaja záujmových 
pozemkov“) 

 
a ďalej s podmienkami : 

- predaj bude uskutočnený v súlade so všetkými ustanoveniami zákona SNR č. 
138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vzťahujúcimi sa na prevod 
vlastníctva nehnuteľností podľa § 9a ods. 8 písm. e), 

- v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len 
pre hlavné mesto SR Bratislavu, 

- v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenia kúpnej ceny patriacej hlavnému 
mestu SR Bratislave v zmysle Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj prípadné 
sankcie) najneskôr  do 30 dní odo dňa obojstranného podpísania kúpnej zmluvy.  

 
Predchádzajúci súhlas platí 12 mesiacov odo dňa podpisu (od 11.11.2019).   

 
V zmysle čl. 80 ods. 5 Štatútu hl. m. SR Bratislavy udelil primátor plnú moc starostovi 
mestskej časti na podpísanie kúpnej zmluvy o prevode vlastníckeho práva predmetných 
pozemkov, ako aj  návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
 
 O udelení predchádzajúceho súhlasu primátora hl. m. SR Bratislava č. 02 01 00 65 19 
k prevodu vlastníckeho práva predmetných pozemkov bol žiadateľ telefonicky v roku 2019 
ako aj e-mailom v januári 2020 informovaný. 
 
Žiadateľ dňa 31.01.2020 zaslal Miestnemu úradu MČ Bratislava-Ružinov písomne stanovisko   
k podmienkam prevodu, v ktorom v závere  okrem iného žiadateľ uvádza: 
„Táto kúpna cena (t.j. 246, 37 Eur/m2 bude odôvodnená zakomponovaním obmedzujúcich 
podmienok do kúpnej zmluvy, ktoré bral v úvahu znalec pri stanovení nižšej hodnoty 
pozemkov ako aj v zakomponovaní ďalších obmedzujúcich podmienok stanovených Sekciou 
dopravy Magistrátu hl. m. SR Bratislava. Je potrebné brať v úvahu aj skutočnosť, že našej 
spoločnosti v súvislosti s obmedzujúcimi podmienkami, ktoré budú dohodnuté v kúpnej 
zmluve, vzniknú ďalšie značné náklady predbežne odhadované na sumu cca 50.000,- Eur, 
ktoré bude musieť vynaložiť za účelom splnenia podmienok.“ 
S poukazom na uvedené  skutočnosti žiada žiadateľ o odpredaj predmetných pozemkov za 
kúpnu cenu 246,37 Eur/m2   
 
Informácia o udelenom predchádzajúcom súhlase primátora bola predložená do Porady 
vedenia dňa 03.03.2020. Porada vedenia uložila predkladateľovi predložiť materiál na 
rokovanie MR, KF a PČ, KLP a K, KÚP a ŽP, rokovanie MZ. 
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Materiál bude prerokovaný v komisiách Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-
Ružinov: 

- Komisie mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly (KLP a K)  
- Komisie územného plánovania a životného prostredia  (KÚP ŽP)  
- Komisie finančnej a podnikateľských činností  (KFPČ)  

                 

Predaj predmetných pozemkov  podľa § 9a ods. 8 písm. e) z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa v súlade so zákonom SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov spočíva v tom, že ide o pozemky bezprostredne priľahlé k pozemkom vo 
vlastníctve žiadateľa  a to parc. č. 10072/18 je priľahlá k parc. č. 10072/16,  vo vlastníctve 
žiadateľa  a parc. č. 10072/19 je priľahlá k parc. č. 10072/15, 10072/14 vo vlastníctve 
žiadateľa. Žiadateľ má zámer vybudovať pod pozemkom parc. č. 10072/19 časť podzemnej 
garáže k stavbe: „Dostavba areálu NEOPROT – Administratívno - obytný komplex SARA“.  Na 
pozemkoch  parc. č. 10072/18, 10072/19  vzhľadom na ich umiestnenie a výmeru  bude 
žiadateľ musieť strpieť umiestnenie stavieb iného subjektu podľa podmienok predaja 
záujmových pozemkov parc. č. 10072/18, 10072/19 kat. úz. Nivy, uvedených  
v Predchádzajúcom súhlase primátora hl. m. SR Bratislava č. 02 01 0065 19 zo dňa 
11.11.2019 č. j.: MAGS OGC 58 137/2019. 
 
O predaji pozemkov podľa §9a ods.8 písm. e) zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, rozhoduje obecné 
zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov, podľa § 9a ods.8 písm. e) zákona 
č.  SNR  č. 138/1991 Zb., pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený (iný ako trhový alebo 
ekonomický záujem), zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť 
najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej 
tabuli a na internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť 
zverejnený počas celej tejto doby. 
 
Zámer bol  zverejnený dňa 5.6.2020. 
 
Miestna rada mestskej časti Bratislava-Ružinov materiál prerokovala dňa 09.06.2020, zobrala 
ho na vedomie a odporučila MZ návrh schváliť. 
 
Komisia  mandátová, legislatívno - právna a kontroly materiál prerokovala dňa 15.06.2020, 
zobrala ho na vedomie a odporúča MZ schváliť návrh. 
 
Komisia územného plánovania a životného prostredia materiál prerokovala dňa 15.06.2020, 
materiál zobrala na vedomie a odporučila materiál predložiť na rokovanie Miestneho 
zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Ružinov. Komisia odporúča Miestnemu zastupiteľstvu 
mestskej časti Bratislava-Ružinov nesúhlasiť s predajom. 
 
Komisia finančná, podnikateľských činností  materiál prerokovala dňa 17.06.2020, zobrala ho 
na vedomie, neodporúča MZ schváliť návrh, poslanci sa zdržali hlasovania. 
 
Materiál bol, predložený na rokovanie miestneho zastupiteľstva MČ Bratislava-Ružinov na 
23.06.2020 a bol stiahnutý z rokovania MZ.   
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Zámer bol  zverejnený dňa 4.9.2020. 
 
Materiál je predložený na rokovanie Miestneho zastupiteľstva MČ Bratislava-Ružinov 
22.09.2020. 
 
 
 
Prílohy:  
1. Kópia z katastrálnej mapy 
2. Žiadosť žiadateľa  o prevod pozemku a doplnenie 
3. Výpis z OR 
4. Kópia LV č. 7 
5. Kópia LV. 3593 
6. Kópia LV č. 3715 
7. Kópia územnoplánovacej informácie a stanoviska k predaju nehnuteľností č. j.: UP 

CS6268/2019/ 2/UP5 
8. Kópia Stavebného povolenia  č. j.: SÚ/CS/2017/16/MAD/AMR-133  
9. Kópia UPI č. j.: MAGS OUIC 38955/19-59503  
10. Kópia stanoviska č.j.: MAGS OZP 28846/2019 
11. Kópia Stanoviska Sekcie dopravy Magistrátu hl. m.SR Bratislavy č. MAGS ODI 

45225/2019, ODI/87/19-bp 
12. Kópia Informácie k uplatneným reštitučným nárokom č. j.: OU-BA-PLO 2019/31248 

Okresného úradu Bratislava, Odbor pozemkový a lesný  
13. Kópia ZP č.  19/2019  
14. Kópia listu č. j.: ŠNOP 401/2019 zo dňa 17.09.2019 
15. Predchádzajúci súhlas č.  02 01 0065 19 
16. List č. j.: NEO47/2020 zo dňa 31.01.2020  - NEOPROT, spol. s r. o. 
17. Stanovisko komisie KLP a K 
18. Stanovisko komisie KÚPŽP 
19. Stanovisko komisie KFPČ 
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