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NAVRH UZNESENIA MZ

Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava — RuzZinov
po prerokovani materialu

schvaluje

prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti - pozemkov registra ,C” katastralne Gzemie Nivy
podla ust. § 9a ods.8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu hodného osobitného zretela a to prevod vlastnickeho prava pozemkov
na Zahradnickej ul., zapisanych v KN na liste vlastnictve €. 7, kat. Uz Nivy:
e parc. ¢. 10072/18 trvaly travnaty porast, o vymere 41 m?,
e parc. ¢.10072/19 zastavana plocha a nadvorie, o vymere 52 m?,
za kupnu cenu podla Znaleckého posudku €. 19/2019 v sume 246,37 eur/m?, spolu v sume
22.912,41 eur, (ktorym bola stanovenda vseobecnd hodnota pozemkov - Alternativa 2,
zohladnené obmedzenie predmetu kupy - zmluvou v koeficiente redukujucich faktorov), do
vlastnictva NEOPROT spol. sr. 0., so sidlom Zahradnicka 42, 821 08 Bratislava,
ICO: 35 686 324
s podmienkami pre kupujuceho stanovenymi v predchddzajicom sihlase primatora €. j:
02 01 0065 19, ¢. j.: MAGS OGC 58137/2019, zo drha 11.11.2019
- na pozemku parc. ¢. 10072/18, nesmie byt umiestnena Ziadna nadzemnd stavba
(ziadatela) s vynimkou spevnenych ploch, komunikacii, sadovych Uprav a inZiniers-
kych sieti
- na pozemku parc.¢. 10072/19, nesmie byt umiestnend Ziadna nadzemnd stavba
(ziadatela) s vynimkou spevnenych pléch, komunikacii, sadovych Uprav podzemnej
gardaze.
a podmienky, ktoré poZaduje zapracovat do kipno-predajnej zmluvy. Realizaciu uvedenych
podmienok predaja zaujmovych pozemkov, vratane odovzdania do uzivania jednotlivych
segmentov, pozaduje (primator hl. m. SR Bratislava) zaroven uplatnit ako podmieriujice
investicie ku kolaudacii predmetnej stavby:

e sucasny pristresok spoloénosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0. pozaduje osadit v ¢o
najvi¢sej moznej miere k trakénému stlpu (v dokumentdcii oznaceny ako ¢. 5)
avsmere dozadu k liniovému Zlabu, z dovodu umozZnenia vacsej prechodnej Sirky
medzi pristreskom a ndstupnou hranou. Ziadatel o kipu bude musiet strpiet
pristreSok na svojom pozemku parc. €. 10072/19, kat. Gz. Nivy, resp. udelit suhlas
na jeho osadenie spolocnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakolko tento
pozemok sa po majetkovo-pravnom usporiadani stane jeho vlastnictvom,

e presun Billboardu zaroven pozaduje realizovat na miesto uréené spolo¢nostou J.C.
DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0., (ktoré je definované v prilohe),

e kazdu pripravovanu manipuldciu s oboma objektami (demontaz, presun, opatovna
montaz) pozaduje v dostatoénom predstihu pred jej realizaciou komunikovat s ich
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vlastnikom spolocnostou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli zabezpecené
spravne technické postupy,

e na zdklade zaverov z rokovania s vlastnikom predmetného pristreSka a Billboardu na
zastavke ,Kvacalova“ na komunikacii Zahradnicka, so spolocnostou J.C. DECAUX
SLOVAKIA, s. r. 0. uvadza, Ze s presunom oboch objektov suhlasi, za podmienky, Ze
ich presun bude realizovany na naklady investora,

e oznaénik zastavky, ktory je v sii¢asnosti umiestneny na stipe VO, ma DPB, a. s. zaujem
osadit v priestore zastavky. Vo veci umiestnenia a osadenia oznacnika zastavky
poZzaduje kontaktovat DPB, a.s.,

e pozaduje upravit nastupnu plochu trolejbusovej zastavky MHD ,Kvacalovad“ na
Zahradnickej ulici, pricom nastupnu plochu poZaduje riesit prostrednictvom tzv.
kasselského obrubnika. (dalej uvedené aj ako ,podmienky predaja zaujmovych
pozemkov®)

Odovodnenie :
Predaj predmetnych pozemkov podla § 9a ods. 8 pism. e) z dovodu hodného osobitného

zretela vsulade so zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich
predpisov spociva vtom, Ze ide o pozemky bezprostredne prilahlé k pozemkom vo
vlastnictve Ziadatela ato parc. ¢. 10072/18 je prilahla k parc. ¢. 10072/16, vo vlastnictve
Ziadatela a parc. ¢. 10072/19 je prilahla k parc. ¢. 10072/15, 10072/14 vo vlastnictve
Yiadatela. Ziadatel ma zamer vybudovat pod pozemkom parc. €. 10072/19 &ast podzemnej
garaze k stavbe: ,Dostavba aredlu NEOPROT — Administrativno - obytny komplex SARA”. Na
pozemkoch parc. ¢. 10072/18, 10072/19 vzhladom na ich umiestnenie a vymeru bude
Ziadatel musiet strpiet umiestnenie stavieb iného subjektu podla podmienok predaja
zaujmovych pozemkov parc. ¢ 10072/18, 10072/19 kat. Uz. Nivy, uvedenych

v Predchadzajucom suhlase primatora hl. m. SR Bratislava ¢. 02 01 0065 19 zo dna
11.11.2019 ¢. j.: MAGS OGC 58 137/2019.

Prevod vlastnickeho prava z dévodu hodného osobitného zretela sa schvaluje 3/5 vacsinou
vSetkych poslancov. Zdmer prevodu sa zverejnuje v sulade s ustanovenim §9a ods.8 pism. e)
zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Kdpna zmluva bude podpisana kupujicim do 40 dni od schvdlenia uznesenia v Miestnom
zastupitelstve mestskej casti Bratislava - RuZinov. V pripade, Ze kupna zmluva nebude
kupujucim podpisand v uvedenom termine toto uznesenie strati platnost.



Dovodova sprava:

PREDMET:

prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti - pozemkov v lokalite Zahradnickej ulice, parciel
registra ,,C“ KN parc. ¢. 10072/18, 10072/19, kat. Uz. Nivy, evidovanych v KN na LV €. 7, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zverenych do spravy mestskej cCasti Bratislava-
Ruzinov z dévodu hodného osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a 0ds.8 pism. e) zdkona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

ZIADATEL:  NEOPROT spol. s r. o.
so sidlom Zahradnicka 42, 821 08 Bratislava
ICO: 35 686 324
(dalej aj ako ,,Ziadatel™)

SPECIFIKA POZEMKOV registra ,,C* KN, kat. tz. Nivy :

Parcelné ¢islo vymera vm? druh pozemku kat. uz.  lokalita LV
10072/18 41 trvaly trdvnaty porast Nivy Zahradnickej 7
10072/19 52 zastav. plocha a nadvorie Nivy Zahradnickej 7

Vymera spolu 93
(dalej aj ako ,,predmetné pozemky“)

VLASTNICKE VZTAHY

Predmetné pozemky su evidované v katastri nehnutelnosti ako parcely registra ,,C“ zapisané
v KN na liste vlastnictva €. 7, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava v podiele 1/1, zverené do
spravy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov.

RESTITUCNE NAROKY

Okresny urad Bratislava, Odbor pozemkovy a lesny listom ¢. OU-BA-PLO-2019/31248, zaslal
na ziadost Miestneho uradu MC Bratislava-RuZinov Informdciu k uplatnenym restituénym
narokom, kde oznamil, Zze vzmysle zakona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov
k pode ainému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov, ako ani
vzmysle zakona NR SR ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene
a doplneni zdkona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov nebol uplatneny restitu¢ny narok na
pozemkovo kniznu parcelu 10075 zapisanu v PKV 4536 a neknihovanu parc. ¢. 21876 na

ktorych sa predmetné pozemky nachadzaju.




SKUTKOVY STAV A UCEL:

Ziadatel poZiadal mestsku ¢ast Bratislava-Ruzinov o kipu predmetnych pozemkov registra
,C“ KN parc. ¢. 10072/18 a parc. ¢. 10072/19, kat. Uz. Nivy. V Ziadosti uviedol, Ze je
vlastnikom susednych nehnutelnosti pozemkov registra ,C“KN parc. ¢. 10072/11, 10072/12,
10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 10072/22 a stavby sup. ¢. 4880, na
parc. ¢. 10072/22, zapisanych v KN na liste vlastnictva ¢. 3715, v kat. Uz. Nivy. Stavebny urad
MC Bratislava-RuZinov vydal diia 15.6.2010 ,Rozhodnutie o umiestneni stavby &. 527, pod
¢.j.: SU/CS 4214/2010/5/KAR, pravoplatné dria 11.01.2011, (hlavné objekty na parc. &.
10072/11, 10072/12, 10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 10072/18,
10072/19, 21895/14), stavebnikovi: NEOPROT, spol. sr. o., Zahradnicka 42, 821 08
Bratislava, ICO: 35686 324 pre stavbu ,Dostavba aredlu NEOPROT — Administrativno -
obytny komplex SARA“ (dalej aj ako ,rozhodnutie o umiestneni stavby“). Predmetné
pozemky boli podla rozhodnutia o umiestneni stavby urcené na umiestnenie hlavnych
objektov stavby.

Pod €. j.: SU/CS 2003/2017/16/MAD/AMR-133 vydal stavebny Urad mestskej Casti Bratislava-
RuzZinov Stavebné povolenie na stavbu: ,Dostavba aredlu NEOPROT - Administrativno -
obytny komplex SARA“, ktoré nadobudlo pravoplatnost 07.03.2018, miestom stavby je
narozie ulic Zahradnicka a Kvacalova v Bratislave, na pozemkoch parc. ¢. 10072/11,
10072/12, 10072/13, 10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/17, 21895/14, 21878/2,
21878/1, 21895/1,21876, 10070/5, kat. uz. Nivy (dalej aj ako ,stavebné povolenie®)
s U¢elom: administrativa, sluzby a byvanie, garaZovanie.

Ziadatel vo svoje Ziadosti o kiipu predmetnych pozemkov uviedol: Rozhodnutie o umiestneni
stavby na predmetnu stavbu zaberalo aj pozemky parc. ¢. 10072/18,10072/19, kat. uz.
Nivy. Napriek snahe, mnoZstvu rokovani, zdévodnovani, prerokovani Ziadosti komisiami MZ,
udelenie predchadzajuceho suhlasu primdatora k prevodu v roku 2015 ¢. j: 02 01 00 55 15
ako aj osobnych Uéastiach Ziadatela na zasadnutiach miestneho zastupitelstva nepodarilo sa
poslancov miestneho zastupitelstva Ziadatelovi presvedcit, aby s predajom predmetnych
pozemkov pre zdmery mestskej casti nepotrebnych ato vzhladom na ich vymeru a
umiestnenie suhlasili. Pozemok podla vyjadrenia Ziadatela parc. & 10072/19 o vymere 52 m?
by na Udrovni terénu nebol zastavany stavbou, len pod uUroviiou terénu by bola plocha
podzemnych gardZi. Po neuspeSnych rokovaniach Ziadatel pristupil k Uprave projektovej
dokumentdcie stavby tak, aby sa zmenSila vymera o predmetné dotknuté pozemky parc. €.
10072/18,10072/19, kat. uUz. Nivy (stavebné povolenie). Podla vyjadrenia Ziadatela strata
tohto pozemku spoOsobila zniZzenie poctu parkovacich miest v podzemnej gardzi az o 36
stojisk, a pritom v uUzemnom rozhodnuti stavby je povinnost Ziadatela poskytnat 1/3
planovanych parkovacich miest verejnosti, taktiez zaujemcovia o parkovanie z okolia pridu
0 12 parkovacich miest. Strata je sp6sobend konstrukénym systémom stavby, organizaciou
dopravy v gardzi a po¢tom podzemnych podlazi - su Styri. Ak by Ziadatel odkupil ¢o len tento
jeden pozemok, navysil by sa pocet parkovacich stojisk o 32 stojisk. Dalej Ziadatel uvadza, 7e
ak pride k realizcii stavby, tak sucastou esteticky upraveného okolia novej stavby budu aj
dva neupravené, uz teraz zdevastované pozemky s malou vymerou a Ziadnou




vypovedacou schopnostou. Ziadatel Ziada o predaj predmetnych pozemkov/pozemku ako
pripadu hodného osobitného zretela, s cieflom realizdcie kultivovanej stavby, upraveného
okolia a s vylepSenim parkovanim v tejto lokalite.

Na jednom z prilahlych pozemkov na parc. ¢. 10072/10, kat. Uz. Nivy sa nachadza stavba sup.
¢. 4880 (LV ¢&. 3593), vo vlastnictve Specializovanej nemocnice pre ortopedickd protetiku
Bratislava, n. o., so sidlom Zahradnicka 42, 821 08 Bratislava (dalej aj ako ,,SNOP Bratislava,
n. 0.“). Listom & SNOP 401/2019, zo dfia 17.09.2019 tento subjekt pisomne ozndmil, Ze
SNOP Bratislava, n. 0. mé so Ziadatelom uzatvorend Dohodu o spolupréci ¢. 1/2011, kde
podla Dodatku 1 zo dra 31.05.2013 je uvedené: ,Prevadzkovatel bude na pozemku, parcela
¢. 10072/14, zapisanom v KN na liste vlastnictva ¢. 3715 (vo vlastnictve Ziadatela), vedenom
na Katastrdlnom Urade v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR, Bratislavu, obec
Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, katastralne Uzemie 804 274 Nivy prevadzkovat parkovisko
nachadzajuce sa pred budovou uZivatela, tak aby bol zabezpecfeny pristup k budove
nemocnice na Zahradnickej ul. 42 v Bratislave”. Na zaklade hore uvedenej Dohody by mal byt
zabezpeceny neobmedzeny pristup do nemocnice aj v buducnosti a predaj pozemkov parc. €.
10072/18 a 10072/19, kat. Uz. Nivy neobmedzi pristupové moznosti do nemocnice.”

Hlavné mesto SR Bratislava ako povinny uzatvorilo Zmluvu o zriadeni vecného bremena ¢.
288803651400 zo dna 25.06.2014, voci opravnenému spolo¢nosti NEOPROT spol. s r. o,,
vlastnikovi pozemkov parc. ¢. 10072/11,12,13,14,15,16,17 (LV ¢. 3715). Vecné bremeno
spociva v povinnosti povinného strpiet pravo vstupu a pravo vjazdu motorovym vozidlom na
parc. €. 21878/2 na ucely uZivania, realizacie stavby, spravy a oprav ciest, parkoviska, pravo
prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 21878/2, spocivajuceho v prave vybudovania,
uloZenia v zemi a vedenia vonkajsieho rozvodu vody poloZzeného v zemi na pozemku parc. €.
21895/14 v prospech kazdého vlastnika pozemkov parc. ¢. 10072/11,12,13,14,15,16,17, kat.
Uz. Nivy, podla V-17569/14 zo dna 16.07.2014.

Ziadatel Ziadal pévodne klpu pozemkov parc. ¢. 21878/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 123 m?, parc. &. 21895/14 o vymere, trvaly trdvnaty porast o vymere 29 m? kat. Uz.
Nivy (LV &. 797) a to vlastnika a spravcu pozemkov hlavné mesto SR Bratislavu. Starosta MC
Bratislava Ruzinov udelil suhlas k prevodu parc. ¢. 21878/2 (€. j. Star: NM CS 6859/2012
/4/AKU) a parc. ¢. 21895/14, kat. Uz. Nivy . j. Star: NM CS 14864/2012/4/AKU a nesuhlas
k prevodu parc. €. 21876/2 o vymere 1152 m?, kat. Gz. Nivy (Star: NM CS 5337/2012/4/AKU).
Ziadatel' Ziadal hlavné mesto SR Bratislava kipu o predmetnych pozemkov z dévodu
hodného osobitného zretela podla § 9a ods.8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov ako vlastnik susednych pozemkov parc. ¢. 10072/11,
10072/14, 10072/15, 10072/16, 10072/22, 10072/13, 10072/15, 10072/17 zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 3715, ako aj zdovodu, Ze na predmetné pozemky bolo v prospech
nadobudatela vydané pravoplatné Rozhodnutie o umiestneni stavby ¢. 527 ,Dostavba arealu
NEOPROT — Administrativno - obytny komplex SARA“ ¢. SU/CS4214/2010/5/KAR. Nasledne

bolo k pozemkom pisomne dohodnuté iné pravo formou zmluvy o vecnom bremene.



STANOVISKA Z HLADISKA UZEMNEHO PLANU, REGIONALNEHO ROZVOJA A DOPRAVY MU
MC BRATISLAVA-RUZINOV

Odbor Uzemného planu adopravy a Odbor Zivotného prostredia Miestneho uradu MC
Bratislava-RuZinov k navrhovanému prevodu vlastnickeho prdva predmetnych pozemkov
Ziadatelovi vydali nasledovné stanoviska (UPI €. j.: UP/CS 6268/2019/2/UP5):

STANOVISKO Z HLADISKA UZEMNEHO PLANU (MU MC Bratislava-Ruzinov)

Pozemky registra ,C“ parc. ¢. 10072/18, 10072/19, v kat. Gz. Nivy maju byt sucastou
Uzemia/pozemku na ktorom je umiestnend stavba ,Dostavba aredlu NEOPROT -
Administrativno - obytny komplex SARA“ (Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.527,
pod & j: SU/CS 4214/2010/5/KAR, pravoplatné 11.01.2011). Uskutoénenie stavby bolo
povolené stavebnym povolenim ¢&. SU/CS/2003/2017/16/MAD/AMR-133 vydanym dia
06.10.2017. Predmetné pozemky st v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislava, ktory nadobudol uGc¢innost 1.9.2007, nasledné Zmeny a doplnky 01, Zmeny
a doplnky 02, Zmeny a doplnky 03, Zmeny a doplnky 05, sucastou stabilizovaného uzemia
501 - zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti. Pre stavbu plati regulacia
stanovend UPN. Sulad stavby a UPN zabezpeduje Uzemné rozhodnutie, ktoré stanovuje
podmienky pre jej umiestnenie. Dodrzanie podmienok Uzemného rozhodnutia a tym sucasne
dodrianie reguldcie vyplyvajucej z UPN umoZfiuje predpoklad, 7e navrhovany prevod
vlastnickeho prava nie je v rozpore s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

STANOVISKO Z HLADISKA DOPRAVY (MU MC Bratislava-RuZinov)
S prevodom predmetnych pozemkov suhlasime.

STANOVISKO Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA (MU MC Bratislava-Ruzinov)
Z hladiska Zivotného prostredia k predloZenej Ziadosti Ziadatela ddavame nasledovné
stanovisko:
- povinnost chranit zeler v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody,
- dodrzat VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene na Uzemi hl. m. SR Bratislavy.

STANOVISKA ODBORNYCH UTVAROV MAGISTRATU HL.M. SR BRATISLAVY

1) Magistrat hl. m. SR Bratislavy, Sekcia Uzemného planovania, Oddelenie usmernovania
investi¢nej &innosti_vydalo na Ziadost miestneho dradu Uzemnopldnovaciu informéciu
¢. MAGS OUIC 38955/19-59503 dna 22.08.2019, dorucenu 02.09.2019 v ktorej uvadza:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopInkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého sucastou su pozemky registra ,,C“ parc. ¢. 10072/18, 10072/19, kat. Gz. Nivy
lokalita Zahradnickej ul. funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované uzemie.

2) Magistrat hl. m. SR Bratislavy, sekcia dopravy dna 08.07.2019 pod &. j.. MAGS ODI
45225/2019,0D1/87/19-bp (dalej aj ako ,magistrat”) zaslala miestnemu Uradu MC
Bratislava-RuZinov Ziadost o prehodnotenie stanoviska z hl'adiska dopravy k navrhu




o prevod vlastnickeho prava k pozemkom v lokalite Zahradnicka ul., kat. Gz. Nivy vydaného
pod ¢islom MAGS ODI 40000/2019, ODI 29/19-bp — odpoved, v ktorej je uvedené: Na
zaklade Ziadosti o prehodnotenie zamietavého stanoviska k prevodu vlastnickeho prdava
k pozemkom parc. ¢. 10072/18, 10072/19 v kat. Gz. Nivy bolo zvolané pracovné rokovanie
na urovni Sekcie dopravy Magistratu hl. m. SR Bratislavy za ucasti zastupcov ziadatela
spolo¢nosti NEOPROT spol. sr. 0. diia 31.05.2019. Boli sme obozndmeni s genézou vyvoja
projektu az po vydanie Uzemného rozhodnutia, s vysvetlenim dopadu na zmenu poctu
parkovacich stojisk v podzemnej garazi, v pripade, 7e pozemok parc. ¢. 10072/19 nebude
vhodne majetkovo-pravne usporiadany. Dopliiujice informécie o prelozke dvoch stipov
s trolejovym vedenim, z toho jeden sa nachddza na zdujmovom pozemku, boli na magistrat
zaslané e-mailom dnia 05.06.2019. Nakolko ide o majetok mesta, prekldadka verejného
osvetlenia a stipov trolejového vedenia bude realizovana samostatnym stavebnym objektom
s ozna¢enim SO 08 - prekldadka verejného osvetlenia. Na uvedenu stavebnu ¢innost uzavrel
Ziadatel zmluvu s DPB, a. s.

Na rokovani boli zo strany sekcie dopravy vznesené podmienky a poZiadavky, pri
akceptovani ktorych bude mesto suhlasit s odpredajom zaujmovych pozemkov Ziadatelovi.
Tieto bolo potrebné dorokovat so spolocnostou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0., majitelom
dotknutého pristresku i billboardu (k ¢omu doSlo v ostatnych drioch). Zaroven boli
s poskytovatelom mestskej hromadnej dopravy DPB, a. s. konzultované poZiadavky vo veci
presunu/osadenia pristreSku na pozemok parc. & 10072/19 kat. uz. Nivy, ktory je
predmetom predaja, a tieZ osadenia oznacnika zastavky, ktory je v sucasnosti umiestneny
na stipe VO. Ziadatel' na rokovani prejavil ochotu podmienky predaja vznesené zo strany
hlavného mesta respektovat a nadalej ma zaujem o kipu oboch pozemkov.

Podmienky predaja zaujmovych pozemkov parc. €. 10072/18 a 10072/19 v kat. tz. Nivy
ziadatel'ovi o kupu:

e Sucasny pristreSok spolo¢nosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0. poZzaduje magistrat
osadit v ¢o najvicsej moznej miere k trakénému stipu (v dokumentécii oznageny ako
¢.5) avsmere dozadu k liniovému Zlabu, z dévodu umozZnenia vacsej priechodnej
§irky medzi pristreskom a nastupnou hranou. Ziadatel o kiipu bude musiet strpiet
pristreSok na svojom pozemku parc. ¢. 10072/19, kat. uz. Nivy, resp. udelit suhlas
na jeho osadenie spoloc¢nosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakolko tento
pozemok sa po majetkovo-pravnom usporiadani stane jeho vlastnictvom.

e Presun Billboardu zaroveri poZaduje magistrat realizovat na miesto uréené
spoloc¢nostou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0., ktoré je definované v prilohe.

e Kazdu pripravovani manipuldciu s oboma objektami (demontaz, presun, opatovna
montdz) pozaduje magistrat v dostatocnom predstihu pred jej realizaciou
komunikovat s ich vlastnikom spolo¢nostou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli
zabezpecené spravne technické postupy.

e Na zdklade zaverov z rokovania s vlastnikom predmetného pristreska a Billboardu na
zastavke ,Kvacalova“ na komunikacii Zahradnicka, so spoloénostou J.C. DECAUX
SLOVAKIA, s. r. o. uvadza magistrat, Ze s presunom oboch objektov suhlasi, za
podmienky, Ze ich presun bude realizovany na naklady investora.
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e Oznaénik zastavky, ktory je v su¢asnosti umiestneny na stipe VO, ma DPB, a. s. zaujem
osadit v priestore zastavky. Vo veci umiestnenia a osadenia oznacnika zastavky
pozaduje mesto kontaktovat DPB, a.s.

e Magistrat pozaduje upravit nastupnu plochu trolejbusovej zastavky MHD ,,Kvacalova“
na Zahradnickej ulici, pricom nastupnu plochu poZaduje riesit prostrednictvom tzv.
kasselského obrubnika.

(dalej uvedené aj ako ,podmienky predaja zaujmovych pozemkov*)

Podmienky predaja zaujmovych pozemkov registra ,,C“ parc. ¢. 10072/18, 10072/19, kat. Uz.
Nivy vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy poZaduje magistrat zapracovat do kupno-
predajnej zmluvy. Realizaciu uvedenych podmienok predaja zaujmovych pozemkov, vratane
odovzdania do uZivania jednotlivych segmentov, poZaduje magistrat uplatnit ako
podmienujuce investicie ku kolaudacii predmetnej stavby. Na zaklade uvedenych informacii
s predajom pozemkov parc. ¢. 10072/18 a 10072/19 vkat. uz. Nivy Ziadatelovi pri
reSpektovani vyssie uvedenych podmienok majetkovoprdvneho usporiadania, magistrat
suhlasi. Uvedené podmienky predaja zduimovych pozemkov registra ,,C“ parc. ¢. 10072/18
a 10072/19 v kat. Uz. Nivy vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy poZaduje magistrat
zakomponovat do kupno-predajnej zmluvy a medzi podmienky kolauddcie stavby”.

3) Magistrdt _hl. m. SR Bratislava, Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia
a stavebnych ¢innosti, oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene vydalo pod €. j.:
MAGS OZP 38846/2019 diia 05.02.2019 Prevod vlastnickeho prava k pozemkom reg. ,,C“ KN
parc. ¢. 10072/18, 10072/19 v kat. Uz. — stanovisko, v ktorom uvadza: Podla zakona
543/2002 Z. z. oochrane prirody akrajiny vzneni neskorsich predpisov v Uuzemi plati
I. stupen uzemnej ochrany, t. j. Uzemiu sa neposkytuje vyssia ochrana. Predaj pozemkov nie
je vrozpore so zadujmami Zivotného prostredia, ochrany mestskej zelene, tizemnou a ani
druhovou ochranou prirody a krajiny. S predajom pozemkov stihlasime.

Ziadatel doloZil Znalecky posudok ¢&. 19/2019.

Znaleckym posudkom ¢. 19/2019, zo dria 04.03.2019, znalca: Ing. Petra Adamovského,
Imelova 2, 821 07 Bratislava, znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie : Odhad hodnoty
nehnutelnosti, Pozemné stavby ev. ¢. 914407, bola zistena vSeobecnd hodnota pozemku
(VSH) metédou polohovej diferenciacie a to vo dvoch alternativach :

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY:

POZEMKY

Alternativa 1, bez obmedzenia kiipy vecnym bremenom/zmluvou

parc. ¢. 10072/19 52 m? x 492,75 eur/ m? 25.623,00 eur
parc. ¢. 10072/18 41 m? x 492,75 eur/ m? 20.202,75 eur
Spolu o vymere 93 m? 45.825,75 eur
SPOLU VSH 45.825,75 eur

Alternativa 2, s obmedzenim kipy vecnym bremenom/zmluvou

parc. ¢. 10072/19 52 m? x 246,37 eur/ m? 12.811,24 eur
parc. ¢. 10072/18 41 m? x 246,37 eur/ m? 10.101,17 eur
Spolu o vymere 93 m? 22.912,41 eur
SPOLU VSH 22.912,41 eur



v

Znaleckym posudkom ¢. 19/2019 bola stanovend aj vseobecnd hodnota pozemkov -
Alternativa 2, pri ktorej je zohladnené obmedzenie predmetu kupy, vecnym bremenom
(zmluvou) v koeficiente redukujucich faktorov. Predavajuci pozaduje obmedzit predmet kupy
nasledujicimi podmienkami:

a) Na pozemku parc. ¢. 10072/18 trvalé travnaté porasty o vymere 41 m?
kat. Uz. Nivy nesmie byt umiestnend Ziadna nadzemnd stavba svynimkou stavby
spevnenych ploch, komunikacii, sadovych Uprav a inZinierskych sieti.

b) Na pozemku parc. &. 10072/19 zastavané plochy a nddvoria o vymere 52 m?
kat. Gz. Nivy nesmie byt umiestnend Ziadna nadzemna stavba s vynimkou stavby spevnenych
ploch, komunikacii, sadovych Uprav a podzemnej garaze.

Porada vedenia materidl prerokovala dnfia 17.10.2019 suhlasila_s Alternativou ¢ 2 ana
porade vedenia 18.12.2019 bolo rozhodnuté, Ze po udeleni predchadzajuceho suhlasu
primatora hl. m. SR Bratislava k prevodu vlastnickeho prava nehnutelnosti bude predlozena
Informdcia o udeleni predchadzajuceho suhlasu primdtora k prevodu nehnutelnosti.

Primator hl. m. SR Bratislava udelil pod &. j.: MAGS OGC 58137/2019 doruéenym
22.11.2019 predchadzajuci suhlas ¢. 02 01 0065 19 kprevodu vlastnickeho prava
predmetnych pozemkov za cenu najmenej vo vySe vieobecnej hodnoty majetku stanovenej
v znaleckom posudku ¢. 19/2019 zo dna 4.3.2019, vypracovanom v sulade s poZiadavkami
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, nie vSak niZsSiu ako
246,37 Eur/m? s podmienkami:

- na pozemku parc. ¢. 10072/18, nesmie byt umiestnend Ziadna nadzemna stavba
(ziadatela) s vynimkou spevnenych ploch, komunikacii, sadovych Uprav a inZiniers-
kych sieti

- na pozemku parc.¢. 10072/19, nesmie byt umiestnend Ziadna nadzemnd stavba
(ziadatela) s vynimkou spevnenych pléch, komunikacii, sadovych Uprav podzemnej
gardaze.

a podmienky, ktoré pozaduje (primator hl. m. SR Bratislava) zapracovat do kipno-predajnej
zmluvy. Realizaciu uvedenych podmienok predaja zaujmovych pozemkov, vratane
odovzdania do uZivania jednotlivych segmentov, pozaduje (primator hl. m. SR Bratislava)
zéroven uplatnit ako podmienujuce investicie ku kolaudacii predmetnej stavby:

e sucasny pristresok spolo¢nosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0. poZaduje osadit v ¢o
najvi¢sej moznej miere k trakénému stlpu (v dokumentdcii oznaceny ako ¢. 5)
avsmere dozadu k liniovému Zlabu, z dovodu umozZnenia vacsej prechodnej Sirky
medzi pristreskom a ndstupnou hranou. Ziadatel o kipu bude musiet strpiet
pristreSok na svojom pozemku parc. €. 10072/19, kat. uz. Nivy, resp. udelit suhlas
na jeho osadenie spolocnosti J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o. nakolko tento
pozemok sa po majetkovo-pravnom usporiadani stane jeho vlastnictvom,

e presun Billboardu zaroven poZaduje realizovat na miesto uréené spoloc¢nostou J.C.
DECAUX SLOVAKIA, s. r. 0., (ktoré je definované v prilohe),

e kazdu pripravovani manipuldciu s oboma objektami (demontaz, presun, opatovna
montdz) pozaduje v dostatoénom predstihu pred jej realizaciou komunikovat s ich
vlastnikom spoloénostou J.C. DECAUX SLOVAKIA, s. r. o., aby boli zabezpecené
spravne technické postupy,
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e na zaklade zaverov z rokovania s vlastnikom predmetného pristreska a Billboardu na
zastavke ,Kvacalova“ na komunikacii Zahradnicka, so spolocnostou J.C. DECAUX
SLOVAKIA, s. r. 0. uvadza, Ze s presunom oboch objektov suhlasi, za podmienky, Ze
presun bude realizovany na naklady investora,

e oznaénik zastavky, ktory je v si¢asnosti umiestneny na stipe VO, ma DPB, a. s. zaujem
osadit v priestore zastavky. Vo veci umiestnenia a osadenia oznacnika zastavky
pozaduje kontaktovat DPB, a.s.,

e pozaduje upravit nastupnu plochu trolejobusovej zastavky MHD ,Kvacalovda“ na
Zahradnickej ulici, pricom nastupnu plochu poZaduje riesit prostrednictvom tzv.
kasselského obrubnika. (dalej uvedené aj ako ,podmienky predaja zdujmovych
pozemkov*)

a dalej s podmienkami :

- predaj bude uskutoéneny vsulade so vsetkymi ustanoveniami zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, vztahujicimi sa na prevod
vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods. 8 pism. e),

- v pripade uplatnenia predkupného prava - predkupné pravo moze byt dohodnuté len
pre hlavné mesto SR Bratislavu,

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému
mestu SR Bratislave v zmysle StatGtu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj pripadné
sankcie) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného podpisania kipnej zmluvy.

Predchdadzajuci suhlas plati 12 mesiacov odo dria podpisu (od 11.11.2019).

V zmysle ¢&l. 80 ods. 5 StatGtu hl. m. SR Bratislavy udelil primator plnG moc starostovi
mestskej Casti na podpisanie klpnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava predmetnych
pozemkov, ako aj ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

O udeleni predchadzajuceho suhlasu primdatora hl. m. SR Bratislava ¢. 02 01 00 65 19
k prevodu vlastnickeho prava predmetnych pozemkov bol Ziadatel telefonicky v roku 2019
ako aj e-mailom v januari 2020 informovany.

Ziadatel dfia 31.01.2020 zaslal Miestnemu tradu MC Bratislava-RuZinov pisomne stanovisko
k podmienkam prevodu, v ktorom v zavere okrem iného Ziadatel uvadza:

LIdto kupna cena (t.j. 246, 37 Eur/m? bude odévodnend zakomponovanim obmedzujtcich
podmienok do kupnej zmluvy, ktoré bral v uvahu znalec pri _stanoveni niZsej hodnoty
pozemkov ako aj v zakomponovani dalsich obmedzujucich podmienok stanovenych Sekciou
dopravy Magistratu hl. m. SR Bratislava. Je potrebné brat v Uvahu aj skutocnost, Ze nasej
spolocnosti v suvislosti s obmedzujucimi _podmienkami, ktoré budu dohodnuté v kupnej
zmluve, vzniknu dalSie znacné ndklady predbeZne odhadované na sumu cca 50.000,- Eur,
ktoré bude musiet vynaloZit za ucelom splnenia podmienok.”

S poukazom na uvedené skutocnosti Ziada Ziadatel o odpredaj predmetnych pozemkov za
kdpnu cenu 246,37 Eur/m?

Informdacia o udelenom predchadzajiucom suhlase primatora bola predlozend do Porady
vedenia dfa 03.03.2020. Porada vedenia uloZila predkladatelovi predloZit materidl na
rokovanie MR, KF a PC, KLP a K, KUP a ZP, rokovanie MZ.
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Materidl bude prerokovany v komisidch Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-
RuZinov:

- Komisie mandatovej, legislativnopravnej a kontroly (KLP a K)

- Komisie Gzemného pldnovania a Zivotného prostredia (KUP ZP)
Komisie finanénej a podnikatelskych ¢innosti (KFPC)

Predaj predmetnych pozemkov podla § 9a ods. 8 pism. e) z dovodu hodného osobitného
zretela vsulade so zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorsich
predpisov spociva vtom, Ze ide o pozemky bezprostredne prifahlé k pozemkom vo
vlastnictve Ziadatela ato parc. ¢. 10072/18 je prilahld k parc. ¢. 10072/16, vo vlastnictve
Ziadatela a parc. ¢. 10072/19 je prilahla k parc. ¢. 10072/15, 10072/14 vo vlastnictve
iadatela. Ziadatel ma zamer vybudovat pod pozemkom parc. €. 10072/19 &ast podzemnej
gardze k stavbe: , Dostavba aredlu NEOPROT — Administrativno - obytny komplex SARA”. Na
pozemkoch parc. ¢. 10072/18, 10072/19 vzhladom na ich umiestnenie a vymeru bude
Ziadatel musiet strpiet umiestnenie stavieb iného subjektu podla podmienok predaja
zaujmovych pozemkov parc. ¢ 10072/18, 10072/19 kat. uz. Nivy, uvedenych
v Predchadzajucom suhlase primatora hl. m. SR Bratislava ¢. 02 01 0065 19 zo dna

11.11.2019 ¢. j.: MAGS OGC 58 137/2019.

O predaji pozemkov podla §9a ods.8 pism. e) zakona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov z dovodu hodného osobitného zretela, rozhoduje obecné
¢. SNR ¢. 138/1991 Zb., pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny (iny ako trhovy alebo
ekonomicky zaujem), zamer previest majetok tymto spésobom je obec povinna zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitelstvom na svojej Uradnej
tabuli a na internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt
zverejneny pocas celej tejto doby.

Zamer bol zverejneny dna 5.6.2020.

Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Ruzinov material prerokovala dria 09.06.2020, zobrala
ho na vedomie a odporucila MZ navrh schvalit.

Komisia mandatovad, legislativno - pravna a kontroly materidl prerokovala dria 15.06.2020,
zobrala ho na vedomie a odporuca MZ schvalit navrh.

Komisia uzemného pldnovania a Zivotného prostredia material prerokovala dna 15.06.2020,
materidl zobrala na vedomie a odporudila materidl predloZit na rokovanie Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov. Komisia odporucéa Miestnemu zastupitelstvu
mestskej Casti Bratislava-RuZinov nesuhlasit s predajom.

Komisia finan¢na, podnikatelskych Cinnosti material prerokovala dfa 17.06.2020, zobrala ho
na vedomie, neodporuca MZ schvalit navrh, poslanci sa zdrzali hlasovania.

Material bol, predloZeny na rokovanie miestneho zastupitelstva MC Bratislava-RuZinov na
23.06.2020 a bol stiahnuty z rokovania MZ.
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Zamer bol zverejneny dra 4.9.2020.

Material je predloZeny na rokovanie Miestneho zastupitelstva MC Bratislava-RuZinov
22.09.2020.

Prilohy:

NoukwNeE

© 0

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Kopia z katastralnej mapy

Ziadost Ziadatela o prevod pozemku a doplnenie

Vypis z OR

Kopia LV €. 7

Kdpia LV. 3593

Kopia LV €. 3715

Képia Uzemnopldnovacej informacie a stanoviska k predaju nehnutelnosti ¢. j.: UP
CS6268/2019/ 2/UP5

Kdpia Stavebného povolenia €. j.: SU/CS/2017/16/MAD/AMR-133

Képia UPI €. j.: MAGS OUIC 38955/19-59503

Képia stanoviska ¢.j.: MAGS OZP 28846/2019

Kopia Stanoviska Sekcie dopravy Magistratu hl. m.SR Bratislavy ¢. MAGS ODI
45225/2019, ODI/87/19-bp

Képia Informacie kuplatnenym restituénym narokom ¢. j.: OU-BA-PLO 2019/31248
Okresného Uradu Bratislava, Odbor pozemkovy a lesny

Képia ZP ¢. 19/2019

Kopia listu €. j.: SNOP 401/2019 zo dfia 17.09.2019

Predchadzajlci sthlas ¢. 02 01 0065 19

List €. j.: NEO47/2020 zo dna 31.01.2020 - NEOPROT, spol. sr. o.

Stanovisko komisie KLP a K

Stanovisko komisie KUPZP

Stanovisko komisie KFPC

13



14


























































































































































































































































































	‎P:\prenos\MZ  22.09.2020\MZ- NEOPROT  22-09-2020.doc‎
	MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV
	Oddelenie majetkové, Odbor majetkový
	NÁVRH  UZNESENIA  MZ
	Miestne zastupiteľstvo  mestskej časti Bratislava – Ružinov
	po prerokovaní materiálu
	s c h v a ľ u j e
	Dôvodová správa:
	PREDMET:
	prevod vlastníckeho práva nehnuteľností - pozemkov  v lokalite Záhradníckej ulice, parciel registra „C“ KN  parc. č.  10072/18, 10072/19, kat. úz. Nivy, evidovaných v KN na LV č. 7, vo vlastníctve  hlavného mesta SR Bratislavy, zverených do správy mes...
	ŠPECIFIKÁ POZEMKOV  registra „C“ KN, kat. úz. Nivy :
	VLASTNÍCKE  VZŤAHY
	SKUTKOVY STAV  A  ÚČEL:
	REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY:
	POZEMKY
	Alternatíva 1, bez obmedzenia kúpy vecným bremenom/zmluvou
	Alternatíva 2, s  obmedzením kúpy vecným bremenom/zmluvou

	‎P:\prenos\MZ  22.09.2020\NEOPROT prilohy.pdf‎

