Zmluva o0 najme nebytového priestoru ¢. ....../2020

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zékonnik (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

1.

Nazov: Mestska ¢ast’ Bratislava-RuzZinov
Sidlo: Mierova ul. ¢. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo étu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

Konajuci prostrednictvom: ~ Ing. Martin Chren, starosta mestskej casti

(dalej ako ,,prenajimatel*)

l.

Obchodné meno:

Zastapeny:

Sidlo:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu ..........cc.cccoenee.
Oddiel: vlozka €.
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

C.astu:

IBAN:

Kontakt, email:

.

Meno, priezvisko, rodné priezvisko:
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Adresa trvalého pobytu:

Bankové spojenie:

C. uétu:

IBAN:

Kontakt, email:

Il.

Meno, priezvisko:

Datum narodenia:

Obchodné meno:

Adresa/Sidlo miesta podnikania:
I1CO:

DIC:
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Cislo zivnostenského opravnenia:
Bankové spojenie:

C. uétu:

IBAN:

Kontakt, email:

(d’alej ako ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujiic zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorSich predpisov,

zékon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Vieobecne zavizné nariadenie mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov ¢. 13/2012 z 15. maja 2012 o zésadach hospodarenia s majetkom mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

1.1

1.2

2.1

2.2

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ma zverent do svojej spravy stavbu supisné Cislo 3988, druh stavby: Ina budova,
byvalé detské jasle na Banselovej ulici ¢. 4 v Bratislave, postavenej na pozemku parcela registra
,C“ parcela ¢. 17015/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1082 m2, Obec:
BA-m.¢. Ruzinov, katastralne izemie Trnavka, vedené na liste vlastnictva ¢. 1, vlastnik: Hlavné
mesto SR Bratislava (d’alej len ,,nehnutelnost™).
Hlavné mesto SR Bratislava zverilo nehnutel'nost’ na zaklade ,,Protokolu ¢. 4/92 o zvereni majetku
hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zaviazkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov* zo dina 02.01.1992, a to v sulade s ustanovenim § 6 zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Statitom hlavného mesta SR
Bratislavy v platnom zneni.
Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné) a za podmienok Vv tejto
zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor o celkovej vymere 197 m2 so
samostatnym vchodom vratane zariadenia a vnutorného vybavenia, ktory sa nachadza na
prizemi nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,nebytovy priestor).

CL 1L
Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi a njjomcea je opravneny uzivat’ nebytovy priestor za
ucelom: poskytovanie Sportovo-rekrea¢nych sluZieb — pliavanie, vyuka plavania pre deti a
dojcata.

Tato zmluva sa uzatvara na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze po predchadzajicom
schvéleni podmienok obchodnej verejnej sttaze, a to uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestske;j
Casti Bratislava-Ruzinov zo dina 22.09.2020, ¢. uznesenia 263/XV/2020, ktoré tvori prilohu ¢. 1
k tejto Zmluve a je jej neoddelitelnou sucast’ou.
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

35

3.6

3.7

3.8

Najomca prehlasuje, Ze ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy ma vsetky opravnenia potrebné k realizacii
ucelu tejto Zmluvy v zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a Ze opravnenia su v sulade
s predmetom jeho podnikania. Képia vypisu zo zivnostenského registra resp. obchodného registra
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou stucastou.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor vylucne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy. Na pripadnt zmenu Gc¢elu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'azit’ predmet najmu.

CL III.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Najomné za uzivanie predmetu najmu je na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze stanovené
vo vyske............. EUR/m?/mesiac, t.j. celkova vyska ndjomného je ............... EUR/rok .

Néjomca sa zavézuje uhradzat’ ndjjomné mesacne vzdy do 15. dna prsilusného kalendarneho mesiaca
bezhotovostnym prevodom prostrednictvom banky na ti¢et prenajimatel’a:

Nazov uctu: Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003
Variabilny symbol: ........ccccovviiiiii e

Néjomca je povinny poukazovat’ platby najomného vcas tak, aby tieto najneskor v pitnasty den
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaji, boli pripisané na ucet prenajimatela.

V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, sto¢né, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefonnych liniek a za dalSie sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru najomcom, a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv.
prevadzkové naklady znaSat’ ndjomca. V cene najmu - ndjomnom nie su obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpec€uje nijomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude ndjomca vykonavat' podla
skuto¢ného odberu prenajimatelovi na zaklade osobitnych faktur vyhotovovanych prenajimatelom
mesacne po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca. Splatnost’ faktar bude 14 kalendarnych dni
odo diia ich vystavenia.

Uhradu za dodavku plynu, odvoz odpadu a ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim nebytového
priestoru si zabezpeci najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Néjomca sa zavédzuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato V pripade zmeny cien
dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade ro¢ného vytétovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaju skutocné naklady. Zvysenie preddavkovych platieb podla predchadzajicej vety je
najomca povinny uhradit’ na zaklade jednostranného ozndmenia o zvysSeni preddavkovych platieb
(nového vypoctového listu) a novej faktury zohladiiujuace;j tuto upravu.

Néajomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie
neur¢i a prenajimatel’ eviduje voCi najomcovi pohladavku ztitulu nedoplatku na najomnom,
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preddavkoch na sluzby alebo z vyuctovania sluzieb, je prenajimatel opravneny zapocitat
nespecifikovant platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. Za nedodrzanie terminu platby
najjomného alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ vo¢i najomcovi urok z omeskania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

3.9 Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli, ze prenajimatel je pocas doby trvania najmu opravneny vzdy k
1.junu kalendarneho roka upravit’ dohodnuta vysku ceny ndjmu jednostrannym pravnym ukonom o
vysku miery inflacie stanovent Statistickym tradom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok zverejnenu Statistickym tiradom SR v januari nasledujuceho roku,
najskor vSak od 01.06.2022. ZvySenie najomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. ZvySené
najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.06. v terminoch splatnosti najomného
dohodnutych v tejto Zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi
dorucené po splatnosti najomného za dany mesiac, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym
najomnym a ndjomnym zvysenim o mieru inflacie v lehote do 30 dni od dorucenia ozndmenia.

3.10 Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéna kauciu vo vyske trojmesaéného dohodnutého
najomného, t.j. ......cco..... EUR. Niajomca je povinny finanént kauciu uhradit’ do 10 dni odo dia
podpisu najomnej zmluvy na uclet prenajimatela, ¢. uctu: ............... , VS
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit' finan¢na kauciu pre pripad poskodenia predmetu najmu
najomcom, thrady za opravu a prace, ktorymi sa nebytovy priestor pri skonceni najomného vztahu
uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo pre pripad neuhradenia
najjomného alebo platieb za sluzby spojenych s uzivanim nebytového priestoru. Finan¢nd kaucia
v danej vyske bude plne zachovana po celi dobu platnosti najomnej zmluvy a bude najomcovi
vratena az po skonceni zmluvného vztahu a zaroven splneni vSetkych povinnosti vyplyvajacich pre
najomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouZzije finan¢nt kauciu alebo jej cast’
na uhradu svojich splatnych pohladavok voci najomcovi, je najomca povinny v lehote 1 mesiaca od
dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit’ finan¢nu kauciu do vySky dohodnutej v tomto
odseku.

3.11 Najomca je povinny do 20 dni odo dia podpisu zmluvy podpisat’ aj notarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj suhlas s vykonatel'nostou svojich zavédzkov voci prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju
z tejto zmluvy, ato predovsetkym s vykonatelnostou zavizku po skonceni nagjmu predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v prvy pracovny deft po dni skoncenia najmu z dovodu
uplynutia doby najmu, na ktort bol ndjom dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v dosledku pisomnej
dohody o skonceni najmu alebo v désledku zéniku najmu vypovedou a bude suhlasit’ aj
s vykonateI'nostou svojho zavazku uhradit’ vSetky splatné pohladavky prenajimatel’a spolu s ich
prislusenstvom, ktoré vznikli zo zmluvy. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa najomca.
Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatel’ovi v lehote do 10 dni odo dna
podpisu tejto zmluvy. V pripade, Ze tak najomca neucini, moze prenajimatel’ od zmluvy odstuapit’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

4,1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdéiti, ato na dobu 10 rokov odo dina nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy.
4.2 Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny okrem uplynutia ¢asu aj:

a)
b)

c)

pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

na zaklade vypovede z dovodov podla §9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

jednostrannym odstapenim od zmluvy prenajimatel'om z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obc¢ianskom zakonniku.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Vypovedna lehota je trojmesac¢na. V pripade ukoncenia najmu z dévodu neplatenia ndjomného
alebo thrady spojenej s uZzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesacna.
Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze od tejto
zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
najmé ak
a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady spojenej
S uzivanim nebytového priestoru,
b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a iny subjekt ako najomca,
C) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spOsobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi $koda,
d) najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,
e) najomca si nesplnil povinnost’ podla ods. 3.10 zmluvy,
f) najomca poruSuje ustanovenia tejto zmluvy,
pricom zmluva sa zruSuje dnom dorucenia ozndmenia o odstupeni od nej prenajimatelom
najomcovi.
Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny den po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatelovi vypratany a Vv stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 33,- EUR za kazdy den omeskania
s odovzdanim nebytového priestoru, a to az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o
spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom. Najomca sa sucasne
zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety na zaklade prenajimatel’om zaslanej
faktary. Tymto nie je pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody dotknuté. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobenti nemoznost'ou uzivat
predmet najmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske
najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.
V pripade, Ze najomca po skonceni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,
listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve nadjomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie
nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vSetkych hnutelnych veci patriacich najomcovi,
ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V pripade, Ze najomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady
a nebezpecenstvo najomcu, pricom hnutel'né veci z nebytového priestoru patriace najomcovi ulozi
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poskodenie, zniCenie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutelnych veci.
Pravny vztah medzi prenajimatelom a najomcom pri vypratani nebytového priestoru a ulozeni veci
do tschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §
527 anasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a najomca ukladatel'om
vypratanych hnutel'nych veci.
Prenajimatel’ je po skonceni ndjmu opravneny vstipit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zamok na
vchodovych dverach. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek branenia vstupu prenajimatela do nebytového
priestoru, vymeny zadmky, ¢i inej ¢innosti prenajimatela v nebytovom priestore. Najomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, stihlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatela v sulade s pravnymi predpismi. Po vymene zamku je prenajimatel’ povinny umoznit’
najomcovi vstup do predmetu ndjmu za Gcelom prevzatia jeho veci.
Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimatel’a podla ods. 4.6 az 4.8 zmluvy moézu byt
dotknuté tudaje najomcu ulozené na pamitovych nosi¢och ainych médidch uréenych na
zaznamenavanie dat (pocitaCe, harddisky, USB klice, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaja
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skuto¢nost’ uvedena v predchadzajicej vete, najomca
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4.10

51

5.2

5.3

54

5.5

vyhlasuje, ze tito skuto¢nost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skonceni najmu, ¢o vSak nijako neopraviiuje prenajimatela nakladat’ s predmetnymi vecami v
rozpore s touto zmluvou alebo s umyslom poskodit’ najomcu.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi suhlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni najmu
sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Néajomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’
pristupi k uplatneniu svojich opravneni podla ods. 4.6 az 4.09 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, ze najomca nevypratal po skonceni ndjmu nebytovy priestor.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej obhliadky a v takomto
stave ho preberd. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu do 5 dni od Gc¢innosti zmluvy,
o odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany protokol, v ktorom sa uvedil najma:

a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam zariadeni a ich stav,

¢) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

d) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.

Prenajimatel’ nie je povinny odovzdat ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeci najomca.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vSetku $kodu spOsobent na nebytovom
priestore, Vv spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych
v doésledku obvyklého opotrebenia.

Pocas nagjmu moze najomca vykonavat’ stavebné upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu
alebo modernizaciu predmetu najmu, vratane interiérovych uprav, ako je napriklad inStalacia
akéhokol'vek bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore, vzdy len na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu mestskej Casti ako prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien. V pripade, ak
sa najomca rozhodne vykonat stavebné tpravy, opravy, udrziavacie prace predmetu najmu, je
povinny tak urobit’ najneskér do 3 mesiacov odo diia ich pisomného odsthlasenia prenajimatelom.
Akékol'vek povolené upravy nebytového priestoru sa stavaji vlastnictvom prenajimatela a
nezakladaju ndjomcovi ziadny narok na ndhradu néakladov vyplyvajucich z realizécie
odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych uprav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po jeho
skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujtcej
elektrickej instalacie je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi projektovi dokumentéciu,
pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord
predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial’ njjomca tato dokumenticiu neodovzda, je
povinny na zaklade vyzvy prenajimatel’a uviest’ nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomca je
opravneny vybavit nebytovy priestor zariad'ovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v stlade
s ti¢elom najmu dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca sa zaviaze pocas realizacie stavebnych uprav a udrziavacich prac vzdy prizvat’ zastupcov
mestskej Casti na odovzdanie a prevzatie tychto prac. Najomca je povinny pri vykonavani
stavebnych uprav a udrziavacich prac postupovat’ v sulade so zakonom ¢. 50/ 1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku. Povolenia, suhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov
Statnej spravy a inych osdb v suvislosti so stavebnymi upravami a udrziavacimi pracami
zabezpecCuje na vlastné naklady najomca. Najomca zodpoveda za Skodu sposobenti pri vykonavani
stavebnych Uiprav a udrziavacich prac.
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5.10

5.11

Najomca je povinny znaSat’ naklady vyplyvajice z realizdcie beznych oprav a beznych tuprav
nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, aziroven je povinny vcas nahlasit
prenajimatelovi potrebu vacsich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
V opacnom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem
bezné opravy a Upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z..
Prenajimatel’ je pocas trvania najjomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebnu technickil kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomca uziva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny
za tymto ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a ¢asti nebytového priestoru po
predchédzajucom nahlaseni ndjomcovi.

Najomca je povinny sdm ana vlastné naklady zabezpecit svoj hnutelny majetok vneseny do
nebytového priestoru proti odcudzeniu, poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. N4jomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSena hygienicka a ekologicka
nezéavadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahina
najmid povinnost najomcu vykonat na vlastné naklady vSetky potrebné anevyhnutné
dezinfekcné, dezinsekéné a d’alSie ekologické opatrenia za Ucelom zamedzit' vyskytu skodcov,
parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vSetkych sucasti. Najomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost' za
hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho podnikatel'ske;
¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Najomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci,
0 ochrane majetku, 0 ochrane pred poziarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je sucasne
povinny reSpektovat’ informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamené zo strany
prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpecnost’ 0s6b a majetku. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobenda najomcom, resp. osobami majucimi vztah kndjomcovi, bude ndjomcom
odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej skody, néasledkov skody
ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktort zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za $kodu spdsobent
klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Najomca sa zavizuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecit’ na vlastné naklady vykon
vSetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a skuSok potrebnych v zmysle platnych
pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytového priestoru, ato revizie, odborné prehliadky
askusky tych zariadeni, ktoré s vo vlastnictve prenajimatela a nachadzaju sa v nebytovom
priestore (plynovy kotol, vzduchotechnika, bazénova technoldgia) a zaroven sa ukladd povinnost
vykonavat’ revizie elektrickych inStalacii a rozvadzacov v celom predmete ndjmu. Néjomca je
povinny po kazdej takto vykonanej kontrole, prenajimatelovi bezodkladne poskytnut’ a dorucit
jedno vyhotovenie reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skiske pre konkrétne
technické zariadenie a instalaciu nachadzajuce sa v nebytovom priestore.

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horlavymi latkami,
zabezpeCit' a udrziavat’ plna priechodnost’ tinikovych ciest, volny pristup k tinikovym vychodom,
rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu,
dodrziavat’ zdkaz pouzivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich $nur
a inych predmetov a zariadeni nevyhovujucich normam a predpisom.
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5.12 Prenajimatel’ sthlasi s oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujucim najomcu, resp. nim ponukané sluzby vo forme a spésobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odsthlasenom.

5.13 Najomca je povinny prevadzkovat' a udrziavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
inStalované v nebytovom priestore tak, aby ich cinnost' negativne neovplyviiovala zivotné
prostredie, priCom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat’ podla prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouZivat’ chemikalie a suroviny, ktoré
su na zozname neziaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znasat prip. nasledky ekologickej
havarie. Zodpovednost’ ndjomcu vo vzt'ahu k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

5.14 Njjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe alebo
umoznit’ uzivanie nebytového priestoru tretou osobou bez sthlasu prenajimatela. O suhlas
S podnajmom poziada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny ndvrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty suhlas s podndjmom moéze prenajimatel’ zruSit
formou pisomného ozndmenia doru¢eného najomcovi.

5.15 Najomca je povinny zaobchadzat’ s predmetom najmu so starostlivost'ou riadneho hospodara.

CL VI
Osobitné dojednania

6.1 Najomca je opravneny po dobu platnosti tejto zmluvy bezodplatne uzivat’ pristupové chodniky vedtice
k predmetu najmu a pril'ahlé travnaté plochy vyluéne na téely zodpovedajice ich uréeniu.

6.2 N4jomca je povinny po dohode s najomcom susedné¢ho nebytového priestoru zabezpecit' vo vlastnom
mene ana ich spoloé¢né naklady v rozsahu povinnosti vlastnika udrzbu pristupovych chodnikov
a travnatych ploch uvedenych v ods. 1. V pripade, Ze najomca nebude zabezpecovat’ udrzbu podla
tohto odseku riadne a v¢as, je prenajimatel’ po predchadzajucom pisomnom upozorneni opravneny
zabezpecit’ udrzbu vo vlastnom mene, za obvykla cenu a na néklady najomcu. Pohl'adavka vzniknuta
z tohto titulu sa bude povazovat’ za pohl'adavku za sluzby s najmom spojené.

Cl. VIL
Dorucovanie

7.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane.

7.2 Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony
Vv suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na int1 adresu, ktort
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) Vpripade osobného doru¢ovania dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvna stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov dnom dorucenia na adresu zmluvnej strany a V pripade zasielky do vlastnych ruk
ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvna stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

7.3 Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanti pisomnost’ prevziat’, (ii) den, v

ktory marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal
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zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového
podniku vyznadena poznamka ,adresat je neznadmy®, ,adresat nezastihnuty*, ,adresat sa
odst'ahoval® alebo ind poznamka, zakladajica nemoznost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

8.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’alSimi pravnymi predpismi.

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dina jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesthlasi.

8.3 Téato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboch zmluvnych stran a €innost’ dilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

8.4 Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd GCinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

8.5 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuja.

V Bratislave diia .......ccccvvvvvveeennnns V Bratislave dna

Najomca: Prenajimatel’:

TP URURVRPRRRN mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov
Ing. Martin Chren
starosta mestskej Casti
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