Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. ....../2020

uzatvorend podla ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pricstorov v zneni neskorsich predpisov
a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik (d’alej len ,,zmluva™)

Zmluvné strany:

1.

Nazov: Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov
Sidlo: Mierova ul, &. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Martin Chren, starosta mestskej ¢asti

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

L.

Obchodné meno:

Zastlipeny:

Sidlo:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu ....vocvveiiiennnns
Oddiel: vlozka ¢.
ICO:

DIC:

Bankové spojenic:

C.ucétu:

IBAN:

Kontakt, email:

1.

Meno, priezvisko, rodné priezvisko:
Détum narodenia:

Rodné ¢&islo:

Adresa trvalého pobytu:

Bankové spojenie:

C. nétu:

IBAN:

Kontakt, email:

I11.

Meno, priezvisko:

Datum narodenia:

Obchodné meno:

Adresa/Sidlo miesta podnikania:
1CO:

DIC:

119



Cislo Zivnostenského opravnenia:
Bankové spojenie:

C. Gctu:

IBAN:

Kontakt, email:

d’alej ako ,,najomea“ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*
P

Zmluvné strany, reSpektujic zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov,

zdkon &. 377/1990 7Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,
Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Veobecne zdvizné nariadenie mestskej &asti
Bratislava — RuZinov & 13/2012 z 15. maja 2012 o zésad4ch hospodérenia s majetkom mestskej &asti
Bratislava — RuZinov a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy
mestskej Casti Bratislava - RuZinov, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podl'a zakona & 116/1990 Zb.
o0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov a podla zékona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik za nasledovnych podmienok.

1.2

2.1

2.2

CL L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ mé zverend do svojej sprévy stavbu sipisné &islo 3988, druh stavby: Ina budova,
byval¢ detské jasle na BanSelovej ulici & 4 v Bratislave, ~postavenej na pozemku parcela registra
»C* parcela €. 17015/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1082 m2, Obec:
BA-m.¢. RuZinov, katastralne tzemie Trndvka, vedené na liste vlastnictva &. 1, vlastnik: Hlavné
mesto SR Bratislava (dalej len ,,nehnutelnost™).
Hlavné mesto SR Bratislava zverilo nchnutelnost’ na zaklade ,,Protokolu &. 4/92 o zvereni majetku
hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zdvizkov do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov* zo diia 02.01.1992, a to v stlade s ustanovenim § 6 zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov a Statitom hlavného mesta SR
Bratislavy v platnom znen.
Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné“) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor o celkovej vymere 197 m2 so
samostatnym vchodom vrdtane zariadenia avnltorného vybavenia, ktory sa nachddza na
prizemi nehnutelnosti uvedenej v ods. 1.1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,nebytovy priestor®),

CLIL
Ucel najmu

Prenajimatel” sa zavizuje prenechat’ ndgjomcovi a ndgjomea je opravneny uzivat’ nebytovy priestor za
ucelom: poskytovanie Sportovo-rekreanych sluzieb — pldvanie, vyuka plavania pre deti a
dojéata.

Tato zmluva sa uzatvéra na ziklade vysledkov obchodnej verejnej sitaze po predchadzajicom
schvileni podmienok obchodnej verejnej sitaze, a to uznesenim Miestncho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-RuZzinov zo dita 22.09.2020, & uznesenia 263/XV/2020, ktoré tvori prilohu ¢&. 1
k tejto Zmluve a je jej neoddelitelnou stcast'ou.
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2.3

24

2.5

3.1

3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Ndjomca prehlasuje, Ze ku dilu uzatvorenia tejto Zmluvy ma vietky opravnenia potrebné k realizacii
ucelu tejto Zmluvy v zmysle vieobecne zavidznych pravnych predpisov a Ze opravnenia st v stilade
s predmetom jeho podnikania. Kopia vypisu zo Zivnostenského registra resp. obchodného registra
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sicastou.

Ndjomca je oprdvneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na t&el uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu téelu najmu, resp. jeho roziirenie je opradvneny len s predchadzajiicim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Ndjomca nie je oprdvneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho &ast’ do najmu, podnijmu alebo
vypoZicky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zriadit’ zalozné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'aZit’ predmet ndjmu.

Cl. 1L,
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Najomné za uZivanie predmetu ndgjmu je na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sttaze stanovené
VO vV8Ke.ivrrurenen. EUR/m*/mesiac, t.j. celkovd vy§ka ndgjomného je ......cc....... EUR/TOK .

Nédjomca sa zavizuje uhradzat’ najomné mesacne vzdy do 15. diia prsilusného kalendarneho mesiaca
bezhotovostnym prevodom prostrednictvom banky na G¢et prenajimatela:

Nazov uétu: Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo étu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003

VariabiIny syimnbol? s s

Nédjomca je povinny poukazovat' platby ndjomného veas tak, aby tieto najneskér v pitnasty defi
prisludného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na (et prenajimatela.

V cene ndgjmu - ndgjomnom nie s obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu,
vody, stofné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych linick a za d’alsie sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru najomcom, a tieZ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim a
a prevadzkou nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strén bude uvedené nédklady a tzv.
prevadzkové naklady znaat’ najomcea. V cene ngjmu - ndgjomnom nie st obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, ktoré upratovanie si zabezpeduje ndgjomcea vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

Uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude ndjomca vykondvat' podla
skuto&ného odberu prenajimatel’ovi na zaklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatelom
mesacne po uplynuti prisluSného kalenddrneho mesiaca. Splatnost’ faktir bude 14 kalendarnych dni
odo diia ich vystavenia.

Uhradu za dodavku plynu, odvoz odpadu a ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim nebytového
priestoru si zabezpeci nadjomcea vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Néjomca sa zaviizuje akceptovat zvySenic sumy preddavkov na sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté sprdvcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
dodavanych sluzieb, alebo ak na zéklade roéného vytgtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaji skutoné néklady. Zvysenie preddavkovych platicb podl'a predchadzajicej vety je
najomca povinny uhradit’ na zaklade jednostranného oznédmenia o zvy$eni preddavkovych platich
(nového vypoctového listu) a novej faktiry zohl'adiiujlcej tato apravu.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkov na sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, 7¢ ndjomca obdobie
neurti a prenajimatel’ eviduje voti ndjomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na nijomnom,
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preddavkoch na sluzby alebo zvyuétovania sluZzieb, je prenajimatel opravneny zapoditat
nedpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pohl'addvky. Za nedodrZanie terminu platby
ndgjomného alebo preddavkov na sluzby uplatni prenajimatel’ vo&i ndjomcovi trok z omeskania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. z..

3.9 Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po€as doby trvania ndjmu opravneny vzdy k

3.10

3.11

4.1

4.2

1.junu kalendarneho roka upravit’ dohodnutti vy$ku ceny ndjmu jednostrannym pravnym tkonom o
vySku miery inflacie stanovenu Statistickym uradom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok zverejnent Statistickym tradom SR v janudri nasledujiceho roku,
najskor vSak od 01.06.2022. Zvy$enie ndjomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu ndjomcu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. ZvySené
ndjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.06. v terminoch splatnosti ndjomného
dohodnutych v tejto Zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvyseni nijomného bude najomcovi
dorufené po splatnosti najjomného za dany mesiac, zaplati najomca rozdiel medzi pdvodnym
ndjomnym a ndjomnym zvy$enim o mieru inflacie v lehote do 30 dni od dorugenia ozndmenia.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanén(i kauciu vo vyske trojmesaéného dohodnutého

najomného, tj. . . EUR. Néjomca je povinny finanéni kauciu uhradit’ do 10 dni odo diia
podpisu I'IEIJOITJHC_] 7m1uvy na Gcet prenajimatela, €. Gftur ... , VS

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit' finanéna kauciu pre pripad poskodenia predmetu najmu
ndjomcom, Ghrady za opravu a prace, ktorymi sa nebytovy priestor pri skon&eni ndjomného vzt'ahu
uvedie do poévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo pre pripad neuhradenia
najomného alebo platieb za sluZzby spojenych s uZivanim nebytového priestoru. Finanéna kaucia
v danej vyske bude plne zachovana po celi dobu platnosti ndjomnej zmluvy a bude ndjomcovi
vratena az po skonceni zmluvného vztahu a zéroven splneni vietkych povinnosti vyplyvajicich pre
najomcu z ndjomnej zmluvy. Ak prenajimatel’ preukazatelne pouzije finanént kauciu alebo jej cast’
na uhradu svojich splatnych pohl'adavok voéi najomcovi, je ndjomca povinny v lehote 1 mesiaca od
dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a doplnit’ finanéna kauciu do vy3ky dohodnutej v tomto
odseku.

Najomca je povinny do 20 dni odo diia podpisu zmluvy podpisat’ aj notiarsku zapisnicu, ktorou
vyjadri svoj sthlas s vykonatelnostou svojich zavizkov voii prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaji
z tejto zmluvy, a to predovietkym s vykonatelnostou zavizku po skonceni ngjmu predmet najmu
vypratat' a odovzdat’ prenajimatel’ovi v prvy pracovny dei po dni skonenia najmu z ddvodu
uplynutia doby najmu, na ktort bol ndgjom dohodnuty alebo po ukonéeni najmu v dosledku pisomne;j
dohody o skoneni najmu alebo v dosledku zaniku najmu vypoved’ou a bude suhlasit’ aj
s vykonatelnostou svojho zdvdzku uhradit’ vietky splatné pohl'addvky prenajimatela spolu s ich
prisluSenstvom, ktoré vznikli zo zmluvy. Néklady na spisanie notéarskej zapisnice zna$a najomca.
Jeden origindl notarskej zépisnice odovzda ndjomca prenajimatelovi v lehote do 10 dni odo dia
podpisu tejto zmluvy. V pripade, Ze tak najomca neuéini, méZe prenajimatel’ od zmluvy odstapit’.

CL 1V,
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii, ato na dobu 10 rokov odo dila nadobudnutia Gginnosti

tejto Zmluvy.

Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonéeny okrem uplynutia ¢asu aj:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na ziklade vypovede z dovodov podFa §9 zdkona ¢ 116/1990 Zb. onijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Ob&ianskom zdkonniku.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Vypovedné lehota je trojmesacnd. V pripade ukondenia ndjmu z dévodu neplatenia najomného
alebo uhrady spojenej suZzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaéna.
Vypovedna Iehota sa potita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 4.2 pism. c) tohto &ldnku, #e prenajimatel’ méZe od tejto
zmluvy jednostranne odstipit’ v pripade, ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
najméi ak
a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omekani s platenim ndjomného alebo thrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,
b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a iny subjekt ako ndjomca,
¢) ndjomea uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vzniké $koda alebo Z¢ mu hrozi $koda,
d) ndjomca uziva nebytovy priestor na iny ti¢el ako je tgel dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,
¢) ndjomea si nesplnil povinnost podl'a ods. 3.10 zmluvy,
f) ndjomca poruiuje ustanovenia tejto zmluvy,
pricom zmluva sa zruSuje diiom doruenia oznidmenia o odstipeni od nej prenajimatel'om
najomcovi.
Najomcea je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lchoty, resp. po skongeni ndjmu prenajimatelovi vypratany a v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvn(i pokutu vo vyske 33,- EUR za kazdy deni omeskania
s odovzdanim nebytového priestoru, a to az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o
spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndgjmu ndjomcom a prenajimatel'om. Najomea sa sidasne
zavizuje zaplatit’ zmluvnt pokutu podla predchadzajiicej vety na zéklade prenajimatel'om zaslanej
faktary. Tymto nie je pravo prenajimatel’a na ndhradu $kody dotknuté. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi $kodu spdsobenti nemoznostou uzivat
predmet ndjmu a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske
ndjomnc¢ho. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapoditava.
V pripade, Ze najomca po skondeni ndjmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,
listovou zésiclkou alebo e-mailom vyzve ndjomeu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie
nebytového priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutelnych veci patriacich najomcovi,
ktor¢ sa nachddzaji v nebytovom priestore. V pripade, Z¢ najomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je oprdvneny vypratat ncbytovy priestor na naklady
a nebezpeenstvo ndjomeu, pricom hnutelné veci z nebytového priestoru patriace nadjomcovi ulozi
do dschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel’ nezodpoveda za
poSkodenie, zni¢enie, stratu, odcudzenie ani iné zmenicnic majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci.
Pravny vz'ah medzi prenajimatelom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci
do uschovy postupom podl'a predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §
527 anasl. Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a najomca ukladatel'om
vypratanych hnutel'nych veci.
Prenajimatel je po skonéeni ndjmu opravneny vstipit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vehodovych dverdch. Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek branenia vstupu prenajimatel'a do nebytového
priestoru, vymeny zamky, ¢i inej &innosti prenajimatela v nebytovom priestore. Najomca berie na
vedomie tento postup prenajimatel’a, sthlasi s nim a redpektuje, 7e ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v silade s pravnymi predpismi. Po vymene zimku je prenajimatel’ povinny umoznit’
ndjomeovi vstup do predmetu ndjmu za Géelom prevzatia jeho veci.
Néjomca berie na vedomie, ¢ postupom prenajimatel’a podla ods. 4.6 a7 4.8 zmluvy mézu byt
dotknuté Udaje najomcu uloZené na pamitovych nosicoch a inych médiach uréenych na
zaznamendvanie dat (pocitage, harddisky, USB kIGge, CD/DVD, atd’.), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutonost’ uvedend v predchddzajicej vete, ndgjomca
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4.10

5.1

3.2

5.3

5.4

5.5

vyhlasuje, Ze tito skutotnost’ zavinil on sém, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skongeni ndjmu, ¢o vsak nijako neopréviiuje prenajimatela nakladat’ s predmetnymi vecami v
rozpore s touto zmluvou alebo s imyslom poskodit’ ndjomcu.

Najomca udel'uje vopred prenajimatel’ovi stihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skonéeni ndjmu
sposobom uvedenym v tomto &ldnku zmluvy. Néjomca berie na vedomie, e ak prenajimatel
pristipi k uplatneniu svojich oprdvneni podl'a ods. 4.6 az 4.09 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, Ze ndjomca nevypratal po skonéeni njmu nebytovy priestor.

ClLV.
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Ndjomea vyhlasuje, 7e poznd stav predmetu ndjmu na zdklade vykonanej obhliadky a v takomto
stave ho preberd. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndgjmu do 5 dni od G¢innosti zmluvy,
0 odovzdani a prevzati nebytového priestoru bude spisany protokol, v ktorom sa uvedi najmé:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachddza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam zariaden{ a ich stav,

¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych strén,

d) datum spisania protokolu a podpisy poverenych zastupcov zmluvnych stran.

Prenajimatel’ nic je povinny odovzdat' ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné
vybavenie a zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpegi najomca.
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Néjomca je
povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstrénit’ vietku $kodu spdsobenti na nebytovom
priestore, v spolo¢nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym ndjomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia.

Pocas najmu mdZe ndjomca vykondvat® stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace, rekondtrukeiu
alebo modernizdciu predmetu najmu, vratane interiérovych tprav, ako je napriklad indtaldcia
akéhokol'vek  bezpe¢nostného zariadenia v nebytovom priestore, vzdy len na zdklade
predchddzajiceho pisomného sthlasu mestskej ¢asti ako prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbeZnd cenové kalkulacia planovanych zmien. V pripade, ak
sa najomca rozhodne vykonat' stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace predmetu najmu, je
povinny tak urobit’ najneskér do 3 mesiacov odo diia ich pisomného odsthlasenia prenajimatel’om.
Akékol'vek povolené tpravy nebytového priestoru sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a a
nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na ndhradu nakladov vyplyvajucich zrealizécie
odsuhlasenych, resp. ncodsthlasenych Uprav ani poas trvania ndgjomného vztahu, ani po jeho
skongeni. V pripade realizicie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zdsahov do jestvujucej
clektrickej in3taldcic je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi projektovi dokumentéciu,
pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktora
predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial' ndjomca tito dokumentéciu neodovzda, je
povinny na zéklade vyzvy prenajimatel’a uviest’ nebytovy priestor do pdvodného stavu. Najomea je
opravneny vybavit’ nebytovy priestor zariad’ovacimi predmetmi podPa vlastného uvéazenia v sulade
s i¢elom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca sa zaviaze pocas realizécie stavebnych dprav a udrziavacich préc vidy prizvat’ zastupcov
mestskej Casti na odovzdanie a prevzatie tychto prac. Najomca je povinny pri vykonavani
stavebnych tprav a udrZiavacich prac postupovat’ v silade so zakonom & 50/ 1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku. Povolenia, sdhlasy, resp. iné vyjadrenia dotknutych organov
Statnej spravy a inych osdb v shvislosti so stavebnymi tpravami a udrZiavacimi prdcami
zabezpetuje na vlastné néklady ndjomca. Ndjomca zodpoveda za Skodu sposobent pri vykonavani
stavebnych Gprav a udrziavacich préc.
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5.6

5.4

5.8

5.9

5.10

5.11

Ndjomca je povinny znaSat’ naklady vyplyvajice zrealizdcie beznych oprav a bernych Oprav
nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, a zdroveii je povinny v&as nahlésit
prenajimatel’ovi potrebu vé¢Sich oprav a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
v opaénom pripade ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem
bezné opravy a tipravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia vlady & 87/1995 Z. z..
Prenajimatel’ je pocas trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykondvat
potrebnii technickl kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v stlade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny
za tymto Gcelom, ako aj za i¢elom vykonania oprav nebytového priestoru umoznit’ prenajimatel'ovi,
resp. nim poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a &asti nebytového priestoru po
predchadzajiicom nahldseni ndjomcovi.

Najomea je povinny sém ana vlastné néklady zabezpedit' svoj hnutelny majetok vneseny do
nebytového priestoru proti odeudzeniu, poskodeniu alebo zni¢eniu a zvazit' iéelnost’ jeho poistenia
takticZ na vlastné ndklady. Najomca je taktiez povinny dodrziavat' prisluiné hygienické
a ckologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola narusena hygienickd a ekologické
nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfiia
najmd povinnost’ ndjomcu vykonat na vlastné ndklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsckéné a d'alie ekologické opatrenia za Udelom zamedzit vyskytu kodcov,
parazitov, resp. 8kodlivin aSkodlivych ldtok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vietkych stlasti. Ndjomca preberd v plnom rozsahu zodpovednost’ za
hygienick¢ a ekologické Skody aujmy vzniknuté v stvislosti s prevadzkou jeho podnikatel’skej
¢innosti v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Ndjomca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobeene platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci,
o0 ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je sutasne
povinny reSpektovat’ informécie sivisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatela. Ndjomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpe€nost’ 0sdb a majetku. Akdkol'vek $koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah knajomcovi, bude najomeom
odstranend. V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej skody, nasledkov Skody
ako aj nakladov na odstranenic ¥kody v plnej vyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktori zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. ru¢i prenajimatelovi za $kodu spdsobent
klientmi ndjomcu, jeho dodavatemi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nebytového
priestoru pristup.

Néjomca sa zavézuje v stilade s platnymi préavnymi predpismi zabezpe¢it' na vlastné naklady vykon
vSetkych pravidelnych revizii, odbornych prehliadok a skusok potrebnych v zmysle platnych
pravnych predpisov k prevddzkovaniu nebytového priestoru, ato revizie, odborné prehliadky
askasky tych zariadeni, ktoré si vo vlastnictve prenajimatel'a a nachidzajii sa v nebytovom
priestore (plynovy kotol, vzduchotechnika, bazénova technoldgia) a zaroved sa uklada povinnost’
vykondvat’ revizie elektrickych indtalécii arozvddzacov v celom predmete najmu. Néjomca je
povinny po kaZdej takto vykonanej kontrole, prenajimatelovi bezodkladne poskytnit’ a dorugit
jedno vyhotovenic reviznej spravy, prip. spravy o odbornej prehliadke a skiske pre konkrétne
technické zariadenie a instalaciu nachadzajlice sa v nebytovom priestore.

Ndjomca je povinny dodrziaval predpisy o skladovani a manipuldcii s horPavymi latkami,
zabezpeCit' a udrziavat’ pInt priechodnost’ tnikovych ciest, vol'ny pristup k tnikovym vychodom,
rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostricdkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu,
dodrziavat’ zakaz pouzivania chybnych a podkodenych elektrickych spotrebicov, predlzovacich ¥ntr
a inych predmetov a zariadeni nevyhovujicich normam a predpisom.
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5.12

5:13

5.14

5.15

Prenajimatel’ sihlasi s oznadenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujicim ndjomeu, resp. nim ponikané sluzby vo forme aspdsobom zmluvnymi stranami
vopred pisomne odstihlasenom.

Najomea je povinny prevddzkovat audrziaval nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost’ negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, pricom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat' podl'a prislusnych legislativnych
noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat’ chemikalic a suroviny, ktoré
st na zozname neZiaducich latok a zavizuje sa na vlastné naklady znasat’ prip. nasledky ekologickej
havarie. Zodpovednost’ ndjomeu vo vztahu k prenajimatel'ovi tymto nie je dotknuta.

Ndjomea nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho ast’ do podnajmu tretej osobe alebo
umoznit’ uZivanie nebytového priestoru tretou osobou bez sihlasu prenajimatela, O sthlas
s podndjmom poZiada ndjomca prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktore] prilohou bude
pisomny névrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty sthlas s podndjmom méze prenajimatel’ zrugit’
formou pisomného oznédmenia dorugeného njomcovi.

Néjomca je povinny zaobchadzat' s predmetom néjmu so starostlivost'ou riadneho hospodara.

CL VI
Osobitné dojednania

6.1 Ndjomca je opravneny po dobu platnosti tejto zmluvy bezodplatne uZivat pristupové chodniky vedice
k predmetu ndjmu a pril'ahlé travnaté plochy vyluéne na ugely zodpovedajtice ich uréeniu.

6.2 Néjomca je povinny po dohode s ndjomcom susedného nebytového priestoru zabezpecit’ vo vlastnom

mene ana ich spolo¢né néklady v rozsahu povinnosti vlastnika udrzbu pristupovych chodnikov

a travnatych ploch uvedenych v ods. 1. V pripade, ¢ ndjomca nebude zabezpeCovat’ Gdrzbu podla
tohto odseku riadne a véas, je prenajimatel’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni opravneny
zabezpeCit' idrzbu vo vlastnom mene, za obvyklii cenu a na naklady ndjomcu. Pohladavka vzniknuté
z tohto titulu sa bude povaZovat’ za pohl'addvku za sluzby s najmom spojené.

Cl VIL
Dorudovanie

7.1 Pisomnosti sa doru€ujii na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit’ druhej
zmluvnej strane.

7.2 Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zéhlavi zmluvy a/alebo na ind adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruéenti za nasledovnych podmienok:

1.3

a) v pripade osobného dorucovania difom odovzdania pisomnosti osobe opradvnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke a/alebo kopii
doru€ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluZieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o po§tovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov ditom doru€enia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za defi dorutenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom pogtového podniku sa poklad4 aj (i)

den, v ktory zmluvna strana, ktor4 je adresétom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat’, (ii) den, v

ktory marne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal



zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukéazatel'ne zamestnancom poStového
podniku vyznafenad poznamka ,adresat je neznamy®, ,adresdt nezastihnuty, ,adresat sa
odst’ahoval® alebo ind poznamka, zakladajlica nemoZnost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIII.
Zaveredné ustanovenia

8.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov, zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al§imi prdvnymi predpismi.

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Z¢ druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho dorucenia, predpokladd sa, Ze s navrhom dodatku nesthlasi.

8.3 Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a iéinnost’ dilom nasledujticim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

8.4 Zanikom u¢€innosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd udinnost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto zmluvy.

8.5 Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a njjomca dostane jeden rovnopis.

8.6 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

‘V Bratislave diia ...ooveevevvveeevirnn, V Bratislave dila ...oocoooevvveviiiceeeeeee
Najomca: Prenajimatel’:
T mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov

Ing. Martin Chren
starosta mestskej Casti
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