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MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 

Oddelenie majetkové, Odbor majetkový 

 

 
 

 

Materiál na rokovanie  

Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Ružinov  

dňa 22.9.2020 

 

 

 

N á v r h 

 
na prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti – pozemkov registra „C“ kat. úz. Trnávka  

parc. č. 14814/546, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 26 m2, parc.  

č. 14814/889, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 58 m2, parc.  

č.  14814/204,  záhrada  o výmere 180 m2,  do vlastníctva Ing. Peter Holko, trvale pobytom 

Holíčska 46, 851 01 Bratislava  a Ing.  Beáta Holková, trvale pobytom Podlesná  2, 841 03 

Bratislava  podľa § 9a ods.8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 

neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa (ďalej aj ako „Návrh“) 

      

 

Predkladateľ:     Materiál obsahuje: 

Mgr. Pavol Balžanka, v. r.    1) Návrh uznesenia do  MZ 

prednosta  2) Dôvodovú správu 

                                                                                               3) Prílohy 

                                        

 

 

 

Zodpovedný: 

Ing. Andrea Becko, v. r.   

vedúca odboru majetkového 

 

 

Spracovateľ: 

JUDr. Alica Kučerová, v. r.  

vedúca oddelenia majetkového 

 

Materiál bude prerokovaný v komisiách MZ: 

KLP a K, KÚPŽPaD, KFPČ  

 
 

Bratislava, september 2020 
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NÁVRH  UZNESENIA  MZ 
 
Miestne zastupiteľstvo  mestskej časti Bratislava – Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
                                                                                                                                                                                      
     
                                                                    s c h v a ľ u j e  
 
prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemkov registra „C“ katastrálne územie 
Trnávka podľa ust. § 9a ods.8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa  na Bulharskej ul., zapísaných  
v KN na liste vlastníctve  č. 1  a č. 5109 kat. úz Trnávka: 

• parc. č. 14814/546  zastavaná plocha a nádvorie , o výmere  26 m², 

• parc. č. 14814/889  zastavaná plocha a nádvorie,  o výmere  58 m², 

• parc. č. 14814/204  záhrada, o výmere  180 m²,  za kúpnu cenu  podľa Znaleckého 
posudku č. 179/2019 v sume 175,67 eur/m², spolu v sume 46.376,88 eur do  
bezpodielového spoluvlastníctva manželov Ing. Peter Holko, trvale pobytom 

Holíčska 46, 851 01 Bratislava  a Ing.  Beáta Holková, trvale pobytom Podlesná  2, 

841 03 Bratislava.   
 
 
Odôvodnenie :                               
Predaj predmetného pozemku  podľa § 9a ods. 8 písm. e) z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa v súlade so zákonom SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov spočíva v tom, že ide pozemky registra „C“ KN parc. č.  14814/546, 14814/889, 
14814/204 kat úz. Trnávka v oplotení, užívané spolu s nehnuteľnosťami žiadateľov a to 
rodinným domom súp. č. 4536 na parc. č. 14814/206 a pozemkom registra „C“ KN parc. č. 
14814/205. Pozemky registra „C“ KN parc. 14814/546, 14814/889 tvoria prístup 
k nehnuteľnostiam žiadateľov a to rodinnému domu súp. č. 4536 na parc. č. 14814/206 
a k pozemku parc. č. 14814/205. Pozemok registra „C“ KN  parc. č. 14814/204, susedí 
s pozemkom registra „C“ 14814/205 a rodinným domom súp. č. 4536 na parc. č. 14814/206. 
Prístup na pozemok registra „C“ KN  parc. č. 14814/204 je cez pozemok žiadateľov parc. č. 
14814/205.  V blízkosti predmetných pozemkov sa nachádzajú spevnené plochy a na časti 
pozemku parc. č. 14814/204 sa nachádza aj prístrešok ako príslušenstvo k rodinnému domu 
súp. č. 4536. 
 
Prevod vlastníckeho práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje 3/5 väčšinou 
všetkých poslancov. Zámer prevodu sa zverejňuje v súlade s ustanovením §9a ods.8 písm. e) 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Kúpna zmluva bude podpísaná  kupujúcimi do 90 dní od schválenia uznesenia  v Miestnom 
zastupiteľstve mestskej časti Bratislava - Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 
kupujúcimi podpísaná v uvedenom termíne toto uznesenie stratí platnosť.   
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Dôvodová správa: 
 
PREDMET:        
 
prevod vlastníckeho práva nehnuteľností-pozemkov v kat. úz. Trnávka, v lokalite Bulharská 
ul., v Bratislave,  registra „C“ KN  parc. č.  14814/546,  evidovaný v KN na LV č. 1, parc. č. 
14814/889, evidovaný v KN na  LV č. 5109, parc. č. 14814/204, evidovaný v KN na LV č. 5109, 
vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, zverených do správy mestskej časti Bratislava-
Ružinov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, podľa ustanovenia § 9a ods.8 písm. e) zákona 
SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v  znení  neskorších predpisov. 
 
 
ŽIADATELIA:   Ing. Peter Holko 
                         trvale pobytom Holíčska 46, 851 01 Bratislava                    
                         Ing. Beata Holková                       
                         trvale pobytom Podlesná 2, 841 03 Bratislava                    
                         (ďalej aj ako „žiadatelia“) 
                     
 
ŠPECIFIKÁ POZEMKU  REGISTRA „C“ KN, kat. úz. Trnávka :   
 
Parcelné číslo     výmera  v m2      druh pozemku                     kat. úz.       lokalita                LV 
14814/546                26                     zast. plocha a nádvorie     Trnávka      Bulharská ul.       1 
14814/889                58                     zast. plocha a nádvorie     Trnávka      Bulharská ul.       5109 
14814/204              180                     záhrada                                Trnávka      Bulharská ul.       5109 
(ďalej aj ako „predmetné pozemky“)    
             
 
VLASTNÍCKE  VZŤAHY 
 
Predmetné pozemky sú evidované v katastri nehnuteľností ako parcely registra „C“ KN, 
zapísané v KN na liste vlastníctva č. 1 a  5109, kat. úz. Trnávka, vlastník hlavné mesto SR 
Bratislava v podiele 1/1, zverené do správy  mestskej časti Bratislava-Ružinov. Geometrickým 
plánom  č. 104/2018, overeným dňa  01.10.2018, pod č. j.: 2167/18 na určenie vlastníckych 
práv k pozemkom parc. č. 14814/204, 14814/888, 14814/889, bol pozemok registra „C“ KN 
parc. č.  14814/889 o výmere 58 m2 odčlenený z pozemku registra „E“ KN  parc. č. 14791/101 
o celkovej výmere 962 m2 záhrada, zapísanom  v KN na liste vlastníctva  5109, pozemok 
registra „C“ KN parc. č. 14814/204 o výmere 180 m2  odčlenený z pozemku registra „E“ KN  
parc. č. 14791/201 o celkovej výmere 190 m2 záhrada, zapísanom  v KN na liste vlastníctva  
5109, vlastník hlavné mesto SR Bratislava, zvereným do správy mestskej časti Bratislava-
Ružinov. Magistrát hl. m. SR Bratislava oznámil Miestnemu úradu MČ Bratislava, že  dňa 
1.7.2019 požiadal Okresný úrad Bratislava, Katastrálny odbor o zápis  geometrického plánu č. 
104/2018.   
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REŠTITUČNÉ NÁROKY 
 
Okresný úrad Bratislava, Odbor pozemkový a lesný listom č. OU-BA-PLO-2019/165713, zaslal 
na žiadosť Miestneho úradu MČ Bratislava-Ružinov Informáciu k uplatneným reštitučným 
nárokom, kde oznámil, že v zmysle zákona č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov 
k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku v znení neskorších predpisov, ako ani 
v zmysle zákona NR SR č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom a o zmene 
a doplnení zákona NR SR č. 180/1995 Z. z. o niektorých opatreniach na usporiadanie 
vlastníctva k pozemkom v znení neskorších predpisov nebol uplatnený reštitučný nárok na 
pozemkovo knižnú parcelu 14791/1  zapísaná v PKV  9938 na ktorej sa predmetné pozemky 
nachádzajú. 
 
SKUTKOVY STAV  A  ÚČEL: 
Magistrát hl. m. SR Bratislava, Sekcia správy nehnuteľností  odstúpila listom č. j:  MAGS OMV 
39947/2019/328211 dňa 02.05.2019 žiadosť žiadateľov o kúpu predmetných pozemkov na 
priame vybavenie mestskej časti Bratislava-Ružinov. Žiadatelia požiadali o kúpu predmetných  
pozemkov registra „C“ KN parc. č. 14814/204, 14814/546, 14814/889, kat. úz. Trnávka. Ide o 
pozemky v oplotení tvoriace prístup k domu a k pozemku vo vlastníctve žiadateľov v podiele 
1/1 (BSM, LV č. 592). Žiadatelia sú vlastníkmi nehnuteľností v kat. uz. Trnávka a to  
rodinného domu  súp. č. 4536 na parc. č. 14814/206,  a pozemkov registra „C“ KN parc. č. 
14814/205, 14814/206 (LV č. 592).  Pozemky registra „C“ KN parc. č.  14814/546, 14814/889, 
14814/204 sú v oplotení spolu s nehnuteľnosťami žiadateľov, zapísanými v KN na LV č. 592 a  
susedia s pozemkom registra „C“ KN parc. č. 14814/205. Pozemky registra „C“ KN  parc. 
14814/546, 14814/889,  tvoria  prístup k nehnuteľnostiam žiadateľov a to rodinnému domu 
súp. č.  4536 na parc. č. 14814/206 a k pozemku parc. č. 14814/205. Pozemok registra „C“ KN  
parc. č. 14814/204, susedí s pozemkom registra „C“ 14814/205 a rodinným domom súp. č. 
4536 na parc.č. 14814/206. V blízkosti predmetných pozemkov sa nachádzajú spevnené 
plochy a na časti pozemku parc. č. 14814/204 sa nachádza aj prístrešok ako príslušenstvo 
k rodinnému domu súp. č. 4536. 
 
STANOVISKÁ Z HĽADISKA ÚZEMNÉHO PLÁNU,  DOPRAVY, ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA MU MČ 
BRATISLAVA-RUŽINOV 
Odbor územného plánu a dopravy a Odbor životného prostredia Miestneho úradu MČ 
Bratislava-Ružinov k navrhovanému prevodu vlastníckeho práva predmetných pozemkov 
žiadateľovi vydali nasledovné stanoviská UPI č. j.:  UP/CS 12590/2019/UP12. 
 
STANOVISKO Z HĽADISKA ÚZEMNÉHO PLÁNU  (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej ÚPN) 
stanovuje pre územie, ktorého súčasťou sú aj predmetné pozemky: 
 
FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA 
Obytné územia, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, stabilizované 
územie (viď. prílohy č.1 a 2).  
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 Platná ÚPD                                 Územný plán hl. m. SR Bratislavy, 2007 
                                                      ZAD 01 - Územný plán hl.  mesta SR Bratislavy, 2009 
                                                      ZAD 02 - Územný plán hl.  mesta SR Bratislavy, 2012 
                                                      ZAD 03 - Územný plán hl.  mesta SR Bratislavy, 2014 
                                                      ZAD 05 - Územný plán hl.  mesta SR Bratislavy, 2014 
 
 
ÚPD NA ZONÁLNEJ ÚROVNI :   VZN mestskej časti  č.5 zo dňa 30 .4.2019 bol schválený Územný plán 

zóny Trnávka –Stred. Územný plán hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov je 
zverejnený na webovom sídle hl. mesta SR Bratislavy:  https://bratislava.sk/uzemny-plan. 
  
Odbor územného plánu a dopravy Miestneho úradu MČ Bratislava-Ružinov dáva 
k predloženému návrhu nasledovné stanovisko: 
 
Stanovisko z hľadiska územného plánu  
Vzhľadom na to, že scelenie pozemkov je žiadúce a žiadatelia sú vlastníkmi okolitých 
pozemkov, odporúčame predmetný predaj pri zachovaní schválených regulatívov  ÚPN 
Z Trnávka – Stred. 
 
Stanovisko z hľadiska dopravy: 
STANOVISKO Z HĽADISKA DOPRAVY (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
Z hľadiska dopravného s odpredajom predmetných pozemkov súhlasíme. 
 
STANOVISKO Z HĽADISKA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA  (MU MČ Bratislava-Ružinov) 
Z hľadiska životného prostredia  k predloženej žiadosti dávame nasledovné stanovisko: 
Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
podľa § 47 je vlastník, správca alebo nájomca  pozemku, na ktorom sa nachádza drevina, 
povinný sa o ňu starať, najmä ju ošetrovať  a udržiavať. Postupovať podľa citovaného zákona. 
Povinnosť chrániť zeleň v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody.  

 

Žiadatelia doložili  Znalecký posudok  č. 179/2019  
Znaleckým posudkom č. 179/2019, zo dňa 18.11.2019, znalec Ing. Marcel Michta, 
Bratislavská 714/1, 900 46 Most pri Bratislave, znalec v odbore: Stavebníctvo, odvetvie  
odhad hodnoty nehnuteľností, odhad hodnoty stavebných prác ev. č.  914810, bola zistená 
všeobecná hodnota pozemku  (VŠH) metódou polohovej diferenciácie : 
Spolu pozemky  
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY: 
POZEMOK  
parc. č.  14814/546      26 m2 x 175,67 eur/ m2                             4.567,42 eur 
parc. č.  14814/889      58 m2 x 175,67 eur/ m2                            10.188,86 eur 
parc. č.  14814/204    180 m2 x 175,67 eur/ m2                            31.620,60 eur 

Spolu pozemky     264 m2 x 175,67 eur/ m2                                         46.376,88 eur 
       Všeobecná hodnota zaokrúhlene                                            46.400,00 eur 
 
O predaji pozemkov podľa §9a ods.8 písm. e) zákona SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, rozhoduje obecné  

https://bratislava.sk/uzemny-plan


 

6 

 

 
 
zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých  poslancov, podľa § 9a ods. 8 písm. e) 
zákona č.  SNR  č. 138/1991 Zb., pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený (iný ako trhový  
alebo ekonomický záujem), zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná 
zverejniť  najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej 
úradnej tabuli a na internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí 
byť zverejnený počas celej tejto doby. 
 
Porada vedenia návrh prerokovala dňa 03.03.2020 súhlasila, s prevodom pozemku, uložila 
predkladateľovi požiadať primátora hl. m. SR Bratislava o udelenie predchádzajúceho 
súhlasu k prevodu a  po doručení súhlasu predložiť materiál na rokovanie porady vedenia 
ako informatívny materiál. Primátor hl. m. SR Bratislava udelil predchádzajúci súhlas 
k prevodu č. j. 02 01 00 28 20 listom č. j.: MAGS OGC 49 011/2020 doručeným dňa 
25.05.2020 na žiadosť starostu mestskej časti Bratislava-Ružinov č. j.: NM/CS 
2152/2020/4/AKU zo dňa  31.03.2020, za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty 
majetku stanovenej  v znaleckom posudku č. 179/2019, zo dňa 18.11.2019, vypracovanom 
v súlade s požiadavkami zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších 
predpisov, nie však nižšiu ako 175,67 eur/m2   a s podmienkami : 

- predaj bude uskutočnený v súlade so všetkými ustanoveniami zákona SNR  
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vzťahujúcimi sa na 
prevod vlastníctva nehnuteľností podľa § 9a ods. 8 písm. e), 

- v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len 
pre hlavné mesto SR Bratislavu, 

- v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenia kúpnej ceny patriacej hlavnému 
mestu SR Bratislave v zmysle Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj prípadné 
sankcie) najneskôr  do 30 dní odo dňa obojstranného podpísania kúpnej zmluvy.  

Predchádzajúci súhlas platí 12 mesiacov odo dňa podpisu (od 13.05.2020).   
 
V zmysle čl. 80 ods. 5 Štatútu hl. m. SR Bratislavy udelil primátor plnú moc starostovi 
mestskej časti na podpísanie kúpnej zmluvy o prevode vlastníckeho práva predmetného 
pozemku, ako aj  návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
 
Z dôvodu výšky kúpnej ceny a s ohľadom na súčasné trhové ceny nehnuteľností, odporúča 
primátor hl. m. SR Bratislava mestskej časti Bratislava-Ružinov prehodnotiť výšku ceny na 
Miestnom zastupiteľstve mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
Informácia o udelenom predchádzajúcom súhlase primátora bola predložená do Porady 
vedenia dňa 25.08.2020. Porada vedenia uložila predkladateľovi predložiť materiál na 
rokovanie MR, KF a PČ, KLP K, KÚPŽP, rokovanie MZ. 
 
Zámer bol  zverejnený dňa 4.9.2020. 
 
Miestna rada mestskej časti Bratislava-Ružinov návrh prerokovala dňa 08.09.2020, zobrala 
ho na vedomie  a odporučila miestnemu zastupiteľstvu návrh schváliť . 
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Materiál bude prerokovaný v komisiách Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-
Ružinov: 

- Komisie mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly (KLP a K)  
- Komisie územného plánovania a životného prostredia  (KÚP ŽP)  
- Komisie finančnej a podnikateľských činností  (KFPČ)  

 
 
 
Prílohy:  
1. Kópia z katastrálnej mapy 
2. Žiadosť žiadateľov  o prevod pozemkov  
3. Kópia LV č. 1 
4. Kópia LV č. 5109 
5. Kópia LV č. 592 
6. Kópia Územnoplánovacej informácie a stanoviska k predaju nehnuteľností č. j.: UP CS 12590/ 

2019/UP12, 
7. Kópia Informácie k uplatneným reštitučným nárokom č. j.: OU-BA-PLO 2019/165713 Okresného 

úradu Bratislava, Odbor pozemkový a lesný  
8. Kópia ZP č. 179/2019  
9. Predchádzajúci súhlas primátora č. 02 01 00 28 20 
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