OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

B 88/2019

Finlegal services, s.r.o. ako draZobnik, opravneny k vykonu dobrovofnych draZieb vzmysle prislugnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v znenl neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych
drazbach"), zverejfiuje na zaklade navrhu zaloZného veritefa, vzmysle ustanovenia § 22 zakona
o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o opakovanej drazbe:

Drazobnik: Finlegal services, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova 23, 811 05 Bratislava

ICO: 46 283 421

iC DPH: SK 2023341716

Bank. spojenie: SK8202000000002929211455, VUB, as.

Zapisany: Obch. register Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro, vloZka €. 75232/B
Zastlpeny: JUDr. Mgr. Marek Perdik, konatel

/dalej len ako ,drazobnik"/

Navrhovatef drazby:

Ostatni viastnici bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnici spolotnych asti a zariadeni, spoloénych priestorov,
prisludenstva bytového domu so slpisnym ¢islom 3008, na ulici Befiadické, vchody Befiadicka 17 a Beibadicka 19 v
Bratislave, v zastipeni spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:

Obchodné meno: PRIMA SBD s.r.0.

Sidlo: Landererova 7743/6, 811 09 Bratislava

ICO: 47 905 107

Zapisany : Obchodny register Okresného stidu Bratislava |, oddiel Sro., vioZka &.
100461/B

Zastdpeny. Ing. Vilma Bergova, konatel

/dalej len ,navrhovatel alebo ,zaloZny veritef/

.
Polyfunkéna budova IES s.r.0., Nova RoZilavska 136, 831 04 Bratislava,
zasadacia miestnost’ - 2.p.
Datum konania drazby: 25.09.2020
Cas konania drazby: 11:00 hod.
Drazba: druhé kolo drazby

Miesto konania drazby:

Predmetom opakovanej draZby st nehnutefnosti, evidované Okresnym tradom Bratislava — katastrainym odborom,
na liste viastnictva:

A

€. 3252, katastrélne (zemie Petrzalka, obec BA -m. &. Petr2alka, okres Bratislava V, v celosti , ako:

Pozemky:

Parcelné ¢islo Vymera /m?/ Druh pozemku Umiestnenie pozemku
2257 423 Zastavana plocha a nadvorie 1
2258 428 Zastavand plocha a nadvorie | 1

Stavby:

Sipisné gislo E Parcelné &islo Druh stavby/nebytovy priestor &., vchod, poschodie

3008 ’ 2257 Nebytovy priestor & 903, nachadzajlci sa na 1. podlaZi
3008 5558 obytného domu, vchod Benadicka 19.

Podiel priestoru na spolo€nych éastiach a spolognych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel
k pozemku je 32809/702977.

(dalej len ako ,,predmet drazby*).
Navrhovatel Ziada drazobnika o predaj predmetu drazby tak ,ako stoji a leZ{“.
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.
Opis stavby
Nebytovy opriestor ¢ 903 sa nachadza v bytovom dome so sup. & 3008 postavenom na pozemkoch
parc. & 2257 a 2258 v ku PetrZalka, obec BA - m.g Petrfalka, okres Bratislava V. Bytovy dom ma dva
vchody, Befiadickd 17 a Befiadickd 19. Spolu sa v dome nachadza 132 bytov, na 1. NP a 1. PP nebytové
riestory.
gyu:nq'(Ey dom je postaveny podfa unifikovanej panelovej slstavy, je =zalozeny na zékladovych
beténovych pdsoch a plavajlcich vibropildtach. Zvisla nosnd konstrukcia je panelova, obvodovy plast je z
porobeténovych spinanych panelov stropy sU Zelezobetonoveé, schody betonove s terazovym povrchom,
podesty a chodby si opatrené PVC podiahovinou. Strecha je plocha, s krytina zvarana lepenka, oplechovanie
z poplastovaného plechu. Vonkajdia Uprava obvodového plédta je omietka. Uprava vndtornych stien schodisk
je vépenna hladka omietka s umyvatelnym, olejovym néterom sokla do vysky 1,5 m. Vstupné vchodove
dvere do bytového (predné aj =zadné)domu sU plastové, opatrené elektromagnetickym kontakinym
uzamykacim systémom, pri dverach sU tabla na zvonteky a doméce dorozumievacie zariadenie a nové
schranky. V spolofnych priestoroch sl vymenené okna za plastove. Fasadda je zateplena kontaktnym
zateplovacim systémom. Vo wvchode je 1 schodisko, 1 osobny a 1 nakiadny vytah. Vstupna hala je
vydladena a vSetky steny maju keramicky obklad. Bytovy dom je napojeny na verejné inZinierske siete -
teplonosné, voda, kanalizécia, elekirina, plyn, telefon, optické kable, kablova televizia. Vykurovanie je
ustredné. Dom je pristupny po spevnene] komunikacii, s dostatodnymi parkovacimi plochami v okoli bytového
domu. Zadny vchod je pristupny po spevnenom asfaltovom chodniku. Bytovy dom je vo velmi dobrom
technickom stave aj stave udrzby. Dom presiel modemizéciou: v roku 2013 bolo vykonané zateplenie fasady a plochej
strechy kontakinym zateplfovacim systémom, boli vymenené okna v spolocnych priestoroch za plastove, vstupné dvere za
plastové so vstupom na elektromagneticky €ip, tieZ bol vytvoreny audiovratnik. V roku 2015 boli osadené nové vytahy.

Rok vystavby bytového domu
Predmetna stavba bola dana do uzivania v roku 1981.

Technicky stav a popis nebytového priestoru
Nebytovy priestor & 903 sa nachadza na 1. NP a 1. PP. Priestor na 1. NP mé& samostatny vstup z
terasy, priestor bol vyuZivany ako lekarefi, momentdlne je tam predajfia medu a veelarskych potrieb. Priestor
na 1. PP ma samostatny vstup z terénu za domom. VyuZitie je sezénne ako kluboviia a nahrdvacie Studio.
Priestory na 1. NP boli ( podia slov maijitela) v roku 2007 upravované pre potreby lekame, boli vybudované
niektoré prieCky zo sadrokarténu s osadenim dveri ( 2 ks). Boli vybudované keramické obklady v priestoroch,
ktoré to wvyzadovali a vybudovand sprcha. Okno v kanceldri bolo vymenené za plastové.
Na 1. PP boli priestory prisposobené Gcelu klubovne a nahravacieho Studia. Tieto priestory neboli
spristupnené.
Viastnictvo nebytového priestoru, wvratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohranitené vstupnymi
dverami do priestoru a do prisluSenstva mimo bytu, vratane zarubni, hlavnych uzatvaracich ventilov vody,
plynu a elektrickych poistiek. S viastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluviastnictvo spolognych &astl, spoioénych
zariadeni a prislu$enstva domu. Spolo&nymi ¢astami domu s Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su
uréené na spoloéné uzivanie: zaklady, obvodové mury, zvislé a vodorovné konstrukcie, deliace steny, schodidtia, strecha,
priecelia, vchody, chodby, izolacie a izolatné konétrukcie.
Spolotnymi  zariadeniami domu sU zariadenia na spolotné uZivanie: hlavny wvstup, zévetre, schodiskovy
priestor, wvyfahy, spolo&né priestory, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektricke,
plynové pripojky, STA, kablové pripojenie, domové rozvody a ich hlavné uzavery, dazdové Zfaby a zvody,
prizemné priestory. Prislusenstvom domu je kanalizaéna a vodovodna 3achta.
Podlahova plocha 328,57m®.

Analyza polohy nehnutefnosti

Ohodnocovana nehnutefnost sa nachadza v katastrdlnom Gzemi Petrzalka, okres BA V na Behadickej ulici ¢. 19.
Momentalne je dopyt v rovnovahe s ponukou. Nebytovy priestor sa nachadza na dvoch podlaziach, na 1. PP a 1. NP.
V bezprostrednej blizkosti domu je dostatok parkovacich moznosti. V okoli je vSetka ob&ianska vybavenost, nakofko
bytovy dom sa nachadza v zabyvanej &asti sldliska, teda v okolf sa nachadza mnoZstvo ihrisk, $kél a 8kdlok. Doprava
do centra mesta je autom cca 10 minut, hned pri dome sa nachadza zastdvka autobusu. Vzdialenost k Velkému
Drazdiaku je asi 400m, v okoll sa nachadzaju ihriska a zelené plochy. Nemocnica na Antolskej je vo vzdialenosti do
1000m. Nezamestnanost v BA V je 2,19 %, v '

celom Bratislavskom kraji 3,07 %(zdroj UPSVAR, sept. 2019).

V.
Prava a zaviézky viaznuce na predmete draZby
Navrhovate! mé podfa predmetnych LV zdkonné zaloZné pravo k predmetu drazby. ZaloZné pravo vzniklo na
zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov z fitulu neuhradenych mesacnych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu a do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, z roénych vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu a za vykon spravy, na tgel
zabezpecenia pohladavky zalozného veritela. ZaloZné pravo na zabezpetenie tejto pohladavky zaloZzného veritefa
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vzniklo ako L. v poradl.

Okrem zaloZného prava navrhovatefa drafby st na aktudinom predmetnom liste vlastnictva v Casti C: Tarchy
zapisané dalSie zaloZné préva v prospech 3. Osob:

e ZaloZné pravo v prospech Veobecna Gverova banka, a.s., Bratislava ICO 31320155 na nebytovy priestor
£.903, 1.p., Behadicka 19, s.6.3008 a spoluvlastnicky podiel na spoloénych astiach a zariadeniach domu a k
pozemkom o vefkosti 32808/702877 podfa V-8111/06 z 30.01.2007

e Zaloiné pravo v prospech MED-ART, spol. s. r. 0., (ICO 341130924) na spoluvlastnicky podiel 9/10 na
nebytovy priestor &. 803 na 1.p., vchod Befadicka 19, podfa V-22074/12 zo dfia 19.11.2012.

e ZaloZné prévo v prospech MED-ART, spol. s. r. o, 1ICO: 34113924 na nebytovy priestor &. 903, 1.p., vchod
Berladicka 19 v podiele 8/10, podfa V-18397 zo dfia 30.08.2013

e Exekuéné zaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s. (ICO 00686930) na nebytovy priestor iny nebytovy priestor
&. 803 na 1.p., vchod Benadicka 19, v podielé 9/10 podfa opravného exekudného prikazu &. 233EX 233/17 - 28 zo
dhia 28.02.2018 (sudny exekltor Mgr. Andrej Semela), Z-2969/2018

e Zalozné pravo v prospech UNIPHARMA - 1.slovenskd lekarnicka akciova spolognost (ICO: 31625657), na
nebytovy priestor €.903, na 1.p., vchod Befiadicka 19, podia V-23883/2018 zo difa 15.10.2018.

s ZaloZné préavo v prospech VEeobecna Gverova banka, a.s., Bratislava 1CO 31320155 na nebytovy priestor £.903,
1.p., Befladicka 19, s.£.3008 a spoluviastnicky podiel na spolonych éastiach a zariadeniach domu a k pozemkom
o velkosti 32809/702977 podia V-8111/06 z 30.01.2007

o ZaloFné pravo v prospech UNIPHARMA - 1.slovenska lekamickd akciova spolotnost (ICO: 31625657), na
nebytovy priestor €.903, na 1.p., vchod Befiadicka 19, podla V-23883/2018 zo da 15.10.2018

VL.
NajnizSie podanie a minimalne prihodenie
Cena predmetu draZby stanovena znaleckym posudkom | 203.000,00 €
Najniz8ie podanie 162.500,00 €
Minimalne prihodenie . 1.000,00 €
DraZobna zabezpeka 20.000,00 €
Vil

Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky
1. Bezhotovostny prevod na G¢et draZzobnika &. SK8202000000002929211455, vedeny vo Vieobecnsj
Uverovej banke, a. s., VS; 882019,

V hotovosti k rukam drazobnika pred otvorenim draZby.
Notéarska uschova.
Bankova zaruka.

DraZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

hown

Doklad preukazujuci zlozenie drazobnej zabezpeky.

L 1. Origindl prikazu na thradu pefaZnych prostriedkov vo vyske draZobnej zabezpeky. Ugastnik bude

pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na tdet drazobnika.

2. Prijmovy pokladniény dokiad preukazujlci zloZenie draZobnej zabezpeky v hotovosti. Uéastnik bude
pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej zabezpeky bude draZobna zabezpeka
zloZzena do pokladne drazobnika.

3. Origindl alebo overenu képiu dokladu preukazujiceho notarsku schovu alebo bankovi: zaruku.

Lehota na zioZenie drazobnej zabezpeky
Drazobnu zabezpeku je nutné zloZit do okamihu otvorenia drazby.

Vrétenie draZobnej zadbezpeky
Bez zbytotného odkladu po skon&eni drazby bezhotovostnym prevodom na udet utastnika drazby alebo
v hotovosti, v zavisiosti od spdsobu zloZenia drazobnej zabezpeky.

_ VHI,

Spésob dhrady ceny dosiahnutej vydrazenim
Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnuti vydraZzenim bezhotovostnym prevodom na Géet drazobnika &.
SK8202000000002929211455, vedeny vo Vieobecnej tverovej banke, a.s., VS: 882019 a to do 15 dnl odo diia
skoncenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuté vydraZenim vyésia ako 6.640 - EUR, je vydraZitel povinny zaplatif
cenu dosiahnutt vydraZenim hned po skonGeni drazby.
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IX.

Podmienky odovzdania predmetu drazby

Drazobnik bez zbyto&ného odkladu, po dorufeni notarskej zapisnice o priebehu draZby a zaplateni ceny
dosiahnutej vydrazenim, odovzdé vydraZitefovi predmet draZby a listiny, ktoré osvedcuju viastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a
vydrazite! prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdl, v zapisnici o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o
odovzdani predmetu draZzby podpiSe predchadzajuci viastnik predmetu drazby, vydraZitef a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel.

X.
Poucenie
V pripade, aksa spochybfiuje platnost zaloZznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia z&kona
o dobrovofnych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat' sid, aby
uréil neplatnost drazby. Pravo domahat sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dfia priklepu, okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu
a zarovei ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu, v tomto pripade je mozné domahat' sa neplatnosti drazby aj po
uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast' draZby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.
Osoba, ktord podala na side Zalobu vzmysle zakona o dobrovolnych drazbach je povinnd oznamif
prislu§nému okresnému (radu zagatie stidneho konania. Ugastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici viastnik a dotknuta osoba v zmysle § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.
Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnt, u€inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.
Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dbvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo priginou
oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Xl.
Notar osvedcujlici priebeh drazby
Meno: JUDr. Ivana Vaga$
Sidlo: Nova RoZhavska 136, 831 04 Bratislava
V Bratislave v
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OSVEDCENIE

o0 pravosti podpisu

Podla knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedSujem pravost’ podpisu: Ing. Vilma Bergova, ditum narodenia

» & bytom Bratislava - Staré Mesto, Landererova 7743/6, ktorého(ej) toteZnost’ som
zistil(a) zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - Gradny doklad: Obgiansky
preukaz, séria a/alebo ¢islo: » ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 658168/2020. ]

Bratislava dria 9.9.2020

okriihla petiatka &.1
JUDr. Irena Bo$anska
notar

Upozornenie! Notdr legalizaciou
neosvedéuje pravdivost’ skutognosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku}
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