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Uvod

Zadanie pre vypracovanie UPN Z Ostredky, MC Bratislava - Ruzinov je vypracované
vzmysle § 20 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Podkladom pre vypracovanie Navrhu zadania boli ,Prieskumy a rozbory Uzemného planu
z6ny Ostredky, MC Bratislava - RuZinov* (spracovatel: AUREX spol. sr. 0., december
2013), vyhodnotenie podnetov na riedenie izemného planu, ziskanych v rdmci pripravnych
prac podla § 19b stavebného zékona, po zverejneni oznamenia o zalati obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentéacie.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny
uznesenim MsZ ¢.123/2007 zo difa 31. 5. 2007 s uginnostou od 1. 9. 2007, v zneni zmien
a doplnkov, su v zavaznej Casti bod 2. 2. 5. Uréenie &asti tizemia, pre ktoré je potrebné
obstarat’ a schvalit' iuzemny plan zény. \V Mestskej &asti Bratislava - Ruzinov je to okrem
inych vymedzenych tzemi aj uzemie US RuZinovska ul. s UPN Z uzlovych priestorov
krizovania RuZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomasikovou a Gzemie RuZinov vychod.
Mestska Cast Bratislava — RuZinov ako obstaravatel v sulade s § 16 a 17 stavebného
zékona na zéklade poZiadavky Miestneho zastupitelstva MC Bratislava Ruzinov v zmysle
uznesenie ¢. 389/XXI1I/2013 zo dita 10. 12. 2013 pristdpila k obstaravaniu Uzemného
planu zény Ostredky, M€ Bratislava — Ruzinov za Ugelom usmerfiovania potencialnej
investi€nej ¢innosti v danom Gzemi.

Hlavné mesto SR Bratislava vzmysle ¢l 42, ods. d) Statutu hlavného mesta SR
Bratislavy suhlasi s obstaravanim Uzemného planu zény Ostredky Mestskou &astou
Bratislava RuZinov listom €. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo diia 29. 04. 2014.

V liste Magistratu hl. m. SR Bratislavy ¢&. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo dria 29. 4.
2014, v ktorom hl. mesto suhlasi s obstaravanim UPN — Z Ostredky, MC Bratislava -
Ruzinov sa o. i. uvadza,, ze v suasnej dobe prerokuvany navrh zmien a dopinkov 04
Uzemneho planu mesta obsahuje v zavaznej ¢asti C Gzemného planu mesta v &asti 2.2,2.
Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych UGzemiach nasledujuci text, ktory navrhuje
regulaciu vystavby vo vnutroblokovych priestoroch nasledovne:

»,Vo vnutroblokovych priestoroch stabilizovanych Gizemi kompaktného mesta a sidliskovych
$truktar v mélopodlaZnej a viacpodlaznej zastavbe obytného Uzemia sa nepriptsta nova
vystavba, okrem stavieb nutného technického a dopravného vybavenia pre pévodné
objekty, ktoré sa m62u lokalizovat len bez zniZenia urbanistickej kvality vnutrobloku, najméa
bez zasahu do vnutroblokovej zelene, predovietkym bez vyrubu stromov, so zachovanim
bezpetnosti a plynulosti prevadzky vnutrobloku". V pripade schvélenia tohto znenia
zavaznej Casti C v sucasnej dobe preroktvanych zmien a dopinkov 04 Gzemného planu
mesta, budu regulované mozZnosti vystavby vo vnutroblokoch tak, Ze bude zabezpeéena
urbanisticka kvalita vnatrobloku, bude chranené zelefi a bude zamedzeny vyrub stromov.

Oznamenie o zatati obstaravania predmetnej uzemnoplanovacej dokumentéacie v stlade s
§ 19 ods. 1 pism. a) stavebného zakona bolo zverejnené listom zn. UP/CS
24666/2014/2/UP3 zo dita 27. 10. 2014. Zdévodu kladne vyhodnotenej pozZiadavky
k roz&ireniu rieSeného Uzemia bola oznamené ,zmena rie$eného tizemia“ listom zn. UP/CS
902/2015/6/UP3 zo diia 09. 02. 2015. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy k zmene hranic
vymedzenia rieSeného tzemia odpovedal listom &.j. MAGS OKUS 40374/15-33874 zo dila
30. 03. 2015 bez pripomienok.
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Obstaravatelska &innost vzmysle § 2a stavebného zakona je zabezpelena odborne
spbésobilou osobou Ing. arch. Martou Zavodnou (reg. &. 340 preukazu o odborne;j
spésobilosti  vydaného MV a RR SR) vzmysle ustanoveni stavebného zakona pre
obstaravanie Uzemnoplanovacich dokumentacii a izemnoplanovacich podkladov.

Spracovatelom UPN Z Ostredky, MC Bratislava - RuZinov je AUREX spol. s r.0., s hlavnym
rieSitefom Ing. arch. Lubomirom Klauéom, autorizovany architekt SKA, reg. ¢islo 0983AA,
ktord bola vybratd vo verejnej sutazi vzmysle § 21 ods. 2, 3 zédkona €. 25/2006 Z.z.
o verejnom obstaravani v platnom zneni.

Navrh zadania bol verejne prerokovany s organmi Uzemného planovania, s dotknutymi
organmi $tatnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného
technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zé&klade
komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov bol
vypracovany ¢istopis zadania, ktory sa bude schvalovat v Miestnom zastupitelstve MC
Bratislava — RuZinov a bude podkladom pre vypracovanie Uzemného planu zény Ostredky,
MC Bratislava - Ruzinov.
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1. Nazov dokumentacie

Uzemny plan zény Ostredky, mestska &ast Bratislava — RuZinov

2. Dévody na obstaranie iuzemného planu

Dévodom obstarania Uzemného planu zény Ostredky, MC Bratislava - RuZinov je potreba
prehibenia a spodrobnenia Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
vzneni zmien adoplnkov. Mestska East Bratislava RuZinov ako organ uzemného
planovania obstaranim UGzemného planu zény zabezpeéi Uzemnoplanovaci nastroj
s definovanim podrobnych regulagnych podmienok pre usmerfiovanie investiénej ginnosti
v danom Uzemi.

Na zaklade poziadavky Miestneho zastupitelstva MC Bratislava — RuZinov v zmysle uzn. &.
389/XXII/2013 zo dita 10. 12. 2013 pristupila mestska Cast Bratislava — RuZinov
k obstaravaniu Uzemného pldnu zény Ostredky, MC Bratislava — Ruzinov v zmysle § 11
ods. 6 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov a v stlade so zavéznou &astou Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

3. Uréenie vstupnych cielov celkového rozvoja tizemia

Hlavnym cielom rieSenia Uzemnoplanovace] dokumentacie na zonalnej udrovni je na
podklade analyzy sutasného stavu, majetko — pravnych vztahov v Ozemi, uUzemno —
technickych vazieb, stanovenych funkénych systémov v iazemnom plane mesta,
vyhodnotenia limitov vyuZitia Gzemia a zosuladenia investi€énych zamerov vytvorit kvalitné
polyfunkéné prostredie byvania a ob&ianskej vybavenosti.

Medzi konkrétne ciele patri:

e spresnit limity priestorového a funkéného vyuZivanie Gzemia zény, pricom je
potrebné optimélne stanovit intenzitu vyuZitia GOzemia uréenim regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov v kontexte S&irSich
vztahov

¢ stanovit koncepciu dopravného atechnického vybavenia U(zemia vo vztahu
k existujucim systémom dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja
mestskych systémov

« navrhnif koncepciu parkovej, blokovej a liniovej zelene na zvySenie kvality
Zivotného prostredia

¢ preverit navrhované zamery a ich dopad z hl'adiska Zivotného prostredia, funkéného
vyuZitia a dopravneho zatazenia rieSeného Gzemia

e dotvorit stabilizované Uzemie byvania navrhom doplnkovej obgianskej vybavenosti,
drobnou architektirou a urbanistickym desighom

« stanovit podmienky na zniZzenie negativnych vplyvov na zloZky Zivotného prostredia
stanovit postupnost realizacie v éasovej a vecnej koordinécii vystavby

¢ stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby

Uzemnym planom zény sa stanovi navrh zésad a regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného a dopravného a technického
vybavenia (zemia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov a
zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti
stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia, za€lenenie stavieb
do okolitej zastavby. Uzemny plén zény Ostredky, MC Bratislava — RuZinov po schvaéleni
v Miestnom zastupitelstve bude zavaznym dokumentom a zdkladnym nastrojom pre
usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti v rieSenom Uzemi.
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4. Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené Gzemie Uzemnym planom zény Ostredky sa nachadza v katastralnom Gzemi
Ruzinov, a to vychodne od centra mesta Bratislavy.

Hranica rieSeného (zemia je vymedzena zo severu Trnavskou cestou, zo severovychodu
Vrakunskou cestou, z juhu RuZinovskou ulicou a zo zapadu Tomésikovou ulicou a ulicou
Maximiliéna Hella.

Celkova vymera rieSeného Gzemia je 72, 412 ha.

Zaujmové Uzemie pre rieSenie $ir§ich vztahov je vymedzené hranicou: zo severu a severo-
vychodu ulicami Slovinské, Nerudova, Vapenna, Slowackého a Ivanskou cestou, zo zapadu
RozZriavskou cestou, Trndvskou cestou, Tomésikovou ulicou a Trebi§ovskou ulicou, Z juhu
Ruzinovskou ulicou a z vychodu spojnicou Galvaniho a diafnicou D1. V riesenom Uzemi
SirSich vztahov sa bud( prezentovat hlavne uzemno-technické vazby a funkéno-
prevadzkové vztahy rie§eného Uzemia na SirSie tzemie.

Vymedzenie rieSeného (zemia a vymedzenie zaujmového Uzemia pre Sirdie vztahy su
vyznacené v grafickej prilohe navrhu zadania.

5. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajiicich z izemnopléanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov

5.1. PoZiadavky vyplyvajlice zo zéavidznej éasti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

V zmysle schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory
bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy &.123/2007 zo
dita 31. 5. 2007 v zneni zmien a dopinkov ZaD 01 (schvalené uzn. MsZ &. 600/2008), ZaD
02 (schvalené uzn. MsZ €. 400/2011), ZaD 03 (schvalené uzn. MsZ &. 1614/2014), a ZaD 05
(schvalené uzn. MsZ ¢. 1785/2014) st podla zavéaznej asti (textova &ast C — upiné znenie)
bodu 2.2.5. uréené uzemia, na ktoré je potrebné zabezpegit prehibenie tizemného planu
hlavného mesta spracovanim zonélnej dokumentécie. V mestskej &asti Bratislava - RuZinov
je to o.i. vymedzenych uzemi aj pre Uzemie US RuZinovska ul. s UPN 2 uzlovych
priestorov krizovania RuZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomasikovou a Gzemie RuZinov
vychod.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle &l. 42, ods. d) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
sthlasi s obstaravanim Uzemného planu z6ny Ostredky Mestskou &astou Bratislava
Ruzinov listom €. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo diia 29. 04. 2014.

Vzmysle zavaznej casti bodu 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové

usporiadanie a funkéné vyuZitie na drovni MG Bratislava — RuZinov je stanovené:

* dotvorit v kompozicii taZiskového priestoru RuZinovskej radialy — vytvorenie identity
uzlovych priestorov a umiestnenie dominant ako identifikaénych znakov do uzlovych
priestorov podla ich vyznamu

* dotvorit abudovat vzmysle celomestskej koncepcie taziskové priestory — mestskej
vychodnej radialy (Zahradnicka, RuZinovska), ktori je potrebné dotvorit formou
obtianskej vybavenosti a polyfunkcie a zintenzivnit tak jej charakter v podobe zeleného
bulvaru s identifikaénymi uzlovymi priestormi rézneho stupiia déleZitosti

Navrh Uzemného planu zény bude redpektovat zavazni &ast UPN mesta, v ktorej su
formulované charakteristiky jednotlivych funkénych pléch v bode C.2.
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Z hl'adiska funkéného uréenia sti pre rieSené tizemie stanovené taziskové funkcie:

viacpodlaZna zastavba obytného tzemia (kod 101) stabilizované uzemie
viacpodlaZna zastavba obytného tizemia (kéd 101 G) rozvojové lizemie

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201)
stabilizované uzemie

ob¢éianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201 )
rozvojové uzemie

ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202) stabilizované tizemie
Zmie$ané tizemia byvania a obCianskej vybavenosti (kéd 501) stabilizované tizemie
Zmiesané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod 501 E) rozvojové tizemie
energetika a telekomunikacie (k6d 602) stabilizované uzemie

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kéd 1110) stabilizované tizemie

ostatna ochranna a izola¢na zeleri (kod 1130) ) stabilizované tizemie

namestia a ostatné komunikacné plochy (bez éiselného kédu, biele plochy)

hlavna cyklisticka trasa

a ochranné pasma:

ochranné pasmo Zelezniénych trati
ochranné a bezpeénostné pasmo energetiky
ochranné pasmo cintorina

ochranné pasmo letiska

viacpodlaZna zastavba obytného tizemia (kéd 101) stabilizované tizemie

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obéianskeho
vybavenia, zelef, ihriska, vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
dasti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat' velkosti a funkcii tzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: viacpodlazné bytové domy

Pripustné funkcie: stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost a obsluhu obytného
Uzemia v sUlade svyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obégianskej vybavenosti
predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kulttru, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,
zeleni liniova a plodnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suéast parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné
domy v doplinkovom rozsahu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie
st suéastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného &asu, zariadenia socialnej
starostlivosti rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace 3SirSiemu
Gzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom 3kodlivin z
domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
stavby obgianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
anarokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéne
centréa a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu,
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zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

e VviacpodlaZng zdstavba obytného tizemia (kéd 101 G) rozvojové tzemie

v danom Gzemi st stanovené regulativy intenzity vyuZitia uzemia:

Kaéd IPP | Kéd | Néazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | 1ZP KZ
max | fun. | funkcie max. min.
G 1,8 | 101 | viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena 0,26 0,30
2astavba Zastavba 0.24 0.30

» index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemne;j
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je
formulovany ako maximaine pripustna miera vyuzitia uzemia.

* Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer stiétu zastavanych pléch vo vymedzenom
tzemi funkénej plochy, prip. jej &asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

* koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zeleri na
rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej
plochy a pésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.

o obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201)

stabilizované uzemie

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania. Stgastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sugast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poZiarnu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej éasti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

Previadajice funkcie: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary
a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné funkcie: integrované zariadenia obgianskej vybavenosti, arealy volného éasu a
multifunkéné zariadenia, Ugelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zeleni liniovu a plosnu,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy, zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu,
vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stgast parteru a pléch zelene,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom &kodlivin
z domacnosti ‘

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy,
stavby na individuéinu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

o obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201 1)

rozvojové tzemie
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v danom uzemi su stanovené regulativy intenzity vyuZitia Gzemia:

Kéd IPP | Kéd | Nézov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
max | fun. | funkcie max. min.
I 2,4 | 201 | OV celomestského a centrotvorna zéstavba 0,40 0,156

nadmestského vy u mestského typu
estského vyznam typ 0,34 0.20

obéianska vybavenost lokalneho vyznamu (kéd 202) stabilizované uzemie

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovietkym pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom Gzemi. Sutastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnii obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekroit 30% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajiice funkcie: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia $kolstva,
zariadenia kultGry, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia cirkvi,
zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné funkcie: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch
funkénej plochy, integrované zariadenia obéianskej vybavenosti, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelefi liniovu aplodna, vodneé
plochy ako st&ast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti sltiZiace obsluhe tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaZznych plch
nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, Uéelové zariadenia verejnej a 3$tatnej spravy,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi t€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove
arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individuainu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace

-

zmie§ané tizemia byvania a obéianskej vybavenosti (kéd 501 ) stabilizované tzemie

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob¢ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s
dérazom na vytvaranie mestského prostredia a =zariadenia obgianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried.

Podfa polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmd v Gzemiach
vonkajdieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania v rozmedzi do 70 % celkovych
nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované
predovéetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sugastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako stU¢ast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajiice funkcie: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: bytové domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeujuce vysoku
komplexnost prostredia centier a mestskych tried, zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
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zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovneho ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a slugieb, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniov(
a plo8nu, vodné plochy ako stgast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové
zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez
rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom &kodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi Gginkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na
obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a
logistické parky, stavebné dvory, stavby na individuainu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zmiedané dzemia byvania a obgianskej vybavenosti (kéd 501 E) rozvojové tzemie

v danom Uzemi su stanovené regulativy intenzity vyuzitia izemia:

Kéd | IPP | Kéd | Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
max | fun. | funkcie max. min.
E 1,1 | 501 | Zmiesané uzemia byvania Zastavba mestského typu 0,38 0,20

a obtianskej vybavenia

energetika a telekomunikécie (kéd 602) stabilizované uzemie

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikaénych
systémov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajiice funkcie: zdroje na vyrobu elektrickej energie atepla, rozvodné zariadenia,
elektrické stanice, regulatné stanice plynu, koncové a vystupné zariadenia plynovodov,
odovzdavacie stanice tepla, preterpavacie a kompresorové stanice, nadrie a zasobniky,
telekomunikaéné zariadenia

Pripustné funkcie: zelefi ochranni a izoladnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy, tranzitné vedenia a zariadenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stvisiace s funkciou

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: prevadzkové zariadenia, arealy prevadzkovatelov,
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty, technické a skladovacie zariadenia sluiace prevadzke

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

parky. sadovnicke a lesoparkové tpravy (kéd 1110) stabilizované tzemie

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového
charakteru.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajice funkcie: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové tpravy

Pripustné funkcie: vodné plochy
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Pripustné v obmedzenom rozsahu: pobytové IUky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia
vybavenosti stvisiace s funkciou, nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia funkénej plochy

Nepripustné funkcie: parkinggaraZe nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ostatna ochranna a izolaéna zeleri (kéd 1130)

Uzemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
udinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleft v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V
Gzemiach je potrebné redpektovat $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Prevladajice funkcie: zelen liniova a plosna

Pripustné funkcie: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi
pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov
plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
CSPH, dialniéné odpoéivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho
vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

namestia a ostatné komunikacéné plochy (bez ¢iselného kédu, biele plochy)
Némestia a ostatné komunikaéné plochy s verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a
vedenia technickej infradtruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obéianskej vybavenosti uréenej pre Sirokd verejnost. Suéastou pléch
namesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Z hl'adiska funkéného uréenia si pre rieSené tizemie Sirsich vztahov stanovené tieto
funkcie:

viacpodlaZna zastavba obytného tizemia (kéd 101) stabilizované uzemie
maélopodlazna zastavba obytného tizemia (kéd 102 )izemie stabilizované

obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201)
tuzemie stabilizované

obéianska vybavenost lokalneho vyznamu (kod 202) uzemie stabilizované

$port, telovychova a volny éas(kéd 401) izemie stabilizované

zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrob. (kéd 502) stabil. izemie
plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy (kéd 701) stabilizované tizemie

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kéd 1110) stabilizované tzemie
vyhradena zeler (kéd 1120) stabilizované uzemie

ostatna ochranna a izola¢na zelen (kéd 1130) ) stabilizované tzemie

namestia a ostatné komunikac¢né plochy (bez éiselného kédu, biele plochy)

malopodlaZzna zastavba obytného tizemia (kéd 102 )izemie stabilizované

Uzemia sliZiace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi ak nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suéast parteru a pléch
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zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilna
ochranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodiazné bytové domy
nepripustaju. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuj v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do po&tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podiaZie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podiaZia

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Previadajice funkcie: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funkcie: bytové domy do 4 nadzemnych podla2i, plodna a liniova zelef, zelef
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
rozptylené v Gzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené
vuzemi, solitérne stavby obdianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov_s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
malopodlaZzné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov, byt. domy nad 4
nadzemné podlaZia, stavby obéianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navétevnikov a narokov na obsluhu UGzemia, stavby na individudlinu rekreéaciu, areély
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov
a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Uzemia prevaZne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesni vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, $portovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, $pecifickymi
zariadeniami Sportu sliZiacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny $port, amatérsky
$port a Uzemia sliZiace $portovym aktivitam vo volnom &ase. Stigastou uzemia je dopravné a
technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Prevladajiice funkcie: kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a aredly $portu, telovychovy a
volného ¢asu

Pripustné funkcie: 3pecifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického,
vodackeho, leteckého,modelarskeho $portu, zimnych Zportov ainé, zelei liniovil a plo3nu,
vodné plochy ako stgast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obg&ianskej vybavenosti, ktoré neprekrogia
10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie— sluZzobné byty

Nepripustné funkcie: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu, arealové

zariadenia obfianskej vybavenosti, zariadenia a aredly vyroby, skladové areély, distribudné
centrda a logistické parky, stavby na individuainu rekreéciu, tranzitné vedenia technickej
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vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502)
bl ¥ :

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
s prislu§nymi stvisiacimi éinnostami.

Suéastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stuéast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajiice funkcie: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové
arealy, distribuéné centra a logistické parky, zeleri liniovi a plosnu, vodné plochy ako suéast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byty v objektoch uréenych pre ini funkciu,
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné funkcie: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia obgianskej
vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej
vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy (koéd 701)

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sltizia pre prevadzku: A - mestskej
hromadnej dopravy (MHD), B —hromadnej dopravy (HD) autobusove;j

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajiice funkcie: A — depa nosného systému, vozovne a dielne elektrigiek, trolejbusov a
autobusov, B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné funkcie: V Gzemi je pripustné umiestriovat najma : A - zariadenia administrativy
slvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov, garaze a dielne,
sklady , skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou, odstavné plochy a parkoviska
suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia, meniarne, B - zariadenia ob&ianskej vybavenosti
stvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, odstavné statia, parkoviska
a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v
obmedzenom rozsahu najma : A - zeleri liniovu a plo$nu, byty v objektoch funkcie - sluzobné
byty, zariadenia na separovany zber odpadu

B - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelef liniovtl a plo3nu

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

vyhradena zelen (kéd 1120) stabilizované tizemie

Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych
hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
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Prevladajiice funkcie: areélova zelefi, plodna a liniova zelef, botanické zahrady, arboréta,
zoologické zahrady, cintoriny, urnové haje

Pripustné funkcie: zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: vodné plochy v plochach zelene, les, zelefi

krajinnti a ekostabilizaénl, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia funkénej plochy

Nepripustné funkcie: parkinggaraZe nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Zo stanovenych zasad zregulativov priestorového usporiadania afunkéného
vybavenia Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov sa pre rieSené tizemie vztahuje:

v tizemnom rozvoji mesta re$pektovat, dotvérat’ a rozvijat’
o funk&né systémy mesta saturujlce potreby obyvatelov mesta a jeho navitevnikov

e v sUCasnosti zastavané Uzemie mesta a jeho rozvoj na novych plochadch s uplatnenim
komplexnosti vybavenia tizemia

e kompaktnost a komplexnost zastavby, efektivne vyuZivanie dopravnej a technickej
infrastruktdry

v celomestskych stvislostiach

o reSpektovat v dotvarani vnutornej Struktiry mesta poZiadavky a Gzemné naroky na
dotvorenie prip. restrukturalizaciu funkénych systémov lokalneho vyznamu pre saturovanie
deficitov vybavenia obytného Gizemia a zvySovanie jeho kvality

e vychodny rozvojovy smer, zahfiiajici Uzemie Mestskej &asti Bratislava - RuZinov, s
taZiskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie: mestska trieda Zahradnicka ul.
v pokraovani RuZinovska ul. - nastupny priestor z CMZ pri krizovani Zahradnicka -
KaradZi¢ova, Zahradnicka — Mileti¢ova, Ruzinovska — Bajkalska, Ruzinovska — Tomasikova a
priestor RuZinovskej (potencialne prepojenie na Vrakunsku cestu)

V navrhu funkéného vyuzitia izemia a prevadzkového rieSenia tizemia:

v rozvoji byvania

e zhodnocovat navrhom zmieSanych ploch byvania a obé&ianskej vybavenosti v celomestskom
centre na oboch brehoch Dunaja a v taZiskovych priestoroch rozvojovych smerov mesta pre
tvorbu typického celodenne Zivého a bezpe&ného mestského prostredia

v rozvoji ob¢ianskej vybavenosti

e respektovat komplexné dovybavenie obytného Gizemia rozvojom zdravotnickych a socialnych
zariadeni najma pre starostlivost o seniorov, mladdeZ a deti, zariadeniami zakladného
Skolstva, obchodom a sluzbami kaZdodennej potreby na plochach obgianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu a na plochach polyfunkcie byvanie — ob&ianska vybavenost

v zhodnoteni prirodného prostredia

o zachovat kvalitni zelefi parkov, zahrad, cintorinov, stromoradi a vnutroblokovu zeleri v
urbanizovanom priestore obytnych $truktur

v rozvoji dopravnych systémov

o sledovat optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim &asovej dostupnosti cielov
dopravy, humanizaciu dopravy v celomestskom centre a minimalizaciu negativnych dopadov
osobnej a nékladnej automobilovej dopravy najmé na obytné prostredie

e zachovat vatSinovy podiel hromadnej dopravy v preprave oséb realizaciou nosného systému
MHD zvysit jej kvalitu

e zachovat nevyhnutné rezervy Gzemia pre cielové riedenie progresivneho dualneho systému
hromadnej prepravy oséb
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V navrhu urbanistickej kompozicie a dotvarani obrazu mesta:

v tizemi sidliskovych Struktir mesta humanizovat prostredie mestotvornymi priestormi:
e zohladnit obraz mestskej ¢asti, truktirou ndmesti v uzloch hlavnych kompoziénych osi
o lokalizaciou — orientaénych bodov, prip. ich zoskupeni najma v uzlovych priestoroch, so
spoloéensky hodnotnym verejnym parterom

e uplatnenim pozZiadavky pre estetizaciu prostredia urbanistickymi  prostriedkami,
architektonickym rieSenim i designom - rekonstrukcie jestvujucich stavieb a hodnotné
architektonické rie$enie potencialnej novej zastavby

v 3pecifickych poZiadavkach na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na
tirovni MC RuzZinov
= dotvorit a budovat v zmysle celomestskej koncepcie taZiskové priestory - mestskej
vychodnej radidly (Zahradnicka, Ruzinovskd), ktoru je potrebné dotvorit formou obé&ianskej
vybavenosti a polyfunkcie a zintenzivnit tak jej charakter v podobe zeleného bulvaru s
identifikaénymi uzlovymi priestormi rézneho stupiia déleZitosti

V regulacii vyuzitia izemia v stabilizovanych Gizemiach:

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire v dotvarani uzemia vo vnatornom
meste, kde sa nachadzaji o.i. najmad bytové domy sidliskového typu, je potrebné
respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a
nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celu
stabilizovant funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznaéne rieSena na podrobnejse;j
zonalnej urovni.

V kapitole 2.2.5. Ur€enie Casti Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPNZ
je stanovené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby
lzemnoplanovacej praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej
ginnosti na Gzemi Mestskej &asti Bratislava — RuZinov zabezpeéit prehibenie Gzemného
planu mesta spracovanim zonalnej dokumentacie o.i. pre tzemie:

o US Ruzinovska ul. s UPN z6n uzlovych priestorov krizovania Ruzinovskej ul. s
Bajkalskou a Tomasikovou

¢ Ruzinov vychod

5.2. PoZiadavky vyplyvajice zo zavdznej ¢éasti Uzemného plénu regiénu -
Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013

Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013, bol schvaleny

uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja €.60/2013 zo diia 20. 09.

2013 a VSeobecne zavaznym nariadenim BSK €. 1/2013 bola vyhlasena zavéazna Cast

Uzemného pléanu regionu - Bratislavsky samospravny kraj.

Na rie$ené uzemie UPN zény Ostredky sa vztahuje zo zavaznych regulativov izemného

rozvoja Bratislavského samospravneho kraja,

v kapitole 8. Zasady aregulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného

vybavenia v zmysle podkapitoly ,,Terminaly integrovanej osobnej prepravy“

bod. 8. 34. Rezervovat priestory pre terminaly integrovanej osobnej prepravy
v nasledovnych  lokalitdch, ktoré sa upresnia v podrobnejsich
tUzemnoplanovacich dokumentaciach o.i. RuzZinov vratane zachytnych
parkovisk typu Park&Ride a Bike&Ride.
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5.3. Poziadavky vyplyvajiice z d’al$ich podkladov

Uzemny generel dopravy hl. m. SR Bratislavy (Centrum dopravniho vyzkumu 2015)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (Magistrat hl. m.
SR BA, 2014)

Uzemny generel Sportu a rekreécie hlavného mesta SR Bratislavy (Form- -Projekt 2009)
Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)
Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizacia tzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)
Aktualizacia Gzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)
Zhodnotenie a navrh rie$enia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)
Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. m. SR Bratislavy
(DIC, 1997,1998),

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

Aktualizacia izemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)
Aktualizacia Gzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR
Bratislavy (2001)

Aktualizacia Gzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
Uzemny generel zasobovania teplom hl. mesta Bratislavy (1997)

Aktualizacia Gzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)
Aktualizacia Gzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (AQUATIKA,
1998)

Aktualizacia Gzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997),

Regionalny USES mesta Bratislavy, SAZP, 1994

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrné&iarova a kol. — Veda, 2006

Stratégia rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, 2003
Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010
- 2020, (Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov
(Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, aktualizacia 05/2014)

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja MC Bratislava Ruzinov, 2014 - 2020
Urbanisticka $tGdia zony RuZinovska ulica — vychod MC Bratislava — Ruzinov, 2009
DIS Ruzinovska — letisko M. R. Stefanika — Ivanska — Tomasikova, 2010

DUS prepojenia Zelezni¢nych koridorov €. IV a V projektu TEN-T a napojenie letiska
na Zelezniénu siet v Bratislave, 2008, AUREX, Dopravoprojekt

Dopravné Stadia: Nosny systém MHD Ruzinovska — Letisko M.R. Stefanika
(01/2011a 04/2012, Pudos Plus, s.r.o.)

Projekt Fasady Ruzinov, 2012

Studia rie$enia parkovania v MC Bratislava — RuZinov, 2013
Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy, 2015

Elektri¢kova trat RuZinovska radiala, Dopravoprojekt a.s. 2015
Terminaly integrovanej osobnej prepravy (TIOP), 2015
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Kritéria nakladania s pozemkami HMSR pod garazami vo vlastnictve inych subjektov
2015

Uzemny plan zény Ostredky, mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov, Prieskumy
a rozbory (AUREX spol. s r. 0., december 2015)

Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravoplatné) a stavebné povolenia (pravoplatné)

6. Poziadavky na riesenie Uzemného planu zény Ostredky, MC Bratislava
Ruzinov

Pri spracovani Navrhu zadania sa postupuje vzmysle platnych zakonov, viaZucich sa
k predmetu obstarania najma zékona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplénovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii. Navrh zadania pre Gzemny plan zény obsahuje najmé poZiadavky na rieSenie
GUzemnoplanovacej dokumentacie.

6.1.

6.2.

PoZiadavky vyplyvajtce zo SirSich vztahov:

pri rieSeni S§ir§ich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poZiadavky
z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta

riedit na urovni grafickej mierky 1:5000 dopravné napojenie Uzemia na jestvujuce
nadradené verejné dopravné vybavenie

riesit technické vybavenie zemia napéjanim jednotlivych systémov na nadradené
technické vybavenie Uzemia

vyjadrit uzemno - technické véazby, funk&né, prevadzkové a kompozitné vztahy
urbannych priestorov rie§eného Uzemia zény vo vztahu k okolitej stabilizovanej
zéastavbe obytnej funkcie, k rozvojovej funkcii obgianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu (Bratislavsky pristav, Ustredna nakladna stanica, Letisko
M. R. Stefanika) ak plocham dopravnych koridorov (napojenie na dialnicu D1,
perspektiva budovania vysokorychlostnych trati s prepojenim na eurépsku
Zelezni¢nu siet) a zariadeni autobusovej hromadnej dopravy

rezervovat koridory pre vystavbu nosného kolajového systému MHD podla ZaD 01
UPN hl. m. SR Bratislavy

PoZiadavky na rieSenie obc¢ianskej vybavenosti:

podporit pévodny urbanisticky koncept priestorovej a funkénej Struktiry sidliska

definovat taziskové verejné priestory s hlavnymi a vedlaj$imi kompozi&nymi osami,
navrhom podporit hodnotny verejny parter, a to hlavne néastupné priestory
k objektom ob&ianskej vybavenosti (okrskové obchodné strediska Buducnost
a Kozmos), k administrativnym budovam, k $kolskym zariadeniam

podporit polyfunkéné prostredie pozdiZ RuZinovskej ulice ako hlavnej kompoziénej
osi Ruzinova

zohladnit a zachovat centralny park zelene ako vyznamny krajinotvorny prvok
v zéne, navrhom urbanistického designu podporit jeho oddychovo-relaxacny
charakter pre obyvatelov zény

vzhladom na predpokladany demograficky vyvoj obyvatelstva vramci navrhu
obtianskej vybavenosti podporit’ rozvoj sociélnych sluzieb, a to formou komunitného
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6.3.

centra, denného stacionéara, zariadeniami opatrovatelskej sluzby a Specializovanymi
zariadeniami pre seniorov

podporit rozvoj stravovacich a ubytovacich zariadeni

navrhom 3portového arealu (atleticky &tadion, hala) pri Sportovom gymnaziu
Ostredkova podporovat rozvoj $portu, aktivnej rekreacie a zariadeni volného ¢asu

arealy 5kél definovat pre $kolské, $portové a volno &asové ucely
revitalizovat' budovu ubytovne Urénia pre potreby Zakladnej umeleckej skoly

zachovat detské ihriskd, vytipovat ich obnovu, revitalizaciu vzhladom na ich
stavebno-technicky stav

Poziadavky na rieSenie dopravy

reSpektovat stanovené poZiadavky z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
navrhnut' komplexni dopravnti obsluhu Gzemia s dopravnym pripojenim zény na
nadradent komunikaénl siet v zmysle zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskor. noviel a v stlade s STN 73 61 10/Z2,
STN 73 6102, STN 73 61 10 a ostatnych suvisiacich predpisov
navrhnut opatrenia a stavebné zmeny na prifahlej komunikaénej sieti zodpovedaijtice
narastu zdrojovej a cielovej dopravy znavrhovaného po¢tu funkcii plnenych
v rieSenom Gzemi
reSpektovat’ ust. zdkona & 513/2009 Z. z. o drahach v zneni neskor&ich predpisov,
tykajlice sa najma ochranného pasma drahy a obvodu drahy
reSpektovat vramci jestvujuceho telesa drahy ajeho ochranného péasma,
pripravovanu stavbu ZSR, Projekt TEN-T: Prepojenie Zelezniéného koridoru TEN-
T s letiskom a Zelezniénou sietou v Bratislave
dynamickd dopravu komunikécii Trnavska a Vrakunska cesta Ziadame riesit bez
vyuZitia Zelezni¢ného priecestia na strete ulic Trnavska — Vrakunska cesta — Ivanska
cesta
podporit zaloZeny systém dopravno-prevadzkovej organizacie Uzemia s hlavnymi
dopravnymi koridormi po obvode zény:
modernizéaciou elektrickovej trate — RuZinovska radiala
rozsirenie Trnavskej a Vrakunskej cesty, vratane cyklopruhov
rieSenie krizovatky Krasinského — Trnavska cesta - Maximiliana Hella
odboCovacie a zaradovacie pruhy po obvode z6ny, predovsetkym
z Ruzinovskej ulice, z Trnavskej cesty, Vrakunskej cesty a z ul. Maximiliana
Hella

» rieSenie krizovatiek Mesaéna — Trnavska, Poludnikova - Vrakunska,

Astronomicka — Vrakunska, Trnavska - Astronomicka

> riesit autobusové zastavky (Trnavska, Vrakunska, Ivanska cesta)
navrhnut' cyklotrasy vo vazbe na celomestské Tomasikova O5 a Ruzinovska R16
s vytipovanim miest pre cyklostojany

» Trnavska cesta — Vrakunska cesta — Astronomicka 06

» Galvaniho — Astronomicka O7

» Trnavska cesta — lvanska cesta R55

» Drieflova 4 (medzi Toma$ikovou a Dr. V. Clementisa)
zamerat sa na eliminéciu negativnych vplyvov z motorovej dopravy a z elektritkove;j
HD na obytné prostredie, preverit potrebu riekenia protihlukovych opatreni
vzhfadom na narastajlici stupefi automobilizacie navrhnat rieSenie statickej dopravy
celej zony, najmé vytipovanim vhodnych pozemkov po obvode zény pre hromadné
garaze, parkoviska v sulade s platnymi technickymi normami STN 73 6110/22,
STN 73 6056, STN 73 6058 ako aj so 3pecifikaciou kapacity verejne pristupnych
parkovacich miest v zéne

YV VYV
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6.4.

preverit aktualnost zhodnotenia na pozemkoch starych garazi s nizkym stupifiom
vyuzitia pre odstavovania motorovych vozidiel

preverit mozZnost vystavby podzemnych garazi pod pozemkami detskych ihrisk

bezpe&ne riesit organizaciu pesej dopravy s napojenim na existujuce pesie trasy

v okoli zény, vratane pristupu k zastdvkam mestskej hromadnej dopravy trasovanej

v dotyku s rieSenym tzemim

posudit’ navrhnutd, prifahli a riesenym Uzemim dotknutd komunikainu siet’ (Sirsie

vztahy) a jej krizovatky so zohladnenim sufasného dopravného zataZenia,

prirodzeného nérastu dopravy a narastu dopravy vyvolany novou urbanizaciou

rieSeného Uzemia

navrhnut riedenie tak, Ze dopravny regulativ (vyjadreny po&tom jazd/Spickovu

hodinu/1 ha), bude limitujucim faktorom pre stanovenie miery urbanizacie riesenej

zony

riesit krizovania motorovej a nemotorovej dopravy, debarierizaciu exteriéru

vramci SirSich vztahov re$pektovat PD ZSR, wuzol Bratislava - $tudia

realizovatelnosti, ktora riesi:

o vystavbu termindlu integrovanej osobnej prepravy Bratislava - Trnavka v lokalite
Clementisovej ulice

o vystavbu terminalu integrovanej osobnej prepravy Bratislava - RuZinov v kontakte
na zastavku elektrickovej trate - RuZinovskej radialy,

o zrudenie trojkolajného Zelezni¢ného priecestia na lvanskej ceste,

o néahradu dvojkolajného Zelezniéného priecestia na Vrakunskej ceste vystavbou
mimouroviiového krizovania cesty so Zelezni¢nou tratou,

PoZiadavky na riesenie technického vybavenia

re$pektovat zakon ¢&. 442/2002 Z.z. overejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, v zneni neskorsich zmien
re$pektovat zakon &. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorich zmien

redpektovat zakon &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach pri navrhu
telekomunikaénej siete

redpektovat stanovené pozZiadavky z izemnoplanovacej dokumentéacie mesta a v
uzemnych genereloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury

technicku infrastruktiru Gzemia riesit vo vietkych jej funkénych systémoch, a to
zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektrickou energiou,
rozvod tepla a telekomunikéacie

v ramci rieSenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat sucasny stav
jednotlivych systémov spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moZnosti ich
vyuzitia v kontexte navrhovaného vyuZitia izemia, vzrastlu zeleri v pasmach ochrany
existujucich sieti navrhnit na odstranenie s vytypovanim vhodnych pléch na
nahradnu vysadbu

re$pektovat vedenia koridorov technickej infrastruktury s ochrannymi pasmami, ktoré
Gzemim tranzituju, priom nezabezpeéuji priamu technicko - infradtrukturainu
obsluhu Uzemia

,Zasobovanie vodou*“ riedit' s ¢lenenim na verejné a neverejné vodovody

v navrhu vy&islit naroky na pitnti vodu a poZiarnu vodu a vy3ku zastavby, mnozstvo
spladkovych a zrazkovych véd a vygislit odtokové mnoZstvo zréZkovych vod pri
su¢asnom koeficiente odtoku z riesenej plochy
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6.5.

6.6.

vypocet potreby vody je nutné previest podla prilohy & 1 Vyhlasky MZP SR &.
684/2006 Z.z. zo dila 14. 11. 2006

verejné vodohospodarske siete vratane ochranného pasma je nutné umiestfiovat vo
verejnych komunikéciach, resp. verejne pristupnych koridoroch s min. $irkou 4, 5 m
s Unosnostou povrchu umoZiiujlicou vjazd servisnych vozidiel prevadzky

pri subehu akrizovani inZinierskych sieti je potrebné dodrzat STN 73 6005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov
zasobovanie vodou je potrebné riesit zrekonstruovanych zasobnych verejnych
vodovodov po obvode zény

verejny vodovod je nutné navrhovat' v sulade s STN 73 6005, STN 755401, OTN
755411 a ostatnymi stvisiacimi normami

odkanalizovanie navrhovaného zameru do verejnej kanalizacie BVS je mozné za
podmienky zachovania stu¢asného mnoZstva odpadovych vod z povrchového odtoku
odvadzanych do verejnej kanalizacie a modernizacie existujucich kanalizacii

naroky na zvy3eny podiel odvadzania zraZkovych véd do verejnej kanalizacie oproti
sucasnému stavu je nutné riesit mimo jestvujucej verejnej kanalizacie resp. pomocou
retenénych opatreni.

pri navrhu odvadzania dazdovych véd z riedeného Uzemia uprednostnit zaistenie
dazdovej kanalizacie do vsaku a moznosti vsakovania véd z povrchového odtoku
hydrogeologicky posudit

verejnu kanalizaciu je nutné navrhovat v stlade s STN73 6005, STN 756101 a
ostatnymi stvisiacimi normami

vnavrhu rieSenia je potrebné respektovat ochranné abezpe&nostné pasma
jestvujucich plynarenskych zariadeni v zmysle zakona o energetike

existujuci stav plynovodnej siete v tizemi poskytne spracovatelovi UPN Z oddelenie
technickej dokumentacie — zakreslovanie sieti SPP-distribucia, a.s.

respektovat trasy telekomunikaénych sieti MV SR - kable 1032, 1021 a 1082

PoZiadavky vyplyvajice zo zéakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognéz

vyjadrit zékladné demografické ukazovatele a socioekonomické Udaje z hladiska
zatazZenosti Uzemia vo vdzbe na navrhovanu vybavenost zény ana Unosnost
navrhovaného rie$enia

socioekonomické ukazovatele je potrebné formulovat' a doplnit z hladiska moznosti
nastrojov urbanistickej ekondémie pre vyhodnotenie intenzity vyuZitia Uzemia a
optimalnej vyuZitelnosti navrhovanych funkcii a $truktar v tzemi

pri funkénej skladbe navrhovanych zariadeni OV uplatnit &lenenie podla jednotlivych
druhov funkcii /v &leneni na obchod, sluZby, administrativu, $kolskt, socidlnu a
zdravotnicku vybavenost, kulturnu a spoloéenskl vybavenost, $port a rekreaciu,
ubytovanie/ v u¢elovych jednotkéach,

rieSit predpoklad rozvoja trvalo byvajuceho obyvatelstva, predpoklad denne
pritomného obyvatelstva (pracovnici, navitevnici a prechodne byvajuci)

rieSsit predpoklad rozvoja Struktiry trhu prace apracovnych prileZitosti
v existujucich  a navrhovanych zariadeniach obé&ianskej vybavenosti, podet
parkovacich miest

PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

podporit pévodny urbanisticky koncept priestorovej a funkénej Struktury sidliska
s hlavnou kompozi¢nou osou pozdiz RuZinovskej ulici, ktortl je potrebné dotvorit na
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6.7.

6.8.

polyfunkéné celomestské prostredie, vytvorit popri RuZinovskej ulici zelenu
promenadu

definovat' taZiskové verejné priestory s hlavnymi a vedlaj$imi kompoziénymi osami
komunikaénych tahov - ulic Dr. Viadimira Clementisa, Driefiova, Ostredkova,
navrhom podporit hodnotny verejny parter, a to hlavne nastupné priestory
k objektom obéianskej vybavenosti (okrskové obchodné strediska Buducnost
a Kozmos), k administrativnym budovam, k $kolskym zariadeniam

zohladnit a zachovat' centralny park zelene ako vyznamny krajinotvorny prvok
v zéne, navrhom urbanistického designu podporit jeho oddychovo-relaxaény
charakter pre obyvatelov zény, zvazit vybudovanie vodnych pléch, fontan
vnutroblokové priestory bytovych domov dotvarat s ciefom zvySenia kvality byvania,
doplitanie disponibilnych pléch vhodnou hmotovo — priestorovou Strukttrou
s dodrzanim vyhovujlcich svetlotechnickych podmienok v stlade s poZiadavkami
STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie

pri novostavbach a rekonstrukciach uprednostnit zelené ploché strechy

zhodnotit’ verejné a poloverejné priestory pre zvySenie Standardu a kvality obytného
prostredia s dérazom na revitalizaciu existujicej zelene, na tvorbu urbanistického
designu, s regulaciou oplotenia pozemkov iba pre aredly 3kolskych a socialnych
zariadeni a zariadeni s funkciou vybehu zvierat

dotvorit’ obytny charakter uzemia doplnenim vhodnych foriem sluZieb a vybavenosti
lokélneho vyznamu drobnou architektirou bez velkoplodnych reklamnych zariadeni
stanovit' regulativy priestorového afunkéného usporiadania pre jednotlivé bloky
s uréenim zastavovacich podmienok

PoZiadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

v navrhu rie$enia definovat potrebu obnovy, prestavby a asanacie objektov za
ucelom zvysenia kvality obytného prostredia

revitalizovat' detské ihriska, chodniky, fasady bytovych domov

nevyhovujuci stav verejnych garazi navrhnut na asanaciu za uéelom zhodnotenia
pozemkov pre vystavbu novych hromadnych garazi

PoZiadavky na regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania
a miery vyuZivania pozemkov

na zéklade charakteristiky funkéného vyuZitia Uzemia a urenia limitov vyuZitia

Gzemia stanovit' mieru rozvoja obéianskej vybavenosti, byvania, obchodu, sluzieb a

zelene pre jednotlivé funkéno-priestorové bloky

re$pektovat existujlci koncept urbanistickej Strukttry

riesit' priestorové usporiadanie funkéného vyuzitia daného Gzemia v spdsobe a forme
zodpovedajlcej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizavaného Uzemia,
stanovenie uli¢nej a stavebnej iary

vyjadrit rozsah a mieru stavebného vyuzZitia stanovenim zastavovacich podmienok, a
to intenzitou zastavania, pristupnostou a nepristupnostou podla druhu stavieb,
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, indexom podlaZznych pléch,
koeficientom stavebného objemu, koeficientom zelene

pripustnost’ architektonického rie$enia stavieb, verejného priestoru, druh oplotenia
riesit dopravné a technické vybavenie Uzemia, vratane statickej dopravy (parkovacie
garaze, parkoviskd) v zmysle STN 73 61 10/Z2.

dokladovat' etapizaciu, vecnu a ¢asovu koordinaciu vyuZzitia Gzemia
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e vymedzit pozemKy na verejnoprospesné stavby
¢ navrhnutl regulaciu definovat' v zavaznej ¢asti izemného planu zény

6.9.

6.10.

PoZiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu
a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrariovat existujice krajinotvorné
prvky v uzemi a reSpektovat zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskor$ich predpisov

zhodnotit' poZiadavky na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia vytvorit
predpoklady na realizaciu a funkénost prvkov systému ekologickej stability
v sucinnosti s okolitymi plochami zelene

navrhnut regulaciu pléch zelene miniméalne v rozsahu stanovenom v UPN hl. m. SR
Bratislavy 2007, v zneni zmien a dopinkov, a to definovanim min. koeficienta zelene
Vv regulativoch ochrany a tvorby Zivotného prostredia a zelene

navrhnut zachovanie a zhodnocovanie pléch zelene s potencidlom pre vytvorenie
parkov a parkovych Uprav, ako aj ochranu zdravych, perspektivnych stromov
s postudenim vplyvu existujucich vzrastlych stromov na svetlotechnické podmienky
v existujucich bytovych domoch a doplnenie vysadby geograficky pévodnymi
a tradi¢nymi druhmi drevin, s obmedzenim alergénov alebo inak nevhodnych druhov
pre mestské prostredie

Z hfadiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie re$pektovat viaZice sa
zékony a predpisy v plathom zneni:

Y

zékon &.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi

zékon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

VZN hl. m. SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnt zeleri

zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach

zékon €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch

vyhlaska ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich
predpisov

> zékon &.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov

strategicka hlukova mapa Bratislavskej aglomeracie, rok 2013
vypracovana v zmysle zakona ¢. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole
hluku vo vonkaj$om prostredi

vyhladku MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

A\

Y V V¥V

Y ¥V

Y

Y

PozZiadavky z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pédy a lesného pozemku,
prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tizemi a ich
ochrannych pasiem, Gzemi postihovanymi povodriami v zaujme civilnej
ochrany a v zaujme obrany Statu

Z hfadiska ochrany pofnohospodéarskej p6dy

reSpektovat: zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodéarskej pody
v platnom zneni, ktory v zmysle § 13 riesi jej ochranu v izemnoplanovacej éinnosti
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e Z hladiska ochrany lesnej pédy
re$pektovat zakon ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni, ktory v zmysle § 6 -10
rieSi ochranu lesnych pozemkov v izemnoplanovacej innosti

V riesenom Gzemi sa nenachadza polnohospodéarska pdda ani lesné pozemky,
dotknuté pozemky su v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavané plochy
a nadvoria.

e Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok

> reSpektovat zakon €. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového fondu v platnom
zneni

> zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA uréi
podmienky ochrany potencidlnych archeologickych nélezov v ramci
jednotlivych Uzemnych a stavebnych konani, na z&klade posudenia
projektovej dokumentacie predloZenej kazdym investorom/stavebnikom, v
zmysle prisludnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zakona

> odporG&a sa reSpektovat a chranit pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré
patria medzi hodnotné vytvarné diela rieseného Uzemia: Fontanu Kozmicky
kameri (pri Kozmose na ul. Dr. V. Clementisa), Uranovy kameri (na Uranovej
ul.)

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Narodna kulturna pamiatka zapisana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani pamiatkovo
chranené Uzemie.

e z hlfadiska ochrany vodnych tokov a lzemi postihovanymi povodriami re$pektovat
zékon &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami, zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach
v platnom zneni

e v zéujme civilnej ochrany obyvatefstva a v zédujme obrany $tatu reSpektovat’
> zakon €. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva v plathom zneni
» vyhlasku MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeéenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskor3ich predpisov
» vyhlasku MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva
pred uéinkami nebezpeénych latok v zneni neskorsich predpisov
» vyhlasku MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie
technickych a prevadzkovych podmienok informa&ného systému civilnej
ochrany
spracovat' doloZku civilnej ochrany (zavazna ¢ast Uzemného planu zény) ako
ucinného nastroja ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva ako aj
ZniZenia rizika jeho ohrozenia

Y

e Z hladiska ochrany pred poZiarmi re$pektovat’

» Zakon &. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov

» Vyhlasku MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov

> Vyhlasku MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky
na protipoziarnu bezpelnost pri vystavbe auzivani stavieb v zneni
neskorsich predpisov
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

» Vyhlasku MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie
pozZiarov

PozZiadavky z hl'adiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia tizemia

VrieSenom uzemi sa nenachadzaju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana
nerastnych surovin.

Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

reSpektovat’ ochranné pasma dopravnych stavieb a stavieb technickej infradtruktary
vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom pravdepodobne;j
environmentalnej zataZe s vysokou prioritou (I. kanal chemickych odpadovych véd)
je potrebné posudit' a overit geologickym prieskumom Zivotného prostredia
redpektovat ustanovenia §28 - §30 zakona &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve
(letecky zakon) v zneni neskor$ich predpisov

ochranné pasmo Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo diia 03. 07. 1981 ..cit.

» Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekézkovej
roviny letiska s ochrannym pasmom vodorovnej roviny radaru s vyskovym
obmedzenim v rozmedzi 172 m n.m. Bpy,

PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

Respektovat’ vyhla8ku Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 532 z 19. 9. 2002,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v&eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospe$né stavby

V UPN hl. mesta SR Bratislavy nie su podla § 108 ods. 2 stavebného zakona v
zozname stavieb vo verejnom zaujme zaradené stavby, pre ktoré je potrebné
reSpektovat plochy a stanovit dotknuté pozemky: Verejnoprospesné stavby,
komunikécie a trasy inZinierskych sieti sa nach&dzaju po obvode rie$eného Gzemia.

PoZiadavky na varianty a alternativy rozvoja tizemia, ktoré sa majii riesit’

Vysledné rieSenie navrhu Gzemného planu vyplynie zo stborného stanoviska,
z vyhodnotenia pripomienok prerokovania konceptu rie$enia, ktory sa vypracuje vo
variantoch v rovnakom rozsahu ako néavrh Uzemnopléanovacej dokumentéacie. (v
zmysle § 9 vyhladky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopléanovacej dokumentécii)

Variantnost rieSenia bude overovat koncepciu rozvoja s dérazom na zvy&enie kvality
obytného prostredia:
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1. variant bude podporovat zakladni hmotovo - priestorovi koncepciu zény
s poZiadavkou doplnenia nevyhnutnej obgianskej vybavenosti, najmé
zdravotnicke a socidlne zariadenia, zariadenia Sportu a volnotasovych
aktivit s ciefom umocnenia verejného parteru, parkovej a sidliskovej zelene

2. variant bude sU¢asnu hmotovo - priestorovi koncepciu zény dotvarat
s primarnou  poZiadavkou rieSenia statickej a dynamickej dopravy
a s poziadavkou overenia funkéného vyuzitia pozemku (v zmysle uznesenia
MZ hl. mesta SR Bratislavy ¢. 520/2016 zo diia 29. 06. 2016) s dérazom
na rie$enie verejnych mestskych priestorov a revitalizaciu parkovej zelene s
minimalnym zaberom pléch stéasnej zelene.

7. PoZiadavky na rozsah asposob spracovania dokumentacie konceptu
rieSenia a navrhu uzemného planu zény

71.

Névrh Gzemného planu zény bude obsahovat textovu a grafickd Cast, vypracovanu
vsulade s § 13 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast’

zékladné udaje
hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan zény riesi
Gdaje o stlade rie$enia Uzemia so zadanim

riesenie Uzemného pléanu zény
vymedzenie hranice rie§eného Uzemia a jeho charakteristika
opis rieSeného Gzemia

véazby vyplyvajlice z rieenia $irSich vztahov a zo zavaznych &asti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

vyhodnotenie limitov vyuZitia tzemia

urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia a funkéného
vyuZitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, rieSenie byvania, ob&ianskej
vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia

zadlenenie stavieb do okolitej zastavby

uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Gzemia

zhodnotenie poZiadaviek na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu
a tvorbu krajiny v urbanizovanom prostredi, zhodnotenie poZiadaviek na zachovanie
a rozvoj prirodného a umelého prostredia

etapizaciu a vecni a &asovl koordinaciu uskutodiiovania vystavby, asanécii,
vyhlasenia chranenych ¢asti prirody a inych ciefov v tzemi

uréenie pozemkov na verejnoprospesné stavby, stavebnl uzaveru a na vykonanie
asanacie

navrh zavaznej Sasti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. &. 55/2001 Z.z. o UPP a UPD

Doplriujiice tdaje obsahuju tabulky, grafy a iné udaje, ktoré su potrebné uviest.
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7.2.

Graficka cast’

¢ vykres Sirich vztahov M 1:5 000

¢ vykres komplexného urbanistického navrhu rie§eného tizemia M 1:1000
e regulaény vykres v M = 1: 1000

s vykres verejnej dopravnej vybavenostiv M = 1: 1000

e vykres technickej vybavenosti v M = 1: 1000

e vykres ozelenenia Uzemia, tvorby krajiny a USES v M = 1: 1000

dolozZka civilnej ochrany

Poziadavky na prerokovanie uzemného planu zény a subjekty prerokovania

Uzemny plan zény bude prerokovany v stilade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov
avyhlasky  €.55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovace;j
dokumentacii.

Obstaravatel Mestska ¢ast Bratislava RuZinov ako prislusny organ uzemného
planovania zabezpeli prerokovanie Uzemného planu zény oznamenim viastnikom,
verejnosti a subjektom, ktoré mézu byt navrhovanym rieSenim dotknuté, spdsobom
v mieste obvyklym, tzn. na uradnej tabuli, na internetovej stranke mestskej ¢asti a v tlagi.

Dotknuté subjekty prerokovania:

1. Magistrat hl. m. SR Bratislava, Sekcia izemného planovania
Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava 1

2. Bratislavsky samospravny kraj
P.O. BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 2

3. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, lesny a pozemkovy odbor
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

6. Ministerstvo ZP SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov
Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava 1

7. Ministerstvo obrany, sekcia majetku a infrastruktury
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 3

8. Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpeénosti SR, Odbor
telekomunikacii
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

9. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia zelezniénej dopravy
a drah, odbor drahovy stavebny trad

Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

10. Slovensky pozemkovy fond Bratislava
Budkova cesta €. 36, 817 15 Bratislava 1

11. Okresny urad Bratislava, odbor pre cestnii dopravu a pozemné komunikacie
v Bratislave
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25,

26.

21.

28.

29.

30.

3.

32.

33.

34.

Krajské riaditefstvo PZ, Krajsky dopravny in§pektorat, Dopravno-inzZinier. oddelenie
Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad
Leskova 17, 811 04 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor skolstva
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR
Ruzinovska 8, P.O. Box 26, 820 09 Bratislava 29

Hasiésky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy
Radlinského 6, 811 01 Bratislava 1

Bratislavska vodarenska spoloénost’ a.s. Bratislava
PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska energetika a. s.
Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovenska elektrizaéna a prenosova ststava a.s.,
Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

Slovenské elektrarne, a.s.,
Mlynské Nivy 47, 821 09 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel a. s.,
Mlynské Nivy 44/a. €. 1, 825 11 Bratislava 26

Slovak Telekom, a. s.,
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s.,
Metodova 8, 821 08 Bratislava

SITEL spol.sr. 0.,
Kopéianska cesta ¢. 20/c, 851 01 Bratislava 5

L!PC Broadband Slovakia s.r. 0.,
Sevéenkova 36, P. O. BOX 216, 851 01 Bratislava 5

SWAN, a.s.,
Borska 6, 841 04 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky
Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

Dopravny podnik Bratislava a. s.,
Olejkarska ul. €. 1, 814 52 Bratislava

Slovak Lines a. s.
Miynské Nivy 31, 821 09 Bratislava

Dopravny urad
Letisko M. R. Stefanka, 823 05 Bratislava

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava,
Polianky 8, 841 01 Bratislava

Generalny investor Bratislavy
Zaporozska 5, 852 92 Bratislava

Istrochem Reality,a.s.
Nobelova 34, 836 05 Bratislava
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Vymedzenie rieSeného Gizemia na podklade katastralnej mapy

B

=
=1D
O

I =D :
A Sl A0

sseansasnnsannss Hranica Gzemia pre rieSenie $ir§ich vztahov

— = Hranica rie§eného Gzemia

RieSené uzemie je vymedzené komunikaciami:

- zo severu Trnavska cesta

- zo severovychodu Vrakinska cesta

- 2 juhu Ruzinovska ulica

- zo zapadu Tomasikova ulica, ulica Maximiliana Hella
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