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A. ZÁKLADNÉ ÚDAJE ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY 
 
 

A.1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
 

Obstarávateľom Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je Mestská časť Bratislava – 
Ružinov prostredníctvom odborne spôsobilých osôb pre obstarávanie územnoplánovacej dokumentá-
cie a územnoplánovacích podkladov podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších predpisov – Ing.arch. I. Móro, CSc., regis-
tračné číslo 166, do r. 2010, a Ing.arch. Andrej Papp, registračné číslo 217, od r. 2010 do r. 2013. 
 

Spracovateľom Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je Ing.arch. Peter Vaškovič, Auto-
rizovaný architekt Slovenskej komory architektov, a kolektív. 
 

Hlavným dôvodom obstarania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je záujem Mest-
skej časti Bratislava – Ružinov, resp. samosprávy mestskej časti, získať aktuálnu územnoplánovaciu 
dokumentáciu zonálnej úrovne ako základný nástroj pre usmerňovanie a riadenie územného rozvoja 
riešeného územia a nástroj pre zabezpečovanie starostlivosti o životné prostredie v riešenom území 
s cieľom zabezpečiť ekologickú stabilitu a trvalo udržateľný rozvoj územia. 
 

Spracovaniu návrhu Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED predchádzalo spracovanie Prie-
skumov a rozborov v r. 2008 a spracovanie Návrhu zadania pre spracovanie Územného plánu zóny 
TRNÁVKA – STRED v Mestskej časti Bratislava – Ružinov. 
 

Návrh zadania pre vypracovanie územného plánu zóny bol spracovaný v zmysle § 20, ods. 1, zá-
kona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších 
predpisov, a v zmysle § 8, ods. 4, vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky 
č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii. Návrh zadania 
bol prerokovaný podľa § 20, ods. 2 a 3, zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom po-
riadku (stavebný zákon), v znení neskorších predpisov, s dotknutými orgánmi, s Bratislavským samo-
správnym krajom, s verejnosťou, ako aj s Krajským stavebným úradom v Bratislave. Na verejné na-
hliadnutie, resp. na prerokovanie s verejnosťou, bol návrh zadania vystavený po dobu 30 dní. Preroko-
vaný Návrh zadania pre spracovanie Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED v Mestskej časti Bra-
tislava – Ružinov bol schválený Miestnym zastupiteľstvom Mestskej časti Bratislava – Ružinov v r. 2008. 
 

Návrh Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED bol spracovaný v zmysle § 12, ods. 2 a § 21, 
ods. 2, zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení 
neskorších predpisov, v zmysle § 13 vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky 
č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii a podľa schvále-
ného Zadania pre spracovanie Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED v apríli 2009. 
 

Návrh Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, 04.2009, bol verejne prerokovaný 
s obyvateľmi Trnávky, s dotknutými orgánmi a organizáciami, vrátane Bratislavského samosprávneho 
kraja, s vlastníkmi a správcami verejného dopravného a technického vybavenia územia podľa § 22 
a § 23 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení 
neskorších predpisov. 
 

Na základe stanovísk a vyjadrení, pripomienok, námietok a odporúčaní získaných v priebehu pre-
rokovania Návrhu Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, 04.2009, bol v júli 2010 spracovaný 
Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, s tým, že do predmetného upraveného návr-
hu boli premietnuté samosprávou Mestskej časti Bratislava – Ružinov akceptované pripomienky 
z verejného prerokovania Návrhu Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, 04.2009. Územný plán 
zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, 07.2010, bol opätovne verejne prerokovaný s obyvateľmi 
Trnávky, s dotknutými orgánmi a organizáciami, vrátane Bratislavského samosprávneho kraja, 
s vlastníkmi a správcami verejného dopravného a technického vybavenia územia podľa § 22 a § 23 zá-

kona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších 
predpisov. 
 

Stanoviská a vyjadrenia, pripomienky, námietky a odporúčania získané v priebehu prerokovania 
Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, boli zapracované do Vyhodnotenia pri-
pomienok z prerokovania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, 07.2012, 
ktoré vypracoval Ing.arch. Andrej Papp, odborne spôsobilá osoba pre obstarávanie územnoplánovacej 
dokumentácie a územnoplánovacích podkladov podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom pláno-
vaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších predpisov, registračné číslo 217. 
 

Stanoviská a vyjadrenia, pripomienky, námietky a odporúčania získané v priebehu prerokovania 
Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, a premietnuté do Vyhodnotenia pripomie-
nok z prerokovania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upravený návrh, 07.2012, boli zapra-
cované do Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, výsledný návrh, 10.2012. 
 

Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, výsledný návrh, 10.2012, bol opätovne verejne prero-
kovaný s obyvateľmi Trnávky, s dotknutými orgánmi a organizáciami, vrátane Bratislavského samo-
správneho kraja, s vlastníkmi a správcami verejného dopravného a technického vybavenia územia pod-
ľa § 22 a § 23 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), 
v znení neskorších predpisov. 
 

Stanoviská a vyjadrenia, pripomienky, námietky a odporúčania získané v priebehu prerokovania 
Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, výsledný návrh, boli zapracované do Vyhodnotenia pri-
pomienok z prerokovania výsledného návrhu Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, vý-
sledný návrh, 08.2013, ktoré vypracoval Ing.arch. Andrej Papp, odborne spôsobilá osoba 
pre obstarávanie územnoplánovacej dokumentácie a územnoplánovacích podkladov podľa § 2a zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších 
predpisov, registračné číslo 217. 
 

Stanoviská a vyjadrenia, pripomienky, námietky a odporúčania získané v priebehu prerokovania 
výsledného návrhu Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED a premietnuté do Vyhodnotenia pripo-
mienok z prerokovania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, výsledný návrh, 08.2013, boli za-
pracované do Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upravený výsledný návrh, 09.2013. 
 

Na základe stanoviska Okresného úradu Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky, 
č. V/2014/00258-11/HOM z 07.05.2014 (Posúdenie Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, upra-
vený výsledný návrh) bolo vyhodnotenie pripomienkového konania upravené Ing.arch. Andrejom Pap-
pom, odborne spôsobilá osoba pre obstarávanie územnoplánovacej dokumentácie 
a územnoplánovacích podkladov podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb., a následne bol spracovaný Územ-
ný plán zóny TRNÁVKA – STRED, upravený výsledný návrh, 06.2014. 
 

Dňa 17.02.2015 bol uznesením č. 22/III/2015 Miestneho zastupiteľstva Mestskej časti Bratislava – 
Ružinov schválený výsledný upravený návrh Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED a uznesením 
č. 23/III/2015 bolo schválené Všeobecné záväzné nariadenie MČ Bratislava – Ružinov č. 2/2015 zo dňa 
17.02.2015, ktorým sa vyhlasuje Záväzná časť Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED. 
 
 

Pre účely riešenia Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED bolo riešené územie rozčlenené 
na tri územno-funkčné celky – UFC 1, UFC 2 a UFC 3, v ktorých boli vymedzené základné územno-
priestorové, funkčno-prevádzkové a územnoplánovacie jednotky, resp. základné územne, priestorovo 
a funkčne homogénne jednotky v území, regulované územno-funkčné jednotky (bloky) – 1/01 – 
1/12, 2/01 – 2/22 a 3/01 – 3/14. 
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A.2. HLAVNÉ CIELE A ÚLOHY ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY 
 
Základné úlohy riešenia územného plánu zóny predstavujú 

 návrh začlenenia riešeného územia do širších územných, priestorových, dopravno-prevádzkových 
a technicko-infraštrukturálnych väzieb, 

 návrh koncepcie organizácie, funkčno-prevádzkového využitia a hmotovo-priestorového usporiadania 
riešeného územia, 

 overenie optimálneho zaťaženia územia málopodlažnou bytovou zástavbou a zástavbou rodinných 
domov vo väzbe na územno-technické a funkčno-prevádzkové danosti územia, 

 návrh zásad, možností, podmienok a obmedzení využitia riešeného územia, 

 preverenie možností novej výstavby v stabilizovaných územiach riešeného územia zóny TRNÁVKA – 
STRED, 

 zapracovanie existujúcich, rozostavaných a pripravovaných investícií do urbanistickej koncepcie 
a overenie súladu tejto koncepcie s Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, 

 riešenie špecifických urbanistických a územnotechnických problémov a ich dopadov na priestorové 
usporiadanie a funkčné využívanie územia v tejto časti mesta, 

 
 

Ťažiskovou úlohou Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 03.2015 (upravený vý-
sledný návrh 06.2014) /ďalej Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED/ je vytvorenie a stanovenie 
územnoplánovacích podmienok, zásad a regulatívov, pre zachovanie a stabilizáciu existujúceho 
hodnotného obytného prostredia v riešenom území a pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj 
v súčasnosti nezastavaných a ozelenených plôch v území. 
 

Hlavným cieľom obstarania a spracovania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je vytvore-
nie územnoplánovacích podmienok pre podrobnejšiu reguláciu územného, priestorového a funkčno-
prevádzkového rozvoja centrálnej časti Trnávky, t.j. vytvorenie regulatívov určujúcich spôsob využitia 
územia, resp. stanovenie vylučujúcich, obmedzujúcich alebo podmieňujúcich podmienok 
pre umiestňovanie stavieb na pozemkoch v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED. Cieľom po-
drobnejšej regulácie priestorového usporiadania riešeného územia je usmerňovanie spôsobu využitia 
územia a rozvoja hmotovo-priestorovej štruktúry v území, ako aj usmerňovanie priestorového usporia-
dania zástavby v území. Tieto zásady sa vzťahujú predovšetkým na dostavované a prestavované regu-
lované celky, na regulované územno-funkčné jednotky (bloky), ale priamo sa dotýkajú a priamo ovplyv-
ňujú i existujúcu stabilizovanú zástavbu regulovaných celkov, regulovaných územno-funkčných jedno-
tiek (blokov) s cieľom jej akceptovania a rešpektovania. 
 

Ďalšie ciele obstarania a spracovania Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED predstavuje 
stanovenie 

 regulatívov priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb v riešenom 
území, 

 regulatívov umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia územia, 

 regulatívov umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, v urbánnych priestoroch, 
v regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch) s určením zastavovacích podmienok, 

 pozemkov pre verejnoprospešné stavby, 
 
 

Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia Územného plánu zóny TRNÁVKA 
– STRED stanovuje zásady a regulatívy priestorového usporiadania územia pre vymedzené regulované 
územno-funkčné jednotky (bloky). Tieto základné územno-priestorové, funkčno-prevádzkové 
a územnoplánovacie jednotky v riešenom území, resp. základné územne, priestorovo a funkčne homo-
génne jednotky v území, sú vymedzené na základe identifikácie súčasného stavu v území a s ohľadom 
na potreby, nároky a požiadavky koncepcie územného rozvoja, ktorá je obsiahnutá vo výkrese – Kom-
plexný urbanistický návrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania územia, v mierke 1:1 000, 
a sú identifikované (vyznačené) a stanovené vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využí-
vania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000. 

Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia je založený 

 na identifikácii potenciálu regulovaných územno-funkčných jednotiek (blokov), ktorý je možné cieľa-
vedomou činnosťou využiť a zhodnotiť, resp. pretvoriť do novej kvality, 

 na identifikácii objektivizovaných limitov a obmedzení, ktoré stanovujú územné, priestorové 
a funkčno-prevádzkové hranice potenciálneho územného rozvoja, 

 na návrhu funkčného využívania územia, 

 na návrhu zásad a princípov priestorového usporiadania zástavby v území, 

 na stanovení spoločenských, funkčných, prevádzkových, územných a priestorových hraníc, v rámci 
ktorých sa budú uskutočňovať aktivity jednotlivcov, fyzických osôb a právnických subjektov 
v riešenom území, 

 
 

Regulácia priestorového usporiadania riešeného územia zóny, so zásadami a regulatívmi priesto-
rového usporiadania územia, predstavuje základné východiskové podmienky a rámce pre formovanie 
hmotovo-priestorovej štruktúry v jednotlivých regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
 

Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia predstavuje a vytvára základy ob-
jektivizovaného rámca pre konkrétne hmotovo-priestorové riešenia v riešenom území. Predmetný sys-
tém regulatívov, a najmä ich konkrétny obsah, je stanovený s ohľadom na spoločenský význam územia, 
s ohľadom na jeho polohu v Trnávke a v Ružinove a s ohľadom na limity a obmedzenia využitia územia. 
Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia umožňuje, v medziach stanovených 
konkrétnych zásad a regulatívov, tvorivý prístup k urbanisticko-architektonickému návrhu jednotlivých 
hmotovo-priestorových celkov a objektov lokalizovaných a lokalizovateľných v jednotlivých regulova-
ných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
 
 
 

A.3. VYHODNOTENIE DOTERAJŠIEHO ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY 
 

Riešené územie Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED nebolo predmetom riešenia žiadne-
ho územného plánu zóny. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporiadania 
a funkčného využívania územia v súlade s platnou územnoplánovacou dokumentáciou regiónu, Územ-
ným plánom Vyššieho územného celku Bratislavský kraj (ÚPN VÚC BK), najmä v zmysle všetkých 
ustanovení jej záväznej časti vyhlásenej Nariadením vlády SR č. 64/1998 Z.z., ktorým bola vyhlásená 
záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v znení nariadenia vlády SR č. 336/2001 Z.z., v znení naria-
denia vlády SR č. 20/2003 Z.z., v znení Všeobecne záväzného nariadenia Bratislavského samospráv-
neho kraja (VZN BSK) č. 18/2007 a v znení VZN BSK č. 20/2008. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporiadania 
a funkčného využívania územia v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov. 
 

Riešené územie ako súčasť Mestskej časti Bratislava – Ružinov a ako súčasť jej špecifickej 
územno-priestorovej a funkčno-prevádzkovej časti, ako súčasť Trnávky, je predmetom riešenia Územ-
ného plánu Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov. V tejto nadradenej 
územnoplánovacej dokumentácii je takmer celé riešené územie považované za stabilizované územie 
s výnimkou rozvojovej plochy situovanej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou 
Na križovatkách. 
 
 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov 

 ponecháva súčasné funkčné využitie, 
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 predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia 

 dostavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje jej objem prístavbou, nadstavbou – 
v prípade areálových stavieb doplnením komplexu objektov o stavby, ktoré svojou veľkosťou 
a funkčnou náplňou zásadne nemenia charakter areálu, 

 prístavba – prístavbami sa stavby pôdorysne rozširujú a sú navzájom prevádzkovo spojené 
s doterajšou stavbou, 

 nadstavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje objem stavby vytvorením ďalších 
podlaží alebo podkrovia, 

 prestavba – obnova existujúcej stavby formou renovácie, rekonštrukcie alebo iných stavebných 
úprav, ktorými sa zásadne nemení jej objem, 

 novostavba – nová stavba so samostatnou prevádzkou, rešpektujúca regulačné prvky funkčnej 
plochy, 

 
 

Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom 
území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
 

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadav-
ky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zá-
stavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 
 

Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov, navrhuje 

 novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 

 zásadnú zmenu funkčného využitia, 

 zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu, 
 
 

Pre rozvojovú plochu, súčasť riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED, situovanú 
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, je v platnom Územnom pláne 
Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, schválené 

 funkčné využitie územia – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 maximálny index podlažných plôch – 1,8, 
 
 
Rozvoj predmetnej rozvojovej plochy je v súčasnosti determinovaný nasledujúcimi skutočnosťami 

 na západnej časti predmetnej rozvojovej plochy bol zrealizovaný Obytný súbor Slnečný dvor – 
Nová Trnávka, 1. – 3. etapa, 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení 
stavby č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 

Z vyššie uvedených skutočností vyplýva, že funkčné využitie a zástavba rozvojového územia, 
vymedzeného v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien 
a doplnkov, situovaného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách je už 

stabilizovaná, resp. predmetné územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považova-
né za urbanizované so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktú-
rou. 
 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporiadania 
a funkčného využívania územia v súlade s právoplatnými rozhodnutiami o umiestnení stavieb 
a stavebnými povoleniami v riešenom území. 
 
 
 

A.4. ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM 
 

Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED je spracovaný v súlade so Zadaním pre spracovanie 
Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED v Mestskej časti Bratislava – Ružinov. 
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B. RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY 
 
 

B.1. VYMEDZENIE HRANÍC RIEŠENÉHO ÚZEMIA 
 

Riešené územie Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 03.2015 (upravený výsled-
ný návrh 06.2014) /ďalej Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED/ je vymedzené 

 na severozápade  Ribayovou a Bulharskou ulicou, 

 na severovýchode  Galvaniho ulicou, 

 na juhovýchode  ulicou Na križovatkách, 

 na juhu a juhozápade železničnou traťou č. 131 Bratislava – Komárno a železničnou 
 traťou č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, vedúcimi medzi železničnou 

stanicou Bratislava-Nové Mesto a železničnou stanicou Podunajské Bis-
kupice, a ulicou Na Lánoch, Cablkovou a Ribayovou ulicou, resp. Trnav-
skou cestou, 

 
 

Pre účely riešenia Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED bolo riešené územie rozčlenené 
na tri územno-funkčné celky – UFC 1, UFC 2 a UFC 3, v ktorých boli vymedzené základné územno-
priestorové, funkčno-prevádzkové a územnoplánovacie jednotky, resp. základné územne, priestorovo 
a funkčne homogénne jednotky v území, regulované územno-funkčné jednotky (bloky) – 1/01 – 
1/12, 2/01 – 2/22 a 3/01 – 3/14. 
 
 
 

B.2. OPIS RIEŠENÉHO ÚZEMIA 
 

Trnávka, v súčasnosti organická územná časť Mestskej časti Bratislava – Ružinov, pôvodne sa-
mostatná dedinka Dornkappel, neskôr okrajová časť Bratislavy, s prevahou existujúcej stabilizovanej 
obytnej zástavby rodinných domov, málopodlažných i viacpodlažných bytových domov predstavuje sú-
časť súvisle urbanizovaných a zastavaných území mesta Bratislavy, ale zároveň predstavuje špecifický 
urbanistický celok mestského organizmu Bratislavy. 
 

Charakter riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED determinuje poloha Trnávky na rozhraní 
mestskej kompaktnej zástavby a relatívne rozvoľnenej predmestskej až prímestskej zástavby Bratislavy, 
ktorá je výsledkom historicko-geografického formovania severovýchodného rozvojového smeru Brati-
slavy. 
 

V Trnávke, situovanej na okraji Bratislavy, v minulosti prevažovali obytné a zobytňujúce funkcie 
v zástavbe malých rodinných domov s výraznou dochádzkou obyvateľov za prácou do bratislavských 
fabrík. Trnávka zároveň plnila funkcie prímestskej zeleninársko-produkčnej oblasti s pravidelným den-
ným zásobovaním bratislavských trhov a bratislavských hotelov. Zeleninársku malovýrobu v obci Trnáv-
ka obmedzila kolektivizácia poľnohospodárstva v 50.-60. rokoch 20. storočia a rozširovanie Bratislavy 
anektovaním priľahlých obcí s cieľom rozvoja bývania v rodinných domoch, ale aj bývania v bytových 
domoch so základnou občianskou vybavenosťou. 
 

Takmer celé riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno v súčasnosti považovať 
za stabilizované územie vzhľadom na aktuálny stav existujúcej funkčno-prevádzkovej i hmotovo-
priestorovej štruktúry v území, s výnimkou v súčasnosti nezastavaných rozvojových plôch situovaných 
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, pre novú zástavbu ktorých boli 
vydané územné rozhodnutia a stavebné povolenia 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-

čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby 
č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 
 

B.2.1. ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ, SOCIÁLNE A EKONOMICKÉ ÚDAJE O ÚZEMÍ 

 

Základné údaje o bývaní v riešenom území 
 
Počet bytov v riešenom území      1 458 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       125 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       686 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3       647 
 
Počet bytov v rodinných domoch         328 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 1       121 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 2       197 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 3        10 
 
Počet bytov v bytových domoch      1 130 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 1           4 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 2        489 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 3     .. 637 
 
Odhad počtu obyvateľov v riešenom území    3 685 

 počet obyvateľov v UFC 1          410 

 počet obyvateľov v UFC 2       1 776 

 počet obyvateľov v UFC 3       1 499 
 
Odhad počtu obyvateľov vo veku 0-14 rokov       510 
Odhad počtu obyvateľov v poproduktívnom veku       930 
 
Odhadovaná obložnosť bytov v riešenom území      2,53 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       3,28 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       2,59 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3       2,32 obyv./byt 
 
Odhad počtu prechodne bývajúcich (počet ubytovaných 

v zariadeniach prechodného bývania) v riešenom území  1 421 

 počet prechodne bývajúcich v UFC 1          75 

 počet prechodne bývajúcich v UFC 2            0 

 počet prechodne bývajúcich v UFC 3     1 346 
 
 
Základné údaje o predpokladanom a očakávanom rozvoji bývania v riešenom území 
 
Prírastok počtu bytov v riešenom území        440 

 prírastok počtu bytov v územno-funkčnom celku UFC 1        18 

 prírastok počtu bytov v územno-funkčnom celku UFC 2          9 

 prírastok počtu bytov v územno-funkčnom celku UFC 3      413 
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Prírastok počtu bytov v rodinných domoch         27 

 prírastok počtu bytov v rodinných domoch v UFC 1        18 

 prírastok počtu bytov v rodinných domoch v UFC 2          9 

 prírastok počtu bytov v rodinných domoch v UFC 3          0 
 
Prírastok počtu bytov v bytových domoch       413 

 prírastok počtu bytov v bytových domoch v UFC 1         0 

 prírastok počtu bytov v bytových domoch v UFC 2         0 

 prírastok počtu bytov v bytových domoch v UFC 3      413 
 
Prírastok počtu obyvateľov v riešenom území    1 040 

 prírastok počtu obyvateľov v UFC 1          60 

 prírastok počtu obyvateľov v UFC 2          30 

 prírastok počtu obyvateľov v UFC 3        950 
 
 
Základné údaje o potenciálnom výhľadovom stave bývania v riešenom území 
 
Počet bytov v riešenom území      1 898 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       143 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       695 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3    1 060 
 
Počet bytov v rodinných domoch         355 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 1       139 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 2       206 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 3         10 
 
Počet bytov v bytových domoch      1 543 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 1           4 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 2        489 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 3       1050 
 
Odhad počtu obyvateľov v riešenom území    4 725 

 počet obyvateľov v UFC 1          470 

 počet obyvateľov v UFC 2       1 806 

 počet obyvateľov v UFC 3       2 449 
 
Odhad počtu obyvateľov vo veku 0-14 rokov       660 
Odhad počtu obyvateľov v poproduktívnom veku    1 190 
 
Odhadovaná obložnosť bytov v riešenom území      2,49 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       3,29 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       2,60 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3       2,31 obyv./byt 
 
 

Základné údaje o ekonomickej aktivite v riešenom území 
 
Odhad počtu ekonomicky aktívnych obyvateľov v riešenom území 2 835 

 počet ekonomicky aktívnych obyvateľov v UFC 1      282 

 počet ekonomicky aktívnych obyvateľov v UFC 2   1 084 

 počet ekonomicky aktívnych obyvateľov v UFC 3   1 469 

Počet pracovných príležitostí v riešenom území      592 

 počet pracovných príležitostí v UFC 1          93 

 počet pracovných príležitostí v UFC 2        169 

 počet pracovných príležitostí v UFC 3        330 
 
 
 

B.3. VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ 
ÚZEMNÉHO PLÁNU HLAVNÉHO MESTA SR BRATISLAVY, R. 2007, 
V ZNENÍ ZMIEN A DOPLNKOV 

 
V platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, je 

riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED rozčlenené na funkčné plochy 

 101   – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 102   – málopodlažná zástavba obytného územia, 

 201   – občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, 

 202   – občianska vybavenosť lokálneho významu, 

 401   – šport, telovýchova a voľný čas, 

 1110 – parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, 

 1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň, 

            plochy námestí a ostatné komunikačné plochy, 
 
 

V platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, sú 
pre vyššie uvedené funkčné plochy stanovené podmienky funkčného využitia a spôsoby využitia funk-
čných plôch. 
 
Viacpodlažná zástavba obytného územia (101) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevy-
hnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby občianskeho vybavenia, 
zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, 
garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedať veľkosti a funkcii územia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 viacpodlažné bytové domy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 stavby a zariadenia zabezpečujúce komplexnosť a obsluhu obytného územia v súlade 
s významom a potrebami územia, zariadenia občianskej vybavenosti predovšetkým vstava-
né do objektov bývania – zariadenia obchodu a služieb, verejného stravovania, zariadenia 
pre kultúru, školstvo, zariadenia pre zdravotníctvo a sociálnu pomoc, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu, pokiaľ nie sú súčasťou lokálnych 
centier, 
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 zariadenia telovýchovy a voľného času, zariadenia sociálnej starostlivosti rozptýlené 
v území, 

 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Málopodlažná zástavba obytného územia (102) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží 
a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 
a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 v stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúš-
ťajú, 

 premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových úze-
miach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viac-
podlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej 
zástavby, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak je-
ho zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 rôzne formy zástavby rodinných domov, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako vsta-
vané, 

 zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území, 

 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach rodinných domov, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skla-
dové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu (201) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu 
s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania, súčasťou územia sú plo-
chy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 
a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia kultúry a zábavy, 

 zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia obchodu a služieb, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia školstva, vedy a výskumu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 areály voľného času a multifunkčné zariadenia, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 vedecko-technické a technologické parky, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 
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 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 rodinné domy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 autokempingy, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť lokálneho významu (202) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia občianskej vybavenosti slúžiace pre umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho výz-
namu, predovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území, súčasťou územia sú plochy 
zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia 
pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia školstva, 

 zariadenia kultúry, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia cirkví, 

 zariadenia verejného stravovania, služieb a obchodu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 bývanie v rodinných domoch, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 autokempingy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Šport, telovýchova a voľný čas (401) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia prevažne areálového charakteru s využitím pre šport a telesnú výchovu tvorené krytými 
športovými zariadeniami, športovými otvorenými ihriskami a zariadeniami, špecifickými zariade-
niami športu slúžiacimi pre organizovanú telovýchovu, výkonnostný šport, amatérsky šport 
a územia slúžiace športovým aktivitám vo voľnom čase, súčasťou územia je dopravné a technické 
vybavenie a plochy líniovej a plošnej zelene, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 kryté a otvorené ihriská, zariadenia a areály športu, telovýchovy a voľného času, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 špecifické športové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodáckeho, letec-
kého, modelárskeho športu, zimných športov a iné, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti, ktoré neprekročia 10 % z funkčnej plochy, 

 byty v objektoch funkcie – služobné byty, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu, 

 areálové zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia a areály výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy (1110) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia parkovej a sadovnícky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s úpravou lesoparkového 
charakteru, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 parky, 

 sadovnícka plošná a líniová zeleň, 

 lesoparkové úpravy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 vodné plochy, 
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 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 pobytové lúky, 

 ihriská a hracie plochy, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 náučné chodníky, turistické a cyklistické trasy, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plo-
chy, 

 neprípustné 

 parkinggaráže nad terénom, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Ostatná ochranná a izolačná zeleň (1130) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými účin-
kami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných pásmach ve-
dení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov, 

 v územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pá-
siem, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zeleň líniová a plošná, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 ČSPH, 

 diaľničné odpočívadlá, odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu okrem nebezpečného odpadu, 

 neprípustné 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Námestia a ostatné komunikačné plochy 

 námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste ohraniče-
né inými funkčnými plochami, 

 pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné 
parkovacie garáže, podjazdy, podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej 
pre širokú verejnosť, 

 súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla – zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetle-
nia, prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela, 

V platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, je 
takmer celé riešené územie považované za stabilizované územie s výnimkou rozvojovej plochy situova-
nej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách. 
 
 
 
 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov 

 ponecháva súčasné funkčné využitie, 

 predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia 

 dostavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje jej objem prístavbou, nadstavbou – 
v prípade areálových stavieb doplnením komplexu objektov o stavby, ktoré svojou veľkosťou 
a funkčnou náplňou zásadne nemenia charakter areálu, 

 prístavba – prístavbami sa stavby pôdorysne rozširujú a sú navzájom prevádzkovo spojené 
s doterajšou stavbou, 

 nadstavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje objem stavby vytvorením ďalších 
podlaží alebo podkrovia, 

 prestavba – obnova existujúcej stavby formou renovácie, rekonštrukcie alebo iných stavebných 
úprav, ktorými sa zásadne nemení jej objem, 

 novostavba – nová stavba so samostatnou prevádzkou, rešpektujúca regulačné prvky funkčnej 
plochy, 

 
 

Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom 
území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
 

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadav-
ky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zá-
stavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 
 

Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov, navrhuje 

 novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 

 zásadnú zmenu funkčného využitia, 

 zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu, 
 
 

Pre rozvojovú plochu, súčasť riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED, situovanú 
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, je v platnom Územnom pláne 
Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, schválené 

 funkčné využitie územia – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 maximálny index podlažných plôch – 1,8, 
 
 
Rozvoj predmetnej rozvojovej plochy je v súčasnosti determinovaný nasledujúcimi skutočnosťami 

 na západnej časti predmetnej rozvojovej plochy bol zrealizovaný Obytný súbor Slnečný dvor – Nová 
Trnávka, 1. – 3. etapa, 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby 
č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 
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Z vyššie uvedených skutočností vyplýva, že funkčné využitie a zástavba rozvojového územia, vy-
medzeného v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien 
a doplnkov, situovaného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách je už 
stabilizovaná, resp. predmetné územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 
03.2015 (upravený výsledný návrh, 06.2014) /ďalej Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED/ považova-
né za urbanizované so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktúrou. 
 
 
 

B.4. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUŽITIA ÚZEMIA 
 
V riešenom území možno medzi hlavné problémové javy z hľadiska využitia územia zaradiť 

 kolízny dopravno-komunikačný uzol – existujúce dopravno-technické riešenie úrovňovej križovatky 
Slovinskej, Ribayovej, Krasinského, Nerudovej, Vrútockej a Bulharskej ulici s existujúcou otočkou tro-
lejbusov, 

 kolízny dopravno-komunikačný bod – existujúce dopravno-technické riešenie úrovňovej križovatky 
Bulharskej a Rádiovej ulice s existujúcou linkou trolejbusovej mestskej hromadnej dopravy, 

 problémové dopravné body – absencia dopravno-komunikačných vstupov do riešeného územia 
z Galvaniho ulice, 

 problémová dopravná línia – existujúca železničná trať ako dopravno-prevádzková a priestorová ba-
riéra v riešenom území, 

 
 
Medzi územno-technické limity a obmedzenia využitia územia možno zaradiť 

 skutočnosť, že riešené územie je v súčasnosti urbanizovaným územím vyplneným prevažne stabili-
zovanou intenzívnou zástavbou rodinných domov a zástavbou málopodlažných i viacpodlažných by-
tových domov, ktorú v riešenom území dopĺňajú stabilizované školské areály a areály sústreďujúce 
športovo-rekreačné funkcie a aktivity 

 skutočnosť, že pre v súčasnosti nezastavané územia viažuce sa na Galvaniho ulicu a disponujúce 
potenciálom novej zástavby sú vydané právoplatné územné rozhodnutia a stavebné povolenia 

 pre severovýchodnú časť predmetnej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby 
č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo 
začaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo 
vydané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané sta-
vebné povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby č. 195, 
č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 skutočnosť, že časť riešeného územia na jeho južnom okraji (v zázemí Gašparíkovej ulice, ulice 
Na lánoch a Cablkovej ulice) je situovaná v ochrannom pásme existujúcich železničných tratí (60 m 
od osi priľahlej koľaje) – rozsah ochranného pásma železnice je navrhnutý na zväčšenie v Projekte 
TEN-T prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave (Doku-
mentácia pre územné rozhodnutie, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009) v súvislosti s návrhom novej že-
lezničnej koľaje, 

 existujúca parcelácia v území a vlastnícke vzťahy k pozemkom a uceleným areálom v riešenom 
území, 

 
 

Ochranné pásma 

 železnica     60 m od osi priľahlej koľaje, 

 elektrické vedenie 

 vzdušné vedenie 1-35 kV  10 m, 

 káblové vedenie do 110 kV    1 m, 

 telekomunikačné vedenie     1,5 m, 

 diaľkové káble      2 m, 

 vodovodné a kanalizačné potrubia 

 do 500 mm      1,5 m, 

 nad 500 mm      2,5 m, 

 plynovod NTL a STL     1 m, 
 
 

V riešenom území sa v súčasnosti nenachádzajú prírodnoochranne významné plochy, masívy 
alebo solitéry, na ktoré sa vzťahujú legislatívne ochranné opatrenia. 
 

V riešenom území a v jeho bezprostrednom zázemí nie sú v súčasnosti ani navrhnuté žiadne 
územia na ochranu v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. 
 
 
 

B.5. URBANISTICKÁ KONCEPCIA PRIESTOROVÉHO A FUNKČNÉHO 
USPORIADANIA ÚZEMIA A FUNKČNÉHO VYUŽITIA POZEMKOV 
A URBÁNNYCH PRIESTOROV A STAVIEB 

 
Takmer celé riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno považovať za stabilizované úze-

mie vzhľadom na súčasný stav existujúcej funkčno-prevádzkovej i hmotovo-priestorovej štruktúry 
v území, s výnimkou v súčasnosti nezastavaných rozvojových plôch situovaných v bezprostrednom do-
tyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, pre novú zástavbu ktorých boli vydané územné roz-
hodnutia a stavebné povolenie 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané stavebné povolenie 
č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby 
č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 
 

B.5.1. RIEŠENIE BÝVANIA V ÚZEMÍ 

 
V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED v súčasnosti dominuje typická intenzívna málopod-

lažná obytná zástavba rodinných domov v minimálnej miere doplnená obytnou zástavbou málopodlaž-
ných i viacpodlažných bytových domov, situovaných na Kašmírskej ulici. 
 

Nové málopodlažné bytové domy, doplnené radovými rodinnými domami, v súčasnosti vypĺňajú 
mestský blok medzi Nerudovou, Vápennou a Vrútockou ulicou. 
 

Nové viacpodlažné bytové domy, vytvárajúce sústredenú obytnú zástavbu, v súčasnosti vypĺňajú 
nové mestské bloky v zázemí Galvaniho ulice a ulice Na križovatkách. Existujúca obytná zástavba viac-
podlažných bytových domov v tejto lokalite by mala byť doplnená ďalšou novou obytnou zástavbou, 
pre ktorú boli vydané územné rozhodnutia a stavebné povolenie 

 rozhodnutie o umiestnení stavby č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 19.4.2006, 
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 rozhodnutie o umiestnení stavby č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povole-
nie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti 
č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť 
z dôvodu, že so stavbou nebolo začaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však 
nestratilo platnosť, nakoľko bolo vydané v čase jeho platnosti stavebné povolenie, 

 stavebné povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 
 
 

Nové málopodlažné a viacpodlažné bytové domy, vytvárajúce sústredenú obytnú zástavbu, by 
mali byť realizované na ulici Na križovatkách. Existujúca obytná zástavba rodinných domov v tejto loka-
lite by mala byť doplnená ďalšou novou obytnou zástavbou, pre ktorú bolo vydané územné rozhodnutie 

 rozhodnutie o umiestnení stavby č. 337, č.j. SÚ/2007/5595-11/HAN z 18.6.2007, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 02.08.2007, 

 
 

Z vyššie uvedených skutočností vyplýva, že funkčné využitie a zástavbu riešeného územia zó-
ny TRNÁVKA – STRED možno považovať za stabilizované, vrátane nezastavaného územia – rozvo-
jového územia, vymedzeného v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, situovaného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou 
Na križovatkách, t.j. aj predmetné nezastavané územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – 
STRED považované za urbanizované so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-
priestorovou štruktúrou. 
 
 
Základné údaje o potenciálnom výhľadovom stave bývania v riešenom území 
 
Počet bytov v riešenom území      1 898 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       143 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       695 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3    1 060 
 
Počet bytov v rodinných domoch         355 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 1       139 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 2       206 

 počet bytov v rodinných domoch v UFC 3         10 
 
Počet bytov v bytových domoch      1 543 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 1           4 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 2        489 

 počet bytov v bytových domoch v UFC 3       1050 
 
Odhad počtu obyvateľov v riešenom území    4 725 

 počet obyvateľov v UFC 1          470 

 počet obyvateľov v UFC 2       1 806 

 počet obyvateľov v UFC 3       2 449 
 
Odhadovaná obložnosť bytov v riešenom území      2,49 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 1       3,29 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 2       2,60 obyv./byt 

 počet bytov v územno-funkčnom celku UFC 3       2,31 obyv./byt 
 
 
 
 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je rozvoj bývania v riešenom území orientovaný 

 na existujúce zastavané pozemky prostredníctvom dostavieb, prestavieb a rekonštrukcií existujúcich 
rodinných domov, 

 na využívanie voľných prieluk v existujúcej zástavbe rodinných domov, 
 
 
 

B.5.2. RIEŠENIE OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI V ÚZEMÍ 

 
Funkčné využitie a zástavbu riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED možno považo-

vať za stabilizované, vrátane nezastavaného územia – rozvojového územia, vymedzeného 
v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, situova-
ného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, t.j. aj predmetné neza-
stavané územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považované za urbanizované 
so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktúrou. 
 
 

Občianska vybavenosť – verejná nekomerčná vybavenosť (sociálna 
infraštruktúra) v území 
 

Existujúce zariadenia verejnej nekomerčnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) nie sú 
v riešenom území sústredené, ale sú dislokované a umiestnené v samostatných účelových objektoch 
(rímsko-katolícky kostol na Staničnej ul., športovo-rekreačný a spoločenský areál – DOMKA – Združe-
nie saleziánskej mládeže, Stredisko Bratislava – Trnávka na Nerudovej ul., Spoločenský dom Trnávka – 
CULTUS – Centrum pre kultúru a umenie na Vrútockej ul., areál základnej školy na Vrútockej ul., areál 
strednej školy na Pavlovičovej ul., areál bývalej strednej školy na Vietnamskej ul., areál bývalého Kina 
Zora na Okružnej ul. a ďalšie). 
 
 
Existujúce zariadenia občianskej vybavenosti – verejnej nekomerčnej vybavenosti 
(sociálnej infraštruktúry) v území 

 Stredná odborná škola drevárska na Pavlovičovej ul. 

 počet tried      10, 

 počet žiakov      70, 

 počet zamestnancov     21, 

 Základná škola na Vrútockej ul. 

 počet tried      24, 

 počet žiakov    320, 

 počet zamestnancov     45, 
 
 
Základná občianska vybavenosť – verejná nekomerčná vybavenosť (sociálna 
infraštruktúra) pre bývajúce a potenciálne bývajúce obyvateľstvo v území 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 03.2015 (upravený výsledný návrh, 
06.2014) /ďalej Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED/ je rozvoj verejnej nekomerčnej vybavenosti 
(sociálnej infraštruktúry) v riešenom území orientovaný 

 na stabilizáciu existujúceho rímsko-katolíckeho kostola na Staničnej ul. s tým, že toto existujúce 
cirkevné zariadenie disponuje potenciálom ďalšieho rozvoja religióznych aktivít a zariadení miestne-
ho významu, 

 na stabilizáciu existujúceho športovo-rekreačného a spoločenského areálu – DOMKA – Zdru-
ženie saleziánskej mládeže, Stredisko Bratislava – Trnávka na Nerudovej ul. s tým, že tento existu-
júci areál a jednotlivé zariadenia v ňom sústredené disponujú potenciálom ďalšieho rozvoja kultúrno-
spoločenských a športovo-rekreačných aktivít a zariadení miestneho a nadmiestneho významu, 
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 na revitalizáciu v súčasnosti nevyužívaného Spoločenského domu Trnávka – CULTUS – Cen-
trum pre kultúru a umenie na Vrútockej ul. s tým, že toto kultúrno-spoločenské zariadenie disponu-
je potenciálom rozvoja kultúrno-spoločenských aktivít a zariadení miestneho a nadmiestneho výz-
namu, 

 na revitalizáciu v súčasnosti nevyužívaného areálu a objektu bývalého Kina Zora na Okružnej 
ul. s tým, že tento objekt v samostatnom areáli disponuje potenciálom rozvoja kultúrno-
spoločenských, kultúrno-vzdelávacích a oddychovo-rekreačných aktivít a zariadení miestneho výz-
namu, 

 na stabilizáciu existujúcich školských areálov (areál základnej školy na Vrútockej ul., areál stred-
nej odbornej školy drevárskej na Pavlovičovej ul.) s tým, že tieto existujúce areály disponujú poten-
ciálom rozvoja kultúrno-spoločenských a športovo-rekreačných aktivít a zariadení miestneho 
a nadmiestneho významu, 

 na revitalizáciu a rozvoj v súčasnosti nevyužívaného, pôvodne školského, areálu (areál bývalej 
strednej školy na Vietnamskej ul.) s tým, že tento existujúci areál disponuje potenciálom rozvoja 
vzdelávacích, kultúrno-spoločenských a športovo-rekreačných aktivít a zariadení miestneho 
a nadmiestneho významu, 

 
 

Vzhľadom na skutočnosť, že funkčné využitie a zástavba celého riešeného územia zóny 
TRNÁVKA – STRED sú v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považované za urbanizované 
so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktúrou, ako aj s ohľadom 
na skutočnosť, že v nadradenom územnom pláne obce – v Územnom pláne Hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, nie je stanovená minimálna základná občianska vybavenosť 
– verejná nekomerčná vybavenosť (sociálna infraštruktúra) pre bývajúce a potenciálne bývajúce obyva-
teľstvo v účelových jednotkách, ani v predmetnom územnom pláne zóny nie sú navrhnuté žiadne 
konkrétne nové zariadenia občianskej vybavenosti – verejnej nekomerčnej vybavenosti (sociál-
nej infraštruktúry), t.j. nie je stanovená ani minimálna základná občianska vybavenosť – verejná ne-
komerčná vybavenosť (sociálna infraštruktúra) pre bývajúce a potenciálne bývajúce obyvateľstvo 
v účelových jednotkách. 
 

V záväznej časti Územného plánu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien 
a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), v kapitole C.4. Zásady a regulatívy 
umiestnenia občianskeho vybavenia, v podkapitole 4.4. Kultúra sú okrem iných stanovené 

 základné princípy a kritériá lokalizácie 

 kritéria lokalizácie 

 pre zariadenia typu základnej občianskej vybavenosti (kluby pre kultúrnu činnosť, kluby 
dôchodcov, miestne knižnice, galérie) 

 spádová oblasť:  7 000 – 15 000 obyvateľov, 

 atrakčný okruh:  400 – 800 m, 

 pre jednotlivé druhy zariadení kultúry 

 polyfunkčné kultúrne zariadenie – kultúrny dom 

 spádová oblasť: 10 000 – 20 000 obyvateľov, 

 zhromažďovacie priestory (verejná plocha – námestie, priestory pre usporiadanie koncer-
tov a hudobných podujatí pre mladú generáciu obyvateľov, zábavné a oddychové parky) 

 spádová oblasť: 5 000 obyvateľov, 
 

 zásady a regulatívy priestorového usporiadania 

 zariadenia typu základnej občianskej vybavenosti (kluby pre kultúrnu činnosť, kluby dôchod-
cov, miestne knižnice, galérie) lokalizovať do lokálnych centier obytných súborov vo vnútornom 
a vonkajšom meste, 

 kluby mládeže je vhodné spájať s vonkajšími ihriskami, 
 
 
 
 

Občianska vybavenosť – komerčná vybavenosť, obchod a služby v území 
 

V súčasnosti sú zariadenia komerčnej vybavenosti, obchodu a služieb v riešenom území sústre-
dené najmä v parteri málopodlažných a viacpodlažných bytových domov na Kašmírskej ul. 
a v mestskom bloku medzi Nerudovou, Vápennou a Vrútockou ul., ďalej v samostatných účelových ob-
jektoch (administratívne objekty, stravovacie zariadenia, ubytovacie zariadenia a ďalšie) sústredených 
v mestskom bloku medzi Bulharskou a Galvaniho ul. alebo sú integrované do objektov rodinných domov 
(menšie obchody, zariadenia služieb, kancelárske priestory a ďalšie). 
 
Existujúce zariadenia komerčnej vybavenosti, obchodu a služieb v území 

 Hotel 21 na Nerudovej ul. 

 počet izieb    30, 

 počet hostí    75, 

 počet stoličiek    75, 

 počet zamestnancov   15, 

 Idea Café na ul. Pri strelnici 

 počet stoličiek    40, 

 počet zamestnancov     2, 

 reštaurácia a pub na Kašmírskej ul. 

 počet stoličiek    44, 

 počet zamestnancov     4, 

 Blue Café na Vietnamskej ul. 

 počet stoličiek    50, 

 počet zamestnancov     2, 

 Café Hausbrandt na Kamenárskej ul. 

 počet stoličiek    35, 

 počet zamestnancov     2, 

 Hotel Plus na Bulharskej ul. 

 počet izieb       524, 

 počet hostí    1 346, 

 počet stoličiek       120, 

 počet zamestnancov        40, 

 Tenis Club na Vietnamskej ul. 

 počet stoličiek    10, 

 počet zamestnancov     4, 
 
 
Základná občianska vybavenosť – komerčná vybavenosť, obchod a služby pre bývajúce 
a potenciálne bývajúce obyvateľstvo v území 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je rozvoj komerčnej vybavenosti, obcho-
du a služieb v riešenom území orientovaný 

 na stabilizáciu existujúcich zariadení obchodu a služieb v ich súčasnom územnom 
a priestorovom rozsahu, 

 do území pre rozvoj zástavby viacpodlažných bytových domov v mestských blokoch situova-
ných medzi Galvaniho ul. a ulicou Na križovatkách, pre ktoré boli vydané právoplatné územné roz-
hodnutia a stavebné povolenia, 

 
 

Vzhľadom na skutočnosť, že funkčné využitie a zástavba celého riešeného územia zóny 
TRNÁVKA – STRED sú v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považované za urbanizované 
so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktúrou a vzhľadom na skutočnosť, 
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že riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je situované v relatívne dobrej územnej a prevádzkovej 
dostupnosti k existujúcim obchodno-obslužným centrám celomestského až nadmestského významu 
(Avion Shopping Park a Obchodný dom Ikea na Ivanskej ceste, Supermarket Lidl na Galvaniho ul., 
Shopping Palace Zlaté Piesky a Obchodný dom Tesco na Zlatých pieskoch a ďalšie), ako aj s ohľadom 
na skutočnosť, že v nadradenom územnom pláne obce – v Územnom pláne Hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, nie je stanovená minimálna základná občianska vybavenosť 
– komerčná vybavenosť, obchod a služby pre bývajúce a potenciálne bývajúce obyvateľstvo 
v účelových jednotkách, ani v predmetnom územnom pláne zóny nie sú navrhnuté žiadne konkrétne 
nové zariadenia občianskej vybavenosti – komerčnej vybavenosti, obchodu a služieb, t.j. nie je 
stanovená ani minimálna základná občianska vybavenosť – komerčná vybavenosť, obchod a služby 
pre bývajúce a potenciálne bývajúce obyvateľstvo v účelových jednotkách. 
 

V záväznej časti Územného plánu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien 
a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), v kapitole C.4. Zásady a regulatívy 
umiestnenia občianskeho vybavenia, v podkapitole 4.8. Maloobchod sú okrem iných stanovené 

 východiskové princípy 

 v rámci základnej občianskej vybavenosti pre obchody sortimentu dennej potreby je potrebné 
zohľadniť 

 celkovú kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v území v rozsahu 
200 m2 predajnej plochy/1 000 obyvateľov považovať ako minimum, v obytných územiach 
možno rátať s časťou týchto zariadení vstavaných v objektoch bývania, 

 

 zásady a regulatívy priestorového usporiadania 

 obchodné zariadenie lokálneho významu 

 tvoria maloobchodné plochy umiestnené v centre obytného súboru vo vnútornom a vonkajšom 
meste, sú to spravidla supermarkety, diskonty, špeciálne predajne potravín, obchodné stredi-
ská spravidla tovaru týždennej potreby – kompletný sortiment potravín, ponuka nepotravinár-
skeho tovaru, potreby pre domácnosť, domácich majstrov, textil, 

 spádová oblasť:   5 000 – 8 000 obyvateľov, 

 dochádzková vzdialenosť:  800 – 1 000 m, 10 min. pešo, 

 maloobchodná základná vybavenosť 

 tvorí obchodné zariadenie malého obytného súboru v centre, vo vnútornom a vonkajšom meste 
s tovarom dennej potreby – potraviny, mäso, ovocie, zelenina, drogérie, papiernictvo, 

 spádová oblasť:   2 000 – 3 000 obyvateľov, 

 dochádzková vzdialenosť:  400 – 500 m, 7 min. pešo, 
 
 

V záväznej časti Územného plánu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien 
a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), v kapitole C.4. Zásady a regulatívy 
umiestnenia občianskeho vybavenia, v podkapitole 4.9. Služby sú okrem iných stanovené 

 východiskové princípy 

 v posúdení potrieb územia a pre reguláciu rozvoja zariadení služieb zohľadniť 

 pre zariadenia služieb typu základnej občianskej vybavenosti – opravovne spotrebného 
tovaru a obuvi, zberne opráv a čistiarní, holičstvo, kaderníctvo 

 spádová oblasť:   5 000 obyvateľov, 

 dochádzková vzdialenosť: do 1 000 m, 
 

 zásady a regulatívy priestorového usporiadania 

 organizácia a využitie územia z hľadiska funkčného systému služby 

 miestne zariadenia typu základnej občianskej vybavenosti lokalizovať do lokálnych centier 
obytných zón, najlepšie do stredísk základných služieb, 

 rôzne obchodné služby – daňové, právne, architektonické, inžinierske, reklamné, sprostredko-
vateľské, pátracie, ochranné, prekladateľské – lokalizovať do širšieho centra mesta, na mest-
ské triedy, do centier MČ vnútorného a vonkajšieho mesta, 

V záväznej časti Územného plánu Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien 
a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), v kapitole C.4. Zásady a regulatívy 
umiestnenia občianskeho vybavenia, v podkapitole 4.10. Verejné stravovanie sú okrem iných stano-
vené 

 východiskové princípy 

 zariadenia verejného stravovania sú súčasťou občianskej vybavenosti 

 sídelných útvarov v integrácii s inými druhmi občianskej vybavenosti v rámci polyfunkčných ob-
jektov, centier občianskej vybavenosti, spoločensko-kultúrnych centier, 

 zariadení ubytovania cestovného ruchu (hotelov, penziónov), 

 základným urbanistickým princípom zariadení verejného stravovania je zvyšovanie kvality zaria-
dení a princíp ich integrácie s ďalšími zložkami obslužnej občianskej vybavenosti – maloobchod-
nými zariadeniami, zariadeniami služieb a kultúry, administratívy a princíp stupňovitého usporia-
dania podľa veľkosti obsluhovaného územia 

 pre zariadenia služieb typu základnej občianskej vybavenosti (bufet, hostinec) 

 spádová oblasť:   3 000 obyvateľov, 

 dochádzková vzdialenosť: 800 m, 
 

 zásady a regulatívy priestorového usporiadania 

 zariadenia verejného stravovania si vyžadujú dobrú dostupnosť z peších komunikácií a možnosť 
rozšírenia vonkajších plôch v letnej sezóne, 
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B.5.3. RIEŠENIE VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI V ÚZEMÍ 

 
CESTNÁ A AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA 
 
Charakteristika súčasného stavu v území 
 

Širšie dopravné väzby a vzťahy riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED determinuje poloha 
Trnávky na rozhraní mestskej kompaktnej zástavby a relatívne rozvoľnenej predmestskej až prímest-
skej zástavby Bratislavy, ktorá je výsledkom historicko-geografického formovania severovýchodného 
rozvojového smeru Bratislavy. Základný ráz dopravného skeletu severovýchodného rozvojového smeru 
Bratislavy určuje geomorfológia a technické pomery dopravného koridoru medzi východným úpätím po-
horia Malé Karpaty a Podunajskou nížinou, resp. Horným Žitným ostrovom v zázemí rieky Malý Dunaj. 
 
Geografická poloha pôvodne samo-
statnej dedinky Dornkappel, neskôr Tr-
návky situovanej na okraji Bratislavy, 
priamo ovplyvňovala rozvoj obce najprv 
s prevahou obytných a zobytňujúcich 
funkcií s výraznou dochádzkou obyva-
teľov za prácou do bratislavských fabrík 
železnicou, ale aj s funkciou prímest-
skej zeleninársko-produkčnej oblasti 
s pravidelnou dennou zásobovacou 
dopravou na bratislavské trhy 
a do bratislavských hotelov cestnou 
dopravou. Zeleninársku malovýrobu 
v obci Trnávka obmedzila kolektivizácia 
poľnohospodárstva v 50. – 60. rokoch 
20. storočia a rozširovanie Bratislavy 
anektovaním priľahlých obcí s cieľom 
rozvoja bývania v rodinných domoch 
alebo bývania v bytových domoch 
so základnou občianskou vybavenos-
ťou, čo pre dopravnú obsluhu záujmo-
vého územia predstavovalo posilnenie 
autobusovej a trolejbusovej mestskej 
hromadnej dopravy, ale aj postupné 
utlmovanie prímestskej železničnej do-
pravy a neskôr aj zrušenie železničnej 
zastávky Trnávka. 
 
 
Aktuálny stav nadradených cestných komunikácií – súčasti ZÁKOS-u Bratislavy 

 Senecká (Vajnorská) radiála – prieťah cesty I/61 v Rožňavskej ceste – súčasť medzinárodného 
cestného ťahu E 75 Bratislava – Trnava – Trenčín – Žilina – Košice, hlavná zberná komunikácia 
funkčnej triedy B1 radiálno-okružného dopravno-komunikačného systému Bratislavy, 

 Vonkajší dopravný polookruh Bratislavy (výhľadovo Rača – Galvaniho – Vrakuňa) – zberná 
komunikácia vo funkčnej triede B2, 

 Trnavská cesta – prieťah cesty II/572 – zberná komunikácia vo funkčnej triede B2, 
 
 
Nadradené – hlavné dopravno-komunikačné vstupy do riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED 
pre cestnú automobilovú a mestskú hromadnú dopravu predstavujú existujúce križovatkové uzly 

 Trnavská/Tomášikova/Trnavská, Rožňavská/Slovinská, Rožňavská/Rádiová, 
Rožňavská/Galvaniho, 

 Trnavská/Krasinského, 

 Ivanská/Vietnamská, 

 Galvaniho/Bulharská a potenciálne (dočasne, a snáď aj výhľadovo) aj Galvaniho/Na križovatkách, 
 
 
Nadradené – hlavné dopravno-komunikačné vstupy do riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED 
pre cestnú automobilovú a mestskú hromadnú dopravu sú v súčasnosti doplnené miestnymi (lokálnymi) 
vstupmi, resp. lokálnymi križovatkovými uzlami 

 Slovinská/Ribayova/Krasinského/Bulharská, 

 Rádiová/Bulharská, 

 Na lánoch/Krasinského/Gašparíkova/podjazd pod železničnou traťou, 

 Ivanská/Slowackého, 

 Ivanská/Vietnamská, 
 
 
Súčasné zatriedenie a kategorizácia nadradených komunikácií zodpovedá nasledujúcim charakteristi-
kám 

 MK Rožňavská – funkčná trieda B1, funkčná trieda MZ 19,0/60, 4 jazdné pruhy po 3,5 m, 

 MK Galvaniho – funkčná trieda B2, funkčná trieda MZ 20,5/60, 4 jazdné pruhy po 3,5 m, 

 MK Trnavská – funkčná trieda B2, funkčná trieda MZ 9,5/50, 2 jazdné pruhy po 3,0 m, 

 MK Ivanská – funkčná trieda B2, funkčná trieda MZ 13,5/50, 2 jazdné pruhy po 3,5 m, 

 MK Slovinská – funkčná trieda C2, funkčná trieda MO 8,0/40, 2 jazdné pruhy 3,25 m, 
 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je vo vzťahu k automobilovej doprave vymedzené 
existujúcimi zbernými komunikáciami v Trnavskej ceste a v Galvaniho ulici a obslužnými komunikáciami 
v Bulharskej ulici a v ulici Na križovatkách. Komunikácia v Trnavskej ceste, aktuálne komunikácia funk-
čnej triedy B2, je v súčasnosti prieťahom cesty II/572. Komunikácia v Galvaniho ulici, komunikácia funk-
čnej triedy B2, zabezpečuje priame väzby riešeného územia na diaľnicu D1 a na komunikáciu 
v Rožňavskej ulici, na komunikáciu funkčnej triedy B1, ktorá je prieťahom cesty I/61. 
 

Ťažiskové dopravno-komunikačné línie riešeného územia, spolu so vstupujúcimi, či priliehajúcimi 
nadradenými komunikáciami, dávajú dopravnému systému riešeného územia zóny TRNÁVKA – 
STRED skoro pravidelný roštový tvar s dvojicami takmer na seba kolmých dopravno-komunikačných lí-
nií 

 v pozdĺžnom smere SV-JZ 

 Bulharská ul. so zalomením do Krasinského ul., 

 ul. Na križovatkách so zalomením na juhu do Gašparíkovej ul., 

 v priečnom smere SZ-JV 

 Galvaniho ul., 

 Vietnamská ul., 

 Slovinská – Nerudova ul., 

 Cablkova – ul. Na lánoch – Gašparíkova ul., resp. Trnavská cesta, so súbežnou železničnou tra-
ťou, 

 
 

Predmetné existujúce komunikácie predstavujú technickú základňu pre individuálnu a nákladnú 
cestnú dopravu a možno ich považovať za potenciálne línie pre existujúcu, i pre výhľadovú, autobusovú 
a trolejbusovú mestskú hromadnú dopravu, príp. aj mestskú dopravu integrovanú so železničnou do-
pravou. 
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Z hľadiska organizácie dopravy vo vnútri riešenej zóny TRNÁVKA – STRED a v jej väzbách 
na mestské dopravné systémy možno za problematické považovať najmä nasledujúce uzly a úseky 

 v pozdĺžnom smere komunikačného roštu (SV-JZ) sú z hľadiska bezpečnosti, plynulosti dopravy, 
rozhľadov a kolízií problematické predovšetkým križovatky 

 Slovinská/Bulharská, 

 Rádiová/Bulharská, 

 Galvaniho/Bulharská, 

 územne a priestorovo, predovšetkým však prevádzkovo a funkčne prerušená väzba Galvani-
ho/Na križovatkách, 

 v priečnom smere komunikačného roštu možno z hľadiska kolízií, plynulosti a bezpečnosti pohybu 
vo verejných priestoroch za problematické považovať úseky existujúcich komunikácií 

 Galvaniho ul., bez existujúcich dopravno-komunikačných vstupov do novej obytnej zástavby situ-
ovanej v jej bezprostrednom zázemí, 

 Nerudova ul., svojím obmedzeným dopravným priestorom nepokrývajúca požiadavky a nároky 
novej bytovej zástavby v jej bezprostrednom zázemí a možnosti adekvátneho pripojenia 
na križovatku Slovinská/Bulharská, 

 Trnavská cesta spolu s násypom železničnej trate predstavujúca územnú a priestorovú, ale aj 
funkčno-prevádzkovú bariéru pre chodcov, 

 
 

Miestne komunikácie najnižších obslužných funkcií ústia na ťažiskové línie dopravnej kostry rie-
šeného územia zóny TRNÁVKA – STRED kolmo alebo mierne šikmo s vyhovujúcimi priestorovými 
podmienkami pre upokojenie dopravy v obytných územiach zóny. 
 

Vnútorná dopravná kostra riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED je v súčasnosti založená 
na miestnych komunikáciách nižšej funkčnej úrovne, ktorých zatriedenie a kategorizácia zodpovedá na-
sledujúcim charakteristikám 

 MK Krasinského – funkčná trieda C2, kategória MO 7,5/40, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Bulharská – funkčná trieda C2, kategória MO 7,5/40, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Na križovatkách – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Vietnamská – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Kašmírska – funkčná trieda C2, kategória MO 6,5/40, 2 jazdné pruhy po 2,75 m, 

 MK Ribayova – funkčná trieda C3, kategória MO 6,5/30, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Nerudova – funkčná trieda C2, kategória MO 6,5/40, 2 jazdné pruhy po 2,75 m, 

 MK Rádiová (pokračovanie) – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 2 jazdné pruhy po 3 m, 

 MK Cablkova – Na lánoch – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 2 jazdné pruhy po 2,75 m, 

 MK Gašparíkova – funkčná trieda C3, kategória MO 6,5/30, 2 jazdné pruhy po 2,75 m, 
 
 

Dopravno-prístupovú aj pobytovú funkciu v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED plnia naj-
mä obslužné miestne komunikácie vo funkčných triedach C3 a D1, tvoriace základnú dopravnú sieť 
v obytnom území zóny. Tieto komunikácie plnia aj funkcie zjazdných chodníkov a cyklistických ciest 
v území. 
 

Dopravné vzťahy vo vnútri zóny TRNÁVKA – STRED a ich pridelenie na príslušnú sieť neboli 
snímané dopravným či iným prieskumom, na základe ktorého by bolo možné určiť deľbu dopravnej prá-
ce, špičkové zaťaženie a ostatné dopravno-inžinierske charakteristiky súčasného stavu. Z hľadiska do-
pravného zaťaženia sú známe intenzity dopravy z roku 2005 len na Trnavskej ceste, sčítací úsek 
č. 82652. 
 

 
 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno v súčasnosti považovať za stabilizované 
z hľadiska existencie zariadení, vedení, trás a koridorov verejného dopravného vybavenia úze-
mia. 
 
 
Návrh rozvoja 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno v súčasnosti považovať z hľadiska existencie 
zariadení, vedení, trás a koridorov verejného dopravného vybavenia územia za stabilizované. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je navrhnuté výhľadové riešenie vonkajšieho do-
pravného polookruhu v zmysle Dopravno-urbanistickej štúdie (DUŠ) Vonkajší polookruh Lamač – Brati-
slava, spracovateľ – PUDOS PLUS s.r.o., r. 2001. 
 

Existujúce komunikácie riešeného územia predstavujú limitujúce faktory priestorového usporiada-
nia a funkčného využívania územia zóny. 
 

Sústava existujúcich komunikácií stabilizovaného územia zóny TRNÁVKA – STRED nie je 
v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED doplnená navrhnutými a novými komunikáciami, 
t.j. v územnom pláne zóny nie sú navrhnuté žiadne nové komunikácie. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je navrhnutá jasná hierarchizácia existujúcich ko-
munikácií, plne v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov, je navrhnutá nová organizácia dopravy v území a je navrhnutá rekonštrukcia dôleži-
tých dopravno-komunikačných uzlov (križovatiek) s cieľom zabezpečenia plynulosti dopravy 
v križovatkách a súčasne vytvorenia podmienok pre humanizáciu týchto dopravno-komunikačných uz-
lov. 
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Navrhnuté zatriedenie a kategorizácia komunikácií v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED 

 MK Galvaniho – funkčná trieda B1, funkčná trieda MZ 25,0/70 (podľa výhľadového riešenia vonkaj-
šieho dopravného polookruhu v zmysle Dopravno-urbanistickej štúdie /DUŠ/ Vonkajší polookruh La-
mač – Bratislava, spracovateľ – PUDOS PLUS s.r.o., r. 2001), 

 MK Trnavská – funkčná trieda C1, funkčná trieda MO 11,5/40, 

 MK Slovinská – funkčná trieda C2, funkčná trieda MO 8,0/40, 

 MK Krasinského – funkčná trieda C2, kategória MO 7,5/40, 

 MK Bulharská – funkčná trieda C2, kategória MO 7,5/40, 

 MK Na križovatkách – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 

 MK Vietnamská – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 

 MK Kašmírska – funkčná trieda C2, kategória MO 6,5/40, 

 MK Ribayova – funkčná trieda C3, kategória MO 6,5/30, 

 MK Nerudova – funkčná trieda C2, kategória MO 6,5/40, 

 MK Rádiová (pokračovanie) – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 

 MK Cablkova – Na lánoch – funkčná trieda C2, kategória MO 8,0/40, 

 MK Gašparíkova – funkčná trieda C3, kategória MO 6,5/30, 
 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED je lokálne navrhnuté aj čiastočné rozšírenie miest-
nych komunikácií (Cablkova – Na lánoch, resp. Gašparíkova), ale ťažiskom návrhu dopravnej obsluhy 
riešeného územia je návrh zmien využitia dostatočne širokých dopravných priestorov 
na zjednosmernenie komunikácií (Ribayova, Kopanice, Okružná, Staničná, Jasná, Nerudova, Vrútocká, 
Vápenná, Slowackého, Kašmírska, Tŕňová, Kamenárska) a návrh integrácie, resp. vytvorenia pozdĺž-
nych parkovacích státí v dopravných priestoroch existujúcich komunikácií. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú navrhnuté zásadné zmeny dvoch významných 
dopravných uzlov 

 križovatka Slovinská – Ribayova – Krasinského – Nerudova – Vrútocká – Bulharská ul., 

 križovatka Trnavská – Ul. Maximiliána Hella – Krasinského ul., 
 
 
Križovatka Slovinská – Ribayova – Krasinského – Nerudova – Vrútocká – Bulharská ul. 
 

Predmetná križovatka je navrhnutá v zásade ako MOK – malá okružná križovatka s piatimi rame-
nami v zmysle požiadaviek TP 04/2004 – Projektovanie okružných križovatiek na cestných a miestnych 
komunikáciách. 
 
Parametre navrhnutej križovatky sú nasledovné 

 priemer okružnej križovatky   (D1 = 55, D2 = 70 m) 

 šírka jazdného pruhu na okruhu    (B = 5,5 m) 

 šírka jazdných pruhov 

 vjazd do križovatky    (š = 3,50 m) 

 výjazd z križovatky    (š = 3,50 m) 

 polomery napojenia 

 vjazd do križovatky    (R = 12,50 m) 

 výjazd z križovatky    (R = 12,50 m) 

 priečny sklon jazdného pruhu na okruhu 2,5 % 

 priečny sklon križovatkových ramien  6 % 

 šírka deliaceho ostrovčeka   (šmin = 3,00 m) 
 
 

Predmetný návrh je technicky riešený vo výkrese – Návrh verejnej dopravnej vybavenosti 
a obsluhy územia v mierke 1:1 000. 
 

Križovatka Trnavská – Ul. Maximiliána Hella – Krasinského ul. 
 

Predmetná križovatka je navrhnutá ako dlhá vratná slučka – U-turn, podľa nižšie uvedenej sché-
my, s nasledovnými parametrami 

 A  = 10,65 m, 

 B,C =   0 m, 

 D,E = 10 m, 

 F,G = 30 m, 
 
Kapacita navrhnutej križovatky sa pohybuje v rozmedzí 
 

 

 

Vratná slučka pre vysoké priečne intenzity < 400 voz/hod. Kapacitné vlastnosti vratných slučiek 

 
 

Predmetný návrh je technicky riešený vo výkrese – Návrh verejnej dopravnej vybavenosti 
a obsluhy územia v mierke 1:1 000. Navrhnuté riešenie by malo zlepšiť plynulosť automobilovej do-
pravy na MK Trnavská cesta pri súčasnom zlepšení možností priechodov chodcov cez túto komuniká-
ciu. 
 
 
Posúdenie priepustnosti (predbežné, orientačné, kapacitné posúdenie) navrhnutých križovatiek 
 
Vstupné podklady 
 
Posúdenie priepustnosti navrhnutých križovatiek vychádza z nasledovných vstupných podkladov 

 celoštátne sčítanie dopravy SSC, r. 2005, 

 STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikácií, 

 STN 73 6102 Projektovanie križovatiek na pozemných komunikáciách, 

 Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov veľkých investičných projektov, spracovateľ – 
Magistrát Hlavného mesta SR Bratislavy, 03.2009, 

 
 
Generovaná doprava celej Trnávky, t.j. nielen riešenej zóny TRNÁVKA – STRED 
 

Na základe dostupných údajov bola stanovená generovaná doprava celej Trnávky pre rannú špič-
kovú hodinu v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov veľkých investičných pro-
jektov (spracovateľ – Magistrát Hlavného mesta SR Bratislavy, 03.2009), ktorá je výraznejšia ako poo-
bedňajšia špičková hodina. 
 
Vstupné údaje predstavujú 

 trvalo bývajúce obyvateľstvo    5 113 

 ekonomicky aktívne obyvateľstvo   2 659 

 zamestnanci (odhad)    2 000 

 počet bytov      2 117 
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Na základe vyššie uvedených údajov boli stanovené nároky statickej dopravy 

 počet parkovísk pre obyvateľov (priemerný byt – 2-3 izbový byt) 4 200 stojísk, 

 počet parkovísk pre zamestnancov (priemerne 1:4)      500 stojísk, 
 
Generovaná doprava v špičkovej hodine predstavuje 

 zdrojová doprava – výjazd zo zóny Trnávka (obyvatelia 35 %)  1 500 voz./hod. 

 cieľová doprava – príjazd do zóny Trnávka (zamestnanci 40 %)    200 voz./hod. 

 spolu         1 700 voz./hod. 
 
 
Križovatka Slovinská – Ribayova – Krasinského – Nerudova – Vrútocká – Bulharská ul. 
 

Návrh križovatky Slovinská – Ribayova – Krasinského – Nerudova – Vrútocká – Bulharská ul. no-
vým spôsobom usporadúva križovanie miestnych obslužných komunikácií v priestore existujúcej križo-
vatky, resp. parčíka (existujúce komunikácie vo funkčných triedach C2-C3 a v kategóriách 6,5-8,0/30-
40). Návrh vytvára z miestnych obslužných komunikácií Slovinská, Ribayova, Krasinského, Nerudova, 
Vrútocká a Bulharská jednosmernú dvojpruhovú komunikáciu, vedúcu okolo parčíka, resp. navrhnutého 
verejného priestoru s pešími chodníkmi a priestranstvami a s verejnou zeleňou, v koncepcii okružnej 
križovatky, v tvare približne štvorca, do ktorej sa pripája päť komunikačných ramien. Navrhnutá križo-
vatka môže byť považovaná za sústavu jednoduchých trojramenných križovatiek, medzi ktorými sú 
priame krátke priepletové úseky rôznej dĺžky. 
 

Priepustnosti jednotlivých priepletových úsekov boli stanovené podľa STN 73 6102, čl. 7.1.10 
a predstavujú 

 priepletový úsek     dĺžka priepletu (m) priepustnosť (voz./hod.) 

 Ribayova – Slovinská     26,6   1 175 

 Slovinská – Bulharská     18,3   1 080 

 Ribayova – Krasinského    38,4   1 245 

 Krasinského – Nerudova/Vrútocká   57,2   1 303 

 Nerudova/Vrútocká – Bulharská  35,2   1 230 
 
 

Trnávka disponuje v súčasnosti 10 pripojeniami na nadradené dopravné komunikácie, ktoré môže 
využívať zdrojová i cieľová doprava nezávisle, autonómne i súčasne. Ak sa pre najnepriaznivejší prípad 
predpokladá, že celá generovaná doprava Trnávky bude využívať len dopravno-komunikačný uzol Slo-
vinská – Ribayova – Krasinského – Nerudova – Vrútocká – Bulharská, potom možno uvažovať, že ge-
nerovaná doprava sa rovnomerne rozdelí medzi oba dopravno-komunikačné výjazdy, t.j. medzi Slovin-
skú a Krasinského ul. Pri tejto úvahe ani na jednom priepletovom úseku nebude vyššia intenzita dopra-
vy ako 900–1 000 voz./hod. Porovnaním s vyššie uvedenými priepustnosťami jednotlivých úsekov jed-
noznačne vychádza, že navrhnutá križovatka bude vyhovovať aj vo výhľadovom časovom období. 
 
V zmysle STN 73 6110 je maximálna prípustná priepustnosť na obslužných komunikáciách nasledovná 

 C1  200 voz./hod. jednosmerne, 

 C2  140 voz./hod. jednosmerne, 

 C3    60 voz./hod. jednosmerne, 
 

Normou pripúšťané hodnoty priepustnosti na obslužných komunikáciách sú podstatne nižšie ako 
vyššie uvedené uvažované priepustnosti na obslužných komunikáciách zapájaných do navrhnutej kri-
žovatky. Na základe všetkých týchto úvah možno skonštatovať, že navrhnutá križovatka bude 
z hľadiska dopravnej priepustnosti vyhovovať. 
 

Jedným z ďalších cieľov návrhu predmetného usporiadania križovatky je plnenie úlohy tlmenia 
dopravy a znemožňovania nežiaduceho dopravného tranzitu medzi Trnavskou a Rožňavskou cestou 
cez územie zóny TRNÁVKA – STRED. 
 

Vzhľadom na skutočnosť, že do súčasnosti neboli spracované dopravné prieskumy na križujúcich 
sa komunikáciách v území zóny TRNÁVKA – STRED, bude potrebné v ďalších stupňoch predprojekto-
vej a projektovej prípravy realizácie prestavby predmetného križovatkového uzla adekvátne 
a relevantné prieskumy vykonať a následne posúdiť kapacitu navrhnutej úpravy predmetnej križovatky. 
 
 
Križovatka Trnavská – Ul. Maximiliána Hella – Krasinského ul. 
 

V súčasnosti predmetná križovatka, situovaná na okraji riešeného územia zóny TRNÁVKA – 
STRED, zabezpečuje dopravno-komunikačné vjazdy do Trnávky a do Ružinova z Trnavskej cesty, ktorá 
je cestou II. triedy č. 572 (II/572) vo funkčnej triede B2 a v kategórii MZ 9,5/50. Obe obslužné komuni-
kácie vstupujúce do križovatky – Ul. M. Hella a Krasinského ul. – sú od seba územne a priestorovo od-
sadené, čím vytvárajú dve trojramenné križovatky navzájom od seba vzdialené cca 50 m. Takéto uspo-
riadanie dopravnej prevádzky je veľmi nepriaznivé najmä pre ľavé odbočenia z oboch obslužných ko-
munikácií. 
 

Navrhnutá križovatka výhľadovo vytvára v území dve trojramenné križovatky umožňujúce len pra-
vé odbočenia a pripojenia s tým, že odbočenia vľavo sa budú realizovať odbočeniami cez stredný delia-
ci pás komunikácie v Trnavskej ceste. Týmto usporiadaním vzniknú v križovatke dva kratšie a dva dlh-
šie prieplety, ktoré podstatne vylepšia priepustnosť celej križovatky a vytvoria možnosti 
pre zodpovedajúce ľavé odbočenia z oboch miestnych obslužných komunikácií (Ul. M. Hella 
a Krasinského ul.) na Trnavskú cestu (v súčasnosti zberná komunikácia vo funkčnej triede B2 
a v kategórii MZ 9,5/50 výhľadovo obslužná komunikácia vo funkčnej triede C1 a v kategórii 
MO 11,5/40). 
 
Priepustnosti jednotlivých priepletových úsekov boli stanovené podľa STN 73 6102, čl. 7.1.10 
a predstavujú 

 priepletový úsek     dĺžka priepletu (m) priepustnosť (voz./hod.) 

 kratší priepletový úsek       63   1 315 

 dlhší priepletový úsek     106   1 362 
 
 
Na Trnavskej ceste bola v dotknutom úseku zisťovaná intenzita dopravy len v r. 2005 v rámci celoštát-
neho sčítania dopravy SSC 

 sčítací úsek č. 82652          r. 2005 

 profil voz./deň (zistená hodnota)        9 732 

 jeden smer voz./deň (odvodená hodnota)       4 866 

 špičková hodina ráno 8% jednosmerne voz./deň (odvodená hodnota)      390 

 špičková hodina ráno 8% jednosmerne voz./deň (predpoklad pre r. 2025)      600 
 
 

Možno predpokladať, že z miestnych obslužných komunikácií (Ul. M. Hella a Krasinského ul.) bu-
de v raňajšej špičkovej hodine vchádzať do križovatky po 600 voz./hod. (trojnásobné prekročenie prí-
pustnej intenzity), potom v priepletových úsekoch nebude vyššia intenzita dopravy ako 1200 voz./hod. 
Porovnaním s vyššie uvedenými priepustnosťami navrhnutých priepletových úsekov jednoznačne vy-
chádza, že navrhnutá križovatka bude z hľadiska dopravnej priepustnosti vyhovovať. 
 

Vzhľadom na skutočnosť, že do súčasnosti neboli spracované dopravné prieskumy na križujúcich 
sa komunikáciách v území zóny TRNÁVKA – STRED, bude potrebné v ďalších stupňoch predprojekto-
vej a projektovej prípravy realizácie prestavby predmetného križovatkového uzla adekvátne 
a relevantné prieskumy vykonať a následne posúdiť kapacitu navrhnutej úpravy predmetnej križovatky. 
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PEŠIE CHODNÍKY A PRIESTRANSTVÁ 
 

Pešia doprava je v súčasnosti v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED realizovaná 
po chodníkoch, ktoré sú spravidla vedené po oboch stranách obslužných komunikácií. Voľný pohyb 
chodcov po chodníkoch je však často obmedzovaný parkujúcimi vozidlami. 
 

Samostatné pešie chodníky, zatriedené do funkčnej triedy D3, dopĺňajú komunikačnú sieť zóny 
TRNÁVKA – STRED v existujúcich parkoch, v prepojeniach verejných priestorov a na prístupoch 
k rodinným domom alebo ku koncovým parkoviskám. 
 

Eliminácia kolízií parkovania a pešej dopravy je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED rie-
šená prostredníctvom návrhu zjednosmernenia jednotlivých existujúcich obslužných komunikácií (Riba-
yova, Kopanice, Okružná, Staničná, Jasná, Nerudova, Vrútocká, Vápenná, Slowackého, Kašmírska, 
Tŕňová, Kamenárska) a zriadenia pozdĺžnych parkovacích pruhov, resp. pozdĺžnych parkovacích státí 
na jednosmerných komunikáciách. Je možné predpokladať, že takto vytvorené parkovacia miesta uspo-
koja dopyt po parkovaní aj v priľahlých uliciach, čím sa zlepší kvalita pešieho pohybu aj 
na komunikáciách bez parkovacích pruhov. 
 
 
CYKLISTICKÁ DOPRAVA 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED nie je v súčasnosti vedená žiadna z bratislavských 
cykloradiál. Najbližšie k riešenému územiu je vedená Ružinovská cykloradiála. 
 
V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú upresnené navrhnuté trasy cyklotrás 

 cyklotrasa pozdĺž komunikácie v Galvaniho ul., resp. pozdĺž obslužnej komunikácie navrhnutej 
v trase pozdĺž výhľadovej Galvaniho ul., 

 cyklotrasa z ul. Dr. Vladimíra Clementisa križujúca Trnavskú cestu a železničnú trať navrhnutým 
podchodom pre peších v polohe Mesačná – Dr. Vladimíra Clementisa – Jasná ul. a existujúcim pod-
jazdom v Krasinského ul., ďalej smerujúca v Gašparíkovej ul. do ulice Na križovatkách, s vetvou ve-
dúcou v Krasinského ul. a smerujúcou do Slovinskej ul., 

 
 

Navrhnuté cyklotrasy predstavujú koncepčne stanovené priestorové línie v existujúcich uličných 
priestoroch pre umiestnenie cyklistických trás, ale nepredstavujú presné situovanie, umiestnenie 
a riešenie cyklistických chodníkov a cyklistických ciest – konkrétne riešenie cyklistických trás, chodníkov 
a ciest bude predmetom podrobnejších prípravných, predprojektových a projektových dokumentácií. 
 

Navrhnutá cyklotrasa na Krasinského ul. bude vedená vo vozovke obslužnej komunikácie funk-
čnej triedy C2. Navrhnutá cyklotrasa na Gašparíkovej ul. a na ul. Na križovatkách bude vedená 
vo vozovke obslužnej komunikácie funkčnej triedy C3. 
 

Cyklistická doprava lokálneho významu v riešenom území je možná v rámci hlavného dopravného 
priestoru na obslužných komunikáciách funkčných tried C2 – C3. 
 

Na komunikáciách s cyklistickou dopravou sa neodporúča používať súvislé kovové a plastové re-
tardéry, ale odporúča sa používať len retardéry budované stavebnou úpravou krytu vozovky. Použiť 
možno tiež tzv. „spomaľovacie vankúše“, s naznačenou stopou jazdy cyklistu pomedzi ne, t.j. 
v retardéroch bude vynechané miesto na prejazd cyklistov v šírke cca 50 cm. 
 

Parkovanie pre bicykle v riešenom území by malo byť realizované vo forme pouličných stojanov 
pre bicykle na krátkodobé parkovanie bicykla (návštevníci) a vo forme krytých parkovacích plôch 
so stojanmi pre dlhodobé bezpečné uloženie bicyklov (zamestnanci, obyvatelia, dlhodobé návštevy). 
Kryté parkovacie plochy (aj ako súčasť podzemných garáží) musia poskytovať dopravnú navigáciu, aby 
cyklista dlhodobé parkovanie našiel. Dlhodobé parkovanie bicyklov by malo byť umiestnené 
pod dohľadom kamery alebo strážené za kontrolovaným vjazdom. Krátkodobé parkovacie stojany 
na ulici by mali byť na uliciach rozmiestnené v pravidelných rozostupoch max. 150 metrov, navyše špe-

cificky sústredené pri dochádzkových bodoch ako sú športoviská, administratívne budovy, reštaurácie, 
kaviarne, obchody a pod. Stojany na krátkodobé parkovanie bicyklov musia umožňovať zamknúť rám 
bicykla, musia byť umiestnené viditeľne pri vchodoch do prevádzok a musia umožňovať bezbariérový 
prístup s bicyklom. Odporúčané je používanie výhradne stojanov typu obrátené U ukotvených do zeme 
(1 stojan = parkovanie pre 2 bicykle). 
 
 
NEKOĽAJOVÁ MESTSKÁ HROMADNÁ DOPRAVA 
 

Priame pripojenie zóny TRNÁVKA – STRED na pravidelnú hromadnú osobnú dopravu zabezpe-
čuje sieť liniek MHD, Dopravného podniku Bratislava, a.s., sieť liniek autobusov a trolejbusov. Hustota 
spojov vykrýva najmä špičkové ranné a podvečerné obdobia, ale aj denné sedlové a víkendové obdo-
bia. 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED má priamu väzbu na MHD realizovanú autobusmi 
na zastávkach Clementisova, Martinský cintorín, Hanácka, Spoločenská, Bulharská, Pri zvonici, Stará 
Ivanská, Slowackého. Väzba na trolejbusovú dopravu je na zastávkach Hanácka, Spoločenská, Bulhar-
ská. 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED nie sú navrhnuté nové zastávky hromadnej 
dopravy, na zmenu situovania je navrhnutá poloha existujúcich zastávok na Trnavskej ceste a v novej 
križovatke Slovinská, Ribayova, Krasinského, Nerudova, Vrútocká a Bulharská ul. 
 
 
ŽELEZNIČNÁ DOPRAVA 
 

Existujúce železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, 
a ich rozšírenie podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom 
a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, prechádzajúce okrajom riešené-
ho územia, plnia v sieti ŽSR a v bratislavskom železničnom uzle funkciu železničných tratí 
s medzinárodným významom pre nákladnú aj osobnú dopravu. 
 

Dostupnosť existujúcej železničnej stanice Bratislava – Nové Mesto je cca 1 km z okraja a cca 
1,7 km z ťažiska riešenej zóny TRNÁVKA – STRED nepriamo, kombináciou autobusovej, trolejbusovej 
a pešej dopravy. 
 

Návrh novej železničnej zastávky na existujúcich železničných tratiach v priestore Trnavskej 
a Gašparíkovej ulice, obsiahnutý v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je plne v súlade 
s prijatou Koncepciou Bratislavskej integrovanej dopravy (uznesenie zastupiteľstva Bratislavského sa-
mosprávneho kraja č. 24/2007 zo dňa 25.4.2007 a uznesenie č. 87/2007 zo dňa 26.4.2007 mestského 
zastupiteľstva). Realizácia tejto novej železničnej zastávky by mala podporiť rozvoj osobnej železničnej 
dopravy v riešenom území zóny, v Mestskej časti Bratislava – Ružinov a i v celej Bratislave. 
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B.5.4. RIEŠENIE VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI V ÚZEMÍ 

 

Charakteristika súčasného stavu verejnej technickej vybavenosti v území 
 
ZÁSOBOVANIE VODOU 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je v súčasnosti pitnou vodou zásobované 
v dostatočnom rozsahu prostredníctvom verejných vodovodov I. tlakového pásma Bratislavskej vodá-
renskej spoločnosti a.s., t.j. prostredníctvom bratislavského mestského vodovodného systému. 
 

V riešenom území je v súčasnosti rozvinutý vodovodný systém verejných vodovodov pre účely 
zásobovania pitnou vodou obyvateľstva a pozdĺž Trnavskej cesty, resp. pozdĺž existujúcej železničnej 
trate je vedený neverejný vodovod Istrochem a.s. 
 

V priestore Galvaniho ulice sú vedené zásobné vodovodné potrubia DN 800 a DN 1200 vedúce 
z Podunajských Biskupíc do Rače. 
 
Prívod pitnej vody do riešeného územia zabezpečujú existujúce vodovodné potrubia 

 DN 300 v Ivanskej ceste, 

 DN 200 v Krasinského ulici pokračujúce vodovodným potrubím DN 160 v Bulharskej ulici, 

 DN 300 a DN 800 v Rožňavskej ceste, 
 
 

Rozvod pitnej vody v riešenom území zabezpečujú existujúce vodovodné potrubia DN 100 
a DN 150. 
 

Z technického hľadiska je existujúca vodovodná sieť v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED 
na hranici životnosti, resp. po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú 
prevádzku, a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných vodovodov. 
 
 
ODKANALIZOVANIE ÚZEMIA 
 

V súčasnosti sú splaškové a dažďové odpadové vody z riešeného územia zóny TRNÁVKA – 
STRED odvádzané zberačmi jednotnej kanalizácie Bratislavskej vodárenskej spoločnosti a.s. zaústenej 
do zberačov C a E 18-1 (do zberača E), ktoré odvádzajú odpadové vody na ÚČOV Bratislava. Jedná sa 
o kanalizačné zberače C VI, C VII, C VIII, C IX zaústené do zberača C. Do kanalizačného zberača E 18 
sú zaústené zberače E18-1, E18-2, E18-2-1. 
 
Do kanalizačného zberača C (tlamová stoka 3400/2150) sú zaústené existujúce kanalizačné zberače 

 C VI vedený v Rožňavskej ceste, Jakabovej ulici, Rádiovej a Edisonovej ulici, 

 C VII, zaústený do zberača C VI, vedený v Rožňavskej ceste, 

 C VIII, prechádzajúci riešeným územím zóny Trnávka – Stred, vedený v Cablkovej, Ribayovej 
a Bulharskej ulici, 

 C IX, zaústený do zberača C VIII, vedený v Nerudovej ulici, 
 
Do kanalizačného zberača E (tlamová stoka 3600/2700) sú zaústené existujúce kanalizačné zberače 

 E 18 vedený v Galvaniho a Ivanskej ceste, 

 E 18-2-1, zaústený do zberača E 18, vedený v Ivanskej ceste, 
 
 

Kapacita kanalizačného zberača E v Galvaniho ulici a v Ivanskej ceste je v súčasnosti vyčerpaná, 
resp. nedostatočná. 
 
 

Okrajom riešeného územia, pozdĺž Trnavskej cesty, resp. pozdĺž existujúcej železničnej trate je 
v súčasnosti vedená neverejná kanalizácia – kanalizácia Istrochem a.s. 

 I. KCHOV s profilom 1800/1400, 

 II. KCHOV – výtlačná kanalizácia DN 800, 
 
 

Z technického hľadiska je existujúca kanalizačná sieť v riešenom území na hranici životnosti, 
resp. po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú prevádzku, 
a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných kanalizačných stok. 
 

Na základe výsledkov vodohospodárskej štúdie „Trnávka, hydrotechnické posúdenie kanalizačnej 
siete“ je potrebné pre zabezpečenie bezproblémového odvádzania odpadových vôd z riešeného územia 
realizovať na existujúcej kanalizačnej sieti rekonštrukčné práce (Vrútocká, Slowackého, Piesočná, Vá-
penná, Vietnamská, Tŕňová, Beckovská, Rozmarínová) a budovať nové kanalizačné stoky. 
 

Z bilančného hľadiska je odkanalizovanie riešeného územia pripojením na verejnú kanalizačnú 
sieť možné za podmienky zachovania súčasného množstva odvádzaných odpadových vôd 
z povrchového odtoku z riešeného územia do verejnej kanalizácie a zrážková voda by mala byť 
v maximálne možnej miere odvádzaná mimo verejnú kanalizačnú sieť, 
 
 
ZÁSOBOVANIE PLYNOM 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je v súčasnosti plne plynofikované. 
 

Zásobovanie jednotlivých odberateľov zemného plynu je zabezpečované prevažne z NTL (nízko-
tlakej) a doplnkovo z STL (stredotlakej) distribučnej plynovodnej siete. Existujúce plynovody sú, spolu 
s ostatnými inžinierskymi sieťami, vedené zväčša v koridoroch pozdĺž existujúcich komunikácií 
a samostatnými plynovými prípojkami dopravujú zemný plyn k jednotlivým odberateľom. 
 

Existujúca NTL plynovodná sieť je zrealizovaná z oceľových rúr a je rozvinutá predovšetkým 
v juhozápadnej časti zóny TRNÁVKA – STRED. 
 

Existujúca STL plynovodná sieť v tlakovej hladine 90 kPa je zrealizovaná z oceľových potrubí 
a rozvíja sa, resp. vedie od Galvaniho ulice. Existujúca STL plynovodná sieť v severovýchodnej časti 
zóny TRNÁVKA – STRED je zemným plynom zásobovaná prostredníctvom VTL/STL regulačnej stanice 
Galvaniho II. (RS 5000/2/1) a hlavných plynovodných vetiev DN 200 vedených pozdĺž Galvaniho ul. 
a v ulici Na križovatkách. Podružná plynovodná vetva DN 150 je vedená v Kašmírskej ulici 
a plynovodný systém s vetvami DN 80 a DN 100 je rozvinutý v území medzi Vietnamskou a Galvaniho 
ulicou.  
 

Existujúca NTL plynovodná sieť v riešenom území je, podľa vyjadrenia SPP a.s., Distribúcia, 
v súčasnosti kapacitne vyťažená a z perspektívneho hľadiska nevhodná pre ďalšie rozširovanie. 
 

Zásobovanie nových rozvojových aktivít plynom je potrebné orientovať na existujúce STL plyno-
vody PN 90 kPa a na rozšírenie STL plynovodov. V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED, 
na základe konkrétnych požiadaviek budúcich odberateľov zemného plynu, SPP a.s., uvažuje s ďalším 
rozširovaním existujúcej STL plynovodnej siete. Potenciálne STL plynovody v území bude možné reali-
zovať výlučne z materiálu LPE. 
 
 
ZÁSOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je situované severovýchodne od existujúcej transfor-
movne TR 110/22 kV Ostredky, ktorá predstavuje prioritný zdroj elektrickej energie pre svoje široké 
územné zázemie. 
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V riešenom území sa v súčasnosti nenachádzajú žiadne zariadenia ani vedenia napäťovej sústa-
vy VVN (110 kV). 
 

Priamo v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sú v súčasnosti situované viaceré trafostani-
ce VN/NN, napájané z káblových VN vedení č. 170, č. 705 a č. 706. Okrem týchto vedení prechádza 
riešeným územím aj vedenie č. 493. 
 

Sekundárna elektrická sieť NN (0,4 kV) je v riešenom území zrealizovaná zčasti káblovými vede-
niami vedenými v zemi a zčasti vzduchom vedenými vedeniami na podperných bodoch. Tieto vedenia 
sú trasované prevažne pozdĺž existujúcich miestnych komunikácií. 
 

Potenciálne a výhľadové nároky na dodávku elektrickej energie v riešenom území je možné po-
kryť prostredníctvom vybudovania ďalších trafostaníc, ktoré budú napojené na existujúce linky VN. 
Všetky nové trafostanice by mali byť navrhnuté a zrealizované ako distribučné trafostanice a mali by byť 
riešené ako murované alebo vstavané do nových objektov a zariadení. 
 

Z existujúcich káblových vedení VN č. 493, č. 170, č. 705 a č. 706, vedených priamo cez riešené 
územie, bude možné v budúcnosti odobrať požadovaný výkon pre nové objekty a zariadenia. Nové 
22 kV rozvody v riešenom území by mali byť navrhnuté a zrealizované ako káblové, využívajúce celo-
plastové káble. 
 

Verejné osvetlenie je v súčasnosti zrealizované pozdĺž pomerne úzkych miestnych komunikácií 
a pozdĺž ciest prechádzajúcich riešeným územím. Existujúce komunikácie v riešenom území sú nerov-
nomerne osvetlené, časť verejných priestorov komunikácií nie je osvetlená vôbec alebo len čiastočne. 
Parky nachádzajúce sa v riešenom území sú tiež nerovnomerne osvetlené. Svietidlá verejného osvetle-
nia sú osadené prevažne na podperných bodoch vzduchom vedených rozvodov elektrickej energie NN. 
Nová zástavba bytových objektov má vybudované vlastné verejné osvetlenie. 
 
 
TELEKOMUNIKÁCIE 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je z hľadiska napojenia na jednotnú telekomunikačnú 
sieť súčasťou spádovej oblasti existujúcej telekomunikačnej budovy (TKB) na Tomášikovej ulici. 
 

Riešeným územím pozdĺž Trnavskej ulice, resp. pozdĺž existujúcej železničnej trate prechádza 
existujúci kábelovod. 
 

Riešeným územím v súčasnosti prechádzajú trasy optických i metalických káblov vyššieho výz-
namu i miestne telefónne káble. Správcom predmetných káblov je Slovak Telekom a.s. 
 

Riešené územie je v súčasnosti napojené na existujúce telekomunikačné rozvody prostredníc-
tvom optických a metalických káblov uložených v zemi. Na trasách existujúcich telekomunikačných ve-
dení je umiestnených niekoľko sieťových (SR) a traťových (TR) rozvádzačov, ako aj niekoľko malých 
ústrední (ONU). 
 

Potenciálne nové objekty a zariadenia, resp. ich sieťové pripojenia na existujúce telekomunikačné 
siete budú, na základe konzultácií s prevádzkovateľmi sietí, riešené individuálne. 
 

Podrobnejšie riešenie jednotlivých slaboprúdových vedení a zariadení, ich presnejšie trasovanie 
a dimenzovanie, bude predmetom riešenia ďalších stupňov prípravnej, predprojektovej a projektovej 
dokumentácie jednotlivých objektových areálov, objektov a zariadení v riešenom území. 
 

Pri tvorbe a spracovávaní následných prípravných, predprojektových a projektových dokumentácií 
jednotlivých objektových areálov, objektov a zariadení v riešenom území je potrebné rešpektovať siete 
Slovak Telekom, a.s. 
 

V riešenom území sú vedené rezortné telekomunikačné káble 1032 a 1047 telekomunikačnej sie-
te MV SR. Kábel 1032 je vedený vo voľnom výkope podjazdom pod železničnou traťou, v Gašparíkovej 
ul., ul. Na križovatkách a je ukončený v budove MV SR na Bulharskej ul., č. 68. Kábel 1047 vychádza 
z budovy MV SR na Bulharskej ul., č. 68, križuje Bulharskú ulicu a pokračuje po ul. Pri zvonici 
za hranicu riešeného územia. 
 
 
RÁDIOKOMUNIKÁCIE 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sa v súčasnosti nenachádzajú žiadne zariadenia 
operátorov mobilných telefónnych sietí (Orange, Slovak Telekom, O2), ale územie je dobre pokryté sig-
nálom všetkých operátorov. 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sa v súčasnosti nenachádzajú ani iné rádiokomuni-
kačné zariadenia. 
 
 

Návrh rozvoja verejnej technickej vybavenosti v území 
 

Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno v súčasnosti považovať za stabilizované aj 
z hľadiska existencie zariadení, vedení, trás a koridorov verejnej technickej vybavenosti územia. 
 

Sústava existujúcich zariadení, vedení, trás a koridorov verejnej technickej vybavenosti 
v stabilizovanom území zóny TRNÁVKA – STRED je v návrhu územného plánu zóny doplnená navrh-
nutými vedeniami a trasami verejnej technickej vybavenosti územia v obmedzenom a lokálnom rozsa-
hu. 
 
 

Zásady rozvoja verejnej technickej vybavenosti v riešenom území 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené zásady rozvoja verejného 
technického vybavenia územia 

 v oblasti zásobovania územia pitnou vodou 

 rešpektovať napojenie existujúceho vodovodného systému v riešenom území na bratislavský 
mestský vodovodný systém, 

 rešpektovať existujúci vodovodný systém v riešenom území ako zdroj pitnej vody pre súčasný 
stav i pre rozvoj riešeného územia, 

 z bilančného hľadiska je zásobovanie pitnou vodou riešeného územia z verejného mestského vo-
dovodného systému možné, 

 z technického hľadiska je existujúca vodovodná sieť v riešenom území na hranici životnosti, resp. 
po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú prevádzku, 
a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných vodovodov, 

 na vodovodných potrubiach je potrebné zabezpečiť realizáciu podzemných hydrantov pre účely 
požiarnej ochrany budov a stavieb v  území, 

 

 v oblasti odkanalizovania územia 

 rešpektovať existujúci jednotný systém odvádzania splaškových a dažďových odpadových vôd 
z riešeného územia na mestskú čistiareň odpadových vôd, 

 zohľadniť skutočnosť, že kapacita zberača „E“ je v Galvaniho ulici a v Ivanskej ceste vyčerpaná, 
resp. nedostatočná, 

 z bilančného hľadiska je odkanalizovanie riešeného územia pripojením na verejnú kanalizačnú 
sieť možné za podmienky zachovania súčasného množstva odvádzaných odpadových vôd 
z povrchového odtoku z riešeného územia do verejnej kanalizácie a zrážková voda by mala byť 
v maximálne možnej miere odvádzaná mimo verejnú kanalizačnú sieť, 
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 z technického hľadiska je existujúca kanalizačná sieť v riešenom území na hranici životnosti, resp. 
po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú prevádzku, 
a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných kanalizačných stok, 

 na základe výsledkov vodohospodárskej štúdie „Trnávka, hydrotechnické posúdenie kanalizačnej 
siete“ je potrebné pre zabezpečenie bezproblémového odvádzania odpadových vôd z riešeného 
územia realizovať na existujúcej kanalizačnej sieti rekonštrukčné práce (Vrútocká, Slowackého, 
Piesočná, Vápenná, Vietnamská, Tŕňová, Beckovská, Rozmarínová) a budovať nové kanalizačné 
stoky, 

 zabezpečiť realizáciu rekonštrukcie existujúceho kanalizačného zberača C VIII v Bulharskej, Ri-
bayovej a Cablkovej ulici, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov vo východnej časti ulice Na križovatkách, 

 zabezpečiť realizáciu nových kanalizačných stok pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodin-
ných domov v západnej časti Vrútockej ulice, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov v Tŕňovej ulici, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov vo východnej časti Staničnej ulice, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov v ulici Kopanice, 

 v oblasti elektrifikácie územia 

 rešpektovať existujúce vzdušné a kábelové vedenia elektrickej energie VN 22 kV a existujúce 
transformačné stanice TR VN/NN ako zdroje elektrickej energie pre súčasný stav 
i pre navrhovaný rozvoj riešeného územia, 

 v oblasti plynofikácie územia 

 rešpektovať existujúce STL plynovodné vedenia PN 90 kPa ako zdroje zemného plynu 
pre súčasný stav i pre navrhovaný rozvoj riešeného územia, 

 uvažovať s rozšírením STL plynovodov v riešenom území, 

 v oblasti telefonizácie územia 

 rešpektovať existujúcu telekomunikačnú infraštruktúru, t.j. existujúce zariadenia telekomunikač-
ných služieb (SR, TR, ONÚ) a hlavné trasy telekomunikačných vedení v riešenom území, 

 
 

Zásady rozvoja verejného technického vybavenia územia sú vymedzené a identifikované 
vo výkresoch – Návrh verejnej technickej vybavenosti a obsluhy územia – vodné hospodárstvo 
v mierke 1:1 000 a Návrh verejnej technickej vybavenosti a obsluhy územia – plynofikácia, elektri-
fikácia a telekomunikácie v mierke 1:1 000. 
 
 
 

B.5.5. RIEŠENIE OZELENENIA ÚZEMIA 

 

Charakteristika súčasného stavu verejnej zelene v riešenom území 
 

Na plochách existujúcich parkov a alejí s verejnou zeleňou sa v riešenom území zóny TRNÁVKA 
– STRED nachádzajú v prevažnej miere stredne dlhoveké až dlhoveké dreviny 

 listnaté dreviny – javor mliečny (Acer platanoides), javor horský (Acer pseudoplatanus), javor cukrový 
(Acer sacharinum), krušpán vždyzelený (Buxus sempervirens), ľaliovník tulipánokvetý (Liriodendron 
tulipifera), lipa malolistá (Tilia cordata), hrab obyčajný ´Fastigiata´ (Carpinus betulus ´Fastigiata´), 
pagaštan konský (Aesculus hippocastanum), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), jaseň úzkolistý (Fraxi-
nus angustifolia), 

 ihličnaté dreviny – borovica čierna (Pinus nigra) a tis obyčajný (Taxus baccata), 
 
 

Súčasťou ozelenených plôch s verejnou zeleňou v riešenom území sú aj krátkoveké dreviny, ktoré 
na plochách existujúcich parčíkov slúžia ako výplňové, t.j. dočasné dreviny – breza previsnutá (Betula 
pendula), topoľ čierny (Populus nigra), topoľ čierny stĺpovitý (Populus nigra ´Italica´), topoľ osikový (Po-
pulus tremula), vŕba biela previsnutá (Salix alba ´Tristis´). Tieto dreviny v súčasnosti nemajú výz-
namnejšiu kompozičnú alebo spoločenskú hodnotu a zväčša tienia alebo inak obmedzujú rast dlhove-
kých a hodnotných drevín. 
 

Problémom existujúceho parku na Bulharskej ul. a parku na Vietnamskej ul. je absencia kompo-
zičnej údržby, t.j. absencia priebežného odstraňovania krátkovekých výplňových drevín a absencia do-
sadby podrastovej zelene, t.j. zväčša tieňomilných kríkov. V týchto parkoch chýbajú trvalkové záhony. 
Funkčno-prevádzkovým nedostatkom týchto parkov je ich absentujúce bezbariérové a kompozičné pre-
pojenie. Ďalším problémom týchto parkov, ale aj ostatnej verejnej zelene v riešenom území, je absencia 
bežnej údržby, akou je pravidelné kosenie trávnatých plôch, odborný rez drevín a odborné udržiavanie 
krovinatých a trvalkových výsadieb. 
 

Na ozelenených plochách detského ihriska na Kašmírskej ul., resp. v území medzi Kamenárskou 
ul. a ulicou Na križovatkách, sa nachádzajú prevažne topole čierne (Populus nigra), ktoré sú silne aler-
génnym druhom v čase kvitnutia a zároveň sú prestarnuté. 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED absentujú aleje stromov pozdĺž hlavných komuni-
kačných trás, ktoré by prepájaním existujúcich parkov a parčíkov prispievali k zlepšovaniu orientácie 
vo verejných ulicových priestoroch a zvyšovali by estetické hodnoty jednotlivých verejných ulicových 
priestorov. 
 

Pozdĺž existujúcej železničnej trate absentuje kompaktná izolačná zeleň, ktorá by plnila estetické, 
ale aj protihlukové a protiemisné funkcie v území. 
 

Aj na Galvaniho ul., tvoriacej severo-východnú hranicu riešeného územia, absentuje kompaktná 
izolačná zeleň, ktorá by plnila estetické, ale aj protihlukové a protiemisné funkcie v území. 
 
 

Návrh opatrení na zlepšenie stavu verejnej zelene v riešenom území 
 
Plocha mestskej zelene A – verejný mestský park 

 potrebné zabezpečiť, obstarať a spracovať komplexný projekt rozvoja verejného mestského parku 
v celom územnom rozsahu plochy A, 

 
 
Plocha mestskej zelene A-1 – existujúca severná časť parku 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene, 

 v území a na plochách parku je potrebné 

 rešpektovať, zachovať a chrániť všetky vzrastlé, zdravé a hodnotné dreviny na základe inventari-
zácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného mestského parku, 

 zabezpečiť prebierku existujúcich drevín (odstránenie chorých a krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť ošetrenie existujúcich drevín, 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť obnovu trávnikov, 

 zabezpečiť rekonštrukciu chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť rekonštrukciu a obnovu mobiliáru, 
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Plocha mestskej zelene A-2 – existujúca južná časť parku 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene, 

 v území a na plochách parku je potrebné 

 rešpektovať, zachovať a chrániť všetky vzrastlé, zdravé a hodnotné dreviny na základe inventari-
zácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného mestského parku, 

 zabezpečiť prebierku existujúcich drevín (odstránenie chorých a krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť ošetrenie existujúcich drevín, 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť obnovu trávnikov, 

 zabezpečiť rekonštrukciu chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť rekonštrukciu a obnovu mobiliáru, 
 
 
Plocha mestskej zelene A-3 – navrhnutá ozelenená prepojovacia časť parku 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene 
a detského ihriska, 

 v území a na plochách parku je potrebné 

 rešpektovať, zachovať a chrániť všetky vzrastlé, zdravé a hodnotné dreviny na základe inventari-
zácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného mestského parku, 

 zabezpečiť komplexné ozelenenie tejto časti územia a vytvorenie prepájajúceho prvku medzi exis-
tujúcimi časťami parku, medzi plochami A-1 a A-2, t.j. doplnenie chýbajúcich peších dláždených 
komunikácii medzi existujúcimi časťami parku 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 
 
 
Plocha mestskej zelene A-4 – navrhnuté rozšírenie verejného mestského parku 

 územie vyhradené pre rozvoj verejnej zelene, detských ihrísk, športovísk a športových ihrísk, 

 v území a na plochách parku je potrebné 

 rešpektovať, zachovať a chrániť všetky vzrastlé, zdravé a hodnotné dreviny na základe inventari-
zácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného mestského parku, 

 zabezpečiť komplexné ozelenenie tejto časti územia 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť vydláždenie peších chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť nový mobiliár, 
 
 
Plocha mestskej zelene B – navrhnutý verejný priestor pred Spoločenským domom 
Trnávka – CULTUS – Centrum pre kultúru a umenie 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších prie-
stranstiev, 

 potrebné zabezpečiť, obstarať a spracovať komplexný projekt rozvoja spoločenského verejného 
mestského priestoru s verejnou zeleňou na vyvýšených záhonoch, 

 potrebné zabezpečiť vydláždenie verejného pešieho priestranstva, 

 potrebné zabezpečiť nový mobiliár, 
 
 
 
 

Plocha mestskej zelene C – navrhnutý verejný priestor v navrhnutej križovatke 
Slovinskej, Ribayovej, Krasinského, Nerudovej, Vrútockej a Bulharskej ulici 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene, 

 v území je potrebné 

 prehodnotiť možnosti zachovania existujúcich vzrastlých, zdravých a hodnotných drevín 
na základe inventarizácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného 
mestského priestoru, 

 zabezpečiť prebierku existujúcich zachovávaných drevín (odstránenie chorých a krátkovekých vý-
plňových drevín), 

 zabezpečiť ošetrenie existujúcich zachovávaných drevín, 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť náhradu existujúceho znehodnoteného trávnika pôdopokryvnými trvalkami 
a drevinami, 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť vydláždenie peších chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť rekonštrukciu a obnovu mobiliáru, príp. nový mobiliár, 
 
 
Plocha mestskej zelene D – existujúci parčík v zázemí Krasinského a Rozmarínovej ul. 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene, 

 v území je potrebné 

 prehodnotiť možnosti zachovania existujúcich vzrastlých, zdravých a hodnotných drevín 
na základe inventarizácie drevín zrealizovanej v rámci komplexného projektu rozvoja verejného 
mestského priestoru, 

 zabezpečiť prebierku existujúcich zachovávaných drevín (odstránenie chorých a krátkovekých vý-
plňových drevín), 

 zabezpečiť ošetrenie existujúcich zachovávaných drevín, 

 zabezpečiť dosadbu všetkých kompozičných kategórii drevín (kostrové, doplnkové, podrastové 
a pôdopokryvné dreviny s výnimkou krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť náhradu existujúceho znehodnotených trávnikov pôdopokryvnými trvalkami 
a drevinami, 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť vydláždenie peších chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť rekonštrukciu a obnovu mobiliáru, príp. nový mobiliár, 
 
 
Plochy a línie mestskej zelene E – plochy izolačnej zelene pozdĺž železničnej trate 

 v území je potrebné 

 zabezpečiť prebierku existujúcich drevín (odstránenie chorých a krátkovekých výplňových drevín), 

 zabezpečiť ošetrenie existujúcich drevín, 

 zabezpečiť dosadbu stálozelených drevín, 
 
 
Plocha mestskej zelene F – existujúci verejný priestor pred rímsko-katolíckym kostolom 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene, 

 v území je potrebné 

 zabezpečiť inštalovanie parkového osvetlenia a automatického zavlažovacieho systému, 

 zabezpečiť vydláždenie peších chodníkov a priestranstiev, 

 zabezpečiť rekonštrukciu a obnovu mobiliáru, príp. nový mobiliár, 
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Plochy a línie mestskej zelene G – plochy líniovej zelene v ulici Na križovatkách 

 územie nezastaviteľné budovami – vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene 
a sprievodnej zelene vozidlovej komunikácie, 

 v území je potrebné 

 zabezpečiť výsadbu stromovej aleje 

 odporučené použitie druhov a kultivarov stromov, ktoré sú nižšieho až stredne vysokého vzras-
tu, kvôli možnému zatieneniu záhrad a existujúcej zelene, 

 odporučené druhové zloženie – čerešňa pílkatá ´Kanzan´ (Cerasus serrulata ´Kanzan´), dub 
letný stĺpovitý (Quercus robur ´Fastigiata´), hrab obyčajný stĺpovitý (Carpinus betulus 
´Fastigiata´), katalpa bignoniovitá (Catalpa bignonioides), 

 zabezpečiť vydláždenie chodníkov, 

 zabezpečiť verejné osvetlenie, 
 
 
Línia mestskej zelene H – existujúca stromová alej na Pavlovičovej ul. 

 územie vyhradené pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj verejnej zelene a sprievodnej zelene vozid-
lovej komunikácie, 

 v území je potrebné 

 rešpektovať, zachovať a chrániť všetky vzrastlé, zdravé a hodnotné dreviny na základe inventari-
zácie drevín, 

 zabezpečiť odborné ošetrenie a rez stromov, 

 zabezpečiť adekvátne stavebné úpravy v telese chodníkov pre zdravý rast koreňových systémov 
vzrastlých drevín, 

 
 

Zásady a opatrenia na zlepšenie stavu verejnej zelene v riešenom území sú identifikovateľné 
vo výkrese – Návrh ozelenenia územia a prvkov MÚSES v mierke 1:1 000. 
 
 
 

B.5.6. RIEŠENIE PRIESTOROVEJ KOMPOZÍCIE A ORGANIZÁCIE ÚZEMIA 

 
Takmer celé riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno považovať za stabilizované úze-

mie vzhľadom na súčasný stav existujúcej funkčno-prevádzkovej i hmotovo-priestorovej štruktúry 
v území, s výnimkou v súčasnosti nezastavaných rozvojových plôch situovaných v bezprostrednom do-
tyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, pre novú zástavbu ktorých boli vydané územné roz-
hodnutia a stavebné povolenia 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby 
č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 
 

B.5.7. RIEŠENIE POŽIADAVIEK NA OCHRANU OBYVATEĽSTVA 

 
Požiadavky na ochranu obyvateľstva sú riešené ochrannými stavbami civilnej ochrany obyvateľ-

stva v zmysle zákona NR SR č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 
zákon), v znení neskorších predpisov, zákona NR SR č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane v znení neskor-

ších predpisov, vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch 
a územnoplánovacej dokumentácii, v súlade s vyhláškou MV SR č. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach 
na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení CO. 
 

Územné podmienky riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED v mierovom období, ale aj 
za vojny a vojnového stavu, umožňujú jej potenciál využívať pre príjem evakuovaných z iných adminis-
tratívnych a územných častí Bratislavy podľa rozhodnutia evakuačných orgánov. Krízové situácie ako 
vojna a vojnový stav nezaťažujú riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED ako cieľový priestor. Kolek-
tívna ochrana obyvateľstva v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED preto nevyžaduje riešenie tla-
kovo odolných úkrytov, ale postačuje plánovanie jednoduchých úkrytov budovaných svojpomocou 
s kapacitou do 50 osôb a v zariadeniach verejnej nekomerčnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry), ale 
aj v zariadeniach komerčnej vybavenosti (obchod a služby) s kapacitou nad 50 osôb. 
 

Kolektívna ochrana obyvateľstva riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED je riešená pro-
stredníctvom využitia existujúceho bytového fondu, v rámci ktorého boli, sú a budú vybrané vhodné 
priestory s vhodnými podmienkami po stránke kapacitnej a v súlade s technickými požiadavkami 
pre jednoduché úkryty budované svojpomocou s uplatnením ochranného súčiniteľa Ko50 s využitím tých 
ochranných vlastností, ktoré ich stavebné riešenie ponúka. 
 

Súčasné možnosti ukrytia, ich kvalita a kapacita, sú ovplyvnené technickým stavom bytového fon-
du a existujúcich stavieb. Množstvo vytypovaných úkrytových priestorov pre úkryty jednoduchého typu 
budované svojpomocou sledovalo základný cieľ – zabezpečiť požiadavku ukrytia pre každého občana. 
Princíp prípravy a predbežného výberu priestorov pre vytvorenie jednoduchých úkrytov budovaných 
svojpomocne umožňuje využiť aj menej vhodné priestory z hľadiska prostredia a postupne úpravami 
v nutnom čase dostať ich na prijateľnú úroveň spĺňajúcu určené technické požiadavky a podmienky 
pre pobyt v nich. Na druhej strane je nutné postupne z fondu ukrytia vyraďovať nevhodné stavby 
a nahradzovať ich novými stavbami v rámci nových rozvojových území. 
 
 

Hlavné zásady riešenia ukrytia obyvateľstva 

 riešiť ukrytie 100 % predpokladaného počtu obyvateľstva, 

 úkryty navrhovať do miest najväčšieho sústredenia osôb, ktorým treba zabezpečiť ukrytie 
v dochádzkovej vzdialenosti maximálne do 500 metrov, 

 jednoduché úkryty budované svojpomocou riešiť úpravou vhodných priestorov v už existujúcich 
stavbách podľa spracovaného Plánu ukrytia v Mestskej časti Bratislava – Ružinov v čase vojny 
a vojnového stavu na pokyn miestnej samosprávy, 

 právnické osoby a fyzické osoby ukrytie svojich zamestnancov musia riešiť vo vlastných zariade-
niach, 

 
 

Požiadavky na ukrytie obyvateľstva 
 

Technické podmienky zariadení civilnej ochrany obyvateľstva sú určené zásadami 
na zabezpečenie ochrany obyvateľstva ukrytím počas mimoriadnej situácie a v čase vojny a vojnového 
stavu. Uvádzajú sa v Pláne ukrytia v Mestskej časti Bratislava – Ružinov, ktorý je súčasťou Plánu 
ochrany Mestskej časti Bratislava – Ružinov. Ochranné stavby sú stavby plánované pre obdobie vojny 
a vojnového stavu úpravou vhodných priestorov v stavbách podľa Plánu ukrytia v Mestskej časti Brati-
slava – Ružinov. Na jednoduché úkryty budované svojpomocne (JUBS) sa vyberajú vhodné podzemné 
a nadzemné priestory stavieb vybudované v stave bezpečnosti, ktoré po vykonaní svojpomocných špe-
cifických úprav musia zabezpečovať čiastočnú ochranu pred účinkami mimoriadnych udalostí 
a použitých zbraní v čase vojny a vojnového stavu. Vhodné podzemné a nadzemné priestory stavieb 
vybrané pre JUBS možno považovať za ochranné stavby až po vykonaní špecifických úprav, ktoré sú 
potrebné na pripravenosť stavieb plniť účel, na ktorý boli vybudované. 
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Požiadavky na jednoduché úkryty budované svojpomocne (JUBS) 

 zabezpečenie ochrany pred radiačným zamorením a pred preniknutím nebezpečných látok, 

 minimalizácia množstva prác nevyhnutných na úpravu priestorov, 

 statické a ochranné vlastnosti, 

 vetranie prirodzeným alebo núteným vetraním vonkajším vzduchom, filtračným a ventilačným zaria-
dením, 

 utesnenie, 
 
 

Požiadavky na zabezpečenie úloh civilnej ochrany obyvateľstva 
 

Pre zabezpečenie úloh civilnej ochrany obyvateľstva je potrebné z hľadiska územno-technických 
podmienok dodržať koncepčné zásady ukrytia obyvateľstva s využitím existujúcich stavieb vybratých 
a zapracovaných v Pláne ukrytia Mestskej časti Bratislava – Ružinov a nových stavieb potenciálne situ-
ovaných v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED. Dobehová vzdialenosť 500 m musí vyhovovať 
pre potreby obyvateľstva v existujúcich i navrhnutých objektoch. 
 
Základné požiadavky na zabezpečenie úloh civilnej ochrany obyvateľstva v riešenej zóne TRNÁVKA – 
STRED, resp. v Mestskej časti Bratislava – Ružinov 

 ukrytie obyvateľstva riešiť na 100 % v jednoduchých úkrytoch budovaných svojpomocou, 

 ukrytie zamestnancov právnických osôb, fyzických osôb riešiť vlastnou starostlivosťou v zmysle zá-
kona NR SR č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov, 

 budovanie zariadení CO riešiť v súčinnosti s odborom krízového riadenia ObÚ v Bratislave, 

 postupne vyraďovať z Plánu ukrytia Mestskej časti Bratislava – Ružinov nevhodné stavby a tým sy-
metricky upravovať kapacitu ukrytia v existujúcich a v rozvojových obytných územiach, 

 v prípade príjmu evakuovaných osôb v čase vojny a vojnového stavu plánovať jednoduché úkryty 
budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s využitím priestorovej rezervy podľa uvede-
ných technických parametrov, 

 po realizácii potenciálnych nových rodinných domov a bytových domov v riešenom území zóny 
TRNÁVKA – STRED vyhotoviť určovací list jednoduchého úkrytu budovaného svojpomocne 
na každý vybraný priestor, 

 v Pláne ukrytia Mestskej časti Bratislava – Ružinov 1x ročne vykonávať všetky zmeny týkajúce sa 
nárastu alebo poklesu úkrytovej kapacity v Mestskej časti Bratislava – Ružinov, 

 
 

V ďalších stupňoch územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacích dokumentácií v časti 
verejné dopravné a technické vybavenie územia, ako aj pri tvorbe a spracovávaní následných príprav-
ných, predprojektových a projektových dokumentácií, pre jednotlivé samostatné celky, resp. stavby je 
potrebné navrhnúť a spracovať riešenie z hľadiska civilnej ochrany v rozsahu požiadaviek a ustanovení 

 §§ 2, 3, 4, 6 a 19 zákona č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpi-
sov, 

 §§ 4, 5, 6 a 9 vyhlášky č. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických po-
žiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany, 

 vyhlášky č. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie technických a prevádzkových podmie-
nok informačného systému civilnej ochrany, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B.6. ZAČLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY 
 

Trnávka, v súčasnosti organická územná časť Mestskej časti Bratislava – Ružinov, pôvodne sa-
mostatná dedinka Dornkappel, neskôr okrajová časť Bratislavy, s prevahou existujúcej stabilizovanej 
obytnej zástavby rodinných domov, málopodlažných i viacpodlažných bytových domov predstavuje sú-
časť súvisle urbanizovaných a zastavaných území mesta Bratislavy, ale zároveň predstavuje špecifický 
urbanistický celok mestského organizmu Bratislavy. 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED nie sú v súčasnosti vyhlásené žiadne pamiatkové 
rezervácie, ani žiadne pamiatkové zóny. 
 

Takmer celé riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je v platnom Územnom pláne Hlavného 
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, považované za stabilizované územie 
s výnimkou rozvojovej plochy situovanej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou 
Na križovatkách. 
 

Vzhľadom na charakter existujúcej zástavby v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sú re-
gulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby diferencované podľa jednotlivých regulovaných územ-
no-funkčných jednotiek (blokov) vymedzených vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového vyu-
žívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000, v ktorom sú stanovené 
a vyjadrené 

 záväzné regulatívy 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých hlavných dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 ťažiskové trasy, línie a smery peších prepojení v území, 

 hranice území s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry 
s potenciálom rešpektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport a telovýchovu 
(športoviská, športové ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre rekreáciu, oddych, 
zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu komunikačných prepojení, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev, 

 existujúce budovy určené na dožitie bez možnosti dostavby, prestavby a rekonštrukcie, 
 

 smerné regulatívy 

 lokalizácia existujúcich doplnkových dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých priestorových dominánt, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej štruktúry v území (architektonických dominánt v území), 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých kompozičných uzlov – kompozične a prevádzkovo ťažisko-
vých verejných priestorov, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých orientačných a identifikačných bodov v území, symbolov 
v území, 
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B.7. URČENIE POZEMKOV, KTORÉ NEMOŽNO ZARADIŤ MEDZI STAVEBNÉ 
POZEMKY 

 
V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú vymedzené nezastaviteľné územia, resp. územia 

s pozemkami registra C katastra nehnuteľností, ktoré nemôžu byť zastavané a teda nemôžu byť zara-
dené medzi stavebné pozemky 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene 

 park na Bulharskej a Vrútockej ul. 

 parc. č. 14814/214, 

 park na Vietnamskej ul. 

 parc. č. 14814/215, 

 ozelenené plochy v areáli základnej školy na Vrútockej ul. 

 parc. č. 14814/216 - časť, 14814/218, 

 ozelenené plochy v zázemí Krasinského a Rozmarínovej ul. 

 parc. č. 14992/17, 14994, 14995, 

 ozelenené plochy v navrhnutej novej križovatke Slovinskej, Krasinského, Nerudovej, Vrútockej 
a Bulharskej ul. 

 parc. č. 15096/6, 22175/1, 22175/2, 

 ozelenené plochy v zázemí, resp. južne od Spoločenského domu Trnávka – CULTUS – Centrum 
pre kultúru a umenie na Vrútockej a Bulharskej ul. 

 parc. č. 14814/573, 
 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport a telovýchovu 
(športoviská, športové ihriská a pod.) 

 plochy ihriska v areáli základnej školy na Vrútockej ul. 

 parc. č. 14814/219, 

 plochy ihriska v areáli strednej školy na Pavlovičovej ul. 

 parc. č. 14959/1 – časť, 

 plochy ihrísk v športovo-rekreačnom areáli DOMKA – Združenie saleziánskej mládeže 
na Nerudovej ul. 

 parc. č. 15086/1, 
 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre rekreáciu, oddych, zo-
tavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.) 

 nezastavané plochy v areáli základnej školy na Vrútockej ul. 

 parc. č. 14814/216 – časť, 

 nezastavané plochy v areáli býv. strednej školy na Vietnamskej ul., resp. na ulici Na križovatkách 

 parc. č. 14814/502, 

 plochy detského ihriska na Kašmírskej ul. 

 parc. č. 14814/117, 118, 

 plochy detského ihriska pri rímsko-katolíckom kostole na Staničnej ul. 

 parc. č. 15086/52, 
 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev 

 nezastavané plochy pred Spoločenským domom Trnávka – CULTUS – Centrum pre kultúru 
a umenie na Vrútockej a Bulharskej ul. 

 parc. č. 14790/2, 14814/72, 14814/231, 
 
 
 

B.8. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVÝCH 
STAVIEB S URČENÍM MOŽNÉHO ZASTAVANIA A ÚNOSNOSTI 
VYUŽÍVANIA ÚZEMIA 

 
V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporia-

dania a funkčného využívania územia v súlade s platnou územnoplánovacou dokumentáciou re-
giónu ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v súlade s ustanoveniami jej záväznej časti (vyhlásené Nariadením 
vlády SR č. 64/1998 Z.z., ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v znení naria-
denia vlády SR č. 336/2001 Z.z., v znení nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z.z., v znení VZN BSK 
č. 18/2007 a v znení VZN BSK č. 20/2008). 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporia-
dania a funkčného využívania územia v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR 
Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporia-
dania a funkčného využívania územia v súlade s právoplatnými rozhodnutiami o umiestnení sta-
vieb a stavebnými povoleniami v riešenom území. 
 
 

B.8.1. REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA POZEMKOV A STAVIEB 

 
Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia Územného plánu zóny 

TRNÁVKA – STRED stanovuje zásady a regulatívy priestorového usporiadania územia pre vymedzené 
regulované územno-funkčné jednotky (bloky). Tieto základné územno-priestorové, funkčno-
prevádzkové a územnoplánovacie jednotky v riešenom území, resp. základné územne, priestorovo 
a funkčne homogénne jednotky v území, sú vymedzené na základe identifikácie súčasného stavu 
v území a s ohľadom na potreby, nároky a požiadavky koncepcie územného rozvoja, ktorá je obsiahnu-
tá vo výkrese – Komplexný urbanistický návrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania úze-
mia, v mierke 1:1 000, a sú identifikované (vyznačené) a stanovené vo výkrese – Regulácia funkčno-
prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000. 
 

Cieľom regulácie priestorového usporiadania riešeného územia je vytvorenie územnoplánovacích 
podmienok pre usmerňovanie spôsobu využitia územia a rozvoja hmotovo-priestorovej štruktúry 
v území, ako aj pre usmerňovanie priestorového usporiadania zástavby v území. Tieto zásady sa vzťa-
hujú predovšetkým na dostavované a prestavované regulované územno-funkčné jednotky (bloky), ale 
priamo sa dotýkajú a priamo ovplyvňujú i existujúcu stabilizovanú zástavbu regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokov) s cieľom jej akceptovania a rešpektovania. Stanovené zásady a regulatívy 
sa vzťahujú aj na nezastavané a nezastaviteľné územia s cieľom rešpektovania existujúcej priestorovej 
štruktúry a zachovania hodnotnej zelene v území. 
 

Regulácia priestorového usporiadania riešeného územia zóny, so zásadami a regulatívmi priesto-
rového usporiadania územia, predstavuje základné východiskové podmienky a rámce pre formovanie 
hmotovo-priestorovej štruktúry v jednotlivých regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
 
Regulácia priestorového usporiadania riešeného územia 

 stanovuje základné urbanistické operácie, resp. intervencie v regulovanej územno-funkčnej 
jednotke (bloku), t.j. renovácia, kompletizácia, rekonštrukcia, prestavba, dostavba existujúcej urba-
nistickej štruktúry, realizácia novej urbanistickej štruktúry, zachovanie, rekonštrukcia a obnova exis-
tujúcej prírodnej a ozelenenej štruktúry a pod., 

 stanovuje základný charakter, spôsob a druh zástavby – kompaktná radová zástavba, kompaktná 
nespojitá zástavba, voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, kompaktná priestorotvorná 
zeleň, líniová a plošná zeleň a pod., 

 stanovuje intenzitu využitia územia so stanovením záväzných indexov miery využitia jednotli-
vých pozemkov v regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch), 
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V rámci systému regulácie priestorového usporiadania jednotlivých regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokoch) sú stanovené 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-
funkčnej jednotky (bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry 

 záchovný proces pôvodnej štruktúry rôznorodého charakteru, ktorý relatívne zachováva pô-
vodnú hmotovo-priestorovú štruktúru, modernizuje jednotlivé prvky štruktúry a celkovo zhodno-
cuje existujúcu urbanistickú štruktúru, 

 cieľom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizácia stavebného fondu štruktúry, čiastočná 
prestavba nevyhovujúcich prvkov štruktúry, dostavba existujúcich a obmedzená realizácia no-
vých prvkov rešpektujúcich charakter pôvodnej zástavby, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby 

 proces kompletizácie a remodelácie existujúcej urbanistickej štruktúry, resp. dotvárací 
a zhodnocovací proces existujúcej urbanistickej štruktúry, 

 cieľom intervencie je kompletizácia, intenzifikácia a reanimácia, resp. oživenie existujúcej ur-
banistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je zachovanie existujúcich stavebných prvkov, prípadne ich prestav-
ba, dostavba a výstavba nových fyzických prvkov, dynamizujúcich priestorový účinok existujú-
cej urbanistickej štruktúry, 

 intenzifikácia existujúcej urbanistickej štruktúry musí zabezpečiť hmotovo-priestorovú kontinuitu 
a identitu, musí zvýšiť atraktivitu nosných a ťažiskových priestorov štruktúry a musí vyformovať 
nové priestorové a následne hmotové dominanty urbanistickej štruktúry, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby 

 proces premeny znehodnotenej urbanistickej štruktúry na kvalitatívne a kvantitatívne novú 
štruktúru, 

 cieľom intervencie je rekonštrukcia a premena pôvodných technicky, fyzicky a morálne zostar-
nutých prvkov štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je modernizácia a rekonštrukcia hodnotných prvkov pôvodnej zástav-
by, dostavba, prestavba, asanácia znehodnotenej pôvodnej zástavby a realizácia novej urba-
nistickej štruktúry, 

 prestavba urbanistickej štruktúry 

 proces radikálnej premeny znehodnotenej urbanistickej štruktúry na kvalitatívne a kvantitatívne 
úplne novú urbanistickú štruktúru, 

 cieľom intervencie je komplexná a úplná zmena urbanistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je rekonštrukcia a prestavba izolovaných prvkov urbanistickej štruktú-
ry, asanácia znehodnotenej štruktúry a realizácia úplne novej urbanistickej štruktúry, ktorá mu-
sí výrazne zvýšiť atraktivitu nosných a ťažiskových priestorov a musí formovať úplne nové prie-
storové a hmotové dominanty urbanistickej štruktúry, 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 záchovný proces kultúrne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej a nezastavanej, 
prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 cieľom intervencie je ochrana a údržba prostredia hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je dôsledná ochrana a údržba prírodnej a ozelenenej štruktúry ako 
celku i jej jednotlivých štrukturálnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizáciou nových 
štrukturálnych prvkov, 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 proces rekonštrukcie a obnovy čiastočne alebo úplne znehodnotenej neurbanizovanej 
a nezastavanej, prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 cieľom intervencie je ochrana zachovaných hodnotných prvkov prírodnej a ozelenenej štruktú-
ry, rekonštrukcia a premena znehodnotenej prírodnej a ozelenenej štruktúry, realizácia kvalita-
tívne a kvantitatívne nových prvkov prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je dôsledná ochrana a dôsledné rešpektovanie dominantnosti zacho-
vaných hodnotných prvkov prírodnej a ozelenenej štruktúry s následnou premenou neurbani-
zovanej a nezastavanej štruktúry, resp. s realizáciou nových štrukturálnych prvkov 
v kvalitatívnom rámci pôvodnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 tvorba úplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prírodnej a ozelenenej štruktúry 
a postupné zvyšovanie jej kvalitatívnej a kvantitatívnej úrovne, 

 cieľom intervencie je komplexná premena zvyškov pôvodnej neurbanizovanej a nezastavanej 
štruktúry prostredníctvom realizácie cieľavedomých zásahov do prírodnej a ozelenenej štruktú-
ry, 

 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba 

 zástavba vytvárajúca a vymedzujúca ohraničený verejný ulicový priestor s rôznymi šírkovými, 
hĺbkovými a výškovými parametrami, ktorý priamo nadväzuje na ďalšie verejné i vyhradené 
priestory, 

 urbanistický interiér predmetnej štruktúry nie je úplne vymedzený a nie je celostne ohraničený, 

 štruktúra zástavby je založená na priamom susedstve vymedzujúcich prvkov (budovy a hmotné 
objekty, objekty malej architektúry, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvárajú súvislé kom-
pozičné rady bez prerušení, 

 súvislosť vymedzujúcich prvkov vychádza z fyzických väzieb prvkov alebo je dosahovaná op-
tickou kontinuitou prvkov, 

 kompaktná nespojitá zástavba 

 zástavba vytvárajúca otvorený verejný ulicový priestor s rôznymi šírkovými, hĺbkovými 
a výškovými parametrami, ktorý priamo nadväzuje na ďalšie verejné i vyhradené priestory, 

 urbanistický interiér predmetnej štruktúry nie je úplne vymedzený a nie je celostne ohraničený, 

 štruktúra zástavby je založená na voľnom susedstve vymedzujúcich prvkov (budovy a hmotné 
objekty, objekty malej architektúry, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvárajú nesúvislé 
kompozičné rady zložené z izolovaných bodových prvkov s rôznymi stupňami prerušenia, 

 súvislosť vymedzujúcich prvkov je dosahovaná optickou kontinuitou prvkov, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných 
solitérov) 

 zástavba nevytvára ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory bez súvis-
lých ohraničení, t.j. priestorový rámec vzniká na základe kompozičnej a dojmovej previazanosti 
izolovaných bodových prvkov, 

 štruktúra zástavby je založená na voľnom susedstve jednotlivých bodových prvkov 
a priestorový prejav solitérov je relatívne samostatný, 

 súvislosť jednotlivých prvkov štruktúry je dosahovaná optickou a kompozičnou kontinuitou jed-
notlivých prvkov, 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej 
zelene) 

 priestorová štruktúra je tvorená izolovanými prvkami a súvislými zoskupeniami zelene (stromo-
vá a krovinná zeleň), ktoré vytvárajú ohraničené a otvorené priestory, resp. súvislé masívy ze-
lene, 

 priestorová štruktúra zelene je založená na priestorovom pôsobení prvkov zelene 
s obmedzeným rozsahom izolovaných bodových prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom 
a ozelenenom prostredí, 

 priestorová štruktúra je založená na priamom susedstve prvkov zelene a na ich bezprostrednej 
vzťahovej závislosti, 

 súvislosť prvkov zelene vychádza z priamych fyzických väzieb a z optickej kontinuity jednotli-
vých prvkov zelene, 
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 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene) 

 priestorová štruktúra líniovej zelene je tvorená súvislými pásmi trojetážovej zelene (stromová, 
krovinná a bylinná etáž) a je založená na priamom susedstve, resp. na bezprostrednej vzťaho-
vej závislosti jednotlivých štrukturálnych prvkov zelene, 

 priestorová štruktúra plošnej zelene je tvorená súvislými zatrávnenými plochami s ucelenými 
zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene, 

 priestorová štruktúra líniovej a plošnej zelene nevytvára ohraničené ani otvorené priestory, je 
bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivých prvkov zelene, 

 

 intenzita využitia územia so stanovením záväzných indexov miery využitia územia 

 maximálny index podlažných plôch jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej 
jednotke (bloku) 

 vyjadruje maximálny podiel nadzemných podlažných plôch v pozemných stavbách (budovách) 
k celkovej ploche pozemku, 

 maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 vyjadruje maximálny podiel zastavaných plôch pozemnými stavbami (budovami) k celkovej 
ploche pozemku, 

 minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 vyjadruje minimálny podiel prírodnej ozelenenej, voľnej a nezastavanej plochy k celkovej plo-
che pozemku, 

 maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku), 

 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporiadania 
pozemkov a stavieb v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, v rámci ktorého je takmer celé riešené územie považované 
za stabilizované územie s výnimkou rozvojovej plochy situovanej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho 
ulicou a s ulicou Na križovatkách. 
 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov 

 ponecháva súčasné funkčné využitie, 

 predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia 

 dostavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje jej objem prístavbou, nadstavbou – 
v prípade areálových stavieb doplnením komplexu objektov o stavby, ktoré svojou veľkosťou 
a funkčnou náplňou zásadne nemenia charakter areálu, 

 prístavba – prístavbami sa stavby pôdorysne rozširujú a sú navzájom prevádzkovo spojené 
s doterajšou stavbou, 

 nadstavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje objem stavby vytvorením ďalších 
podlaží alebo podkrovia, 

 prestavba – obnova existujúcej stavby formou renovácie, rekonštrukcie alebo iných stavebných 
úprav, ktorými sa zásadne nemení jej objem, 

 novostavba – nová stavba so samostatnou prevádzkou, rešpektujúca regulačné prvky funkčnej 
plochy, 

 
 

Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom 
území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadav-
ky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zá-
stavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 
 

Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov, navrhuje 

 novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 

 zásadnú zmenu funkčného využitia, 

 zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu, 
 
 

Pre rozvojovú plochu, súčasť riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED, situovanú 
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, je v platnom Územnom pláne 
Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, schválené 

 funkčné využitie územia – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 maximálny index podlažných plôch – 1,8, 
 
 
Rozvoj predmetnej rozvojovej plochy je v súčasnosti determinovaný nasledujúcimi skutočnosťami 

 na západnej časti predmetnej rozvojovej plochy bol zrealizovaný Obytný súbor Slnečný dvor – 
Nová Trnávka, 1. – 3. etapa, 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení 
stavby č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 

Z vyššie uvedených skutočností vyplýva, že funkčné využitie a zástavba rozvojového územia, 
vymedzeného v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien 
a doplnkov, situovaného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách je už 
stabilizovaná, resp. predmetné územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považova-
né za urbanizované so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktú-
rou. 
 

Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia predstavuje a vytvára základy ob-
jektivizovaného rámca pre konkrétne hmotovo-priestorové riešenia v riešenom území. Predmetný sys-
tém regulatívov, a najmä ich konkrétny obsah, je stanovený s ohľadom na spoločenský význam územia, 
s ohľadom na jeho polohu v Trnávke a v Ružinove a s ohľadom na limity a obmedzenia využitia územia. 
Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia umožňuje, v medziach stanovených 
konkrétnych zásad a regulatívov, tvorivý prístup k urbanisticko-architektonickému návrhu jednotlivých 
hmotovo-priestorových celkov a objektov lokalizovaných a lokalizovateľných v jednotlivých regulova-
ných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
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B.8.2. REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

 
Regulácia funkčného využívania pozemkov a stavieb obsiahnutá v Územnom pláne zóny 

TRNÁVKA – STRED stanovuje funkčné využívanie územia vymedzených regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokov), ako relatívne homogénnych funkčných a územno-priestorových jednotiek, 
pričom zásady a regulatívy funkčného využívania sú viazané na základné štrukturálne prvky regulácie 
funkčného využívania územia stanovené v Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy funkčného využívania po-
zemkov a stavieb v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, ktorý riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED člení na funkčné plochy 

 101   – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 102   – málopodlažná zástavba obytného územia, 

 201   – občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, 

 202   – občianska vybavenosť lokálneho významu, 

 401   – šport, telovýchova a voľný čas, 

 1110 – parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, 

 1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň, 

             plochy námestí a ostatné komunikačné plochy, 
 
 

V platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, sú 
pre vyššie uvedené funkčné plochy stanovené podmienky funkčného využitia a spôsoby využitia funk-
čných plôch. 
 
Viacpodlažná zástavba obytného územia (101) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevy-
hnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby občianskeho vybavenia, 
zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, 
garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedať veľkosti a funkcii územia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 viacpodlažné bytové domy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 stavby a zariadenia zabezpečujúce komplexnosť a obsluhu obytného územia v súlade 
s významom a potrebami územia, zariadenia občianskej vybavenosti predovšetkým vstava-
né do objektov bývania – zariadenia obchodu a služieb, verejného stravovania, zariadenia 
pre kultúru, školstvo, zariadenia pre zdravotníctvo a sociálnu pomoc, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu, pokiaľ nie sú súčasťou lokálnych 
centier, 

 zariadenia telovýchovy a voľného času, zariadenia sociálnej starostlivosti rozptýlené 
v území, 

 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Málopodlažná zástavba obytného územia (102) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží 
a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 
a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 v stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúš-
ťajú, 

 premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových úze-
miach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viac-
podlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej 
zástavby, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak je-
ho zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 rôzne formy zástavby rodinných domov, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako vsta-
vané, 

 zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území, 

 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 
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 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach rodinných domov, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skla-
dové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu (201) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu 
s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania, súčasťou územia sú plo-
chy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 
a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia kultúry a zábavy, 

 zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia obchodu a služieb, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia školstva, vedy a výskumu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 areály voľného času a multifunkčné zariadenia, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 vedecko-technické a technologické parky, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 rodinné domy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 autokempingy, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť lokálneho významu (202) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia občianskej vybavenosti slúžiace pre umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho výz-
namu, predovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území, súčasťou územia sú plochy 
zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia 
pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia školstva, 

 zariadenia kultúry, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia cirkví, 

 zariadenia verejného stravovania, služieb a obchodu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 bývanie v rodinných domoch, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 autokempingy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 
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 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Šport, telovýchova a voľný čas (401) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia prevažne areálového charakteru s využitím pre šport a telesnú výchovu tvorené krytými 
športovými zariadeniami, športovými otvorenými ihriskami a zariadeniami, špecifickými zariade-
niami športu slúžiacimi pre organizovanú telovýchovu, výkonnostný šport, amatérsky šport 
a územia slúžiace športovým aktivitám vo voľnom čase, súčasťou územia je dopravné a technické 
vybavenie a plochy líniovej a plošnej zelene, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 kryté a otvorené ihriská, zariadenia a areály športu, telovýchovy a voľného času, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 špecifické športové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodáckeho, letec-
kého, modelárskeho športu, zimných športov a iné, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti, ktoré neprekročia 10 % z funkčnej plochy, 

 byty v objektoch funkcie – služobné byty, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu, 

 areálové zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia a areály výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy (1110) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia parkovej a sadovnícky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s úpravou lesoparkového 
charakteru, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 parky, 

 sadovnícka plošná a líniová zeleň, 

 lesoparkové úpravy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 vodné plochy, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 pobytové lúky, 

 ihriská a hracie plochy, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 náučné chodníky, turistické a cyklistické trasy, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plo-
chy, 

 neprípustné 

 parkinggaráže nad terénom, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Ostatná ochranná a izolačná zeleň (1130) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými účin-
kami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných pásmach ve-
dení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov, 

 v územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pá-
siem, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zeleň líniová a plošná, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 ČSPH, 

 diaľničné odpočívadlá, odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu okrem nebezpečného odpadu, 

 neprípustné 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Námestia a ostatné komunikačné plochy 

 námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste ohraniče-
né inými funkčnými plochami, 

 pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné 
parkovacie garáže, podjazdy, podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej 
pre širokú verejnosť, 

 súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla – zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetle-
nia, prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela, 
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Regulácia funkčného využívania pozemkov a stavieb obsiahnutá v Územnom pláne zóny 
TRNÁVKA – STRED 

 charakterizuje prevládajúce funkčné využitie územia (charakterizuje hlavnú funkčnú náplň 
územia) a stanovuje funkčné zložky, ktoré majú v území dominovať, t.j. stanovuje záväzné hlavné 
funkčné zložky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovať na zastavaných, zastaviteľných 
a nezastaviteľných pozemkoch a plochách v území, 

 vymedzuje doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia, t.j. špecifikuje smerné funkčné 
zložky, ktoré je možné v území lokalizovať v prípustnom obmedzenom rozsahu ako doplnkové funk-
čné zložky k hlavným, prevládajúcim a základným funkčným zložkám, 

 stanovuje neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia, t.j. stanovuje záväzné neprípustné 
funkčné zložky, lokalizácia ktorých je na pozemkoch a plochách v území nevhodná a neprípustná 
a ktoré budú, ak sú v území lokalizované a situované, vyžadovať postupnú zmenu funkčného využi-
tia alebo vymiestnenie z územia, 

 
 

Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb v riešenom 
území zóny TRNÁVKA – STRED sú koncepčne stanovené vo výkrese – Komplexný urbanistický ná-
vrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania územia, v mierke 1:1 000, a sú záväzne vymedzené 
vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiada-
nia v území, v mierke 1:1 000 a v Textovej časti Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, v jej 
záväznej časti, v jednotlivých regulačných listoch spracovaných pre každú jednotlivú regulovanú 
územno-funkčnú jednotku (blok). 
 
 

Vo výkrese – Komplexný urbanistický návrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania 
územia sú identifikované a stanovené jednotlivé existujúce i navrhnuté prvky funkčno-prevádzkovej 
štruktúry riešeného územia (navrhnuté prvky funkčno-prevádzkovej štruktúry sú len orientačne územne 
a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) – existujúca i navrhnutá zástavba pozemkov pre 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy, 

 málopodlažné bytové domy s komerčnou vybavenosťou, 

 viacpodlažné bytové domy, 

 budovy pre prechodné bývanie (ubytovacie zariadenia), 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, 

 budovy pre školskú vybavenosť, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť, 

 budovy hromadných garáží, 

 budovy pre dopravnú vybavenosť (budovy železničnej zastávky), 

 budovy pre technicko-infraštrukturálnu vybavenosť 

 ozelenené plochy so zeleňou obytného územia pri rodinných a bytových domoch, 

 ozelenené plochy s parkovo a sadovnícky upravenou zeleňou, 

 ozelenené plochy so zeleňou areálov, 

 ozelenené plochy s izolačnou, sprievodnou a výplňovou zeleňou, 

 plochy pre šport a telovýchovu (športoviská, športové ihriská a pod.), 

 plochy pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 spevnené prevádzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovísk), 

 spevnené prevádzkové plochy pri rodinných domoch, 

 spevnené prevádzkové plochy areálov, 

 pešie komunikácie, chodníky a verejné priestranstvá, zjazdné chodníky, 

 cestné zberné komunikácie, 

 cestné obslužné komunikácie, 

 ukľudnené komunikácie, 

 plochy železničnej trate (plochy železničného koľajiska), 

 plochy zastávky na železničnej trati, 

Vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového uspo-
riadania v území sú stanovené 

 hranice riešeného územia, 

 hranice územno-funkčných celkov (ÚFC), 

 hranice regulovaných územno-funkčných jednotiek (blokov) a ich označenie, 

 existujúce a navrhnuté ochranné pásma železnice podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného 
koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 záväzné regulatívy 

 osi existujúcich mestských zberných komunikácií, 

 osi existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 os existujúcej železničnej trate a os navrhnutej železničnej trate podľa Projektu TEN-T Prepojenie 
železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, 
a.s., 01.2009, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých hlavných dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 navrhnuté ťažiskové trasy, línie a smery peších prepojení v území, 

 navrhnuté cyklotrasy 

 navrhnuté cyklotrasy predstavujú koncepčne stanovené priestorové línie v existujúcich uličných 
priestoroch pre umiestnenie cyklistických trás, ale nepredstavujú presné situovanie, umiestne-
nie a riešenie cyklistických chodníkov a cyklistických ciest – konkrétne riešenie cyklistických 
trás, chodníkov a ciest bude predmetom podrobnejších prípravných, predprojektových 
a projektových dokumentácií, 

 navrhnuté pevné stavebné čiary určené uličnou pôdorysnou stopou existujúcich budov, 

 navrhnuté stavebné čiary vymedzujúce územie pre zastavanie regulovaného celku budovami – 
neprekročiteľné uličné hranice zástavby budov, 

 navrhnuté hranice ozelenených území a plôch zelene, pre ktoré je potrebné obstarať a spracovať 
projekty sadových a parkových úprav, 

 navrhnuté hranice území s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom reš-
pektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 navrhnuté hranice funkčne intaktných školských areálov, 

 navrhnutá stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry 
s potenciálom rešpektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport 
a telovýchovu (športoviská, športové ihriská a pod.), 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch 
pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu komunikačných prepojení, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev, 

 navrhnuté existujúce budovy určené na dožitie bez možnosti dostavby, prestavby a rekonštrukcie, 

 navrhnutá protihluková stena podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T 
s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 navrhnuté výhľadové riešenie vonkajšieho dopravného polookruhu podľa DUŠ Vonkajší polookruh 
Lamač – Bratislava, spracovateľ – PUDOS PLUS s.r.o., r. 2001, 

 smerné regulatívy 

 lokalizácia existujúcich doplnkových dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých priestorových dominánt, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej štruktúry v území (architektonických dominánt v území), 
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 lokalizácia existujúcich a navrhnutých kompozičných uzlov – kompozične a prevádzkovo ťažisko-
vých verejných priestorov, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých orientačných a identifikačných bodov v území, symbolov 
v území, 

 lokalizácia navrhnutej zastávky na železničnej trati, 

 situovanie navrhnutých sústredených plôch a zariadení statickej dopravy (hromadné parkoviská 
a garáže, parkovacie domy a pod.), 

 
 

Záväzným regulatívom priestorového usporiadania a funkčného využívania územia zóny 
TRNÁVKA – STRED je skutočnosť, že celé riešené územie zóny sa nachádza v ochrannom pásme Le-
tiska M. R. Štefánika Bratislava stanovenom rozhodnutím Štátnej leteckej inšpekcie zn. 1-66/81 zo dňa 
03.07.1981 – ochranné pásmo vnútornej vodorovnej prekážkovej roviny s výškovým obmedze-
ním 172 m n.m. B.p.v., z ktorého pre celé riešené územie vyplýva nasledovné výškové obmedzenie 
stavieb, zariadení, stavebných mechanizmov, porastov a pod. 

 nad výšku 172 m n.m. B.p.v. je zakázané umiestňovať akékoľvek stavby a zariadenia 
bez predchádzajúceho letovo-prevádzkového posúdenia a súhlasu Leteckého úradu SR, 

 
 

Zároveň, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zákona č. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecký zákon) 
a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, je Letecký úrad SR dotknutým 
orgánom štátnej správy v povoľovacom procese stavieb a zariadení nestavebnej povahy v ochranných 
pásmach letísk a leteckých pozemných zariadení ako aj pri ďalších stavbách, ktoré by mohli ohroziť 
bezpečnosť leteckej prevádzky, na základe čoho je potrebné požiadať Letecký úrad SR o súhlas 
pri stavbách a zariadeniach 

 ktoré by svojou výškou, prevádzkou alebo použitím stavebných mechanizmov mohli narušiť vyššie 
popísané ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika Bratislava, 

 zariadenia, ktoré môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov a leteckých pozemných zariade-
ní, najmä zariadenia premyslených podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia 
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, písmeno c), 

 zariadenia, ktoré môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo zosilňovanie elek-
tromagnetického žiarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, písmeno d), 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B.8.3. REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA 
JEDNOTLIVÝCH REGULOVANÝCH ÚZEMNO-FUNKČNÝCH JEDNOTIEK (BLOKOV) 

 
Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania jednotlivých regulovaných územ-

no-funkčných jednotiek (blokov) v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sú vymedzené vo výkrese 
– Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, 
v mierke 1:1 000 a v Textovej časti Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, v jej záväznej čas-
ti, v jednotlivých regulačných listoch spracovaných pre každú jednotlivú regulovanú územno-
funkčnú jednotku (blok). 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj kultúry, verejnej kultúrno-vzdelávacej a oddychovo-rekreačnej vybavenosti v území a nekomerčnej ve-
rejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj obytného prostredia a zelene obytného územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 kultúrno-vzdelávacie zariadenia, 

 oddychové a zábavné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 individuálne rodinné domy, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
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Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 
a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných 
prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia) môžu byť v území situované 
v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 

 stabilizácia územia s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry s potenciálom rešpek-
tovania a zachovania, 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia) môžu byť v území situované 
v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 

 stabilizácia územia s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry s potenciálom rešpek-
tovania a zachovania, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia železničných tratí č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, 

 rozšírenie existujúcich železničných tratí č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka 
podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 stabilizácia a rozvoj existujúcej ochrannej a izolačnej zelene pozdĺž existujúcich železničných tratí, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka a ich rozšírenie pod-
ľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 líniová a plošná zeleň, 

 krajinná a ekostabilizačná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 záhradkárske osady a lokality, 

 prícestné odpočívadlá, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt so sprievodnými prevádzkami, 
 
 

 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy územia vo forme parkovacích státí pozdĺž existujúcich obslužných komuni-
kácií a vo forme parkovísk, 

 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 bez špecifickej regulácie, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia železničnej trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, 

 rozšírenie existujúcich železničných tratí Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka podľa 
Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, 
Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 stabilizácia a rozvoj existujúcej ochrannej a izolačnej zelene pozdĺž existujúcich železničných tratí, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka a ich rozšírenie pod-
ľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 líniová a plošná zeleň, 

 krajinná a ekostabilizačná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 záhradkárske osady a lokality, 

 prícestné odpočívadlá, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt so sprievodnými prevádzkami, 
 
 

 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy územia vo forme parkovacích státí pozdĺž existujúcich obslužných komuni-
kácií a vo forme parkovísk, 

 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 železničné trate a priľahlé územia disponujú výhľadovým potenciálom situovania novej železničnej zastávky 
a peším podchodom pod železničnou traťou, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu – stabilizácia školského 
areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,50 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,20 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia pre existujúce budovy, 

 2 nadzemné podlažia pre nové budovy, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 
 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranné služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia netradičných športov, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
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Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné bytové 
domy do 4 nadzemných podlaží) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vyba-
venosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budo-
vách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti lokálneho významu – stabilizácia cirkevného areálu a výchovno-
vzdelávacieho areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a cirkevné budovy 

 kultúrne zariadenia, 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, 

 stacionáre sociálnych služieb, 
 
 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 ihriská, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 supermarkety, diskonty, 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, pre zdravotnícku a sociálnu sta-
rostlivosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť 
v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 45 

umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vybavenosť, t.j. 
vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 formovanie kompozičného uzla – kompozične a prevádzkovo ťažiskového verejného priestoru, 

 transformácia existujúcich oplotení v území na priehľadné, priesvitné a perforované oplotenia s cieľom vizu-
álneho rozšírenia ťažiskového verejného priestoru, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia športovo-rekreačného areálu v území, 

 rozvoj športovo-rekreačného areálu v území, 

 rozvoj zariadení pre šport, rekreáciu a trávenie voľného času v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 otvorené a kryté športové areály, 

 športové haly, plavárne, kolkárne, 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä 

 zariadenia občianskej vybavenosti, ktoré neprekročia 10 % z funkčnej plochy, 

 byty v objektoch funkcie – služobné byty, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä 

 bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu, 

 areálové zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia a areály výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 

 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia občianskej vybavenosti) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch 
pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre športovo-rekreačnú vybavenosť, 
t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 transformácia existujúcich oplotení v území na priehľadné, priesvitné a perforované oplotenia s cieľom vizu-
álneho rozšírenia verejných ulicových priestorov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 

 rozvoj zobytňujúcich funkcií v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 pre zastavané stavebné pozemky v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) – 0,90, 

 pre nezastavané stavebné pozemky v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) – 0,60, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,30 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Návrh regulácie funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 
 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,30 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 
 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v parteri málopodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 55 

Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,10, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v parteri málopodlaž-
ných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 4,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,80 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/13 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 
 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/14 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 
 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/15 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/16 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/17 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,50 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – detské ihrisko – voľné plochy pre rekreáciu, oddych, zotavenie 
a voľný čas, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch 
pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/18 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 3,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/19 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/20 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/21 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/22 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 3,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia parku, parkových a lesoparkových úprav územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej zelene), 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – park, parkovo a sadovnícky upravené ozelenené plochy – voľné 
plochy pre verejnú zeleň, 

 líniová a plošná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 pešie komunikácie, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 drobné zariadenia pre vedecko-výskumné účely, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 

 

 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 pre zachovanie a rozvoj ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné obstarať a spracovať projekt 
sadových a parkových úprav, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia parku, parkových a lesoparkových úprav územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej zelene), 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – park, parkovo a sadovnícky upravené ozelenené plochy – voľné 
plochy pre verejnú zeleň, 

 líniová a plošná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 pešie komunikácie, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 drobné zariadenia pre vedecko-výskumné účely, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 

 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 pre zachovanie a rozvoj ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné obstarať a spracovať projekt 
sadových a parkových úprav, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu – stabilizácia školského 
areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,45 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 
 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranné služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia netradičných športov, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
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Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vyba-
venosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budo-
vách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 rešpektovanie, zachovanie, revitalizácia a rozvoj súčasnej (existujúcej) vzrastlej zelene v území, 

 pre rešpektovanie, zachovanie a rozvoj existujúcich ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné 
obstarať a spracovať projekt sadových a parkových úprav, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,37 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,47 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,44 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 blok A 4 nadzemné podlažia 
 (výška atiky strechy + 12,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 blok B 5 nadzemných podlaží 
 (výška atiky strechy + 15,450 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 blok C 6 nadzemných podlaží 
 (výška atiky strechy + 18,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 spojnice medzi blokmi  2-3 nadzemné podlažia 
   (výška atiky strechy + 9,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv) 

 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zábavné zariadenia, 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
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Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre školskú vybavenosť, pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) mô-
žu byť v území situované v parteri málopodlažných a viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre školskú vybavenosť, pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) mô-
žu byť v území umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a pre školskú vybavenosť, t.j. 
vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 pre rozvoj novej zástavby v území je vydané Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 337, ktorým sa umiestňuje 
stavba – „Bytový dom, Na križovatkách, Bratislava“, č.j. SÚ/2007/5595-11/HAN z 18.6.2007, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 02.08.2007 

 plocha pozemku 7 063,30 m
2
, 

 zastavaná plocha 3 308,40 m
2
 - 47 %, 

 spevnené plochy    633,10 m
2
 -   9 %, 

 plocha voľnej zelene 3 120,80 m
2
 - 44 %,, 

 podlažnosť  polozapustený suterén po dĺžke objektu, 
nadzemná časť sa po dĺžke objektu mení 

 ramená (bloky) majú od 4 po 6 nadzemných podlaží, 

 spojnice medzi ramenami (blokmi) majú 2 – 3 nadzemné podlažia, 

 výškové umiestnenie ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 výška stavby 

 suterén   - 3,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv 
      (úroveň podlahy 1. nadzemného podlažia), 

 nadzemná časť 

 blok A 4 nadzemné podlažia, 
 výška atiky strechy + 12,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 blok B 5 nadzemných podlaží, 
 výška atiky strechy + 15,450 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 blok C 6 nadzemných podlaží, 
 výška atiky strechy + 18,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 spojnice medzi blokmi 2-3 nadzemné podlažia, 
    výška atiky strechy + 9,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 solitérny objekt, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažného bytového domu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažného bytového domu, t.j. vstavané do budovy s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácie intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 79 

Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 12 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 
 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov 
na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je čiastočne zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 pri realizácii pozemných stavieb (budov) s 12 nadzemnými podlažiami môže absentovať dostatočná, resp. 
bezpečná výšková rezerva pre použitie stavebných mechanizmov. Pre použitie stavebných mechanizmov 
ako dočasnej prekážky bude možné požiadať o udelenie výnimky z ochranných pásiem Letiska 
M.R. Štefánika a Leteckého pozemného rádiového zabezpečovacieho zariadenia TAR LZIB (sektor A) 
v stupni územného konania, 

 potenciálna zástavba pozemných stavieb (budov) s 12 nadzemnými podlažiami môže byť v závislosti od ich 
architektonického riešenia v kolízii s ochrannými pásmami Letiska M.R. Štefánika a preto nadradeným regu-
latívom nad maximálnou nadzemnou podlažnosťou pozemných stavieb (budov) v týchto prípadoch bude výš-
ka určená ochrannými pásmami Letiska M.R. Štefánika, 
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 pre rozvoj novej zástavby v území je vydané Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 195, ktorým sa umiestňuje 
stavba – „Obytný súbor AVIDOL, 470 b.j.“, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právo-
platnosť dňa 19.4.2006 a stavebné povolenie č. SÚ/CS 2844/2010/8/Zar zo dňa 26.08.2010, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 6.10.2010, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 8 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 
 

 
 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov 
na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 pre rozvoj novej zástavby v území bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby – „Obytný súbor Galvaniho II 
– EBEN – Nové centrum“ č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie 
č. SÚ/2007/9353-8/EŠK zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU 
zo dňa 24.11.2009 do 25.10.2011. Stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo zača-
té v dvojročnej lehote. Rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vydané v čase 
jeho platnosti stavebné povolenie, 

 pre rozvoj novej zástavby v území bolo vydané stavebné povolenie na stavbu – „Obytný súbor Galvaniho II – 
EBEN – Nové centrum“ a prislúchajúca technická vybavenosť, č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 
ktoré nadobudlo platnosť dňa 23.10.2012, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 solitérny objekt, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažného bytového domu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia komerčnej vybavenosti (prechodné ubytovanie) v území, 

 rozvoj komerčnej vybavenosti (prechodné ubytovanie) a nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infra-
štruktúry) v území, 

 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 2,10 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient prírodnej ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 7 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 kongresové centrá, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 zábavné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 
 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 kongresové centrá, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 vedecko-technické a technologické parky, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 
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 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné 
a viacpodlažné bytové domy) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) môžu byť v území situované 
v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené 
v budovách pre prechodné bývanie, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-
spoločenskú vybavenosť a pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 zachovanie, stabilizácia a revitalizácia existujúcej verejnej a poloverejnej zelene v území a jej ďalší rozvoj 
na nezastaviteľnom území pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/13 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj kultúry v území a nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 zábavné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia polície, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 
 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
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Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 
a budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových 
objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú 
vybavenosť a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funk-
čným využitím územia, 

 formovanie kompozičného uzla – kompozične a prevádzkovo ťažiskového verejného priestoru, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/14 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti lokálneho významu – stabilizácia areálu základnej školy v území, 

 stabilizácia existujúcej športovej haly v území 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami), resp. 
celková zastavanosť existujúcich a navrhovaných objektov v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,15 

 súčasný stav zastavaných plôch v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 12,94 %, 

 súčasný stav zastavaných plôch v existujúcom areáli ZŠ 

 14,94 % 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy (voľné ihriská a zeleň) jednotlivých pozemkov v regulovanej 
územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,85 

 súčasný stav ozelenených plôch v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 18,19 %, 

 súčasný stav ozelenených plôch v existujúcom areáli ZŠ 

 28,88 % 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 školská telovýchova (budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 školská telovýchova (budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) 

 plavárne, kolkárne, 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 supermarkety, diskonty, 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné bytové 
domy do 4 nadzemných podlaží) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a budovy, objekty a zariadenia pre športovo-
rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných 
stavieb (budovách), 

 rešpektovanie, zachovanie, revitalizácia a rozvoj súčasnej (existujúcej) vzrastlej zelene v území, 
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 pre rešpektovanie, zachovanie a rozvoj existujúcich ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné 
obstarať a spracovať projekt sadových a parkových úprav, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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B.9. CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY 
 

V riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED nie sú v súčasnosti vyhlásené žiadne chránené časti 
krajiny. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED nie sú navrhnuté žiadne chránené časti krajiny. 
 
 
 

B.10. ETAPIZÁCIA, VECNÁ A ČASOVÁ KOORDINÁCIA USKUTOČŇOVANIA 
OBNOVY, PRESTAVBY, VÝSTAVBY A ASANÁCIÍ 

 
V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 03.2015 (upravený výsledný návrh, 

06.2014), nie je navrhnutá žiadna súvislá obnova, prestavba, výstavba a nie sú navrhnuté žiadne súvis-
lé asanácie, ktoré by si vyžiadali návrh etapizácie, vecnej a časovej koordinácie, t.j. v návrhu územného 
plánu zóny nie je navrhnutá žiadna etapizácia, vecná a časová koordinácia uskutočňovania obnovy, 
prestavby, výstavby a asanácií v riešenom území zóny. 
 
 
 

B.11. POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, STAVEBNÚ UZÁVERU 
A NA VYKONANIE ASANÁCIE 

 
Na verejnoprospešné stavby navrhnuté a vymedzené v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – 

STRED, čistopis, 03.2015 (upravený výsledný návrh, 06.2014), sú vymedzené pozemky registra C ka-
tastra nehnuteľností 

 verejnoprospešná stavba č. 1 – prestavba križovatky komunikácií v Slovinskej, Krasinského, 
Vrútockej, Nerudovej a Bulharskej ulici 

 parc. č. 15086/3, 

 parc. č. 15089/2, 

 parc. č. 15089/3, 

 parc. č. 15092/2, 

 parc. č. 15095/6, 

 parc. č. 15096/6, 

 parc. č. 22175/1, 

 parc. č. 22175/2, 

 parc. č. 22456/2, 

 parc. č. 22466/1, 

 parc. č. 22466/2, 

 parc. č. 22466/4, 

 verejnoprospešná stavba č. 2 – železničné prepojenie žst. Nové Mesto s letiskom (súčasť Pro-
jektu TEN-T prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave) 

 parc. č. 14859/1, 

 parc. č. 15096/22, 

 parc. č. 21329/8, 

 verejnoprospešná stavba č. 3 – vonkajší dopravný polookruh 

 parc. č. 14788/2, 

 parc. č. 14788/11, 

 parc. č. 14793/6, 

 parc. č. 16931/10, 

 parc. č. 16931/11, 

 parc. č. 16937/5, 

 parc. č. 16937/11, 

 parc. č. 16937/13, 

 parc. č. 16937/14, 

 parc. č. 16940/21, 

 parc. č. 16940/25, 

 parc. č. 16940/26, 

 parc. č. 16940/41, 

 parc. č. 16946/1, 

 parc. č. 16946/2, 

 parc. č. 22247/9, 

 parc. č. 22247/14, 

 parc. č. 22247/16, 

 verejnoprospešná stavba č. 4 – dostavba chýbajúceho úseku komunikácie Na križovatkách 

 parc. č. 14801/20, 

 parc. č. 14801/31, 

 parc. č. 14801/64, 

 parc. č. 14801/71, 

 parc. č. 22247/16, 
 

 verejnoprospešná stavba č. 5 – dobudovanie vedení technickej vybavenosti 

 verejná kanalizácia v ulici Kopanice 

 parc. č. 22445/2 

 verejná kanalizácia vo Vrútockej ulici 

 parc. č. 14813/77, 

 parc. č. 15089/1, 

 parc. č. 15089/2, 

 verejná kanalizácia v Tŕňovej ulici 

 parc. č. 14813/20, 

 parc. č. 15086/39, 

 verejná kanalizácia v Staničnej ulici 

 parc. č. 14814/5, 

 parc. č. 22167, 

 verejná kanalizácia v ulici Na križovatkách 

 parc. č. 14814/242, 

 parc. č. 14814/555, 

 parc. č. 14814/556, 

 verejný vodovod v Gašparíkovej ulici 

 parc. č. 14961, 

 parc. č. 14992/61, 
 
 

Pre územie zóny TRNÁVKA – STRED bola vyhlásená stavebná uzávera územným rozhodnutím 
o stavebnej uzávere č. SÚ/2009/6232/2010/55/Zar zo dňa 05.03.2010, ktoré nadobudlo právoplatnosť 
dňa 13.04.2010 a ktoré sa vzťahuje pre územie vymedzené v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – 
STRED hranicami ulíc – Bulharská – Galvaniho – Na križovatkách – Gašparíkova – Na lánoch – Cabl-
kova (mimo železničnej trate a mimo navrhovaného rozšírenia železničnej trate podľa projektu TEN-T, 
ŽSR) – Ribayova v Bratislave, v Mestskej časti Bratislava – Ružinov, v katastrálnom území Trnávka. 
 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 90 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED nie sú vymedzené žiadne pozemky na vykonanie 
súvislých asanácií v riešenom území zóny. 
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C. ZÁVÄZNÁ ČASŤ ÚZEMNÉHO PLÁNU ZÓNY 
 
 

C.1. REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO 
VYUŽÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

 
V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED, čistopis, 03.2015 (upravený výsledný návrh 

06.2014) /ďalej Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED/, sú stanovené regulatívy priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia v súlade s platnou územnoplánovacou dokumen-
táciou regiónu ÚPN VÚC Bratislavský kraj, v súlade s ustanoveniami jej záväznej časti (vyhlásené 
Nariadením vlády SR č. 64/1998 Z.z., ktorým sa vyhlasuje záväzná časť ÚPN VÚC Bratislavský kraj, 
v znení nariadenia vlády SR č. 336/2001 Z.z., v znení nariadenia vlády SR č. 20/2003 Z.z., v znení 
VZN BSK č. 18/2007 a v znení VZN BSK č. 20/2008). 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporia-
dania a funkčného využívania územia v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR 
Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporia-
dania a funkčného využívania územia v súlade s právoplatnými rozhodnutiami o umiestnení sta-
vieb a stavebnými povoleniami v riešenom území. 
 
 
 

C.1.1. REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA POZEMKOV A STAVIEB 

 
Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia Územného plánu zóny 

TRNÁVKA – STRED stanovuje zásady a regulatívy priestorového usporiadania územia pre vymedzené 
regulované územno-funkčné jednotky (bloky). Tieto základné územno-priestorové, funkčno-
prevádzkové a územnoplánovacie jednotky v riešenom území, resp. základné územne, priestorovo 
a funkčne homogénne jednotky v území, sú vymedzené na základe identifikácie súčasného stavu 
v území a s ohľadom na potreby, nároky a požiadavky koncepcie územného rozvoja, ktorá je obsiahnu-
tá vo výkrese – Komplexný urbanistický návrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania územia, 
v mierke 1:1 000, a sú identifikované (vyznačené) a stanovené vo výkrese – Regulácia funkčno-
prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000. 
 

Cieľom regulácie priestorového usporiadania riešeného územia je vytvorenie územnoplánovacích 
podmienok pre usmerňovanie spôsobu využitia územia a rozvoja hmotovo-priestorovej štruktúry 
v území, ako aj pre usmerňovanie priestorového usporiadania zástavby v území. Tieto zásady sa vzťa-
hujú predovšetkým na dostavované a prestavované regulované územno-funkčné jednotky (bloky), ale 
priamo sa dotýkajú a priamo ovplyvňujú i existujúcu stabilizovanú zástavbu regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokov) s cieľom jej akceptovania a rešpektovania. Stanovené zásady a regulatívy 
sa vzťahujú aj na nezastavané a nezastaviteľné územia s cieľom rešpektovania existujúcej priestorovej 
štruktúry a zachovania hodnotnej zelene v území. 
 

Regulácia priestorového usporiadania riešeného územia zóny, so zásadami a regulatívmi priesto-
rového usporiadania územia, predstavuje základné východiskové podmienky a rámce pre formovanie 
hmotovo-priestorovej štruktúry v jednotlivých regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
 
Regulácia priestorového usporiadania riešeného územia 

 stanovuje základné urbanistické operácie, resp. intervencie v regulovanej územno-funkčnej 
jednotke (bloku), t.j. renovácia, kompletizácia, rekonštrukcia, prestavba, dostavba existujúcej urba-
nistickej štruktúry, realizácia novej urbanistickej štruktúry, zachovanie, rekonštrukcia a obnova exis-
tujúcej prírodnej a ozelenenej štruktúry a pod., 

 stanovuje základný charakter, spôsob a druh zástavby – kompaktná radová zástavba, kompaktná 
nespojitá zástavba, voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, kompaktná priestorotvorná 
zeleň, líniová a plošná zeleň a pod., 

 stanovuje intenzitu využitia územia so stanovením záväzných indexov miery využitia jednotli-
vých pozemkov v regulovaných územno-funkčných jednotkách (blokoch), 

 
 

V rámci systému regulácie priestorového usporiadania jednotlivých regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokoch) sú stanovené 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-
funkčnej jednotky (bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry 

 záchovný proces pôvodnej štruktúry rôznorodého charakteru, ktorý relatívne zachováva pô-
vodnú hmotovo-priestorovú štruktúru, modernizuje jednotlivé prvky štruktúry a celkovo zhodno-
cuje existujúcu urbanistickú štruktúru, 

 cieľom intervencie je obnova opotrebovaného fyzického fondu urbanistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je zachovanie a modernizácia stavebného fondu štruktúry, čiastočná 
prestavba nevyhovujúcich prvkov štruktúry, dostavba existujúcich a obmedzená realizácia no-
vých prvkov rešpektujúcich charakter pôvodnej zástavby, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby 

 proces kompletizácie a remodelácie existujúcej urbanistickej štruktúry, resp. dotvárací 
a zhodnocovací proces existujúcej urbanistickej štruktúry, 

 cieľom intervencie je kompletizácia, intenzifikácia a reanimácia, resp. oživenie existujúcej ur-
banistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je zachovanie existujúcich stavebných prvkov, prípadne ich prestav-
ba, dostavba a výstavba nových fyzických prvkov, dynamizujúcich priestorový účinok existujú-
cej urbanistickej štruktúry, 

 intenzifikácia existujúcej urbanistickej štruktúry musí zabezpečiť hmotovo-priestorovú kontinuitu 
a identitu, musí zvýšiť atraktivitu nosných a ťažiskových priestorov štruktúry a musí vyformovať 
nové priestorové a následne hmotové dominanty urbanistickej štruktúry, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby 

 proces premeny znehodnotenej urbanistickej štruktúry na kvalitatívne a kvantitatívne novú 
štruktúru, 

 cieľom intervencie je rekonštrukcia a premena pôvodných technicky, fyzicky a morálne zostar-
nutých prvkov štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je modernizácia a rekonštrukcia hodnotných prvkov pôvodnej zástav-
by, dostavba, prestavba, asanácia znehodnotenej pôvodnej zástavby a realizácia novej urba-
nistickej štruktúry, 

 prestavba urbanistickej štruktúry 

 proces radikálnej premeny znehodnotenej urbanistickej štruktúry na kvalitatívne a kvantitatívne 
úplne novú urbanistickú štruktúru, 

 cieľom intervencie je komplexná a úplná zmena urbanistickej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je rekonštrukcia a prestavba izolovaných prvkov urbanistickej štruktú-
ry, asanácia znehodnotenej štruktúry a realizácia úplne novej urbanistickej štruktúry, ktorá mu-
sí výrazne zvýšiť atraktivitu nosných a ťažiskových priestorov a musí formovať úplne nové prie-
storové a hmotové dominanty urbanistickej štruktúry, 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 záchovný proces kultúrne, historicky a ekologicky hodnotnej neurbanizovanej a nezastavanej, 
prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 cieľom intervencie je ochrana a údržba prostredia hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je dôsledná ochrana a údržba prírodnej a ozelenenej štruktúry ako 
celku i jej jednotlivých štrukturálnych jednotiek a prvkov, s obmedzenou realizáciou nových 
štrukturálnych prvkov, 
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 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 proces rekonštrukcie a obnovy čiastočne alebo úplne znehodnotenej neurbanizovanej 
a nezastavanej, prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 cieľom intervencie je ochrana zachovaných hodnotných prvkov prírodnej a ozelenenej štruktú-
ry, rekonštrukcia a premena znehodnotenej prírodnej a ozelenenej štruktúry, realizácia kvalita-
tívne a kvantitatívne nových prvkov prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 prostriedkom intervencie je dôsledná ochrana a dôsledné rešpektovanie dominantnosti zacho-
vaných hodnotných prvkov prírodnej a ozelenenej štruktúry s následnou premenou neurbani-
zovanej a nezastavanej štruktúry, resp. s realizáciou nových štrukturálnych prvkov 
v kvalitatívnom rámci pôvodnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry 

 tvorba úplne novej neurbanizovanej a nezastavanej, prírodnej a ozelenenej štruktúry 
a postupné zvyšovanie jej kvalitatívnej a kvantitatívnej úrovne, 

 cieľom intervencie je komplexná premena zvyškov pôvodnej neurbanizovanej a nezastavanej 
štruktúry prostredníctvom realizácie cieľavedomých zásahov do prírodnej a ozelenenej štruktú-
ry, 

 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba 

 zástavba vytvárajúca a vymedzujúca ohraničený verejný ulicový priestor s rôznymi šírkovými, 
hĺbkovými a výškovými parametrami, ktorý priamo nadväzuje na ďalšie verejné i vyhradené 
priestory, 

 urbanistický interiér predmetnej štruktúry nie je úplne vymedzený a nie je celostne ohraničený, 

 štruktúra zástavby je založená na priamom susedstve vymedzujúcich prvkov (budovy a hmotné 
objekty, objekty malej architektúry, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvárajú súvislé kom-
pozičné rady bez prerušení, 

 súvislosť vymedzujúcich prvkov vychádza z fyzických väzieb prvkov alebo je dosahovaná op-
tickou kontinuitou prvkov, 

 kompaktná nespojitá zástavba 

 zástavba vytvárajúca otvorený verejný ulicový priestor s rôznymi šírkovými, hĺbkovými 
a výškovými parametrami, ktorý priamo nadväzuje na ďalšie verejné i vyhradené priestory, 

 urbanistický interiér predmetnej štruktúry nie je úplne vymedzený a nie je celostne ohraničený, 

 štruktúra zástavby je založená na voľnom susedstve vymedzujúcich prvkov (budovy a hmotné 
objekty, objekty malej architektúry, prvky vzrastlej zelene a pod.), ktoré vytvárajú nesúvislé 
kompozičné rady zložené z izolovaných bodových prvkov s rôznymi stupňami prerušenia, 

 súvislosť vymedzujúcich prvkov je dosahovaná optickou kontinuitou prvkov, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných 
solitérov) 

 zástavba nevytvára ucelené kompaktne vymedzené priestory, ale otvorené priestory bez súvis-
lých ohraničení, t.j. priestorový rámec vzniká na základe kompozičnej a dojmovej previazanosti 
izolovaných bodových prvkov, 

 štruktúra zástavby je založená na voľnom susedstve jednotlivých bodových prvkov 
a priestorový prejav solitérov je relatívne samostatný, 

 súvislosť jednotlivých prvkov štruktúry je dosahovaná optickou a kompozičnou kontinuitou jed-
notlivých prvkov, 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej 
zelene) 

 priestorová štruktúra je tvorená izolovanými prvkami a súvislými zoskupeniami zelene (stromo-
vá a krovinná zeleň), ktoré vytvárajú ohraničené a otvorené priestory, resp. súvislé masívy ze-
lene, 

 priestorová štruktúra zelene je založená na priestorovom pôsobení prvkov zelene 
s obmedzeným rozsahom izolovaných bodových prvkov v prirodzenom, neurbanizovanom 
a ozelenenom prostredí, 

 priestorová štruktúra je založená na priamom susedstve prvkov zelene a na ich bezprostrednej 
vzťahovej závislosti, 

 súvislosť prvkov zelene vychádza z priamych fyzických väzieb a z optickej kontinuity jednotli-
vých prvkov zelene, 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene) 

 priestorová štruktúra líniovej zelene je tvorená súvislými pásmi trojetážovej zelene (stromová, 
krovinná a bylinná etáž) a je založená na priamom susedstve, resp. na bezprostrednej vzťaho-
vej závislosti jednotlivých štrukturálnych prvkov zelene, 

 priestorová štruktúra plošnej zelene je tvorená súvislými zatrávnenými plochami s ucelenými 
zoskupeniami stromovej a krovinnej zelene, 

 priestorová štruktúra líniovej a plošnej zelene nevytvára ohraničené ani otvorené priestory, je 
bez fyzickej a optickej kontinuity jednotlivých prvkov zelene, 

 

 intenzita využitia územia so stanovením záväzných indexov miery využitia územia 

 maximálny index podlažných plôch jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej 
jednotke (bloku) 

 vyjadruje maximálny podiel nadzemných podlažných plôch v pozemných stavbách (budovách) 
k celkovej ploche pozemku, 

 maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 vyjadruje maximálny podiel zastavaných plôch pozemnými stavbami (budovami) k celkovej 
ploche pozemku, 

 minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 vyjadruje minimálny podiel prírodnej ozelenenej, voľnej a nezastavanej plochy k celkovej plo-
che pozemku, 

 maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku), 

 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy priestorového usporiadania 
pozemkov a stavieb v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, v rámci ktorého je takmer celé riešené územie považované 
za stabilizované územie s výnimkou rozvojovej plochy situovanej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho 
ulicou a s ulicou Na križovatkách. 
 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov 

 ponecháva súčasné funkčné využitie, 

 predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného územia 

 dostavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje jej objem prístavbou, nadstavbou – 
v prípade areálových stavieb doplnením komplexu objektov o stavby, ktoré svojou veľkosťou 
a funkčnou náplňou zásadne nemenia charakter areálu, 

 prístavba – prístavbami sa stavby pôdorysne rozširujú a sú navzájom prevádzkovo spojené 
s doterajšou stavbou, 

 nadstavba – zmena už dokončenej stavby, ktorou sa zväčšuje objem stavby vytvorením ďalších 
podlaží alebo podkrovia, 

 prestavba – obnova existujúcej stavby formou renovácie, rekonštrukcie alebo iných stavebných 
úprav, ktorými sa zásadne nemení jej objem, 

 novostavba – nová stavba so samostatnou prevádzkou, rešpektujúca regulačné prvky funkčnej 
plochy, 
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Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom 
území akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
 

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadav-
ky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zá-
stavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 
 

Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy, 
r. 2007, v znení zmien a doplnkov, navrhuje 

 novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 

 zásadnú zmenu funkčného využitia, 

 zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu, 
 
 

Pre rozvojovú plochu, súčasť riešeného územia zóny TRNÁVKA – STRED, situovanú 
v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách, je v platnom Územnom pláne 
Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, schválené 

 funkčné využitie územia – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 maximálny index podlažných plôch – 1,8, 
 
 
Rozvoj predmetnej rozvojovej plochy je v súčasnosti determinovaný nasledujúcimi skutočnosťami 

 na západnej časti predmetnej rozvojovej plochy bol zrealizovaný Obytný súbor Slnečný dvor – 
Nová Trnávka, 1. – 3. etapa, 

 pre severovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení 
stavby č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie č. SÚ/2007/9353-8/EŠK 
zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU zo dňa 
24.11.2009 do 25.10.2011; stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo za-
čaté v dvojročnej lehote; rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vy-
dané v čase jeho platnosti stavebné povolenie; pre rozvoj zástavby v území bolo vydané stavebné 
povolenie č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 

 pre juhovýchodnú časť predmetnej rozvojovej plochy bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stav-
by č. 195, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 19.4.2006, 

 
 

Z vyššie uvedených skutočností vyplýva, že funkčné využitie a zástavba rozvojového územia, 
vymedzeného v platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien 
a doplnkov, situovaného v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou Na križovatkách je už 
stabilizovaná, resp. predmetné územie je v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED považova-
né za urbanizované so stabilizovanou funkčno-prevádzkovou a hmotovo-priestorovou štruktú-
rou. 
 

Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia predstavuje a vytvára základy ob-
jektivizovaného rámca pre konkrétne hmotovo-priestorové riešenia v riešenom území. Predmetný sys-
tém regulatívov, a najmä ich konkrétny obsah, je stanovený s ohľadom na spoločenský význam územia, 
s ohľadom na jeho polohu v Trnávke a v Ružinove a s ohľadom na limity a obmedzenia využitia územia. 
Systém regulácie priestorového usporiadania riešeného územia umožňuje, v medziach stanovených 
konkrétnych zásad a regulatívov, tvorivý prístup k urbanisticko-architektonickému návrhu jednotlivých 
hmotovo-priestorových celkov a objektov lokalizovaných a lokalizovateľných v jednotlivých regulova-
ných územno-funkčných jednotkách (blokoch). 
 
 
 
 
 

C.1.2. REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA POZEMKOV A STAVIEB 

 
Regulácia funkčného využívania pozemkov a stavieb obsiahnutá v Územnom pláne zóny 

TRNÁVKA – STRED stanovuje funkčné využívanie územia vymedzených regulovaných územno-
funkčných jednotiek (blokov), ako relatívne homogénnych funkčných a územno-priestorových jednotiek, 
pričom zásady a regulatívy funkčného využívania sú viazané na základné štrukturálne prvky regulácie 
funkčného využívania územia stanovené v Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené regulatívy funkčného využívania po-
zemkov a stavieb v súlade s platným Územným plánom Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov, ktorý riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED člení na funkčné plochy 

 101   – viacpodlažná zástavba obytného územia, 

 102   – málopodlažná zástavba obytného územia, 

 201   – občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, 

 202   – občianska vybavenosť lokálneho významu, 

 401   – šport, telovýchova a voľný čas, 

 1110 – parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy, 

 1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň, 

             plochy námestí a ostatné komunikačné plochy, 
 
 

V platnom Územnom pláne Hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, sú 
pre vyššie uvedené funkčné plochy stanovené podmienky funkčného využitia a spôsoby využitia funk-
čných plôch. 
 
Viacpodlažná zástavba obytného územia (101) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevy-
hnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby občianskeho vybavenia, 
zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, 
garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedať veľkosti a funkcii územia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 viacpodlažné bytové domy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 stavby a zariadenia zabezpečujúce komplexnosť a obsluhu obytného územia v súlade 
s významom a potrebami územia, zariadenia občianskej vybavenosti predovšetkým vstava-
né do objektov bývania – zariadenia obchodu a služieb, verejného stravovania, zariadenia 
pre kultúru, školstvo, zariadenia pre zdravotníctvo a sociálnu pomoc, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu, pokiaľ nie sú súčasťou lokálnych 
centier, 

 zariadenia telovýchovy a voľného času, zariadenia sociálnej starostlivosti rozptýlené 
v území, 
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 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Málopodlažná zástavba obytného územia (102) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží 
a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia, stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 
a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu, 

 v stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúš-
ťajú, 

 premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových úze-
miach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viac-
podlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej 
zástavby, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy, 

 do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak je-
ho zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 rôzne formy zástavby rodinných domov, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako vsta-
vané, 

 zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území, 

 solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, 

 zariadenia drobných prevádzok služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach rodinných domov, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov 
a nárokov na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skla-
dové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu (201) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu 
s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania, súčasťou územia sú plo-
chy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 
a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia kultúry a zábavy, 

 zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia obchodu a služieb, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia školstva, vedy a výskumu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 areály voľného času a multifunkčné zariadenia, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 vedecko-technické a technologické parky, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 95 

 rodinné domy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 autokempingy, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Občianska vybavenosť lokálneho významu (202) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia občianskej vybavenosti slúžiace pre umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho výz-
namu, predovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území, súčasťou územia sú plochy 
zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia 
pre požiarnu a civilnú obranu, 

 podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zariadenia administratívy, správy a riadenia, 

 zariadenia školstva, 

 zariadenia kultúry, 

 zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

 zariadenia cirkví, 

 zariadenia verejného stravovania, služieb a obchodu, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komu-
nálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 bývanie v rodinných domoch, 

 bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 autokempingy, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Šport, telovýchova a voľný čas (401) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia prevažne areálového charakteru s využitím pre šport a telesnú výchovu tvorené krytými 
športovými zariadeniami, športovými otvorenými ihriskami a zariadeniami, špecifickými zariade-
niami športu slúžiacimi pre organizovanú telovýchovu, výkonnostný šport, amatérsky šport 
a územia slúžiace športovým aktivitám vo voľnom čase, súčasťou územia je dopravné a technické 
vybavenie a plochy líniovej a plošnej zelene, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 kryté a otvorené ihriská, zariadenia a areály športu, telovýchovy a voľného času, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 špecifické športové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodáckeho, letec-
kého, modelárskeho športu, zimných športov a iné, 

 zeleň líniovú a plošnú, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 zariadenia občianskej vybavenosti, ktoré neprekročia 10 % z funkčnej plochy, 

 byty v objektoch funkcie – služobné byty, 

 neprípustné 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu, 

 areálové zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia a areály výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy (1110) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia parkovej a sadovnícky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s úpravou lesoparkového 
charakteru, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 parky, 

 sadovnícka plošná a líniová zeleň, 

 lesoparkové úpravy, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 vodné plochy, 
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 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 pobytové lúky, 

 ihriská a hracie plochy, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 náučné chodníky, turistické a cyklistické trasy, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plo-
chy, 

 neprípustné 

 parkinggaráže nad terénom, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Ostatná ochranná a izolačná zeleň (1130) 

 podmienky funkčného využitia plôch 

 územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými účin-
kami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných pásmach ve-
dení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov, 

 v územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných pá-
siem, 

 spôsoby využitia funkčných plôch 

 prevládajúce 

 zeleň líniová a plošná, 

 prípustné 

 v území je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami, 

 prípustné v obmedzenom rozsahu 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov, 

 drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, 

 ČSPH, 

 diaľničné odpočívadlá, odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu okrem nebezpečného odpadu, 

 neprípustné 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
 
Námestia a ostatné komunikačné plochy 

 námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste ohraniče-
né inými funkčnými plochami, 

 pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné 
parkovacie garáže, podjazdy, podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej 
pre širokú verejnosť, 

 súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla – zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetle-
nia, prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela, 

 
 

Regulácia funkčného využívania pozemkov a stavieb obsiahnutá v Územnom pláne zóny 
TRNÁVKA – STRED 

 charakterizuje prevládajúce funkčné využitie územia (charakterizuje hlavnú funkčnú náplň 
územia) a stanovuje funkčné zložky, ktoré majú v území dominovať, t.j. stanovuje záväzné hlavné 

funkčné zložky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovať na zastavaných, zastaviteľných 
a nezastaviteľných pozemkoch a plochách v území, 

 vymedzuje doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia, t.j. špecifikuje smerné funkčné 
zložky, ktoré je možné v území lokalizovať v prípustnom obmedzenom rozsahu ako doplnkové funk-
čné zložky k hlavným, prevládajúcim a základným funkčným zložkám, 

 stanovuje neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia, t.j. stanovuje záväzné neprípustné 
funkčné zložky, lokalizácia ktorých je na pozemkoch a plochách v území nevhodná a neprípustná 
a ktoré budú, ak sú v území lokalizované a situované, vyžadovať postupnú zmenu funkčného využi-
tia alebo vymiestnenie z územia, 

 
 

Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb v riešenom 
území zóny TRNÁVKA – STRED sú koncepčne stanovené vo výkrese – Komplexný urbanistický návrh 
– návrh funkčno-prevádzkového využívania územia, v mierke 1:1 000, a sú záväzne vymedzené 
vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiada-
nia v území, v mierke 1:1 000 a v Textovej časti Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, v jej 
záväznej časti, v jednotlivých regulačných listoch spracovaných pre každú jednotlivú regulovanú 
územno-funkčnú jednotku (blok). 
 
 

Vo výkrese – Komplexný urbanistický návrh – návrh funkčno-prevádzkového využívania územia 
sú identifikované a stanovené jednotlivé existujúce i navrhnuté prvky funkčno-prevádzkovej štruktúry 
riešeného územia (navrhnuté prvky funkčno-prevádzkovej štruktúry sú len orientačne územne 
a priestorovo situované, lokalizované a vymedzené) – existujúca i navrhnutá zástavba pozemkov pre 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy, 

 málopodlažné bytové domy s komerčnou vybavenosťou, 

 viacpodlažné bytové domy, 

 budovy pre prechodné bývanie (ubytovacie zariadenia), 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a cirkevné budovy, 

 budovy pre školskú vybavenosť, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť, 

 budovy hromadných garáží, 

 budovy pre dopravnú vybavenosť (budovy železničnej zastávky), 

 budovy pre technicko-infraštrukturálnu vybavenosť 

 ozelenené plochy so zeleňou obytného územia pri rodinných a bytových domoch, 

 ozelenené plochy s parkovo a sadovnícky upravenou zeleňou, 

 ozelenené plochy so zeleňou areálov, 

 ozelenené plochy s izolačnou, sprievodnou a výplňovou zeleňou, 

 plochy pre šport a telovýchovu (športoviská, športové ihriská a pod.), 

 plochy pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 spevnené prevádzkové plochy a plochy statickej dopravy (plochy parkovísk), 

 spevnené prevádzkové plochy pri rodinných domoch, 

 spevnené prevádzkové plochy areálov, 

 pešie komunikácie, chodníky a verejné priestranstvá, zjazdné chodníky, 

 cestné zberné komunikácie, 

 cestné obslužné komunikácie, 

 ukľudnené komunikácie, 

 plochy železničnej trate (plochy železničného koľajiska), 

 plochy zastávky na železničnej trati, 
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Vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového uspo-
riadania v území sú stanovené 

 hranice riešeného územia, 

 hranice územno-funkčných celkov (ÚFC), 

 hranice regulovaných územno-funkčných jednotiek (blokov) a ich označenie, 

 existujúce a navrhnuté ochranné pásma železnice podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného 
koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 záväzné regulatívy 

 osi existujúcich mestských zberných komunikácií, 

 osi existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 os existujúcej železničnej trate a os navrhnutej železničnej trate podľa Projektu TEN-T Prepojenie 
železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, 
a.s., 01.2009, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých hlavných dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 navrhnuté ťažiskové trasy, línie a smery peších prepojení v území, 

 navrhnuté cyklotrasy 

 navrhnuté cyklotrasy predstavujú koncepčne stanovené priestorové línie v existujúcich uličných 
priestoroch pre umiestnenie cyklistických trás, ale nepredstavujú presné situovanie, umiestne-
nie a riešenie cyklistických chodníkov a cyklistických ciest – konkrétne riešenie cyklistických 
trás, chodníkov a ciest bude predmetom podrobnejších prípravných, predprojektových 
a projektových dokumentácií, 

 navrhnuté pevné stavebné čiary určené uličnou pôdorysnou stopou existujúcich budov, 

 navrhnuté stavebné čiary vymedzujúce územie pre zastavanie regulovaného celku budovami – 
neprekročiteľné uličné hranice zástavby budov, 

 navrhnuté hranice ozelenených území a plôch zelene, pre ktoré je potrebné obstarať a spracovať 
projekty sadových a parkových úprav, 

 navrhnuté hranice území s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom reš-
pektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 navrhnuté hranice funkčne intaktných školských areálov, 

 navrhnutá stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry 
s potenciálom rešpektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport 
a telovýchovu (športoviská, športové ihriská a pod.), 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch 
pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu komunikačných prepojení, 

 navrhnuté nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev, 

 navrhnuté existujúce budovy určené na dožitie bez možnosti dostavby, prestavby a rekonštrukcie, 

 navrhnutá protihluková stena podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T 
s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 navrhnuté výhľadové riešenie vonkajšieho dopravného polookruhu podľa DUŠ Vonkajší polookruh 
Lamač – Bratislava, spracovateľ – PUDOS PLUS s.r.o., r. 2001, 

 smerné regulatívy 

 lokalizácia existujúcich doplnkových dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých priestorových dominánt, resp. akcentov hmotovo-
priestorovej štruktúry v území (architektonických dominánt v území), 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých kompozičných uzlov – kompozične a prevádzkovo ťažisko-
vých verejných priestorov, 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých orientačných a identifikačných bodov v území, symbolov 
v území, 

 lokalizácia navrhnutej zastávky na železničnej trati, 

 situovanie navrhnutých sústredených plôch a zariadení statickej dopravy (hromadné parkoviská 
a garáže, parkovacie domy a pod.), 

 
 

Záväzným regulatívom priestorového usporiadania a funkčného využívania územia zóny 
TRNÁVKA – STRED je skutočnosť, že celé riešené územie zóny sa nachádza v ochrannom pásme Le-
tiska M. R. Štefánika Bratislava stanovenom rozhodnutím Štátnej leteckej inšpekcie zn. 1-66/81 zo dňa 
03.07.1981 – ochranné pásmo vnútornej vodorovnej prekážkovej roviny s výškovým obmedze-
ním 172 m n.m. B.p.v., z ktorého pre celé riešené územie vyplýva nasledovné výškové obmedzenie 
stavieb, zariadení, stavebných mechanizmov, porastov a pod. 

 nad výšku 172 m n.m. B.p.v. je zakázané umiestňovať akékoľvek stavby a zariadenia 
bez predchádzajúceho letovo-prevádzkového posúdenia a súhlasu Leteckého úradu SR, 

 
Zároveň, v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zákona č. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecký zákon) 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, je Letecký úrad SR dotknutým 
orgánom štátnej správy v povoľovacom procese stavieb a zariadení nestavebnej povahy v ochranných 
pásmach letísk a leteckých pozemných zariadení ako aj pri ďalších stavbách, ktoré by mohli ohroziť 
bezpečnosť leteckej prevádzky, na základe čoho je potrebné požiadať Letecký úrad SR o súhlas 
pri stavbách a zariadeniach 

 ktoré by svojou výškou, prevádzkou alebo použitím stavebných mechanizmov mohli narušiť vyššie 
popísané ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika Bratislava, 

 zariadenia, ktoré môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov a leteckých pozemných zariade-
ní, najmä zariadenia premyslených podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia 
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, písmeno c), 

 zariadenia, ktoré môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo zosilňovanie elek-
tromagnetického žiarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, písmeno d), 

 
 
 

C.1.3. REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA 
JEDNOTLIVÝCH REGULOVANÝCH ÚZEMNO-FUNKČNÝCH JEDNOTIEK (BLOKOV) 

 
Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania jednotlivých regulovaných územ-

no-funkčných jednotiek (blokov) v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sú vymedzené vo výkrese 
– Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, 
v mierke 1:1 000 a v Textovej časti Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED, v jej záväznej čas-
ti, v jednotlivých regulačných listoch spracovaných pre každú jednotlivú regulovanú územno-
funkčnú jednotku (blok). 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj kultúry, verejnej kultúrno-vzdelávacej a oddychovo-rekreačnej vybavenosti v území a nekomerčnej ve-
rejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj obytného prostredia a zelene obytného územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 kultúrno-vzdelávacie zariadenia, 

 oddychové a zábavné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 individuálne rodinné domy, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
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Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 
a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných 
prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia) môžu byť v území situované 
v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 

 stabilizácia územia s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry s potenciálom rešpek-
tovania a zachovania, 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia vrátane podkrovia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia) môžu byť v území situované 
v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 

 stabilizácia územia s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry s potenciálom rešpek-
tovania a zachovania, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 

 v súčinnosti so Železnicami SR riešiť ochranu územia pred hlukom zo železničných tratí, najmä po realizácii 
projektu TEN-T (Projekt TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009), a to na fasádach existujúcich i potenciálnych objektov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia železničných tratí č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, 

 rozšírenie existujúcich železničných tratí č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka 
podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 stabilizácia a rozvoj existujúcej ochrannej a izolačnej zelene pozdĺž existujúcich železničných tratí, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka a ich rozšírenie pod-
ľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 líniová a plošná zeleň, 

 krajinná a ekostabilizačná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 záhradkárske osady a lokality, 

 prícestné odpočívadlá, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt so sprievodnými prevádzkami, 
 
 

 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy územia vo forme parkovacích státí pozdĺž existujúcich obslužných komuni-
kácií a vo forme parkovísk, 

 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 bez špecifickej regulácie, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia železničnej trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka, 

 rozšírenie existujúcich železničných tratí Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka podľa 
Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, 
Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 stabilizácia a rozvoj existujúcej ochrannej a izolačnej zelene pozdĺž existujúcich železničných tratí, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 tvorba novej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – koridor železničných tratí, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka a ich rozšírenie pod-
ľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou v Bratislave, 
DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009, 

 líniová a plošná zeleň, 

 krajinná a ekostabilizačná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 záhradkárske osady a lokality, 

 prícestné odpočívadlá, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt so sprievodnými prevádzkami, 
 
 

 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy územia vo forme parkovacích státí pozdĺž existujúcich obslužných komuni-
kácií a vo forme parkovísk, 

 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 železničné trate a priľahlé územia disponujú výhľadovým potenciálom situovania novej železničnej zastávky 
a peším podchodom pod železničnou traťou, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu – stabilizácia školského 
areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,50 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,20 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia pre existujúce budovy, 

 2 nadzemné podlažia pre nové budovy, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 
 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranné služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia netradičných športov, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
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Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné bytové 
domy do 4 nadzemných podlaží) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vyba-
venosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budo-
vách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti lokálneho významu – stabilizácia cirkevného areálu a výchovno-
vzdelávacieho areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a cirkevné budovy 

 kultúrne zariadenia, 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, 

 stacionáre sociálnych služieb, 
 
 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 ihriská, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 supermarkety, diskonty, 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, pre zdravotnícku a sociálnu sta-
rostlivosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť 
v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť 
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umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vybavenosť, t.j. 
vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 formovanie kompozičného uzla – kompozične a prevádzkovo ťažiskového verejného priestoru, 

 transformácia existujúcich oplotení v území na priehľadné, priesvitné a perforované oplotenia s cieľom vizu-
álneho rozšírenia ťažiskového verejného priestoru, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 1/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia športovo-rekreačného areálu v území, 

 rozvoj športovo-rekreačného areálu v území, 

 rozvoj zariadení pre šport, rekreáciu a trávenie voľného času v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 otvorené a kryté športové areály, 

 športové haly, plavárne, kolkárne, 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä 

 zariadenia občianskej vybavenosti, ktoré neprekročia 10 % z funkčnej plochy, 

 byty v objektoch funkcie – služobné byty, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä 

 bývanie okrem prípustného v obmedzenom rozsahu, 

 areálové zariadenia občianskej vybavenosti, 

 zariadenia a areály výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 

 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia občianskej vybavenosti) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch 
pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre športovo-rekreačnú vybavenosť, 
t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 transformácia existujúcich oplotení v území na priehľadné, priesvitné a perforované oplotenia s cieľom vizu-
álneho rozšírenia verejných ulicových priestorov, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 

 rozvoj zobytňujúcich funkcií v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 pre zastavané stavebné pozemky v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) – 0,90, 

 pre nezastavané stavebné pozemky v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) – 0,60, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,30 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Návrh regulácie funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 
 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,30 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 
 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v parteri málopodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,10, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v parteri málopodlaž-
ných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 4,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,80 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,10 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Územný plán zóny TRNÁVKA – STRED, Čistopis 

Ing.arch. Peter Vaškovič, Autorizovaný architekt SKA                                                                                                                                                                                                                                                               03.2015 (upravený výsledný návrh 06.2014) / 125 

Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/13 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 
 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/14 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 
 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/15 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/16 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,50 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – detské ihrisko – voľné plochy pre rekreáciu, oddych, zotavenie 
a voľný čas, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 
 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch 
pre rekreáciu, oddych, zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 
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Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 3,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/21 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 2/22 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 3,30 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,60 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 5 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 
 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 
a pre školskú vybavenosť) môžu byť v území situované v parteri bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/01 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,50 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 
 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia a pre školskú vybavenosť – mater-
ské školy) môžu byť v území situované v rodinných domoch i v samostatných prevádzkových objektoch po-
zemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/02 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia parku, parkových a lesoparkových úprav územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej zelene), 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – park, parkovo a sadovnícky upravené ozelenené plochy – voľné 
plochy pre verejnú zeleň, 

 líniová a plošná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 pešie komunikácie, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 drobné zariadenia pre vedecko-výskumné účely, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 

 

 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 pre zachovanie a rozvoj ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné obstarať a spracovať projekt 
sadových a parkových úprav, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/03 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia parku, parkových a lesoparkových úprav územia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 zachovanie hodnotnej prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná priestorotvorná zeleň (kompozične hodnotné masívy vysokej, strednej a nízkej zelene), 

 líniová a plošná zeleň (kompozične hodnotné línie a plochy zelene), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Záväzný neprípustný spôsob zastavania územia 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 bez zástavby – nezastaviteľné územie – park, parkovo a sadovnícky upravené ozelenené plochy – voľné 
plochy pre verejnú zeleň, 

 líniová a plošná zeleň, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 pešie komunikácie, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 pobytové lúky, náučné chodníky, turistické trasy, 

 drobné zariadenia pre vedecko-výskumné účely, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
Odporučený spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná plošná a líniová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 

 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 územie bez zástavby – nezastaviteľné územie pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 pre zachovanie a rozvoj ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné obstarať a spracovať projekt 
sadových a parkových úprav, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/04 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu – stabilizácia školského 
areálu v území, 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 

 rekonštrukcia a obnova prírodnej a ozelenenej štruktúry, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,45 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,15 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 
 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranné služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 zariadenia netradičných športov, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
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Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť a pre športovo-rekreačnú vyba-
venosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budo-
vách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 rešpektovanie, zachovanie, revitalizácia a rozvoj súčasnej (existujúcej) vzrastlej zelene v území, 

 pre rešpektovanie, zachovanie a rozvoj existujúcich ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné 
obstarať a spracovať projekt sadových a parkových úprav, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/05 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná nespojitá zástavba, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,90 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,40 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 2 nadzemné podlažia a podkrovie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 
 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 
 
Odporučené spôsob ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť – kultúrne zariadenia, pre školskú vybavenosť – materské 
školy a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy) môžu byť v území situované v rodinných domoch 
i v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách), 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/06 

 
Návrh rozvoja územia 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,37 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,47 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,44 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 blok A 4 nadzemné podlažia 
 (výška atiky strechy + 12,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 blok B 5 nadzemných podlaží 
 (výška atiky strechy + 15,450 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 blok C 6 nadzemných podlaží 
 (výška atiky strechy + 18,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv), 

 spojnice medzi blokmi  2-3 nadzemné podlažia 
   (výška atiky strechy + 9,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv) 

 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 zábavné zariadenia, 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 

 parkinggaráže, 
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Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre školskú vybavenosť, pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) mô-
žu byť v území situované v parteri málopodlažných a viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov 
s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre školskú vybavenosť, pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) mô-
žu byť v území umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť a pre školskú vybavenosť, t.j. 
vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využitím územia, 

 pre rozvoj novej zástavby v území je vydané Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 337, ktorým sa umiestňuje 
stavba – „Bytový dom, Na križovatkách, Bratislava“, č.j. SÚ/2007/5595-11/HAN z 18.6.2007, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 02.08.2007 

 plocha pozemku 7 063,30 m
2
, 

 zastavaná plocha 3 308,40 m
2
 - 47 %, 

 spevnené plochy    633,10 m
2
 -   9 %, 

 plocha voľnej zelene 3 120,80 m
2
 - 44 %,, 

 podlažnosť  polozapustený suterén po dĺžke objektu, 
nadzemná časť sa po dĺžke objektu mení 

 ramená (bloky) majú od 4 po 6 nadzemných podlaží, 

 spojnice medzi ramenami (blokmi) majú 2 – 3 nadzemné podlažia, 

 výškové umiestnenie ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 výška stavby 

 suterén   - 3,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv 
      (úroveň podlahy 1. nadzemného podlažia), 

 nadzemná časť 

 blok A 4 nadzemné podlažia, 
 výška atiky strechy + 12,400 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 blok B 5 nadzemných podlaží, 
 výška atiky strechy + 15,450 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 blok C 6 nadzemných podlaží, 
 výška atiky strechy + 18,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 spojnice medzi blokmi 2-3 nadzemné podlažia, 
    výška atiky strechy + 9,500 m od ± 0,00 = 135,000 m n.m. Bpv, 

 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/07 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 solitérny objekt, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažného bytového domu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažného bytového domu, t.j. vstavané do budovy s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/08 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácie intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/09 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 12 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 
 

 domovy penzióny dôchodcov, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov 
na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je čiastočne zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažných bytových domov, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 pri realizácii pozemných stavieb (budov) s 12 nadzemnými podlažiami môže absentovať dostatočná, resp. 
bezpečná výšková rezerva pre použitie stavebných mechanizmov. Pre použitie stavebných mechanizmov 
ako dočasnej prekážky bude možné požiadať o udelenie výnimky z ochranných pásiem Letiska 
M.R. Štefánika a Leteckého pozemného rádiového zabezpečovacieho zariadenia TAR LZIB (sektor A) 
v stupni územného konania, 

 potenciálna zástavba pozemných stavieb (budov) s 12 nadzemnými podlažiami môže byť v závislosti od ich 
architektonického riešenia v kolízii s ochrannými pásmami Letiska M.R. Štefánika a preto nadradeným regu-
latívom nad maximálnou nadzemnou podlažnosťou pozemných stavieb (budov) v týchto prípadoch bude výš-
ka určená ochrannými pásmami Letiska M.R. Štefánika, 
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 pre rozvoj novej zástavby v území je vydané Rozhodnutie o umiestnení stavby č. 195, ktorým sa umiestňuje 
stavba – „Obytný súbor AVIDOL, 470 b.j.“, č. RSP/2005/18649-10/Mat z 12.12.2005, ktoré nadobudlo právo-
platnosť dňa 19.4.2006 a stavebné povolenie č. SÚ/CS 2844/2010/8/Zar zo dňa 26.08.2010, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 6.10.2010, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/10 

 
Návrh rozvoja územia 

 rozvoj obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 prestavba urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 kompaktná radová zástavba, 

 kompaktná nespojitá zástavba, 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 8 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zá-
stavby funkčnej plochy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy penzióny dôchodcov, 
 

 
 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 v území nie je prípustné umiestňovať najmä: 

 zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí, 

 stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov 
na obsluhu územia, 

 stavby na individuálnu rekreáciu, 

 areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

 skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 

 ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, 

 tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, 

 zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, 

 stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 pre rozvoj novej zástavby v území bolo vydané rozhodnutie o umiestnení stavby – „Obytný súbor Galvaniho II 
– EBEN – Nové centrum“ č. RSP/2005/13568-14/Mat zo dňa 25.11.2005 a stavebné povolenie 
č. SÚ/2007/9353-8/EŠK zo dňa 25.10.2007 a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti č. SÚ/2009/15070-6/ZHU 
zo dňa 24.11.2009 do 25.10.2011. Stavebné povolenie stratilo platnosť z dôvodu, že so stavbou nebolo zača-
té v dvojročnej lehote. Rozhodnutie o umiestnení stavby však nestratilo platnosť, nakoľko bolo vydané v čase 
jeho platnosti stavebné povolenie, 

 pre rozvoj novej zástavby v území bolo vydané stavebné povolenie na stavbu – „Obytný súbor Galvaniho II – 
EBEN – Nové centrum“ a prislúchajúca technická vybavenosť, č. SÚ/CS 11826/2012/3/Zar zo 17.09.2012, 
ktoré nadobudlo platnosť dňa 23.10.2012, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/11 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia obytného prostredia, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 solitérny objekt, 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 podľa Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov, je úze-
mie regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) považované za rozvojové územie s max. indexom 
podlažných plôch – 1,8, 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,30 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 6 nadzemných podlaží a podkrovie, príp. ustúpené podlažie, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 vstavané materské školy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu bývania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacich služieb (ich nezávadnosť je podmienená Vyhláškou č. 532/2002 
o podrobnostiach a všeobecných technických požiadavkách na výstavbu, resp. zákonom 
č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia), 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 
 
 

 
 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 rodinné domy, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia separovaného zberu odpadov miestneho významu, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kostoly a modlitebne, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez sprievodných prevádzok, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 v území je zrealizovaná úplne nová zástavba viacpodlažného bytového domu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre prechodné bývanie, pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre školskú vybavenosť, 
pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území 
situované v parteri viacpodlažných bytových domov, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/12 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia komerčnej vybavenosti (prechodné ubytovanie) v území, 

 rozvoj komerčnej vybavenosti (prechodné ubytovanie) a nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infra-
štruktúry) v území, 

 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 2,10 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient prírodnej ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-
funkčnej jednotke (bloku) 

 0,25 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 7 nadzemných podlaží, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 kongresové centrá, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 zábavné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 
 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 kongresové centrá, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 objekty ústredných orgánov štátnej správy a štátnej reprezentácie, 

 objekty verejnej správy krajského a miestneho významu, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 zariadenia netradičných športov, 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 

 bývanie v rozsahu do 30 % z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

 zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, 

 vedecko-technické a technologické parky, 

 vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

 zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

 zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 
odpadov s obsahom škodlivín z domácností, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 
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 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia obrany, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 

 zeleň obytného územia, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné 
a viacpodlažné bytové domy) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, 
pre športovo-rekreačnú vybavenosť a pre zdravotnícku a sociálnu vybavenosť) môžu byť v území situované 
v samostatných prevádzkových objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené 
v budovách pre prechodné bývanie, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, pre kultúrno-
spoločenskú vybavenosť a pre školskú vybavenosť, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funkčným využi-
tím územia, 

 zachovanie, stabilizácia a revitalizácia existujúcej verejnej a poloverejnej zelene v území a jej ďalší rozvoj 
na nezastaviteľnom území pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/13 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj kultúry v území a nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 1,40 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami) 
v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,35 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy jednotlivých pozemkov v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,20 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úpl-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia, 

 zábavné zariadenia, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia polície, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 kultúrne zariadenia v doplnkovom rozsahu, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 ubytovacie zariadenia viažuce sa na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť 

 fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 
 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 parkinggaráže, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 málopodlažné bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 viacpodlažné bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 obchodné centrá regionálne, 

 nákupné strediská, obchodné domy 

 hypermarkety, hobbymarkety, 

 supermarkety, diskonty, 

 kongresové centrá, 

 veľtržné a výstavné areály, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť 

 obradné siene, 

 kostoly a modlitebne, 

 zariadenia cirkví a ich ostatné zariadenia, 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 vysoké školy a vysokoškolské areály, 

 ubytovacie a stravovacie zariadenia školstva, 

 zariadenia, objekty a areály vedy a výskumu, 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 nemocnice s poliklinikami, 

 vysokošpecializované odborné liečebné ústavy, 

 odborné liečebné ústavy, detské ozdravovne, liečebne, liečebné ústavy, 

 zariadenia zdravotníctva – záchranná služba, dialyzačné strediská, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 domovy sociálnych služieb, 

 domovy dôchodcov, domovy penzióny dôchodcov, 

 detské domovy, krízové strediská, zariadenia pestúnskej starostlivosti, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná líniová zeleň, 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
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Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre kultúrno-spoločenskú vybavenosť, pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 
a budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových 
objektoch pozemných stavieb (budovách) alebo môžu byť umiestnené v budovách pre kultúrno-spoločenskú 
vybavenosť a pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy, t.j. vstavané do budov s prevládajúcim funk-
čným využitím územia, 

 formovanie kompozičného uzla – kompozične a prevádzkovo ťažiskového verejného priestoru, 
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Regulovaná územno-funkčná jednotka (blok) – 3/14 

 
Návrh rozvoja územia 

 stabilizácia areálu občianskej vybavenosti lokálneho významu – stabilizácia areálu základnej školy v území, 

 stabilizácia existujúcej športovej haly v území 

 stabilizácia nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 

 rozvoj nekomerčnej verejnej vybavenosti (sociálnej infraštruktúry) v území, 
 
Regulácia priestorového usporiadania územia 

 základné urbanistické operácie, t.j. základné intervenčné zásahy do regulovanej územno-funkčnej jednotky 
(bloku) 

 renovácia urbanistickej štruktúry, 

 kompletizácia urbanistickej štruktúry formou prestavby a dostavby, 

 rekonštrukcia urbanistickej štruktúry formou prestavby, asanácie a dostavby, 

 základný charakter, spôsob a druh zástavby regulovanej územno-funkčnej jednotky (bloku) 

 voľná súrodá zástavba izolovaných objektov a celkov (voľná súrodá zástavba izolovaných solitérov), 
 
Regulácia intenzity využitia územia 

 záväzný maximálny index podlažných plôch na jednotlivých pozemkoch v regulovanej územno-funkčnej jed-
notke (bloku) 

 0,60 

 záväzný maximálny index zastavaných plôch jednotlivých pozemkov pozemnými stavbami (budovami), resp. 
celková zastavanosť existujúcich a navrhovaných objektov v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,15 

 súčasný stav zastavaných plôch v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 12,94 %, 

 súčasný stav zastavaných plôch v existujúcom areáli ZŠ 

 14,94 % 

 záväzný minimálny koeficient ozelenenej plochy (voľné ihriská a zeleň) jednotlivých pozemkov v regulovanej 
územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 0,85 

 súčasný stav ozelenených plôch v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 18,19 %, 

 súčasný stav ozelenených plôch v existujúcom areáli ZŠ 

 28,88 % 

 záväzná maximálna nadzemná podlažnosť pozemných stavieb (budov), resp. záväzný maximálny počet úp l-
ných nadzemných podlaží pozemných stavieb (budov) v regulovanej územno-funkčnej jednotke (bloku) 

 4 nadzemné podlažia, 
 
Záväzné neprípustné spôsoby zastavania územia 

 zástavba s charakterom provizórnych objektov, 

 zástavba dočasných objektov, 
 
Regulácia funkčného využívania územia 

 prevládajúce funkčné využitie územia – záväzné hlavné funkčné zložky 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 materské školy, 

 základné školy a základné umelecké školy, 

 školská telovýchova (budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) 

 zariadenia športu a telovýchovy viazané na prevládajúce a hlavné funkčné využitie, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky 

 bytové domy do 4 nadzemných podlaží, 

 byty v objektoch určených na prevládajúce a hlavné funkčné využitie (služobné byty), 

 budovy pre školskú vybavenosť 

 stredné školy, špeciálne školy, 

 
 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 zariadenia stravovania zamestnancov, 

 administratívne budovy, 

 prenajímateľné administratívne zariadenia a priestory, 

 drobné zariadenia vybavenosti a hygienické zariadenia pre obsluhu územia, 

 školská telovýchova (budovy pre športovo-rekreačnú vybavenosť) 

 plavárne, kolkárne, 

 telocvične, ihriská, fitnes, posilňovne, 

 líniová a plošná zeleň, 

 drobná architektúra a mobiliár, 

 cyklistické trasy, 

 pešie komunikácie, 

 vozidlové komunikácie, 

 odstavné státia a parkoviská, 

 zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu územia, 

 neprípustné (nevhodné) funkčné využitie územia – záväzné neprípustné funkčné zložky 

 budovy pre prechodné bývanie 

 ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 

 malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, malé hotely, penzióny, 

 budovy pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy 

 nákupné strediská, obchodné domy, 

 supermarkety, diskonty, 

 maloobchodné zariadenia pre obsluhu prevládajúceho a hlavného funkčného využitia, 

 zariadenia verejného stravovania, 

 zariadenia verejného stravovania malého rozsahu, zariadenia rýchleho občerstvenia, bufety, 

 zariadenia požiarnej ochrany, zariadenia polície, 

 ambulancie, lekárne, výdajne zdravotníckych pomôcok, stacionáre, 

 stacionáre sociálnych služieb, chránené dielne, chránené bývanie, 

 zariadenia nerušiacej drobnej výroby a služieb, 

 zariadenia výrobných a nevýrobných služieb pre obsluhu územia, 

 budovy pre zdravotnícku a sociálnu starostlivosť 

 polikliniky, 

 čerpacie stanice pohonných hmôt bez i so sprievodnými prevádzkami, 
 
Odporučené spôsoby ozelenenia územia 

 verejná a poloverejná parkovo a sadovnícky upravená zeleň, 

 verejná a poloverejná líniová a plošná zeleň, 

 vyhradená areálová zeleň, 
 
Návrh verejného dopravného vybavenia územia 

 rešpektovanie existujúcich miestnych obslužných komunikácií, 

 riešenie nárokov statickej dopravy na jednotlivých pozemkoch v území, 
 
Návrh verejného technicko-infraštrukturálneho vybavenia 

 rešpektovanie existujúcich vedení a trás verejného technického vybavenia územia, 
 
Špecifická regulácia využitia územia 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (málopodlažné bytové 
domy do 4 nadzemných podlaží) môžu byť v území situované ako samostatné bytové domy, 

 doplňujúce (obmedzené) funkčné využitie územia – smerné doplňujúce funkčné zložky (budovy, objekty 
a zariadenia pre vybavenosť obchodu, služieb a administratívy a budovy, objekty a zariadenia pre športovo-
rekreačnú vybavenosť) môžu byť v území situované v samostatných prevádzkových objektoch pozemných 
stavieb (budovách), 

 rešpektovanie, zachovanie, revitalizácia a rozvoj súčasnej (existujúcej) vzrastlej zelene v území, 
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 pre rešpektovanie, zachovanie a rozvoj existujúcich ozelenených plôch a plôch zelene v území je potrebné 
obstarať a spracovať projekt sadových a parkových úprav, 

 rešpektovanie východiskového princípu obsiahnutého v Územnom pláne Hlavného mesta Bratislavy, r. 2007, 
v znení zmien a doplnkov (Územný plán Hlavného mesta Bratislavy – ZaD 02), kapitola C.4. Zásady 
a regulatívy umiestnenia občianskeho vybavenia, podkapitola 4.3. Školské zariadenia 

 efektívne využiť existujúci fond priestorov a kapacít škôl a zachovať ich pre výhľadové potreby školstva, 
vrátane školských zariadení telovýchovy a športu, 
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C.2. REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO 
A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

 
Riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED možno v súčasnosti považovať za stabilizované aj 

z hľadiska existencie zariadení, vedení, trás a koridorov verejného dopravného a technického 
vybavenia územia. 
 

Existujúce komunikácie riešeného územia predstavujú limitujúce faktory priestorového usporia-
dania a funkčného využívania územia zóny a v územnom pláne zóny je potrebné považovať ich situo-
vanie a lokalizáciu za záväzné prvky územného plánu zóny. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je stanovená kategorizácia a funkčné zatriedenie 
existujúcich zberných a obslužných komunikácií prechádzajúcich alebo vedených v riešenom území zó-
ny – funkčné zatriedenie a kategorizáciu existujúcich komunikácií je potrebné považovať 
za záväzné prvky územného plánu zóny. 
 

Sústava existujúcich komunikácií stabilizovaného územia zóny TRNÁVKA – STRED nie je 
v územnom pláne zóny doplnená navrhnutými a novými komunikáciami, t.j. v územnom pláne zóny nie 
sú navrhnuté žiadne nové komunikácie. 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je navrhnutý záväzný regulatív – výhľadové rie-
šenie vonkajšieho dopravného polookruhu v zmysle Dopravno-urbanistickej štúdie (DUŠ) Vonkajší 
polookruh Lamač – Bratislava, spracovateľ – PUDOS PLUS s.r.o., r. 2001. 
 

Návrh novej železničnej zastávky na existujúcich železničných tratiach v priestore Trnavskej 
a Gašparíkovej ulice, obsiahnutý v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED je plne v súlade 
s prijatou Koncepciou Bratislavskej integrovanej dopravy (uznesenie zastupiteľstva Bratislavského sa-
mosprávneho kraja č. 24/2007 zo dňa 25.4.2007 a uznesenie č. 87/2007 zo dňa 26.4.2007 mestského 
zastupiteľstva). Realizácia tejto novej železničnej zastávky by mala podporiť rozvoj osobnej železničnej 
dopravy v riešenom území zóny, v Mestskej časti Bratislava – Ružinov a i v celej Bratislave. 
 

Za záväzný prvok Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je potrebné považovať trasu 
trolejbusovej mestskej hromadnej dopravy vedenú v priestore Slovinskej, Bulharskej a Rádiovej 
ulice. 
 

Za záväzný prvok Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je potrebné považovať existu-
júce železničné trate č. 131 Bratislava – Komárno a č. 132 Bratislava – Rusovce – Rajka a ich 
rozšírenie podľa Projektu TEN-T Prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom 
a železničnou sieťou v Bratislave, DÚR, Dopravoprojekt, a.s., 01.2009. 
 

Regulatívy verejného dopravného vybavenia územia sú vymedzené a identifikované vo výkrese – 
Návrh verejnej dopravnej vybavenosti a obsluhy územia v mierke 1:1 000. 
 
 

Existujúce zariadenia, vedenia, trasy a koridory verejného technického vybavenia územia 
predstavujú limitujúce faktory priestorového usporiadania a funkčného využívania územia zóny 
a v územnom pláne zóny ich situovanie a lokalizáciu je potrebné považovať za záväzné prvky 
územného plánu zóny. 
 

Sústava existujúcich zariadení, vedení, trás a koridorov verejného technického vybavenia 
v stabilizovanom území zóny TRNÁVKA – STRED je v územnom pláne zóny doplnená navrhnutými ve-
deniami a trasami verejného technického vybavenia územia v obmedzenom a doplnkovom rozsahu – 
ich situovanie a lokalizáciu je potrebné tiež považovať za záväzné prvky územného plánu zóny. 
 
 

V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené zásady a regulatívy verejné-
ho technického vybavenia územia 

 v oblasti zásobovania územia pitnou vodou 

 rešpektovať napojenie existujúceho vodovodného systému v riešenom území na bratislavský 
mestský vodovodný systém, 

 rešpektovať existujúci vodovodný systém v riešenom území ako zdroj pitnej vody pre súčasný 
stav i pre rozvoj riešeného územia, 

 z bilančného hľadiska je zásobovanie pitnou vodou riešeného územia z verejného mestského vo-
dovodného systému možné, 

 z technického hľadiska je existujúca vodovodná sieť v riešenom území na hranici životnosti, resp. 
po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú prevádzku, 
a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných vodovodov, 

 na vodovodných potrubiach je potrebné zabezpečiť realizáciu podzemných hydrantov pre účely 
požiarnej ochrany budov a stavieb v  území, 

 v oblasti odkanalizovania územia 

 rešpektovať existujúci jednotný systém odvádzania splaškových a dažďových odpadových vôd 
z riešeného územia na mestskú čistiareň odpadových vôd, 

 zohľadniť skutočnosť, že kapacita zberača „E“ je v Galvaniho ulici a v Ivanskej ceste vyčerpaná, 
resp. nedostatočná, 

 z bilančného hľadiska je odkanalizovanie riešeného územia pripojením na verejnú kanalizačnú 
sieť možné za podmienky zachovania súčasného množstva odvádzaných odpadových vôd 
z povrchového odtoku z riešeného územia do verejnej kanalizácie a zrážková voda by mala byť 
v maximálne možnej miere odvádzaná mimo verejnú kanalizačnú sieť, 

 z technického hľadiska je existujúca kanalizačná sieť v riešenom území na hranici životnosti, resp. 
po dobe životnosti, s nevyhovujúcim technickým stavom pre bezproblémovú prevádzku, 
a v budúcnosti bude nutná postupná rekonštrukcia jednotlivých uličných kanalizačných stok, 

 na základe výsledkov vodohospodárskej štúdie „Trnávka, hydrotechnické posúdenie kanalizačnej 
siete“ je potrebné pre zabezpečenie bezproblémového odvádzania odpadových vôd z riešeného 
územia realizovať na existujúcej kanalizačnej sieti rekonštrukčné práce (Vrútocká, Slowackého, 
Piesočná, Vápenná, Vietnamská, Tŕňová, Beckovská, Rozmarínová) a budovať nové kanalizačné 
stoky, 

 zabezpečiť realizáciu rekonštrukcie existujúceho kanalizačného zberača C VIII v Bulharskej, Ri-
bayovej a Cablkovej ulici, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov vo východnej časti ulice Na križovatkách, 

 zabezpečiť realizáciu nových kanalizačných stok pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodin-
ných domov v západnej časti Vrútockej ulice, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov v Tŕňovej ulici, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov vo východnej časti Staničnej ulice, 

 zabezpečiť realizáciu novej kanalizačnej stoky pre odkanalizovanie existujúcej zástavby rodinných 
domov v ulici Kopanice, 

 v oblasti elektrifikácie územia 

 rešpektovať existujúce vzdušné a kábelové vedenia elektrickej energie VN 22 kV a existujúce 
transformačné stanice TR VN/NN ako zdroje elektrickej energie pre súčasný stav 
i pre navrhovaný rozvoj riešeného územia, 

 v oblasti plynofikácie územia 

 rešpektovať existujúce STL plynovodné vedenia PN 90 kPa ako zdroje zemného plynu 
pre súčasný stav i pre navrhovaný rozvoj riešeného územia, 

 uvažovať s rozšírením STL plynovodov v riešenom území, 
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 v oblasti telefonizácie územia 

 rešpektovať existujúcu telekomunikačnú infraštruktúru, t.j. existujúce zariadenia telekomunikač-
ných služieb (SR, TR, ONÚ) a hlavné trasy telekomunikačných vedení v riešenom území, 

 
 

Regulatívy verejného technického vybavenia územia sú vymedzené a identifikované vo výkresoch 
– Návrh verejnej technickej vybavenosti a obsluhy územia – vodné hospodárstvo v mierke 1:1 000 
a Návrh verejnej technickej vybavenosti a obsluhy územia – plynofikácia, elektrifikácia 
a telekomunikácie v mierke 1:1 000. 
 
 
V rámci Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED sú stanovené zásady civilnej ochrany obyvateľstva 

 ukrytie obyvateľstva riešiť na 100 % v jednoduchých úkrytoch budovaných svojpomocou, 

 ukrytie zamestnancov právnických osôb, fyzických osôb riešiť vlastnou starostlivosťou v zmysle zá-
kona NR SR č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpisov, 

 budovanie zariadení CO riešiť v súčinnosti s odborom krízového riadenia ObÚ v Bratislave, 

 postupne vyraďovať z Plánu ukrytia Mestskej časti Bratislava – Ružinov nevhodné stavby a tým sy-
metricky upravovať kapacitu ukrytia v existujúcich a v rozvojových obytných územiach, 

 v prípade príjmu evakuovaných osôb v čase vojny a vojnového stavu plánovať jednoduché úkryty 
budované svojpomocou aj pre tieto evakuované osoby s využitím priestorovej rezervy podľa uvede-
ných technických parametrov, 

 po realizácii potenciálnych nových rodinných domov a bytových domov v riešenom území zóny Tr-
návka – Stred vyhotoviť určovací list jednoduchého úkrytu budovaného svojpomocne na každý vy-
braný priestor, 

 v Pláne ukrytia Mestskej časti Bratislava – Ružinov 1x ročne vykonávať všetky zmeny týkajúce sa 
nárastu alebo poklesu úkrytovej kapacity v Mestskej časti Bratislava – Ružinov, 

 
 

V ďalších stupňoch územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacích dokumentácií v časti 
verejné dopravné a technické vybavenie územia, ako aj pri tvorbe a spracovávaní následných príprav-
ných, predprojektových a projektových dokumentácií, pre jednotlivé samostatné celky, resp. stavby je 
potrebné navrhnúť a spracovať riešenie z hľadiska civilnej ochrany v rozsahu požiadaviek a ustanovení 

 §§ 2, 3, 4, 6 a 19 zákona č. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších predpi-
sov, 

 §§ 4, 5, 6 a 9 vyhlášky č. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických po-
žiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany, 

 vyhlášky č. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie technických a prevádzkových podmie-
nok informačného systému civilnej ochrany, 

 
 

V riešenom území Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED je potrebné z hľadiska protipožiar-
neho zabezpečenia zohľadniť hlavne nasledujúce predpisy 

 Zákon SNR č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov, 

 Vyhláška MV SR č. 121/2002 Z.z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov, 

 Vyhláška MV SR č. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu bez-
pečnosť pri výstavbe a užívaní stavieb v znení neskorších predpisov, 

 Vyhláška MV SR č. 699/2004 Z.z. o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov, 
 
 
 
 
 
 
 
 

C.3. REGULATÍVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVÝCH 
POZEMKOCH, V REGULOVANÝCH ÚZEMNO-FUNKČNÝCH 
JEDNOTKÁCH (BLOKOCH) S URČENÍM ZASTAVOVACÍCH PODMIENOK 

 
Regulatívy umiestnenia stavieb v jednotlivých regulovaných územno-funkčných jednotkách (blo-

koch) a na jednotlivých pozemkoch s určenými zastavovacími podmienkami sú stanovené a vyjadrené 
vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania a hmotovo-priestorového usporiada-
nia v území v mierke 1:1 000 

 záväzné regulatívy 

 pevné stavebné čiary určené uličnou pôdorysnou stopou existujúcich budov, 

 stavebné čiary vymedzujúce územie pre zastavanie regulačného celku budovami – neprekročiteľ-
né uličné hranice zástavby budov, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport a telovýchovu 
(športoviská, športové ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre rekreáciu, oddych, 
zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu komunikačných prepojení, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev, 

 existujúce budovy určené na dožitie bez možnosti dostavby, prestavby a rekonštrukcie, 
 
 
 

C.4. URČENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB 
 

Všetky stavby, s ktorými sa uvažuje v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED, musia spĺňať 
ustanovenia zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) 
v znení neskorších predpisov, s dôrazom na § 47 až § 53, ktoré stanovujú všeobecné technické požia-
davky na navrhovanie a uskutočňovanie stavieb. 
 

Všetky pozemné stavby (bytové a nebytové budovy) musia byť navrhnuté a uskutočnené v súlade 
s § 43d zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov – základné požiadavky na stavby, ako aj v súlade s § 43e – všeobecné technické 
požiadavky na výstavbu. 
 
 
 

C.5. REGULATÍVY ZAČLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY 
 

Mestská časť Bratislava – Ružinov a jej organická územná súčasť Trnávka predstavuje súčasť 
súvisle urbanizovaných a zastavaných území mesta Bratislavy, ale zároveň predstavuje špecifický ur-
banistický celok mestského organizmu Bratislavy. 
 

Takmer celé riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED je v platnom Územnom pláne Hlavného 
mesta SR Bratislavy, r. 2007, v znení zmien a doplnkov, považované za stabilizované územie 
s výnimkou rozvojovej plochy situovanej v bezprostrednom dotyku s Galvaniho ulicou a s ulicou 
Na križovatkách. 
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Vzhľadom na charakter existujúcej zástavby v riešenom území zóny TRNÁVKA – STRED sú re-
gulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby diferencované podľa jednotlivých regulovaných územ-
no-funkčných jednotiek (blokov) vymedzených vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového vyu-
žívania a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000, v ktorom sú stanovené 
a vyjadrené 

 záväzné regulatívy 

 lokalizácia existujúcich a navrhnutých hlavných dopravno-komunikačných vstupov do územia, 

 ťažiskové trasy, línie a smery peších prepojení v území, 

 hranice území s hodnotnou urbanisticko-architektonickou štruktúrou s potenciálom rešpektovania 
a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 stabilizácia hodnotných prvkov hmotovo-priestorovej a funkčno-prevádzkovej štruktúry 
s potenciálom rešpektovania a zachovania 

 prípadné zásahy do stavebného fondu obytného súboru Masarykova kolónia obytných domov 
v Trnávke, zapísaného v Zozname pamätihodností Mestskej časti Bratislava – Ružinov, musia 
rešpektovať pamiatkové hodnoty celku a jeho jednotlivých súčastí, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj plôch verejnej zelene, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre šport a telovýchovu 
(športoviská, športové ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie, stabilizáciu a rozvoj voľných plôch pre rekreáciu, oddych, 
zotavenie a voľný čas (detské ihriská a pod.), 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu komunikačných prepojení, 

 nezastaviteľné územia pre zachovanie a stabilizáciu verejných peších priestranstiev, 

 existujúce budovy určené na dožitie bez možnosti dostavby, prestavby a rekonštrukcie, 
 
 
 

C.6. URČENIE STAVIEB, NA KTORÉ SA NEVYŽADUJE ROZHODNUTIE 
O UMIESTNENÍ STAVBY 

 
Podľa § 39a ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 

zákon) v znení neskorších predpisov sa rozhodnutie o umiestnení stavby nevyžaduje 

a) na stavby, ktorých podmienky na umiestnenie podrobne rieši územný plán zóny, ak je to v jeho zá-
väznej časti uvedené, 

b) na drobné stavby, 
c) na stavebné úpravy a udržiavacie práce, 
d) na stavby umiestňované v uzavretých priestoroch existujúcich stavieb, ak sa nemení vonkajšie pôdo-

rysné ohraničenie a výškové usporiadanie priestoru, 
e) na informačné zariadenia, reklamné zariadenia a propagačné zariadenia. 
 
 

Pre riešené územie zóny TRNÁVKA – STRED nie sú v záväznej časti Územného plánu zóny 
TRNÁVKA – STRED určené stavby, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby. 
 
 
 

C.7. POŽIADAVKY NA DELENIE A SCEĽOVANIE POZEMKOV 
 

Súčasný stav majetkovo-právnych pomerov k pozemkom (stav vlastníctva a vymedzenia pozem-
kov) v riešenom území Územného plánu zóny TRNÁVKA – STRED si nevyžaduje, v záujme racionali-
zácie a harmonizácie hmotovo-priestorového usporiadania a funkčno-prevádzkového využívania úze-
mia, vykonanie nutných úprav – scelenia a delenia existujúcich pozemkov. 

C.8. POZEMKY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY A NA VYKONANIE 
ASANÁCIE V RIEŠENOM ÚZEMÍ ZÓNY 

 
Na verejnoprospešné stavby vymedzené v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED sú vyme-

dzené pozemky registra C katastra nehnuteľností 

 verejnoprospešná stavba č. 1 – prestavba križovatky komunikácií v Slovinskej, Krasinského, 
Vrútockej, Nerudovej a Bulharskej ulici 

 parc. č. 15086/3, 

 parc. č. 15089/2, 

 parc. č. 15089/3, 

 parc. č. 15092/2, 

 parc. č. 15095/6, 

 parc. č. 15096/6, 

 parc. č. 22175/1, 

 parc. č. 22175/2, 

 parc. č. 22456/2, 

 parc. č. 22466/1, 

 parc. č. 22466/2, 

 parc. č. 22466/4, 

 verejnoprospešná stavba č. 2 – železničné prepojenie žst. Nové Mesto s letiskom (súčasť Pro-
jektu TEN-T prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave) 

 parc. č. 14859/1, 

 parc. č. 15096/22, 

 parc. č. 21329/8, 

 verejnoprospešná stavba č. 3 – vonkajší dopravný polookruh 

 parc. č. 14788/2, 

 parc. č. 14788/11, 

 parc. č. 14793/6, 

 parc. č. 16931/10, 

 parc. č. 16931/11, 

 parc. č. 16937/5, 

 parc. č. 16937/11, 

 parc. č. 16937/13, 

 parc. č. 16937/14, 

 parc. č. 16940/21, 

 parc. č. 16940/25, 

 parc. č. 16940/26, 

 parc. č. 16940/41, 

 parc. č. 16946/1, 

 parc. č. 16946/2, 

 parc. č. 22247/9, 

 parc. č. 22247/14, 

 parc. č. 22247/16, 

 verejnoprospešná stavba č. 4 – dostavba chýbajúceho úseku komunikácie Na križovatkách 

 parc. č. 14801/20, 

 parc. č. 14801/31, 

 parc. č. 14801/64, 

 parc. č. 14801/71, 

 parc. č. 22247/16, 
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 verejnoprospešná stavba č. 5 – dobudovanie vedení technickej vybavenosti 

 verejná kanalizácia v ulici Kopanice 

 parc. č. 22445/2 

 verejná kanalizácia vo Vrútockej ulici 

 parc. č. 14813/77, 

 parc. č. 15089/1, 

 parc. č. 15089/2, 

 verejná kanalizácia v Tŕňovej ulici 

 parc. č. 14813/20, 

 parc. č. 15086/39, 

 verejná kanalizácia v Staničnej ulici 

 parc. č. 14814/5, 

 parc. č. 22167, 

 verejná kanalizácia v ulici Na križovatkách 

 parc. č. 14814/242, 

 parc. č. 14814/555, 

 parc. č. 14814/556, 

 verejný vodovod v Gašparíkovej ulici 

 parc. č. 14961, 

 parc. č. 14992/61, 
 
 

V Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED nie sú vymedzené žiadne pozemky na vykonanie 
súvislých asanácií v riešenom území zóny. 
 
 
 

C.9. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 
 
Verejnoprospešné stavby vymedzené v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED predstavujú 

 verejnoprospešná stavba č. 1 – prestavba križovatky komunikácií v Slovinskej, Krasinského, 
Vrútockej, Nerudovej a Bulharskej ulici, 

 verejnoprospešná stavba č. 2 – železničné prepojenie žst. Nové Mesto s letiskom (súčasť Pro-
jektu TEN-T prepojenie železničného koridoru TEN-T s letiskom a železničnou sieťou 
v Bratislave), 

 verejnoprospešná stavba č. 3 – vonkajší dopravný polookruh, 

 verejnoprospešná stavba č. 4 – dostavba chýbajúceho úseku komunikácie Na križovatkách, 

 verejnoprospešná stavba č. 5 – dobudovanie vedení technickej vybavenosti 

 verejná kanalizácia v ulici Kopanice, 

 verejná kanalizácia vo Vrútockej ulici, 

 verejná kanalizácia v Tŕňovej ulici, 

 verejná kanalizácia v Staničnej ulici, 

 verejná kanalizácia v ulici Na križovatkách, 

 verejný vodovod v Gašparíkovej ulici, 
 
 
 
 
 
 

C.10. SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA A VEREJNOPROSPEŠNÝCH 
STAVIEB 

 
Záväzné regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb 

v riešenom území sú vymedzené vo výkrese – Regulácia funkčno-prevádzkového využívania 
a hmotovo-priestorového usporiadania v území, v mierke 1:1 000. 
 

Územia pre verejnoprospešné stavby vymedzené v Územnom pláne zóny TRNÁVKA – STRED 
sú vymedzené a vyznačené v Schéme verejnoprospešných stavieb. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


