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MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV

Materiél na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-RuZinov
dna 14. 07. 2020

Navrh

; na schvalenie Zadania — Cistopis, oktober 2016
pre Uzemny plan zony Ostredky, mestska ¢ast’ Bratislava-RuZzinov

Predkladatel’: Materidl obsahuje:
Ing. Martin Chren, v.r. 1) Navrh uznesenia MZ
starosta MC Bratislava-RuZinov

2) Dovodovi spravu — Sprava o obstarani

a prerokovani Navrhu zadania

3) Prilohy:

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok
uplatnenych pri verejnom prerokovani
navrhu zadania, oktéber 2016

- Zadanie - Cistopis, oktéber 2016
Uzemny plan z6ny Ostredky, mestska
Cast’ Bratislava-RuZinov

- Stanovisko odboru vystavby a bytove;j
politiky Okresného tiradu Bratislava
k zadaniu

- Vymedzenie rieSeného tizemia
na podklade katastralnej mapy

Zodpovedni:
Ing. Martin Patoprsty, v.r.

1. zéstupca starostu

Mgr. Alexandra Szokeova, v.r.
veduca odboru izemného planu a dopravy

Spracovatel’:
Ing. arch. Patricia Rusnakova, v.r.

odborny referent oddelenia tizemného planu

Bratislava, jual 2020



1)

Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-RuZinov
po prerokovani materidlu

A)

B)

)

berie na vedomie

1. Spravu o obstarani a prerokovani Navrhu zadania Uzemného pldnu z6ény Ostredky,
mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov

2. Stanovisko Odboru vystavby abytovej politiky Okresného uradu Bratislava
¢. J. OU-BA-OVBP3-2020/7234 zo dna 08. 07. 2020

3. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri verejnom prerokovani
Névrhu zadania pre vypracovanie Uzemného planu zény Ostredky, mestskd Gast
Bratislava-RuZinov, oktéber 2016

schvaluje
Zadanie — Cistopis, oktéber 2016 pre Uzemny plin zény Ostredky, mestskd &ast
Bratislava-RuZinov

odporuca

starostovi mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov pokragovat’ v obstardvani Uzemného planu
z6ny Ostredky, mestskd Cast’ Bratislava-Ruziov na podklade schvdleného Zadania —
&istopis, oktéber 2016 pre vypracovanie Uzemného planu zény Ostredky, mestskd Cast
Bratislava-RuZinov v silade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o tdzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).



2) Dovodova sprava

Sprava o obstarani a prerokovani Navrhu zadania Uzemného planu zény Ostredky,
mestska cast’ Bratislava-Ruzinov

V zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, z ktorych vyplyva
orgdnom uzemného pldnovania povinnost zabezpecCit aktudlnu Uzemnopldnovaciu
dokumentéciu ako aj v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni dodatkov 1 aZ 6,
¢lanok 42 o pdsobnosti mestskej Casti v oblasti izemného pldnovania a stavebného poriadku
pism. a), ¢) a d) a po dohode s Bratislavou MC Bratislava RuZinov ako obstaravatel’ pristipila
k obstaraniu  predmetnej Uzemnopldnovacej dokumenticie zony z ddovodu potreby
zabezpelenia prehibenia tzemného pldnu mesta spracovanim zonilnej dokumenticie
pre tuzemie zony Ostredky.

Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako zdkladny
programovy dokument, prostrednictvom ktorého sa napifiaji cielea tlohy tzemného
pldnovania na tuzemi hlavného mesta vytvara tuzemné a technické predpoklady
pre harmonicky rozvoj Bratislavy a trvaly silad vSetkych Cinnosti na dzemi mesta a
s dorazom na tvorbu urbanizovaného prostredia, ochranu a tvorby krajiny, zachovania
prirodnych a kultdrnych hodnoét, starostlivosti o Zivotné prostredie a zodpovedné vyuZivanie
prirodnych zdrojov. Uzemnopldnovacia dokumenticia na zénalnej trovni podrobnejsie
stanovuje regulativy pre potreby tuzemnopldnovacej praxe v usmeriiovani vlastnikov
nehnutel'nosti a potenciondlnej investicnej ¢innosti.

Mestska Cast’ Bratislava—Ruzinov ako obstardvatel’ v silade s § 16 a 17 stavebného

zdkona, vzmysle ktorého si orgiany tuUzemného pldnovania povinné obstarat’
uzemnoplanovaciu dokumenticiu v stlade s potrebami tzemného rozvoja a starostlivosti
o 7ivotné prostredie a na zdklade poziadavky Miestneho zastupitelstva MC Bratislava
RuZinov v zmysle uznesenie ¢. 389/XXI11/2013 zo dia 10. 12. 2013 pristipila k obstaravaniu
Uzemného plianu zény Ostredky, mestska &ast’ Bratislava-RuZinov za dcelom
usmerfiovania potencidlnej investi¢nej ¢innosti v danom uzemi.
V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvileny
uznesenim MsZ ¢.123/2007 zo dna 31. 5. 2007 s ac¢innostou od 1. 9. 2007, v zneni zmien
a doplnkov, sd v zdviznej Casti bod 2. 2. 5. Urcenie casti tizemia, pre ktoré je potrebné
obstarat’ a schvdlit izemny pldn zony. V mestskej Casti Bratislava-RuZinov je to okrem inych
vymedzenych tizemi aj tzemie US RuZinovskd ul. s UPN Z uzlovych priestorov kriZovania
RuZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomdsikovou a izemie Ruzinov vychod.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle ¢l. 42 ods. d) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
stihlasi s obstaravanim Uzemného planu zény Ostredky, mestskd Gast’ Bratislava-RuZinov
listom €. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo dna 29. 04. 2014 a k ozndmeniu o zmene
hranic rieSeného tzemia odpovedalo listom ¢.j. MAGS OKUS 40374/15-33874 zo dna
30. 03. 2015 bez pripomienok.

Mestskd Cast’ Bratislava—RuZinov ako organ tizemného planovania podla § 7a ods. 2 pism.
b) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave a ako obstaravatel’



uzemnoplanovacej dokumentacie zony v silade s § 19b ods. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vramci procesu pripravnych prac ozndmila zacatie obstardvania
tizemnopldnovacej dokumenticie Uzemny pldn zény Ostredky, MC Bratislava—RuZinov
listom zn. UP/CS 24666/2014/2/UP3 zo dna 27. 10. 2014. Z dovodu kladne vyhodnotenej
poziadavky k roz§ireniu rieSeného uizemia bola ozndmend ,,zmena rieSeného tizemia“ listom
zn. UP/CS 902/2015/6/UP3 zo dia 09. 02. 2015.

Hranica rieSeného uzemia je vymedzend zo severu Trnavskou cestou, zo severovychodu
Vrakunskou cestou, z juhu RuZinovskou ulicou a zo zapadu Tomdsikovou ulicou a ulicou
Maximilidna Hella.

Obstardvatel'skd ¢innost’ v zmysle § 2a stavebného zdkona bola zabezpecend odborne
spdsobilou osobou Ing. arch. Martou Zavodnou (reg. ¢. 340 preukazu o odbornej spdsobilosti
vydaného MDaVSR) vzmysle ustanoveni stavebného zdkona pre obstardvanie
uzemnoplanovacich dokumentécii a izemnopldanovacich podkladov.

Spracovatelom UPN Z Ostredky, MC Bratislava-RuZinov je spolo&nost AUREX spol. s r.0.,
s hlavnym rieSitelom Ing. arch. Cubomirom Klau¢om, autorizovany architekt SKA, reg. ¢islo
0983AA, ktord bola vybratd vo verejnej sitazi v zmysle § 21 ods. 2, 3 zdkona ¢. 25/2006 Z.z.
o verejnom obstardvani v platnom zneni.

V decembri 2015 boli vypracované ,,Prieskumy a rozbory*“ UPN zony Ostredky,
mestska cast’” Bratislava-RuZinov (spracovatel: AUREX spol. sr.0.), ktoré spolu
s vyhodnotenim podnetov na rieSenie izemného planu, ziskanych v radmci pripravnych préac
podla § 19b stavebného zdkona, po zverejneni ozndmenia o zacati obstardvania
uzemnopldnovacej dokumentdcie sa stali podkladom pre vypracovanie ndvrhu zadania.

V marci 2016 bolo vypracované ,,Ozndmenie o strategickom dokumente* v zmysle
ust. zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a zaslané Okresnému turadu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie listom ¢.UP/CS835/2016/13/UP3 zo dna 16. 03. 2016 za ucelom zverejnenia a
vyhodnotenia strategického dokumentu. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie listom ¢ OU-BA -OSZP3/2016/038345/SIA/II-SEA zo dna
31. 03. 2016, odporucil predmetny dokument predlozit aZz v etape prerokovania konceptu,
nakol'ko v §tadiu pripravnych pric a zo vSeobecnych informécii o strategickom dokumente
nie je mozné vplyvy vyhodnotit’.

V aprili 2016 bol vypracovany Navrh zadania Uzemného plianu zény Ostredky,
mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov (spracovatel: Ing. arch. Marta Zavodnd) v zmysle § 20
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor§ich predpisov avzmysle § 8 ods. 4 vyhlisky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.
o uzemnopldnovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumenticii. Komisia tzemného
plénovania, Zivotného prostredia adopravy Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava—RuzZinov prerokovala uvedeny dokument a upravila bod 6.15. PoZiadavky
na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit' v izemnom plane zény.

Névrh zadania Uzemného pldnu zény Ostredky, mestskd ¢ast’ Bratislava-RuZinov, m4j 2016
bol vzmysle § 20 ods. 2 verejne prerokovany sorgdnmi uzemného pldnovania,



s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného
a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi a pradvnickymi osobami. Verejné
prerokovanie bolo oznamené listom zn. €. j. UP/CS835/2016/22/UP3 zo dia 26. 05. 2016
s uvedenou lehotou prerokovania od 1. jina 2016 do 30. jiina 2016. S prerokovanim zadania
bola verejnost obozndmend na tradnych tabuliach MC Bratislava-RuZinov, na internetovej
stranke www.ruzinov.sk. V priebehu rokovania sa uskutoc¢nilo verejné stretnutie dna
16. juna 2016 pre obciansku verejnost’ s vykladom ndavrhu zadania. V ramci prerokovania
bolo pisomne oslovenych 33 subjektov, z ktorych 12 sa nevyjadrilo a21 zaslalo svoje
pripomienky apoziadavky. Na ozndmenie bolo evidovanych 215 podani fyzickych
a pravnickych osdb, ktori formulovali svoje ndmety, podnety ako aj poziadavky na rieSenie
uzemného planu z6ny. VSetky stanoviskd a pripomienky boli komplexne vyhodnotené. Vyrok
vyhodnotenia je definovany v tabulkovej forme vyhodnotenia.

.....

Ruzinov bola formulovand OZ NaSe Ostredky, Ing Patoprstym Martinom, ato najmaé:
poziadavky na zachovanie sucasnych ploch zelene, poZiadavky na vyrieSenie
problematickych ploch dynamickej dopravy, znizovat deficit parkovacich ploch, neumoZnit
vystavbu plotov, ¢i umiestiiovania vel'’koplo$nej reklamy.

V spoluprici s odbornymi pracovnikmi Referdtu izemného pldnu a regiondlneho rozvoja a
so spracovatelom bolo ukonfené komplexné vyhodnotenie uplatnenych stanovisk
a pripomienok, na zdklade ktorého je vypracovany Cistopis zadania, ktory sa bude schval'ovat’
v Miestnom zastupitel'stve MC Bratislava—RuZinov a bude podkladom pre vypracovanie
Uzemného planu zény Ostredky, mestskd ast’ Bratislava-RuZinov.

V auguste 2016 bolo vydané dzemné rozhodnutie o stavebnej uzdvere v dzemi
,Ostredky ¢. j. SU/CS 4262/2016/ZST-24 zo dna 23. 08. 2016, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 06. 10. 2016.

V septembri 2016 bol doruceny list primatora JUDr. Iva Nesrovnala s poziadavkou
overenia funkcéného vyuZitia pozemkov v rdmci pokracovania na obstarani Uzemného pldnu
zony Ostredky na zédklade Uzn. MZ €. 520/2016 cast’ B zo dina 29. 06. 2016.

Tejto poziadavke sa vyhovelo s odovodnenim, Ze ndvrh rieSenia izemného planu sa preveri
v koncepte tym, Ze v zadani pre spracovanie variantov bol upraveny 2. variant. v bode 6. 15.
PoZiadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré sa maju riesit.

V novembri 2016 bol Okresnému tradu Bratislava — odboru vystavby a bytovej
politiky predloZeny material obsahujici

1) Névrh uznesenia Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava-RuZinov

2) Sprévu o obstarani a prerokovani Navrhu zadania Uzemného planu zény Ostredky,
mestska ¢ast’ Bratislava—Ruzinov, oktober 2016

3) Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri verejnom prerokovani Navrhu
zadania Uzemného pldnu zény Ostredky, mestskd Cast’ Bratislava—RuZinov, oktéber
2016

4) Uzemny plan zény Ostredky, mestskd Gast Bratislava—RuZinov, Zadanie - Gistopis,
oktéber 2016

5) Oznamenie o prerokovani ndvrhu Zadania s ddtumom zverejnenia

6) Rozdel'ovnik k prerokovaniu ndvrhu Zadania

7) Kopie doru€eniek ozndmenia o prerokovani ndvrhu Zadania



8) Kopie vyjadreni k ndvrhu Zadania
9) Kopia preukazu osobitne sposobilej osoby podla § 2a ods. 5 stavebného zakona

%

za ucelom posudenia v zmysle § 20 ods. 5 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

Mestska cast’ v priebehu dvoch rokov (2017, 2018) niekol'kokrat urgovala osobne,
telefonicky, mailom, pisomne vybavenie podanej Ziadosti na Okresnom urade Bratislava
odbor vystavby a bytovej politiky.

Z dovodu necinnosti okresného duradu v danej veci mestskd Cast poziadala
Ministerstvo vndtra SR o preSetrenie postupu okresného uradu apodala podnet
na preskiimanie zakonnosti konania okresného dradu.

Okresny urad Bratislava odbor vystavby a bytovej politiky listom ¢.j. OU-BA-OVBP-
2019/008131 zo dia 10. 01. 2019 neodporiéal nidvrh Zadania pre ,,Uzemny plin zény
Ostredky, mestska Cast’ Bratislava-RuZinov* na schvdlenie miestnemu zastupitel'stvu mestske;j
Casti Bratislava-Ruzinov z ddovodu, Ze v zdvdznej Casti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov nie je presne uréend zdéna
Ostredky ako vymedzend cCast obce, pre ktord je potrebné obstaranie uzemného planu
na zonélnej drovni, a do dnesného dna tento nedostatok nebol odstrdneny.

Mestskd cast' poziadala Magistrdt hl. mesta SR Bratislava, sekciu tzemného
planovania vo februari av mdji 2019 o potvrdenie o vymedzeni uzemnych planov zoén
v mestskej Casti Bratislava-RuZinov. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, sekcia tizemného
plénovania listom z juna 2020 potvrdila, Ze spracovdvany uzemny pldn zoény je v stlade
so zdviznou &astou UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Nasledne mestska Cast’ v juli 2019 poziadala Okresny urad Bratislava odbor vystavby
a bytovej politiky o opitovné postdenie navrhu zadania pre Uzemny pldn z6ény Ostredky,
mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov.

Okresny urad Bratislava odbor vystavby abytovej politiky listom ¢.j. OU-BA-
OVBP3-2020/7234 zo diia 08. 07. 2020 sthlasi s navrhom Zadania pre ,,Uzemny pldn zény
Ostredky, mestskd cast’ Bratislava-Ruzinov® na schvdlenie miestnym zastupitel'stvom
mestskej Casti Bratislava-RuZinov.

Zamerom Mestskej Casti Bratislava — RuZinov je schvélenie zaddvacieho dokumentu
pre spracovanie uzemného pldnu na zondlnej trovni, ktory spodrobni platny dzemny plan
mesta v rozsahu a obsahu zodpovedajicom § 12, § 13 a § 23 stavebného zdkona a § 13
vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o dzemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej
dokumentécii.





















































































































































































































MESTSKA CAST BRATISLAVA — RUZINOV

UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY
MESTSKA CAST BRATISLAVA - RUZINOV

ZADANIE - Cistopis

BRATISLAVA, OKTOBER 2016



UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY ZADANIE - &istopis
MC BRATISLAVA - RUZINOV oktober 2016

ZADANIE

Nazov uzemnoplanovacej dokumentacie
UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY, MESTSKA CAST BRATISLAVA - RUZINOV

Nazov obce
Bratislava, Mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov

Obstaravatefl

Mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov

Mierova 21

827 05 Bratislava

v zastupeni starostu: Ing. Mgr. Du$an Pekar

Ing. arch. Marta Zavodna
Obstaravatel'ska ¢innost v zmysle § 2a stavebného zakona reg. €. 340
Nazov schval'ujuceho organu

Miestne zastupitelstvo MC Bratislava - RuZinov

Spracovatel zadania
MC Bratislava RuZinov : Ing. arch. Marta Zavodné

Spracovatel uzemnoplanovacej dokumentacie

AUREX spol. s r.o.
Hlavny rieSitel: Ing. arch. Lubomir Klauco, reg. ¢. 0983 AA
Zodpovedny riesitel: Ing. arch. Daniela Huertas

Potvrdenie schvalenia organu izemného planovania

V Bratislave

Ing. Mgr. Dusan Pekar
Starosta MC Bratislava - Ruzinov



UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY ZADANIE - &istopis
MC BRATISLAVA - RUZINOV oktober 2016

Uvod

Zadanie pre vypracovanie UPN Z Ostredky, MC Bratislava - Ruzinov je vypracované
vzmysle § 20 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR ¢.

55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Podkladom pre vypracovanie Navrhu zadania boli ,Prieskumy a rozbory Uzemného planu
z6ny Ostredky, MC Bratislava - Ruzinov* (spracovatel: AUREX spol. sr. 0., december
2015), vyhodnotenie podnetov na rieSenie Uzemného planu, ziskanych v ramci pripravnych
prac podla § 19b stavebného zakona, po zverejneni oznamenia o zacati obstaravania
Uzemnopléanovacej dokumentacie.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny
uznesenim MsZ &.123/2007 zo dria 31. 5. 2007 s udinnostou od 1. 9. 2007, v zneni zmien
a doplinkov, st v zévéznej Casti bod 2. 2. 5. Urcenie ¢asti uzemia, pre ktoré je potrebné
obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zony. V Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov je to okrem
inych vymedzenych Uzemi aj Uzemie US Ruzinovskd ul. s UPN Z uzlovych priestorov
krizovania Ruzinovskej ul. s Bajkalskou a Tomasikovou a Uzemie Ruzinov vychod.
Mestska cast Bratislava — Ruzinov ako obstaravatel v sulade s § 16 a 17 stavebného
zadkona na zéklade poZiadavky Miestneho zastupitelstva MC Bratislava RuZinov v zmysle
uznesenie €. 389/XXIIl/2013 zo dna 10. 12. 2013 pristupila k obstaravaniu Uzemného
planu zény Ostredky, MC Bratislava — Ruzinov za (¢elom usmerfiovania potenciélnej
investic¢nej ¢innosti v danom Gzemi.

Hlavné mesto SR Bratislava vzmysle ¢l. 42, ods. d) Stat(tu hlavného mesta SR
Bratislavy suhlasi s obstaravanim Uzemného planu zény Ostredky Mestskou &astou
Bratislava Ruzinov listom €. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo dia 29. 04. 2014.

V liste Magistratu hl. m. SR Bratislavy ¢. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo dria 29. 4.
2014, v ktorom hl. mesto suhlasi s obstaravanim UPN — Z Ostredky, MC Bratislava -
Ruzinov sa o. i. uvadza,, ze v suc¢asnej dobe prerokivany navrh zmien a doplnkov 04
Uzemného planu mesta obsahuje v zavaznej €asti C uzemného planu mesta v Casti 2.2,2.
Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach nasledujici text, ktory navrhuje
reguléciu vystavby vo vnutroblokovych priestoroch nasledovne:

,VO vnutroblokovych priestoroch stabilizovanych uzemi kompaktného mesta a sidliskovych
Struktir v malopodlaznej a viacpodlaznej zastavbe obytného Uzemia sa nepripusta nova
vystavba, okrem stavieb nutného technického a dopravného vybavenia pre pbvodné
objekty, ktoré sa mézu lokalizovat' len bez zniZenia urbanistickej kvality vnatrobloku, najma
bez zdsahu do vnutroblokovej zelene, predovSetkym bez vyrubu stromov, so zachovanim
bezpec€nosti a plynulosti prevadzky vnutrobloku". V pripade schvalenia tohto znenia
zavaznej Casti C v suc€asnej dobe prerokuvanych zmien a doplnkov 04 Uzemného planu
mesta, budu regulované moznosti vystavby vo vnutroblokoch tak, ze bude zabezpecena
urbanisticka kvalita vnutrobloku, bude chranena zelen a bude zamedzeny vyrub stromov.

Oznamenie o zacati obstaravania predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie v sulade s
§ 190 ods. 1 pism. a) stavebného zakona bolo zverejnené listom zn. UP/CS
24666/2014/2/UP3 zo dna 27. 10. 2014. Zdbévodu kladne vyhodnotenej poziadavky
k rozS8ireniu rieSeného Uzemia bola ozndmena ,zmena rieSeného Uzemia“ listom zn. UP/CS
902/2015/6/UP3 zo dria 09. 02. 2015. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy k zmene hranic
vymedzenia rieSeného Uzemia odpovedal listom €.j. MAGS OKUS 40374/15-33874 zo dna
30. 03. 2015 bez pripomienok.
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Obstaravatelska cCinnost v zmysle § 2a stavebného zakona je zabezpelend odborne
spbdsobilou osobou Ing. arch. Martou Zavodnou (reg. €. 340 preukazu o odborne;j
spbsobilosti  vydaného MV a RR SR) vzmysle ustanoveni stavebného zakona pre

obstaravanie uzemnoplanovacich dokumentacii a uzemnopléanovacich podkladov.

Spracovatefom UPN Z Ostredky, MC Bratislava - Ruzinov je AUREX spol. s r.0., s hlavnym
rieSitefom Ing. arch. Lubomirom Klau¢om, autorizovany architekt SKA, reg. €islo 0983AA,

ktord bola vybratd vo verejnej sutazi vzmysle § 21 ods. 2, 3 zakona ¢&. 25/2006 Z.z.
0 verejnom obstaravani v plathom zneni.

Navrh zadania bol verejne prerokovany s organmi Uzemného planovania, s dotknutymi
organmi S$tatnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného
technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade
komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok oslovenych subjektov bol
vypracovany Cistopis zadania, ktory sa bude schvalovat v Miestnom zastupitelstve MC
Bratislava — Ruzinov a bude podkladom pre vypracovanie Uzemného planu zény Ostredky,
MC Bratislava - Ruzinov.
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1. Nazov dokumentacie

Uzemny plan zény Ostredky, mestska &ast Bratislava — RuZinov

2. Dévody na obstaranie uzemného planu

Dévodom obstarania Uzemneho planu zény Ostredky, MC Bratislava - RuZinov je potreba
prehlbenla aspodrobnenla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratlslavy, rok 2007
v zneni zmien adoplnkov. Mestskd Cast Bratislava RuzZinov ako orgadn uUzemného
planovania obstaranim Uzemného planu zény zabezpe€i Uzemnoplanovaci nastroj
s definovanim podrobnych regulaénych podmienok pre usmerfiovanie investiénej ¢innosti
v danom Uzemi.

Na zéklade poziadavky Miestneho zastupitelstva MC Bratislava — Ruzinov v zmysle uzn. &.
389/XXIll/2013 zo dna 10. 12. 2013 pristupila mestska Cast Bratislava — Ruzinov
k obstaravaniu Uzemného pléanu zény Ostredky, MC Bratislava — RuZinov v zmysle § 11
ods. 6 zakona C. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskor$ich predpisov a v stlade so zavaznou &astou Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

3. Urcenie vstupnych cielov celkového rozvoja uzemia

Hlavnym cielom rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej Urovni je na
podklade analyzy su€asného stavu, majetko — pravnych vztahov v uzemi, (Ozemno —
technickych vazieb, stanovenych funkénych systémov v Uuzemnom pldne mesta,
vyhodnotenia limitov vyuZitia Uzemia a zosuladenia investi¢nych zamerov vytvorit’ kvalitné
polyfunkéné prostredie byvania a obcianskej vybavenosti.

Medzi konkrétne ciele patri:

» spresnit limity priestorového a funkéného vyuzivanie Uzemia zo6ny, priCom je
potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia urenim regulativov
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov v kontexte SirSich
vztahov

« stanovit koncepciu dopravného atechnického vybavenia Uzemia vo vztahu
k existujucim systémom dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja
mestskych systémov

* navrhnudt koncepciu parkovej, blokovej a liniovej zelene na zvySenie kvality
zivotného prostredia

« preverit navrhované zadmery a ich dopad z hladiska Zivotného prostredia, funkéného
vyuzitia a dopravného zatazenia rieSeného Uzemia

» dotvorit stabilizované uzemie byvania navrhom doplnkovej obc&ianskej vybavenosti,
drobnou architekttrou a urbanistickym designom

» stanovit podmienky na znizenie negativnych vplyvov na zlozky zivotného prostredia

» stanovit postupnost realizacie v asovej a vecnej koordinacii vystavby

» stanovit pozemky pre verejnoprospesné stavby

Uzemnym planom zény sa stanovi navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb averejného a dopravného a technického
vybavenia Uzemia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov a
zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov, nevyhnutnej vybavenosti
stavieb a napojenie na verejné dopravne a technicke vybavenie uzemia, zaclenenie stavieb
do okolitej zastavby. Uzemny plén zény Ostredky, MC Bratislava — RuZinov po schvéleni
v Miesthnom zastupitelstve bude zavaznym dokumentom a zakladnym nastrojom pre
usmerfiovanie investiénej cinnosti v rieSenom Gzemi.
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4. Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené Uzemie Uzemnym planom zény Ostredky sa nachadza v katastralnom Gzemi
Ruzinov, a to vychodne od centra mesta Bratislavy.

Hranica rieSeného Uzemia je vymedzena zo severu Trnavskou cestou, zo severovychodu
Vrakunskou cestou, z juhu RuZinovskou ulicou a zo zpadu Tomasikovou ulicou a ulicou
Maximiliana Hella.

Celkovéa vymera rieSeného Uzemia je 72, 412 ha.

Zaujmove Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov je vymedzené hranicou: zo severu a severo-
vychodu ulicami Slovinska, Nerudova, Vapennd, Slowackého a Ivanskou cestou, zo zapadu
Rozriavskou cestou, Trnavskou cestou, Tomasikovou ulicou a Trebisovskou ulicou, z juhu
Ruzinovskou ulicou a z vychodu spojnicou Galvaniho a dialnicou D1. V rieSenom Uzemi
SirSich vztahov sa budld prezentovat hlavne Uzemno-technické vazby a funkéno-
prevadzkové vztahy rieSeného Uzemia na SirSie Uzemie.

Vymedzenie rieSeného Uzemia a vymedzenie zaujmového Uzemia pre SirSie vztahy su
vyznacene v grafickej prilohe navrhu zadania.

5. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov

5.1. Poziadavky vyplyvajice zo zdvéznej éasti Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

V zmysle schvaleného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory
bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy ¢.123/2007 zo
dna 31. 5. 2007 v zneni zmien a doplnkov ZaD 01 (schvélené uzn. MsZ &. 600/2008), ZaD
02 (schvélené uzn. MsZ €. 400/2011), ZaD 03 (schvéalené uzn. MsZ €. 1614/2014), a ZaD 05
(schvalené uzn. MsZ €. 1785/2014) su podla zavaznej Casti (textova Cast C — Uplné znenie)
bodu 2.2.5. uréené Uzemia, na ktoré je potrebné zabezpedit prehibenie uzemného planu
hlavného mesta spracovanim zonalnej dokumentacie. V mestskej Casti Bratislava - RuZinov
je to o.i. vymedzenych Uzemi aj pre Uzemie US RuzZinovska ul. s UPN Z uzlovych
priestorov kriZzovania RuzZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomasikovou a Uzemie RuZinov
vychod.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle ¢l. 42, ods. d) Stat(tu hlavného mesta SR Bratislavy
suhlasi s obstaravanim Uzemného planu zény Ostredky Mestskou Castou Bratislava
Ruzinov listom €. j. MAGS OKUS45925/14-153016 zo dna 29. 04. 2014.

V zmysle zavaznej &éasti bodu 1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové

usporiadanie a funkéné vyuzZitie na urovni MC Bratislava — RuZinov je stanovené:

= dotvorit v kompozicii taziskového priestoru RuzZinovskej radialy — vytvorenie identity
uzlovych priestorov a umiestnenie dominant ako identifikanych znakov do uzlovych
priestorov podla ich vyznamu

» dotvorit a budovat v zmysle celomestskej koncepcie taziskové priestory — mestskej
vychodnej radialy (Zahradnicka, Ruzinovska), ktoru je potrebné dotvorit formou
obcianskej vybavenosti a polyfunkcie a zintenzivnit tak jej charakter v podobe zeleného
bulvaru s identifikagnymi uzlovymi priestormi r6zneho stupna délezitosti

Navrh Gzemného planu zény bude redpektovat zavaznu &ast UPN mesta, v ktorej si
formulované charakteristiky jednotlivych funkénych pléch v bode C.2.
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Z hlradiska funkéného urcenia su pre rieSené uzemie stanovené taziskové funkcie:

viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kod 101) stabilizované uzemie
viacpodlazna zastavba obytného tuzemia (kod 101 G) rozvojové tzemie

obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kod 201)
stabilizované tuzemie

obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (koéd 201 1)
rozvojove uzemie

obc¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (kod 202) stabilizované tzemie
Zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kod 501) stabilizované tzemie
Zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kod 501 E) rozvojové tzemie
energetika a telekomunikacie (kéd 602) stabilizované tzemie

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod 1110) stabilizované tzemie

ostatna ochranna a izolacna zelen (kod 1130) ) stabilizované tzemie

namestia a ostatné komunikacné plochy (bez ¢iselného kédu, biele plochy)

hlavna cyklisticka trasa

a ochranné pasma:

ochranné pasmo Zelezni¢nych trati
ochranné a bezpecnostné pasmo energetiky
ochranné pasmo cintorina

ochranné pasmo letiska

viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kéd 101) stabilizované dzemie

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: viacpodlazné bytové domy

Pripustné funkcie: stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost a obsluhu obytného
Uzemia v suUlade svyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti
predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,
zelen liniovu a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné
domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie
su sucastou lokdlnych centier, zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej
starostlivosti rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu
Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z
domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
anarokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreéciu, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodéarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né
centré a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu,
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zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

» viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kéd 101 G) rozvojové tizemie

v danom Uzemi su stanovené regulativy intenzity vyuzitia Gdzemia:

Kéd IPP  Kbéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
max fun. funkcie max. min.
G 1,8 101 | viacpodlazna bytova bytové domy — rozvolnena 0,26 0,30
zastavba zastavba
0,24 0,30

« index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

« index zastavanych pléch (I1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom
uzemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia.

+ koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej
plochy a pbésobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.

+ obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kod 201)
stabilizované uzemie

Uzemia areélov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Previddajuce funkcie: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultdry
a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné funkcie: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy volného ¢asu a
multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova a plosnd,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu,
vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom 8kodlivin
z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy,
stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

» obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201 1)
rozvojové uzemie
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v danom Uzemi su stanovené regulativy intenzity vyuzitia Gzemia:

Kéd IPP  Kéd  Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
max fun. funkcie max. min.
| 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba 0,40 0,15
nadmestského vyznamu mestského typu 034 0.20

- obdéianska vybavenost lokalneho vyznamu (kod 202) stabilizované uzemie

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovSetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Uzemi. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a
zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z
celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Prevladajuce funkcie: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia Skolstva,
zariadenia kultlry, zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti, zariadenia cirkvi,
zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné funkcie: byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia drobnych
prevaddzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zelen liniovd a plo$nd, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, UcCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, autokempingy, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby, skladové
aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individuélnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace

« ZmieSané uzemia byvania a obcéianskej vybavenosti (kéd 501 ) stabilizované uzemie

Uzemia sltziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s
dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecdujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najma v Uzemiach
vonkajSieho mesta madlopodlazng zastavba. Podiel byvania v rozmedzi do 70 % celkovych
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajuce funkcie: polyfunkéné objekty byvania a obgianskej vybavenosti

Pripustné funkcie: bytové domy, zariadenia obgianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexnost prostredia centier a mestskych tried, zariadenia administrativy, spravy a riadenia,

9




UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY ZADANIE - &istopis
MC BRATISLAVA - RUZINOV oktober 2016

zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniova
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové
zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na
obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a
logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreédciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

« ZmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti (kéd 501 E) rozvojové Uzemie

v danom Uzemi su stanovené regulativy intenzity vyuzitia Gzemia:

Kéd [IPP | Kéd = N&azov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP Kz
max | fun. | funkcie max. min.
E 1,1 501 | ZmieSané Uzemia byvania Zastavba mestského typu 0,38 0,20
a obcianskej vybavenia

» enerqgetika a telekomunikacie (kod 602) stabilizované tzemie

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunikagnych
systémov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Previadajuce funkcie: zdroje na vyrobu elektrickej energie atepla, rozvodné zariadenia,
elektrické stanice, regulacné stanice plynu, koncové a vystupné zariadenia plynovodov,
odovzdavacie stanice tepla, preCerpavacie a kompresorové stanice, nadrze a zasobniky,
telekomunikacné zariadenia

Pripustné funkcie: zelety ochrannl aizola¢nl, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, tranzitné vedenia a zariadenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu suvisiace s funkciou

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: prevadzkové zariadenia, arealy prevadzkovatelov,
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty, technické a skladovacie zariadenia slUziace prevadzke

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

» parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kdd 1110) stabilizované tzemie
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového
charakteru.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Prevladajtuce funkcie: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné funkcie: vodné plochy
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Pripustné v obmedzenom rozsahu: pobytové lUky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia
vybavenosti suvisiace s funkciou, nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

Nepripustné funkcie: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

+ ostatna ochranna a izolacnad zeleri (kéd 1130)
Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
Gginkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleri vodnych tokov. V
Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Previadajuce funkcie: zelen liniova a plosna

Pripustné funkcie: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi
pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov
plynovodov, vodovodov, produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
CSPH, dialniéné odpogivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho
vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

» namestia a ostatné komunikacéné plochy (bez ciselného kédu, biele plochy)
Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranic¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Urovriou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a
vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Sirokl verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Z hladiska funkéného urcenia su pre riesené uzemie sirSich vztahov stanovené tieto
funkcie:

* viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kdd 101) stabilizované tizemie
» malopodlazna zastavba obytného uzemia (kod 102 )izemie stabilizované

* obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201)
lzemie stabilizované

» obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (kdd 202) iizemie stabilizované

» Sport, telovychova a vol'ny ¢as(kod 401) uzemie stabilizované

« zZmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrob. (kéd 502) stabil. tizemie

» plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy (kod 701) stabilizované tdzemie

» parky, sadovnicke a lesoparkoveé upravy (kéd 1110) stabilizované tizemie

» vyhradena zelen (kéd 1120) stabilizované tizemie

» ostatna ochranna a izolacna zelen (kod 1130) ) stabilizované uzemie

* namestia a ostatné komunikaéné plochy (bez ¢iselného kédu, biele plochy)

* malopodiazna zastavba obytného tzemia (kéd 102 )izemie stabilizované
Uzemia sliziace pre byvanie vrodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk&, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
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zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni
ochranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
Prevlddajuce funkcie: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funkcie: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, ploSna a liniova zelen, zelen
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komundlnych odpadov_s obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné funkcie: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
mélopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov, byt. domy nad 4
nadzemné podlazia, stavby obc&ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov
a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

« Sport, telovychova a vol'ny éas (kéd 401)
Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre Sport a telesni vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu slUziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky
Sport a Uzemia sllUziace Sportovym aktivitam vo volnom ¢ase. Sicastou Uzemia je dopravné a
technické vybavenie a plochy liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Previadajuce funkcie: kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy a
volného ¢asu

Pripustné funkcie: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického,
vodackeho, leteckého,modelarskeho Sportu, zimnych Sportov ainé, zelen liniovl a ploSnd,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravne;
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia
10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

Nepripustné funkcie: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu, aredlové

zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia a aredly vyroby, skladové arealy, distribu¢né
centrad a logistické parky, stavby na individualnu rekredciu, tranzitné vedenia technickej
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vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

« zZmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (kéd 502)
stabilizované tzemie

Uzemia pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
s prislusnymi savisiacimi ¢innostami.

Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako slUcast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

Previadajtuce funkcie: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové
arealy, distribucné centra a logistické parky, zelen liniovd a plodnu, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Gzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: byty v objektoch urenych pre inG funkciu,
zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné funkcie: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej
vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesulvisiace s funkciou

» plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
dopravy (kod 701)
Uzemia urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slizia pre prevadzku: A - mestskej
hromadnej dopravy (MHD), B — hromadnej dopravy (HD) autobusovej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

Previadajuce funkcie: A — depa nosného systému, vozovne a dielne elektri€iek, trolejbusov a
autobusov, B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné funkcie: VV Uzemi je pripustné umiestiovat najma : A - zariadenia administrativy
suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre zamestnancov, garaze a dielne,
sklady , skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou, odstavne plochy a parkoviska
suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia, meniarne, B - zariadenia obcianskej vybavenosti
stvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, odstavné statia, parkoviska
a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: V (zemi je pripustné umiesthovat v
obmedzenom rozsahu najma : A - zelen liniovu a plosnd, byty v objektoch funkcie - sluzobné
byty, zariadenia na separovany zber odpadu

B - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zeler liniovu a ploSnu

Nepripustné funkcie: stavby a zariadenia nesulvisiace s funkciou

» vyhradena zeleri (kod 1120) stabilizované tizemie
Uzemia zelene botanickych a zoologickych zahrad, arborét, zelene cintorinov a urnovych
hajov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
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Prevladajuce funkcie: aredlova zelen, plo$na a liniova zelen, botanické zahrady, arboréta,
zoologické zahrady, cintoriny, urnové haje

Pripustné funkcie: zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu: vodné plochy v plochach zelene, les, zelen
krajinnd a ekostabilizaénu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia funk&nej plochy

Nepripustné funkcie: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Zo stanovenych zasad zregulativov priestorového usporiadania afunkéného
vybavenia Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov sa pre rieSené Uzemie vzt'ahuje:

v uzemnom rozvoji mesta respektovat’, dotvarat’ a rozvijat’
+ funkéné systémy mesta saturujuce potreby obyvatelov mesta a jeho navstevnikov
e v sUCasnosti zastavané Uzemie mesta a jeho rozvoj na novych plochach s uplatnenim
komplexnosti vybavenia Uzemia
» kompaktnost a komplexnost =zastavby, efektivne vyuzivanie dopravnej a technickej
infrastruktary

v celomestskych suvislostiach

« reSpektovat v dotvarani vnuatornej Struktiry mesta poziadavky a Uzemné ndaroky na
dotvorenie prip. reStrukturaliziciu funkénych systémov lokalneho vyznamu pre saturovanie
deficitov vybavenia obytného Uzemia a zvySovanie jeho kvality

« vychodny rozvojovy smer, zahffiajuci Uzemie Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, s
taziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie: mestska trieda Zahradnicka ul.
v pokracovani Ruzinovska ul. - nastupny priestor z CMZ pri krizovani Zahradnicka -
Karadzic¢ova, Zahradnicka — MiletiC¢ova, Ruzinovska — Bajkalska, Ruzinovska — Tomasikova a
priestor Ruzinovskej (potencialne prepojenie na Vrakunsku cestu)

V navrhu funkéného vyuzitia izemia a prevadzkového rieSenia uzemia:

v rozvoji byvania
» zhodnocovat ndvrhom zmie8anych pldoch byvania a obcianskej vybavenosti v celomestskom
centre na oboch brehoch Dunaja a v taziskovych priestoroch rozvojovych smerov mesta pre
tvorbu typického celodenne Zivého a bezpecného mestského prostredia

v rozvoji ob¢ianskej vybavenosti
» reSpektovat komplexné dovybavenie obytného Uzemia rozvojom zdravotnickych a socialnych
zariadeni najma pre starostlivost o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného
Skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej potreby na plochach obgianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu a na plochach polyfunkcie byvanie — ob¢ianska vybavenost

v zhodnoteni prirodného prostredia

e zachovat kvalitni zelen parkov, z&hrad, cintorinov, stromoradi a vnutroblokovl zeleh v
urbanizovanom priestore obytnych Struktdr

v rozvoji dopravnych systémov

» sledovat optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti cielov
dopravy, humanizaciu dopravy v celomestskom centre a minimalizaciu negativnych dopadov
osobnej a nakladnej automobilovej dopravy najméa na obytné prostredie

e zachovat vacsinovy podiel hromadnej dopravy v preprave 0s0b realizaciou nosného systému
MHD zvysit' jej kvalitu

« zachovat nevyhnutné rezervy GUzemia pre cielové rieSenie progresivneho dudlneho systému
hromadnej prepravy oséb
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V navrhu urbanistickej kompozicie a dotvarani obrazu mesta:

v uzemi sidliskovych struktur mesta humanizovat prostredie mestotvornymi priestormi:
« zohladnit obraz mestskej €asti, Struktirou namesti v uzloch hlavnych kompoziénych osi
» lokalizaciou — orientaCnych bodov, prip. ich zoskupeni najma v uzlovych priestoroch, so
spolocensky hodnotnym verejnym parterom
+ uplatnenim poZiadavky pre estetizdciu prostredia urbanistickymi  prostriedkami,
architektonickym rieSenim i designom - rekonsStrukcie jestvujlucich stavieb a hodnotné
architektonické rieSenie potencialnej novej zastavby

v specifickych poZiadavkach na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na
urovni MC RuZinov
= dotvorit a budovat v zmysle celomestskej koncepcie taziskové priestory - mestskej
vychodnej radidly (Zahradnicka, Ruzinovskd), ktorl je potrebné dotvorit formou obcianskej
vybavenosti a polyfunkcie a zintenzivnit tak jej charakter v podobe zeleného bulvaru s
identifikacnymi uzlovymi priestormi r6zneho stupna délezitosti

V regulacii vyuzitia Uzemia v stabilizovanych uzemiach:

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Struktire v dotvarani tzemia vo vnutornom
meste, kde sa nachadzaju o.i. najma bytové domy sidliskového typu, je potrebné
respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a
nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell
stabilizovanu funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznaéne rieSena na podrobnejsej
zonalnej drovni.

V kapitole 2.2.5. Uréenie Casti uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPN Z
je stanovené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce, pre potreby
Uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutefnosti a potencialnej investi¢nej
ginnosti na Uzemi Mestskej asti Bratislava — Ruzinov zabezpeéit prehibenie Gzemného
planu mesta spracovanim zonalnej dokumentéacie o.i. pre Uzemie:

« US Ruzinovska ul. s UPN zé6n uzlovych priestorov krizovania Ruzinovskej ul. s
Bajkalskou a Tomasikovou
* Ruzinov vychod

5.2. Poziadavky vyplyvajice zo zdvdznej d&asti Uzemného plinu regionu -
Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013

Uzemny plan regiéonu — Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013, bol schvaleny

uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢.60/2013 zo dna 20. 09.

2013 a VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 bola vyhlasena zavazna Cast

Uzemného planu regionu - Bratislavsky samospravny kraj.

Na rieSené uzemie UPN zb6ny Ostredky sa vztahuje zo zavaznych regulativov Uzemného

rozvoja Bratislavského samospravneho kraja,

v kapitole 8. Zasady aregulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného

vybavenia v zmysle podkapitoly ,, Terminaly integrovanej osobnej prepravy“

bod. 8. 34. Rezervovat priestory pre termindly integrovanej osobnej prepravy
v nasledovnych lokalitdch, ktoré sa  upresnia v podrobnejSich
uzemnoplanovacich dokumentaciach o.i. Ruzinov vratane zachytnych
parkovisk typu Park&Ride a Bike&Ride.
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5.3. PozZiadavky vyplyvajuce z d’alsich podkladov

« Uzemny generel dopravy hl. m. SR Bratislavy (Centrum dopravniho vyzkumu 2015)

« Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

« Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

« Uzemny generel sociélnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (Magistrat hl. m.
SR BA, 2014)

« Uzemny generel $portu a rekreécie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

« Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.o., 2009)

« Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

» Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

» Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

«  Zhodnotenie a navrh rie$enia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)

. Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

« Uzemny generel automobilovej dopravy a komunika&nej siete hl. m. SR Bratislavy
(DIC, 1997,1998),

« Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

» Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

» Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR
Bratislavy (2001)

» Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

« Uzemny generel zasobovania teplom hl. mesta Bratislavy (1997)

» Aktualizacia Uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

» Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (AQUATIKA,
1998)

» Aktualizacia izemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997),

« Regionalny USES mesta Bratislavy, SAZP, 1994

» Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrnciarova a kol. — Veda, 2006
» Stratégia rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, 2003

» Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

* Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010
- 2020, (Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

» Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov
(Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, aktualizicia 05/2014)

« Program hospodarskeho a socialneho rozvoja MC Bratislava Ruzinov, 2014 — 2020

« Urbanisticka $tadia zony Ruzinovska ulica — vychod MC Bratislava — Ruzinov, 2009

« DIS Ruzinovska — letisko M. R. Stefanika — lvanska — Tomasikova, 2010

« DUS prepojenia zelezni¢nych koridorov &. IV a V projektu TEN-T a napojenie letiska
na zelezniénu siet v Bratislave, 2008, AUREX, Dopravoprojekt

« Dopravna $tidia: Nosny systém MHD Ruzinovska — Letisko M.R. Stefanika
(01/2011a 04/2012, Pudos Plus, s.r.0.)

* Projekt Fasady Ruzinov, 2012

« Studia rieenia parkovania v MC Bratislava — Ruzinov, 2013

» Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2015

» Elektrickova trat Ruzinovska radiala, Dopravoprojekt a.s. 2015

» Terminaly integrovanej osobnej prepravy (TIOP), 2015
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Kritéria nakladania s pozemkami HMSR pod gardzami vo vlastnictve inych subjektov
2015

Uzemny plan zény Ostredky, mestska éast’ Bratislava — Ruzinov, Prieskumy

a rozbory (AUREX spol. s r. 0., december 2015)

Rozhodnutia o umiestneni stavby (pravoplatné) a stavebné povolenia (pravoplatné)

6. Poziadavky na riesenie Uzemného plénu zény Ostredky, MC Bratislava
Ruzinov

Pri spracovani Navrhu zadania sa postupuje v zmysle platnych zakonov, viazicich sa
k predmetu obstarania najmé zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom pléanovani a stavebnom
poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva Zivotného

v

prostredia SR €. 55/2001 Z.z. o Uuzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovace;j
dokumentacii. Navrh zadania pre Uzemny plan zény obsahuje najma poziadavky na rieSenie
Uzemnoplanovacej dokumentécie.

6.1.

6.2.

Poziadavky vyplyvajuce zo sirsich vztahov:

pri rieSeni S&irSich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poziadavky
z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta

rieSit na drovni grafickej mierky 1:5000 dopravné napojenie Uzemia na jestvujuce
nadradené verejné dopravné vybavenie

rieSit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené
technické vybavenie Uzemia

vyjadrit Uzemno - technické vézby, funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy
urbannych priestorov rieSeného Uzemia zény vo vztahu k okolitej stabilizovane;j
zastavbe obytnej funkcie, k rozvojovej funkcii obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu (Bratislavsky pristav, Ustredna nakladna stanica, Letisko
M. R. Stefanika) ak plocham dopravnych koridorov (napojenie na diafnicu D1,
perspektiva budovania vysokorychlostnych trati s prepojenim na eurdpsku
Zelezni€nu siet) a zariadeni autobusovej hromadnej dopravy

rezervovat koridory pre vystavbu nosneho kolajového systému MHD podfa ZaD 01
UPN hl. m. SR Bratislavy

PozZiadavky na riesenie obcianskej vybavenosti:

podporit pévodny urbanisticky koncept priestorovej a funkénej Struktury sidliska
definovat’ taziskové verejné priestory s hlavnymi a vedlajS§imi kompozi¢nymi osami,
navrhom podporit hodnotny verejny parter, a to hlavne nastupné priestory
k objektom obcianskej vybavenosti (okrskové obchodné strediska Buducnost
a Kozmos), k administrativnym budovam, k $kolskym zariadeniam

podporit polyfunkéné prostredie pozdiz RuZinovskej ulice ako hlavnej kompoziénej
osi RuZinova

zohladnit a zachovat centralny park zelene ako vyznamny krajinotvorny prvok
v zone, navrhom urbanistického designu podporit jeho oddychovo-relaxaény
charakter pre obyvatefov zony

vzhladom na predpokladany demograficky vyvoj obyvatelstva vramci navrhu
obc&ianskej vybavenosti podporit rozvoj socialnych sluzieb, a to formou komunitného
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6.3.

centra, denného staciondara, zariadeniami opatrovatelskej sluzby a Specializovanymi
zariadeniami pre seniorov

podporit rozvoj stravovacich a ubytovacich zariadeni

navrhom &portového aredlu (atleticky &tadién, hala) pri Sportovom gymnaziu
Ostredkova podporovat rozvoj Sportu, aktivnej rekreacie a zariadeni volného ¢asu

arealy 8kél definovat pre Skolské, Sportové a volno ¢asové ucely
revitalizovat budovu ubytovne Urania pre potreby Zakladnej umeleckej Skoly

zachovat' detské ihriska, vytipovat ich obnovu, revitalizaciu vzhfadom na ich
stavebno-technicky stav

PozZiadavky na riesenie dopravy

reSpektovat’ stanovené poziadavky z izemnoplanovacej dokumentacie mesta
navrhnat komplexnu dopravnu obsluhu Gzemia s dopravnym pripojenim zény na
nadradend komunikaénu siet v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor. noviel a v sulade s STN 73 6110/Z2,
STN 73 6102, STN 73 61 10 a ostatnych suvisiacich predpisov

navrhnut opatrenia a stavebné zmeny na prifahlej komunikaénej sieti zodpovedajuce
narastu zdrojovej a cielovej dopravy znavrhovaného poctu funkcii plnenych
v rieSenom Uzemi

reSpektovat’ ust. zakona ¢ 513/2009 Z. z. o drdhach v zneni neskorsich predpisov,
tykajuce sa najma ochranného pasma drahy a obvodu drahy

reSpektovat vramci jestvujuceho telesa drahy ajeho ochranného péasma,
pripravovanu stavbu ZSR, Projekt TEN-T: Prepojenie Zelezniéného koridoru TEN-
T s letiskom a Zelezni¢nou siet'ou v Bratislave

dynamicku dopravu komunikacii Trnavska a Vrakunska cesta ziadame rieSit bez
vyuzitia Zelezni€ného priecestia na strete ulic Trnavska — Vrakunska cesta — Ivanska
cesta

podporit zalozeny systém dopravno-prevadzkovej organizacie Uzemia s hlavnymi
dopravnymi koridormi po obvode zény:

» modernizaciou elektrickovej trate — Ruzinovska radiala

» rozSirenie Trnavskej a Vrakunskej cesty, vratane cyklopruhov

> rieSenie krizovatky Krasinského — Trnavska cesta - Maximiliana Hella

» odbocCovacie azaradovacie pruhy po obvode zbény, predovSetkym
z Ruzinovskej ulice, z Trnavskej cesty, Vrakunskej cesty a z ul. Maximilidna
Hella

> rieSenie krizovatiek Mesacna — Trnavska, Poludnikova — Vrakunska,

Astronomicka — Vrakunska, Trnavska - Astronomicka

» rieSit autobusové zastavky (Trnavska, Vrakunska, lvanska cesta)
navrhnut cyklotrasy vo vazbe na celomestské Tomasikova O5 a Ruzinovska R16
s vytipovanim miest pre cyklostojany

» Trnavska cesta — Vrakunska cesta — Astronomicka O6

» Galvaniho — Astronomicka O7

» Trnavska cesta — Ivanské cesta R55

» Driefiova 4 (medzi Tomas$ikovou a Dr. V. Clementisa)
zamerat sa na eliminaciu negativnych vplyvov z motorovej dopravy a z elektrickove;j
HD na obytné prostredie, preverit potrebu rieSenia protihlukovych opatreni
vzhladom na narastajuci stupen automobilizacie navrhnat rieSenie statickej dopravy
celej zény, najma vytipovanim vhodnych pozemkov po obvode zény pre hromadné
garaze, parkoviskd v sulade s platnymi technickymi normami STN 73 6110/Z2,
STN 73 6056, STN 73 6058 ako aj so Specifikaciou kapacity verejne pristupnych
parkovacich miest v zéne
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6.4.

preverit aktualnost zhodnotenia na pozemkoch starych garazi s nizkym stupfiom

vyuzitia pre odstavovania motorovych vozidiel

preverit moznost vystavby podzemnych garédzi pod pozemkami detskych ihrisk

bezpecne rieSit organizaciu pesej dopravy s napojenim na existujuce peSie trasy

v okoli zény, vratane pristupu k zastavkam mestskej hromadnej dopravy trasovanej

v dotyku s rieSenym Uzemim

posudit navrhnutu, prifahld a rieSenym Uzemim dotknutd komunikaénu siet’ (SirSie

vztahy) a jej krizovatky so zohladnenim sucasného dopravného zataZenia,

prirodzeného narastu dopravy a narastu dopravy vyvolany novou urbanizaciou

rieSeného Uzemia

navrhnut rieSenie tak, Ze dopravny regulativ (vyjadreny pocétom jazd/Spic¢kovu

hodinu/1 ha), bude limitujucim faktorom pre stanovenie miery urbanizacie rieSenej

z6ny

rieSit krizovania motorovej a nemotorovej dopravy, debarierizaciu exteriéru

vramci 8irSich vztahov re$pektovat PD ,7ZSR, uzol Bratislava — $tudia

realizovatelnosti, ktora riesi:

o vystavbu termindlu integrovanej osobnej prepravy Bratislava - Trnavka v lokalite
Clementisovej ulice

o vystavbu termindlu integrovanej osobnej prepravy Bratislava - Ruzinov v kontakte
na zastavku elektrickovej trate - Ruzinovskej radialy,

o zruSenie trojkolajného Zelezni¢ného priecestia na Ivanskej ceste,

0 nahradu dvojkoflajného zZelezni¢ného priecestia na Vrakunskej ceste vystavbou
mimouroviiového krizovania cesty so Zelezni¢nou tratou,

Poziadavky na rieSenie technického vybavenia

reSpektovat zdkon ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, v zneni neskorSich zmien

reSpektovat’ zakon &. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorSich zmien
reSpektovat zdkon ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikciach pri navrhu
telekomunikacnej siete

reSpektovat’ stanovené poziadavky z Uzemnoplanovacej dokumentécie mesta a v
uzemnych genereloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury

technicku infrastruktiru Uzemia rieSit vo vSetkych jej funkénych systémoch, a to
zasobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektrickou energiou,
rozvod tepla a telekomunikacie

v ramci rieSenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat sucasny stav
jednotlivych systémov spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznosti ich
vyuzitia v kontexte navrhovaného vyuzitia Gzemia, vzrastlu zeleri v pasmach ochrany
existujucich sieti navrhnut na odstranenie s vytypovanim vhodnych pléch na
nahradnu vysadbu

reSpektovat vedenia koridorov technickej infrastruktiry s ochrannymi padsmami, ktoré
Uzemim tranzituja, priCom nezabezpecuju priamu technicko - infrastrukturalnu
obsluhu Uzemia

»Zasobovanie vodou* riesit’ s ¢lenenim na verejné a neverejné vodovody

v ndvrhu vycislit naroky na pitnd vodu a poziarnu vodu a vysku zastavby, mnozstvo
splaskovych a zrazkovych vod a vycislit odtokové mnozstvo zrazkovych véd pri
sucasnom koeficiente odtoku z rieSenej plochy
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6.5.

6.6.

vypocet potreby vody je nutné previest podra prilohy &. 1 Vyhlasky MZP SR &.
684/2006 Z.z. zo dna 14. 11. 2006

verejné vodohospodarske siete vratane ochranného pasma je nutné umiestriovat vo
verejnych komunikaciach, resp. verejne pristupnych koridoroch s min. Sirkou 4, 5 m
s unosnostou povrchu umoznujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky

pri subehu a krizovani inzinierskych sieti je potrebné dodrzat STN 73 6005
o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov
zasobovanie vodou je potrebné riesit zrekonStruovanych zasobnych verejnych
vodovodov po obvode zény

verejny vodovod je nutné navrhovat v sulade s STN 73 6005, STN 755401, OTN
755411 a ostatnymi suvisiacimi normami

odkanalizovanie navrhovaného zameru do verejnej kanalizacie BVS je mozné za
podmienky zachovania su¢asného mnozstva odpadovych véd z povrchového odtoku
odvadzanych do verejnej kanalizacie a modernizacie existujucich kanalizacii

naroky na zvyseny podiel odvadzania zrazkovych vod do verejnej kanalizacie oproti
sucasnému stavu je nutné riesit mimo jestvujucej verejnej kanalizacie resp. pomocou
retenénych opatreni.

pri navrhu odvadzania dazdovych vod z rieSeného Uzemia uprednostnit zaistenie
dazdovej kanalizacie do vsaku a moznosti vsakovania véd z povrchového odtoku
hydrogeologicky posudit

verejnu kanalizdciu je nutné navrhovat v sulade s STN73 6005, STN 756101 a
ostatnymi savisiacimi normami

v navrhu rieSenia je potrebné reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma
jestvujdcich plynarenskych zariadeni v zmysle zakona o energetike

existujuci stav plynovodnej siete v Uzemi poskytne spracovatelovi UPN Z oddelenie
technickej dokumentacie — zakreslovanie sieti SPP-distribucia, a.s.

reSpektovat trasy telekomunika¢nych sieti MV SR - k&ble 1032, 1021 a 1082

Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognoz

vyjadrit zdkladné demografické ukazovatele a socioekonomické udaje z hladiska
zatazenosti Uzemia vo vazbe na navrhovanu vybavenost zdny ana Unosnost
navrhovaného rieSenia

socioekonomické ukazovatele je potrebné formulovat a doplnit z hfadiska moznosti
nastrojov urbanistickej ekondmie pre vyhodnotenie intenzity vyuzitia Uzemia a
optimalnej vyuzitelnosti navrhovanych funkcii a Struktar v azemi

pri funk&nej skladbe navrhovanych zariadeni OV uplatnit ¢lenenie podfa jednotlivych
druhov funkcii /v €leneni na obchod, sluzby, administrativu, Skolsku, socialnu a
zdravotnicku vybavenost, kultirnu a spolo¢ensku vybavenost, Sport a rekreaciu,
ubytovanie/ v u€elovych jednotkach,

rieSit predpoklad rozvoja trvalo byvajuceho obyvatelstva, predpoklad denne
pritomného obyvatelstva (pracovnici, navstevnici a prechodne byvajuci)

rieSit predpoklad rozvoja Struktury trhu prace apracovnych prilezitosti
v existujucich a navrhovanych zariadeniach obcianskej vybavenosti, pocet
parkovacich miest

PozZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

podporit pdvodny urbanisticky koncept priestorovej a funkénej Struktlry sidliska
s hlavnou kompozi¢nou osou pozdlz Ruzinovskej ulici, ktoru je potrebné dotvorit na
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6.7.

6.8.

polyfunkéné celomestské prostredie, vytvorit popri Ruzinovskej ulici zelenu
promenadu

definovat’ taziskové verejné priestory s hlavnymi a vedlajSimi kompozi¢nymi osami
komunikaénych tahov - ulic Dr. Vladimira Clementisa, Driefiovd, Ostredkova,
navrhom podporit hodnotny verejny parter, a to hlavne nastupné priestory
k objektom obcianskej vybavenosti (okrskové obchodné strediska Buducnost
a Kozmos), k administrativnym budovam, k Skolskym zariadeniam

zohladnit a zachovat centralny park zelene ako vyznamny krajinotvorny prvok
v zéne, navrhom urbanistického designu podporit jeho oddychovo-relaxaény
charakter pre obyvatelov zény, zvazit vybudovanie vodnych pléch, fontan
vnutroblokové priestory bytovych domov dotvarat' s ciefom zvySenia kvality byvania,
dopifianie disponibilnych pléch vhodnou hmotovo — priestorovou $truktdrou
s dodrzanim vyhovujucich svetlotechnickych podmienok v sulade s poZiadavkami
STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie

pri novostavbach a rekonstrukciach uprednostnit zelené ploché strechy

zhodnotit' verejné a poloverejné priestory pre zvySenie Standardu a kvality obytného
prostredia s dérazom na revitalizaciu existujucej zelene, na tvorbu urbanistického
designu, s regulaciou oplotenia pozemkov iba pre areadly Skolskych a socialnych
zariadeni a zariadeni s funkciou vybehu zvierat

dotvorit obytny charakter izemia doplnenim vhodnych foriem sluzieb a vybavenosti
lokalneho vyznamu drobnou architektdrou bez velkoplodnych reklamnych zariadeni
stanovit regulativy priestorového a funkéného usporiadania pre jednotlivé bloky
s uréenim zastavovacich podmienok

Poziadavky na obnovu, prestavbu a asandcie

v navrhu rieSenia definovat potrebu obnovy, prestavby a asanécie objektov za
UCelom zvySenia kvality obytného prostredia

revitalizovat' detské ihriska, chodniky, fasady bytovych domov

nevyhovujuci stav verejnych garazi navrhnat na asanaciu za Ucelom zhodnotenia
pozemkov pre vystavbu novych hromadnych garazi

Poziadavky na regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania
a miery vyuzivania pozemkov

na zaklade charakteristiky funkéného vyuzitia Uzemia a urenia limitov vyuzitia
Uzemia stanovit mieru rozvoja obcianskej vybavenosti, byvania, obchodu, sluzieb a
zelene pre jednotlivé funk&no-priestorove bloky

reSpektovat existujuci koncept urbanistickej Struktary

rieSit priestorové usporiadanie funkéného vyuzitia daného Uzemia v sposobe a forme
zodpovedajucej charakteru zony, zaclenenie stavieb do urbanizavaného Uzemia,
stanovenie uli¢nej a stavebnej Ciary

vyjadrit rozsah a mieru stavebného vyuzitia stanovenim zastavovacich podmienok, a
to intenzitou zastavania, pristupnostou a nepristupnostou podfa druhu stavieb,
koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, indexom podlaznych ploch,
koeficientom stavebného objemu, koeficientom zelene

pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb, verejného priestoru, druh oplotenia
rieSit dopravné a technické vybavenie GUzemia, vratane statickej dopravy (parkovacie
garaze, parkoviska) v zmysle STN 73 61 10/Z2.

dokladovat etapizaciu, vecnu a €asovu koordindciu vyuzitia Uzemia
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6.9.

6.10.

vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby
navrhnutu regulaciu definovat v zavéaznej €asti tzemného planu zény

Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie, na ochranu
a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrariovat’ existujuce krajinotvorné
prvky v uzemi a reSpektovat zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov

zhodnotit' poziadavky na ochranu jednotlivych zloziek zivotného prostredia vytvorit
predpoklady na realizaciu a funkénost prvkov systému ekologickej stability
v sucinnosti s okolitymi plochami zelene )

navrhnut regulaciu pléch zelene minimalne v rozsahu stanovenom v UPN hl. m. SR
Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov, a to definovanim min. koeficienta zelene
v regulativoch ochrany a tvorby Zivotného prostredia a zelene

navrhnut zachovanie a zhodnocovanie ploéch zelene s potencidlom pre vytvorenie
parkov a parkovych Uprav, ako aj ochranu zdravych, perspektivnych stromov
s posudenim vplyvu existujacich vzrastlych stromov na svetlotechnické podmienky
v existujucich bytovych domoch a doplnenie vysadby geograficky pdvodnymi
a tradi€nymi druhmi drevin, s obmedzenim alergénov alebo inak nevhodnych druhov
pre mestské prostredie

z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat viaziuce sa
zakony a predpisy v platnom zneni:

> zakon €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi

> zakon €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

> VZN hl. m. SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen

> zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

> zakon €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

> zakon ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch

> vyhlaska ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibréacii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

> zakon ¢€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov

> strategickd hlukovd mapa Bratislavskej aglomeracie, rok 2013

vypracovana v zmysle zakona ¢&. 2/2005 Z.z. o posudzovani a kontrole
hluku vo vonkajSom prostredi

> vyhlasku MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia

Poziadavky z hl'adiska ochrany polnohospodarskej pédy a lesného pozemku,
prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich
ochrannych pasiem, uzemi postihovanymi povodrnami v zaujme civilnej
ochrany a v zaujme obrany statu

z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy

reSpektovat: zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
v platnom zneni, ktory v zmysle § 13 rieSi jej ochranu v tzemnopléanovacej ¢innosti
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» z hladiska ochrany lesnej pédy
reSpektovat zakon &€. 326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni, ktory v zmysle § 6 -10
rieSi ochranu lesnych pozemkov v Uzemnoplanovacej ¢innosti

V rieSenom Uzemi sa nenachadza polnohospodarska p6da ani lesné pozemky,
dotknuté pozemky su v katastri nehnutelnosti evidované ako zastavané plochy
a nadvoria.

»  Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok

> reSpektovat zakon &. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkoveého fondu v platnom
zneni

> zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA urgi
podmienky ochrany potencialnych archeologickych nélezov v ramci
jednotlivych Uzemnych a stavebnych konani, na zaklade posudenia
projektovej dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v
zmysle prislugnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zakona

» odporuca sa reSpektovat a chranit pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré
patria medzi hodnotné vytvarné diela rieSeného Uzemia: Fontanu Kozmicky
kameri (pri Kozmose na ul. Dr. V. Clementisa), Uranovy kameri (na Uranovej
ul.)

V riesenom Uzemi sa nenachadza Narodna kultirna pamiatka zapisana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani pamiatkovo
chranené uzemie.

* zhladiska ochrany vodnych tokov a tzemi postihovanymi povodriami reSpektovat
zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami, zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach
v platnom zneni

* v zaujme civilnej ochrany obyvatelstva a v zaujme obrany Statu reSpektovat

» zékon €. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva v plathom zneni

» vyhlaSku MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorSich predpisov

» vyhlasku MV SR €. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva
pred u¢inkami nebezpecnych latok v zneni neskorSich predpisov

» vyhlaSku MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej
ochrany

» spracovat dolozZku civilnej ochrany (zavazna €ast Uzemného planu zény) ako
acinného nastroja ochrany Zzivota, zdravia a majetku obyvatelstva ako aj
zniZenia rizika jeho ohrozenia

Z hladiska ochrany pred poZiarmi reSpektovat'

» Zakon ¢&. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov

» Vyhladku MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov

» Vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni
neskorsich predpisov
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

» Vyhladku MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poziarov

PozZiadavky z hladiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana
nerastnych surovin.

Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb a stavieb technickej infrastruktary
vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia Uzemia s vyskytom pravdepodobnej
environmentalnej zataze s vysokou prioritou (l. kanal chemickych odpadovych véd)
je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom zZivotného prostredia
reSpektovat ustanovenia §28 - §30 zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve
(letecky zakon) v zneni neskorSich predpisov

ochranné pasmo Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03. 07. 1981 .cit.:

> Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej
roviny letiska s ochrannym pasmom vodorovnej roviny radaru s vySkovym
obmedzenim v rozmedzi 172 m n.m. Bpv,

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

Re$pektovat’ vyhlaSku Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 532 z 19. 9. 2002,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

V UPN hl. mesta SR Bratislavy nie st podia § 108 ods. 2 stavebného zékona v
zozname stavieb vo verejnom zaujme zaradené stavby, pre kioré je potrebné
reSpektovat plochy a stanovit dotknuté pozemky: Verejnoprospe$né stavby,
komunikéacie a trasy inzinierskych sieti sa nachadzaju po obvode rieSeného Uzemia.

Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit

Vysledné rieSenie navrhu uUzemného planu vyplynie zo suborného stanoviska,
z vyhodnotenia pripomienok prerokovania konceptu rieSenia, ktory sa vypracuje vo
variantoch v rovnakom rozsahu ako navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie. (v
zmysle § 9 vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii)

Variantnost rieSenia bude overovat koncepciu rozvoja s dérazom na zvySenie kvality
obytného prostredia:
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7.

7.1.

1. variant bude podporovat zakladnu hmotovo - priestorovi koncepciu zény
s poziadavkou doplnenia nevyhnutnej obdcianskej vybavenosti, najma
zdravotnicke a socidlne zariadenia, zariadenia Sportu a volnocasovych
aktivit s ciefom umocnenia verejného parteru, parkovej a sidliskovej zelene

2. variant bude su¢asni hmotovo - priestorovi koncepciu zény dotvarat
s primarnou poziadavkou rieSenia statickej a dynamickej dopravy
a s poziadavkou overenia funkéného vyuzitia pozemku (v zmysle uznesenia
MZ hl. mesta SR Bratislavy €. 520/2016 zo dna 29. 06. 2016) s dérazom
na rieSenie verejnych mestskych priestorov a revitalizaciu parkovej zelene s
minimalnym zaberom ploéch sucasnej zelene.

PozZiadavky na rozsah a spésob spracovania dokumentacie konceptu
riesenia a navrhu uzemného planu zony

Navrh Gzemného planu z6ny bude obsahovat textovu a graficki Cast, vypracovanu
v sulade s § 13 vyhlaSsky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplénovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova céast

zakladné udaje
* hlavné ciele a ulohy, ktoré azemny plan zény rieSi
* Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

rieSenie uzemného planu zény

« vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a jeho charakteristika

» opis rieSeného Uzemia

« vazby vyplyvajlce z rieSenia §ir§ich vztahov a zo zavéaznych &asti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

» vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

» urbanisticka koncepcia priestorového a funk&ného usporiadania tzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, rieSenie byvania, obc&ianskej
vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia

» zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

» ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

» zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania Uzemia

» zhodnotenie poziadaviek na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, na ochranu
a tvorbu krajiny v urbanizovanom prostredi, zhodnotenie poziadaviek na zachovanie
a rozvoj prirodného a umelého prostredia

» etapizaciu a vecnu a C€asovu koordinaciu uskutoCnovania vystavby, asanacii,
vyhlasenia chranenych €asti prirody a inych cielfov v uzemi

» urcenie pozemkov na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie
asanacie

« navrh zavaznej asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. & 55/2001 Z.z. o UPP a UPD

Doplriujuce udaje obsahuju tabulky, grafy a iné udaje, ktoré su potrebné uviest.
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7.2.

Graficka c¢ast

» vykres Sirich vztahov M 1:5 000

» vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného tzemia M 1:1000
* regulag¢ny vykres v M = 1: 1000

» vykres verejnej dopravnej vybavenostiv M = 1: 1000

» vykres technickej vybavenostiv M = 1: 1000

 vykres ozelenenia Gzemia, tvorby krajiny a USES v M = 1: 1000

dolozka civilnej ochrany

Poziadavky na prerokovanie uzemného planu zony a subjekty prerokovania

Uzemny plan zény bude prerokovany v stlade s prislu§nymi ustanoveniami zakona &.
50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
avyhlaSky  €.55/2001 o uzemnoplanovacich  podkladoch a uzemnoplanovace;j
dokumentacii.

Obstaravatel Mestskd ¢Cast Bratislava Ruzinov ako prislusny orgadn Gzemného
planovania zabezpe€i prerokovanie Uzemného planu zény oznamenim vlastnikom,
verejnosti a subjektom, ktoré mézu byt navrhovanym rieSenim dotknuté, spdsobom
v mieste obvyklym, tzn. na Uradnej tabuli, na internetovej stranke mestskej ¢asti a v tlaci.

Dotknuté subjekty prerokovania:

1. Magistrat hl. m. SR Bratislava, Sekcia Uzemného planovania
Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava 1

2. Bratislavsky samospravny kraj
P.O. BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 2

3. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
TomésSikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, lesny a pozemkovy odbor
TomasSikova 46, 832 05 Bratislava

6. Ministerstvo ZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov
Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava 1

7. Ministerstvo obrany, sekcia majetku a infrastruktury
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 3

8. Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti SR, Odbor
telekomunikacii
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

9. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia zelezni¢énej dopravy
a drah, odbor drahovy stavebny urad
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava

10. Slovensky pozemkovy fond Bratislava
Budkova cesta €. 36, 817 15 Bratislava 1

11. Okresny urad Bratislava, odbor pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie
v Bratislave
TomésSikova 46, 832 05 Bratislava
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Krajské riaditel'stvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat, Dopravno-inZinier. oddelenie
Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad
LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor Skolstva
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR
Ruzinovska 8, P.O. Box 26, 820 09 Bratislava 29

Hasiésky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy
Radlinského 6, 811 01 Bratislava 1

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’ a.s. Bratislava
PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska energetika a. s.
Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovenska elektrizaéna a prenosova sustava a.s.,
Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

Slovenské elektrarne, a.s.,
Mlynské Nivy 47, 821 09 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel a. s.,
Mlynské Nivy 44/a. €. 1, 825 11 Bratislava 26

Slovak Telekom, a. s.,
Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s.,
Metodova 8, 821 08 Bratislava

SITEL spol.sr. 0.,
Kopcianska cesta ¢. 20/c, 851 01 Bratislava 5

UPC Broadband Slovakia s. r. 0.,
Sevcéenkova 36, P. O. BOX 216, 851 01 Bratislava 5

SWAN, a.s.,
Borska 6, 841 04 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky
Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

Dopravny podnik Bratislava a. s.,
Olejkarska ul. €. 1, 814 52 Bratislava

Slovak Lines a. s.
Mlynské Nivy 31, 821 09 Bratislava

Dopravny urad
Letisko M. R. Stefanka, 823 05 Bratislava

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava,
Polianky 8, 841 01 Bratislava

Generalny investor Bratislavy
Zaporozska 5, 852 92 Bratislava

Istrochem Reality,a.s.
Nobelova 34, 836 05 Bratislava

27



oktéber 2016

ZADANIE - Cistopis

MC BRATISLAVA - RUZINOV

UZEMNY PLAN ZONY OSTREDKY

dklade katastralnej mapy

Uzemia na po

ho

sene

Vymedzenie rie

o= Y

1

Al

h vztahov

Senie Sirsic

sssssamnnnnnnnns Hranica Uzemia pre rie

— - == Hranica rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je vymedzené komunikaciami:

- zo severu Trnavska cesta

- zo severovychodu Vrakunska cesta

ka ulica
- zo zapadu Tomasikova ulica, ulica Maximiliana Hella

- z juhu Ruzinovs
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