MESTSKA CAST BRATISLAVA-RUZINOV

Material na rokovanie
Miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

dna 23. 6. 2020

Navrh

na prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti — pozemku, vratane spevnenej plochy - nekrytého
parkoviska na pozemku sa nachddzajicom v lokalite Sabinovskej ulice Bratislave, parcely
registra ,,C*“KN parc. ¢. 15284/2, katastralne izemie Ruzinov, evidovanej na LV ¢. 6407 vo
vlastnictve spolo¢nosti URBICOM, a.s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava,
ICO: 35 713 402 do vlastnictva spolo¢nosti RuZinovska rozvojova spolo¢nost’, s. r. 0., so
sidlom Mierova 21, 827 05 Bratislava, identifika¢né ¢islo 52 954 790

Predkladatel”: Material obsahuje:
Ing. Martin Chren, v.r. 1) Navrh uznesenia MZ
starosta 2) Dovodova sprava

3) Prilohy
Zodpovedny:
Mgr. Pavol Balzanka, v.r.
prednosta

Spracovatel’:
Mgr. Pavol Balzanka, v.r.

prednosta

Material bol prerokovany v:

e Komisii mandatovej, legislativnopravnej a kontroly.

e Komisii uzemného planovania a zivotného prostredia.
e Komisii finan¢nej a podnikatel'skych ¢innosti.

e Komisie dopravy.

Bratislava, jin 2020



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

schvaluje

prevod vlastnickeho prava, nehnutelnosti - pozemku, vratane spevnenej plochy - nekrytého
parkoviska na pozemku parc. €. 15284/2, kat. tz. Nivy sa nachddzajucom, v lokalite
Sabinovskej ulice v Bratislave, kat. iz. Ruzinov, parcely registra ,,C*“KN

e parc. €. 15284/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1995 m?,

evidovanej] na LV ¢. 6407 vo vlastnictve spolo¢nosti URBICOM, a.s. so sidlom
Dr. V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35 713 402,

za kipnu cenu 2.195.000,00 € navySeni o DPH vo vyske 439.000,00 €,
¢o predstavuje spolu 2.634.000,00 €,

do vlastnictva spolo¢nosti Ruzinovska rozvojova spolocnost’, s. r. o., so sidlom Mierova
21, 827 05 Bratislava, identifika¢né ¢islo 52 954 790.

Kupna zmluva bude podpisana kupujiicim do 90 dni od schvalenia v Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov. V pripade, ze kupna zmluva nebude kujicim podpisana
v uvedenom termine, toto uznesenie strati platnost’.



Dévodova sprava
PREDMET:

Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti - pozemku, vratane spevnenej
plochy — nekrytého parkoviska na pozemku parc. ¢. 15284/2, kat. tiz. Nivy sa nachadzajiicom,
v lokalite Sabinovskej ulice v Bratislave, parcely registra ,,C*“KN parc. ¢. 15284/2, katastralne
uzemie Ruzinov, evidovanej na LV ¢. 6407 vo vlastnictve spolocnosti URBICOM, a.s.
so sidlom Dr. VL. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35 713 402, do vlastnictva
spolo¢nosti RuZinovska rozvojova spolo¢nost’, s. r. o., so sidlom Mierova 21, 827 05
Bratislava, identifika¢né ¢islo 52 954 790.

ZIADATEL:
URBICOM, a. s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35 713 402.

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:

Nehnutel’nost’ - pozemok registra ,,C“KN

parcelné ¢islo  vymera v m? druh pozemku kat. uz. LV
15284/2 1995 zastavana plocha a nadvorie Ruzinov 6407
VLASTNICKE VZTAHY:

Specifikovana nehnutelnost’ - pozemok parc. &. 15284/2, kat. Gz. Ruzinov, sa nachadza pri
Strkoveckom jazere v lokalite Sabinovskej ulice v Bratislave, v katastralnom tuzemi RuZinov,
je evidovany na LV €. 6407, v ktorom je uvedeny spOsob vyuzivania pozemku 22:
Pozemok na ktorom je postavené nekryté parkovisko. Na nekrytom parkovisku,
vybudovanom na parc. ¢. 15284/2, kat. Gz. Ruzinov, sa nachddzaju aj dreviny rastiice vo
Stvorcoch.

RESTITUCNE NAROKY

Nebolo predloZzené vyjadrenie prislusného Okresného turadu Bratislava, Oboru
pozemkového a lesného, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

SKUTKOVY STAV

Dovod a ucel ziadosti:

1. Spolo¢nost URBICOM, a.s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava,

ICO: 36713402, (dalej len ,,URBICOM®) predlozil, Miestnemu tradu mestskej &asti

Bratislava-Ruzinov diia 08. 11. 2019, cenovu ponuku, na predaj Specifikovaného pozemku

registra ,,C“KN parc. €. 15284/2 o vymere 1995 m? kat. Gz. RuZinov, evidovaného

na LV €. 6407, v dvoch variantoch, a to:

e 2.195.000,00 € pri jednorazovej platbe v dent podpisu kiipno-predajnej zmluvy a podania
navrhu na vklad do katastra nehnutel’'nosti,

e 2.300.000,00 € pri pravidelnych splatkach v priebehu 3 rokov odo dna podpisu kupno-
predajnej zmluvy.

Obe cenové ponuky boli bez DPH.

(Znalecky posudok k cenovej ponuke nebol predlozeny.)



,URBICOM* predlozil cenovu ponuku diia 08.11.2019 iba k pozemku parcely registra
»C“KN, parc. ¢. 15284/2, kat. uz. Ruzinov, bez spevnenej plochy - nekrytého parkoviska.
Vzhl'adom na tato skuto¢nost’ bolo spol. URBICOM, a.s. listom NM/CS 18175/13/2019/ASA
zo dna 04.12.2019 oznédmené, ze v LV €. 6407 je uvedeny spOsob uzivania pozemku:
22 - Pozemok na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova
komunikacia, lesnd cesta, pol'nad cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti. Preto
predpokladdme, Ze stavba - nekryté parkovisko je taktiez vo vlastnictve spolocnosti
LURBICOM®. K vlastnictvu stavby - nekrytého parkoviska na pozemku parc. &. 15284/2.
kat. z. Ruzinov sa spoloc¢nost’ ,,URBICOM,, nevyjadrila, ani jeho vlastnictvo nepreukdzala.

2. Na zéklade ulozenej ulohy v Porade vedenia diia 18.12.2019, mestskd cast’ Bratislava-
Ruzinov objednala vypracovanie Znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti - pozemku registra ,,C“KN parc. ¢. 15284/2, kat. 0Gz. Ruzinov, vratane
spevnenej plochy na predmetnom pozemku sa nachadzajucej, za ucelom prevodu vlastnickeho
prava. Znalec: Ing. Veronika Zanova v Znaleckom posudku ¢. 39/2020 zo dia 24. 02. 2020
stanovila vSeobecnui hodnotu predmetného pozemku vo vyske 488.136,60 € a spevnenej
plochy vo vyske 19.847,80 €, spolu zaokrahlene vo vyse 508.000,00 €.

3. Na podklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov
¢. 175/X1/2020 zo dna 4. 2. 2020 bola dna 10. 2. 2020 zalozend obchodna spolo¢nost’
Ruzinovska rozvojova spolo¢nost’, s. r. 0. (zapisana do obchodného registra dna 3. 3. 2020),
ktorej jedinym zakladate’om a spolo¢nikom (so stopercentnou majetkovou ucast’ou) je
mestskd cast’ Bratislava-RuZinov (ako subjekt tizemnej samospriavy, a teda subjekt
nepodnikatel’sky) a jedinym konatel’om (Statutdrnym organom) je Mgr. Pavol Balzanka
(d’alej len ,,spolo€nost™). Dovodom zaloZenia tejto spoloc¢nosti boli a su buduce zadmery
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov v investi¢nej oblasti, a to minimalne v rozsahu kupy
vysSie uvedenej nehnutel’nosti.

Dna 28. februara 2020 predlozil ,,URBICOM®* Zmluvu o prevode vlastnickeho prava
predmetného pozemku parcely registra ,,C“KN parc. €. 15284/2, kat. Uz. Ruzinov, bez
spevnenej plochy - nekrytého parkoviska, za cenu 2.634.000,00 €, v ktorej navySuje cenu
2.195.000,00 € o DPH vo vyske 439.000,00 € (bez Znaleckého posudku).

Dna 01. 06. 2020 predlozil ,,URBICOM* Znalecky posudok ¢&. 32/2020, ktory bol dna
27.05.2020 vypracovany SAZO, Stavebnou a znaleckou organizaciou, s.r.o. vo veci
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v kat. Gz. Nivy, a to: pozemku p. ¢. 15284/2
evidovanom na LV €. 6407 vo vyske 1.176.950,25€ a parkoviska na p. ¢. 15284/2 vo vyske
33.283.92 €, Co predstavuje vSeobecni hodnotu celkom zaokruhlene: 1.210.000.00 €.
Dna 01.06.2020 predlozila spolo¢nost’ ,,URBICOM* aj dalsi navrh Zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k nehnutelnosti predmetného pozemku, v ktorom uvéadza kipnu cenu
2.311.200,00 € navySenu o zakonnu dan z pridanej hodnoty vo vySke 462.240,00 €
¢o predstavuje spolu sumu 2.773.440,00 €.

Podla tzemnopldnovacej informécie ¢. UP/CS 178324/2019/2/UP11 zo dna 22. 11. 2019,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’ale]
len,,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého sucastou je uvedeny pozemok, nasledovnu
regulaciu izemia:

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

obytné uzemie, viacpodlazna zastavba obytného tzemia, kod funkcie 101, stabilizované
tuzemie.

Stanovisko z hl'adiska izemného planu:




Pozemok parc. KN-C & 15284/2, k. {. Ruzinov, je podla Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov sucastou obytného uzemia, viacpodlazna
zastavba obytného tizemie, ¢islo funkcie 101, stabilizované tizemie.

Stanovisko z hl'adiska dopravy:
Oddelenie dopravy z hl'adiska dopravy nema pripomienky a suhlasi s prevodom vlastnickeho
prava predmetného pozemku.

Odbor Zivotného prostredia Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-RuZzinov vydal pod
¢. ZP CS 18349/2019/2/DDU zo dna 20. 11. 2019, k danej veci nasledovné stanovisko:

Podla zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov
podla § 47 je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina,
povinny sa fiu starat’, najmé ju oSetrovat’ a udrziavat. Z uvedeného dévodu odporacame pred
prevodom pozemku zrealizovat’ posudenie prevadzkovej bezpecnosti drevin v zmysle ktorého
posudeny zdravotny stav drevin rasticich vo Stvorcoch na parkovisku. Zaroven odporac¢ame
pri_predaji rieSit’ prevodu pozemku spolu so stavbou na pozemku (parkovisko), aby bolo
mozné na nej realizovat’ zimnu-letnu tdrzbu. V pripade, Ze sa na uvedenej parcele nachadzaju
aj _dazdové vpusty, ktoré odvodnuju parkovisko, odporuc¢ame ich rieSit’ v ramci prevodu
vlastnictva.

Prilohy:
1. Katastralna mapa na parc. ¢. 15284/2, kat. Gz. Ruzinov, vytlacend z aplikdcie Mapovy

klient ZBGIS dnia 29.05.2020.
2. Katastralna mapa na parc.C. 15284/2, kat. Gz. RuZinov s vyznacenim §tvorcov v ktorych
rast dreviny.

3. Z Googlu mapa na parc. ¢. 15284/2, kat. uz. Ruzinov zo diia 23. 03. 2020.
4. LV €. 6407 na parc. ¢. 15284/2, kat. uz. Ruzinov zo diia 29.05.2020.
5. Cenova ponuka spol. URBICOM, a.s. dorucena, Miestnemu uradu m. ¢. Bratislava-

Ruzinov dna 8.11.2019.

6. Vynatok zo Znaleckého posudku €.69/2020 zo diia 24.02.2020.

7. Uzemnoplanovacia informacia a stanovisko z hladiska Uzemného planu a dopravy
¢. UP/CS 178324/2019/2/UP11 zo dna 22.11.2019.

8. Stanovisko z hladiska Zzivotného prostredia ¢. ZP CS 18349/2019/2/DDU zo dna
20.11.2019.

9. Znalecky posudok ¢.32/2020 zo dna 27.05.2020, predlozeny spolo¢nostou
,URBICOM* diia 01. 06. 2020.
























































































































STANOVISKO

K bodu: “Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnutelnosti — pozemku, vratane
spevnenej plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa nachadzajucom v lokalite
Sabinovskej ulice Bratislave, parcely registra ,C* KN parc. ¢. 15284/2, katastralne
tizemie RuZinov, evidovanej na LV c¢. 6407 vo vlastnictve spoloénosti URBICOM, a.s.
so sidlom Dr. VI. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35 713 402 do vlastnictva
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov"

Predkladatel: Ing. Martin Chren, starosta

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej ¢asti Bratislava—RuZzinov zo dita 15. 06. 2020

KLPaK prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnutefnosti — pozemku,
_ vratane spevnenej plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa nachadzajucom v
‘lokalite Sabinovskej ulice Bratislave, parcely registra ,C* KN parc. c¢. 15284/2,
katastralne Uzemie RuZinov, evidovanej na LV c¢. 6407 vo vlastnictve spolognosti
URBICOM, a.s. so sidlom Dr. VI. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35 713 402 do
vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov*,

2. odporiiéa prerokovat’' na MZ ,Navrh na prevod vlastnickeho préva nehnuteinosti —
pozemku, vratane spevnenej plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa
nachadzajlicom v lokalite Sabinovskej ulice Bratislave, parcely registra ,C* KN parc. c.
15284/2, katastralne Uzemie RuZinov, evidovanej na LV c. 6407 vo vlastnictve
spolo¢nosti URBICOM, a.s. so sidlom Dr. VI. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, ICO: 35
713 402 do vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov".

Hiasovanie: Za: 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

JUDr. Michaela Biharyova, v.r.
predsednitka komisie

V Bratislave, 15. 06. 2020
Zapisala: Zelenikova




STANOVISKO

K bodu:“ Navrh na prevod vlastnickeho prava nehnuteI'nosti — pozemku, vratane spevnenej
plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa nachadzajucom v lokalite Sabinovskej ulice
Bratislave, parcely registra ,,C* KN par. C. 15284/2, katastrdlne uizemie RuZinov, evidovane;
na LV ¢&. 6407 vo vlastnictve spolo¢nosti URBICOM, a.s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10,
821 02 Bratislava.

ICO: 35 713 402 do vlastnictva spoloénosti RuZinovsks rozvojovd spolognost, s.r.0., so
sidlom Mierova

21, 827 05 Bratislava, identifikadné &islo 52 954 790.«

Predkladatel: Mgr. Pavol Balzanka, prednosta

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti (KFPC)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo dita 17.6. 2020

KFPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: “ Nivrh na prevod vlastnickeho prava
nehnutelnosti — pozemku, vratane spevnenej plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa
nachddzajucom v lokalite Sabinovskej ulice Bratislave, parcely registra ,,C* KN par, C.
15284/2, katastralne zemie RuZinov, evidovanej na LV &. 6407 vo vlastnictve spolo¢nosti
URBICOM, a.s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava.

1CO: 35 713 402 do vlastnictva spolo&nosti RuZinovska rozvojova spolodnost, s.r.0., so
sidlom Mierova

21, 827 05 Bratislava, identifikatné &islo 52 954 790.“

2/ odporica MZ schvalit’

Ing. Vladimir Sirotka, PhD. ,v.r.
predseda KFPC

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomni¢ka KFPC




Miestne zastupitel'stvo mestskej &asti Bratislava-RuZinov
Komisia dzemného pldnovania a Zivotného prostredia

V Bratislave dfia 15. 06, 2020

STANOVISKO

Komisie izemného planovania a Zivotného prostredia k materidlu ,,N4vrh na prevod vlastnickeho
préva nehnutePnosti — pozemku, vritane spevnenej plochy — nekrytého parkoviska na pozemku sa
nachddzajicom v lokalite Sabinovskej ulice v Bratislave, pozemok registra C-KN parc. & 15284/2
v k. 1. RuZinov, evidovaného na LV & 6407 ve vlastnictve spoloénosti URBICOM, a. s., se sidlom
Dr, V1. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, IC'O: 35713 402 do vlastnictva mestskej ¢asti Bratislava-
Ruzinov*";

Komisia Gizemného plénovania a Zivotného prostredia berie materidl na vedomie a odporica Miestnemu
zastupitelstvu mestskej Sasti Bratislava-RuZinov materidl prerokovat’ a schvdlit'

hlasovanie:

pritomni: 6

za: Mgr. Maro$ Macduha, PhD., Ing. Petra Kurhajcovd, Mgr. Jozef Manisek, Mgr. Michal
Vicdr

zdriol sa: Ing. Katarina Simondicovd, Mgr. Peter Herceg

profi: 0

Ing. Katarfna Simon{ifovd, v. r.
predsednitka Komisie

Magr. Peter Herceg, v. 1.
podpredseda Komisic

Mgr. Maro§ Maduha, v. r.
podpredseda Komisie

zapisala: Ing. arch. Patricia Rusndkovd
tajomnitka




Komisia dopravy
Miestneho zastupitel’stva mestskej Casti Bratislava—RuZinov

Stanovisko
Komisie dopravy zo diia 16. 06. 2020 k materialu:

_Navrh na prevod vlastnickeho préva nehnutelnosti — pozemku, vratane spevnenej plochy —

nekrytého parkoviska na pozemku sa mnachadzajucom v lokalite Sabinovskej ulice v
Bratislave,

par. registra ,,C* KN par. & 1528472, kat. Giz. RuZinov, evidovanej na LV & 6407 vo
vlastnictve

spolognosti URBICOM, a.s. so sidlom Dr. V1. Clementisa 10, 82102 Bratislava,

1CO 35 713 402 do vlastnictva mestskej éasti Bratislava-RuZinov.”

Komisia dopravy berie predloZeny materidl na vedomie, odporica prevod vlastnickeho prava za
odporfi¢ant sumu.

hlasovanie:
pritomni: 7
za: Ing. Petra Kurhajcov4, JUDr. Mati$ Mehes, Mgr. Maro§ Maguha PhDr. Vladimir
Koginar
zdrzal sa: Mgr. Peter Herceg, Dan Kollar
proti: Ing. Monika Durajkova
Megr. Peter Herceg, v.r.
predseda komisie
Zapisala:

Ivana Hiebschova




