
 

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-RUŽINOV 

 
 

 

 

Materiál na rokovanie 

Miestne zastupiteľstvo 

mestskej časti Bratislava-Ružinov 

dňa 23. 6. 2020 

 

 

N á v r h  

 

na prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti – pozemku, vrátane spevnenej plochy - nekrytého 
parkoviska na pozemku sa nachádzajúcom v lokalite Sabinovskej ulice Bratislave, parcely 

registra „C“KN parc. č. 15284/2, katastrálne územie Ružinov, evidovanej na LV č. 6407 vo 

vlastníctve spoločnosti URBICOM, a.s. so sídlom Dr. Vl. Clementisa 10, 821 02 Bratislava,  

IČO: 35 713 402 do vlastníctva spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o., so 

sídlom Mierová 21, 827 05 Bratislava, identifikačné číslo 52 954 790 

 

 

Predkladateľ:       Materiál obsahuje:  

Ing. Martin Chren, v.r.     1) Návrh uznesenia MZ 

starosta       2) Dôvodová správa 

        3) Prílohy  

         

 

 

 

Zodpovedný: 

Mgr. Pavol Balžanka, v.r. 

prednosta 

     

 

 

 

Spracovateľ: 

Mgr. Pavol Balžanka, v.r. 

prednosta 

 

 

Materiál bol prerokovaný v: 

· Komisii mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly. 
· Komisii územného plánovania a životného prostredia. 
· Komisii finančnej a podnikateľských činností. 
· Komisie dopravy.  

 

 

Bratislava, jún 2020 
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Návrh uznesenia 

 

Miestne zastupiteľstvo 

mestskej časti Bratislava-Ružinov 

po prerokovaní materiálu 

 

 

 

 

s c h v a ľ u j e 

 

 

prevod vlastníckeho práva, nehnuteľnosti - pozemku, vrátane spevnenej plochy - nekrytého 
parkoviska na pozemku parc. č. 15284/2, kat. úz. Nivy sa nachádzajúcom, v lokalite 

Sabinovskej ulice v Bratislave, kat. úz. Ružinov, parcely registra „C“KN  
 

· parc. č. 15284/2 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 1995 m², 
 

evidovanej na LV č. 6407 vo vlastníctve spoločnosti URBICOM, a.s. so sídlom  
Dr. Vl. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, IČO: 35 713 402,  

 

za kúpnu cenu 2.195.000,00 €  navýšenú  o DPH vo výške 439.000,00 €, 

čo predstavuje spolu 2.634.000,00 €, 
 

do vlastníctva spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 
21, 827 05 Bratislava, identifikačné číslo 52 954 790. 

 

 

 

Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcim do 90 dní od schválenia v Miestnom zastupiteľstve 
mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude kujúcim podpísaná 
v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 

PREDMET: 

 

Návrh na prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemku, vrátane spevnenej  

plochy – nekrytého parkoviska na pozemku parc. č. 15284/2, kat. úz. Nivy sa nachádzajúcom, 

v lokalite Sabinovskej ulice v Bratislave, parcely registra „C“KN parc. č. 15284/2, katastrálne 
územie Ružinov, evidovanej na LV č. 6407 vo vlastníctve spoločnosti URBICOM, a.s.  

so sídlom Dr. Vl. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, IČO: 35 713 402, do vlastníctva 
spoločnosti Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o., so sídlom Mierová 21, 827 05 

Bratislava, identifikačné číslo 52 954 790. 

 

 

ŽIADATEĽ:  
URBICOM, a. s. so sídlom Dr. Vl. Clementisa 10, 821 02 Bratislava, IČO: 35 713 402. 

 

 

ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTEĽNOSTÍ: 
 

Nehnuteľnosť - pozemok registra „C“KN 

parcelné číslo      výmera v m²             druh pozemku                   kat. úz.          LV 

15284/2                    1995          zastavaná plocha a nádvorie   Ružinov 6407 

 

VLASTNÍCKE VZŤAHY: 

 

     Špecifikovaná nehnuteľnosť - pozemok parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, sa nachádza pri 

Štrkoveckom jazere v lokalite Sabinovskej ulice v Bratislave, v katastrálnom území Ružinov, 
je evidovaný na LV č. 6407, v ktorom je uvedený spôsob využívania pozemku 22:  
Pozemok na ktorom je postavené nekryté parkovisko. Na nekrytom parkovisku, 

vybudovanom na parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, sa nachádzajú aj dreviny rastúce vo 

štvorcoch. 

 

REŠTITUČNÉ NÁROKY 

 

     Nebolo predložené vyjadrenie príslušného Okresného úradu Bratislava, Oboru 
pozemkového a lesného, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava. 

 

SKUTKOVÝ STAV 

 

Dôvod a účel žiadosti: 
 

1. Spoločnosť URBICOM, a.s. so sídlom Dr. Vl. Clementisa 10, 821 02 Bratislava,  

IČO: 36 713 402, (ďalej len „URBICOM“) predložil, Miestnemu úradu mestskej časti 
Bratislava-Ružinov dňa 08. 11. 2019, cenovú ponuku, na predaj špecifikovaného pozemku 
registra „C“KN parc. č. 15284/2 o výmere 1995 m², kat. úz. Ružinov, evidovaného  
na LV č. 6407, v dvoch variantoch, a to: 
· 2.195.000,00 € pri jednorazovej platbe v deň podpisu kúpno-predajnej zmluvy a podania 

návrhu na vklad do katastra nehnuteľností,  
· 2.300.000,00 € pri pravidelných splátkach v priebehu 3 rokov odo dňa podpisu kúpno-

predajnej zmluvy. 

Obe cenové ponuky boli bez DPH. 
(Znalecký posudok k cenovej ponuke nebol predložený.) 
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     „URBICOM“ predložil cenovú ponuku dňa 08.11.2019 iba k pozemku parcely registra 

„C“KN, parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, bez spevnenej plochy - nekrytého parkoviska. 

Vzhľadom na túto skutočnosť bolo spol. URBICOM, a.s. listom NM/CS 18175/13/2019/ASA 

zo dňa 04. 12. 2019 oznámené, že v LV č. 6407 je uvedený spôsob užívania pozemku:  
22 - Pozemok na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová 
komunikácia, lesná cesta, poľná cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti. Preto 
predpokladáme, že stavba - nekryté parkovisko je taktiež vo vlastníctve spoločnosti 
„URBICOM“. K vlastníctvu stavby - nekrytého parkoviska na pozemku parc. č. 15284/2,  

kat. úz. Ružinov sa spoločnosť „URBICOM„  nevyjadrila, ani jeho vlastníctvo nepreukázala.  

 

2. Na základe uloženej úlohy v Porade vedenia dňa 18.12.2019, mestská časť Bratislava-

Ružinov objednala vypracovanie Znaleckého posudku na stanovenie všeobecnej hodnoty 
nehnuteľnosti - pozemku registra „C“KN parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, vrátane 
spevnenej plochy na predmetnom pozemku sa nachádzajúcej, za účelom prevodu vlastníckeho 
práva. Znalec: Ing. Veronika Záňová v Znaleckom posudku č. 39/2020 zo dňa 24. 02. 2020 

stanovila všeobecnú hodnotu predmetného pozemku vo výške 488.136,60 € a spevnenej 

plochy vo výške 19.847,80 €, spolu zaokrúhlene vo výše  508.000,00 €.  
 

3. Na podklade uznesenia Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Ružinov  
č. 175/XI/2020 zo dňa 4. 2. 2020 bola dňa 10. 2. 2020 založená obchodná spoločnosť  

Ružinovská rozvojová spoločnosť, s. r. o. (zapísaná do obchodného registra dňa 3. 3. 2020), 
ktorej jediným zakladateľom a spoločníkom (so stopercentnou majetkovou účasťou) je 

mestská časť Bratislava-Ružinov (ako subjekt územnej samosprávy, a teda subjekt 

nepodnikateľský) a jediným konateľom (štatutárnym orgánom) je Mgr. Pavol Balžanka 

(ďalej len „spoločnosť“). Dôvodom založenia tejto spoločnosti boli a sú budúce zámery 
mestskej časti Bratislava-Ružinov v investičnej oblasti, a to minimálne v rozsahu kúpy 
vyššie uvedenej nehnuteľnosti.  

     Dňa 28. februára 2020 predložil „URBICOM“ Zmluvu o prevode vlastníckeho práva 
predmetného pozemku parcely registra „C“KN parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, bez 

spevnenej plochy - nekrytého parkoviska, za cenu 2.634.000,00 €, v ktorej navyšuje cenu 
2.195.000,00 € o DPH vo výške 439.000,00 € (bez Znaleckého posudku). 

 

     Dňa 01. 06. 2020 predložil „URBICOM“ Znalecký posudok č. 32/2020, ktorý bol dňa  
27. 05. 2020 vypracovaný SAZO, Stavebnou a znaleckou organizáciou, s.r.o. vo veci 
stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuteľností v kat. úz. Nivy, a to: pozemku p. č. 15284/2 

evidovanom na LV č. 6407 vo výške 1.176.950,25€  a  parkoviska na p. č. 15284/2  vo výške 
33.283,92 €, čo predstavuje všeobecnú hodnotu celkom zaokrúhlene: 1.210.000,00 €.  

Dňa 01.06.2020 predložila spoločnosť „URBICOM“ aj ďalší návrh Zmluvy o prevode 

vlastníckeho práva k nehnuteľnosti predmetného pozemku, v ktorom uvádza kúpnu cenu 
2.311.200,00 € navýšenú o zákonnú daň z pridanej hodnoty vo výške 462.240,00 €  
čo predstavuje spolu sumu 2.773.440,00 €. 

 

     Podľa územnoplánovacej informácie č. UP/CS 178324/2019/2/UP11 zo dňa 22. 11. 2019,  

Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej 
len„ÚPN“), stanovuje pre územie, ktorého súčasťou je uvedený pozemok, nasledovnú 
reguláciu územia: 
 

FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA 

obytné územie, viacpodlažná zástavba obytného územia, kód funkcie 101, stabilizované 
územie. 

Stanovisko z hľadiska územného plánu: 
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Pozemok parc. KN-C č. 15284/2, k. ú. Ružinov, je podľa Územného plánu hl. mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov súčasťou obytného územia, viacpodlažná 
zástavba obytného územie, číslo funkcie 101, stabilizované územie.  
 

Stanovisko z hľadiska dopravy: 

Oddelenie dopravy z hľadiska dopravy nemá pripomienky a súhlasí s prevodom vlastníckeho 
práva predmetného pozemku. 

 

Odbor životného prostredia Miestneho úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov vydal pod  
č. ZP CS 18349/2019/2/DDU zo dňa 20. 11. 2019, k danej veci nasledovné stanovisko: 
Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
podľa § 47 je vlastník, správca alebo nájomca pozemku, na ktorom sa nachádza drevina, 
povinný sa ňu starať, najmä ju ošetrovať a udržiavať. Z uvedeného dôvodu odporúčame pred  

prevodom pozemku zrealizovať posúdenie prevádzkovej bezpečnosti drevín v  zmysle ktorého 
posúdený zdravotný stav drevín rastúcich vo štvorcoch na parkovisku. Zároveň odporúčame 
pri predaji riešiť prevodu pozemku spolu so stavbou na pozemku (parkovisko), aby bolo 
možné na nej realizovať zimnú-letnú údržbu. V prípade, že sa na uvedenej parcele nachádzajú 
aj dažďové vpusty, ktoré odvodňujú parkovisko, odporúčame ich riešiť v rámci prevodu 
vlastníctva. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prílohy: 

1. Katastrálna mapa na parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov, vytlačená z aplikácie Mapový 
klient ZBGIS dňa 29.05.2020. 

2. Katastrálna mapa na parc.č. 15284/2, kat. úz. Ružinov s vyznačením štvorcov v ktorých 
rastú dreviny.  

3. Z Googlu mapa na parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov zo dňa 23. 03. 2020. 

4. LV č. 6407 na parc. č. 15284/2, kat. úz. Ružinov zo dňa 29.05.2020.  
5. Cenová ponuka spol. URBICOM, a.s. doručená, Miestnemu úradu m. č. Bratislava-

Ružinov dňa 8.11.2019. 
6. Výňatok zo Znaleckého  posudku č.69/2020 zo dňa 24.02.2020.  
7. Územnoplánovacia informácia a stanovisko z hľadiska Územného plánu a dopravy  

č. UP/CS 178324/2019/2/UP11 zo dňa 22.11.2019. 
8. Stanovisko z hľadiska životného prostredia č. ZP CS 18349/2019/2/DDU zo dňa 

20.11.2019. 

9. Znalecký posudok č. 32/2020 zo dňa 27. 05. 2020, predložený spoločnosťou 
„URBICOM“ dňa 01. 06. 2020. 

 
























































































