
 
 

MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 
Odbor majetkový - Oddelenie majetkové 

 
 
 
Materiál na rokovanie 
Miestneho zastupiteľstva 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
dňa 23. 06. 2020 
 
 
 
 

N á v r h 
 
na nájom nehnuteľnosti - pozemku časti parcely registra „C“KN parc. č. 21329/2, kat. úz. 
Nivy, evidovaného na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného  
do správy mestskej časti Bratislava-Ružinov, spoločnosti Ludwigov mlyn s. r. o. so sídlom 
Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská časť Petržalka, IČO: 50 048 015, podľa 
ustanovenia § 9a ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zrete ľa. 
 
 
 
Predkladateľ:       Obsah materiálu:  
Mgr. Pavol Balžanka, v. r.      1. Návrh uznesenia do MZ 
prednosta       2. Dôvodová správa 
        3. Prílohy 
 
 
Zodpovední: 
Ing. Andrea Becko, v. r. 
vedúca odboru majetkového 
     
 
 
JUDr. Alica Ku čerová, v. r. 
vedúca oddelenia majetkového  
     
 
 
 
Spracovateľ: 
JUDr. Alžbeta Šafáriková, v.r. 
oddelenie majetkové 
 
 
 
Materiál bude prerokovaný v: 
Komisii mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly. 
Komisii finančnej a podnikateľských činností. 
 
 

Bratislava, jún 2020 
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Návrh uznesenia 
 
Miestne zastupiteľstvo 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
 

s c h v a ľ u j e 
 
nájom časti nehnuteľnosti - pozemku v lokalite Metodovej ulice, katastrálne územie Nivy, 
evidovaného na LV č. 1, podľa ustanovenia § 9a ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb.  
o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zrete ľa, a to: 
 
časti pozemku registra „C“KN 
• parc. č. 21329/2 – ostatná plocha o výmere 586 m², 
 
za nájomné podľa Znaleckého posudku č. 182/2019 zo dňa 13. 12. 2019 vo výške   
13,321 €/m²/rok , čo predstavuje zaokrúhlene 7.800,00 €/rok, spolo čnosti  
Ludwigov mlyn s. r. o. so sídlom Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská časť 
Petržalka, I ČO: 50 048 015.  
 
 
Odôvodnenie:  
Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v skutočnosti, že časť predmetného pozemku bude 
využívaná ako obslužná plocha na realizáciu stavby: „Bytový dom Ludwigov mlyn“  
a realizáciu stavebného objektu označeného ako SO 03 - Úprava križovatky Metodova -
Levická, súčasťou ktorého je aj stavebný objekt SO 03.2 - Úprava vereného osvetlenia, 
spoločnosťou Ludwigov mlyn s. r. o. so sídlom Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská 
časť Petržalka, IČO: 50 048 015.  
Investor odovzdá bezplatne dokončenú stavbu objektu SO 03 - Úprava križovatky 
Metodova - Levická vlastníkovi komunikácie hlavnému mestu SR Bratislave, ktorú 
skutočnosť oznámi správcovi komunikácie mestskej časti Bratislava-Ružinov. Inú formu 
nájmu daného pozemku by nebolo vhodné aplikovať na tento prípad. 
 
Nájom nehnuteľnosti - pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje  
3/5 väčšinou všetkých poslancov. Zámer nájmu sa zverejňuje v súlade s ustanovením  
§ 9a ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Nájomná zmluva bude podpísaná nájomcom do 90 dní od schválenia v Miestnom 
zastupiteľstve mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že nájomná zmluva nebude 
nájomcom podpísaná v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 
PREDMET: 
 
Návrh na nájom nehnuteľnosti - pozemku časti parcely registra „C“KN parc. č. 21329/2,  
kat. úz. Nivy, evidovaného na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, 
zvereného do správy mestskej časti Bratislava-Ružinov, spoločnosti Ludwigov mlyn s. r. o.  
so sídlom Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská časť Petržalka, IČO: 50 048 015, podľa 
ustanovenia § 9a ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zrete ľa. 
 
ŽIADATEĽ: 
 
Spoločnosť Ludwigov mlyn s. r.o. so sídlom Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská časť 
Petržalka, IČO: 50 048 015. 
 
ŠPECIFIKÁCIA POZEMKU registra „C“KN, katastrálne územie Nivy: 
 
parcelné číslo      výmera v m²             druh pozemku                   kat. úz.        LV 
21329/2                      586                    ostatná plocha       Nivy   1 
 
VLASTNÍCKE VZŤAHY 
 
     Špecifikovaný pozemok registra „C“KN parc. č. 21329/2 o celkovej výmere 3310 m², 
katastrálne územie Nivy je evidovaný v katastri nehnuteľností na LV č. 1 vo vlastníctve 
hlavného mesta SR Bratislavy a Protokolom č. 24 zo dňa 30. 09. 1991 bol zverený do správy 
mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
REŠTITUČNÉ NÁROKY 
 
     Spätnou identifikáciou bolo zistené, že špecifikovaný pozemok v katastrálnom území 
Nivy, evidovaný na LV č. 1, leží na časti parc. č. 21329 a časti parc. č. 10445/2, kat. územie 
Bratislava, ktoré sú evidované vo výpise zo železničnej knihy číslo žel. vložky 174. Podľa 
vyjadrenia Okresného úradu Bratislava, Odboru pozemkového a lesného, Tomášikova 46,  
832 05 Bratislava 3, č.: OU-BA-PLO-2019/282798 zo dňa 20. 11. 2019, v zmysle zákona  
č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu 
majetku a v zmysle zákona č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom v znení 
neskorších predpisov, k uvedeným pozemkom nebol uplatnený reštitučný nárok 
oprávnenými osobami. 
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
Dôvod a účel žiadosti: 
 
     Spoločnosť Ludwigov mlyn s.r.o. so sídlom Kutlíkova13, 851 02 Bratislava - mestská  
časť Petržalka, IČO: 50 048 015 („ďalej len Ludwigov mlyn“) požiadala o nájom časti 
pozemku registra „C“KN p. č. 21329/2 o výmere 586 m² a časti parc. č. 21895/4 o výmere  
16,2 m², kat. úz. Nivy, čo neskôr zmenila iba na predmetnú parcelu. Účelom nájmu  
je vytvorenie obslužnej plochy na realizáciu stavby „Bytového domu Ludwigov mlyn“ 
a realizáciu stavebného objektu označeného ako SO 03 - Úprava križovatky Metodova -
Levická, súčasťou ktorého je aj stavebný objekt SO 03.2 - Úprava vereného osvetlenia.  
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     Spoločnosti Ludwigov mlyn s.r.o. so sídlom Kutlíkova 13, 851 02 Bratislava - mestská  
časť Petržalka, IČO: 50 048 015 („ďalej len Ludwigov mlyn“) bola, Rozhodnutím  
č. SÚ/CS 6784/2019/7/MSU-105 zo dňa 26. 06. 2019, ktoré nadobudlo právoplatnosť  
dňa 01. 08. 2019, povolená stavba: „Bytový dom Ludwigov mlyn“ s miestom stavby: ulice 
Levická, Metodova v Bratislave, pozemky registra „C“KN parcelné č. 10441/2, 10441/3, 
10441/20, 10441/21, 10441/22, 10441/23, 10441/26, 10441/27 v katastrálnom území Nivy, 
vedené na LV č. 4820 vo vlastníctve stavebníka. 
 
      Ludwigov mlyn uzatvoril dňa 07.06.2016, s mestskou časťou Bratislava-Ružinov, Dohodu 
o podmienkach úpravy časti miestnej komunikácie Metodova a Levická ulice, pre účely 
stavby: „Bytový dom Ludwigov mlyn“,  Metodova ul., Bratislava“ objekt SO 03 - Úprava 
križovatky Metodova - Levická, uzatvretú podľa § 19 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných 
komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov. Podnikateľským zámerom 
investora je realizovať stavbu: “Bytový dom Ludwigov mlyn“ a vybudovať technickú 
infraštruktúru pre objekt. V rámci stavby s názvom: „Bytový dom Ludwigov mlyn“ sa má 
realizovať aj stavebný objekt označený ako SO 03 - Úprava križovatky Metodova - Levická. 
Súčasťou stavebného objektu SO 03 je aj stavebný objekt SO 03.2 - Úprava verejného 
osvetlenia.  
 
     Investor odovzdá bezplatne dokončenú stavbu objektu SO 03 - Úprava križovatky 
Metodova - Levická vlastníkovi komunikácie hlavnému mestu SR Bratislave, ktorú 
skutočnosť oznámi správcovi komunikácie mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
     Na stanovenie všeobecnej hodnoty nájmu časti pozemku parc. č. 21329/2, kat. úz. Nivy 
bol vypracovaný znalecký posudok č. 182/2019, ktorý vypracoval dňa 13. 12. 2019  
znalec Ing. Peter Kapusta vo výške 13,321 €/m²/rok, čo predstavuje nájom dotknutej časti  
pozemku, ktorá je 586 m², zaokrúhlene 7.800,00 €/rok. 
 
     Podľa územnoplánovacej informácie a stanoviska aj z hľadiska dopravy  
č. CS 15404/2019/UP12 zo dňa 13. 09. 2019, Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy,  
rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej len ÚPN) stanovuje pre územie, ktorého súčasťou 
je záujmový pozemok a stavebné objekty nasledovnú reguláciu územia: 
Námestia a ostatné komunikačné priestory, t. j. verejne prístupné nezastavané plochy 
v meste ohraničené inými funkčnými plochami. Pod úrovňou terénu je možné umiestňovať 
zariadenia a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné parkovacie garáže, podjazdy, 
podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej pre širokú verejnosť. 
Súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného 
osvetlenia prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela.  
Navrhovaný ú čel prenájmu, t. j. z h ľadiska územného i dopravného je v súlade  
s platným ÚPN . K prenájmu pozemku na uvedený účel bol daný súhlas. 
 
     Odbor životného prostredia Miestneho úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov vydal,  
pod č. ZP CS 15144/2019/ZPA dňa 16. 09. 2019, z hľadiska životného prostredia,  
nasledovné stanovisko: 
Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
podľa § 47 je vlastník, správca alebo nájomca pozemku, na ktorom sa nachádza drevina, 
povinný sa o ňu starať, najmä ju ošetrovať a udržiavať. 
povinnosť chrániť zeleň v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody. Ošetrovanie, 
udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie. 
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Zdôvodnenie dôvodu hodného osobitného zreteľa: 
 
Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v skutočnosti, že časť predmetného pozemku bude 
využívaná ako obslužná plocha na realizáciu stavby: „Bytový dom Ludwigov mlyn“  
a realizáciu stavebného objektu označeného ako SO 03 - Úprava križovatky Metodova -
Levická, súčasťou ktorého je aj stavebný objekt SO 03.2 - Úprava vereného osvetlenia. 
Investor odovzdá bezplatne dokončenú stavbu objektu SO 03 - Úprava križovatka 
Metodova - Levická vlastníkovi komunikácie hlavnému mestu SR Bratislave, ktorú 
skutočnosť oznámi správcovi komunikácie mestskej časti Bratislava-Ružinov. Inú formu 
nájmu daného pozemku by nebolo vhodné aplikovať na tento prípad. 
 
Nájom nehnuteľnosti - pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje  
3/5 väčšinou všetkých poslancov. Zámer nájmu sa zverejňuje v súlade s ustanovením  
§ 9a ods. 9 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Zámer bol zverejnený dňa 08. 06. 2020. 
  
Materiál bo prerokovaný v  MR dňa 09. 06. 2020. 
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Prílohy 
 
1. Katastrálna mapa vytlačená z aplikácie Mapový klient ZBGIS na parc. č. 21329/2,  

k. ú. Nivy. 
2. Informatívna kópia z mapy so zvýraznením predmetu nájmu. 
3. Výkresová dokumentácia: Bytový dom Ludwigov mlyn, Časť: SO 03 ÚPRAVA križovatky 

Metodova-Levická s názvom výkresu: SITUÁCIA. 
4. Výkresová dokumentácia  Bytový dom Ludwigov mlyn, Časť: SO 03 ÚPRAVA križovatky 

Metodova-Levická s názvom výkresu: SITUÁCIA TRVALÉHO DOPRAVNÉHO 
ZNAČENIA.  

5. LV č. 1 na parc. č. 21329/2, k. ú. Nivy z 08.06.2020. 
6. Žiadosť spol. „Ludwigov mlyn“ o nájom časti parc. č. 21329/2 a časti parc. č. 21895/4  

k. ú. Nivy z 12.7.2019. 
7. Doplnenie žiadosti s oznámením zníženia nájmu o časť p. č. 21895/4, k. ú. Nivy, 

doručenej 13.01.2020. 
8. Grafická spätná identifikácia pozemku registra „C“KN parc. č. 21329/2, k. ú. Nivy. 
9. Informácia k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO-2019/282798  

z 20.11.2019.  
10. Výňatok právoplatného ROZHODNUTIA č. SÚ/CS 6784/2019/7/MSU-105 zo dňa 

26.06.2019. 
11. Dohoda o podmienkach úpravy časti miestnej komunikácie Metodova a Levická ulica  

zo dňa 7.6.2019. 
12. ÚPI č. CS 15404/2019/2/UP12. 
13. Stanovisko z hľadiska životného prostredia č. ZP CS 15144/2019/ZPA. 
14. Znalecký posudok č. 182/2019 zo dňa 13.12.2019. 
15. Výpis z Obchodného registra spol. Ludwigov mlyn z 08.06.2020. 














































































