MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-RUZINOV
Odbor majetkovy - Oddelenie majetkové

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-RuZzinov
dna 23. 06. 2020

Navrh

na najom nehnutelnosti - pozemku Casti parcely registra ,C‘KN parc. €. 21329/2, kat. Uz.
Nivy, evidovaného na LV €. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného
do spravy mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, spolo¢nosti Ludwigov mlyn s.r. 0. so sidlom
Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska ¢&ast Petrzalka, ICO: 50 048 015, podla
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zdk. SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, z dévodu hodného osobitného zrete Fa.

Predkladatel: Obsah materialu:
Mgr. Pavol Balzanka, v. r. 1. Navrh uznesenia do MZ
prednosta 2. Dévodova sprava
3. Prilohy
Zodpovedni:

Ing. Andrea Becko, v. r.
veduca odboru majetkového

JUDr. Alica Ku €erova, v. r.
veduca oddelenia majetkového

Spracovatel: 5
JUDr. Alzbeta Safarikova, v.r.

oddelenie majetkové

Material bude prerokovany v:
Komisii mandatovej, legislativnopravnej a kontroly.
Komisii finanénej a podnikatelskych €innosti.

Bratislava, jun 2020



Navrh uznesenia

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava-RuZinov
po prerokovani materialu

schvaluje

najom Casti nehnutelnosti - pozemku v lokalite Metodovej ulice, katastralne Uzemie Nivy,
evidovaného na LV €. 1, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dévodu hodného osobitného zrete Fa, a to:

€asti pozemku registra ,,C*KN
e parc. €. 21329/2 — ostatna plocha o vymere 586 mz2,

za najomné podla Znaleckého posudku ¢.182/2019 zo dna 13.12.2019 vo vy3ke
13,321 €/m3rok, ¢€o predstavuje  zaokruhlene  7.800,00 €/rok, spolo ¢€nosti
Ludwigov mlyn s.r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska €ast’
Petrzalka, | CO: 50 048 015.

Odbvodnenie:

Dévod hodny osobitného zretela spoc€iva v skuto¢nosti, Ze ¢ast predmetného pozemku bude
vyuzivana ako obsluzna plocha na realizaciu stavby: ,Bytovy dom Ludwigov mlyn“
a realizaciu stavebného objektu oznateného ako SO 03 - Uprava krizovatky Metodova -
Levicka, suéastou ktorého je aj stavebny objekt SO 03.2 - Uprava vereného osvetlenia,
spolo¢nostou Ludwigov mlyn s. r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska
Cast Petrzalka, ICO: 50 048 015.

Investor odovzda bezplatne dokon&enl stavbu objektu SO 03 - Uprava krizovatky
Metodova - Levickad vlastnikovi komunikéacie hlavnému mestu SR Bratislave, ktoru
skuto€nost oznami spravcovi komunikacie mestskej Casti Bratislava-RuZinov. Ind formu
najmu daného pozemku by nebolo vhodné aplikovat na tento pripad.

Néjom nehnutelnosti - pozemku z dévodu hodného osobitného zretela sa schvaluje
3/5 véacsinou vsetkych poslancov. Zamer najmu sa zverejiiuje v sulade s ustanovenim
§ 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Najomna zmluva bude podpisana najomcom do 90 dni od schvalenia v Miestnom
zastupitelstve mestskej Casti Bratislava-RuzZinov. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude
najomcom podpisana v uvedenom termine, toto uznesenie strati platnost.



Do6vodova sprava
PREDMET:

Navrh na najom nehnutelnosti - pozemku ¢€asti parcely registra ,C*KN parc. €. 21329/2,
kat. Uz. Nivy, evidovaného na LV &. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-RuZzinov, spolo€nosti Ludwigov mlyn s. r. o.
so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka, ICO: 50 048 015, podla
ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, z dévodu hodného osobitného zrete la.

ZIADATEL:

Spolo¢nost Ludwigov mlyn s. r.o. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska Cast
Petrzalka, ICO: 50 048 015.

SPECIFIKACIA POZEMKU registra ,C*KN, katastralne tizemie Nivy:

parcelné ¢&islo  vymerav m? druh pozemku kat. 0z. LV
21329/2 586 ostatnd plocha Nivy 1

VLASTNICKE VZTAHY

Specifikovany pozemok registra ,C*KN parc. ¢. 21329/2 o celkovej vymere 3310 m2,
katastralne Gzemie Nivy je evidovany v katastri nehnutefnosti na LV &. 1 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy a Protokolom €. 24 zo dria 30. 09. 1991 bol zvereny do spravy
mestskej Casti Bratislava-RuZzinov.

RESTITUCNE NAROKY

Spatnou identifikaciou bolo zistené, Ze Specifikovany pozemok v katastralnom Gzemi
Nivy, evidovany na LV €. 1, leZi na €asti parc. €. 21329 a Casti parc. €. 10445/2, kat. uzemie
Bratislava, ktoré su evidované vo vypise zo Zelezni¢nej knihy Cislo Zel. vliozky 174. Podla
vyjadrenia Okresného Uradu Bratislava, Odboru pozemkového a lesného, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava 3, ¢.: OU-BA-PLO-2019/282798 zo dna 20. 11. 2019, v zmysle zakona
€. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pb6de a inému polnohospodarskemu
majetku a v zmysle zdkona €. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorSich predpisov, k uvedenym pozemkom nebol uplatneny restituény narok

opravnenymi osobami.

SKUTKOVY STAV

Doévod a ucel ziadosti:

Spolo¢nost Ludwigov mlyn s.r.o. so sidlom Kutlikoval3, 851 02 Bratislava - mestska
gast Petrzalka, ICO: 50 048 015 (,dalej len Ludwigov mlyn“) poZiadala o n&jom d&asti
pozemku registra ,C“KN p. €. 21329/2 o vymere 586 m2 a Casti parc. €. 21895/4 o vymere
16,2 m2, kat. Gz. Nivy, ¢o neskor zmenila iba na predmetnd parcelu. Ugelom najmu
je vytvorenie obsluznej plochy na realizaciu stavby ,Bytového domu Ludwigov mlyn®
a realizaciu stavebného objektu oznadeného ako SO 03 - Uprava krizovatky Metodova -
Levicka, stcastou ktorého je aj stavebny objekt SO 03.2 - Uprava vereného osvetlenia.



Spolo¢nosti Ludwigov mlyn s.r.o. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska
gast Petrzalka, 1CO: 50048015 (,dalej len Ludwigov mlyn“) bola, Rozhodnutim
&. SUICS 6784/2019/7/MSU-105 zo dfia 26.06.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dria 01. 08. 2019, povolend stavba: ,Bytovy dom Ludwigov mlyn“ s miestom stavby: ulice
Levick4, Metodova v Bratislave, pozemky registra ,C'KN parcelné €. 10441/2, 10441/3,
10441/20, 10441/21, 10441/22, 10441/23, 10441/26, 10441/27 v katastrdlnom Uzemi Nivy,
vedené na LV €. 4820 vo vlastnictve stavebnika.

Ludwigov mlyn uzatvoril dha 07.06.2016, s mestskou ¢astou Bratislava-RuZinov, Dohodu
0 podmienkach Upravy Casti miestnej komunikacie Metodova a Levicka ulice, pre ucely
stavby: ,Bytovy dom Ludwigov mlyn“, Metodova ul., Bratislava“ objekt SO 03 - Uprava
krizovatky Metodova - Levicka, uzatvretu podfa § 19 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Podnikatelskym zamerom
investora je realizovat stavbu: “Bytovy dom Ludwigov mlyn“ a vybudovat technickl
infrastruktlru pre objekt. V ramci stavby s nazvom: ,Bytovy dom Ludwigov mlyn“ sa ma
realizovat aj stavebny objekt oznaceny ako SO 03 - Uprava krizovatky Metodova - Levicka.
Stcastou stavebného objektu SO 03 je aj stavebny objekt SO 03.2 - Uprava verejného
osvetlenia.

Investor odovzda bezplatne dokon&enl stavbu objektu SO 03 - Uprava krizovatky
Metodova - Levicka vlastnikovi komunikacie hlavnému mestu SR Bratislave, ktoru
skuto€nost oznami spravcovi komunikacie mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu Casti pozemku parc. €. 21329/2, kat. Uz. Nivy
bol vypracovany znalecky posudok ¢&.182/2019, ktory vypracoval dna 13.12.2019
znalec Ing. Peter Kapusta vo vy3ke 13,321 €/m3/rok, o predstavuje najom dotknutej Casti
pozemku, ktoré je 586 mz2, zaokruhlene 7.800,00 €/rok.

Podla uzemnoplanovacej informacie a stanoviska aj z hfadiska dopravy
&. CS 15404/2019/UP12 zo dfia 13. 09. 2019, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN) stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou
je zaujmovy pozemok a stavebné objekty nasledovnu regulaciu Uzemia:
Namestia a ostatné komunikacné priestory, t.j. verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod drovriou terénu je mozné umiestriovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garadZze, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Sirokd verejnost.
Sucastou pléch ndamesti a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.
Navrhovany G €el prendjmu, t.j. z h Padiska Uzemného i dopravného je v sulade
s platnym UPN . K prenajmu pozemku na uvedeny uéel bol dany suhlas.

Odbor Zivotného prostredia Miestneho Uradu mestskej €asti Bratislava-Ruzinov vydal,
pod ¢&. ZP CS 15144/2019/ZPA dha 16.09.2019, z hladiska Zzivotného prostredia,
nasledovné stanovisko:

Podfla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
podfa 8§ 47 je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina,
povinny sa o Au starat, najma ju oSetrovat’ a udrZiavat.

povinnost chréanit zelen v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.




Zdodvodnenie dévodu hodného osobitného zretela:

Do6vod hodny osobitného zretela spociva v skuto¢nosti, Ze €ast' predmetného pozemku bude
vyuzivana ako obsluzna plocha na realizaciu stavby: ,Bytovy dom Ludwigov mlyn“
a realizaciu stavebného objektu oznadeného ako SO 03 - Uprava krizovatky Metodova -
Levicka, sucastou ktorého je aj stavebny objekt SO 03.2 - Uprava vereného osvetlenia.
Investor odovzda bezplatne dokonéeni stavbu objektu SO 03 - Uprava krizovatka
Metodova - Levicka vlastnikovi komunikacie hlavnému mestu SR Bratislave, ktoru
skutonost ozndmi spravcovi komunikacie mestskej Casti Bratislava-RuZzinov. Ina formu
najmu daného pozemku by nebolo vhodné aplikovat na tento pripad.

Néjom nehnutelnosti - pozemku z dévodu hodného osobitného zretela sa schvaluje
3/5 véacsinou vsetkych poslancov. Zamer najmu sa zverejiiuje v sulade s ustanovenim
§ 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.
Zamer bol zverejneny dna 08. 06. 2020.

Material bo prerokovany v. MR dna 09. 06. 2020.



Prilohy

1.

2.
3.

10.

11.

12.
13.
14.
15.

Katastralna mapa vytlaend z aplikacie Mapovy klient ZBGIS na parc. €. 21329/2,
K. 0. Nivy.

Informativna kdpia z mapy so zvyraznenim predmetu nijmu.

Vykresova dokumentécia: Bytovy dom Ludwigov mlyn, Cast: SO 03 UPRAVA krizovatky
Metodova-Levicka s nazvom vykresu: SITUACIA.

Vykresova dokumentécia Bytovy dom Ludwigov mlyn, Cast: SO 03 UPRAVA krizovatky
Metodova-Levickd s nazvom vykresu: SITUACIA TRVALEHO DOPRAVNEHO
ZNACENIA.

LV €. 1 na parc. €. 21329/2, k. U. Nivy z 08.06.2020.

Ziadost' spol. ,Ludwigov mlyn* o najom &asti parc. &. 21329/2 a &asti parc. &. 21895/4
k. 0. Nivy z 12.7.2019.

Doplnenie Ziadosti s ozndmenim zniZzenia ndmu o Cast p. ¢. 21895/4, k. 0. Nivy,
doru€enej 13.01.2020.

Graficka spatnd identifikacia pozemku registra ,,C*KN parc. €. 21329/2, k. 0. Nivy.
Informacia k uplathenym reStituénym narokom ¢&. OU-BA-PLO-2019/282798
z 20.11.20109.

Vynatok pravoplatného ROZHODNUTIA &. SU/CS 6784/2019/7/MSU-105 zo dia
26.06.2019.

Dohoda o podmienkach Gpravy Casti miestnej komunikacie Metodova a Levicka ulica
zo dia 7.6.20109.

UPI &. CS 15404/2019/2/UP12.

Stanovisko z hladiska Zivotného prostredia ¢. ZP CS 15144/2019/ZPA.

Znalecky posudok ¢&. 182/2019 zo dna 13.12.2019.

Vypis z Obchodného registra spol. Ludwigov mlyn z 08.06.2020.















































































































STANOVISKO

K bodu: “Navrh na najom nehnutefnosti - pozemku &asti parcely registra ,C*KN
parc. €. 21329/2, kat. Gz. Nivy, evidovaného na LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov, spolognosti
Ludwigov mlyn s.r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska Cast
Petrzalka, 1CO: 50 048 015, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, z dévodu hodného
osobitného zretela"

Predkladatel: Mgr. Pavol Balzanka, prednosta

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej Casti Bratislava—RuZinov zo dfia 15. 06. 2020

KLPaK prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na najom nehnutelnosti - pozemku &asti parcely registra
,C"KN parc. €. 21329/2, kat. Gz. Nivy, evidovaného na LV ¢&. 1 vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej &asti Bratislava-Ruzinov,
spoloénosti Ludwigov mlyn s. r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska
Sast Petrzalka, ICO: 50 048 015, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, z dévodu hodného
osobitného zretefa®,

2. odporiéa MZ schvalit’ ,Navrh na najom nehnutelnosti - pozemku &asti parcely
registra ,C‘KN parc. ¢. 21329/2, kat. Uz. Nivy, evidovaného na LV ¢&. 1 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zvereriého do spravy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov,
spoloénosti Ludwigov mlyn s. r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratisiava - mestska
gast Petrzalka, 1CO: 50 048 015, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zak. SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dévodu hodného
osobitného zretefla“.

Hlasovanie: Za: 3 Proti: 0 Zdrzal sa: 1

JUDr. Michaela Biharyova, v.r.
predsedni¢ka komisie

V Bratislave, 15. 06. 2020
Zapisala: Zelenikova




STANOVISKO

K bodu:“ Navrh na nijom nehnutel'nosti - pozemku &asti parcely registra ,,C“KN

parc. &. 21329/2, kat. uiz. Nivy, evidovaného na LV &. 1 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, zvereného do spravy mestskej &asti Bratislava-RuZinov, spolo¢nosti Ludwigov
mlyn s. r. 0. s0 sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska &ast’ PetrZalka,

ICO: 50 048 015, podl'a ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zék. SNR & 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorSich predpisov, z dovodu hodného osobitného zretel’a.*

Predkladatel: JUDr. Alzbeta Safarikova, referent oddelenia majetkového

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatel’skych ¢innosti (KFPC)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo diia 17.6. 2020

KFPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny material: “ Navrh na ndjom nehnutel’nosti - pozemku Casti
parcely registra ,,C“KN parc. & 21329/2, kat. Gz. Nivy, evidovaného na LV €. 1 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, zvereného do spravy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov,
spolo¢nosti Ludwigov mlyn s. r. 0. so sidlom Kutlikova 13, 851 02 Bratislava - mestska ¢ast’
Petrzalka, ICO: 50 048 015, podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zdk. SNR &. 138/1991 Zb.
o majetku obei v zneni neskor$ich predpisov, z dévodu hodnéhe osobitného zretel’a.*

2/ odpori¢a MZ schvalit.

Ing. Viadimir Sirotka, thD.,V.r.
predseda KFPC

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnicka KFPC




