
 
MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 

Oddelenie majetkové, Odbor majetkový 
 
 
 
 
Materiál na rokovanie 
Miestneho zastupiteľstva 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
dňa 23. 06. 2020 
 
 
 
 
 

N á v r h 
 
na prevod vlastníckeho práva spoluvlastníckeho podielu ¼  nehnuteľností - rodinného 
domu so súp. č. 1229 na parc. č. 9531 a pozemkov registra „C“KN parc. č. 9531, 
parc. č. 9532/1 a parc. č. 9532/2, katastrálne územie Nivy, evidovaných na LV č. 709  
do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Jána Lakatoša a Margity Lakatošovej, trvale 
pobytom Liptovská 20, 821 09 Bratislava, podľa ustanovenia § 9a ods. 8 písm. c) zák. SNR 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
 
Predkladateľ:       Obsah materiálu:  
Mgr. Pavol Balžanka, v. r.      1) Návrh uznesenia MZ 
prednosta       2) Dôvodovú správu 
        3) Prílohy 
 
 
Zodpovední: 
Ing. Andrea Becko, v. r.  
vedúca odboru majetkového 
     
 
 
 
JUDr. Alica Ku čerová, v. r.  
vedúca oddelenia majetkového  
     
 
 
Spracovateľ: 
JUDr. Alžbeta Šafáriková, v. r.  
oddelenie majetkové 
 
 
Materiál bude prerokovaný v: 
Komisii mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly. 
Komisii finančnej a podnikateľských činností. 
 
 
 

Bratislava, jún 2020 
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Návrh uznesenia 
 
Miestne zastupiteľstvo 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
 

s c h v a ľ u j e 
 
prevod vlastníckeho práva, spoluvlastníckeho podielu ¼  nehnuteľností v lokalite  
Liptovskej 20 v Bratislave, katastrálne územie Nivy , evidovaných na LV č. 709,  
podľa ustanovenia § 9a ods. 8 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov: 
 
Pozemkov registra „C“KN 
• parc. č. 9531 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 131 m ² 
• parc. č. 9532/1 - záhrada o výmere 236 m² 
• parc. č. 9532/2 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 35 m²  
 
Stavby so súpisným číslom 1229 na parc. č. 9531 
 
za kúpnu cenu podľa Znaleckého posudku č. 28/2019 zo dňa 05. 04. 2018  
v sume, za spoluvlastnícky podiel ¼  zaokrúhlene 53.000,00 €  
do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Jána La katoša a Margity Lakatošovej 
obaja bytom Liptovská 20, 821 09 Bratislava, vlastníkov ostatných ¾ spoluvlastníckych 
podielov predmetných nehnuteľností.  
 
Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcimi do 90 dní od schválenia v Miestnom 
zastupiteľstve mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 
kujúcimi podpísaná v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 
PREDMET: 
 
Návrh na prevod vlastníckeho práva spoluvlastníckeho podielu ¼  nehnuteľností hlavného 
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zvereného do správy mestskej časti Bratislava-
Ružinov, rodinného domu so súp. č. 1229 na parc. č. 9531 a pozemkov registra „C“KN 
parc. č. 9531, parc. č. 9532/1 a parc. č. 9532/2, kat. úz. Nivy, evidovaných na LV č. 709  
s príslušenstvom, do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Jána Lakatoša a Margity 
Lakatošovej, trvale pobytom Liptovská 20, 821 09 Bratislava, vlastníkov ostatných 
spoluvlastníckych podielov predmetných nehnuteľností, podľa ustanovenia § 9a ods. 8 
písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
 
ŽIADATEĽ: 
 
Manželia Ján a Margita Lakatošoví, trvale pobytom Liptovská 20, 821 09 Bratislava. 
 
 
ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTEĽNOSTÍ: 
 
Stavba  so súpisným číslom 1229 na parcele číslo 9531, popis stavby: RODINNÝ DOM, 
katastrálne územie Nivy – LV č. 709 
 
Pozemky registra „C“KN 
parcelné číslo          výmera v m²               druh pozemk u                   kat. úz.          LV 
9531                             131          zastavaná plocha a nádvorie             Nivy         709 
9532/1                          236                       záhrada              Nivy         709 
9532/2                            35          zastavaná plocha a nádvorie             Nivy         709 
 
 
VLASTNÍCKE VZŤAHY: 
 
Nehnuteľností nachádzajúce sa v lokalite Liptovskej ulice 20 v Bratislave, stavba  
so súpisným číslom 1229 na parcele číslo 9531, popis stavby: RODINNÝ DOM a pozemky  
registra „C“KN parc. č. 9531, parc. č. 9532/1 a parc. č. 9532/2, kat. úz. Nivy sú evidované  
na LV č. 709 nasledovne:  
• v spoluvlastníckom podiele ½ Jána Lakatoša a Margity rod. Szalayovej, Liptovská 20;  
• v spoluvlastníkom podiele ¼ hlavného mesta SR Brati slavy; 
• vo výlučnom vlastníctve 1/8 Jána Lakatoša, Liptovská 20; 
• vo výlučnom vlastníctve 1/8 Margity Lakatošovej, rod. Szalayovej, Liptovská 20. 
Predmetné nehnuteľnosti boli, Protokolom č. 24 zo dňa 30.09.1991 zverené do správy 
mestskej časti Bratislva-Ružinov. 
 
 
REŠTITUČNÉ NÁROKY 
 
     Spätnou identifikáciou bolo zistené, že špecifikovaný pozemok registra  
„C“KN parc. č. 9531, kat. úz. Nivy, evidovaný na LV č. 709, leží na pozemkovoknižnej 
parc. č. 9531, kat. úz. Bratislava, evidovanej v pozemkovoknižnej vložke č. 9249,  
pozemok registra „C“KN parc. č. 9532/1 a pozemok registra „C“KN parc. č. 9532/2, 
kat. úz. Nivy, ktoré sú evidované na LV č. 709, ležia na pozemkovoknižnej parcele  
parc. č. 9532, kat. úz. Bratislava, evidovanej v pozemkovoknižnej vložke č. 9249.  
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Podľa vyjadrenia Okresného úradu Bratislava, Odboru pozemkového a lesného, Tomášikova 
46, 832 05 Bratislava 3, č. OU-BA-PLO-2018/174714 zo dňa 19. 12. 2018, v zmysle zákona 
č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu 
majetku bol uplatnený reštitučný nárok k PK parc. č. 9531, evidovanej v PKV č 9249 - 
nepriznané vlastnícke právo a v zmysle zákona č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva   
k pozemkom v znení neskorších predpisov, k PK parc. č. 9531 nebol uplatnený reštitučný 
nárok oprávnenými osobami. Podľa ďalšieho vyjadrenia Okresného úradu Bratislava  
č. OU-BA-PLO-2019/10716 zo dňa 17. 01. 2019, v zmysle zákona č. 229/1991 Zb. o úprave 
vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku bol uplatnený reštitučný 
nárok k PK parc. č. 9532, evidovanej k PKV č. 9249 - nepriznané vlastnícke právo  
a v zmysle zákona č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom v znení neskorších 
predpisov, k PK parc. č. 9532, evidovanej v PKV č. 9249 bol uplatnený reštitučný nárok 
oprávnenými osobami – priznané právo na náhradu za nehnuteľnosť. 
 
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
Dôvod a účel žiadosti: 
 
     Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy postúpil z titulu príslušnosti na vybavenie 
miestnemu úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov, doručené 23.01.2018, prostredníctvom 
svojho splnomocneného právneho zástupcu, JUDr. Helenou Markovičovou, advokátkou  
so sídlom Grősslingova 45, 811 09 Bratislava, podanú žiadosť manželov Jána Lakatoša  
a Margity Lakatošovej rod. Szalayovej, obaja trvale pobytom Liptovská 20, 821 09 Bratislava, 
zo dňa 12. 12. 2017, o odkúpenie nehnuteľností, a to spoluvlastníckeho podielu ¼ 
hlavného mesta SR Bratislavy, evidovaných na LV č. 709. Žiadatelia sú na LV č. 709 
evidovaní v spoluvlastníckom podiele ½ Jána Lakatoša a Margity rod. Szalayovej, Liptovská 
20, Bratislava, vo výlučnom vlastníctve 1/8 Jána Lakatoša, Liptovská 20, Bratislava  
a vo výlučnom vlastníctve 1/8 Margity Lakatošovej, rod.Szalayovej, Liptovská 20, Bratislava. 
Na pozemku parc. č. 9532/2 je umiestnená garáž so súp. č. 15170, ktorá je evidovaná  
na LV č. 3269 vo výlučnom vlastníctve manželov Lakatošových. Ide o prevod vlastníckeho 
práva podielu majetku obce, ktorým sa realizuje zák onné predkupné právo . Žiadatelia 
uvádzajú, že nehnuteľností počnúc rokom 1978 užívajú, udržiavajú ich a investujú do ich 
zveľaďovania. Ďalej uvádzajú, že súčasne platia daň z nehnuteľností za celý spoluvlastnícky 
podiel 1/1, teda aj za spoluvlastnícky podiel ¼ hlavného mesta SR Bratislavy.  
Táto skutočnosť bola overená na príslušným Oddelení daní a poplatkov Magistrátu hlavného 
mesta SR Bratislavy. 
 
POPIS STAVBY: 
 
Rodinný dom súp. č. 1229 je postavený na parc. č. 9531 na Liptovskej ulici 20 v Bratislave,  
kat. úz. Nivy. Rodinný dom sa nachádza v zástavbe rodinných domov po oboch stranách 
ulice s obmedzenou možnosťou parkovania. Jedná sa o stavbu s podpivničením pod časťou 
rodinného domu, jedným nadzemným podlažím a obytný podkrovím. Rodinný dom  
bol postavený v roku 1931, podkrovie bolo zhotovené v roku 1975. 
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Dispozičné riešenie: 
- suterén – 2 miestnosti – nachádza sa tu kotol ÚK 
- I. NP – 3 obytné izby, kúpeľňa, kuchyňa, komora a predsieň 
- podkrovie (vybudované v 70. rokoch svojpomocne po častiach, kompletne rekonštruované 
v rokoch 2017 a 2018) – 2 obytné izby, kúpeľňa, šatník. 
Konštrukčne sa jedná o murovanú stavbu, obvodové murivo je tehlové, deliace konštrukcie 
sú tehlové, vnútorné omietky sú hladké vápenné, vonkajšie omietky sú na zateplovacom 
systéme. Stropy sú monolitické nad suterénom aj nad I. NP. Strecha je valbová, strešná 
krytina je škridla (vybudovaná po roku 2014), klampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného  
farebného plechu úplne. Okná sú plastové s vonkajšími žalúziami. Interiérové dvere  
sú dyhované v oceľovej zárubni plné a presklené. Schodisko do podkrovia je drevené 
z mäkkého dreva bez podstupnic. Podlahy v obytných izbách sú pokryté kobercami  
na I. NP a laminatovou podlahou v podkroví, v kuchyni, kúpeľni a chodbe na I. NP je dlažba, 
v podkroví sa nachádzajú laminátové parkety v izbe a keramická dlažba v kúpeľni, 
v suteréne sa nachádza vinylová podlaha. Vykurovanie domu zabezpečuje plynový kotol 
(menený v roku 2016), ktorý sa nachádza v suteréne. Keramický obklad stien sa nachádza 
v kúpeľni na I. NP je smaltovaná vaňa jednoduchá, nerezové umývadlo s pákovými 
batériami, v podkroví sa nachádza nová kúpeľňa s vaňou, keramickým umývadlom a WC typ 
combi. Vnútorné vybavenie kuchyne je kuch. linka, vnútorné vybavenie kuchyne. V dome  
je rozvod el. energie, plynová prípojka, kanalizačné rozvody.  
 
 
     Znalec: Ing. Jana Podmanická v znaleckom posudku č. 27/2018 zo dňa 05.04.2018 
stanovila všeobecnú hodnotu samostatne stojaceho rodinného domu súp. č. 1229  
s príslušenstvom a pozemkov registra „C“KN parc. č. 9531, 9532/1 a 9532/2, kat. úz. Nivy, 
pre účel prevodu spoluvlastníckeho podielu k nehnuteľnosti. 
 
Všeobecná hodnota  bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe  
č. 3 vyhlášky č. 492/2004 Z. z. 
 
Jednotková hodnota pozemku bola stanovená v hodnote  173,99 €/m². 
 
 
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY   
 
Stavby  
- Rodinný dom  súp. č. 1229 na p. č. 9531, Liptovská 20 Bratislava, k. ú. Nivy   119 645,92 € 
- Plot čelný                       21 470,91 € 
- Vodovodná prípojka                          377,99 € 
- Kanalizačná prípojka                         258,54 € 
- Plynová prípojka                          128,55 € 
- Elektrická prípojka                          158,79 € 
  Spolu za vonkajšie úpravy:                        923,86 € 
  Pozemky 
- LV č. 709 – parc. č. 9531     ( 131 m² )                  22 792,59 € 
- LV č. 709 – parc. č. 9532/1  ( 236 m² )                  41 061,64 € 
- LV č. 709 – parc. č. 9532/2  (   35 m² )         6 089,65 € 
- Spolu pozemky:                      69 943,88 € 
   Všeobecná hodnota celkom                 211 984,67  € 
   Všeobecná hodnota zaokrúhlene                212  000,00 € 
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     Podľa územnoplánovacej informácie č. UP/CS 222/2020/2/UP12 zo dňa 09. 01. 2020, 
Regulácia využitia záujmového územia podľa Územného plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej len „ÚPN“), pre územie, ktorého 
súčasťou sú pozemky registra „C“KN parc. č. 9531, 9532/1 a 9532/2, kat. úz. Nivy, stanovuje 
ÚPN funkčné využitie územia: obytné územie, málopodlažná zástavba obytného územia , 
kód funkcie 102, stabilizované územie. 
Stanovisko z hľadiska územného plánu: 
Predmetné pozemky v k. ú. Nivy sú v zmysle platného ÚPN súčasťou rozvojového obytného 
územia, s kódom funkcie 102 - málopodlažná zástavba obytného územia, stabilizované 
územie. Pozemky sú využívané spôsobom prevládajúcim (rôzne formy zástavby rodinných 
domov) v danej funkčnej ploche. K predaju spoluvlastníckeho podielu ¼ nehnuteľností bol 
daný súhlas. 
 
Stanovisko z hľadiska dopravy: 
K prevodu spoluvlastníckeho podielu bol daný súhlas. 
 
Odbor životného prostredia Miestneho úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov vydal pod  
č. ZP CS 281/2020/2/MAL zo dňa 09. 01. 2020, k danej veci nasledovné stanovisko: 
Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
podľa § 47 je vlastník, správca alebo nájomca pozemku, na ktorom sa nachádza drevina, 
povinný sa ňu starať, najmä ju ošetrovať a udržiavať.  
- povinnosť chrániť zeleň v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody. Ošetrenie, 
udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.  
K predaju spoluvlastníckeho podielu ¼ nehnuteľností bol daný súhlas. 
 
     Porada vedenia ďalej uložila pripraviť list pre žiadateľov Jána Lakatoša a Margitu 
Lakatošovú, ktorým budú informovaní o možnosti odpredaj svoj spoluvlastnícky podiel  
do vlastníctva mestskej časti Bratislava-Ružinov.  
 
     Splnomocnená právna zástupkyňa JUDr. Helena Markovičová, advokátka, v zastúpení 
svojich klientov manželov Jána a Margity Lakatošových, listom zo dňa 15. 01. 2020 
oznámila, že predmetné nehnuteľností sú užívané manželmi Lakatošovými od r. 1978, 
starajú sa o ne, zveľaďujú ich, riadne platia miestne dane z pozemkov a zo stavby za celý 
spoluvlastnícky podiel 1/1 (teda aj za spoluvlastnícky podiel vo vlastníctve hlavného mesta 
SR Bratislavy) a na uvedenej adrese majú trvalý pobyt. Nakoľko majú záujem, aby bolo 
vlastníctvo vysporiadané, požiadali o odkúpenie ¼ spoluvlastníckeho podielu hlavného 
mesta SR Bratislavy a tak sa stali výlučnými vlastníkmi nehnuteľnosti, v ktorej reálne žijú  
ako rodina. Z uvedeného dôvodu nemajú záujem na odpredaji svojh o 
spoluvlastníckeho podielu vo ve ľkosti ¾ vzh ľadom k celku na nehnute ľnostiach . 
 
     Primátor hlavného mesta SR Bratislavy  dňa 20. 01. 2020 pod č. j.: MAGS OGC  
40 524/2020; 47023, udelil predchádzajúci súhlas č. 02 01 0001 20 k odpredaju pozemkov 
registra „C“KN v katastrálnom území Nivy 
• parc. č. 9531 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 131 m² 
• parc. č. 9532/1 - záhrada vo výmere 236 m² 
• parc. č. 9532/2 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 35  m² 
zapísané na liste vlastníctva č. 709 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy v ¼ 
• stavba súp. č. 1229 na parc. č. 9531 
zapísaná na liste vlastníctva č. 709 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy  
do vlastníctva za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej  
v znaleckom posudku č. 27/2018 z 05. 04. 2018, vypracovanom v súlade s požiadavkami  
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zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v znení neskorších predpisov, nie však nižšiu  
za podiel ¼ ako 53 000,00 € s podmienkami: 
- predaj bude uskutočnený v súlade so všetkými ustanoveniami zákona SNR  

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vzťahujúci sa na prevod 
vlastníctva nehnuteľnosti podľa § 9a ods. 8 písm. c) 

- v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len pre 
hlavné mesto SR Bratislavu 

 
- v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenia kúpnej ceny patriacej hlavnému 

mestu SR Bratislave v zmysle Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj prípadné 
sankcie) najneskôr do 30 dní odo dňa obojstranného podpísania kúpnej zmluvy. 

 
V predchádzajúcom súhlase č. 02 01 0001 20 je ďalej uvedené:  Z dôvodu výšky kúpnej 
ceny a s oh ľadom na sú časné trhové ceny nehnute ľností, odporú čame mestskej časti 
Bratislava-Ružinov prehodnoti ť výšku ceny na Miestnom zastupite ľstve mestskej časti 
Bratislava-Ružinov. 
 
Materiál bol prerokovaný v MR dňa 09. 06. 2020. 
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Prílohy 
1. Mapový list so zvýraznením predmetných nehnuteľností v lokalite Liptovská 20, BA. 
2. LV č. 709 zo dňa 27. 05. 2020. 
3. LV č. 3269 zo dňa 27. 05. 2020. 
4. Odstúpenie žiadosti SSN Magistrátu hl. m. SR Bratislavy. 
5. Žiadosť o odkúpenie nehnuteľností. 
6. Plnomocenstvo manželov Lakatošových pre JUDr. Helenu Markovičovú, advokátku  

zo dňa 08. 12. 2017. 
7. Grafická identifikácia pozemku registra „C“KN parc. č. 9531 a pozemkov registra  

„C“KN parc. č. 9532/1 a 9532/2, k. ú. Nivy. 
8. Informácia k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO-2019/10716  

k PK parc. č. 9532. 
9. Informácia k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO-2018/174714  

k PK parc. č. 9531. 
10. ÚPI č. ÚP/CS 222/2020/2/UP12 zo dňa 09. 01. 2020. 
11. Vyjadrenie z hľadiska životného prostredia č. ZP CS 281/2020/2/MAL zo dňa 

09. 01. 2020. 
12. Vyjadrenie žiadateľov k žiadosti o prevod vlastníckeho práva k spoluvlastníckemu 

podielu zo dňa 15. 01. 2020. 
13. 2 x Mapa Google - RD Liptovská 20, Bratislava. 
14. Znalecký posudok č. 27/2018. 
15. Predchádzajúci súhlas č. 02 01 0001 20. 
 






























































































