
 
MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 

Odbor majetkový - Oddelenie majetkové 
 

 
 
Materiál na rokovanie 
Miestneho zastupiteľstva 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
dňa 23. 06. 2020 
 
 
 
 

N á v r h 
 
na prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemku parcely registra „C“KN 
parc. č. 22140/2, kat. úz. Trnávka, evidovaného na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR 
Bratislavy, zvereného do správy mestskej časti Bratislava-Ružinov, do bezpodielového 
spoluvlastníctva manželov Ing. Rastislava Nitrianskeho a Ing. Andrey Nitrianskej, podľa 
ustanovenia § 9a ods. 8 písm. e) zák. č. SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zrete ľa. 
 
 
Predkladateľ:       Obsah materiálu:  
Mgr. Pavol Balžanka, v. r.      1. Návrh uznesenia MZ 
prednosta       2. Dôvodová správa 
        3. Prílohy 
         
       
Zodpovední: 
Ing. Andrea Becko, v. r. 
vedúca odboru majetkového 
  
    
 
JUDr. Alica Ku čerová, v. r. 
vedúca oddelenia majetkového  
 
 
 
Spracovateľ: 
JUDr. Alžbeta Šafáriková, v. r. 
oddelenie majetkové 
 
 
 
 
Materiál bude prerokovaný v: 
Komisii mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly. 
Komisii územného plánovania a životného prostredia. 
Komisii finančnej a podnikateľských činností. 
 
 
 

Bratislava, jún 2020 
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Návrh uznesenia 
 
Miestne zastupiteľstvo 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
 

s c h v a ľ u j e  
 
prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemku registra „C“ katastrálne územie Trnávka, 
podľa  ustanovenia § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zrete ľa, a to prevod pozemku 
v lokalite Bulharskej ul., zapísaného v KN na liste vlastníctve č. 1, kat úz. Trnávka:  
• parc. č. 22140/2 - druh pozemku: zastavaná plocha a nádvor ie o výmere 81m²,  
za kúpnu cenu podľa Znaleckého posudku č. 20/2019 zo dňa 23. 05. 2019 v sume  
123,77 eur/m²,  spolu v sume 10.025,37 eur, do bezpodielového spoluvlastníctva 
manželov Ing. Rastislava Nitrianskeho a Ing. Andrey  Nitrianskej, obaja bytom Nad 
lúčkami 45, 841 05 Bratislava ,  
 
Odôvodnenie :    
Dôvod hodný osobitného zreteľa korešponduje s dôvodmi uvádzanými žiadateľom, a to: 
majetkovoprávne usporiadanie pozemku užívaného spolu s priľahlými pozemkami registra 
„C“KN parc. č. 22140/9, parc. č. 14036/1 a parc. č. 14036/2 na ktorom je vybudovaný rodinný 
domom so súpisným číslom 4436, kat. úz. Trnávka. Záujmový pozemok sa nachádza  
v ucelenej oplotenej nehnuteľnosti uzatvorenej elektronickou bránkou, je užívaný ako súčasť 
parkoviska spolu vlastnými pozemkami a nehnuteľnosťou žiadateľov. Predajom dôjde  
k sceleniu pozemkov vo vlastníctve žiadateľov a vznikne ucelený majetkovoprávne 
usporiadaný celok vo vlastníctve žiadateľov vo väzbe na jestvujúce oplotenie vo vlastníctve 
žiadateľov. 
Iné formy predaja pozemku uvedené v § 9a zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí  
v znení neskorších predpisov poukazujúc na situovanie pozemkov v bezpodielovom 
spoluvlastníctve žiadateľov a predávaného pozemku, keď predajom predmetného pozemku 
dôjde k sceleniu pozemkov a vytvoreniu majetkovoprávne usporiadanie celku vo vlastníctve 
žiadateľov, by nebolo vhodné aplikovať na tento prípad. 
 
 
Prevod vlastníckeho práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje 3/5 väčšinou 
všetkých poslancov. Zámer prevodu sa zverejňuje v súlade s ustanovením § 9a ods. 8 
písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcimi do 90 dní od schválenia v Miestnom 
zastupiteľstve mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude 
kujúcimi podpísaná v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 
PREDMET: 
 
Návrh na prevod vlastníckeho práva nehnuteľnosti - pozemku parcely registra „C“KN 
parc. č. 22140/2, kat. úz. Trnávka, evidovaného na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR 
Bratislavy, ktorý bol, Protokolom č. 94 zo dňa 30. 09. 1991 zverený do správy mestskej časti 
Bratislava-Ružinov.  
 
ŽIADATEĽ: 
 
Manželia Ing. Rastislav Nitriansky a Ing. Andrea Nitrianska obaja bytom Nad lúčkami 45, 841 
05 Bratislava. 
 
ŠPECIFIKÁCIA POZEMKU registra „C“KN, katastrálne územie Trnávka: 
 
parcelné číslo      výmera v m²             druh pozemku                   kat. úz.        LV 
22140/2                         81        zastavaná plocha a nádvorie     Trnávka 1 
 
VLASTNÍCKE VZŤAHY 
 
     Špecifikovaný pozemok je evidovaný v katastri nehnuteľností na LV č. 1 vo vlastníctve 
hlavného mesta SR Bratislavy a Protokolom č. 94 zo dňa 30. 09. 1991 bol zverený do správy 
mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
REŠTITUČNÉ NÁROKY 
 
     Spätnou identifikáciou bolo zistené, že špecifikovaný pozemok v katastrálnom území 
Trnávka, evidovaný na LV č. 1, leží na pozemkovoknižnej parcele parc. č. 22140, kat. úz. 
Bratislava, evidovanej v pozemkovoknižnej vložke ako neknihovaná. Podľa vyjadrenia 
Okresného úradu Bratislava, Odboru pozemkového a lesného, Tomášikova 46, 832 05 
Bratislava 3, č.: OU-BA-PLO-2018/234685 zo dňa 03. 12. 2018, v zmysle zákona č. 
229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku 
a v zmysle zákona č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva k pozemkom v znení neskorších 
predpisov, k predmetnému pozemku nebol uplatnený reštitučný nárok oprávnenými osobami. 
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
Dôvod a účel žiadosti: 
 
     Žiadatelia, manželia Ing. Rastislav a Ing Andrea Nitrianski sú bezpodieloví spoluvlastníci 
nehnuteľností, nachádzajúcich sa v lokalite nárožia ulíc Spoločenská - Bulharská  
v katastrálnom území Trnávka, evidovaných na LV č. 129 ako pozemok registra „C“KN 
parc. č. 14036/1 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 224 m², pozemok registra „C“KN 
parc. č. 14036/2 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 116 m², stavba: Druh stavby:  
10 - rodinný dom so súpisným číslom 4436 na parc. č. 14036/2 a nehnuteľností evidovaných  
na LV č. 1947 ako pozemok registra „C“KN parc. č. 22140/9 - zastavaná plocha a nádvorie 
o výmere 36 m² a stavba: garáž so súpisným číslom 4049 na parc. č. 22140/9 - garáž.  
Manželia Nitrianski požiadali o prevod vlastníckeho práva predmetného pozemku registra 
„C“KN parc. č. 22140/2 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 81 m², katastrálne územie 
Trnávka z dôvodu, že záujmový pozemok, je súčasťou oplotených nehnuteľností 
evidovaných na LV č. 129 a LV č. 1947 v ich bezpodielovom spoluvlastníctve a svojim 
umiestnením tvorí neoddeliteľný celok s nehnuteľnosťami v ich vlastníctve.  
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     Na miestnej obhliadke bolo zistené, že garáž so súpisným číslom 4049 sa už,  
na pozemku parc. č. 22140/9, katastrálne územie Trnávka, nenachádza. V rodinnom dome 
stavbe so súpisným číslom 4436 na parc. č. 14036/2, kat. úz. Trnávka má sídlo spoločnosť 
KELCOM International spol. s r.o. Predmetný pozemok registra „C“KN parc. č. 22140/2,  
kat. úz. Trnávka, evidovaný na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, zverený 
do správy mestskej časti Bratislava-Ružinov, je užívaný ako prístup na parkovisko, ktoré je 
vydláždené zatrávňovacími tvárnicami, zriadené na pozemku registra „C“KN parc. č. 22140/9 
evidovaného na LV č. 1947 a časti pozemku registra „C“KN parc. č. 14036/1, evidovaného 
na LV č. 129 kat. úz. Trnávka vo vlastníctve žiadateľov. Vo väzbe na jestvujúce oplotenie, 
ktoré je uzatvorené elektronickou bránkou, predajom pozemku registra „C“KN 
parc. č. 22140/2, kat. úz. Trnávka dôjde k sceleniu pozemkov vo vlastníctve žiadateľov  
a vznikne ucelený majetkovoprávne usporiadaný celok vo vlastníctve žiadateľov. 
 
     Na stanovenie kúpnej ceny bol vypracovaný znalecký posudok č. 20/2019, ktorý 
vypracovala dňa 23. 05. 2019 Ing. Katarína Valová, znalkyňa v odbore Stavebníctvo, 
odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľností, zapísaná v Zozname znalcov a tlmočníkov  
a prekladateľov, vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod č. 914669, bytom  
Wolkrova 41, 851 01 Bratislava. 
Cena pozemku bola stanovená v hodnote 123,77 €/m². 
 
     Podľa územnoplánovacej informácie a stanoviska k prevodu vlastníckeho práva  
č. UP/CS251/2020/2/UP3, zo dňa 22. 01. 2020, k pozemku  registra „C“KN parc. č. 22140/2, 
kat. úz. Trnávka je naďalej platná územnoplánovacia informácia č. UP/CS19612/2018/2/UP3  
zo dňa 30. 11. 2018, v ktorej je uvedené, že Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy,  
rok 2007, v znení zmien a doplnkov stanovuje pre územie, ktorého súčasťou je záujmový 
pozemok funkčné využitie územia: obytné územia, málopodlažná zástavba obytného 
územia, číslo funkcie 102, stabilizované územie .  
Stanovisko z hľadiska územného plánu a dopravy: Prevod vlastníckeho práva predmetného 
pozemku neobmedzí a negatívne neovplyvní plánovaný rozvoj ÚPN s prognózou do r. 2030. 
Z územného hľadiska prevod vlastníckeho práva predmetného pozemku – je možný .  
Z hľadiska dopravy k predaju pozemku neboli pripomienky. 
Odbor životného prostredia Miestneho úradu m. č. Bratislava-Ružinov v stanovisku  
č. ZP CS 489/2020/4/DDU zo dňa 14. 01. 2020 súhlasí s predajom predmetného pozemku.  
 
Zdôvodnenie dôvodu hodného osobitného zrete ľa: 
Dôvod hodný osobitného zreteľa korešponduje s dôvodmi uvádzanými žiadateľom, a to: 
majetkovoprávne usporiadanie pozemku užívaného spolu s priľahlými pozemkami registra 
„C“KN parc. č. 22140/9, parc. č. 14036/1 a parc. č. 14036/2 na ktorom je vybudovaný rodinný 
domom so súpisným číslom 4436, kat. úz. Trnávka. Záujmový pozemok sa nachádza  
v ucelenej oplotenej nehnuteľnosti uzatvorenej elektronickou bránkou, je užívaný ako súčasť 
parkoviska spolu vlastnými pozemkami a nehnuteľnosťou žiadateľov. Predajom dôjde  
k sceleniu pozemkov vo vlastníctve žiadateľov a vznikne ucelený majetkovoprávne 
usporiadaný celok vo vlastníctve žiadateľov vo väzbe na jestvujúce oplotenie vo vlastníctve 
žiadateľov. 
Iné formy predaja pozemku uvedené v § 9a zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí  
v znení neskorších predpisov poukazujúc na situovanie pozemkov v bezpodielovom 
spoluvlastníctve žiadateľov a predávaného pozemku, keď predajom predmetného pozemku 
dôjde k sceleniu pozemkov a vytvoreniu majetkovoprávne usporiadanie celku vo vlastníctve 
žiadateľov, by nebolo vhodné aplikovať na tento prípad. 
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     Primátor hlavného mesta SR Bratislavy  dňa 18. 12. 2019 pod č. j.: MAGS OGC  
58 756/2019; 522 889, udelil predchádzajúci súhlas č. 02 01 0071 19 k odpredaju 
pozemku registra „C“KN parc. č. 22140/2 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 81 m², 
kat. úz. Trnávka, zapísanej na LV č. 1 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy v 1/1,  
do vlastníctva, za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej  
v znaleckom posudku č. 20/2019 z 23. 05. 2019, vypracovanom v súlade s požiadavkami 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v znení neskorších predpisov, nie však nižšiu 
ako 123,77 €/m² s podmienkami: 
- predaj bude uskutočnený v súlade so všetkými ustanoveniami zákona SNR  

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vzťahujúci sa na prevod 
vlastníctva nehnuteľnosti podľa § 9a ods. 8 písm. e) 

- v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len pre 
hlavné mesto SR Bratislavu 

- v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenia kúpnej ceny patriacej hlavnému 
mestu SR Bratislave v zmysle Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy (ako aj prípadné 
sankcie) najneskôr do 30 dní odo dňa obojstranného podpísania kúpnej zmluvy. 

 
V predchádzajúcom súhlase č. 02 01 0071 19 je ďalej uvedené: S ohľadom na sú časné 
trhové ceny nehnute ľností, odporú čam predaj predmetného pozemku za vyššiu cenu, 
ako je stanovená v Znaleckom posudku č. 20/2019 z 23. 05. 2019. 
 
     Prevod vlastníckeho práva z dôvodu hodného osobitného zreteľa sa schvaľuje 3/5 
väčšinou všetkých poslancov. Zámer prevodu sa zverejňuje v súlade s ustanovením § 9a 
ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
Zámer bol zverejnený dňa 05. 06. 2020. 
 
Materiál bol prerokovaný v MR dňa 09. 06. 2020. 
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Prílohy  
1. Mapový list so zvýraznením predmetného pozemku. 
2. Informatívna kópia z mapy v širších súvislostiach daného pozemku z 26. 02. 2020. 
3. LV č. 1 na pozemok registra „C“KN p. č. 22140/2, k. ú. Trnávka zo dňa 26. 02. 2020. 
4. LV č. 129 zo dňa 26. 02. 2020. 
5. LV č. 1947 zo dňa 26. 02. 2020. 
6. Žiadosť manželov Nitrianskych. 
7. Grafická spätná identifikácia pozemku registra „C“KN parc. č. 22140/2. 
8. Informácia k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO-2018-234685. 
9. Územnoplánovacia informácia a stanovisko č. UP/CS251/2020/2/UP3 z 22.01.2020. 
10. Stanovisko z hľadiska životného prostredia č. ZP CS 489/2020/4/DDU zo 14.01.2020.  
11. Znalecký posudok č. 20/2019 zo dňa 23. 05. 2019.  
12. Predchádzajúci súhlas č. 02 01 0071 19. 
 
 
































































































