
 
MIESTNY ÚRAD MESTSKEJ ČASTI BRATISLAVA-RUŽINOV 

Oddelenie majetkové, Odbor majetkový 
 
 
 
Materiál na rokovanie 
Miestneho zastupiteľstva 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
dňa 23. 06. 2020 
 
 
 
 

N á v r h 
 
na prevod vlastníckeho práva spoluvlastníckeho podielu ½ nehnuteľnosti pozemku  
registra „C“KN parc. č. 15344/34, katastrálne územie Nivy, evidovaného na LV č. 5046, 
zvereného do správy mestskej časti Bratislava-Ružinov, do vlastníctva spoločnosti  
LOCUS PLUS, s. r. o. so sídlom Plynárenská 7/A, Bratislava - mestská časť Ružinov  
821 09, IČO: 36 756 288, podielového spoluvlastníka ¼ predmetného pozemku, podľa 
ustanovenia § 9a ods. 8 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov. 
 
 
Predkladateľ:       Obsah materiálu:  
Mgr. Pavol Balžanka, v. r.      1. Návrh uznesenia MZ 
prednosta       2. Dôvodovú správu 
        3. Prílohy 
         
       
 
Zodpovední: 
Ing. Andrea Becko, v. r.  
vedúca odboru majetkového 
     
 
 
JUDr. Alica Ku čerová, v. r.  
vedúca oddelenia majetkového  
     
 
 
 
Spracovateľ: 
JUDr. Alžbeta Šafáriková, v. r.  
oddelenie majetkové 
 
 
 
Materiál bude prerokovaný v: 
Komisii mandátovej, legislatívnoprávnej a kontroly. 
Komisii finančnej a podnikateľských činností. 
 
 

Bratislava, jún 2020 
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Návrh uznesenia 
 
Miestne zastupiteľstvo 
mestskej časti Bratislava-Ružinov 
po prerokovaní materiálu 
 

s c h v a ľ u j e 
 
prevod vlastníckeho práva, spoluvlastníckeho podielu ½  nehnuteľnosti v lokalite Bajkalskej 
ulice, katastrálne územie Nivy, evidovaného na LV č. 5046, podľa ustanovenia  
§ 9a ods. 8 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, 
 
Pozemku registra „C“KN 
• parc. č. 15344/34 - zastavaná plocha a nádvorie o výmere 3  m², 
 
za kúpnu cenu podľa Znaleckého posudku č. 81/2018 zo dňa 24. 09. 2018 v sume,  
za spoluvlastnícky podiel ½, zaokrúhlene 475,00 €, do vlastníctva spolo čnosti  
LOCUS PLUS, s. r. o. so sídlom Plynárenská 7/A, 821  09 Bratislava - mestská časť 
Ružinov,  I ČO: 36 756 288, ktorý je vlastníkom spoluvlastníckeho podielu ¼ predmetného 
pozemku. 
 
 
Kúpna zmluva bude podpísaná kupujúcim do 90 dní od schválenia v Miestnom zastupiteľstve 
mestskej časti Bratislava-Ružinov. V prípade, že kúpna zmluva nebude kujúcim podpísaná 
v uvedenom termíne, toto uznesenie stratí platnosť. 
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Dôvodová správa 
 
 
PREDMET: 
 
Návrh na prevod vlastníckeho práva spoluvlastníckeho podielu ½  nehnuteľnosti hlavného 
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zvereného do správy mestskej časti Bratislava-
Ružinov, pozemku registra „C“KN parc. č. 15344/34, kat. úz. Nivy, evidovaného  
na LV č. 5046 do vlastníctva spoločnosti LOCUS PLUS, s. r. o. so sídlom Plynárenská 7/A, 
Bratislava - mestská časť Ružinov 821 09, IČO: 36 756 288, podielového spoluvlastníka  
¼ predmetného pozemku, podľa ustanovenia § 9a ods. 8 písm. c) zák. SNR č. 138/1991 Zb.  
o majetku obcí v znení neskorších predpisov. 
 
 
ŽIADATEĽ: 
 
Spoločnosť LOCUS PLUS, s. r. o. so sídlom Plynárenská 7/A, Bratislava - mestská časť 
Ružinov 821 09, IČO: 36 756 288, prostredníctvom svojho splnomocneného zástupcu 
spoločnosti HENRIS IMMO s.r.o. so sídlom Dr. Vladimíra Clementisa 10, Bratislava 821 02, 
IČO: 48 023 370.  
 
 
ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTEĽNOSTI: 
 
Pozemok registra „C“KN 
parcelné číslo      výmera v m²             druh pozemku                      kat. úz.          LV 
15344/34                   3          zastavaná plocha a nádvorie        Nivy   5046 
 
 
VLASTNÍCKE VZŤAHY: 
 
     Špecifikovaná nehnuteľnosť pozemok parcela registra „C“KN parc. č. 15344/34,  
kat. úz. Nivy sa nachádza sa v lokalite Bajkalskej ulice v Bratislave a je evidovaná  
na LV č. 5046 nasledovne:  
       Vlastník: 
1. Hlavné mesto SR Bratislava v spoluvlastníckom po diele ½; 
2. LOCUS PLUS, s. r. o., Plynárenská 7/A, Bratislava, PSČ 821 09, SR v spoluvlastníckom 

podiele ¼; 
3. Rohan Magdaléna r. Leichter v spoluvlastníckom podiele 1/8; 
4. Leichter Leopold v spoluvlastníckom podiele 1/8; 
       Správca: 
5. Slovenský pozemkový fond, Búdkova cesta 36, Bratislava, PSČ 817 15, SR, 

K vlastníkovi por. č. 3, 4 vykonáva správu na parcelu tohto listu vlastníctva. 
 
     Magistrát hl. m. SR Bratislavy bol požiadaný aby, za podielového spoluvlastníka ½ 
hlavného mesta SR Bratislavy, v zmysle ustanovenia § 140 Občianskeho zákonníka 
písomne ponúkol svoj podiel ďalším podielovým spoluvlastníkom evidovaných na LV č. 5046 
pod por. č. 3 a 4, správu ktorých vykonáva Slovenský pozemkový fond. 
 
     Magistrát listom č. MAGS OMV 43889/2019 - 451469 zo dňa 23. 10. 2018 požiadal 
Slovenský pozemkový fond o stanovisko, či si v mene nezistených vlastníkov 
uplat ňuje predkupné právo na spoluvlastnícky podiel o ve ľkosti ½ na pozemok 
registra „C“KN parc. č. 15344/34, k. ú. Nivy, resp. či súhlasí s predajom uvedeného 
spoluvlastníckeho podielu na pozemku podielovému sp oluvlastníkovi, spolo čnosti 
LOCUS PLUS, s. r. o.  
 
 



 4 

 
 
 
     Slovenský pozemkový fond  zaslal Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy listom  
č. SPFS11580/2018/RO-1; SPFZ126372/2019 zo dňa 04. 10. 2019 vyjadrenie, že ako 
správca nehnute ľností vo vlastníctve (spoluvlastníctve) nezistených  vlastníkov  (NV) 
v zmysle § 16 ods. 1 písm. b) a c) zákona č. 180/1995 Z. z. a podľa § 19 ods. 3 písm. f) 
a ods. 6 zákona č. 180/1995 Z. z. v znení neskorších predpisov oznamuje, že si 
neuplat ňuje predkupné právo  k pozemku v k. ú. Nivy, KN C parc. č. 15344/34 zastavaná 
plocha a nádvorie vo výmere 3 m², zapísaného na LV č. 5046 v mene spoluvlastníkov 
Magdalény Rohan v podiele 1/8 a Leopolda Leichnera v podiele 1/8 . Citované stanovisko 
SPF bolo dňa 08. 11. 2019 doručené Mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
REŠTITUČNÉ NÁROKY 
 
     Spätnou identifikáciou bolo zistené, že špecifikovaný pozemok registra  
„C“KN parc. č. 15344/34, kat. úz. Nivy, evidovaný na LV č. 5046, leží na pozemkovoknižnej 
parc. č. 15334, kat. úz. Bratislava, evidovanej v pozemkovoknižnej vložke č. 3669.  
Podľa informácie Okresného úradu Bratislava, Odboru pozemkového a lesného, Tomášikova 
46, 832 05 Bratislava 3, č. OU-BA-PLO-2020/84886 zo dňa 08. 04. 2020,  
k PK parc. č. 15334 evidovanej v PK vložke č. 3669, v zmysle zákona č. 229/1991 Zb.  
o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku bol uplatnený 
reštitučný nárok (spis v riešení) a v zmysle zákona č. 503/2003 Z. z. o navrátení vlastníctva  
k pozemkom v znení neskorších predpisov, nebol uplatnený reštitučný nárok oprávnenými 
osobami.  
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
Dôvod a účel žiadosti: 
 
     Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy postúpil, z titulu príslušnosti na vybavenie 
miestnemu úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov, doručené 01. 06. 2018, žiadosť 
spoločnosti LOCUS PLUS, s. r. o. so sídlom Plynárenská 7/A, 821 09 Bratislava - mestská 
časť Ružinov, IČO: 36 756 288, ktorá bola podaná, prostredníctvom splnomocneného 
zástupcu spoločnosti HENRIS IMMO s.r.o. so sídlom Dr. Vladimíra Clementisa 10, 821 02 
Bratislava, IČO: 48 023 370, o odkúpenie pozemku parcely registra „C“KN parc. č. 15344/34 
– zastavaná plocha a nádvorie o výmere 3 m², kat. úz. Nivy, vo vlastníctve hlavného mesta  
SR Bratislavy v spoluvlastníckom podiele ½, ako vlastník susediacich pozemkov.    
Ku žiadosti spoločnosti LOCUS PLUS, s. r. o., podanej na Magistráte hlavného mesta SR 
Bratislavy dňa 23. 04. 2018 splnomocneným zástupcom spoločnosťou HENRIS IMMO s.r.o., 
bol k predmetnému pozemku parcely registra „C“KN  parc. č. 15344/34, kat. úz. Nivy 
priložený LV č. 4464 zo dňa 17.04.2018, v ktorom ešte nebol evidovaný ako spoluvlastník 
podielu ¼ LOCUS PLUS , s.r.o.  
 
     V aktuálnom LV č. 5046 zo dňa 07. 05. 2020 je už k pozemku parcely registra “C“KN  
parc. č. 15344/34, kat. úz. Nivy, evidovaná spoločnosť LOCUS PLUS, s. r. o. ako 
spoluvlastník podielu ¼.  
 
     Vzhľadom na oznámenie SPF, že si neuplat ňuje predkupné právo  k pozemku v k. ú. 
Nivy, KN C parc. č. 15344/34 zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 3 m², zapísaného  
na LV č. 5046 v mene spoluvlastníkov Magdalény Rohan v podiele 1/8 a Leo polda 
Leichnera v podiele 1/8 , vedených v 3. a 4. bode LV č. 5046, ide o prevod vlastníckeho 
práva podielu majetku obce, ktorým sa realizuje zák onné predkupné právo 
spolo čnosti LOCUS PLUS, s. r. o., podielovému spoluvlastn íkovi ¼. 
 
     Spolo čnos ť LOCUS PLUS, s. r. o. je výlu čným vlastníkom taktiež okolitých 
pozemkov  v danej lokalite, kat. úz. Nivy, a to parc. č. 15344/11, 15344/32, 15344/33 
evidovaných na LV č. 3722, parc. č. 15344/1, parc. č. 15344/12, parc. č. 15344/13 
evidovaných na LV č. 3953 a parc. č. 15324/1 evidovanej na LV č. 775.  
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     Spoločnosťou ZNALCI s. r. o. so sídlom Hollého 552, Likavka 034 95, IČO: 44 378 955 
bol vypracovaný Znalecký posudok č. 81/2018 dňa 24. 09. 2018 vo veci stanovenia 
všeobecnej hodnoty nehnuteľností: spoluvlastníckeho podielu Hlavného mesta SR 
Bratislavy, na pozemku parc. č. 15344/34, k. ú. Nivy, obec Bratislava - mestská  
časti Ružinov, okres Bratislava II. Jednotková hodnota  pozemku bola stanovená  
vo výške  316,20 €/m². Všeobecná hodnota pozemku v celosti 948,60 €.  
Všeobecná hodnota podielu ½ vo výške 474,30 €. 
 
     Pod ľa územnoplánovacej informácie č. CS 7755/2020/U12 zo dňa 19. 05. 2020, 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,  v znení zmien a doplnkov  
(ďalej len ÚPN), stanovuje pre územie, ktorého sú časťou je uvedený pozemok 
nasledovnú reguláciu územia: 
 
FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA 
Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, územia občianskej 
vybavenosti, číslo funkcie 201, rozvojové územie s kódom regulácie H. 
 
REGULÁCIA FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA A REGULÁCIA INTENZITY VYUŽITIA 
ÚZEMIA 
občianska vybavenos ť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201 
 
PODMIENKY FUNKČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH 
Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského 
významu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou 
územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, 
garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy. 
 
SPÔSOBY VYUŽITIA FUNKČNÝCH PLÔCH:  
 
prevládajúce 
- zariadenia administratívy, správy a riadenia 
- zariadenia kultúry a zábavy 
- zariadenia cirkví a na vykonávanie obradov 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- zariadenia verejného stravovania 
- zariadenia obchodu a služieb 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti 
- zariadenia školstva, vedy a výskumu 
 
prípustné 
V území je prípustné umiestňovať najmä: 
- integrované zariadenia občianskej vybavenosti 
- areály voľného času a multifunkčné zariadenia 
- účelové zariadenia verejnej a štátnej správy 
- zeleň líniovú a plošnú 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 
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prípustné v obmedzenom rozsahu 
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: 
- bývanie v rozsahu do 30% z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej 
           plochy 
- zariadenia športu, telovýchovy a voľného času 
- vedecko – technické a technologické parky 
- vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene 
- zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane 
            komunálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností 
 
neprípustné 
V území nie je prípustné umiestňovať najmä: 
- zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- rodinné domy 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- autokempingy 
- stavby na individuálnu rekreáciu 
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsah 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
 
Regulatívy intenzity využitia rozvojových území pre  vnútorné mesto – mestská časť 
Ružinov, pre kód funkcie 201, kód regulácie H: 
Kód 
regul.  

IPP 
max.  

Kód 
funkcie  

Názov 
urbanistickej 
funkcie  

Priestorové 
usporiadanie  

IZP 
max.  

KZ 
min.  

 
H 

 
2,1 

 
201 

OV 
celomestského 

a nadmestského 
významu 

Intenzívna zástavba 
charakteru obchodných  
a kultúrnospoločenských 

komplexov 

 
0,52 

 
0,15 

 
H 

 
2,1 

 
201 

OV 
celomestského 

a nadmestského 
významu 

 
Zástavba mestského 

typu 

 
0,35 

 
0,25 

 
H 

 
2,1 

 
201 

OV 
celomestského 

a nadmestského 
významu 

Zariadenia areálového 
charakteru a komplexy 

s nárokom na vyšší 
podiel zelene 

 
0,30 

 
0,30 

 
 
PLATNÁ ÚPD:     Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 2007 
     ZaD 01 –  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 2009 
     ZaD 02 –  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 2012 
     ZaD 03 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 2014 
     ZaD 05 – Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, 2014 
 
ÚPD NA ZONÁLNEJ ÚROVNI: Nie je.  
 
ÚZEMNO-TECHNICKÁ INFORMÁCIA: 
• Informácie o trasách a kapacitách inžinierskych sietí nachádzajúcich sa v dotknutom 
území, príp. ich ochranné pásma je potrebné overiť priamo u správcov jednotlivých 
inžinierskych sietí v rozsahu plánovaného investičného zámeru. 
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Stanovisko z hľadiska územného plánu: 
Predmetný pozemok v k. ú. Nivy je v zmysle platného ÚPN súčasťou územia s kódom 
funkcie 201, rozvojové územie. K predaju pozemku bol daný súhlas za podmienky,  
že pozemok bude i naďalej využívaný spôsobom prípustným  v danej funkčnej ploche.  
 
Z hľadiska dopravy bol vydaný súhlas k predaju predmetného pozemku. 
 
     Odbor životného prostredia Miestneho úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov vydal,  
pod č. ZP CS 281/2020/17/MAL dňa 06. 04. 2020, z hľadiska životného prostredia,  
k predaju predmetného pozemku, nasledovné stanovisko: 
- povinnosť dodržiavať VZN MČ Bratislava-Ružinov č. 14/2016 o dodržiavaní čistoty  
a poriadku na území mestskej časti Bratislava-Ružinov. 
 
 
     Materiál bol prerokovaný v Porade vedenia dňa 26. 05. 2020, ktorá uložila predkladateľovi 
požiada ť primátora o udelenie predchádzajúceho súhlasu  k prevodu vlastníckeho práva 
predmetného pozemku, po doručení súhlasu na rokovanie MR, KFaPČ, KLPaK a MZ. 
 
     Dňa 26. 05. 2020 bola vypracovaná žiadosť o udelenie predchádzajúceho súhlasu  
primátora k prevodu vlastníckeho práva predmetného pozemku ktorá bola, doručená na 
Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy dňa 03. 06. 2020.  
 
     Materiál bol prerokovaný v MR dňa 09.06.2020. 
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Prílohy 
1. Mapový list vytlačený z aplikácie Mapový klient ZBGIS z 15. 05. 2020 so zvýraznením 

pozemku parcely registra „C“KN parc. č. 15344/34, k. ú. Nivy.  
2. Mapový list vytlačený z aplikácie Mapový klient ZBGIS z 15. 05. 2020 s okolitými 

pozemkami súvisiacimi s parc. č. 15344/34, k. ú. Nivy.  
3. Odstúpenie žiadosti SSN Magistrátu hl. m. SR Bratislavy 01. 06. 2018. 
4. Žiadosť spoločnosti HENRIS IMMO s.r.o, v zastúpení vlastníka LOCUS PLUS, 

s. r. o., doručená Magistrátu hl. m. SR Bratislavy 23.04.2018. 
5. LV č. 4464 zo dňa 17. 04. 2018. 
6. Plná moc zo dňa 16. 05. 2018. 
7. LV č. 5046 zo dňa 07 .05. 2020. 
8. Grafická identifikácia pozemku parcely registra „C“KN parc. č. 15344/34, k. ú. Nivy. 
9. Informácia k uplatneným reštitučným nárokom č. OU-BA-PLO-2020/84886 

k PK parc. č. 15344, k. ú. Nivy, evidovanej v PK vložke č. 3669. zo dňa 08. 04. 2020. 
10. Slovenský pozemkový fond - vyjadrenie k uplatneniu predkupného práva, adresované 

Magistrátu hl. m. SR Bratislavy, č. SPFS11580/20108/RO-1; SPFZ126372/2019 zo dňa 
04.10.2019. 

11. ÚPI č. CS 7755/2020/UP12 zo dňa 19. 05. 2020. 
12. Vyjadrenie z hľadiska životného prostredia č. ZP CS 281/2020/17/MAL zo dňa 

06. 04. 2020. 
13. LV č. 3722 z 15. 05. 2020. 
14. LV č. 3953 z 15. 05. 2020. 
15. LV č. 775 z 15.05.2020.  
16. Znalecký posudok č. 27/2018. 
17. Výpis z Obchodného registra spoločnosti LOCUS PLUS, s. r. o. zo dňa 07. 05. 2020. 
18. Výpis z Obchodného registra spoločnosti HENRIS IMMO s.r.o. zo dňa 07.05.2020. 
19. Žiadosť o udelenie predchádzajúceho súhlasu primátora č. Star: NM CS 

2369/2020/11/ASA zo dňa 26.05.2020. 
 
































































































