Miestny urad mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva
mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
dna 23.06.2020

Navrh

na prevod spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku prislichajiceho k bytu ¢.
1 na prizemi bytového domu Martinéekova 22,24 v Bratislave, sipisné ¢islo 785, vo
vchode Martinéekova 22, pre vlastnika predmetného bytu

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Pavol Balzanka v.r.
prednosta 1) Navrh uznesenia MZ

2) Dovodovu spravu

3) Snimku z katastralnej mapy, LV
4) Predchadzajuci stihlas primatora
5) Ziadost' o kupu

6) Stanoviska komisii MZ,

Zodpovedni:
Ing. Andrea Becko v.r.

veduica odboru majetkového

Spracovatel':
Mgr. Michaela Malinova v.r.

veduca odd. najomnych bytov

Mategiéll prerokovany v komisidch MZ:
KFPC, KLPaK

Bratislava, jun 2020



Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo

mestskej asti Bratislava-RuZinov
po prerokovani materialu

schvaluje

v stlade s ust. § 9a ods. 8 pism. b) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a ust. § 13 ods. 1 zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov predaj spoluvlastnickeho podielu o vel’kosti 1860/337803 na zastavanych

pozemkoch parcely registra ,,C*
- parcela ¢islo 9373/11, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 286 m2,
- parcela €islo 9373/12, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 286 m2,

pod bytovym domom Martincekova 22,24 v Bratislave, sipisné ¢islo 785, zapisanych na
liste vlastnictva ¢islo 3358, katastralne Gzemie Nivy, obec Bratislava — m.¢. RuZinov, okres
Bratislava II, prisldchajici k bytu € 1 nachadzajiceho sa na prizemi bytového domu
Martin¢ekova 22,24 v Bratislave, na ulici Martin¢ekova, ¢islo vehodu 22, do bezpodielového

spoluvlastnictva manzelov:

- Ing. Gabriel Klatik, bytom: Belinského 18, 851 01 Bratislava a Judita Klatikova,
bytom: Belinského 11, 851 (1 Bratislava,

za kapnu cenu 451,64 Eur (tj. 143,40 Eur/m2)



Dévodova spriava
I. Predmet Ziadosti

Dna 09.04.2018 bola doru¢end na mestsku &ast” Bratislava-RuZinov (d’alej len ,,mestska
Cast™) Ziadost o odkiapenie spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku
prislichajuceho k bytu ¢. 1, ktory sa nachadza na prizemi{ bytového domu Martinekova 22,24
v Bratislave, supisné &islo 785, na ulici Martin¢ekova, ¢islo vchodu 22, postaveny na
pozemku parcela registra ,,C* parcela €. 9373/11 a parcela &. 9373/12, vedeny na LV ¢. 2783
(stavba) a LV & 3358 (pozemok), Okres: Bratislava II, Obec: BA-m.¢. RuZinov, Katastralne
uzemie: Nivy.

Ziadatelom o odkupenie spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku prislichajticeho
k bytu &. 1 je vlastnik tohto bytu p. Ing. Gabriel Kiatik s manzelkou p. Juditou Klatikovou.
Menovani st viastnikom bytu od roku 2013.

Pévodne bol predmetny bytovy dom Martindekova 22,24 v Bratislave, zvereny hlavnym
mestom SR Bratislava do spravy mestskej {asti Bratislava-Ruzinov, ktora realizovala aj
samotny prevod vlastnictva bytov ich ndjomcom v sulade so zdkonom €. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. V su¢asnom obdobi st vSetky byty a nebytové
priestory v dotknutom bytovom dome v sukromnom vlastnictve.

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov realizovala aj prevod spoluvlastnickych podiclov na
pozemku prislichajucich k bytom v bytovom dome Martinéekova 22,24 v Bratislave v roku
2002 za ceny pre vlastnika bytu:

a) 49,7909 €/m? pre vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva
obce,

b) 49,7909 €/m?® ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel do vlastnictva jeho dedi&a, alebo
do vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodi¢ov pévodného vlastnika, ktory nadobudol byt
do vlastnictva z vlastnictva obce,

c) 82,9847 €/m? pre tretie osoby (v tom &ase pevne stanovena cena), pri¢om plati, Ze od
roku 2010 mestskd ¢ast’ predava pozemky tretim osobam za vieobecn(l hodnotu pozemku
uréenil znaleckym posudkom.

Ziadatel' patri do skupiny tretie osoby t.j. prevod spoluvlastnickeho podielu na
zastavanom pozemku prisliichajiceho k bytu sa realizuje za cenu uréenui znaleckym
posudkom.

Podl'a aktudlneho vypisu z listu vlastnictva, mestska ¢ast ma zvereny do svojej spravy
spoluvlastnicky podiel na zastavanom pozemku prisluchajici e$te k piatim bytom (vratane
spoluvlastnickeho podielu prislichajiceho k predmetného bytu ¢. 1). Ostatni vlastnici bytov
svoj spoluvlastnicky podiel na zastavanom pozemku odkupili uz v roku 2002 (vid’ vyssie v
texte).

Odbor majetkovy, odd. ngjomnych bytov, oslovilo s ponukou na odkipenie spoluvlastnickeho
podielu na zastavanom pozemku aj d’aldich Styroch zostavajucich vlastnikov bytov. V danej
veci ¢akame na odpoved a ich reakciu.



IL. Legislativa

Podla Cl. 80 ods. 4 pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy plati, Ze ,Miestne
zastupitelstvo schvaluje prevody viastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy
mestskej Casti, to neplati, ak je Bratislava povinnd previest nehnutelny majetok podia
osobitného predpisu. '

Podla Cl. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy plati, e ,,K prevodu viastnictva
podla odseku 4 pism. a) je potrebny predchadzajiici pisomny sithlas primdtora, to neplati, ak
Je Bratislava povinnd previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu. O sithlas Ziada
starosta. Ziadost o sihlas musi obsahovat najmd formu prevodu viastnictva, cenu a dobu.
Primator pisomne ozndmi svoj sihlas alebo nestihlas do jedného mesiaca odo dna dorucenia
Ziadosti. Primdtor moéZe udelit plnii moc starostovi na podpisanie zmiluvy o prevode
viastnictva.

Podla § 13 ods. ! zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov plati,
Ze ,,S viastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je nerozlucne spojené spoluviastnictvo
spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva a spoluviastnictvo alebo
iné spolocné prdava k pozemku.”

Podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorSich
predpisov plati, Ze ustanovenia predchadzajucich odsekov 1 aZz 7 tohto paragrafového znenia
zakona (tj. povinnost prevodu vlastnictva cez obchodnt verejnu staZz, drazbu, priamy
predaj) sa nepouZziji pri prevode majetku obce, ato pozemku zastavaného stavbou vo
viastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZitim fvor{
neoddelitelny celok so stavbou.

Po zrealizovani tolto prevodu vlastnictva by doslo k naplneniu ustanoveni zdkona ¢é.
182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, ked’Ze Ziadatel by sa stal
podielovym spoluvlastnikom na zastavanom pozemku (tj. pozemku pod bytovym domom)
v podiele, ktory pristiicha k bytu v jeho viastnictve.

IlI.  Znalecky posudok, predchadzajici sihlas primétora hl. mesta

Mestska Cast’ Bratislava-RuZinov nechala v danej veci vypracovat’ znalecky posudok ¢.
6/2019 zo dita 12.02.2019 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti — pozemky
parc. ¢. 9373/11, 9373/12 evidované na LV ¢. 3358 na Martin¢ekovej ulici, obec: Bratislava-
RuzZinov, okres: Bratislava II, k.i. Nivy, za Gelom prevodu vlastnictva nehnutelnosti,
vypracovany znalcom: Ing. Daniela Polakova, Stedra 27A, 821 05 Bratislava, znalcom pre
odbor stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti.

Vieobecnd hodnota zastavaného pozemku bola v danom pripade uréeng na sumu 143,40
Eur/m?2.

V zmysle &lanku 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy primétor udelil siihlas na
prevod spoluviastnickych podielov na zastavanych pozemkoch pod bytovym domom
Martinéekova 22,24, v Bratislave, stipisné ¢islo 785,



spoluvlastnicky podiel na zastavanom pozemku

- parcela ¢islo 9373/11, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 286 m2,
- parcela ¢islo 9373/12, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 286 m2,
za cenu pre vlastnika bytu:

49,7909 €/m2 pre vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva obce, ktory
poZiada o prevod spoluvlastnickeho podielu na pozemku;

49,7909 €/m2 ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel do vlastnictva jeho dedic¢a, alebo do
vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodi¢ov pdvodného vlastnika, ktory nadobudol byt do
vlastnictva z vlastnictva obce, ktory poZiada o prevod spoluvlastnickeho podielu na pozemku;

143,40 €/m2 pre tretie osoby (cena uréena znaleckym posudkom).
s nasledovnymi podmienkami:

- prevod bude uskutoéneny v silade so vSetkymi ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a VSeobecne
zavdazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v znen{ d’al$ich tprav (d’alej len ,,VZN*),

- v zmluve o prevode spoluvlastnickeho podielu na pozemku bude dohodnuty spdsob
zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR Bratislava v zmysle Statitu (ako aj
pripadné sankcie) a uhrada kGpnej ceny v zmysle VZN.

Predchaddzajici sihlas k prevodu vlastnictva bol udeleny s platnost’ou do 30.04.2021.

Material SNaveh  na  prevod  spoluvlastnickeho podielu na  zastavanom pozemku
prislichajiiceho k bytu & 1 na prizemi bytového domu Martindekova 22,24 v Bratislave,
supisné Cislo 785, vo vchode Martincekova 22, pre viastnika predmetného bytu™ bol
prerokovany na zasadnuti Miestnej rady mestskej Casti Bratislava — Ruzinov dila 09.06.2020,
ktora predkladany névrh odporucila MZ schvalit’.

Material bol prerokovany na zasadnutiach v komisiach:
- komisie finan¢nej a podnikatel'skych ¢innosti diia 17.06.2020
- komisie mandatovej, legislativnopravnej a kontroly diia 15.06.2020

Ich stanoviska prikladame v prilohe tohto materialu.
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Mata$ Vallo
. priméator
HLAVNE MESTO SLOVENSKE) REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratistava
16. aprila 2020
¢.j..MAGS ONBaSIM-47584/20- 740 ¥90

VéZeny pén starosta,
na zdklade VaSej Ziadosti & k. CS/6558/2020/by/MMA, vo veci predizenia

udeleného predchadzajiiceho stihlasu primatora k prevodu spoluvlastnickeho podielu na
zastavanom pozemku viastnikom bytov, k. 0. Nivy, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, zvereného do sprévy mestskej asti Bratislava-RuZinov, udelujem podla

&l. 80 ods. 5 Statittu hlavného mesta SR Bratislavy

predchadzajici sihlas

na prevod spoluvlastnickych podielov na zastavanych pozemkoch pod bytovym domom
Martinéekova 22,24, stipisné ¢islo 785 v Bratislave:

spoluvlasinicky podiel na zastavanom pozemku

parcela &fslo 9373/11, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria o vymere 286 m?

parcela &fslo 9373/12, druh pozemku zastavané plochy a néddvoria o vymere 286 m?

za cenu pre vlastnika bytu;

- 49,7909 EUR/m? pre vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva
z vlastnictva ohce, ktory poZiada o prevod spoluvlastnickeho podielu na
pozemku,

- 49,7909 EUR/m? ak sa prevadza spoluvlasinicky podiel do vlastnictva jeho dedida
alebo do vlastnictva manZela, deti, vnukov alebo roditov pdvodného vlastnfka,
ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlasinictva obce, ktory po¥iada o preved
spoluvlastnickeho podielu na pozemku,

- 143,40 EUR/mM? pre tretie osoby (cena urdend znaleckym posudkom)
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4
Cena pre tretie osoby v bytovom dome je urdens znaleckym posudkom &. 6/2019 vo
veci stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov KN registra ,,C* p.&. 9373/11, 9373/12
katastrélne zemie Nivy, vypracovanym znalcom: Ing. Daniela Polakovs,

evid. & 914700,
Predchddzajiici sithlas predizujem do 30.4.202] s podmienkami:

- prevod bude uskutoéneny v silade so vBetkymi ustanoveniami zakona &, 182/1993 Z.
z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov a
Vieobecne zdvizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/1995 o prevode

vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v znenf d'alsich uprav,

- v zmluve o prevode spoluvlastnickeho podielu na pozemku bude dohodnuty spdsob
zaplatenia kipnej ceny patriacej hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statiitu (ako

aj pripadné sankcie) a dhrada kupnej ceny v zmysle VZN.

Zérovell V4s Zadam o zaslanie dvoch rovnopisov zmluvy o prevode spoluvlastnickeho
podielu na pozemku patriaceho k bytu a nebytovému priestoru do 10 pracovnych dnf po
podpfsan{ zmluyy zmluvnymi stranami na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre

evidentné a archivne tdely.

S pozdravom

ﬁ‘. L‘ﬁ/

VéZeny pan

Ing. Martin Chren
starosta mestskej &asti
Bratislava - RuZinov



5.LAVNE MESTO SLOVENSKES REPUBLIKY BRATISLAVA

4 Primaciélne ném. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Bratislava 16. marca 2020

POVERENIE

Ing. Tatiana Kratochvilov4

PrvA némestnidka primétora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Je oprévnens, vzhPadom na akivdlow mimoriadnu situdeiy na tGzemi Slovenske; republiky
v savislosti so &frenfm ochorenia COVID-19, v plnom rozsahy zastupoval’ primétora hlavngho
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ( dalej len wprimétor’* )z dévodu zachovania
hezproblémovej kontinuity fungovania hlavagho mesta Slovenskej republiky predovietkym
z dovodu W&asti primétora na rokovaniach krizového %idbu a znich vyplyvajlicich riefent

krizovych situdeii podntic diiom 16.03.2020 do odvolania.

prinétor

Padia osvedCovace] kithy zhody adpksy, alebo by e
lisling s predlozenou listinoy, osveddéujam

pad &, Tl 200 14 coin o

fotohania listty stitilas| g predbyienoy fizdnoy,

orighdlom, jelusysdsens rodnissim, j@jefrrs‘?*ﬁenm ﬂ

. N 7
wgioupotethistov 7. swen . £F

Hlavnd mestn Siovansto) republiky Bratislava dia l\ jf&ét‘?ﬂﬁ}f;h
. 7 AR 0% ;,irss;cf:.’m!éka poverena prlntios

Mimredhn mesty w2 Beatis 7
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Gabrlel Klatik, nar ~ Belinského 11, 851 01 Bratislava (tel. )

Judita Klétikova r. Zajitkova, nar. _

a

, Belinského 18, 851 01 Bratislava

i
- 'l

MAGISTRAT HL. M. SR BRATISLAVY

- 9 04~ 1018
R P uff-’/‘//’

Prich Sy Ve ¥

Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy

Primaciaine namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

Vec: Zladost’ o odklpenie pozemku pod bytovym domom

Ziadame o odkupen[e pnsluchajucej Sast pozemku pod bytovym domom stipisné
&fslo 785 na Martindekovej ulici €. 22, 821 09 Braﬂslava, k.. Nivy, v ktorom sme

viastnikmi bytu &. 1. (LV 2783).

V Bratislave 4.4.2018

$ pozdravom,

Ghbriel KIatik
t

EarY

Judna Klatikova
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ZNALEC:
Ing. Daniela Poldkov4, Stedr 27A, 821 05 Bratislava

Znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutePnosti
mob.: 0905 342122

Zadavatel: Mestsk4 East’ Bratislava - Ruinov, Mierova ul. 21, 827 05 Bratislava
1C0: 603155  DIC: 2020699516

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo 88/2019 zo dita 12.02.2019

ZNALECKY POSUDOK

tislo 6/2019

Vo veci: Stanovenie vieobecnsj hodnoty nehnutelnosti;
- pozemky parc. €.9373/11, 9373/12 evidované na LV &,3358,
na Martintekovej ulici, obec: Bratislava-m.§, RuZinov, okres: Bratislava I,
k. 0. Nivy za G¥elom prevodu nehnutelnosti

Podet strdn: 20 z toho priloh: 10
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Danfela Poldhkovd Slslo posudloy: 6 2019
I 4 r h'd
1. OVODNA CAST

L. Uloha znalca (podPa uznesenia orghnu vevejnej mocl alebo objednsvhy, &islo uznesenia) a predmet znaleckého skdmania:
Stanovit' vieobecnd hodnotu pozemkov pare, 8.9373/11, 9373712 evidované na LV £,3358, naMartin¥ekovej ulici, obec:
Bratislava-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava IL, k. 0. Nivy za Gtelom prevodu nehnutePnosti

2. U¥el znateckéha posudku:
za (¢elom prevedu nehnuteinost{

3. Ddtum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujicl na zistenie stavebno-technického stava):
ku ditu 25.02.2019

4, Ditum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku ditu 25.02.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Podklady dodané zaddvatelons ;
- Objednavka fslo: 8872019

b) Podklady ziskané znalcom :

- Vipis 2 LV &, 3358 vytvoreny cez katastrdlny portd) difa 24.02.2019

» Kdpia z katastrélnej mapy 2o dita 24.02.2019 vytvorend cez katastralny poridl
- Ponuky pozemkov v RuZinove uvedené na intermetovom portdly

- Obhliadka nehautePnosti zo dia 25.02,2019

- Fotodokumentacia nehnutelnosti zo dita 25.02.2019

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

Zdkon ¢.382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoénfkoch a prekladate¥och a o zmene a doplneni niektorfch zékonov. Vyhléka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 7. z o stanoveni vieobecnej hodnoty. Vyhldtka #213/2017 Z.z, ktorou je
novelizovand vyhlitka &, 492/2004 7.2,

Vyhliska 228/2018 Z, =, MSSR, ktorou sa vykonava 2dken &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénlkoch a prekladaleloch a 0 zmene a
doplnenf nicktorych zékonov v zneni neskordich predpisov

Vyhlitka Ministerstva spravodlivosti Slavenskej republiky & 490/2004 Z .z, ktorou sa vykondva zékon & 382/2004 Z. z. o Znalcoch,
timo¥ntkach a prekladateloch & 0 zmenc a doplnen! niektorych zikonov.

Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiley & 500/2005 Z. 2, 7 26. okt6bra 2005, ktorou sa menl a dopfia vyhl4ska
Ministerstva spravodlivosti Slovensksj republiky & 49072004 Z, z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/200¢ Z. z o znalcoch,
Umonikoch a prekladateFoch a o zmene a doplneni nicktoryeh zdkanov,

Vyhldtka Ministerstva spravodlivosti Slovensksj republiky &. 33/2009 Z. z. 7 9. februara 2009, ktorou sa men! a dopfia vyhladka
Ministerstva spravodlivost Slovenskej republiky &. 490/2004 7. 2., klorou sa vykonava zékon &, 382/2004 Z. 2. o znalcoch,
timonikoch a prekladatePoch a o zmene a doplnent niektorych zdkonov.

Vyhléika Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18, mija 2010, ktorou sa meni a dopfia vyhlatka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. 7. o VEH majetku v znenf neskorsich predpisov.

Zikon &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovanf a stavebnom pariadka, v znenf neskorsich predpisov,

Vyhlddka Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &, 79/1996 7. 2., ktorou sa vykondva zikon NR SR o kalastri nehnuteFnosti a o
zhpisc vlastnickych a ingch prav k nebnutePnostiam (katastrélny zdkon) v znenf neskorfch predpisov,

Vyhliska Federdlneho Statistickdho tradu 8. 124/1980 Zb. o Jednotnej kiasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej
povahy

Opatrente Statistického tiradu Slovenskej republiky &. 128/2000 2. z,, ktorgm sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb,

Zikon NR SR &, 182/1993 Z. z. 0 vlastnlctve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov.

Mari4n Vyparina z kol. - Mctodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnostf stavieb, Zilinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 20-
7100-827-3

7. Definfcie posudzovangch velidin a poutitfch postupov:

Yicobeens hodnota t!éﬂ!—

Vicobecnd hodnota je vislednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, klor4 je naleckym odhadom ich
najpravdepodobnej¥e] ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach voPngj sitaZe, pri
poctivom predaji, ked' kupujiici aj preddvajici budfi konat s patri€nou informovanostou { opatmostou a s predpokladom,
Ze cena nie Je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.; cbvykle vrdtane dane z pridansj hodnoty,

Vichodiskovd hodnota (VI — je znalecky odhad hednoty, za kiorth by bolo moné rovnakit novii stavbu nadobudndif' formou
vystavby viEmse ohodnotenia. Vychodiskovd hodnota stavicb sa stanovi podia zékladného vrfahu:

VH = M(RUkgy ke Jep b b )

Kde: M- po¥el memnych jednotiek,

RU - rozpoltovy ukazovate! — je stanoveny v silade s Prilohou &lslo 3 Vyhldsky MS SR slo 492/2004 Z.2, o sianoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

key - koeficient vyjadrjtici ndrest clen stavebnych pric a materilov,

ky - koeficient vplywa vybavenosti hodnoteného objektu,

(€
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kep - koeficient vplyvu zastavancj plochy hadnotengj stavby,

kv - koeflcient vplyvu ken3trukéne] vysky podlaZ] hodnotenef stavby,
kg - koeficient konlrukéno-materidlovej charakteristiky,

ko - koeficient vyjadrujci tzemny vplyv

‘Technicka hodnota (TH) - Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove) hodnoty stavby zniZeny o hodnofu zadpovedajicu
vjike opotrebovania.

Metdda polohoyet diferencifcie:
Metédou polohovej difercnciécie sa spravidla samostatne stanovi vieobecn4 hodnota pre

a) stavby s vynimkou bytov e nebytovych priestorov

b) byty a nebytové priestory
Pre Stavby s vynimkou bytova nebyigyych prigstoroy sa vypotita sa podla zhkladného yziahu:

¥
VEUS=TH.kPD (€}, kde

TH - technicka hodnota stavby [€],
KPD — koeficient polohove] diferencicie vyjadrujtict vplyv polohy a ostatngch faktorov vplyvajcich na véeobecnil hodnotu v mieste

a tase [-] podia metodiky uréenej ministerstvom.

B I vé pri 58 &ta sa podl adného vzPahu;
vEHB =TH.kPD [€], kde
TH — technicka hodnota bytu, nebytového priestore [€],
KPD — koeficient polohovej diferencifeie vyjadrujici vplyv polohy a ostatngch faktorov vplyvajicich na vieobecnl hodootu v mieste

a &ase [-}.

Stanovenie vieobgenef hodnoly pozemkoy
Pri ohodnotenf boll pou#ité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhldsky MS SR &, 492/2004 Z, z. o stanovenl vicabecnsj

hodnoty majetku.  Znalec pri stanoveni vieobecaej hodaoty pozemkov postupuje podFa bodu B tejto prilohy. Vicobecnd hodnota
pozemkov sa stanovuje tmito metddam:

a. porovnfvacia metéda

b. vfnosova metdda (poutije sa pri pozemkoch, ktoré 56 schopné dosahovat’ vjnos)

¢. metbda polohove] diferencidcie

NajtastejSie byva v znaleckej praxi aplikovani metéda polohovej diferencidcie, pri ktore] jednotkové vieobecn4 hodnota pozemky
je upravend
koeficientom polohovej diferencidcie, ktory zohl'adiiuje Specifikd polohy pozemkoy.
Vypotet bude vykonany podls zikladaych vztahov.: VSHMY = VHM) x kPD {EUR/m2}
VSHPOZ = M x VSHMY {EUR)
kde : VEEMI - jednotkov vieobecnd hodnota pozemku (v EUR/m2)
VHM] - jednotkové vjchodiskovd hodnota pozemku, slanovend podla tabuliek
KPD - koeficlent vieobecuej situcic sa stanovi sa podfa vzfahu
kPD=kakakakkal:kakR
kde : kS - koeficient vicobecnej situicie
KV - koeficlent intenzity vyuZitia
kD - koeficient dopravnych spojent
kP - koeficient polohy (obchodnej, obytnej, priemyselnej)
KI - koeficient technickej infra¥trukiry pozemku
kI - kocficient druhu pozemku
KkZ - koeficient povySujacich faktorov
KR - koeficient redukujticich (poniZujicich) faklorov
VE&1IPOZ - vieobecna hodnota pozemku
M - vymera pozemku v m2

8, Osobitné potiadavky zaddvatela:
nie s0 Ziadne

1L POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poulite] metddy: .
Pri ohodnotenf Pouita je metoda vypoltu véeobecne] hodnoty pozemkoy podlia Priloha 8.3 vyhlagky Ministerstva spravedlivost
Slovenskej republiky & 21372017, ktorou sa meni vyblddka Ministerstva spravodtivosti Sloyenskej republiky & 492/2004 Zz.0

stanoveni vieobecnej hodaoty v 2neni neskorsich predpisov.
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Pre zlskenie podkladov pre porovnévaciu metédu sa mi nepodarilo ziskal pouZitePné podklady — realizované kilpne zmluvy.
Vzhl'adom na charakier pozemku nebude pouitd ani vinosova metéda.

Vehl'adem k tomu, e najéastejiic bjva v naleckej praxi aplikovani metéda polohovej diferencidcie, pri ktorej jednotkové
vieobecnd hodnota pozemku je upravena koeficientom polohovej diferenciscie, ktory zohPadituje Specifik polohy pozemkov —
pouZila som tito metddu.

Vypoedet je vykonang vipoliovym programom HYPO, verzia 15,61,

b.) Viastnicke a evideniné Gdaje :

E.le’a listu ylastnictva & 3358, obec: BA - m.¢. Rufinov, okres: Bratislava 1, k.. Runov
ast’ A: MajetkovA podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastriloej mape

parc. 8. 9373/11, 286 m2, zastavané plochy a nddvoria, umiesmenie 1, vyufitie : 15

Privny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9373/ 11 je evidovany na Hste viastnlctva &islo 2783
parc. & 9373/12, 286 m2, zastavané plochy a nédvoria, umiestnenie 1, vyuZitie ; 15

Prévny vzlah k stavbe evidovanej na pozemku 9373/ 11 je evidovan$ na liste vlastaictva &slo 2783.

Cast’ B: Vlasinlci a iné oprévnens osoby:

Por.  Priezvisko, meno {nizov), fodué priezvisko, ditum narodenia, rodné &fsle (1CO)

¢slo  amiesto trvalého pobytu ( sfdlo) vlastnika, Spotuvlastnicky podiel:
Ukastatk pravacho vzrahu: Viastnik vid' LV v prilehdch posudku

Cat* C: Tarchy: vid' LV v prilohéch posudiu

tavha evidovana n zembkoch je dom.

<) Udaje o obbliadke 8 zamerani predmetu postidenia: ,
Miesina obhtiadka spojend s miestnym Setrenfr bola vykonané diia 25.02.2019, Ukelom obhliadky bolo preverenie skutkového stava

predmetnych pozemkov,
Fotodokumentécia bola vyhotovend difa 25.02.2019 a je stidasPou tohto posudiu.

d.) Technickd dokumenticia, najm# porovnanie siiladu projektovej dokumentécic a stavebnej dokumentdcie so zistengm

skutonym stavom:
K ohodnotenin pozemkov sa technickd dokumenticia nevyfaduje. Vietky ohednocované pozemky si pozemky pod bytovym

domom.

¢.) Parovnanie sdladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnute!'nosti so shutednym stavom:

K dispozlcii bol list viastnielva & 3558 a képia z katasirilnej mapy. Porovnanie privnej dokumentécie bolo vykonané na zéklade
informativnych padkladov z intemnetového portélu. Za predpokladu, #e¢ ddaje ma vytvorenom LV zodpovedaj@ skuto¥nosti
kon&iatujem, e préivna dokumentdcia je v silede so skutkovym stavom, zakreslenom v képii z katastrdlngj mapy.

£} Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, kloré st predmetom ohodnotenia:
- pozeinky podfa LV §3558 parc. £.9373/11, 9373/12
Martintekova ulica, obec: Bratislava-m.&. RuZinov, okres: Bratislava I, k. 0. Nivy

g) Yymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia, nte st vlastnicky podloZené: nie s
také

2. STANOVENIE VSEOBECNEJY HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované pozemky s nachédzaji v RuZinove na Martingekovej ulici. Pristupné sti z verejnej miestnej komunikécie pe3o, alebo
automobilovou dopravou, v blizkosti st zastévky prostriedku MHD na Bajkalskej a na Prievozskej ulici, obe st dostupné do 5 min
pedo. Dopravné spojenie s centrom Bratislavy je mestskou hromadnon dopravon do 15-25 min. v z4vislosti na hustote dopravy. V
okolf sa nachidzajd bytové domy. Ned'aleko pozeniku sa nachddza hlavny fah Bratislava - Samorin, taktic? nijazd na dialnigng
obchval, V dotknutej lokalite je monost napojenia na rozvody vietkych ininierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej

kanalizacie, zemného plynu).

b) Analyeza vyuZitia nehnutenost( \
Pozemky parc.8.9373/11 8 9373/12 vedené na LV & 3358 s0 zastavané bytovym domom Pozemky sé rovinaté. In¢ vyuZitie

pozemkov ako je v si¥asnosli je moZné vytidit,

¢) Analyza pripadngeh rizik spejenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najm3 zavady viaznice na nehnuteY'nosti a priva spojoné
snehnutel'nostou

Pristup k hodnotenym zastavanym pozemkom je z miestnej komunikécie. Pri miestnej obhliadke ani pri Stodiu podkladov neboli
zistené Ziadne zévatné rizikd, ktoré by mohli brdnit fadnemu vyuzivanin nehnuteProsti.
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2.1 STAVBY

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Pozemky

POPIS

V shlade s pouZitym platnym pravnym predpisom stanovim v¥eobeenti hodnotu pozemku vyndsobenim jeho jednotkovej
vychodiskovej hodnoly, vymery a koeficientu polohovej diferencidcic. Jednotkovd vychodiskovd hodnola pozemku je podla
vyhlasky stanovend pre Bratislavu 66,39 EUR/m2.

Ohodnocované pozemky parc. & 9373/11,9373/12 vietko zastavané plochy a nfidvoria, sa nachddzaji v zastavanom tizemi obce
BA - m.&. RuZinov, okres Bratislava I, k. 0. Nivy na Marlin¢ekovej ulici. Ich celkovd vymera je 572,00 m2,

Obidva ohodnocované pozemky sit zaslavané bytovym domom, s teda v sidasnosti vyuZité a_iné vyuZitie nepripada do tvahy.

Charakleristiky pre uréenic kocficientu polohovej diferencidcic vyplyvajii hlavne z polohy pozemku, z aktudlnej ponuky cien
pozemkov v dangj lokalite, si¢asného vyuZitia pozemku a tieZ je zohPadnend reguldcia funkéného vyuZitia ploch v zmysle plainého
UP hl. m. SR Bratislavy. V danej lokalite je moZnost napojenia na rozvody vetkych inZinierskych sicti (elektriny, verejného
vodevodu, vercjnej kanalizdcie, zemného plynu, kdblovej televizie a telefénu),

Pre sprdvne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k postdeniu koelicientu redukujticich faktorov (je v intervale 0,2 a% 0,99)
a povy3ujticich faktorov (je v intervale [,01 - 3,00). Pre urdenie koeficientov je nulné sa zamerat’ na rozhodujiice skutonosti pohladu
na hodnotu pozemku, VSH pozemku by mala zahitial a odzekadl'ovat’ atraktivitu pozemku dand lokalitou (dobré lokalita ), tvarom
(vhodny tvar v cclej svojej ploche), velkostou a pristupmi (pristup z komunikdcie), dalej existenciu inZinierskych sleli (vetky
inZinierske siete v blizkosti), ale ticZ iné §pecifikd ovplyvitujice rozhodovanie potenciélnych zdujemcov o odkipenie pozemku (nic
Je moZnost’ vydsicho vyuZitia pozemku ako doteraz, dobré lokalita, pozemky od bytovym domom atd'. )

Nakol'ko pozemok je zastavany bytovym domom, nepredpokladdm zvygeny zaujen o jeho kipu, prave naopak tento zdujem bude
znfzeny. Z tohoto dévodu koeficient povyujicich faktorov ostdva na hodnote 1,0 a hodnotu redukujicich faktorov stanovujem na
0,80.

Pri zohl'adneni vietkych skutognosti, ako aj redukujitceho faktora povazujem stanovenii hodnotu predmetnych pozemkov za
objektiviu.

Tabul'ka vyvoja cien nczaslavanych slavebnych pozemkov sa pohybuje v sidasnosli v priemere v Bratislave podfa tabulky od 200
cur/m2 do 250 eur/m2. V Ruzinove sa podla internetového portdlu (po vyladent extrémnych cien na spodnej a homej cenovej
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hranici) pohybuji ceny v rozmedz( 200 eur/m2 a% 500 eur/m2. Redlnu kipno - predejnti cena pozemkov uvaujem v pricmere o 5 -
15% niZsiu ako s0 ponukové ceny nehnutelnosti,

Bratislava - Pozemky
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Priemerné ceny nehnutenosti za m st pocitané z datahazy inzeratov www.nehnutelnosti.sk.

Parccla Pruh pozemku Vzorec Spolu vymera (m}] | Podiel Vfl’n'?%ra
037311 zastavané plochy & nddvoria 286 286,00 i 286,00
0373112 zastavané plochy a nidvoria 286 286,00 171 286,00
SPolu 572,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy= 66,39 &/m’

Oznadenle a ndzoy Hodnoteni Hodnota
koefictentu notenie _ koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné Lesti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov,
obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obyiné oblasti s dobrym 1.50
koeficient vicobecencj situicie osvetlenim a vyhPadom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosshu miest nad ?
. 100 000 obyvatefov P
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
S . .. = rekreatné stavby na individuélnu rekredciu, 1,00
koeficient intenzity vyu#itia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstve, zdravotnictvo, 3port so
Etanda_;(!gﬁp_yybgven[nl ‘ o
kp - . .
kocficient dopravnych vzt ah_mf4f pozemky v mésléch 8 mginosvt’ofl mznt:a mcstskcj hro.madneg Qopfaw 1,00
ke
koeficient funkgného vyuZitia 2. zmielané fizemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty ) 1,20
Gzemia
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e e - o . e
koeficient technicks] 4. vePmi dobra vybavenost {mo¥nost napojenia na viac ako tri druhy verginych sietl) 1,50
. infratruktéry pozemiat R - e
kz )
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
L Bterov B .
kr 1L Iné faktory (naprﬂdad tvar pozemku vymera pozemlcu druh moincj mslavby,
koeficient redukujicich nezabezpeleny pristup z verejnej komunikéele, chrinené fizemia, obmedzujlice 0,30
faktorov regulativy zAslavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypolet

Hodnota

I{oeﬂclent polohuveJ dlferenciacie

Jednotkové Imdnota pozamku VﬁHm V'H;g * kp[) = 66 39 ¢ * 2 1600

\'Sﬂm =M VSHM, = §72,00 i * 143 40 €lart

k&eobccné hodnota pozemku

kw—150*]00*!00"120*150*100“080

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

N4 Vieobecnd hodnota
wov pozemku v celosti €l
parccla é 9373!1 1 41 012 40
parcela 6 9373!12 4l 012 40
polu 82 024,80
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IIl. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia:

Pozemky:
Vieobecné hodnota metédou polohovej diferencidcie: 8202480 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouita metéda polohovej diferencidcie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov V3eobecnd hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemky - parc. & 9373/11 (286 m?) 41012,40

Pozemky - parc. €. 9373/12 (286 m?) 41 012,40
Spolu VSH 82 024,80
Zaokrihlend VSH spolu 82 000,00
VEeobeend hodnola stavieb a pozemkov je spolu: 82 000,00 € /
Slovom: Osemdesiatdvatisic Cur ‘ “_.\‘l.l,'(‘)l, i . }
V Bratislave diia 25.2.2019 !' = ‘ ! ' Ing. Daniela Poldkové



Fotodokumentacia — pozemky pare. &, 9373/11 a 9373/12, Martintekova ulica, Ba Il - RuZinov

Pozemky sa nachédzaju pod bytovym domom na Martin&ekovej ulici &islo vchodu 22 a 24 v Bratislave - RuZinove
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Pristupova komunikdcia k pozemkom pod byt. domom

Pozemky pod bytovym domom



STANOVISKO

K bodu: “Navrh na prevod spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku
prisliichajiceho k bytu &. 1 na prizemi bytového domu Martinéekova 22, 24 v Bratislave,
supisné &islo 785, vo vchode Martinéekova 22, pre viastnika predmetného bytu®

Predkladatel: Mgr. Pavol BaiZzanka, prednosta

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravne] a kontroly (KLPaK)
mestskej Casti Bratislava—Ruzinov zo dria 15. 06. 2020

KLPaK prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na prevod spoluvlasinickeho podielu na zastavanom
pozemku prisltchajuceho k bytu €. 1 na prizemi bytového domu MartinCekova 22, 24 v
Bratislave, sUpisné ¢islo 785, vo vchode Martindekova 22, pre viastnika predmetného
bytu®,

- 2. odporic¢a MZ schvalit’ ,Navrh na preved spoluvlastnickeho podielu na zastavanom
pozemku pristUchajiceho k bytu &. 1 na prizemi bytového domu Martincekova 22, 24 v
Bratislave, stpisné ¢islo 785, vo vchode Martinéekova 22, pre viastnika predmetného
bytu®.

Hlasovanie: Za 4 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

JUDr. Michaela Biharyova, v.r.
predsednitka komisie

V Bratislave, 15. 06. 2020
Zapisala: Zelenikova




STANOVISKO

K bodu:* Navrh na prevod spoluvlastnickeho podiclu na zastavanom pozemku
prisluchajuceho k bytu €. 1 na prizemi bytového domu Martinéekova 22,24 v Bratislave,
supisné ¢islo 785, vo vehode Martintekova 22, pre vlastnika predmetného bytu.
Predkladatel’: Mgr. Michaela Malinov4, vedica odd. ndgjomnych bytov

zo zasadnutia Komisie finanénej, podnikatePskych Einnosti (KFPC)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo diia 17.6. 2020

KFPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny materidl: “ Nivrh na prevod spoluvlastnickeho podielu na
zastavanom pozemku prishichajuceho k bytu €. 1 na prizem{ bytového domu Martinekova
22,24 v Bratislave, stipisné &islo 785, vo vehode Martindekova 22, pre vlastnika predmetného
bytu.* '

2/ edporia¢a MZ schvalif’.

Ing. Viadimir Sirotka, PhD.v.r.
predseda KFPC

Zapisala:
Emilie Sihelnikova
tajomnitka KFPC




