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Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo

mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materidlu

schvaluje

v sulade s § 9a ods. 8 pism. €) zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich
predpisov ako pripad hodny osobitného zretel’a a v stlade s C1. 8 ods. | a ods. 2 Statitu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zamenu bytu & 3 o vymere 64,29 m2
nachadzajlceho sa na 1.poschodi bytového domu Trenéianska 19,21,23, Dulovo namestie 9,
vchod Dulovo ndmestie 9, supisné &islo 897, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 2782, k..
Nivy, ktory je vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej Casti
Bratislava-RuZinov a bytu & 4 o vymere 59,03 m2 nachddzajuceho sa na 1.poschodi
bytového domu Trendianska 19,21,23, Dulovo namestie 9, vechod Dulovo ndamestie 9, sipisné
&islo 897, zapisaného na liste vlastnictva &. 2782, k.u. Nivy, ktory je vo vyluénom vlastnictve
JUDr. Aleny Te§larovej, bytom: Tatranska 178/29, 059 52 Velka Lomnica.

Osobitny zretel’ spodiva v tom, Z¢ v danom pripade ide o zosuladenie stavu pravneho so
stavom faktickym a snahy odstranit’ viaceré pochybenia z minulosti, ku ktorym doslo
v dosledku konania tak mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov, ako aj tretich osdb t.j. zabezpecit
vysporiadanie majetkovo-vlastnickych pomerov, vysporiadat’ vzdjomné finanéné  a
zmluvné  zaviizky, zosdladit celkovy stav tak, aby pravny stav zodpovedal redlnemu
faktickému uzivaniu predmetnych bytov konkrétnymi osobami.



Ddévodova sprava

L. Pravny stav byt &. 3 a byt &, 4

Mestska ¢ast’ Bratislava-RuZinov m4 zvereny do svojej spravy byt & 3 o vymere 64,29
m2 s batkénom nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu Trencianska 19, 21, 23,
Dulovo namestie 9, stpisné &. 685, vchod Dulovo némestie 9, zapisany na liste vlastnictva
&. 2782 pre katastralne izemie Nivy, obec Bratislava —m. €. RuZinov, Okres Bratislava Il,
ktorého vyluénym vlastnikom je Hlavné mesto SR Bratislava. Spoluvlastnicky podiel na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu prislichajici k bytu €. 3 je
6429/338913.

JUDr. Alena TeSlirova je vyluénou vlastni¢kou bytu & 4 o vymere 59,03 m2 bez
balkéna nachédzajiiceho sa na 1.poschodi bytového domu Trencianska 19, 21, 23, Dulovo
namestie 9, stpis. &. 685, vchod Dulovo namestie 9 zapisany na liste vlastnictva &. 2782
v katastralnom tizemi Nivy, obec Bratislava — m. &. Ruzinov, Okres Bratislava Il.

Spoluvlastnicky podiel na spolo&nych astiach a spolognych zariadeniach bytového domu
prislichajici k bytu &. 4 je 5903/338913.

II. Fakticky stav byt ¢. 3 a byt &, 4

Skutotnym uZivatePom bytu & 3 (o vymere 64,29 m2 s balkénom) v bytovom dome
Trentianska 19, 21, 23, Dulovo namestie 9, stpisné & 685, vchod Dulovo namestie 9 je
JUDr, Alena Te$larova, resp. jej deéra.

JUDr. Alena Teglarova ani jej pravni predchodcovia nikdy neuZivali byt o vymere 59,03 m2
bez balkéna, ktorého je menovand v skutoénosti vlastnikom podla aktualneho vypisu z listu
vlastnictva. P. Teslarovéa ako vlastnik uhradza spravcovi bytového domu poplatok do FPUaO
podla plodnej vymery za byt, ktorého je vlastnikom t.j.zabyt¢&4 o vymere 59,03 m2,
hoci v skutoénosti uziva byt va¢si (64,29 m2).

Skutofnym uZivatel'om bytu & 4 (o vymere 59,03 m2 bez balkéna) v bytovom dome
Trendianska 19, 21, 23, Dulovo namestie 9, supisné & 685, vchod Dulovo namestie 9 je od
1.4.2005 p. Ing. Zaneta Petra¥ova, kedysi veduca organizadnej zlozky Lod’stva bulharskej
rieénej plavby, as. — zastupitelstvo v Slovenskej republike o.z. (organizatna zlozka
zahraniénej pravnickej osoby), aviak bez platne uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

P. Ing. Petrafova ani LCod'stvo bulharské rie¢na plavba, a.s. — zastupitel'stvo v Slovenske;
republike 0.z. (organizatna zlozka zahraniénej pravnickej osoby) ako ndjomca nikdy
neuzivali byt o vymere 64,29 m2 s balkénom. P. Ing. Petra$ové resp. mestska Cast’ uhrddza
spravcovi bytového domu poplatok do FPUaO podla v¥mery za byt va¢si (64,29 m2), hoci
v skutoénosti uZiva byt mensi (59,03 m2).



III.  Historia pripadu

- Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu z 3.9.1980 medzi Bytovym podnikom
Bratislava 11 a Stantom Kolevom (zastupca Lod’stva bulharskej rie¢nej plavby, a.s. ) o
odovzdani 2 - izbového bytu ¢. 3 na 1. poschodi na ul. Nam, Dudovych milicii €. 9 (teraz
Dulovo namestie 9) a evidenény list k bytu &. 3 z 3.9.1980, podla ktoré¢ho malo ist’ o byt o
vymere 50,30 m2;

- Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu z 11.9.1984 medzi Bytovym podnikom
Bratislava II a Ing. Conjom Uzunovom (zastupca Lod’stva bulharskej rie€nej plavby, a.s) o
odovzdani 2 izbového bytu ¢. 3 na 1. poschodi na ul. Nam. LCudovych milicii &. 9 (teraz
Dulovo namestie 9) a evidenény list k bytu ¢. 3 z 11.9.1984, podla ktorého malo ist’ o byt o
vymere 50,30 m2;

- Oznadmenie o prevode prava na uZivanie bytu z 12.8.1985 vydané ONV Bratislava I, v
ktorom sa konStatuje, 7e pan Ivan Houska sa stal uzivatelom bytu &. 3 na Nam. Cudovych
milicii po jeho zosnulej manZelke Rozalii Houskovej. Nasledne, sa v spise nachddza aj Zapis
o dohode o odovzdani prevzati bytu z 12.8.1985 medzi Bytovym podnikom Bratislava II a
Ivanom Houskou o odovzdanf 2 izbového bytu ¢. 3 na 1. poschodi na ul. Nam. Cudovych
milicii ¢, 9 (teraz Dulovo namestie 9).

V zmysle vy§8ie uvedeného je nevyhnutné skonstatovat, e Bytovy podnik Bratislava Il uz
v 80-tych rokoch chybne evidoval dva rézne byty, s réznou vymerou a s rdznymi uZivatelmi
ako byt €. 3.

Tieto dva byty s odstupom ¢asu je mozné odlidit’ len podl'a réznej plosnej vymery, jeden byt
je mendi s vymerou 59,03 m2 bez balkona (v suéasnosti evidovany ako byt €. 3) a druhy je
VST s vymerou 64,29 m2 s balkénom (v sicasnosti evidovany ako byt ¢. 4). Sugasne byt o
vymere 64,29 m2 je bytom rohovym (vid'. priloha materialu), ¢im ma nezamenitefny
tvar s bytom susednym o vymere 59,03 m2.

Zo zapisov o dohode o odovzdani a prevzati bytu z 80 - tych rokov mdZzeme len podl'a rézne]
vysky ndjomného usidit, Ze mensi byt o vymere 59,03 m?2 (za ktory sa platilo menej) uZivali
postupne rdzni zastupcovia Bulharskej rieénej plavby (minimalne od roku 1980} a vacsi byt o
vymere 64,29 m2 uzival p. Ivan Houska od roku 1985 a pred nim jeho manzelka.

Tato chybna evidencia pretrvavala az do roku 2000, kedy doslo k odkiipeniu jedného z bytov.

Lod’stvo bulharskej rie¢nej plavby, a.s.

Posledna najomna zmluva, ktord je v spise k dispozicii, je uzatvorenda dia 4.11.1996 medzi
Bytovym podnikom Bratislava II a najomcom Dragomirom Nedel¢evom Koanovom ako
fyzickou osobou (vedtci organizacne) zlozky Lod'stva bulharskej rie¢nej plavby, a.s.), na
dobu neurdita.

Podla dostupnych dokladov p. Ko¢anov v roku 1999 byt opustil, ndsledkom ¢oho mestska
¢ast v roku 2001 byt vypratala a zapecatila. Lod’stvo bulharskd rie¢na plavba, a.s. —
zastupitel'stvo v SR o.z. (d’alej ako ,.BRP*) tvrdilo, Ze ide o byt osobitného uréenia podla § 2
ods. 2 pism. ¢) z. & 189/1992 Zb. (diplomaticky byt), ¢o sa v3ak nikdy nepreukazalo a
nepotvrdilo.



V roku 2001 sa BRP domadhala vydania predbezného opatrenia, ktorym by sud zakazal
mestskej ¢asti nakladat’ s bytom, samotny sd viak navrh zamietol.

V roku 2002 sa BRP Zalobou domahalo, aby sud zaviazal mestski ¢ast’ uzatvorit’ s BRP
njjomnu zmluvu, samotny sud vSak konanie zastavil z dévodu nezrozumitel'nosti navrhu a
neodstranenia nedostatkov podania.

Z dostupnych dokladov je nespochybnitelné, Zze byt o vymere 59,03 m2 nie je ani bytom
sluZzobnym ani bytom osobitného uréenia a jeho najomcom nikdy nebola BRP ako pravnicka
osoba.

V stiéasnosti (od 1.4.2005) byt & 4 (59,03 m2 bez balkéna) uZiva pani Ing. Zaneta Petrédfova,
kedysi veduica organizacnej zlozky BRP, ktora plati ndjomné a sluZby s ndjmom bytu spojenc,
avsak podl'a vymery plati za byt €. 3 (64,29 m2), ktory realne uziva pani Teslarova.

P. PetraSova ani BRP nema uzatvorent platn ndjomnut zmluvu, ¢i uz na redlne uZivany byt &.
4 alebo na byt &. 3.

IV. Prevod jedného z bytov - rok 2000

Najomcea bytu €. 3 (o vymere 64,29 m2 s balkénom) p. Ivan Houska podal diia 5.10.1998 na
mestski Cast Bratislava—Ruzinov (d’alej ako ,.mestska Cast™) ziadost' o prevod bytu do
vlastnictva, priCom zo Ziadosti je zrejmé, Ze pri uvedeni &isla bytu bolo pévodne napisané
¢islo bytu 3, ktoré bolo nésledne ruéne prepisané na &islo 4. S odstupom Casu je nezistitelné,

kto prepisal v Ziadosti o prevod &islo bytu 3 na &islo 4.

MoézZeme sa len domnievat, Ze pri priprave prevodu bytu bolo zistené, Ze k bytu & 3 je
evidovany iny najomca (v tom &ase to bol Dragomir NedelCev Kocanov - zastupca Lod’stva
bulharskej rie€nej plavby, a.s.) a z tohto dévodu doslo k takémuto prepisu.

To znamend, Ze cely problém vznikol z dévodu, Ze ako byt ¢. 3 boli evidované dva rdzne 2
izbové byty na prvom poschodi dotknutého bytového domu,

Na zaklade Ziadosti o prevod bytu, dna 24.5.2000 bola uzatvorend Zmluva o prevode
viastnictva bytu ¢&. 020385199 medzi Hlavnym mestom SR Bratislavou, v sprdve mestske)
Casti ako predavajlicim a p. [vanom Houskom ako kupujucim.

Tuto zmluvu o prevode vlastnictva bytu za mestski Cast’ pripravoval mandatar — spolo¢nost’
STPL a.s., ICO : 35696133, so sidlom: Kominérska 2, 4, 831 04 Bratislava, ktora pravne
zanikla ku diiu 21.9.2004.

Zmluvou o prevode vlastnictva bytu & 020385199 bol ndjomcovi — p. Ivanovi Houskovi
prevedeny susedny byt oznaceny ako byt ¢. 4 o vymere 59,03 m2 bez balkéna namiesto bytu
oznaceného ako €. 3 o vymere 64,29 m2 s balkénom, ktorého bol ndgjomcom a uzivatelom od
roku 1985,

Kupujiei — p. Ivan Houska si zrejme thto chybu nev8imol, hoci prilohou zmluvy bol/je
situaény plan bytu, z ktorého malo byt pre kupujiiceho zrejmé a nezamenitelné, Ze
predmetom zmluvy nie je byt, ktory redlne uziva (byt, ktorého bol ngjomcom, je byt rohovy s
jednou miestnost'ou nepravidelného tvaru a s balkénom).



p- Houska ako dlhodoby uzivatel’ bytu si dané pochybenie a zamenu viimnut’ mal a mohol pri
vynaloZen{ beZnej opatrnosti, ktor(i uzatvorenie zmluvy o prevode vyZaduje. Na druhej strane,
aj napriek zmétoénému oznaceniu &isiel bytov, bolo aj chybou mandatara (STPI, a.s.), Ze pri
vypracovani zmluvy o prevode si neoveril, ¢i prevadza byt, ktory ndjomca v skuto¢nosti dlhé
roky uzival, nakolko mal k dispozicii vietky podklady.

V zmysle vyiSie uvedeného, doklo k situdcii, Ze p. Ivan Houska sa stal vlastnikom bytu ¢&.
4 o vymere 59,03 m2 bez balkéna, ktorého nebol nikdy ndjomcom ani ho nikdy neuZzival.

P. Ivan Houska zomrel vroku 2002. Na zaklade Osvedéenia o dedicstve sa vyluénou
vlastnic¢kou bytu &. 4 (o vymere 59,03 m2 bez balkéna) stala p. J. Skiivankovd, ktora bola
v dediéskom konani zastupovana JUDr. Alenou Te$larovou (sutasné vlastniCka bytu &. 4).

Dnia 10.11.2003 bola mestskej ¢asti prvykrat dorudend Ziadost’ pani J. Skfivankovej,
zastipenej JUDr. Alenou Teslarovou, o preSetrenie Udajov a zaujatie stanoviska, v ktorej
bolo po prvy raz poukazané na nesilad skutkového stavu a stavu pravneho. Z uvedenej
ziadosti vyplyva, Ze dedi¢ka po p. Houskovi zistila tento nestlad aZz po prejednani dedistva
t.j. pri priprave znaleckého posudku za Géelom d'alSieho predaja bytu.

Mestska Cast’ sa teda na zaklade tejto Ziadosti v roku 2003 dozvedela o nesulade skutkového
stavu a stavu pravneho. JUDr. Alena TeSlarova sa nasledne stala vlastnickou bytu €. 4
{0 vymere 59,03 m2 bez balkéna) na zaklade Darovace] zmluvy, pricom vklad jej
vlastnickeho prava bol povoleny 28.4.2004.

Listom zo dna 18.5.2004 p. Teilarovd ako novy vlastnik bytu €. 4 oznamila mestskej &asti
nadobudnutie vlastnickeho prava darom a poziadala o zamenu bytov.

IV.  Pravna aprava

Na zostladenie pravneho a faktického stavu bolo uz minulosti navrhnuté uzatvorit’ zamennu
zmluvu. Zamennd zmluva je vSeobecne upravend v § 611 Obcianskeho zakonnika. Nakol'ko
jeden z bytov je vo vlastnictve hlavného mesta, je nutné zohladnit’ aj zdkon ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci, VSeobecne zavdzné nariadenie ¢ 6/1995 hlavného mesta SR Bratislavy o
prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,VZN hl. mesta ¢. 6/1995%),
Vieobecne zavizné nariadenie €. 4/2019 mestskej Casti Bratislava-Ruzinov o ndjme bytov
(dalej len ,,VZN o najme bytov*), ako aj Statiit hl. mesta SR Bratislavy.

V zmysle § 9 ods. 2 pism. a) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci obecné zastupitel'stvo
schval'uje spbsob prevodu vlastnictva nehnutel'ného majetku obce; to neplati, ak je obec
povinnd previest’ nehnutel'ny majetok podl'a osobitného predpisu.

Podla Cl. 80 ods. 4 pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy miestne zastupitel'stvo
podla zasad hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti schvaluje prevody vlastnictva
nehnute'ného majetku zvereného do spravy mestskej ¢asti, to neplati, ak je Bratislava povinna
previest’ nchnutel'ny majetok podl'a osobitného predpisu.



V zmysle § 9a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci prevody vlastnictva majetku obce sa
musia vykonat' len na zaklade obchodnej verejne sttaZe, dobrovolnou drazbou alebo
priamym predajom, prip. podla § 9a ods. 8 pism. e) tohto zdkona sa umoZiuje schvalit’
prevod vlastnictva nehnuteI'ného majetku z dé6vodu hodného osobitného zretel’a trojpiitinovou
vadsinou vietkych poslancov.

Ustanovenie §9b VZN hl. mesta ¢. 6/1995 upravuje postup pri zdmene vlastnictva bytov
nasledovne :

(1) Vymena bytu medzi ndjomcom bytu vo viastnictve hlavného mesia a inym viastnikom bytu,
ktory je zdroven jeho uZivatelom, nie je moznd.

(2) Viastnik bytu, ktory je zdroveri jeho uZivatelom, méZe poZiadat hlavné mesto o vzdjomnui
zdamenu viastnictva bytov za tychio podmienok:

a) so zamenou viastnictva bytov vyslovi ndjomca bytu vo viastnictve hlavného mesta iiradne
overeny pisomny suhlas,

b) zdakladom pre porovnanie cien bytov budii trhové ceny bytov nie niziie ako trhové ceny
tYchio bytov, urdené na zdklade znaleckych posudkov,

c) hlavné mesto sa zaviaZe ndjomcovi bytu vo svojom viastnictve, e s nim uzavrie zmhuvu o
najme bytu, ktory nadobudne na zdklade zdmennej zmluvy do viastnictva, ktorej plnenie sa
zacne naqjneskér v den zdpisu viastnickeho prdva k zdmennym bytom do katastra
nehnutelnosti,

d) hlavné mesto nepristipi k takej zdmene viastnictva bytov, pri ktorej bude musiet’ vyrovnat
rozdiel medzi trhovymi cenami bytov,

e) hlavné mesto moéZe previest viasinictvo bytu ziskaného na zdklade zdmennej zmluvy na
ndjomcu tohto bytu za podmienok uvedenych v § 9a ods. 4,

7 byty, ktoré sii predmetom zameny viastnictva, sa nachddzajii na tizemi hlavného mesia.

(3) Nadobudatelom bytu podla odseku 2 je hlavné mesto.

(4) Ustanovenia odsekov [ aZ 3 sa vztahujit aj na byty vo viastnictve hlavného mesta v sprave
mestskej casti v takom pripade:

a) mestska cast’ vykonava ukony uvedené v odseku 2,
b) hlavné mesto udeluje predchddzajiici sithlas so zdmenou bytov,

¢) Mestské zastupitelsivo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvaluje zdmenu
bytu podla § 12.

Zamena bytov ¢ 3 a 4 na zosuladenie pravneho a faktického stavu sa javi ako
najjednoduchsie rieSenie.

Podla § 9b ods. 2 VZN hl. mesta &. 6/1995 plati, z¢ vlastnik bytu, ktory je zdroven jeho
uzivatefom moéze poziadat’ hlavné mesto o zamenu za uréitych podmienok. Podstatny
problém spodiva prave v tom, Ze sice p. TeSlarova ako vlastnitka bytu &. 4 o vymere 59,03 m2
poziadala o zdmenu, avSak ona sama nie je a nikdy ani nebola uzivatel'kou tohto bytu, ktory
vlastni. CiZe v tomto pripade nie je naplnena hypotéza préavnej normy (vlastnicka bytu, ktord



je zarovei uzivatelkou tohto bytu). Nakolko p. Te$larova nie je uzivatelkou bytu, ktory
vlastni, v zmysle VZN nemdze poziadat’ hlavné mesto o zamenu bytov.

V. Navrh rieSenia

Na zaklade Ziadosti mestskej €asti o zaujatie stanoviska k zdmene predmetnych bytov bol
mestskej Casti doruceny list od primatora hl. mesta zo dita 15.12.2015, v zmysle ktorého
hlavné mesto ako vlastnik bytu ¢. 3 neudelilo predchddzajici sthlas primédtora k prevodu
vlastnickeho prava podla &l. 80 ods. 5 Statatu hl. mesta, nakoPko v danom pripade nejde o
zamenu vlastnictva bytov v zmysle § 9b ods. 2 VZN hl. mesta ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva

bytov a nebytovych priestorov (pozn. z dovodov vyssie Specifikovanych).

Nakol'ko v8ak mestska Cast’ vo svojej Ziadosti deklarovala jednoznadny zaujem na odstraneni
pochybenia z minulosti a zosuladeni stavu pravneho so stavom faktickym, hlavné mesto
odporuéilo realizovat’ zimenu predmetnych bytov nasledovnym spdsobom a za nasledovnych
podmienck:

- zamena bytov bude odsiihlasend miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti Bratislava-
Ruzinov z ddvodu hodného osobitného zretel’a t.j. k zdmene bytov je nevyhnutny suhlas 3/5-
novej vicsiny vietkych poslancov;

- dolozenie tGradne overeného pisomného suhlasu JUDr. Tedlarovej so zamenou
vlastnictva bytu;

- vyhotovenie znaleckého posudku na uréenie vseobecnej hodnoty predmetnych bytov
pre porovnania cien a urenie rozdielu medzi cenami bytov;

- doriedenie uZivania bytu p. Ing. Zanetou PetraSovou, ktord v su¢asnom obdobi uZiva
byt bez platnej najomnej zmluvy.

Po predlozeni vSetkych vys§ie uvedenych dokladov, vritane stanoviska miestneho
zastupitel’stva mestskej Casti Bratislava-RuZzinov, bude podliehat’ zamena predmetnych
bytov aj schvaleniu na zasadnuti mestského zastupitel’stva z dévodu hodného osobitného
zretela t.j. k zamene bytov je nevyhnutny sihlas 3/5-novej viadSiny vietkych mestskych
poslancov.

Podla vyssie uvedenych poZiadaviek hl. mesta si Vas dovolujeme informovat, e mestska
¢ast’ Bratislava-Ruzinov aktualne disponuje nasledovnymi dokumentmi:

- mestskd ¢ast’ Bratislava-Ruzinov ma k dispozicii uradne overeny pisomny sihlas p.
JUDr. Teslarove) so zamenou predmetnych bytov zo diia 19.02.2016, (aktualizovany diia
20.02.2020, aktualne potvrdenie od spravcu bytového domu o neexistencii pohladdvok a
nedoplatkov spojenych s uzivanim bytu)

- mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov ma k dispozicii spracovany znalecky posudok &
151/2019 zo dria 18.12.2019 vo veci uréenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti — bytu & 3 a
bytu ¢&. 4 v dome sip. ¢. 897, postaveny na pozemku parcela ¢ 9739/26, vchod Dulovo nam.
9, vedené na LV ¢&. 2782, k.i. Nivy, obec: Bratislava-m.¢. RuZinov, okres: Bratislava II.



- rokovanie s p. Ing. Zanetou Petrafovou diia 20.02.2020, ktorého vysledkom bola
dohoda o nasiedovnom postupe:

® p. PetraSova pisomne poZiada mestsk( ¢ast’ o uzatvorenie novej najomnej zmluvy na byt
s doloZenim vsetkych dokladov nevyhnutnych na riadne a spravne posidenie Ziadosti o ndjom
obecného bytu v silade so VSeobecne zdviiznym nariadenim mestskej Casti Bratislava-
RuZinov €. 4/2019 o njme bytov

e Ziadost’ p. PetraSovej bude predloZena na zasadnutie bytovej komisie s odporicanim na
schvdlenie najomnej zmluvy na dobu uréita v sulade s VZN

Znalecky posudok

a) Vieobecna hodnota bytov k datumu ,,sporného® prevodu vlastnictva t.j. ku diiu 24.05.2000

- byt €. 3 o vymere 64,29 m2 (vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava, uZivany a
obyvany p. JUDr. Te$larovou) vieobecna hodnota bytu je stanovend na sumu 52 019,88 Eur

- byt & 4 0 vymere 59,03 m2 ( vo vlastnictve p. JUDr. Teslarovej, v skutoénosti uziva
bez ndjomnej zmluvy p. Ing. Petradové) vieobecna hodnota bytu je stanovena na sumu 47
221,65 Eur

b) VSeobecna hodnota bytov k ddtumu fyzickej obhliadky k 17.05.2019 — p6vodny stav
- byt €. 3 o vymere 64,29 m2 vSeobecna hodnota je stanovend na sumu 159 630,85 Eur

- byt &. 4 0 vymere 59,03 m2 vieobecnd hodnota je stanovend na sumu 144 906,80 Eur

P. JUDr. Teslarova v byte vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava t.j. v byte ktory redlne uzZiva
realizovala v roku 2018 rekonétrukciu (vymena okien za plastové, vymena interiérovych
laminatovych dveri do ocelovych pévodnych zarubni, vymena rozvodov elektroingtalacie,
bytovych rozvodov vody a kanalizacie do kuchyne, kiipel'ne a WC, kompletna rekonstrukcia
kuchyne, jej vybavenia, v kipelni a WC vymeneny a novy keramicky obklad, povrchové
Upravy stien a stropov, vymenené podlahy v byte — kombinacia keramickej dlazby a
plavajucej podlahy). Rekonstrukcia sa realizovala bez pisomného sthlasu vlastnika t.j. hl,
mesta SR Bratislava, hoci menovana uz v danom ¢&ase mala vedomost’ o ,,spornosti pripadu®
t.j. zamene bytov.

Na zéklade poziadavky mestske) casti Bratislava-RuZinov, znalec stanovil vSeobecnu
hodnotu bytu €& 3 k datumu 17.05.2019 — po rekon$trukeii tj. s prihliadnutim na
zhodnotenie majetku na sumu 178 534,90 Eur.



Vi. Zaver

V danom pripade je nevyhnutné poukazat’ aj na dva zdsadné body, ktoré mdzu ovplyviiovat
resp. podmienit’ kone¢né rozhodnutie vlastnika — Hl. mesta SR Bratislavy pri rieSeni a
odsuhlaseni samotnej zAmeny bytov:

1. Aktuilna vyska platieb vlastnika bytu do Fondu prevadzky, udriby a oprav
domu a ostatnych poplatkov spojenych s uZivanim bytu

P. Teslarova ako vlastnik uhradza spravcovi bytového domu poplatok do FPUaO podla
plodnej vymery zabyt, ktorého je vlastnikom t.j.zabyt&4 o vymere 59,03 m2, hoci
v skuto¢nosti uZiva byt vaési (64,29 m?2).

P. Ing. Petra%ova resp. mestska &ast uhradza spravcovi bytového domu poplatok do FPUaO
podla vymery za byt va¢si (64,29 m2), hoci v skuto¢nosti uZiva byt mensi (59,03 m2).

V zmysle vysSie uvedeného, zamenu bytov je mozné podmienit’ vzajomnym finanénym
vyrovnanim tj. povinnostou p. TeSlarovej doplatit mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov
finan&ny rozdiel vo vztahu k vyske poplatkov do FPUaO domu - doplatit’ to, o ¢o zaplatila za
byt menej za obdobie min. dva roky spétne (tito suma by mala byt nasledne vratena p.
Petragovej)

2. Urdenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti — bytu &. 3 a bytu &. 4

Zamenu bytov je mozné schvilit’ s podmienkou, Ze p. TeSlarova bude povinna zaplatit
finanény rozdiel medzi znalecky uréenou cenou bytu ¢. 4 a bytu ¢. 3, nakolko p. Teslarova
nadobuda na zaklade zameny byt plochou v&¢si 0 5,26 m2 a s balkénom.

Material ,, Navrh na schvalenie zameny bytov v bytovom dome na ul. Dulovo namestic &.
9 v Bratislave® bol prerokovany na zasadnuti Miestnej rady mestskej Casti Bratislava -
RuZinov dria 09.06.2020, ktora predkladany ndvrh odporucila MZ schvalit’.

Material bol prerokovany na zasadnutiach v komisiach:

- komisie finan¢nej a podnikatel'skych ¢innosti diia 17.06.2020

- bytovej komisii dita 17.06.2020

- komisie mandatovej, legislativhopravnej a kontroly dna 15.06.2020

[ch stanoviska prikladame v prilohe tohto materialu.
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Pty r L AN TS

Byl &. ; 3 Typ: L

Ulica , Dullove ném. 9

Poschodie ; 1

Potel izleb, 2 Placha m2

&m. Nézov miestnosti obyt. prisl.
1 Predsiei 527
2 WC 1.01
3 Kipelia 2.7
4 Kuchyfia 12 2.73
5 Komora 3.31
7 Izba 19.44
8 Izba - 13.64

Podiahova plocha bylu 60.1

P [Pivnica 4.19

Skutkovy stav 64.29
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A §
Byt ¢. : 4 Typ: M
Ullca . Dullovo ndm. 9
Poschodie : 1
Potel izieb: 2 Plocha m2
&.m. Nézov miestnosti obyt. prisl.
1 Predsien 4,62
2 WC 1.05
3 Kipelia 2.6
4 Kuchyiia 11.04
5 Komora 1.96
7 lzb& 14.07
8 lzba 20.01
Padlahov4 plocha bylu 56.02
P [Pivnica 3.01
Skutkovy stav 59,03




JUDr. lvo Nesrovnal

primétor
LAVNE MESTO SLOVENSKE} REPUBLIKY
BRATISLAVA
' 72
@ratislava a1 0% vy
&J. : MAGS-SSN-8738711 3 & S50
VéZeny pén starosta,

na zéklade Vadej Ziadosti PB CS 17498/2015/2/KJU vo wveei udelenda
predchidzajiiceho stthlasu primétora si Vam dovofujem ozndmit, e v zmysle dldnkw 80
ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratistavy { d'alej len ,,$tatdt“) nic je moné udelit’
predehadzajiici  stihlas  primédtora k prevodu vlastnickeho préva k nchnutelnému
tagjetkn, konkréine k zdmene bytu & 3 o vymere 64,29m? na 1. poschodi bytovéfio
domu Tren&ianska 19, 21, 23, Dulovo nédmestie 9, vchod Dulovo ndmestic 9, stipisné

tislo 897, zapisaného na liste vlastnictva & 2782, k. 4 Nivy, kfory je vo vyluénom

1
3

vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprive mestskej &asti Bratislava - Ruzinov
a bytu &islo 4 o vjmere 59,03m?, na 1. poschod! bytového domu Trendianska 19, 21, 23,
" Dulovo némestie 9, vchod Dulovo ndmestie 9, stipisné ¢islo 897, zapisaného na liste
vlastnictva & 2782, k. %. Nivy, ktory je vo vylutnom vlastnictve JUDr. Aleny
Tedlarovej, bytom Tatranské 29, Velkd Lomnica, nakolko nejde o zdmenu viastnictva
bytov v zmysle § 9b ods. 2 V¥eobeeného zdvizného nariadenia &. 6/1995 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorgich tprav.
Ak mestskd Cast’ Bratislava-RuZinov mé iéujem na odstrdnen{ pochybenia
z minulosti a zostladenf stavu préavneho so stavom faktickym je potrebné; aby v zmysle
Statitu &1 8 ods. I, 2, zastupitelstvo mestskej &asti zaujalo stanovisko k zémene
vlastnictva predmetnych bytov. V pripade kladného stanoviska miestneho zastupitel'stva
k zdmene bytov bude potrebné dolozit’;
- iradne overeny pisomny sGhlas JUDr, Testdrovej so zdmenou viastnictva bytu,
- znalecky posudok na urdenie vieobeenej hodnoty predmetuych bytov pre porovnanic

cien a uréenie rozdielu medzi cenami bytov,




edit’ uZivanie bytu Ing. Zanetoy Petrddovou ktora uZiva byt bez platnej ndjomnej

cﬂuw
5

S pozdravom

VéZeny pan

Ing, Mgt. Du$an Pekdr
starosta mestskej &asti
Bratislava - Ru¥inov

Véﬁeny pén starosta, po predioZent prislusnych podkladov bude predmetn4
2Amena bytov predloZend na schvélenie mestskému zastupitel'stvu,

lion)



Stihlas 50 zdmenou vlastnfctva bytu

Podpisand JUDr. Alena Teslérovd rod. Kmetovs,  ;°. . . ‘rvale bytom
" 'Velk4 Lomnica o

sihlasim

so zémenou vlastnictva bytu & 3 abytu & 4, nachadzajiicich sa na 1, poschod(
bytového domu Trentianska 19, 21, 23, Dulovo némestie 9, vchod Dulovo
namestie 9 v Bratislave, sipisné & 897, zapfsanych na liste vlastnictva & 2782
pre katastrélne Gzemie Nivy, obec Bratislava ~ m.&. Ru3inov, okres Bratislava Il a
prisluchajiicich spoluvlastnfckych podielov na spolotnych Castiach a spolodnych
zariadeniach bytového domu.

Velka Lomnica 10.02. 2020 77

SR ASNAENERIIOPAN SRR,

Okresad firad Kedmarok nsveddcafu, ke poipis
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nezod poverdi Za prssilivistskutofngs uvidzanyeh viisiine.
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EIP

Vlastnik Bytu/NP:

Adresa Bytového domu:

Specifikécia priestoru:

Potvrdenie o vytovnani

JUDrx. Alena Te8larova

Tt A,

@ileflen, Viastaiky ~

Dulovo nim. 9
821 08 Bratislava
(dalej len ,,Bytovy dom")

byt. & 4 (dalej len ,,byt)
Spoluvlastnicky podiel: 5903/338913
Zapisany : LV & 2782

Obec: BA — Rudinov

Katastrilne Gzemie: Nivy

ETP Management budov, s.t.0. , Zahradnicka 30, Bratislava 821 08, tjmto
vzmysle § 5 ods. 2 zikona ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP ako sprivca
Bytového domu potvtdzuje, 2e Vlastnik Bytu a NP v Bytovom dome ku diiu

31.1.2020 nema :

» nedoplatky na Ghraddch za plnenia spojené s uZivanim Bytu

* nedoplatky na preddavkoch do fondu previdzky ddtiby a oprav.

Do tohto potvirdenia nie je zabrnuty visledok vyictovania thrad za plnénia spojené
s uzfvanim Bytu a NP za rok 2019 a 2020.

V Bratislave 17.2.2020

F05_UED_. Potvrdenic o vyrovaanl

Revizia 0

E:IP Muenstgrement budov, s.r.o.

Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava 2
160: 35 970 707, DIC: 2022104414
I8 DRH: SK 2022404414

A

ETP Management budov, s.t.0.
JUDt, PaedDr. Jozef Malich

konatel’

ET®

Platnost’ 01.10.2012

g



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 10.06.2020
Katastréine Gzemie: Nivy __Cas vyhotovenia: 17:22:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2782
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné éislo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
685 9739/10 9 Obytny dom - Trenéianska 19 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 685 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3858.
687 973%/ M1 9 Obytny dom - Trenéianska 21 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 687 je evidovany na liste vlastnictva €islo 3858.
688 9739/12 9 Obytny dom - Trenéianska 23 1
Pravny vztah & parcele na ktorej leZi stavba 688 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 3858.
897 9739/26 9 Obytny dom - Dulovo nam. 9 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 897 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 3858,
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavha postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové p?iTastory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno {nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0} a miesto trvalého pobytu
{sidlo) viastnika

Byt ~
Vchod: Dulovo nam. 9 1. p. Byté¢. 3
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prisluSenstve ! 6429 / 338913
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
60 Hlavné mesto SR Bratislava, v sprive Mestskej £asti Bratislava - RuZinov, Mierova 21, Bratislava, PsC 827
05, SR
1€0 :
Spoluvilastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Zapis vlastnictva nepredaného bytu v zmysle § 5 ods. 7 zakona €. 182/1993 Z.z. podla R-764/15
zo dna 02.02.2015

Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Legenda:

CAST C: TARCHY

Por.c.;

ZaloZné privo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebyt.priestorov v zmysle § 15 zak.¢.18211993 Z.z. v
zneni zak.¢.151/1995 Z.z.

Pravo stavby na pozemku parc.£.9739/10,/11,/12,/126 zodpovedajice vecnému bremenu podla § 23
zak.6.182/1993 Z.z. v zneni zak.6.151/1995 Z.z,

iné adaje:

Zmena podielov na spol. &astiach a zariadeniach domu podfa zmluvy o nadstavbe bytov V-46826/98 zo dia
12.10.98

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 09.06.2020 18:00



STANOVISKO

K bodu: “Navrh na schvélenie zameny bytov v bytovom dome na ul. Dulovo nam. 9
v Bratislave (pripad hodny osobitného zretefa)" '

Predkladatel: Mgr. Pavol BalZzanka, prednosta

zo zasadnutia Komisie mandatovej, legislativno-pravnej a kontroly (KLPaK)
mestskej ¢asti Bratislava—RuZinov zo dfia 15. 06. 2020

KLPaK prerokovala a

1. berie na vedomie ,Navrh na schvélenie zameny bytov v bytovom dome na ul.
Dutovo nam. 9 v Bratislave (pripad hodny osobitného zretela)”,

2. odporu¢a MZ schvalit’ ,Navrh na schvalenie zameny bytov v bytovom dome na ul.
Dulovo nam. 9 v Bratislave (pripad hodny osobitného zretela)”.

Hlasovanie: Za: 4 Proti: O Zdrzal sa; 0

JUDr. Michaela Biharyova, v.r.
predsednitka komisie

V Bratislave, 15. 06. 2020
Zapisala: Zelenikova




STANOVISKO

K bodu:* Navrh na schvilenie zameny bytov v bytovom dome na ul. Dulovo ndm. 9
v Bratislave (pripad hodny osobitného zretel’a).”
Predkladatel’ Mgr. Michaela Malinové, veduca odd. najomnych bytov

zo zasadnutia Komisie finantnej, podnikatel’skych &innosti (KFPC)
mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov zo dfia 17.6. 2020

KFPC prerokovala a

1/ berie na vedomie predloZeny materidl: “ Navrh na schvilenie zimeny bytov v bytovom
dome na ul. Dulovo ndm. 9 v Bratislave (pripad hodny osobitného zretel’a).”

2/ odporaca MZ schvalit’.

Ing. Viadimir Sirotka, Php. R4
predseda KFPC

Zapisala:
Emilie Sihe]nikoyé
tajomni¢ka KFPC




